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conto nella determinazione del valore da porre a base d’asta. 

a carico dell’acquirente. 

Come indicato nelle Disposizioni per l’efficienza e la certificazione energetica degli
’obbligo di dotazione e allegazione 

dell’Attestato di Prestazione Energetica resta escluso per (…) i provvedimenti di assegnazione della proprietà 

avrà inizio l’esame delle offerte telematiche 
valore d’asta

di € 
€ 

€ 1.000,00

L’offerta di acquisto deve essere redatta e depositata, a pena di inammissibilità, in via telematica entro le ore 

L’offerta, a pena di inammissibilità, è redatta tramite la compilazione del modulo web fornito dal Ministero 

ndicazioni riportate nel “Manuale Utente” ivi pubblicato. 
A pena di inammissibilità l’offerta deve essere sottoscritta digitalmente utilizzando un 

in corso di validità rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati 

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare, attraverso indirizzo di 
il file criptato contenente l’offerta telematica e gli allegati è il seguente: 

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna 

del sistema giustizia, l’offerta dovrà essere depositata ai sensi dell’art. 15 D.M. 32/2015. 



indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorità fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo 





SOGGETTI LEGITTIMATI ALLA PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA
L’offerta può essere presentata da persona fisica, ad eccezione del debitore, da persona giuridica, da più 

procuratore legale in rappresentanza dell’offerente e dal procuratore legale per persona da nominare. 
L’offerta presentata per un minorenne deve essere sottoscritta dai genitori o dagli esercitanti la responsabilità 

L’offerta presentata per un interdetto, inabilitato o amministrato di sostegno deve essere sottoscritta dal tutore 
o dall’amministratore di sostegno previa autorizzazione del giudice tutelare. 
L’offerta presentata da più persone deve essere sottoscritta, con firma digitale, da un solo offerente cui deve 
essere allegata la procura notarile rilasciata a quest’ultimo da parte dei co
L’offerta presentata dal procuratore legale, sia in rappresentanza dell’offerente sia per persona da nominare, 

Per l’offerta presentata da persona fisica non è ammessa la procura a soggetto diverso dal procuratore legale 

L’offerta presentata dalla persona giuridica è sottoscritta dal legale rappresentante e deve essere corredata dalla 

(attualmente € 16,00). 

L'offerta d’acquisto è irrevocabile e deve contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto 

e deve essere riportato in un documento separato da allegare all’offerta 

ed il recapito telefonico del soggetto cui andrà intestato l’immobile (non sarà possibile intestare l’immobile a 
che sottoscrive l’offerta) e l’offerente è coniugato o unito civilmente (v. 

b) i dati identificativi del bene per il quale l’offerta è proposta, comprensivo del numero del lotto, ufficio 

c) l’indicazione del referente della procedura (
d) data e ora fissata per l’inizio delle operazioni di vendita; 
e) l’indicazione del prezzo offerto che non può essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un 
quarto rispetto al valore d’asta indicato nell’avviso di vendita; 

g) l’importo versato a titolo di cauzione, con data, orario e numero di CRO del relativo bonifico, nonché il 

nell’attestazione di avvenuto pagamen

accedendo all’area “pagamenti online tramite PagoPA utenti non registrati > Bollo su documento” sul Portele dei 
’indirizzo 

scaricata dal portale dei Servizi Telematici deve essere allegata alla P.E.C. con cui è inviato il pacchetto dell’offerta 

non determina l’inammissibilità dell’offerta ma l’avvio delle procedure di riscossione coattiva.

https://pst.giustizia.it/


h) l’indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere l’offerta a cui l’offerente 
acconsente che siano inviate tutte le comunicazioni previste e l’eventuale recapito di telefonia mobile ove 

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA
All’offerta devono essere allegati in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per 

copia del documento di identità e del codice fiscale dell’offerente; 

copia del codice fiscale del coniuge o dell’unito civilmente; 

tal senso dell’altro coniuge autenticata da pubblico ufficiale; 
qualora l’offerente sia minore di età, interdetto, inabilitato o soggetto ad amministrazione di sostegno, 

se l’offerente non è una persona fisica, copia del documento da cui risultino i poteri del legale 
rappresentante che ha sottoscritto l’offerta (visura camerale risalente a non più di tre mesi, nonché copia 

se l’offerta è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri 
offerenti al soggetto che effettua l’offerta per atto pubblico o scrittura privata autenticata e copia dei loro 

se l’offerta è presentata dall’avvocato, copia anche per immagine della procura speciale notarile rilasciata 

corrente sul quale è stata addebitata la somma oggetto di bonifico (necessario, a tutela dell’offerente, per 
permettere il tempestivo abbinamento con l’o

un “nome di fantasia”
pena di inefficacia dell’offerta, dovrà essere eseguito in tempo utile per risultare accreditato sul conto corrente 
intestato alla procedura allo scadere del termine ultimo per la presentazione dell’offerta, vale a dire ent

00 del giorno antecedente la data fissata per l’esame delle offerte. 
A pena di inammissibilità dell’offerta, la cauzione deve essere di importo pari almeno al 10 % del prezzo 

http://pst.giustizia.it/


Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., l’offerta presentata nella vendita senza incanto è irrevocabile. Si 
procede all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente il giorno 

avvocati, dei creditori, dei comproprietari non indebitati, il giorno e all’ora sopra indicati; eventuali ritardi sui 

sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio 
all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con estratto dell’invito inviato loro via SMS; 
qualora per l’acquisito del medesimo bene siano state proposte più offerte valide, si procede a gara sull’offerta 

effettuare offerte in aumento, cioè rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a 

prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara ha luogo entro il giorno successivo al 

to dal liquidatore referente della procedura a chi ha effettuato l’offerta più alta, sulla 

offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione; 
all’offerente che non risulta aggiudicatario la cauzione è restituita mediante bonifico sul 

Alla scadenza della gara, all’esito degli eventuali prolungamenti, il iquidatore procede all’aggiudicazion
stilando verbale, individuando il miglior offerente. In caso di unica offerta, anche se l’offerente non si è 
collegato alla vendita telematica, il bene è aggiudicato all’offerente. In caso di pluralità di offerte e di gara, il 
bene è aggiudicato all’offer
pluralità di offerte senza che siano effettuati rilanci, il bene è aggiudicato all’offerente che ha offerto di più, in 

tempo per il versamento del saldo prezzo. A parità di tutte queste condizioni all’offerente che ha depositato 
l’offerta per primo. 

ADEMPIMENTI PER L’AGGIUDICAZIONE PER PERSONA DA NOMINARE
Nell’ipotesi in cui l’avvocato abbia effettuato l’offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare, 

l’offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, 



art. 2, comma settimo, DM 227/2015) è comunque quello indicato nell’offerta 
dall’aggiudicatario. Nell’ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 120 giorni, il versamento del 

unque entro 120 giorni dall’aggiudicazione. 
Il mancato versamento del prezzo nel termine indicato dall’aggiudicatario nell’offerta e comunque non oltre 
120 giorni dall’aggiudicazione comporta la decadenza dall’aggiudicazione con trattenimento della cauzione a 

Entro il medesimo termine, l’aggiudicatario deve rendere al iquidatore le informazioni prescritte dall’art. 22 
D.lgs. 231/2007 (dichiarazioni antiriciclaggio) a pena di decadenza dall’aggiudicazione con le medesime 

iquidatore assegno circolare) entro il termine indicato nell’offerta, ovvero, qualora sia stato 

bile), a pena di decadenza dall’aggiudicazione, 

L’aggiudicatario che intenda avvalersi di benefici fiscali dovrà farne richiesta e renderne le relative 
dichiarazioni all’atto dell’aggiudicazione e, se richiesta, produrre la relativa documentazione entro il 

L’aggiudicatario dovrà inoltre versare gli oneri fiscali inerenti 

dell’aggiudicatario. 

quelle in tema di evizione né potrà essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, l’esistenza di 

http://www.astalegale.net/


vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi 

c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, l’aggiudicatario, potrà 
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e 
modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 gi
in sanatoria entro 120 giorni dalla data di stipula dell’atto notarile che attua il trasferimento coattivo degli 

d) che l’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri 

previa emissione dell’ordine di canc elegato secondo quanto disposto dall’art 

e) che, la liberazione dell’immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, sarà curata dal 
liquidatore con spese a carico della procedura sino all’approvazione del progetto di distribuzione dell’attivo 

catastali e dall’accertare il regime fiscale applicabile all’acquisto; 

Per ricevere assistenza l’utente potrà inviare una e

mailto:garaimmobiliare@astalegale.net

