Decreto nomina ctu n. cronol. 1741/2026 del 14/05/2026
RG n. 4351/2026
Verbale di prima udienza n. cronol. 1743/2026 del 14/05/2026

N. R.G. 4351/2026 Decreto nomina ctu n. cronol. 1742/2026 del 14/05/2026

TRIBUNALE DI BOLOGNA
TERZA SEZIONE CIVILE
Verbale giudizio di divisione n. r.g. 4351/2026

Oggi 14/05/2026, alle ore 12.06, innanzi al Giudice dott.ssa Alessandra Mirabelli, sono
comparsi:

Per i1 CONDOMINIO LEONARDO VIA CIRCONVALLAZIONE EST 8 CASTELLO
IYARGILE Pavv. GRECO ANTONIO il quale chiede venga dichiarata la contumacia di
e - che si dia corso alla dviisione mediante vendita del’intero immobile in

quanto indivisibile come da relazione agli atti a firma dell'ing. Stefanuto,

Il Giudice
Dichiata la contumacia ¢aiiemmiiunmyd

ritenuta la non comoda divisibilita del bene 1 considerato che sulle modalitd di divisione non vi

¢ contestazione da parte delle patti presenti;

Sentite le parti e preso atto delle ossetrvazioni daile stesse formulate; ritenuto che il numero di
procedute pendenti sul ruolo, il carico complessivo degli adempimenti di cancelleria alle stesse
connessi e la cronica mancanza di personale tendono necessatio il ricorso alla delega di cui agli
artt. 730 c.c., 786, 790 c.p.c. al fine di assicurare la sollecita definizione della procedura in
epigrafe indicata,

Sentite le parti i cui motivato dissenso non vale a superare gli estremi di criticitd organizzativa
dell’Ufficio sopra evidenziati;

Visti gl attt. 730 c.c., 786, 790, 569, 576, 591 e 591 bis c.p.c.

DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita al Notaio
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Decreto nomina ctu n. cronol. 1742/2026 del 14/05/2026

Notarile di Bologna;
DISPONE

La vendita avra luogo all’udienza del giorno 8/10/2026
Per il lotto unico alle ore 11.00 per quanto attiene alla vendita senza incanto che sara tenuta in

Bologna, Piazzetta Prendiparte n. 1

1) Gli immobili pignotati satanno sottoposti a vendita coattiva nella consistenza indicata
nell’allegato “A” della perizia del C.T.U. che deve intendersi qui per intero richiamato
e trascritto. Quanto alle indicazioni della notmativa relativa alle regolaritd urbanistica
degli immobili si richiamano nella presente ordinanza le indicazioni € gli accertamenti

< A 22

opetati dal C.T.U. annessi al presente provvedimento con lo stesso allegato
avendosi cura, in caso di pluralita di lotti, di allegare il corrispondente ed esclusivo
allegato “A”. '

2)  Come previsto dal D.LGS. n. 192/2005 come da ultimo modificato dal D.1.. n. 145 del 23
dicembre 2013 (art. 1, commi 7 et 8)

Sy
Y

“Per il lotto unico il ptezzo base d’asta & di € 121.000,00 composto da unita immobiliare
con relative pettinenze, cosi come analiticamente descritta nella perizia del C'T.U. che deve
intendersi qui per intero richiamata e trascritta; .

Dispone altresi che il ptezzo di aggiudicazione del bene sia comprensivo degli onesi notagili

previsti dall’art. 591 bis II co n® 11 ¢p.c., dovuti dall’aggindicatario.

ot

3) Le offerte in aumento non potranno essere inferior a:
Ruro 1.000,00 pet gli immobili valutati fino a 50.000,00 |
Euro 2.000,00 pet gli immobili valutati oltre 1 50.000,00 e fino a 300.000,00
Euto 5.000,00 per gli immobili valutati oltre 1 300.000,00 e fino a 650.000,00
Euro 10.000,00 per tutt gli immobili valutati oltre 1 650.000,00.

4) Ogni offetente, tranne il debitore (nel caso di esecuzione collegata) e tutti 1 soggetti per legge
non ammessi alla vendita, dovra depositare entro le ore 12 dell’ultimo giorno non festivo
ptecedente quello delle vendite, presso all’'Ufficio Unico Vendite del Ttribunale di Bologna, via
Farini n. 1 piano secondo, unitamente all’istanza in bollo di partecipazione all’asta, la ricevuta di
effettuato pagamento sul CONTO CORRENTE apetto presso la BPER BANCA, di Via
Venezian BOLOGNA al n. 4598495, intestato alla sottostante procedura esecutiva RGE
90/2025, di una somma pati al 20% del prezzo da lui proposto da imputarsi a cauzione;
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. - eto,
5) Si rende noto che 1 beni oggetto dél lotto messo in vendita Saranro soggettta tassa
o ad IVA, al variare del regime fiscale vigente al momento dell’atro di trasferimento ed in base
alle condiziont fiscali soggettive dell’aggiudicatatio;

6) La domanda di pattecipazione dovta tipottare:

[ le complete generalita dell’offerente;

U] Pindicazione del codice fiscale;

[} nell'ipotesi di persona coniugata, il regime pattimoniale prescelto;

LI in caso di offerta presentata per conto e nome di una societd, dovtd essere prodotto

certificato della C.C.LAA. dal quale rmsult Ia costituzione della societa ed i poterd conferiti
allofferente in udienza.

L’offerta itrevocabile dacquisto dovea essere depositata in busta chiusa presso all’Ufficio
Unico Vendite del Tribunale di Bologna, via Farini n. 1 piano secondo; unitamente a
tale domanda di partecipazione dovra essere inserita nella busta chiusa anche la
ricevuta dell’avvenuto versamento di cui al precedente punto 4.

Al senst ¢ per gli effetti deglt artt. 571 ¢ 572 III co c.p.c sono ammesse offerte che siano
inferioti al prezzo base d’asta di una percentuale non superiore al 25%. Nell'ipotesi in cui
Potferta al ribasso sia I'unica pervenuta il delegato sentiti 1 creditori ed il ctu presenti in udienza,
provvedera all’aggiudicazione, al contrario, nell'ipotesi in cui vi siano pit offerte valide si
procederi ad una gara tra tutte le offerte ritenute regolart ex artt. 571 e 572 Il co c.p.c.

L’aggiudicatario dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio in Bologna ai sensi dell’art.
582 c.p.c,, in mancanza le notificazioni e comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelletia.

7) Relativamente alla vendita senza incanto Iaggiudicatario, nel termine di 120 giorni
dall’aggiudicazione, dovra depositare il residuo prezzo, detratto I'importo per cauzione gia
versato, nel CONTO CORRENTE sopraindicato ¢ depositare la ricevuta dell’avvenuta
operazione a saldo presso I"Ufficio Unico Vendite del Tribunale di Bologna, via Farini n.
1 piano secondo.

Al momento del versamento del prezzo aggiudicatario dovta provvedere ad integrare tale
somma con le spese necessatie agli adempiment! burocratici legati al trasferimento del bene
stesso ed in patticolate alla sua registrazione, trascrizione e volturazione.

8) Quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, come previsto dalPart. 490 c.p.c., visto il
provvedimento del Presidente di Seztone in data 14 gennaio 2015, nonché il dettaglio dei tre
“standard pubblicitari” cosi come depositati presso la Cancelleria Fallimentare di codesto
Trbunale e nott a questo Giudice, dispone:

a) che sia predisposto 'avviso di vendita per estratto della presente ordinanza, previsto dall’art.
570 ¢.p.c. -~ con affissione per 3 giorni continui nelPaibo dell’ufficio giudiziario del Tribunale di
Bologna davanti al quale st svolge il procedimento divisionale;

b) che si dia corso allo “standard pubblicitatio N. 17;

¢) Pinserimento della presente ordinanza, dell’avviso di vendita e della relazione di stima
dell’esperto sul sito internet coirispondente allo standard pubblicitado scelto ed alla
pubblicazione integrativa della documentazione predetta su wwwivgholognait e
successivamente a cura dellistituto vendite giudiziatio del Tribunale di Bologna su
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www.astagiudiziaria.com™ ¢ wwwimmobiliare it sezioné aste, coine _da

Dresidents dells sesione in IGQRRIG-BEMINA CtU N. cronol. 17422026 del 14/05/2026

Dispone che il Notaio provveda:

1. al controllo di trascrizioni, anterioni alla trascrizione della domanda giudiziale, suscettibilt
di rendere relativamente inefficace la vendita ai sensi dell’art. 1113 IIT co c.c. rimettendo gl
atti a questo giudice nell’ipotesi di riscontro positivo;

2. al controllo della titolatitd in capo ai condividenti dei diritti reali oggetto del giudizio di
divisione de qua, sulla base della cettificazione sostitutiva notarile prevista dall’art.
567 c.p.c. che egli stesso dovra provvedere a redigere se gia non depositata da altra
patte processuale e della relazione dell’espetto gia nominato da questo giudice ai sensi del 3°
comma dell’art. 568 c.p.c;

3. al controllo dello stato di fatto e di disitto in cui si trovano gh immobili, della
destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di cul allart. 18 della Legge 28
febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del
1985; nel caso di insufficienza di tali notizie, tali da determinare le nullita di cui all’art. 17, 1°
comma, ovvero di cui all’art. 40, 2° comma, della Legge n. 47 del 1985, ne dovra essere fatta
menzione nell’avviso con Pavvertenza che Paggiudicatario potra, ticortendone I presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui agli attt. 17, 5° comma e 40, 6° comma, della medesima
Legge n. 47 del 1985;

4. al controllo delle forme di pubblicita sia legale come prevista dall’art. 490 c.p.c. sia
commertciale come disposta da questo giudice con la presente ordinanza di vendita.

Ritenuta la necessitd ai fini delle operazioni connesse alla vendita
NOMINA

ex art. 68 c.p.c. quale ausiliario PAvvocato Angela Alimonti con studio in Bologna, che
provvederd a fornire le informazioni utili ed opportune (sia sull'immobile sia sulla procedura di
vendita) agli eventuali interessati all’acquisto nonché a far loro visionare gli immobili oggetto
delia presente ordinanza, segnalando a questo giudice eventuali comportamenti incompatibili
con il regolare e ttasparente svolgimento delle operazioni di incanto avvertendo le patti che
potrd avvalersi della forza pubblica in caso di loro inottemperanza alle prescriziont di questo
giudice. Autotizza il Custode ad assicurare Pimmobile con premio a carico del
procedente/attore.

DISPONE

che la canselleria dia avviso che tutte le attivita che, a norma degli artt. 570, 576 v.p.c. e soguents, debbono essere
compinte in cancelleria o davanti al giudice istruttore dal cancelliere o dal giudice istruttore, dovranno essere
effettuate dal notaio delegato presso ghi uffici del Tribunale, e che ogni ulteriore informazione potra essere daght
interessati vichiesta al ciustode gid nominato.

DISPONE CHE IL NOTAIO, INOLTRE, PROVVEDA

1. all’effettuazione della vendita, nel giorno, nell’ora e nel luogo di udienza di cui all’avviso, con
le modalitd di cui agli artt.. 573 e 581 c.p.c.,, come modificato dallast. 2 della Legge 3 agosto
1998, n. 302, redigendone verbale ai sensi dei commi quinto e sesto dell’art. 591 bis c.p.c;
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2. a sicevere 0 anen 1R RIS Al prima yidienza, n, cronal,1743/2026 del 14/05/2026

€ di nomina

3. a date tempestivo awisg)ggﬁgstg Q@é@ér&@l gﬁ%}&toqrqugléngo%gégéggggal%@ézlé 49 5/2026

aggiudicazione nel termine fissato, per i provvediment di cui all’ast. 587 del codice di procedura
civile e 176 e 177 disp. att. c.p.c;

4, a depositare copia autentica del verbale d’asta nel fascicolo della divisione
provvedendo ad insetire Poriginale dello stesso tra gli atti del proprio repertotio;

5, a predisporte, effettuato il versamento del prezzo ai sensi degli artt. 585 c.p.c. il decreto di
trasferimento, trasmettendolo senza indugio a questo giudice unitamente al fascicolo; al decreto
dovrd essere allegato il certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 18 della Legge 28
febbraio 1985, n. 47, avente validitdh di un anno dal srlascio, o, in caso di scadenza, altro
certificato sostitutivo che il notaio provvedera a richiedere; nel decreto dovra essere fatta
menzione anche della situazione urbanistica dell’immobile tisultante dalla documentazione
acquisita nel fascicolo processuale. Ai sensi dell’art. 164, disp. att. c.p.c., provvedera inoltre ad
ogni altro incombente, anche di carattete fiscale, che ai termini di legge sia necessatio o
conseguente al trasferimento del bene;

6. ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso ai sensi dell’art. 12 del D.L. n. 59 del 1978 ed a
pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento, nonché all’espleramento delle formalita di cancellazione delle iscriziont ipotecarie
e delle trascrizioni dei pignoramenti conseguenti al decteto di trasfetimento sulla base di una
copia autentica del decteto stesso tilasciata dalla cancelleria che st esonera dalle attivita
suesposte visto il combinato disposto degli articoli 36 lex 24 novembre 2000 N°® 340 e 591 bis
ITco N5 cp.c;

7. il notaio dovra procedere senza indugio 2 tutte le operazioni delegategli, esclusa ogni facolta
di rinviare o sospendere le vendite se non per ordine del giudice istruttore, ovveto di ritardarne
la fissazione, e curera il sollecito versamento di tutte le somme acquisite alla procedura sul
conto corrente bancatio intestato alla procedura, allegando all’atto della definitiva restituzione
del fascicolo in esito alla chiusura della procedura fotocopia dei relativi movimenti e specifica di
tutte le somme percepite, delle spese effettuate e del ricavo netto.

DESIGNA

la dott.ssa Carolina Rago con studio in Bologna
quale delegato contabile per la verifica dei crediti, autorizzandolo sin da ora ad operare sul
conto corrente intestato alla procedura, con incarico di:

1) Verificare senza indugio Peffettivo accredito della cauzione e/o del saldo del prezzo sul
conto corrente intestato al processo divisionale in tutti i casi di specifica richiesta da
parte del’ufficio di coordinamento notarile presso il Tribunale di Bologna;

2) procedere al pagamento diretto delle spese di pubblicita’ cosi come indicate al punto 11 della
presente ordinanza previa richiesta/ricezione delle fatture relative alle pubblicazioni.

3) Eseguire tutte le disposizioni di pagamento ordinati dal giudice istruttore nel corso della
procedura nel caso di capienza sul conto cotrente, facendo particolare attengione al repentino
versamento al notain delegato delle spese necessatie alla registrazione e trascrizione del decreto di trasferimento ¢
alla segnalazione di avvennto adempiments all'ufficio di coordinamento presso il Tribunale di Bologna, nel
termine massimo di 7 giorni dalla richiesta dellufficio di coordinamento stesso; il mancato rispetto di tale
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. i s DECTEL :
adempimento ¢ dei suoi limiti leniporaly, ieiaono direttamente sull albingamento dei lewt emanazgione de
Pproveedimento alienativo ¢ determinerd una viduzione del compenso liguidato al contabile ¢ una valutagione sul
proseguimento delle attivita dell ausiliario;

4) Verificare la qualita del servizio offerto e le condizioni applicate dalPistituto di credito
depositario delle somme della procedura, con patticolate attenzione ai tassi di interesse
riconosciuti sul libretto bancario;

Manda alla cancelleria per gli adempiment di zito.

Il Giudice Tstruttore
Dott.ssa Alessandra Mirabelli
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