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1. PREMESSA

Con sentenza del 13/15 settembre 2021 (procedura iscritta al n. 184/2021 Rgf) il Tribunale
di Catania ha dichiarato il fallimento cii [ [l

In particolare dalla lettura delle relazioni del Curatore Fallimentare (cfr. pag. 4 e 5) si evince:
“Nello specifico — salva ed impregiudicata ogni (pit ampia) successiva valutazione, anche
all'esito delle necessarie verifiche tecniche che infra si chiederanno - dall'ispezione del
curatore presso la CC.RR.II, nel patrimonio di -sembrerebbe ricadere un immobile in
Catania loc. Misterbianco, zona industriale Via G. Agnelli n. 11 (gia sede secondaria
dell'azienda). Su di esso risultano iscrizioni pregiudizievoli (ipoteche), nessuna trascrizione
di atti di vendita; nessuna trascrizione di confisca (cfr. doc.4). Circostanza peraltro
genericamente confermata dallamministratore unico di - che in sede di audizione ha
dichiarato la possibile sussistenza di “un terreno con edificio, nella zona industriale di
Catania” (cfr. pag.4 verbale) (doc.6). All'Ufficio del Territorio (catasto) risultano (ancora) tre
immobili intestati a Sirmo Spa, precedente denominazione di - (cfr. doc.1). Un
fabbricato in Catania, Strada Edoardo Bianchi (fg. 49 part. 1779 sub.1). Due terreni in
Catania fg. 49 partt. 686,687. E' possibile che non sia stata curata la voltura catastale (da
Sirmo Spa ad - (cfr. doc.1,4). Vista l'istanza depositata dalla curatela in data
06.06.2022 il Giudice Delegato in data 20.06.2022 autorizzava il Curatore a nominare un

perito stimatore.

Per cui il Curatore fallimentare ha nominato quale esperto il sottoscritto dott. ing. Domenico

Mangano con studio in Messina in _ n.131 e iscritto all'Albo degli

Ingegneri della Provincia di Messina al n. 2785.

Vista la puntuale descrizione fornita dal Curatore Fallimentare in merito agli immobili, si e
proceduto ad eseguire una prima ricognizione sui possibili beni ancora in capo alla societa

fallita e successivamente procedere alla stima.

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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Prima di tutto, al fine di individuare il compendio immobiliare si e proceduto ad eseguire

delle ispezioni catastali storiche, delle visure ipo-catastali, alla verifica delle foto aeree della

zona. In particolare risultano ancora di proprieta di _
_ anche se catastalmente intestate a _
_ (cfr. allegato 1), i seguenti immobili:

e fabbricato sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 1779 sub. 1;

e terreno sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 686;
e terreno sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 687.

Su tali immobili non vi € alcuna trascrizione di sequestro. Dal confronto delle fotografie
scattate dal Curatore con la situazione catastale degli immobili si & potuto di risalire alla
giusta individuazione della sede secondaria della societa fallita e menzionata nella visura

camerale.

Nonostante vari solleciti 'ASI di Catania non ha fornito alcun riscontro in merito ai titoli
edilizi del fabbricato. Per cui € stato necessario eseguire delle ricerche incrociate partendo
dagli atti di vendita. Da tali ricerche € emerso che nel 1987 é stata presentata sanatoria ai
sensi della legge regionale n.ro 37 del 10.08.1985 avente per oggetto la costruzione
abusiva sita nella zona industriale di Catania blocco Palma 1° in via Giovanni Agnelli,
edificata dalla societa - su un lotto di terreno di proprieta del Consorzio dell'Area

Industriale di Catania, distinto in catasto terreni nel foglio 4 particelle 14 e 85.

Ad oggi il provvedimento di sanatoria non € stato ancora emesso, per cui si dovra
procedere al completamento dell’iter considerando tutti i vincoli esistenti oggi sulla
zona. Inoltre la copertura del capannone e costituita da pannelli in eternit, per cui per il
calcolo del valore dellimmobile é stato necessario prevedere lo smaltimento dell’eternit, il

trasporto a rifiuto del materiale di risulta e I'immissione in mappa del fabbricato.

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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2. INDIVIDUAZIONE FISICA DEGLI IMMOBILI ANCORA DI PROPRIETA’
DI

21. PREMESSA

In un primo momento e stato necessario individuare fisicamente gli immobili. Per cui si e

proceduto a confrontare la mappa catastale (cfr. allegato 1) con la foto satellitare.

Figura 1 — Inquadramento catastale degli immobili di proprieta -

e terreno sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 686 (in verde)

(cfr. allegato 2);

e terreno sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 687 (in rosso)

(cfr. allegato 3);

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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|l fabbricato sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 1779 sub. 1 non
e stato inserito in mappa e dalla visura catastale (cfr. allegato 4) esso ricade sulla particella
687.

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/07/2022
Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 1779 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di CATANIA (C351A) (CT)
Foglio 49 Particella 687

Figura 2 — Stralcio visura catastale

Dalla vista satellitare si nota la presenza del fabbricato. Inoltre si pud notare che le due
particelle (686 e 687) permettono il passaggio alla particella 688 su cui insiste un grosso

complesso industriale per cui si € ritenuto opportuno indagare tale particella e di cui si dira

in seguito.

Figura 3 — Inquadramento Satellitare degli immobili di proprieta

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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i

Figura 6 — Individuazione del fabbricato foglio 49 particella 687 — particella 1779 sub 1

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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22. INDIVIDUAZIONE FISICA DELLA SEDE SECONDARIA ANCORA PRESENTE
NELLA VISURA CAMERALE D! [ - ALIENATA NEL 2008

Per poter individuare la sede secondaria della societa fallita si sono confrontate le foto

scattate dal curatore, la mappa catastale (foglio 49 particella 1865) e la vista satellitare.

Figura 8 — Individuazione del fabbricato utilizzato come sede secondaria foglio 49 part. 1865

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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Figura 9 — Individuazione del fabbricato utilizzato come sede secondaria

Figura 10 - Individuazione del fabbricato utilizzato come sede secondaria foglio 49 part. 1865

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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2.3.  INDIVIDUAZIONE FISICA DEL CAPANNONE PRINCIPALE ALIENATO NEL 2005

E stata individuata la particella 688 sub. 1

Figura 12 — Individuazione della particella 688 sub. 1

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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Figura 13 — Individuazione del fabbricato utilizzato come capannone foglio 49 part. 688 sub. 1

24, IMMOBILE INDIVIDUATO AL FOGLIO 49 - PARTICELLA 1779 - SUB 1
(CORRISPONDENTE AL CATASTQ JERRENI AL FOGLIO 49 — PARTICELLA
687) ANCORA DI PROPRIETA" D! [l (7= ALLecai 3E49)

Trattasi di un capannone industriale della superficie di circa 510 mq non inserito nella

mappa catastale.

L'immobile € intestato a _ SPA (essendo la visura

castale non aggiornata), al catasto fabbricati, dal 12/03/2012. La particella € interessata da

immobile urbano non ancora regolarizzato ai sensi del dl 78/2010.

Il proprietario del terreno € stato, sino al 1988, il _

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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Figura 15 — Capannone individuato alla particella 1779 sub 1 foglio 49

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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Figura 16 — Capannone individuato alla particella 1779 sub 1 foglio 49

Figura 17 — Capannone individuato alla particella 1779 sub 1 foglio 49

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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2.5.  TERRENO INDIVIDUATO AL FOGLIO 49 - PARTICELLA 686) ANCORA DI
PROPRIETA’ DI - (CFR. ALLEGATO 2)

Trattasi di uno spezzone di piazzale, di circa 204 mg, posto allingresso del capannone

industriale. L'immobile ¢ intestato, essendo la visura catastale non ancora aggiornata, a

I .

Il proprietario del terreno € stato, sino al 1988, il _

Figura 18 — Particella 686 foglio 49

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO

Dott. ing. DOMENICO MANGANO _
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2.6. SEDE SECONDARIA ANCORA PRESENTE NELLA VISURA CAMERALE DI
— ALIENATA NEL 2008 INDIVIDUATA AL FOGLIO 49 — PARTICELLA
1865) (CFR. ALLEGATO 5)

Trattasi di un capannone industriale della superficie di circa 4.800 mq.

Limmobite oggi ¢ intestato 2 [N -

30/12/2016 mediante atto amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITAY)
del 30/12/2016 Pubblico ufficiale [ sede RovA RM).

Il fabbricato € appartenuto alla - SPA con sede in CATANIA dal 29/05/1986 al

11/09/2008. Il trasferimento di proprieta & avvenuto (cfr. allegato 6) mediante

compravendita. Nella nota si legge: con I'atto de quo la Societa _

s.p.a. - Leasing e Factoring" ha acquistato I'immobile in oggetto al preciso ed unico scopo di

concederlo in locazione finanziaria (leasing) alla societa _

- s.p.a." in esecuzione del contratto di locazione n. 2071499 stipulato tra le parti in
data 11.9.2008".

L'immobile era individuato al foglio 49 Particella 229. Solo nel 2015 nasce la Particella
1865.

A sua volta la Societa _ s.p.a. - Leasing e Factoring" trasferisce
timmobile, 26/07/2016, aila [ Y o=+ PeR

AZIONI.

Dalle visure ipocatastali sono state ottenute le seguenti formalita.

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO

Dott. ing. DOMENICO MANGANO _
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1 ISCRIZIONE del 17/01/1992 - Regisiro Particolare 331 Registro Generale 4000
Pubblico ufficiale | F=0:rtorio 9035 del 30/07/1891
PRIVILEGIO derivante da GONGESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi comelati:
1 - Annotazione n. 865 del 24/01/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE DI PRIVILEGIO)

2 ISCRIZIONE del 17/01/1992 - Registro Particolare 332 Registro Generale 4001
Pubblico ufficiale | F.=o:riorio 9035 del 30/08/1881
IPOTECA VOLONTARIA derivanie da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi comelati:
1 - Annotazione n. 867 del 24/01/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

3 ISCRIZIONE del 05/08/1994 - Registro Particolare 3904 Registro Generale 27205
Pubblico ufficiale [N - -ocrtoric 44519 del 03/08/1994
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in fermato immagine
Documenti successivi comelati:
1 - Comunicazione n. 4572 del 17/11/2012 di esfinzione totale dell'obbligazione awvenuta in data 31/12/1999. Cancellazione totale eseguita in data 19/12/2012 (Art. 13, comma -
decies DL 7/2007 - Art 40 bis D Lgs 385/1993)

4 ISCRIZIOME del 24/01/2003 - Registro Particolare 297 Regisiro Generale 3248
Pubblico ufficiale | - F=pertorio 168/4156 del 23/01/2003
IPOTECA LEGALE derivante da ISCRIZIONE DI IPOTECA A NORMA DELL'ART. 77 DEL DPR 602/73
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi comelai:
1 - Annotazione n. 1105 del 28/02/2003 (CANCELLAZIONE TOTALE)

5 ISCRIZIONE del 07/09/2006 - Registro Particolare 16559 Registro Generale 55982
Pubblico ufficiale [N sr- SERV RISC. TRIBUTI Repertorio 266 107/1977 del 06/09/2006
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA Al SENSI DELL'ART.77 D.P.R. 60273
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi comelai:
1 - Annofazione n. 301 del 10/0172008 (CANCELLAZIONE TOTALE)

6 [ ISCRIZIONE del 14/12/2007 - Registro Particolare 21865 Registro Generale 52700
Pubblico ufficiale [ s~ AGENTE DELLA RISCOSSIONE TRIBU Reperiorio 153093/2007 del 11/12/2007
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTEGA Al SENSI DELL'ART.77 D.PR. 602/73
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1 - Annotazione n. 7205 del 28/07/2008 (RESTRIZIONE DI BENI)

7 ANNOTAZIONE del 29/07/2008 - Registro Particolare 7205 Registro Generale 46330
Pubblico ufficiale [ MMM =~ AGENTE DELLA RISCOSSIONE Repertorio 15309372007 del 28/07/2008
ANNOTAZIONE A ISCRIZIOME - RESTRIZIONE DI BEMI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento- Iscrizione n. 21365 del 2007

8 TRASCRIZIONE del 19/09/2008 - Registra Parficolare 345844 Reqgisfro Generale 54220
Pubblico ufficiale [ R=periorio 29063/8635 del 11/09/2008
ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

Figura 19 — Elenco delle formalita per la particella 229 foglio 49

1 [ TRASCRIZIONE del 05/08/2016 - Registro Particolare 24186 Reqgistro Generale 31474
Pubblico ufficiale ||| GGG Rcpertorio 52672/26249 del 26/07/2016
ATTO TRAVIVI - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIOMNE
MNota disponibile in formato elettronico Presenza titolo telematico
Documenti successivi correlatic
1 - Trascrizione n. 20902 del 21/07/2017

Figura 20 — Elenco delle formalita per la particella 1865 foglio 49

2.7.  CAPANNONE PRINCIPALE ALIENATO NEL 2005 INDIVIDUATO AL FOGLIO 49
—PARTICELLA 688 — SUB. 1) (CFR. ALLEGATO 7)

Trattasi di un capannone industriale della superficie di circa 5.000 mq.

Limmobile oggi & intestato o | -

30/12/2016 mediante atto amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA")

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO

Dott. ing. DOMENICO MANGANO _
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del 30/12/2016 Pubblico ufficiale || sede RovA Rwm).

Il fabbricato € appartenuto alla - SPA con sede in CATANIA dal 17/02/1996 al
13/12/2005. I trasferimento di proprieta & avvenuto (cfr. allegato 8) mediante

compravendita. Nella nota si legge: “La SOCIETA' _ S.PA. -

LEASING E FACTORING" ha acquistato I'immobile di cui all'atto de quo al solo scopo di
concederlo in locazione finanziaria (leasing) alla societa _
_ S.P.A" la quale ha trattato e definito direttamente con la societa venditrice
prezzo e condizioni della presente compravendita, avendo verificato direttamente l'idoneita
dellimmobile ad essere utilizzato per le proprie esigenze lavorative. conseguentemente la
societa venditrice dichiara di accettare espressamente che le azioni di garanzia ed ogni
altra azione spettante alla societa acquirente nei confronti della societa venditrice, con la
sola esclusione delle azioni di annullamento e risoluzione del contratto, possano essere
esercitate direttamente ed autonomamente anche dalla societa utilizzatrice nel caso

"utendo juribus” della societa acquirente”.

L'immobile era individuato al foglio 49 Particella 688. Solo nel 2011 nasce la Particella 688
sub. 1.

A sua volta la Societa _ s.p.a. - Leasing e Factoring" trasferisce
rimmobile, 26/07/2016, alla ||| G soci=TA PER

AZIONI.

Dalle visure ipocatastali sono state ottenute le seguenti formalita.

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO

Dott. ing. DOMENICO MANGANO _
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1 [ ISCRIZIONE del 24/01/2003 - Registro Particolare 297 Registro Generale 3248

Pubblico ufficiale | -~ R=pertorio 168/4156 del 23/01/2003
IPOTECA LEGALE derivante da ISCRIZIONE DI IPOTECA A NORMA DELL'ART. 77 DEL DPR 602/73

MNota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlatic
1 - Annotazione n. 1105 del 26/02/2003 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2 [] TRASCRIZIONE del 20/12/2005 - Registro Particolare 43395 Registro Generale 82658
Pubblico ufficiale || N N ]I Repertorio 25251/6762 del 13/12/2005
ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA
MNota disponibile in formato elettronico

3 [ ISCRIZIONE del 07/09/2005 - Registro Particolare 16559 Registro Generale 53382
Pubblico ufficiale || NG -~ SERV. RISC. TRIBUTI Repertorio 266107/1977 del 06/09/2006
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA Al SENSI DELL'ART.77 D.P.R. 602/73
MNota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1 - Annotazione n. 301 del 10/01/2008 (CANCELLAZIONE TOTALE)

Figura 21 — Elenco delle formalita per la particella 688 foglio 49

1 [ TRASCRIZIONE del 05/08/2016 - Registro Particolare 24186 Registro Generale 31474
Pubblico ufficiale ||| GGG Rcpertorio 52672/26249 del 26/07/2016
ATTO TRAVIVI - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE
Mota disponibile in formato elettronico Presenza titolo telematico
Documenti successivi comelati:
1 - Trascrizione n. 20902 del 21/07/2017

Figura 22 — Elenco delle formalita per la particella 688 sub. 1 foglio 49

2.8. IMMOBILI OGGETTO DI STIMA

Vista la puntuale descrizione fornita dal Curatore Fallimentare in merito agli immobili, si e
proceduto ad eseguire una prima ricognizione sui possibili beni ancora in capo alla societa
fallita. Come detto, al fine di individuare il compendio immobiliare, si € proceduto ad
eseguire delle ispezioni catastali storiche, delle visure ipo-catastali, alla verifica delle foto

aeree della zona.

In particolare gli immobili censiti ancora di proprieta di - e da stimare sono i

seguenti:
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e Comune di Catania foglio 49 particella 686;
e Comune di Catania foglio 49 particella 687;
e Comune di Catania foglio 49 particella 1779 sub. 1.

|l fabbricato individuato catastalmente al foglio 49 particella 1779 sub. 1 non € stato inserito

in mappa e dalla visura catastale esso ricade sulla particella 687.

Per cui gli immobili da stimare sono due: lo spazio di ingresso (particella 686) e il
capannone di circa 510 mq (particella 1779) che insiste sul terreno individuato alla particella
687.

Dalle ricerche effettuate essi non risultano essere stato oggetto di misure di prevenzione e

di conseguente sequestro.

Prima di effettuare e stato necessario verificare la regolarita edilizia presso I'ASI ed il
comune di Catania, ed in ultimo, nel momento in cui risultasse regolare, procedere ad

immettere in mappa il fabbricato.

Nonostante varie missive (cfr. allegato 9) 'ASI non ha mai risposto. In particolare in una di
essa si chiedeva di verificare I'esistenza di un progetto esecutivo riguardante il fabbricato
esistente ed in particolare si legge: “Il capannone sito in Catania individuato catastalmente
al foglio 49 particella 1779 sub. 1 non é stato inserito in mappa e dalla visura catastale esso
ricade sulla particella 687. Alla data odierna 'immobile risulta intestato alla -

_ (vecchia denominazione di - a cui e stato
ceduto oo/ |
_ con atto del 25.01.1988. Dalla lettura dello stesso emerge:

“Nell'area comprata, adibita a Zona Industriale, deve essere realizzato il progetto esecutivo

di cui alla istanza avanzata dalla societa acquirente Prot. n. 4701/84™.
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Il Comune di Catania non ha potuto eseguire alcuna verifica in quanto non e stato possibile

fornire alcuna informazione relativa alla concessione edilizia.

From:
To:

Date: 25-gen-2023 10.23.09
Subject: Richiesta abitabilita, licenza o concessione edilizia

Data: 25/01/2023 10:23

Istanza online: Richiesta abitabilita, licenza o concessione edilizia

Richiedente: Mangano Domenico

L'istanza in oggetto é stata respinta Motivo: i dati forniti non sono sufficienti per effettuare la ricerca

N.B. Questa & una email inviata automatiamente dal sistema, non rispondere a questa mail.

Figura 23 — Risposta Comune di Catania

- di Catania ha rimandato la ricerca al _ in liquidazione.

Per quanto riguarda la sede secondaria e il fabbricato censito alla particella 688 sub. 1

come spiegato nei paragrafi precedenti risultano alienati prima della sentenza di fallimento
del 2001.

Solo nel novembre 2023 ¢ stato possibile reperire tutta la documentazione relativa sia alla
sanatoria in corso di approvazione, della concessione edilizia relativa ai fabbricati alienati e
il certificato di destinazione urbanistica.
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3. DESCRIZIONE DEL LOTTO

3.1.  DESCRIZIONE

Il lotto e costituito da due immobili e I'ingresso principale si trova nel comune di Catania e

precisamente nella zona ASI blocco Palma 1. Si rinvia alla mappa catastale per verificare il

sito e la dislocazione delle particelle.

Figura 24 — Inquadramento Satellitare degli immobili di proprieta -
L'accessibilita agli edifici e garantita da Via Gianni Agnelli.

o Caratteristiche zona: periferica industriale a traffico normale con parcheggi

sufficienti.
e Lazona é provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
o Caratteristiche zone limitrofe: industriale.

e Collegamenti pubblici (km): autostrada (0,5), autobus (0,5).
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Figura — Immagine con indicazione dell’ingresso da via Giovanni Agnelli
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3.2.  IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA STIMA

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di capannoni industriali, con la relativa corte

esterna, siti in Catania, zona ASI - Blocco Palma 1.
In particolare si possono individuare le seguenti strutture:

Capannone — Magazzino: costruito alla fine degli anni ottanta, destinato allo stoccaggio di
elementi prefabbricati ed attualmente in stato di abbandono; ha una superficie di circa mq
510,00 (larghezza 11,30 m e lunghezza 45,20 m ed altezza al colmo di 7,30 m) ed una
parte della stessa e occupata da un piccolo locale uffici.

L'intera struttura € in acciaio e la copertura & costituita da pannelli in eternit. | profilati di
acciaio sono ad L con interasse di metri 3. La pianta del fabbricato € rettangolare e con

sezione trasversale verticale semicircolare.

Area Esterna: rappresenta l'aera antistante il fabbricato descritto in precedenza e da cui

avviene l'ingresso ed ha una superficie di circa 200 mq.

g

Figura — Capannone — Ingesso principale
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Figura — Capannone — Ingesso posteriore

Figura — Capannone — Vista laterale
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Figura — Capannone — Vista interna

Figura — Area esterna al fabbricato
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Identificati al catasto fabbricati: intestati a _ s.p.a. con

sede in Catania.

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/07/2022
Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 1779 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANIA (C351A) (CT)
Foglio 49 Particella 687

Classamento:

Rendita: Eure 6.000,00

Categoria DI7?

Foglio 49 Particella 1779 Subalterno 1
Indirizzo: STRADA EDOARDO BIANCHI

?g’gg%zione di immobile: RENDITA PRESUNTA ATTRIBUITA Al SENSI DELL'ART. 18, COMMA 10, DEL DL

> Intestati catastali

- 1. I - I
Sede in CATANIA (CT)
Diritto di- Proprieta’ per 1000/1000

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/07/2022

Dati identificativi: Comune di CATANIA {C351A) (CT) Sezione CATANIA
Foglio 49 Particella 687

Particelle corrispondenti al catasto fabbricati:

Comune di CATANIA (C351) (CT)

Foglio 49 Particella 1779

Classamento:

Particella con qualita: FU D ACCERT
Superficie: 2.810 m?

Annotazione di immobile: PARTICELLA INTERESSATA DA IMMOBILE URBANO NON ANCORA
REGOLARIZZATO Al SENSI DEL DL 78/2010 - AL MOMENTO DELLA PRESENTAZIONE DEL TM DOVRA'
ASSUMERE L'IDENTIFICATIVO GIA" UTILIZZATO AL CEU

» Intestati catastali

- 1. I -
Sede in CATANIA (CT)
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000
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Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/07/2022

Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351A) (CT) Sezione CATANIA
Foglio 49 Particella 686

Classamento:

Particella con qualita: AREA RURALE
Superficie: 204 m?

> Intestati catastali

= 1. I (- .
Sede in CATANIA (CT)
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000

3.3. STATODIPOSSESSO

Alla data del sopralluogo (22 ottobre 2022) gli immobili risultano in stato di abbandono.

3.4.  VINCOLIED ONERI GIURIDICI

Le visure ipocatastali degli immobili, aggiornate al 23 maggio 2024, sono riportate di

seqguito.

1 [ ISCRIZIONE del 24/01/2003 - Registro Particolare 297 Registro Generale 3248
Pubblico ufficiale |GG - Repertorio 168/4156 del 23/01/2003
IPOTECA LEGALE derivante da ISCRIZIONE DI IPOTECA A NORMA DELL'ART. 77 DEL DPR 602/73
MNota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi cormrelati:
1 - Annotazione n. 1105 del 28/02/2003 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2 [ ISCRIZIONE del 07/09/2006 - Registro Particolare 16559 Registro Generale 58982
Pubblico uficiale | NN -~ SERV. RISC. TRIBUTI Repertorio 266107/1977 del 06/09/2006
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA Al SENSI DELL'ART.77 D.PR. 602/73
MNota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1 - Annotazione n. 301 del 10/01/2008 (CANCELLAZIONE TOTALE)

Figura 32 — Elenco delle formalita per la particella 687 foglio 49

Nulla e stato trovato per il fabbricato individuato al foglio 49, particella 1779 sub. 1.
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Ispezione telematica Ispezione n. T296913 del 15/07/2022
per immaobile
Richiedente MNGDNC

Dati della richiesta
Immobile ; Comune di CATANIA (CT)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 49 - Particella 1779 - Subalterno 1

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1990 al 15/07/2022

Elenco immobili
NON E' STATO REPERITO NESSUN IMMOBILE A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA

Figura 33 — Elenco delle formalita per la particella 1779 sub 1 foglio 49

1 [] ISCRIZIONE del 24/01/2003 - Registro Particolare 297 Registro Generale 3248
Pubblico ufficiale |GGG s-- Rcpertorio 168/4156 del 23/01/2003
IPOTECA LEGALE derivante da ISCRIZIONE DI IPOTECA A NORMA DELL'ART 77 DEL DPR 602/73
MNota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1 - Annotazione n. 1105 del 28/02/2003 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2 [ ISCRIZIONE del 07/09/2006 - Registro Particolare 16559 Registro Generale 58982
Fubblico ufiiciale | GG -~ SERV. RISC. TRIBUTI Repertorio 266107/1977 del 06/09/2006
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA Al SENSI DELL'ART.77 D.P.R. 602/73
MNota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1 - Annotazione n. 301 del 10/01/2008 (CANCELLAZIONE TOTALE)

Figura 34 — Elenco delle formalita per la particella 686 foglio 49

3.5,  ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI

3.5.1. Attuali Proprietari

I co' I o ooreria da
25/01/1998 ad oggi in forza di atto di compravendita a firma del Notaio Vincenzo - in
data 25/01/1998 ai nn. 41403/11373 trascritto a Catania in data 15/02/1988 al n. 2022.

Dalla lettura dell'atto emerge: “Nell'area comprata, adibita a Zona Industriale, deve essere
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realizzato il progetto esecutivo di cui alla istanza avanzata dalla societa acquirente Prot. n.

4701/84™. Nell'atto & ricompresa anche la particella 688.

3.5.2. Precedenti Proprietari

Il proprietario del terreno € stato, sino al 1988, il _

3.6. DESTINAZIONE URBANISTICA E VINCOLI

Nella parte sud del territorio comunale, in localita Pantano D'Arci, il Piano Regolatore
vigente individua una grande parte di territorio di circa 1800 ettari, destinata a zona
industriale, precedentemente di competenza del Consorzio Area di Sviluppo Industriale
A.S.l.. Con L.r. 12 gennaio 2012, n. 8, i Consorzi A.S.I. sono stati liquidati e le loro aree
assegnate all'lstituto Regionale per lo Sviluppo delle Attivita Produttive — I.R.S.A.P. Il
comparto industriale & disciplinato da specifico piano regolatore, approvato con D.P.C.M.
del 27.02.1968, e successive varianti: n. 6 approvata con D.A.T.A. n. 12 del 23.01.1990
(presa d'atto del comune di Catania delibera di C.C. n.65 del 05.08.2009) e variante alle
norme di attuazione approvata con D.D.G. n. 63 del 24.02.2010 (presa d'atto del comune di
Catania delibera di C.C. 32 del 18.11.2011).

La Zona Industriale e ubicata in una porzione di territorio denominata Pantano d'Arci, in
quanto anticamente area paludosa che e stata bonificata per ospitare la zona produttiva a
servizio della Citta di Catania. Confina a Nord con I'Aeroporto e la Stazione Bicocca, a Est

con lo Stradale Primosole SS114, a Ovest con la Tangenziale E35.

Il blocco Palma 1 é situato a Est di Blocco Giancata, & delimitato a Nord dalla tangenziale,
da un canale di bonifica a Est, e dalla strada provinciale che taglia la Zona Industriale
longitudinalmente. L'infrastrutturazione dell’area non e stata completata e diversi lotti
risultano non utilizzati. Il fabbricato e I'area esterna ricadono in area perimetrata per

industrie.
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ISTITUTO REGIONALE PER LO SYAUPPO DELLE
ATTIVITA PRODUTTIVE

TTA PRODUT
Erte Mubdion nen Eearsmicn
[

AGGLOMERATI INDUSTRIALI
B PELLA SICILIA

Agglomerato industriale di
CATANIA

o | Coordinate: Lat. 37.431823 = Lon. 15045484

| Suparfice approssimativac 1902 stori

Sicilia

e

Legenda
Agglomerato industriale da PRT

Figura 36 — Individuazione delle aree oggetto di intervento
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W///////, .
Figura 37 — Individuazione delle aree oggetto di intervento

CONSORZIO PER L'AREA DI SVILUPPO INDUSTRIALE
o

| DELIBERAZIONE COMMISSARIALE N.63 del 20.07.2009|
|

OGGETTO: Pigno REgilatiee Generale ASL- Variante Norme di Attus]
= o= ﬁ('l’)ll’.l".\'.\'.—lﬂ!r! STRAORDINARIO
%
I

uuuuu

Figura 38 — Appriovazione delle norme di attuazione

i
i
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COMUNE DI CATANIA % -
i m S
2. URBGMET

DIREZIONE URBANISTICA E GESTIONE DEL TERRITORIO Servizio Pianificozione ed Attuazione Urbanistica - P.R.G
URB@MET Ufficio Ispettivo Sportallo SUE - PRG - Conferanza di Sevizi
] af P.O. di AP. Dott. Davide Crimi

MANGANO Domenico

Imposta di bollo esente

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
art. 30 comma 3 del D.P.R. 6.6.2001 n. 380

Vista la richiesta, presentata in data 22/11/2023 protocollo n. 487818 dall'ing. Domenico Mangano, in
qual[té di CTU nominato dal Tribunale di Catania, Quarta Sezione Civile e Fallimentare n. 184/2021

immobili intestati catastalmente alla societa SPA."C.F.
_ finalizzata a ottenere il CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA degli immaobili
distinti al Catasto Terreni:

= Foglio 49 particelle 686, 687;

Visto |'estratto di mappa rilasciato dall’Agenzia del Territorio;
Eseguiti gli accertamenti d'ufficio;
Visti gli atti ed i grafici:

« del Piano Regolatore Vigente, adottato con deliberazioni del Consiglio Comunale 29 Agosto 1964
n.296, 30-31 luglio 1966 n.451, 30-31 luglio 1966 n.453, 30-31 luglio 1966 n.454, 17 aprile
1967 n.215, 26 giugno 1968 n.260, 23 marzo 1979 n.1784 "Definizione ZTO B”, reso esecutivo
con Decreto Presidenziale 28 Giugno 1969, n. 166-A, pubblicato sul supplemento straordinario
alla G.U. della Regione Siciliana n. 55 del 08.11.1969 e s.m.i.;

« del Piano regolatore delle aree del Consorzio di Sviluppo Industriale — A.S.I., approvato con
D.P.C.M. del 27/02/1968, della variante n. 6 approvata con D.A.T.A. n. 12 del 23/01/1990
(presa d'atto del Comune di Catania D.C. n. 65 del 05/08/2009) e della variante alle norme di
attuazione approvata con D.D.G. n. 63 del 24/02/2010 (presa d'atto del Comune di Catania D.C.
32 del 18/11/2011), nonché della L. R. 12 gennaio 2012 n. 8 di liquidazione dei Consorzi A.S.1L.

e assegnazione delle aree A. S. L. all'Istituto Regionale per lo Sviluppo delle Attivita Produttive -
I.R.S.A.P.;

« delle "Zone di Protezione Speciale” (Z.P.S.) e dei "Siti di Interesse Comunitario” (S.I.C.) -
Fiume Simeto - individuate ai sensi delle direttive n.79/409/CEE e n.92/43/CEE e del D.P.R.
08.09.1997 n. 357 e s.m.i.;

+ del Piano Stralcio per |I'Assetto Idrogeologico (P.A.1.), Area Territoriale tra i bacini del Fiume
Simeto e del Fiume Alcantara, approvato con D.P.R. n. 538 del 20/09/2006, aggiornato con
D.P.R. n. 534 del 25/09/2008 e s.m.i. - e in particolare la "Carta della Pericolosita Idraulica” e la
"Carta del Rischio Idraulico”, di cui al Decreto Presidenziale del 19/03/2020 pubblicato in GURS
il 10/04/2020 al n® 21, e il DPRS 09/AdB del 06/05/2021, aggiornamento per gli aspetti
"GEOMORFOLOGICI" D.5.G. n.323 del 13/10/2022 delibera n.101 del 06/10/2022, che
disciplina e limita |'uso del territorio imposte dalle Norme di Attuazione del PAI;

+ delle limitazioni aeronautiche nella zona d'influenza dell'impianto aeroportuale di Fontanarossa e
Sigonella giusto art. 707 del D.lgs. 09.05.2005 n. 96 - Codice della Navigazione Aerea come
modificato dal D. Igs. 15.03.2006 n. 151;

Figura 39 — Certificato di destinazione urbanistica
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Vista la legge Regionale n® 19/2020 del 13/08/2020 pubblicata in G.U.R.S. il 21/08/2020 al n°® 44 in
particolare art. 54 "Misure in salvaguardia”;

Visto l'art. 77.2/c dello Statuto Comunale;

Premesso |'art. 1 della L. R. 38/73; l'art. 2 della L. R. 15/91; I'art. 3, comma 9 della L. R. 9/93; l'art.
2, commi 2, 3 e 4 della L. R. 4/94 e s.m.i. (Decadenza Vincoli preordinati all’espropriazione P.R.G.);

Verificato I'avvenuto pagamento dei diritti di segreteria di € 200,00 esequito in data 23/11/2023 su
portale Catania Semplice con Pago PA intestato al Comune di Catania - Tesoreria Comunale;
SI CERTIFICA

che l'immobile, individuato al N.C.T. fg. 49 particelle 686, 687, salvo piu esatti confini e salvo altri
vincoli aventi effetto sulle trasformazioni fisiche del territorio e sovraordinati allo stesso, & tipizzato
dallo strumento urbanistico vigente come segue:

Agenzia del Territorio P.R.G. N. T. A.
Foglio 49 I.LR.S.A.P. - Zona ex A.S.I. Norme A.S.I.
Particelle 686, 687 "AREE PER INDUSTRIE" Variante

ZTO "D" - D.I. 1444/68

Inoltre ricadono:
« entro 2 km. dalle Z.P.S. - S.I.C. - Fiume Simeto;
« in zona interessata da Pericolosita Idraulica “"P1-Pericolosita bassa” e del Rischio Idraulico "R2-
Rischio medio”;
« nella zona di influenza dell'impianto aeroportuale di Fontanarossa e Sigonella ai sensi
dell‘art.707 del Codice della Navigazione Aerea.
Il presente certificato di destinazione urbanistica & wvalido per un anno se non intervengono
modificazioni nello strumento urbanistico.

Si rilascia in carta semplice per gli usi ove la legge non prescrive il bollo ai sensi dell'art. 30, comma 3
del D.P.R. n. 380/2001 come recepito dalla Legge regionale n. 16 del 10.08.2016.

Catania, 24/11/2023

L'Istruttore Tecnico
F.to Geom. Giancarlo Viglianisi
1l Responsabile del Procedimento
Istruttore Tecnico

IL DIRETTORE

Ai sensi dall'articolo 15 della Legge 12 novembre 2011, n. 183, il presente certificato non pud essere prodofto agli organi della Pubblica
amministrazione o ai privati gestori di pubbiici uffici.

Figura 40 — Certificato di destinazione urbanistica
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-
ART.-} %6na Industriale

Ogni nuova unitd produttiva, operante nel settore industriale e allinterno dell'Area di Sviluppo Industriale di
Catania, la cul dimensione sia superiore alle 30 uniti lavorative dovra essere insediata negli agglomerad.

L' utihizzazione dei lotti dovra nsultare da uno schema planivolumetrico non inferiore alla scala 1:500.

Tale schema planivolumetrico dovia chiaramente evidenziare:

- le aree occupate dai vati corpi di fabbrica allinterno del lotto (inclusi gli uffici, gl annessi, 1 depositi
coperti);

- le quote raggiunte dai corpi di fabbrica su menzionati;

- 1 distacchi quotati dai confing;

- gli spazi aperti non edificati per la circolazione, 1 parchegg o 1 depositi all'aperto;

- le aree niservare al verde:

- gli accessi stradali e 1 raccordi ferroviar;

-1l upo di tecinzione.

Lo schema planivolumetrico dovra essere accompagnato da una relazione teenica illustrativa

Sono proibite le abitazioni, ad eccezione di:

- a]]t_Jggi per [}m’linai t,f'ro custodi degl_i STEI:.'JflJ-mc:tlL'l,

- alloggi per addett alla sorveglianza continuativa degli impiant, qualora ne sia riconosciuta la necessita,
limitatamente al personale stettamente indispensabile.

¥’ consentita la costruzione di edifici per uffici fino a piani 2 sopra terra, pitt seminterrato.

L’ indice di edificabiliti superficiale di tali edifici per uffici (rapporto fra superficie torale dei piani e
superficie totale della proprieta del lotto industriale) dovra essere inferiore di norma a 0,10,

i volume edificato deli'edificio per uffici sara incluso nel calcolo della cubarura totale € in sua proiezione
orizzontale sara inclusa nel calcolo della occupazione del terreno,

Gl edifici dovranno ritirarsi dal filo della fascia stradale (nella quale va compreso il marciapiede e le
eventuall aree di pertinenza) di una distanza minima di ml 25,00 e dai confini del lotto di mt- 10,00 al
minimo.

Le recinzioni dovranno ritirarst dal filo stradale almeno mil. 15,00 ed essere, costituite da cancellate, ringhiere
o divisort simili. Trasparenti a partire dalla quota massima di ml. 0,50 dal piano di campagna.

Le fasce di terreno tra il filo stradale e le recinzioni, corrispondenti agli anzidetd distacchi, debbono essere
sisternati a verde per una profonditd minima di ml. 500 dal filo stradale, con idonei varchi pet. gl \
autoveicoli, per tutto lo sviluppo del lotto frontestante la strada. fay T

La parte rimanente di dette fasce deve essere riservata alla sosta e alla manovra dei veicoll e sistemata a tale

scopo. . .
a. (le tettole

a_( rapporto fra area edificata ed area edificabile totale del lotto <=444%

pet parcheggl e/o  a protezione di implant teenologici, di norma, non sono conteggiate nel calcolo di
questo indice)
Indice di fabbricaby
e nuh) = 0 my/
considerazione, di norma, nel calcolo di questo indice).

1a degli edifici non potra superare i ml 12,50. La

to fra volume edificato e area totale edificabile del lotro al lordo di detra

cl: camini, ciminlere, tubature aeree ... non saranno presi In

mz (1 volumi tec

a per esigenze

puo e

L'altezza mg
tecnologiche legate a1 processi produttivi.

Lotto munimo: 5.000 mq.

Non sono ammesse costruzioni accessorle addossate ai
cabine [ energia elettrica, metano, acqua, etc) nelle dimensioni strettamente necessarie,

confini di proprietd o alla recinzione, tranne le
alle quall 1l
personale addetto deve accedere dirertamente dall'esterno per verifiche e misure.

Gli scarichi solidi, opportunamente inattivan, devono essere portati in apposite discariclie individuate come
"aree di riporto” dell'Agglomeraro _

Per quanto riguarda gli scarichi liquidi & vietato il loro scolo nella rete di fognatura se sono tall da produrre
danni alle tubazioni o inquinamenti a valle del punto di scarica.

| limiti di tollerabiliti dovranno essere stabilin dalle competent Autonti Sanitarie in relazione al
depurazioge prevista ed alla situazione di torbidita e di equilibrio bio-chimico esistente nelle acque per le

:%&tivl‘.';.n:u“-

Figura 41 - Stralcio Norme tecniche di attuazione

5 i

varie st
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CONSORZIO PER L'AREA DI SVILUPPO INDUSTRIALE
Ente di Diritto Pubblico

CATANIA

NUOVI INDICI URBANISTICI VIGENTI NEGLI AGGLOMERATI INDUSTRIALI
Superficie coperta / Superficie totale 0,44 (44%)
# olume realizzabile / Superficie totale 6,00 me/mq
Distanza della recinzione dal ciglio stradale 15,00 mt.
D.istanza del filo fabbricati dalla recinzione prospettante su strade 10,00 mt
Distanga del filo fabbricati dai confini di altri lotti 10,00 mt
Altezza max fabbricato 12,50 mt

SCHEMA ESEMPLIFICATIVO

area fabbricabile

confine altro lotto

Iafd» Parc} eggi c/zar_ema) / f‘

.F__')L/s.nt’ sze“de; pr_wa*n/‘_}f’ f / t

Figura 42 — Stralcio Norme tecniche di attuazione

Le particelle oggetto di stima ricadono in zona ZES.

Il Decreto legge 20 giugno 2017 n. 91, convertito con modificazioni dalla legge 3 agosto
2017 n. 123 (GURI Serie Generale n. 188 del 12 agosto 2017) e successive modificazioni,

nell'ambito degli interventi urgenti per la crescita economica nel Mezzogiorno, ha previsto e

disciplinato la possibilita di istituzione delle Zone Economiche Speciali (ZES) allinterno

delle quali le imprese gia operative o di nuovo insediamento possono beneficiare di

agevolazioni fiscali e di semplificazioni amministrative.
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Legenda

I:I ZES Catania area industriale_area 1423 Ha

| dati sono stati forniti dagli Enti competenti

1:10.000 1.5 0.75 0 1,5 Km

Figura 43 — Perimetrazione zone ZES
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Legenda

|:| ZES Catania area industriale_area 1423 Ha
| PAI_Idraulica_P_SA
Vincoli_ldrogeologici CFRS_LR16

Beni_Paesaggistici

| dati sono stati forniti dagli Enti competenti

1:10.000 1.5 0.75 0 1,5 Km

Figura 44 — Perimetrazione zone ZES e vincoli
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Le particelle oggetto di stima sono esterne alle zone SIC, ZSC e ZPS, ma a meno di 2 km.

1TAD70001

Figura 46 — Perimetrazione Piano Paesaggistico — Regimi Normativi
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Figura 49 — Perimetrazione PGRA - Classi di rischio Elevato

Figura 50 — Perimetrazione PAI — Rischio idraulico P1
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Figura 51 — Perimetrazione PAI - Sito di Attenzione

Il Codice della Navigazione art. 707 prevede che ENAC al fine di garantire la sicurezza
della navigazione aerea individui le zone da sottoporre a vincolo e stabilisca le limitazioni

relative, oltre che agli ostacoli, anche ai potenziali pericoli per la navigazione aerea.

L'art. 711 dello stesso Codice prescrive che la realizzazione di opere e I'esercizio di attivita,
che costituiscono un potenziale pericolo alla navigazione aerea, sono subordinati alla
autorizzazione di ENAC, che ne accerta il grado di pericolosita ai fini della sicurezza della
navigazione aerea. In relazione alle citate previsioni del Codice della Navigazione, ENAC
ha individuato alcune tipologie di attivita e di manufatti che, se ubicati nelle aree circostanti
I'aeroporto, possono generare una situazione di potenziale pericolo per la sicurezza della
navigazione aerea, a prescindere dalla loro altezza al di sopra del livello del terreno.
Pertanto, in aggiunta ai vincoli derivanti dal rispetto delle superfici di delimitazione degli

ostacoli (indicati nelle planimetrie PC 01 e PC X), si rende necessario sottoporre a

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO




PROCEDIMENTO N.RO 184/2021 vag. 43
TRIBUNALE DI CATANIA FALLIMENTO .

RELAZIONE DI STIMA DEI BENI IMMOBILI

limitazione le aree limitrofe all'aeroporto in relazione ad alcune tipologie di attivita o di
costruzione, che possono costituire un potenziale pericolo per la sicurezza della

navigazione aerea.

O] T

Figura 52 — Planimetria generale con superficie di inviluppo e porzione di territorio che fora le

superfici di vincolo

ENAC ha recepito la normativa tecnica internazionale all'interno del Regolamento per la
costruzione e l'esercizio degli aeroporti Cap.4. Gli enti locali, nell'esercizio delle proprie
competenze in ordine alla programmazione ed al governo del territorio, adeguano i propri
strumenti di pianificazione alle prescrizioni dellENAC. Il Regolamento ENAC per la
costruzione e l'esercizio degli aeroporti al Cap.4 determina, in relazione alle caratteristiche
fisiche ed operative dell'aeroporto, le superfici di delimitazione degli ostacoli, che non

possono essere forate da nuovi manufatti o estensioni di quelli esistenti.
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Figura 53 — Planimetria generale con superficie di inviluppo e porzione di territorio che fora le

superfici di vincolo

L'HS (Inner Horizontal Surface) € una superficie orizzontale collocata al di sopra di un
aeroporto e delle sue aree limitrofe. Rappresenta il livello al di sopra del quale devono
essere presi provvedimenti per limitare nuovi ostacoli, e rimuovere o segnalare quelli
esistenti al fine di permettere operazioni di volo a vista in sicurezza nello spazio aereo in

prossimita dell'aeroporto.

La CS (Conical Surface) € una superficie con origine sul limite periferico della IHS e con
pendenza verso l'alto e verso I'esterno. Al pari della IHS rappresenta il livello al di sopra del
quale devono essere presi provvedimenti per limitare nuovi ostacoli, e rimuovere o
segnalare quelli esistenti al fine di permettere operazioni di volo a vista in sicurezza nello

spazio aereo in prossimita dell’aeroporto.
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1. TIpologla attlvita o costruzlone da sottoporre a limltazlone
- Discariche
- altre fonti attrattive di fauna selvatica nell'intorno aeroportuale, quali:
« impianti depurazione acquee reflue, laghetti e bacini d'acqua artificiali, canali
artificiali, produzioni di acquicoltura, aree naturali protette;
« plantaglonl, coltivazlonl agricole e vegetazlone estesa;
e industrie manifatturiere;
« allevamentl dl bestlame.

Area interessata = impronta sul territorio della superficie
orlzzontale esterna

2, Tipologla attlvita o costruzlone da sottoporre a limitazlone

- manufatti con finiture esterne riflettenti e campi fotovoltaici;

- luci pericolose e fuorvianti;

- ciminiere con emissione di fumi;

- antenne ed apparati radioelettrici irradianti che prevedendo I'emissione di onde
elettromagnetiche possono creare Interferenze con gll apparatl dl radlonavigazione
aerea.

Area interessata = impronta sul territorio
della superficle orlzzontale Interna e della superficle conlca

Figura 54 — Tipologia attivita o costruzione da sottoporre a limitazione CAP. 4.12: Pericoli alla

navigazione aerea
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|

i
Hiiie

Tlpologla attlvita o costruzlone da sottoporre a limitazlone

- Impianti eolici

Area interessata = Incompatlbllita assoluta

impronta sul territorio delle superfici di avvicinamento ,
dl sallta al decollo e dall'ATZ ("Aerodrome Trafflc Zone™)
(area con forma definita nella pubblicazione aeronautica
AIP vigente al punto 17).

Figura 55 — Tipologia attivita o costruzione da sottoporre a limitazione Impianti Eolici

Area interessata = e richiesta una valutazione specifica di ENAC
area compresa fra Il limlte esterno nell’ATZ e una drconferenza

di raggio 15000m con centro in ARP.
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3.7.  PRATICHEEDILIZIE

3.7.1. Premessa

Nonostante vari solleciti I’ASI di Catania non ha fornito alcun riscontro in merito ai
titoli edilizi del fabbricato. Per cui & stato necessario eseguire delle ricerche

incrociate partendo dagli atti di vendita.

il
quedotti € fognature con esclusione di ogn¥-Ai
per P’installazione. '

Le precauzioni e le misul_’e‘s?odﬁche,
strie onde evitare danni e flstld:l in consqgu o
sioni, scarichi, esalazioni, rumori, mon:tmeht;m i I:],i i
sono quelle stabilite dalle vigentt leggll specali e i

L’acquirente si obbliga ad eseguire ¢ mantenere a
opere di drenaggio del terreno acquistato.

Art. 6

Gli elaborati di progetto degli impianti produtti
ciente per ottenere la concessione edilizia dovtanno
novanta giorni dalla stipula dell’atto di vendita al Comu
| rerritorio

Di detta presentazione sard data immediatameg‘te
sorzio, con dichiarazione, firmata congiuntamente
. Progettista, che gli elaborati depositati sono conform
1\"‘\sprim'uui vigenti e conformi, altresi, al progetto.

e vendita.
.{ L’acquirente — subito che ottenutala —
rme della concessione edilizia e dard comunicazione
ot conseguenziali a detta concessione prescritte v
“&//della data di inizio della costruzione; del certificato di abil
7~ della data di inizio della attivitd produttiva.

I lavori di realizzazione dell'impianto prod
tati avanti e proseguiti in modo che, al termine
della concessione edilizia e delle autorizzazioni
ziarsi attivitd produttiva. :

I predetti termini, ai sensi dell’art. 23 della Legge
Do perentori.

In caso di comprovata impossibilita obietti
tare tali termini, il Comitato Direttivo —
potra, con deliberazione motivata, _prorogate
lavori per non pitr di diciotto mesi, a cond
mento siano gia stati congrual

Il compratore
allattivita di

Figura 56 — Stralcio dei Criteri per la assegnazione e vendita dei terreni negli agglomerati industriali”
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Dall'atto di compravendita emerge chiaramente che: “Nell'area comprata, adibita a Zona
Industriale, deve essere realizzato il progetto esecutivo di cui alla istanza avanzata dalla

societa acquirente Prot. n. 4701/84™.

Nello stesso atto vi sono riportati i “Criteri per la assegnazione e vendita dei terreni negli
agglomerati industriali” ed in particolare all'art. 6 sono chiaramente esplicitati gli obblighi
dell'acquirente in merito alla presentazione dei progetti e alle comunicazioni da effettuare
presso il Consorzio. Su tali basi quest'ultimo ha le informazioni utili per poter eseguire la
ricerca presso l'archivio del Comune di Catania che, visto le sue dimensioni, non esegue

ricerche per nominativo, ma solo per n.ro di concessione.

3.7.2.  Sanatoria n.ro 19525 — protocollo 14395 del 30.03.1987

Nel 1987 e stata presentata sanatoria ai sensi della legge regionale n.ro 37 del 10.08.1985
avente per oggetto la costruzione abusiva sita nella zona industriale di Catania blocco
Palma 1° in via Giovanni Agnelli, edificata dalla societa - su un lotto di terreno di
proprieta del Consorzio dell’Area Industriale di Catania, distinto in catasto terreni nel foglio 4

particelle 14 e 85.

L'opera abusiva consiste nella realizzazione di due capannoni adiacenti a pianta

rettangolare e sezione trasversale verticale semicircolare adibiti a depositi.
Di seguito si riporto la documentazione presente nel fascicolo della sanatoria.

Ad oggi il provvedimento di sanatoria non € stato ancora emesso, per cui si dovra
procedere al completamento dell’iter considerando tutti i vincoli esistenti oggi sulla

Z0na.
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RELAZIONE TRIITICN

!

La prasante ralazione tecnica illustrativa hn per og-

gatto la costruzions abusgiva 5itd nallz zors industrials

A1 Zatania blocco Palwxa 19 in via Siovanni Agnelli, edifi-
cata d=11la societd -. su un lotta 4i terreng 4i pro-
prieti del Consorzio FAelltiaprea Industriale A1 Catania,
Aigtinta in catasto tarranl nel fagli; 49 particelle 14=85.
Dal soprallunga effrttuats si & patutd constatare che 1a
aper2 abusiva consista nellé raslizzaziona Ai Aua capan-
noni Hdiﬁcﬂnti, a planta ra:fangalare e sazisne trasver-
sale verticale semicireilare, adibiti dalla sacieti [N
a depositi.

Lz lovo dimansioni sono:

- luﬁghezza mt. 45,20;.

- larghezza.mt. 11,39;

- altazza massima mt. ?;Jﬂ;

Pﬂrtantulatcupana upa suparficia di mg. 2x45,20x11,30 = 1021,52
ad un voluma, misu;ata VaDaPa, di me. G062 98,

Lz struttura partante & c:;tituita da partali im acciais a

Forma semicircolara nosti ad interasse di mt. 3,7 portanti

gli arcareacci, realizzati in prafilati 4i acciaio 24 L sui
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quali & FPissato il manto Ai corertura coastituito da lastre
ondulate di cemento-amiants che fungsno anche di tampona-
ments dalle paraeti longitudinali; mentre il tamponamento
delle parati Ffrontali & realizzato in muratura di conci

di tufo.

I serramenti esterni, praticate nslle pareti Frontali an—
terisri, hanno dimensioni 4i mt.5,00 x 4,80 & sans realiz-
zate in lamiera Ai acciaio.

La pavimentazione & del tino battuts di cemento lisciato.
L'illuminazione naturale all'interns dei capannoni & as-
sicurata maediante l'interposizione sul maﬁfn di ecopertu-
ra di pannelli che lasciano attraversare la luce sﬁlara,
La costruzione alla data odierna si presenta comeleta in

agqni sua parte.

Catania 11 24/3/87 I1 tecnien
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~DOCUMERT1 KECESSAR] PER OTTENERE LA CONCESSIONE EDILI1ZIA TR SANATORIA:

Mi(!vut: degli attestati 41 versamento delle rate dclla oblazfone e relativo contegglo

degli interessi nel caso 41 pagamento ratefzzato.Conguaglio dell'cblszione(glf Interes
€1 delle somme @ conguaglio vanno calcolati eecondo 11 parere dell'Avvocsturs Generale
dello Stato m® 9982 del 03/02/1989).

02)Descrizione delle opere:detta descrizione pud sivenire & zezzo @f grafici fllustrativi
dell'opera ovvero mediznte altra documentaziome che mel suo cozplesso sia tale da con—
centire 1'identificizione dell'opera.

03)Dichiarazione sullo stato dei lavori firmata dzl richiedente.

Q4)Certificato di residenza storico in data mon anterfore a tre mesi nell'ipoteei df cul
al 3* comma dell'art.34 (prima abitazione).

05)Certificato zttestante il reddito del nucleo I"anﬂiarz relstivo =11'anno precedente a
gquello di presentazione della domznda di concessione in senatoria nella fpotesi di cui
al 1* e 2* comma dell'art.36,(nel solo caso di prima abitazicne,evendo il richiedente
1 requisiti di reddito di cui 2l citato articole). :

Docuzentazione cooprovente 11 diritte alle riduzione di cul all®art.34 comma 7°:

JJiscrizione slla Cemera di Comercio,Industria,Artiglanate,Agricoltura ecc..., relati-

a all'qpc:l in cul & stata presentata istanza di condono edilizio e da cui risultd
anche che la sede dell'Iopresa & situata nel locall di cul si richiede la concessio-
ne in sznatoria.

b)dichierazione di qualifica’ di coltivatore diretta o fcprenditore sgricolo a titolo
principale.

. 07)Atto unilaterale d'chbligo di cui agli artt.7 e 8 della legge 2B/01/1977 n°10 {per ri-
duzione oblazione).

0B)Stato di femiglia nelle ipotesi previste dal 5° comma dell'art.34 (qual'era 1'opera
&busiva sia stata 2dibita a prima abitszione per psrenti di primo grado).

Docubentazione o dichiarazione sostitutiva dslla quale risultd di avere avviato la pro-
cedura di sccatastazento,La prova della avvenuta presentazione.all'UTE 41 Catania dello
accatastazento dovré essere prodotta prima del rilascio della concessione o della auto-

Ti2232i0ne in sanstoris. -

10)Atto notorio o dichiarazione sostitutfva in bollo actestante la data df realizzazione
delle opere abusivé (irizio e ultimazicne). -

11)Dichierazione di disponibilitd dell'ente pubblico territoriezle a concedere la conces—
slcne o la proprietd dell'area sulla quale Insiste 1'opera sbusiva.

12)Kulla osta degli enti preposti zlla tutela del vincolo all'area sulla quale insiste
1'cpera abusfva.

13)Perfzia glurata sulle dimensioni e sullo etato delle cpere ( 3 &1 450 mc.) a firma di
tecnico abilitato.

:cv SETTORE -

&,

% COMUNE DI

yCertificato di idoneitd statica n dichisrazione di mancanza di pregiudizio (per opere
che costituiscona corpi aggiunti)redatta da tecnico abilitate, con visto di avvenuto
deposito 2l Genio Civile.

15)Integrazione con modelld.

‘)ﬁlhnalo di preprietd in copia zutentica. .

17)Dati enegrafici e codice fiscale dei cozproprietari dell'iomobile zbusivo.

—-DOCUMENTI NECESSARI PER IL RILASCIO DEL CERTIFICATO DI ABITABILITA" O ACIBILITA':

18)Certificato di prevenzione incendi o certificato equipollente.

19)Aderpimenti relativi alla merpativa antinfortunistica.

vo delle opere zbusive firzate da tecnico

§0°....6..copie,df cui una in bolle,di rilie
abilitato e dal proprietario,cozprendente :
“Relazione teenico fllustrativa;
§D!£|inlle dell'estretto df mappa cetastale rilasciata dall'UTE (1 coptadi
c-Planimetria della zona in scala 1:1000 con chiara indicezione dell’opera sbusiva e
relative distanze dai confini e dat fabbricati limitrofi.
d-Flanipetria della zona in scala 1:5000 con individuszfone del lotto e del fabbricato;
-Piante,prospetti e seaioni quotate (alzeno in scals 1:100);
£-Dati planivolumerrici e Telativo sviluppo;
g-Ubicazione dell'implanto di scalticento delle acque mere e relative condotte di addy
zione,schema dell'icplanto stesso]
-Indicazione dell'srea da vincclere a parcheggio;

A=iassraarernnainaaann
21)Piante quotate e relstivo contegplo della superficie per 11 calcolo dell’oblazione,
degli oneri di urbanizzazione e del contributo sul costo di costruzione,s firoa di
un tecnico abilitato.
~DOCUMERTI COMPLEMENTARI, UTILL A1 FiR1 DI UN SOLLECITO RILASCIO DELLA
CONCESSIONE EDILIZIA IN SARATORIA:

%Ducnmenkalion! fotografica dei prospetti.

23)Copia conforze del progetto e della concessione o della licenza o della rutorizzazio-
ne relativa !]l'imlﬂ:ll! originario nel caso di opere sbusive reglizzate in difformi-
3 egli stesed.

}ﬁ)runmph df eventusle ordinznza di demolizione o acquisizione.

25).

L'Azninistrazfone sf riserva in ogni caso la facoltd di richiedere ulterfore docuzen-
tazione.

CATANIA

GESTIONE DEL 'I‘ER:R ITDR ID

UFFICIO RIDHDIND URBANISTIC‘.O

ISTRUZIONE DEL PROGETTO DI SANATORIA N*.

CALLEGATD °

SCHEDA ISTRUZIONE PRATICA
-D-R

MODELLI 47/B5
ELAZIONE TECNICA

RILIEVO DELLE OFPERE ABUSIVE

X XK KK

PERIZIA GTURATA

= CERT

X vereare o1 soPraLLucco

ICATO IDONEITA'

~FOTOCOPIA _RICHIESTA cou

-foTo P&  Rlowl ESTA

19922,

19525

STATICA—MANeA AP PRECTHDIETE—

sGlla @

\ETRUZAQME  SCHEDRA

DE( 30/390 n, 45640 /50%/ 89
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fz h3
L% 25

RISERVATE AL COMUNE

smne g M. Distintive

Ise urdt:tﬂ'ﬁ
 15%5ETTo
A COMUMNE E‘E_STIDNE DEL

PROVINCIf L Elui

N proTqeGR A, P10 1 8——_'_"2 éa-]

OFEIGINhLE PER IL COMUNE

! 4
Lol
Al Signor &Mh&_r -

CATAN/A

B~ PROGRESSIVO | U4 D2 38101015
.' = ?

MINISTERC DE| LAVORI PUBBLICI

AICHIEDENTE 1|
i EENDHINA?IGHE_
SOME = e
conE FSCHLE | ()] 13/2 /08 e |
COMUNE PROVINCLA
B | carana [
FRAZIQNE. Via E HUMERD CIVICO CAFE

Vo4 MANToOvA f¢2 | |f4400

WATLALS GILAICA L?’S.J

S il richiwdunts & persona Hecs indicare:

T
Iaﬁ::-: S e T T 1 STATO CIVILE i STLOID
el i, o, | L] L_|
CopAURE O SFATO ESTEND Ok MASGTA PROVIRCLE
iskglal
e
COMD@ORE PAOFEESIONRALE OuaLIFEA ATTINITA ECOMOMICAT =r,
L L] L
Sa |l rlohledante & diveroo do “pa; Falca™ Indi
ATTIVITA ECONDMICA ESERCITATA lﬁﬁ

TITOLD IN BASE AL DUALE IL RICHIECENTE EFFETTUA L& DOMAHDA DI SANATCAIA

Par 16 domande seguile da 4LABRANG occorre Proprieth ],P'lf Lozaziona all
barrare cosi |7 |a risposta che fa 8l case Possesss ad altro tikaio seals 21 | anra, a[]
COMUNE DI CcATARNTA
T T3 SET]

COSTRUZIDN: SU AREE DI PROPRIETA DELLD STATD
© Q0L ENTI PUBELICI TERRITORIALL

F H

Indicare & 'opera aggetto di sanasoria & stale eseguila su
gres di propregld gella Stalo o di Enli Publ ict territoriall:

PIANIFIGAZIONS ﬁ“&iﬁammmm

= Me pn Tuchdfaie g ioih \oriook
..uGN?ﬂep ENDM u‘;ﬁ'-':”_gl- 1§

\ i DR

[

COMUNE

“ﬂ‘Tﬂ

& prapristario dell’opera oggathc di sanararish

MODDALITA DL ACOUISIZIONE (Gompilare solo &8 © richiednnta

FHA?IDME-L'H'E NUMERAD CWIEa

E 1 COMPRAVENDITA

; — da privati 10

i — da impresa dl costruzioni |

E — da altra impresa ;i:l

l:; da alir «{

E: £ DONAZIONE a/0 SUCCESSIONE {;I::
1| 1 COSTRUITA IN PACPRIO

LOTTIZZAZRINE

| ;i ; . i
| Indicare s& 'opera oggetta di sanatgria insiste su area lotbizzata:

N

B con lottizzazions autorizzata

3 con lottizzazione nan sulorizzala & non convenzionata
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A - LOCALIZZAZIONE

" SEZIONE PRIMA — OPERA OGGETTO D?:‘E.ELN-"-TC}Hl-ﬁ- - NOTIZIE GENERALI -

| LOCALITA, WIA, FIAZZA E HUMERD CIVICD ] CAP GORUNE F'Rg:l'lgllzlh
]

Eope Mt e O Aozl ' | CATANIA R

| . ;
In mancanza delle IMermazlonl relatlve alla toponomastica Indicare:

- Catasto berrani: faglio di mappa " }E‘- numerall dl mappa |_I_L5_6_| L1 af Lr L1 ol
. & 5

- Nug¥o ca1n_:|s.1|:T edilizio urbano: foglie di mappa Lt 1 1 ¢ numerati di magpa | S T Yy [ |
subalterne Loyl
: fpel ST T L R e
© B - Z200kA URABANISTICA G- WINGOL
A P Indicare g8 I'araa sulla quale sorge |'Opera ovvars se P
& data a4 Cala 1 3 - 1 . B
P e T dal 17 ottabre 1982 il fabbrcata ove & ubicata risultano sogpetli & vincoli: 1 2 [
7 S 51, indicarae il Lipa di vincala
- Zona A 10 11 |_ |P_ | I.I |
- Zona B : 0 [ 140 = )
.~ Zona C 3] Al [ - MATLAAA DELL'OPERA
= nIE ‘ﬁ ' ?Pﬁ d.1 — Opera aulcnamamente utilizzablie:
+ Zana E e s - Inlers labbricato ﬁ
- Zona F s 1 . &[0 - Porzione i fabbricats 21
= Man ara vigonbe alcuna T s X |'
e T e e 1 + 0 d2 — Opera nan aulonomamentsa wlilizzabdle: 2 O

E - TIFOLOGIA DELL ABUSO PERA IL QUALE E RICHIESTA LA SANATORIA

e
[M"‘L airurmeanti urbanislici alla dala di entrala in vigare dalla presenta lagge:

1. Opere realizzate in assenza o difformity della licenza edilizia o concessiong @ non confarmi alla norme urbanisticha ad alle prascriziani degli
sirumant| urbanistics;

- |n assenza della licenza edilizia o concessions %/
- In difformita dalle llcenzs adilizla o concessiona 2]

Opare realizzate senza lenza edilizia o concessione o in didformith da questa, ma conformi alle norme urbanisbiche od alle prescriziani degli

' "H
- i assenza della lsenca edilizia o concesgione 3 I:I a
= In differmita della licenza edilizia o concessiona 4 D -
o - .
3. Opare realizzate senza licenza edilizia o concessiona o in Jiffarmila da questa, ma cantarml alle norme urhanstiche ad alle &rﬁprlliﬂﬂ: dagli
strumenti urbanisici al mamenia dell'inizio dai lavori: -

- In assenza della licenza edilizia o concessione 5[]
- In dilformitd della licenza edilizia 0 concessione 5[]
b . b
4. Opere realizzale in dilormild della licenza edilizia o concessione che non comporting aumenti della superficie uile o de! valume
assantite O i P
g A e A o R I Y T
a Fab . K = o 1% g
Opare di ristrutiuraziones: edilizia come definite dall'articale 31, leflera o}, deila legge n. 457 de! 1878, reallzzale senza lcenza edilizia o
concessiona o in.diflormita di assa O
. CR e sl i [ b I
Opare che asbiana delarminata mulamenio of destinazione d"uso C 0
5. Opere di restauro & di risanaments cangervativo come delinite dall'arlicelo 31, latlera cj, dalla legge n 457 del 1978, realizzals senza lEenza
adilizia o autorizzaziona o in ditformita di esse. nélle zone omopenes A 6i cui all'aicsls 2 del decrels ministariale 2 aprile 1968, gualora non
tratlisi di interventl finglizzali all'adaguamenta igienco & funzionale w1

6. Opera di restaura & di risanamante consarvallve, come delinite dall‘articole 3, lellera g, della legge n. 45T dal 1878, realizzate senza ligenza
adilizia o autorizzaziona a'in dilarmitd di essa 1 E
'
7. Opere di manutenzione straordinaria, come delinile dall’articola 31, lettara b), gella legge n, 457 dal 1978, realizzate senza licenza adilizia
O autesizzaziona o in diffiormita di assa |Zu

Opers o modalith di esecuziona noen valuabiti in termini di superficie a ¢ volume e varlanti di cul all'articala 33 dalla presente legge 1]
Sl T ; wars
F - EPOCA DI ULTIMAZICHNE G - DISPOMIBILITA ALL'WUSD L,
Pariodo di ulimazions; Indicare se alla data del 1° allabre 1883 i'opera era agibile:

Precedenie all*1-8-1967 1 [ dal 2-8-1967 &l 38-1-187F 2 :‘ '

dal 30-1-1877 &l 1-30-1583 SP’ &nno dl ulimaziane; 19 Lﬂg_' J (x <] parziaimente 5[] :
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A - FABBRICATO O PORZIONE Ol FABBRICATO

SEZIONE SECONDA — OPERA OGGETTO DI SANATORIA - NOTIZIE PARTICOLAR!I

-0l lonl &

— Piani Tuari 1arra
ez 1 Gaiin lBeram

— Piani entra terra

me Lé_ﬂ_l";‘fa D -]'Ié’l

Volume latale
fvunln par ginmal

— Superiicle par attlvita

- Attivitd indusiriale o arligianale =

mq
- Atfiwith commerciala maq |—|_|_|‘
- Altivita spartive, culturale, sanitara, opere religiose
o a servizia di culta i |—a|_|J
- Allivith teristica-ricetliva o agri-luristica mg | o]
. Abivitd connessa con 18 canduziong agricola mg L ]
- Allra attivita ma L ]

SUPERFICIE COMPLESSIVA Mg

licenza o concesshonea).

b - Dilgrmita dabla Hcenza edilizia, avlorizzasions & con- I

cesslone. (Seanalare gil estrem| della autorlzzazione, |

¢ - Buperficie complessiva dell’area sulla quale sorge Mopera.

M. licenza, concessione | | B Da 400ma1l]
0 BUSOriZZAZIONS ] -
- gloma  maia wing — da 2001a 4 ucu mg sl
| —da 40ta ammg 2] : : -
Cata di rilascio |_|_|_|_|1_|1|_ |-J = q . .
= 1 — da 4.001 a 10.000 mg Th.
Dastinazione d uso assentita | — ¢a  B07 & 1.000 mg a0
1 !
e |
— 02 1.007 & 1.500 mq Al da 10.001 a 20.000 mg sl
Superficie sssentita mg L | \
[ — altre 20,000 mg /,rlﬂ
Volume assentite me [ - 4]

— da 1501 a 2000mgs ]

d - Deslinazions d'uso dell'opera

| @&- Accatastamento

- aliivila igdustriale o ariglanala /é

attlvita commerciale

altivikh spartivi

- allivith culiurale

atlivitd sanilaria

apara raliglose o & senizl di culko

athvita unshoo-ricettiva o agri-turistica
aflivith connaessa con la conduZicne agricola

A e | B e e e e
(asarilice ol

5 1

| Se i'opera & accatasiala Indicare la categaria catastale

L1

§ - Huméro addeti]

Humern degl addedti, cccupati al'31-12-1884, nall'unitd locale incol ricade

Bl |

sl
sl

I'apera opgetta di sanatesia

B - CARATTERISTICHE GEMERALI DEL FABBRALCATO NEL QUALE £ UBICATA L'OPERA OGGETTC Ol SANATORIA

Dimenaslone & conslslanza 4 Implantl e servizl ad uso dirette del tabbricato
- PN TUOFBITE (semproan ¥ semismii] L —I = allacsiarments rele lognante 1 D
= padni anird lerra . 7L|
- abfultira porlanta pravalanta = allacciamanto rele eletinca ;‘a’
- piglre o rnatlani 'ID - prefabbricata 3 D - pllagziamenio rele idrica 3 :I
- cemanto armate [ - mista & altra /‘O - allacsiamenta rels distnb. gas a[]
; ] - impianti 4 depuraz. dagli scarichi s[]
Destinazlone 2 - Impiants per il cantrollo delle
Emissian almasieriche ] I]
= psclusivamends ad uso non residenziale j’ﬂ
- spari per parcheppi ’},.-H?"
= |1 2 I:I |
R - avantuall alire superficl scoperta 3
- ap
. oty whl WP di periinanza del fabbricata mgl_
= niumara avenbuali u.bita;inni cam & nel labbricalo |. _! £ E -]

R T For U e |

i

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO

Dott. ing. DOMENICO MANGANO




pag. 58
TRiBUNALE Df catania | racowenr RN —

RELAZIONE DI STIMA DEI BENI IMMOBILI

ZIONE TERZA — CALCOLO DELL'OBLAZIONE

A - MIZURA DELL'GBLAZIONE

| . PERIDI IN CUI LABUSD E STATO COMMESED

TIPOLOGIA | Fina al Crail 2 setiemiore 1967 Dan A0 gannaia 187T
DELL ABUSD 1" sattambss 1067 al 29 gennaso 1877 al 1* ottobre 1583
| h g MISURA DELL OELAZIONE
Tipolagia 1 L. 2500 mg L. 12.800 mg L. 18.000 mg
Tipalagia 2 L. 1.500 mg L. T.500 ma L. 12500 mg
Tipologia 3 L. 1000 mg L. EO00 mg L. 10,000 mg
Tipolagia 4 L. T8O mq | L. 2000 mg L. 4000 mg
Tipologia 5 "L 750 mg L 2000 mq L. 2000 mg
lpologia & L S0 myg L 1258) mgq L. 2500 mg
Tipologia 7 L. 500000 f | L. 100,000 L. 225000
1) Migura dell shlazione jrpariae Nimgono corspendans all Hpslagin dall'shonss a al'apoca In ol & Sme commessal. Lire/mg |_ﬁﬂw'r

B - SUPEAFICI DELLE OFERE DA SANARE RELATIVE A:

:
[
ki
¥
2) Attivila industriale o artigianale g I_MLFL

3} Allivitd commerciale mg |______ !

4) Atbivita sportiva, cuflurale, sanitaria, opere religiose o a servizia del cullo my L L
5 Albvitd turslico-ricelliva o agri-turistica i mg |—L|J
&) Allivita eonnasza con la conduziona agricola me] |—_ _11 | | )

T Atre attwitd : . mg L ]

C - CALCOLO DELL'DBLAZIONE

Misura dell'oblazicne e coefliciendl corretlivi

nedle istruziond) Leredmg

) Aftrvita commerciale (maltiplicare Vimporte di figo 1 per il sorrispordele coelficiente riporiato nelle istruzioni}  Lireimg [ .owm
A0 Atlivith sportiva, culturale. sanitaria, opere religiose o a sarvizio ded culta (rigusre di un tecza llimporte dirige 1} Liredmg | : 00D/
11} AHivith turislice-ricetliva o agri-turislica (moltiplicara limparle di ripd 1 per il cormspondate cosfficiante i ¥

Bl Atthvila Industriale & artigianale (moltiplicare |'imparta di rigoe 1 per il corrisgandente cogtticiente riportalo
E ém

riportalo Il |
nelle struzioni) Lirefmg | " .0a0|
12} AHivitd connessa alla conduzione agricala (ridurre alla metd limports di rign 1) * Lirefmg | .000)
Misura dell'oblazicne :
18] Attivita indusiriale o artigianale {matiplicare rigo 2 per rigo 8] Liradmag L.:‘:EMEQW
- 1_4I Attivila cormdnercidle [moltiplicare rige 3 par riga #) Lirairmq A0
15] Attivila sportiva, culturale, sanilaria, opere religiose o a servizio del culte {moliplicare rigo 4 per riga 10} Lire/mg | . - |
161 Attivila luristico-ricatliva @ agri-turistica imoltiplicare rigo 5 per rigo 1) Liretmg L _oaj
171 Attivila conmessa alla conduzione agricola (maltiplicare rige 6 par rigo 12) Liredmg | o0f
18) Altre atlivith meltipiicars riga 7 per rigo 1) Lirelmg | 000
- "
[« MODAaLITA DI VERSAMENTO i
r . . . o
19) Oblazione da veérsare - Casl parlicolart ar. 38, o B) ) A P Ma‘:p : y:}iﬂ{ﬁhtﬁn‘{ - 000
20 Oblarions da versare {ripoosl (S ofad B T 4 i prn (Umpoctn di s b Lire I_M

glama  mags
21} Somma varsala in dala: | 2 T 11 |! |3| |'F
22} Ml caso di versamento in wnica soluzione, barrare il quadratino L

23] Se |l richiedente 51 avvale della facolld di raleizzazione indicare il numerg della rale:
t - ' fino & 3 rate E/

Dﬁ-‘.‘umnnr.az.lpnu allagata

__l)bghwa)ﬁm_inﬁ__hlh_ﬁﬂam_ Ma—
o RN e T =
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cg BRI / ORIGINALE PER COMUNE
AISERNVATD AL CORUME
Denomasazions a M Dealinies
isscands @ classfiGhEena EI1AT|
Al Signor Sindaco del Comune df
me [r———— S ——— ———
A FOE vk s NCATL™ A
PROVINGIA HATOE s SEWERALE
=30.MAR. =
N. PROTOCOLLO _ . 0.MAR. 1987
TS M. 050723
N. PROGRESSIVO | 0408233005 — T AICHI “m R A

195 -

FESIDENZA, COMUNE mw
< A TARLA [
| ’ CAF. '
b MAuTouvA 4o rryrey
L o L S a1 T ¥ 7
A TURA, GaMIDeCA ;:
k) L Ealca
A s ‘7m0 o T
Clsausl O STATD ESTERD 5 MASCITA G
COMDIION FROTLASOMALE P—_— L —

L L L

54 || richisgaste & Svares de parssns Scs Indceis:

ATTRATA BOOROMICA ESENCITATA l&éf
MSOELL au.m‘n-n £ u-;ma.nl CELLE OBLAZION nm
ol altogati Ammantars dells ablazioni Supuriicie complosivi . abaazicni b
e s Gid varsate par ln quale & siits par le quall
in compleiss I unica soluzione 1" Fala — :r'nmm ; ':::L:-
ATISA -
47/85-8 il A
: At
i A2, 920112 5.307 poo| J02(52 |
| roraue A5 429 412 - 15207y /031' £t o
i' it richiedente ha presentato altre domande di sanatoria :
i Nelio steasc comune  + 0] 2 4 in aitra comudd, B b, 4

¥ -
SN FVWCNLY-V T E1 V7 7 & S —

-
i
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"COMUNE DI CATANIA

. 1¥ SERVIZIO: COMMERCID - AFITlEIANA’TD ﬁGHiCﬂHUHA
¥V Unitd Operativa; S-nnnzi Nnmlnlamatlul l’-‘:lltttntaﬂunl

-“'d"“hh’l 87 =

.-n.q_,_r.-\. - T e e

DiCHIARAZIDNE SUSTITUTW! T8’ NOTORIO
L'anno mﬂi&nmnmJL il giorno ._’i?[_ del mese di -, L fD

nella Divisione della Polizia Urbana del Comune di Catania. :

-1

Innanzi a me

incaricato dal Sindaco della suddetta Citth si & presentato 1. Sig,—_,_

" mato in J_En"a e il _16/11/1960 residente in Catania —

Via _Mantowa : n. & Il quale sotto la sua personale

responsability e con 'avvertimenio che per le mendaci dichiarazioni si applicano le pene stabilite dal-

I'art. 496 del Codice Penale, ha dichiarato ai sensi dell'art. 4 della legge 41-1968, n. 15;
cire la costruzione di cui al]_a pratica di sanatoria allegata, sita in contrada

Palma 1°, Zona lndustriale di Catania, via .Agnelli, & stata edificata nel 1979--="

e e e o e . e S e i

T P Ay
=
AL g k.

- . Inmrﬁ:&eﬂ‘ut.zﬁdt]]nlnggeil i- 19681:.'15 hprmtctstzm reucmt‘lmmttailldhhimt:
mmm,,pmﬁnmrmmd&h mi&mhﬂesl;ﬂnmnp-‘.rum
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R # COMUNE DI CATANIA

XV SETTORE - GESTIONE DEL TERRITORIO

UFFICIO RIORDINO URBANISTICO

ISTRUZIONE DEL PROGETTO DI SANATORIA N*.12. 225

Somma a conguag
RILUIESTA <o woTA w3314 DEL 5-7-90

OSSERVAZIONI ]

Modello AD BO €O DE
DY AMBITL. & REFVRITO

£ Sratall
ERULARIA -

Ente pubblico territoriale proprietario deli'area

Integrazioni

orila dal progelio approvato

Proth*. ..el..
LE/CE. PraticaN”
i TIPOLOGIA DELL'ABUSO PER IL OUALE E RICHIESTA LA SANATORIA
. reslizzate h amEes O Ot Cell Towea €I CTCESSENE € ron Qo e MTe Wttt €0 2k
presyinidghsumentivtersict - NEETT2 T TERedih #Iﬂ
1l .
M 2 Cpere resitzzate serva Toes ez 0 CrOeStre © h AMoTNE b Qests, Mo corfomi e e ubenEKhe edae
| . prer o
' ’ - namsmckih e enB oS te. . 30
~ H 5 ~hanaricbemedriocresoe_ 40|
memmany sl ! 3 Opere restzate v € 0 N oo G2 Qaste,
: . reretiey tar vt 50
1 - : - hafomis el erzmesizeoonesoe... 60
Calania, Ii ... 22/ A1T0........ ] 4 Cpere restzte oS el T
. Z=serem. 70
i . Cpere o rstn, TEob 31, EtErad), ol gpfr 78, @
- 80
: . o 90|
= Qpredirestarooar D31, tErac), e ke 457 ool 1978, reatezze
. i . v werea edivn te2
! . arie 1968, o w0 .
§ | 6 Cper rob31, Eferac), ¢l g 1978, restizee | -
. =w no|
: 1 7. Cpere & menEtre srerorens oTe ATE deerteo 31, bt b, el e <57 &8 1970, resiezmi s
. 120
. Gare o moxeiny Toisperti oo 1
. oI9S 130

- PARERE ESPRESS0 DAL XIV SETTORE URBANISTICA e E R DR N SOERALLUOGO
sequito da,

LTAREA . FER. MDUSTRIA, GIUSTA. VARIAWTE W°& AL - - Alla presenza
HLARES. INBUSTRIALE. .,..
.

e HISURAZIONT el
MG STANCAMELS. 2. M. DeTe, 24-4-90. Y. 3252287

, PARERE ESPRESSO DALL'UFFICIO DIGIENE . : ' s
Nol del .../ v [ i . ESAME DEL PROGETTO DA PARTE DELL'UFFICIO

O Favorevole
O Favorevole a condizione
O Sfavorevole

Dati _planovelumetrici
Superficie del terreno  mq 40421 Nole... .
Superficie coperta mq 4024.52 TR

porto di copertura ma/mq
Altezza del fabbricato  mi
. | Volume totale mc

Densita edilizia me/mg .
Piani fuoriterraN'......... AN

Piani interrati N® e

PARERE ESPRESSO DAL GENIO CIVILE

: __ Prot.w 42384 et ..s.5/90 Distucchi dal confinl 2
Progetto di adeguamento g 5 . ol - Sl el 3
O Approvato Note Est_mi Ovestml o
P Abrvit s sha ' : Distacchi dai fabbricat 3
Rl C L Nerdmi : 111
Corlificato di idoneils slatica-o-dis Est_ml Dvest 3

. Ritiri dal margine s 2
Depositato NoLe‘.QE?aSéTﬂTO ; - Nord mi /.‘_ﬂ Sud ml
- : i Est_ml.. Ovest mi te
| stradale ml

Vincolo a parcheqgio ]
FIC) £ MDICATA.. UNA SUPERFICIE

SATAMNOMY.. HQ. SAOTA. OGHUNG,. . FER.. N,
ToTate By HMQ. Ac24,52 - d

FA AL DLCHIARATI Qv
DiCH A

Ve
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19525

fiyagn .- -PERTETA GTUHATA

L'annoe 1987 il gierne 14 del mese di Marzg, il sotto

jeritto ing. NN iscritto all'Albo deli

7
s

ingegneri della Provincia di Catania al n® 1586,coif

T

R B TR P E -.i.

LHTOESL O SEHERALE

- I

-3 0, M6F. 1587 = }

) t 0
studio_professionale |G . -
— —a 7 IL’

o

seguito dell'incarico della societa [N sx= ch

. Ah395 |

sede in [ . tranite il suo le-

gale, rappesentante ing..Marieno Incarbone. .. .. ..'.

Esperiti i mecegsari accertamenti ‘e soprallucghi

dichiara., quanto segue; . .. A g el B FET TR

la societd [ hra realizzato nell'area 'sita;nel

territorio di Catania zens industriale ﬁla.c.r_:p_.‘f*alma

A9 via G.Agnelli, in .catasto terreni ripertata nel :

|foglio 49 part. 14 - 85, di proprietd.del Consorzio

dellArea di Bviluppo Industriale di: Catenia, le' !

lgeguenti opere-consistenti in due capannoni industria

li,.adibiti a depositi, ceostituiti da-una elevazione

fueri terra. . vE A ta T : 3

La struttura portante € costituita da portali in ac-

c¢iaio 8 forma circolare.

I lavori sono stati ultimati, stah‘t? 1%’dich1araz.iu-

1 12

¥ B . W
ne fatta dal legale rappresentante della societd,

nell'anno 1980 e si trovano al momento degli accer-—

tamenti esperiti completi in ogni lors parte,

La superficie occupata dal fabbricats risulta di
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mg. 1021,56; mentre il sue wvolume, misurate v,p.p

_ Bleisditd di me. 606298,

PlableufA Iy o0di 0Pl Raagiog T SR D LRI e BT

& £
b i o 2 I =0 S e

-5 gmg JL @it YERBALE DT ;-GIURAMEHTQ.: A B S T b

L'anno millenovecentottantasette, il--giorno ._ff del !

__|mese..di.Marzoyinei ilocali ‘delda -Pretura“Unificata °

7 1, GRETIONE 5 HAToELONE

= gc_? ‘[{5' ﬁ‘\r‘ﬂ’h |di Catania, avanti il suttcsc‘f%‘i-t. lJaoelklierma
L), it

com

lparso 1!ing.- Vite! Cardaci; nate- a- Regalbuto il-'13/2/

1952, con'.studio’teenice’ in Catanis’ via Verond,13,'Y

ili'quale-’chiede di asseverare con giuramento 1l&a ' pe-

rigiaysche. precedBiicu'ss Zo 0% = a0 Linty SUp R

All'ubpe,t ammonite come' peri:legge ,v-prestar giurahento

. it
~|pronunciandela: formula:"giuro di'aver-bene e ifedel™

mente-adempiuto lel operazioni: affidatemi,’ &l ‘sole: oL |

]

goopo di far concscere Al giudiei la verité.y-ﬂ et |
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£

: t

RESGIONE SICILIANA
£ 1TO LAVOR!I PUBBLICI

GERTIFICATO DI IDONEITA' STATICA

: e et

UFFICIO GE«I0 CIVIEE - CATANTR
A dlia Legge 13/3/1988 dell'Albo Professionale degli della Provincia di Ca
i s zlia 15/198
N. 6% gi aitesta Pavvenuto deposito tania i Lerm ad espletanento dello
del presenie a! K
7 B conferitogli dal Siz. Tnz. Mpmesiey vella |

a4
"o 90

Cotanio, li

qualitd di Presidente del Consiglio di Amministrazione della

__|to in data 25.01.1990 un sopralluogo onde prendere diretts

visione dell'opera edilizia da certificare.

i a acquisita.nel contempo_parte degli elaborati previsti al. |

punto 8.1 di cui el D.M. 15.5.85, fornitopli dal committente |

b al rilievn dimensionale del-

St

la opera in tutte le sus parti ionabili, rilievo che &

stato utilizzato da supporto per le calcolazioni di verifiea

_premesso:

~che le opere oggetto della presente relazione consistono in |

due_capannoni_per. deposito di materiall e mezzi sito in Via

|ciovanni Agnelli, Bleeco Palma I Zona Industriale di Catania, |

N insistente su terreno al N.C

. £g n"49 part. n®l4-85 realizz:

ti con struttura pertante in acciaic e.copertura con lastre

del tipo Eternit, e timpani frontali realizzati in muratura di

5L ccm o tufn

_end B A\_vrglimir\a:a_.dLug:olni?ismEJEmlg_ﬂﬁu—m | S
[ 1
denziati segni di dissesto str le;

I ] -

,,,,, lche & caratteristiche geotecniche ed idrogeologiche.relative

al terrenn di fondazi nen_evidenzieranna alcun problama di

i de b MM& i Loty

tipn statico.

f'g douinus  reue n’;& nﬂnQ'n-h e Dad

TUTTO CIO' PREMESSQ

o B itto Dott.Ing. Aldo Puglisi, sulla base delle misu-

N i [ ,,,“J;' P O A .ﬁgﬂf&

razioni e saggl effettuati, nonché da guanto di-

Im mmmrgm -@Qy—@!ﬂlﬂihu' i
,ytr:xﬁ‘\'e wfu{n la eedoin ER L»h ?1360 <

. hiarato dagli interessati, conformemente s quanto stabilito

T
oy 2t civoe con dd J.:m.,h L s o |

dalla ativa vigente in materis, ha eseguito i ealeoli di

!J;J Ao oonipeat Hoods oAb Lo

[ verifica della struttura, dai quali & emerso che le tensioni

indatte nelle sezioni resistenti rientrano mei limiti dei coef

|k4,/m w v;...,L L friate o nmﬂq avsad wibvi.
@ Aoraus J; &A&mmw “AﬂJ b&aw w.jtwl';

ficienti di sicurezza imposti della normativa vigente al momen

L L“M&Iﬂ r{ Muwll \Q‘ ENRM L »\-’nk

to in cui & stata realizzata 1'opera.

'?tb& @-L_ugq n‘k =% \W@w@ \ﬂ“\l&“!l&j lz

Lo scrivente, alla luce di guanto fin gui esposto

CERTIFICA

cado, nui%. i\u e u'm.n..e L Losns Zmi,
l»ﬁ_nua& u nting s

che la costrugione di che trattasi & stata edificata nel ri-

thmwm A xsww ol 0 pous

|
ispetto della normativa e che ls stessa pud essere definita sta

eanio ﬂwhw& i On Joviens © m&l‘;h L (l\‘f

bile in tutte le sue parti.

m e m{; Lok daf: el q;

Ccat: 13130.01.1390

2 de Biceudwl ¢ AR Aok

1L TECNICO

me & i A PR B adib i,

pJ’F{u‘w it MT%?’ u£ P . Gl%uﬂ. 2y

w 049BIA%0S {.J. WS
Il %--409F
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J° SETTORE - CESTIONE DEL TERRITORIO Rt o il N
- _UFFICI0 RIORDING _URBANISTICO . P ‘
LR T, A LY ST JAPR._
Rl Ao i Sl i i

.....’.‘_I.E.‘%ESEH_..ZWHP.,.,PEH%EE!?+

MINUTA =~ ™™

VIA

CITTA'

Dall'esams della pratica n* Hé ;i del _Eeﬁ_ﬁ-_ prot __dg; 5 A"_E_,ﬁ
relativa all'sbuso commesso in WA G. AGNELL {-Zon) WETRUWFed a seguito del sopral-
luogo effettusts in data __ A9-5-Go _ si & rilevato che la superficie @ di
mg._A0%d, f cHlsRA cHE' - 2%ep v Ta E”

S5TaTa NERSATA IL 5{5;_‘?& AnBEd g \Lﬁ,{'zﬂgg FER ¢cul E°
STETA CALCOLATA J__QMglnuE Mig QEMTA DELLs HoRae FFR RITARDATO

Pt & FHEWNTS
81 richiede glla n:‘.:u unu spacificata in indivizeo di incegrars 'le somme & suo

cempo versate, com un ulteriore Versamento calcelate cose d-l prospecto allegacto nella
paATts TatTostante. o
Per ogni ultariore chisrimenti la 5. ‘#. pub rivolgersi pressc 1'Ufficio Riordime

Urbanistico, disctsccato in wia S.Agacs n* 7, nmel glorni 41 mercoledl e venerdl dalle
ore 9,30 alls ore 12,00.

RELATA DI NOTIVICA
L'anno millencvecento : ' u..r.i.arnn del mane
di : 110 sotcoscritto Mssso Comunale dichiaro di avere nn:uunn o da=

to copla della pnnnu lattars di richiesta conguaglio cblazicne al
__ % ¢id per averns legals scionza & per ogni

: effecto di legge, consegnandola & mano di

-

*
-

[l

IL MESS0 HOTIFICATORE

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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PRATICA L 19523
OBLAZIONE DIFHIARATA Lire 15.920.118
RATEIZZAZION] SECDONDO LEGGE
173+1/3+1/3 -
PAGAMENTI EFFETTUATI
DATA VERSAMENTO DATA VERSAM.
SECONDO LEGBE EFFETTIVD IMPORTO
. data domanda 30 / 3 /87 30 /7 3 /87 5.307.000
ey / 7 /87 B/ 5 /90 10.4613.118
a2y / 9 /87 0o/7070 o
CONGUAGLID SULLA m CALCOLATA DAL RICHIEDENTE
il r
IMPORTTO INTERESSI TOT.PARZ
MORA la RATA ] ] 0 0
MORA Ba RATA 36 [+ Q ]
HMORA 3a RATA 34 3.899.457 A7 451 467451
DBLAZIONE RESIDUA 40 3.14B.530 1.047.510 &, 190.040
TOTALE =1- 4. 657.458
COMEBUABLIO CON IMPORTI CALCOLATI DALL'UFFICIO
DELAZIONE CALCOLATA DALL'UFFICIO 15.935.718
IMP.UFFICIO IMP.TEDRICOD CONGUAGL IO
la RATA S5.311.904 5.3046.704 &.047
2a RATA 5.488.584 3.483.5982 L. 179
3a RATA 5.577.459 S5.57E.039 &, B30
TOTALE -B- 18.479 .
TOTALE =1- &, 457 .4592
: TOTALE COMGUAGLIO DA VERSARE 4. 675.971 =

2 ENTRO IL B9 / 7 /90

La superiore somma andra' incrementata
di Lire 40.003 per ogni mese,o frazione di mese,
di ritardo oltre la data sopra indicata
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Comune & Catonia N

B s, £ e
XV SETTORE. ... o Hopross o gt N
GESTIONE DEL, TERRITORIO s
A, ¢ 45640/5094/89
s N

4. I

prog. n®191,/89 - N.C. zena industfiale -

Ufficio RIORDIKO URBANISTICO
3 E D E

Pacendo seguito alls nota del 10/3/90, stesso protocollo,
8i comunica che la C.E, nella seduta del 10/7,/90 ha espresso
il seguente parere:

"LA C.E. esprime parers favprevele restando salvi i1 prove
vedimenti della Amministrazione Comunale in materia di Sanata=
toria e i riflessi che le determimazioni definitive sulla istan=
za di sanatoria potranno avere sulla rilascianda concesaione.
Oceorre parere dell'Ufficio Ecologico e Viglli del Fuoco. Oc=
corre vincolare a ‘parcheggio una superfiecie di mg.4.317. Ia
fascia di terrenc tra il confine atradale e la recinzione del
lotto deve essere sistemata per come presceitto dalla norme
ed inoltre la =uddetta recinzione dovrid rispettare le caratte=
rigtiche dettate dalla nome (art.) norme A.5.I.)".

. COMUNE DI CATAN]
15= SETIORE SESTIONE DfL mu:l
UFFICIO MORDING URBANISTICO

20 MAR tomy
e e

Prot. M°__1118

S| prega citore nella rispesie @ numors el Pratocolla.
Bisiigeaten - Calbagerors - Tel. ONX) 12083
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} - .HT t . i !,
10 rfmffi‘ﬁifﬁm?fdu-;m CATANIA C MU f gl

UFFIC
¥ : WTEVO CATASTO TERRENI . -
ESTRATTO DI MAPPA | ENEDT

Zomune di GJ;MAH . ! 25 MAg j 7
oglio N° 49 Scala di I: 4000 o L, :
foda NA (TS Riscosse L. YUwo -

i convalidana fe particelie: -
IS 45 44~
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JULBL w = =

COMUNE DI CATANIA

s XV SETTORE - CESTIONE DEL TERRITORIO

0

UFFICIO RIORDING URBANISTICO

¥ W W ¥ ¥ Y Y oy

Prat. nes. 19680/2235

IL SINDACO
Su domnnda presenca in daca 25/5/1991 dalla Diccw I :.p-A

inelatente dul loctto di cerrenc allibrate al N.C.T. Foglio n. 49 Parcicelle
Ae 14=B5 =m=m=——emm—————————  , tendente ad ottenere un'attestazione al scn

81 degll Arcicoli 32 & 3] della Legge 28.02.1985 n.4&7 o succussive modifiche
ed integrazioml.

Lecce le previsioni di P.R.C. riporcate in calece alla suddeétca doman
da dal 14" Servizlo-Planificazione urbaniscica che di seguito si traseriveno:
il gerrens cemsite al M.C,T. al Foglic n. 49 Parcicells m, 14-B5 ——oee——
¢ descinato: Area per Industria, glusta variante n® 6 al Plano Regolatore
dell"Area Industriale, D.N. n* 12 del 23/1/1990,====== -—-

Visci gli Accl d'wfflelo:

A T T E § T A

che la dicca I in daca 30/3/1987  peor. gen.

1439518767 ha presentato isconza tendente ad ettenere la concessione edi=
[ieacoria ai sensi dells Legge 28,.02,1985 n.&7 e della Legpe Repionale n. 17
dul 10.08.1985 per la coscruzione sita in Zona Industriale via G.Agnelld
consiscente in due capannoni industriali. - —_ ——

Accesea, infino, cha dsl puato di visctn della localizzazions urba-
nistica, alla luce di quanto sopra riporcato, per il cerrenc in eul corpe 1'im
+ weblle abusive di cul alla predecca istunzs di senatoris non ricorrono 1 casl
di insanabilicd previscd dagli arv. 32 e 33 della L, 47/85 . dell’arc. 27 della
L.R, I7/85
La predunts attestazions sl rilaseis in bolls per gli wsl consencici
dalla legge.

Hestano salvi { prowvedimenci definicivi,

CATAMIA 11 2 ( g0, 1991

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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|
- = -~ | -
/ g / | Fghis 7
! S ) ! & T O - 5
CALEOIO SUTILFIC) ARVSIVE | L’a %ﬂi"(l4’0 & qaa.duga, I_ @[*‘ 525
! -
R
13" SET30RE - CILIIONL TIL ILRRIIORIO
|
| VITIO0 LI0ININD |
e
: 2202382
MALDIMA,
i
|
" € DiscRITIENL
: = Lo 5, I S - ;
' FETIRD TAEIRICATO.
FORZIONE DI TA2ERICATO. ... . .
i - Mecetemante faptend 1 Tore eddivrtes’ S veie Serten Y oreze talefenten
- Tepfend x| HMrcedtizerto 1550 ¢ 5
Sfitems foprante 1270 A
E L P 1 R P SOUS R
Pheod feest vizre vt A i Feazoeatie tezse o',
: st ez MTERRS e, :
| X wndl dr=edsdiird ¢ Aiend CETage mfeiiil § Tottegle n eeeeens
k>
y .
i
Lo
(e
- L g

i H an
TORZIONE ML TATSRIGATO 4434444400 440a0s 44 0abA R LR A AR AL RE LS hhAna b asd 11 00s
3 BEFOS Mo

OPERA AUTONOMAMEXTE UTILIZZABILE ....... i Destinaziene d'uso .GxHY .

+ Indicazione dell’opera

OPERA ¥ON AUTONOMAMENTE UTILIZZABILE ...

ULTE?I0AI ANNOTAZIONI = e mateteeeiaiesderetiaeerddbar e
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_Del Repertorio ]}gl.”)\ ‘.{_‘?}_5__._&3::9011:3 . .

VENDITA

_ REPUBBLICA ITALIAWA . _Regiswrato a Catenl

o VAT O

__L'anno millenovecentottantotto, il giorno Venticingue del mese N 2 o >

.. ldi Gennalo

$ o inCacania Coesn Bigilien. 32 . . PR N
l____fgant:. a me Dott. Proc. -— Notaio residente oo
R P——— alla vie NENSENN NUUWE ¥. 247, _
... iscritto nel Ruclo del Gﬁ%lfs_i_.c'_f*?ta_;i%%__del_ Distrette di ) )

i ggtta__Q{Fté, senza assistenza di testimoni perchd gli
__Enfpasc;itti comparenti di accordo tra lorc & col mio
consenso vi hanno rinunziato

__SOND PRESENTI

 De una parte: Dott. NN B -r- dichiara essere nato
a Catama 1112 Aprile 1925

che interviene al presente etto nella sua qualitd di
Presidente del IR R BB B BB :-11'6rca di

i Sviluppn Industnale della S:.l:llw. Url&ntale - Catama - con

sede in Cauania Cnrsn Sicilia N. 32, codice fiscale
N o I B B s '
I - - - dmm.r:].liat.o per .T.El c.ar‘ic.a nalla sede

" del Consorzie, auturu.zato a quastn attn dal Comitato

‘ -} Direttive eon deliberazione M. J.Eg del 25,.-'6,.-']_93?, ,Dh.g_..ﬁ.lm- _,,.._._..._1 =t
T R ! i

i n Al
4

) :;‘_P’-"E\S&ﬂtﬂ in copia si allega di lettera "a", dr.spansanda eI i
I {x2aip dal daras Lebiees, | ? 4 1k T i
;s 1_ N
~ | Pt a'{szré ;%
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E dall'altra: La -secietza " | - BN

N . I s-p-f- con sede in NN vi- DI
12, partita IVA [ESSSENNENNN iscritta el N. 5984 Registro
;o ____ i Gocietd presso la Cancelleria Commerciale del Tribunale di
L | Catanis, rappresentante in quest'atto dal Presidente del

.'_lIg —— e

leggs,

© ad M il 1 DS B fdcniciliate per la carica nella ;

-
Consiglio di Amministrazione signor [N N r=:- 4

{ sede della Secietd, autorizzato alla stipula del presente &

&tto con verbale del Consiglio di Amministrazione del 7

Gennaio 1%88, che al presente si e8llega di lettera VB",

dispensando me Notaio dal darne lettura.

Della identitd personale del comparenti io Motaio sono certo.

In wirtd del presente atto da conservarsi tra i miei

.

originali 11 [N cella [N Nord NN di sviluppo

I c-ll: I BN - B - con sede in

! Catania, come sopre rappresentato, con tutte le garanzie di

vende e trasfe-isce alls societd I -

I - con sede in EEEEENN

immobile:

= tratte di terrenc della superficie complessiva di eireca mog.

che come Sopra rappresentata, in compra accetta, il seguente

18.28% in territorio di Catania, ricadente nel Blocco Palma

D T St

’ ! r
I* dell'Agglomerate Industrisle di Pantano D'Arci, gié ? ‘

espropriate dall'|I con decreti dell!'Assesseore Regionals

Indusbria
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‘r cenfinante nello insieme: a nord con strada:'G. Agnelli; &

. sud con aree destinate, a norma di [ M. ad

? infrastrutture; ad est con opificic di proprietd della stesa

i i
I | .
| i

| ad ovest con area destinata, a norma di -, ad ks

|_infrastrutture

| Detto terrenc adibito a Zeona Industriale, nel N.C.T. dali

Comune di Catania alla partita 21078 e fa 1 parte dal fcrg!.iu di:

_| mappa N. 49 & comprende le nuopa.rtmalla 688 [ex lﬁfa.b}l d;.

! are 02.04, senza reddito; 687 (ex B5/b) di are 28.10, col

. redd. Dom. di L. 16.860 ed agrario L. 4.215; 688 (ex 14/b) di

| Ha. 1.52.71, col redd. dom. di L. 91.626 ed agrario di L.

_’} 1 22.306, giusta tipo di frazionamento redatto dal Gaom. La: .
) — e o 8 s he — et e e e

. =

| Mastra Sllveatrq su estratte di mappa . 11 ?5 82, appr-nvatn
- dall'UTE di Catania in data 12/12/1987, Tipe N. 1‘.-"'9 .l:hE

] approvat.n e 5¢tta~scr1tto dalle parti e da me Notaa.u a.'i

presente =i allega di lettera "g'.

Hell area ¢m11p:"ata. adibita & Zona Industriale, deve essere

realitzam il progetto aEecutwn Iﬂ:l. cui alla istanza auanzata

i dalla societd acquirente Prot. N. 4“““ i

: Quantu 'u"endu t.u é suggettu agli cnen f‘iscali d{:.'uuti per legge

= ff&ﬂcﬂ e libero da canoni, ipotaehe. trascrlzloni:

; z ' prugludlmevali &d alt.rl vmcnh di sorta, a.ll mfum"i della

servitd nascenti dai luoghi.

La wvendita procede conm tutti i patti, condizieni e clausols

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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4di cui al capitolato che_al presente si allega di lettera

i
A ' digpansaqﬁp_mgq__wqp;}p dal darne lettura, patti e

condizioni e clausole che la parte acquirente dichiara di ben
conoscere ed accettare.

1 11 comparente [ nrella qualitd, mi esibisce
: .

certlflcatu d.L dEEtlnaZanE u.rban;stica rilasciatu dal Comune

di Catania in data & Maggio 1987 e mi dichiara che a

ittt s, 3 _;ﬁ,Z_

_tutt'oggi non sonc intervenute modificazioni delle strumento

urbanistico; detto certificato ali sensi e per gli effetti

~dell'art. 18, comma 2, della legge 28 Febbraio 1985 N. 47, al

. presente atto si allega di lettera ™E", dispensando me Nﬁtaio

dal darne lnttura

La vendita uiene fatta ed accettata per il prezzo di lire
i 1 393 per ogni metrc quadro e quindl per la cnmplesaxva SOmma

di lire 25.471.005 (lire venticinquemilioniquattrocen-

' tosettantunomilacinque} » come determlnatu dal D A.T. N.

4220 del lﬂ 19&? che viene pagato ora stesso, della

cfet&lacquirente cnme snpra rappresentatn, al Cunaurzln

'}'vendltqre. che, come sopra rappresentata, in senc al presente

i . S i
;_ne_p}l&sdia ampia, legale ed estintiva quietanze, dichisrando

- W 1

di non avers null'altro a pratendere per la vendita dl cu;

SOopra.

-

il corrispettive come sopra determinato, & pagato salwo g

-
conguaglieo in attesa dell'emanszione d=l D.A. che determ1na

il gre=zzo 4i wvendibsz por l'anno 1088,

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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i
=1

. 51 rinunzia & qualsiasi ipoteca legale cui possa dar luogo il

presente atto.

LA Epess du press

nte, successive & conseguenziali e guelle

._' i eventuale IN.V.IN. ¢ IVA a carico come per legge, ivi
_; Ancluse quelle di una copia del presente atto che a nia cura
i Verrd trasmessa al Sindaco del Comune di Catania. Co SRS X4
_ yor ~- predenth @A KL SRAASHS 16 AFRVELAR]Gal WiscAll . i
o é_prgviate dalla }egge,___ A e L Ee s SRR . !
AR ERTS 20 Rt b pecwRs Al poeEEnke mite EERCEEN ‘“.ia:
_"_.._.JNE%EE_F_ﬁfmferSQEE“E};W}ﬁ_:}ﬂgFia.i".dHﬁ.fﬂgli di carta de£ i
| aueli occupa pagine quattro e righe undici , oltre la

+ ghiusa da me let

to al comparenti che l'approvanc e lo

dichiarano conforme alla volontd da loro espressami.
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. ] : - Consorzio per I'Area di Sviluppo Industn
£ . d CATANIA ALLEGATG
al p,
i VERBALEN. 't d "
.. del._zs.c1ueno 1987
Dellberazione del Comfiato Direfivo Dimestrazione dela disponibia 08 fondi |
o | n A6 cer 25 cuweno_teer BLANCIO 18
iR e ’ i Oggetto: CONCESSIONE TERRBO N AMFLIA Capilolo —
: T i: MENTO ALLA D177A INERGNOI.. Stanziamento L
janm g - | T Agglomerato di Pantane @'Arci - CT Aumenti per impinguamenti L. -
' N Diminuzioni per slorni
VY g i i - i Totale 'L —
H R ) " | impegni gia assunt | R —
L | Impegno dela presenta deli. L.
| Totale impegni L.
L s | rimanente il L
o VENTICINQUE . del mese diGIUGNO. .- .. alle 0re17,30.—
; mella sede del Consorzio, i & iurito il Comitato diettivo convoceto mediante TELEGRAMMA
| n 3815 4e22.06.B7 1o 1 presidenza del Signar— Nino.
» 7 48000 presenti i seguénti Componenti - e
. ! SROBERADEERX, $ig.. G URSR, . .. si ¢ | Dot Francesco Allata™. . . . . B
yit N i ). GiacomoMNicotra . . .. .. .......s # | Dott.FilippoRusso .......... LA o
|_ SEXRURKKRANTE Dr. .S, .CANTALE. . . 5| 5g | Dot MaricDeStefeni .. . .........& no
| Dot Ing. Antonina Tore . . . . ... ... si @ | DotGiuseppelicata .. .. ... ... & 5
" | Perii Cotlegio dei Revisori, convocsto mediante TELECRAMMA n3515
\ T el 22:06.1987 | gecuenti Component
| A o i
i - o
g - x no
Assiste alla riunicne il 599.aum Ing.. Serafine BRUCA - DIR. TEC. - _ P
a4 =1 NPusidente, constalalo l numero dei present € ficonoscita valide Ia seduta, ¢ inizio al avor
: i k | IL COMITATO DIRETTIVO

i
VISTO la Legge Regionale del 1984, n. 1;
VISTO lo Statuto del Consorio;

- Viste le istanze delle sottoelencate Ditte:

D1 P.R. ASL AD lNFﬁAS'IRUTTi.IRE AD ROPE|
STESSA D! R Pp-Al
LA DITTA - S.p.A., AD OVEST CON Al

{

NATA, A NORMA Dl P.R. AS] AD INFRASTRUTTURE ED ESTESQ CIRCA
18.580 (IN CATASTO FG. 49 COMUNE DI CATANIA);

- DARE MANDATO AL PRESIDENTE DI DAR CORSO A TUTTE LE OPERAZIONL TECNICHE
ED AMMINISTRATIVE PER IL TRASFERIMENTO DEL TERRENO CONCESSO ALLA DITTA
SIRMO 5.p.A.:

- IL PREZZ0 DI VENDITA DEL TERREND E* STABILITO IN £ 1.393/mq GIUSTA D.A.L. -
442/87 SALVO ULTERIORI DISPOSIZIONT IN MERITO CHE POTRANNO ESSERE IMPAR-
- TITE DAL COMPETENTE ASSESSORATO FERMO RESTANDO CHE 1L PREZZO DI VENDI-
» © TA' SARA' QUELLO VALIDO AL MOMENTO DELLA STIPULA DELL'ATTC PUEBLICO D1
£ ‘TRASFERIMENTO.

sistenti.

- isentita la relazione del Coniigliere Ml , presiderite”della Commissione Aree
lndust.ﬂali istituita in seno al Comitato Direttivo & della qunlz fizmo -parte i

i

A) Vistanza della IR S.p.A. vine sospesa B la_necessitd:di acquisire_ ul fnm:xn e i
teriori 1 prog L] K ATL ASSESSORATO REGIONALE i
geltato ampliamento; : 5 ASA&; s;:lsl DELL'ART. 15 L. A, 184 i
B) 1'istanza della Ditta B S.r.1. non pud ’ W dous

EAN pui mumzmaneammu essere accolta
n quanto & necessario isire notizie ed i su eventuali vineoli
all'attivitd dichiarata dalla ditta stessa nel contratio di ﬁuisln del terreno
gid occupato e cedulo dall’Amministrazione Regionale ( la ha il proprio, st DELLART, 15, O
opificio nella ex Zona Industriale Regionale); 5 ESECUTIVA, Al SE5

€} 1'istanza dell'lmpresa [l S.p.A. viene accolta in base alle ‘notizie ed -
alla documentazione forni dalla Ditta stessa, su richiesta del gqnsqzio; i

£ copla conforme all'eriginals custodite

- ritenuto non doversi procedere per le istanze in argomento alla formazione di

gradustoria, trattandosi di richieste di ampliamento di opifici gik esistenti; gt ath
Relatore il Consigliere Nicotra, all'unanimitd 3 T
' DELIB \~: R \ X d
1 - ACCOGLIERE L'ISTANZA DELLA DlTTA- LA :orm§(¢ incarans Bl i
M CONCEDENDO ALLA STESSA 1L TERRSNO RICHIESTO RICKDENTE WEL

o

DE
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el b ! A 1 =l it
Brerpgs v [, 4y e - Pt - N, . A g Iy
.[:I__-:_____' ligk Bl R e A L.‘_.-:L-;.Lz.'b\_ I llf-:"}' |||-"‘-L' Led I;_Ir:_“_’ I ”L_{ AL :_\
Lo o ¥ - _,m;' T ,J. 5 o FA ML SN Al Y | 25 2l
Rl T R j.._, Mgt Ll il il I L ! f Jrlh'h“lm Vg M e Ve 'f:'r‘lﬂi‘-ﬁh
£ s i <
: T
Ao AL Tum-, :p,m;ft N ,a,k,r.wti 1 ,{ = ALAC

Ef}mtd‘ i@“a{ we ol Gisrae Ln-:, b A9 09 f ﬁiﬁ?‘l:ﬂjﬂ&h Q{fﬁéjit?f&
: u w..t. .-_L f,rcl. uﬁ_ | .
s L f J [ besde | *"“‘%@. Weud w"f 22 .afﬁbﬁﬂlﬁ, )
. - Loty f‘ﬂr_uuhrfu F

A

i

§ et

. E'copla conforme a quanto estratto dal libre Verbali del Consiglio di
fmministrazione della Societ2 5.1.E.M.o. S.p.A

.alle pagine 65 e B8, .
Regolarmente vicstato e beollato, eslbltomx e restitultu

«y con sede in Catania

In fede di che si rilascia-il presentq per gli usi consentiti dalla
legpe., ’

Catania Venti Gennaio 1S00ottantotto
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Mo B et ISTAUZIONE X1V (Catnata tarrani) MOOULARI - . e 500

s . s i cﬂTﬁHl a APPROVAZIONE FHAI}GNAMEN}'U‘,

ESTREMI DELL'APPROVAZIONE
0ATI BA RIFGRTARE MEL DOCLMENTO TRASLATIVG ||

' ESTRATTO DI MAPPA ;
o -C«R‘ﬁHl A . Sez. Gons, — LI 413 - ,'35’;

v ot 0 AITBE acouse L G400

Fuso per la

Si autorizza Fuso del prasecte fipo |
ricsnoscluie e norme vigent i
amento o tips mappake. eniro SEI mesi dalla data ummm“ L ! ’i U_;R_‘f

i camuN 0! canm,-,
P

L fba proroga dalla valldith oitra tale scadenza deve
essere richiesta aI'UMicio, limitatamants alla parti-
|z calla gerivate nel hrarempo 3 |

¥

14 DIC. 1987

et seeetd e e ot ettt Ay + oot

CONFERMA DI VALIDITA

Prot. (Mod. 8) N. oo Riscoase L. —

Prazza i vendita L. 200

i convalida il presents ssiratia,

1 tipo, 30110pesto ad ssame a richiesta olirs | termini,

4 riconasciuto conforme alle norma vigani,

dafa
L'INCARICATO
L DimenTe

PARTICELLE RIGHIESTE e IL DIRIGENTE
1 2 o 5| simnas Y‘-J-m uperficia Reeaits Prot tios B0 - .
HIER S i | OGP Deminical | agrrn || it et e oo
: : s R ]

- i
lsa |15 w | B cormins, 0L VR e, i .
85 - [ e [ sneomonce tn comornt st sorme

IL DIRIGENTE FOQLIO N 43 _____ scata 1o /7

cata

Dichlaro di aver redatio Il presents tpo In base ai rillevi sul luogo

Catarisonm i pemil ol s s dividanti

Prot (Med. 81N Mscomat
= i "SrnAbz LsIsTENTI

VERIFICA DEL TIPO IN CAMPAGNA

. pemro Cgom.
f i

ZRARIALE

| soitaibo co

- e ’
. 1 (reko)
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO € DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI RISULTATO DEL FRAZIONAMENTO
( "% DIMOSTRAZIONE DI FRAZICNAM P surence i e
ool T Ominicus | Aware | 5
Prine. | § | Prime. | § Ml | e = B e |‘ i
provincis @i ..C 8. T &K I A 73 LI ¢ I . e
La presentn dimesrazions 4 riferite sl tipa 212 -15¥) —
e e dmeriens 4 ST TS aurn o somovssons . 4 CAEAEE | I
RISULTATO DfL FRAZIONAMENTO
- ' e srnci HOBIT CATASTAU
roque— T i | A T
rins | § [ e § wla|a 1§
- * Jel we []F
T £ 1 ki Iy 3 TS i #c
. svveerewze | 490 15|a EEEEAE 20 69 - - B B
o - H
5 1-te e parn dells sem flitr 1865 - -
§ o devone s ot .
o 3 02:04] - * |
- /
3 = — .
2 0165 : 30| 99.180| 24.795 -]
coders b cimostrationn s G137 20 82.320| 20.580| |
dol suo frazionamanto. 2 T {
g i 28 10] 16.850| 4.215| » :

o 236020/ 59.505

R — 14

3-A1 termine de frazia
Aamanto i N pani-
colla eriginaria va la-
seists in blanco
riga.

oA SESTTIRE AL PRESTMTRION

4-La calonne 4, 5 ¢ 6 non
wanea in “aleun mods
occupars

\__-A colonna 10 si pregs
4 contraddistinguers,
<o una medesima sigla

e

F

te per castituice u

oy

N B - i Parito devs G-
mare con fema autegrata.
fron & ricalcal le due
arti simili dallo stam-
Bate.

i

(T
1
|
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ﬁ@\ S c- tid Da !".'}’.:'r /
oo e wapnh  Ypl Beig Py i o '.._) :_; F‘\
.\- . P E 'A.:: F
S aRE1 { 1BR0.LT =
-I-lil-"wl-n—"‘l-ﬂ-n:-n'\-—“q.fd-qg- = A S I L s I N n A c 'D :_____‘___,-
o AT A P —
Vista la dam;ﬁda del ... Si

presentats in data S3¢2: A
Es"?guiti gli accertamenti d'ufficio; . .
Visti gli atti ed i grafici del P.R. G, adottato .-é{':m_ deliberazioni del Consiglio Comunale 28 agosto 1964,
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1 P
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3.7.3.  Concessione edilizia n. 522 del 23.07.1991 dei fabbricati limitrofi

Per completezza di trattazione s riportano i dati della concessione edilizia dei fabbricati
limitrofi che prima erano di proprieta della ditt

Proveedimento N.... 522

OGGETTODitta SIRMO S.p.A. =~
Stabilimento Zona Industrial

T Srctloca

Vista la domanda dells Ditta SIRMU
S.p.A. con sede in via Mantove N.4g,re-
Dimestraions gistrata al Prot.gen. in data 30/9/989
dolle disponibliiti del fond! #l H.45640,tendente ad ottenere il rilascio
di concessione edificatoria per la realiz-
zazione di uno stabilimento industriale
da sorgere in Contrada Palma 1° via G.
Ahgnelli- Zona industriale di Catania;
Visto 1'assegno di linea e di livello
emesso con Provv. N.354 del 23/5/991;
L visti i disegni di progetto allegati
alla donande stessa;
Visto il parere espressc dalls C.E.
. | nella seduta del 10/7/950 favorevole!
Dedors “saivi ed impregiudicati i provvedinent:
. . ' per stormd } L 2 della rmministrazione in materia d4i sana-
toria‘ed i riflessi che le determinazioni
) - - definitive Sulla istanza di sanatoria po-
nsmurti ] L tranno avere nella rilascisnda concessione.

Bilancio 19 Compstenze
An. __ Lent.__ Spese per _.

e}
] s |
por toemd

Fooda Qccorre parers dell'Ufficio Ecologico e
aspantie | b dei W.FP.. Occorre wincolare e parcheggio
une superficie di mg.4317;1z fascia @i
terrenc tra il confine stradale € la

Vista ed Iseritta

de an foft.... —— | recinziome del lottc deve essere .
| partitaria uschia di competenza I'lmpegno sistemsta per come prescritte.dalle norme
diL . ed inoltre la suddetta recinzione dovrd
. rispettare:le caratteristiche dettate dalle
. RAGIONIERE QENERALY norme (art.3 norme ASI)'r

visto il parere dell'ufficiale Sanitaric
in data 1/2/9b% prot.N°5553 favorevole
"viste le correzioni in rosso riportate dal
tecnico progettista.’;

Visto il parere esprosso dal Settore
Ecologia in data 21/11/990 prot.N°4011/69
favorevole " con l'obbligo di avvertire
1'Ufficio dell’avvenuta realizzazione
dell" mpun:n a1 f£i dzl{u«esecu:ime

B
dell'ispezione A1 conformitd sul medesimo e ton l'nhhlxgn di allacciamento . 1 enga acquisito i1 parere del
2113 pubblica fognatura a Bervizio della 20ma interessetarove fonsianameso®: 4°) Che prima dell'inizio dei lavori w naa twle Lo 41 parars del ponte

Preso atto che non risults acquisito il paresé:del Comando Provinciale Conando Prov.le VV,F. @ che vengano rispettate
e atte | 5°) Che:l'area da riservare a parcheggio dovrh essexe quella Tisultante

! istrato
. . dall'atto d'obblige in Notar Incarbone Mariamo del 7/12/920,reg

Visto 1iatte a'obbligo rogato in Notar Incerhone Marieno in data 7712/ bt 2”]2”“)9:]‘ ¥.2357/2 con il guale la Ditta-si impegna @ riservare
e o ey oo ol r2087/2 “on i1 quale la DItta 3i inpe- hoggio 1'area 4i mq.4.320 € conforme planimetria che fa parte in-
gna a vineolare a parcheggio 1'ares di mg.4.320 ; 2 pacchoggio 11ares 8i mg.4-320 & oo d

Preso atto che 1'A.S.1. ha espresso parere favorevole alla realizzozione: :f?‘;:g’nc:“:jm( rore o quante prescritto dall'art.d.S. del .M.
i bilimento di cui trattasi,come de grafici trasmessi com nota prot. emparare _
:::m;:;;;; d:,l, ‘;/a;s:a. ° "8 P 236 del 14/6/989 e in particlare almeno un g:fvxx:a geu:i::::;: ::c:ssi

: N i i3 i : i im i apac: motoria al
& successive modifiche ed integrazioni,rese dal XV Settore Gestione del Edmi lmen °3 o1 Do, 295785 (g"!‘“ % ettore Legge 13789 del 11/5/991
Territorio- Legge 13/69 Abbattimentol barriere architettoniche in data . ‘-2;2;_;;‘-’];:2; M.

o " Prot.. H
12/5/991 prot.H"1606/221, favaravole & condizione ches 7°) Che la fascsa di terreno tra il confine stradale e la recinzione del
A e A Prescritte Sallgort.d.5. Jel D.M. 236 lotto deve essere sistemata per come prescritto.dalle norme ed inoltre
del 14/6/1471n pareiealare sleene un servizle 19lmise dovrh easera atcesai- la suddetta recinzione dovrd rispetrate le caratteristiche dettate delle
.:le a persona con ridorta o impedita capacitd mororia o sensocisle;similmente 2 Xéainey
i i norme(art.3 W.A. PR.ASI)- (Parere C.E. 10/7/990);

weeorre uniformare gli spezi esterni ai dettami degli artt.d.2.l. -4.2.2.- i3 propriatizio comictante.  atsumtore a 41 pirattore dei lavori
Se3 dul D.H.236/837 cotari . om0 T 11 di ogni eventuale & a alle nerme generali,

Preso atto che la SIRMO 5.p.A. & proprietaria del lotto sul quale sard Tle legui e Eegolananti comanali
reslizzate lo stabilimento dn oiinta in wirtd dell‘atto di vendita in data a : 1:3gn d::";:: maere imiziati entro un anme dal rilascio dells
23/17988 in Notax Vincenze Teglarate AL 13/as0s w1 W.02022 € che ; presente concessione ed nltimeti entro tre anni Gall'inizio dei lavori.
lo stesso risulte catastato al N.C.2. alla partits 21078 foglio di mappa H.49, Notificare il presente atte all'interessato,nei modi e temmini di legge
neoparticelle 686 (ex 15 /a/L) 687 (ex 85/b) ,638 ex(14/kl; ®

vista 1a nota del XV Settore Gestione del Territorie - Servizio Urbaniz-

N - . 4 f H
zazione del 7/3/990 prot.N*45640/5094/89 con la quale si specifica che in i . o - Pp—
VIFTU 0T €8p. I3 L-F- 70 et T .
a tirolo gratuite; F.to Giordano F/to Trovate

:i.ug“ (EPEo o, 15, 12, 0878, 20,3, 1287 prog,
s Loy -egoﬁ.xaﬂ“sz;:..s 4 “éa‘ﬁ;':.ﬂ%’;

ua
!5 ha&{cicntgfé iskeeEl, E' copia collasionata conforme sll'nrisl.nhlu

5%, Polizia locale e tutela delle

strade c

Catania,

ea 1idgres 3’;.{”' usbamssticn
‘e-le-LL.RR.27.12.78 H-7T L) 10.8.85 N"37;
\li;(ar 1a légge* 282154977 ¥
Rilascia alla SIRMO S.,

7. agosto. 1842,H°1150 e successive motificazioni

'CONCESSIONE EDIFICATORIA 1

per la realizzazione di uno stabilimento industriale da scgere in Zona
Industriale Contrada Palma 1° Via G.Agnelli di cui in narrativa, salve
e riservati i diritti dei terzi essbto 1'osservanza delle leggi vigenti
& delle disposizioni del regolamento edilizio e delle norme di attuazione
del P.R.G.,di sgiene e ai polizia locale,secondo i disegni @i progette
che vengono allegati in copia,vistati per conformitd,alle seguenti pre-
scrizioni e condizion:

1°) Salvi ed impregivdicati i provvedimenti dell'Amministrazione in
materia di Sanatoria ed i riflessi che le determinazioni definitive sulla
istania di sanateria potranno avere sulla rilascianda concessiono(Parere C.E.
del .10/7/9901:

2°) Che vengano osseérvate e rispettate .ile correzioni in rosso apportate

dal tecnico sta sugli elaborati grafici (parere Ufficiale
sanitaric dell'l/2/989 prot.N®5553);

3*) con 1'obbligo di avvertire 1'Ufficio Ecologis_dell'avvenuta realizza-
zione dell'impisnto al fine dells esecuzione dell'ispeziocde di - conformitd
del medecimo e con 1'obbligo di allaccisménto alla pubblica fognatura a
servizio della zona interessata ove fnhn?nintaf ?aux’e Bettore Ecologi
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27) CARATTERISTICHE EDILIZIE

IMMOBILE SITQ IN

S - miroLAre NI ©. s.p.a.

. \ o giomo 13 del mese
261 16/06/1995 . pmgszza/vus
di. el

Febbraio

toscritto Geoem. §i F

\Lden'anm

1997 B

‘a seguito dell'istanza
Per richiesta di accertamento edilizio il sot-

si & recato sui luoghi siti in via._C.da Palma I

ia.G..Agnelli - Zona Industrial:

! per accertare la rispondenza dellimmobile alla concessione edilizla del .23/£07,/1891..n%522

eseguite lo misurasioni e i controlli necessari accertando quanto segue:

1*) STATO DI ULTIMAZIONE DEL LAVORI
Lavori ultimati 1'11/11/93
@) Descrizioni generali.

Vista la perizia giurata resa dal Tecnice Responsabile dei 15.1":!3. Ing
2

5710795, ni sensl dellvartl3 =

. 81 sono

al],a e

le'strutture. Visto il verbale di osservanza dell'assegno @i LL.

1 g Yighas TVE daT SEGTETG S XV

b) Opere esterne (giardino - verde privato - verde pubblico - recinzione - sistemazions zona di rispetto
- sistemazione Fedificio).

terreno circostante I

Ink intato il lotto -
infrastrutture non risulta mater
GUETTE ¥incolata con atts rogaty in

neesdi demarcazione con l'area per
a

12/1880- € reg. il 27/12/19230.al.n.23574

' ¢) Rifiniture esterne (intonaci, ete.).

In struttura prefabbricata il capannone; = fabbricato!servizi completo

de

re di rifinitura.

d) Servizi (allacciamenti).

Requa; luce; eseguiti gli impianti.

Toegrts i 50801  CATANA i

P APPARTAMENTO

Rispond.

Non risp.

a) (per singole unith immobiliari), Approvata | Eseguita Percent. T tituito.da.un i-cd

ALTEZZA COMPLESSIVA

interna....nt..| 9,20

1ne ESEdElIotEs; adiblee 4 de
Qsito. materiale.e. per.il.qual

mt...|.4.,.20

kolare posto in aderenza al con-|

la Ditta ha presentato Sanatoria

Corpo. servizi

~ EAiTT#14 " TH "d4td 3070371987 PEsk
13395 salvi ed impre-

DISTACCHI ;4 1)a.recinzione.deillotdo. al

giudicati i Provvedimenti dell'Ag

nfine.stradple mt.15,00

dal capannone al confine |Bst mt.

14, 00:confolmi alle nor intstrazioneinerenci-la-defini]

""" Cme AISITIL

zione dell'istanza di Sanatoria.

CUBATURA compreso il fabbricatjo in sanatqia mc.43,163 - \

4 COPERTA i1 |fabliricato &

sanatorip mg. 4,453 -

ALLINEAMENTI come da verbale di| osgervanza

assegni di LE. e.di LL

DESTINAZ]QNE Capannone industrale per la prioduzione Hi elementi

EEHAYE & "Cementa AFMEts B

particella 688.

b) Per stngole unita immobitiari.

i
Immobile. depunciato.al N.C.E.UJf alla partits 109250.=| foglic..49

P APPARTAMENTO N. | Rispend.

Non risp. Osservazioni

Coxrpo C. : E!.costituito.d

[due navate lunghe e parallele, la

EVAEE Prifeipals e CaRpEts paL]

mt.20,00 e 1 h mt.130,00
la navata laterale & pari a mt.
[10,007¢& W90, 00 ER=

trambe con trayi di scorrimento

caroponte .La struttura dei pila

51?1 & delle travi di seorrimen=|
idel @roponte: si.prolunga sul pial

zale dello stabilimento per una

X @1 MET90; 00 PEE 14 Ha|
Vaa. BEADGARALA. A b 130, 0. per:

la navata laterale.

orpo-Servizi:tdtmensiontmer
20,40 X 6,00) E' affiancato.gon

sviluppo parallelo al capannone

w2 loeall per-1l-p
8onale.. Sentrals. SlektRica,. SXN

Catania, i _____

po servizi igenici conm WC per sol

getdic @i handyesp:
Locali Impianti Tecnologici.:

(giusta autorizzazione n.69 del

03/06/1993 XV" IV SEYvE=
zio) locale caldaia e.vaporizzas|

TR T oag TN o H n_lecale

611,30 X 45,20 K 7,300+ co=

Si rilascia in bollo per gli usi consenliti dalla Legge.
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ATTO_D'OBBLIGO FER VINCOLO &

La

5.p.4., S oo |

¢iecale . J. 1scritta al-n. 5984 Registro Societd
- 4

presso la Cancellerd ieletdel Tribunale di Catania,
T SN ST -

del iglio di

signor Mariano Incerbone, nato ad Enna 11 16 Novembre 1960

domieiliato per la darica nella sede della societd, giusta i

poters il1 ' dal | verbale del _ Consiglio ! @i

Amninictrazione che al-presente si allega di lettera “A". _ .|

PREMETTE

- che con jatanza, il sottoscritto nella gualitd, ha chiesto

la conceasione per una costruzione da sorgere

nel Comune di. Catania, Contrada Palma I, Vis G. Agnelli

[ -

L=t

{(Zona Industriale).

- ritenuto cha la Commiseione Edilizia, ha espresso perere

favorevole a fra 1'altro che vengano destinati a

parcheggic mg. 4.320,00 con dichiarasione di vincolo

permanente, giusta l'art.40 della Legge Regionale 31/3/1873

n.19 e dell'art.31 della Legge Regionale 26/5/1973 n.21, e

L.N. N.122/89.

*|considerato che la legae 26 Gennaio 1977 N.10 ha dettato

nuove norme per la edificmbilitd del suoli.

Tutto cid premesso, il sottcscritto nella qualitd , dichiara

con il presente atto di sotteperre a vincole permanente, la
; I

DI FIRMA REPUBBLICA ITALIANA ) i

z
Tficie_di_nq.4.320,00. facente_parte_della_naggi: in_Catania._con_atudi alla Piazza Trento n.6, _iscritto nell
Il
|_estensione_del_letto risultants »_al_H.C.F. [ de 4 HI Ruolo_del_Collegio Notarile del D i detta Cittd,
| commne a1 catanta,alls partita 21078 e fa parte gel foglio o f" | }_ CEBTIFICO. -
| napea_n.s_e conpre __Lg_( Lle 686 (ex_15/ab);: 68 Vera_ed 1a_tirma_del signor [N . ato
| (ex_85/b);_688 (ex la/m); ¢ nel suo ineieme: 8 nor ad enoa i1 .36 (. reiie quatita i del,
con_strada G. Ammelli, o mud con ares a_norme_d i Consiglio di grew 000 |
P.R._ASI @4 infrastrutture,; ad est con opificio di 4 | - . cde_in_Catenia_e_coi|
della otessa Ditta, nonch? la Ditta F.C.C. (Fabbrice Cav; poteri i firma, della cul identitd personale_io Notaio_sono|
Catania 5.p.R.), 8d mn con area & norna a1 P.R : certo, apposta in mia presenza ga{:ufagg;agg:q_gsfhesg;smi
ASI ad_infrastrutture. . cui col mie £ﬂu!ﬂm vi he
con a_parcheggio ai sensi e per gli -fr:&tt Catana. L
dlle leggl.| 31/3/1972 N.19 e 26 Magzio 1973 N.21 &
L.8. 122/89, “area megllo & nella t Y [
allegata al presente at;:o sotto 1a lsttera “B%, ' "'- J
Il sottoscritto nella qualitd, prende atto che £l ; . L1 Dt CATANIA
g SEgeTRO-AFR O
vincolo fard parte integrante della sensi 4 . PRLRD
della su legge 7B/1/1977 N.10, ed ogni rodificy i
della srea vincolata o cambio di costithirg
violazione dsile norme che consentono il rilsseio dells
concessione stessa.
Catania, 7 Dicembre 1900novanta
¥
N. 51828 del Repertorio 11 “‘
T

- J
Io sottoscritto Dott.proc. ___! Hotaio residente
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COMUNE DI CATANIA

T2,

FROGETTO PER LA COSTRUZIONE
DI UNO STABILIMENTO INDUSTRIALE
PER LA PREFABBRICAZIONE
DI MANUFATTI IN C.A., E IN C.A.P.

LOCALITA': C.DA PALMA I.
VIA G. AGNELLI
ZONA INDUSTRIALE CT

. .

Il i A i AT T EEEEEEEEEEEEEFEEEEEEEFEFEEFFEEFSy Py

IL PROGEFE

STA

R —
o e

e
N -

SHOVICHLO 0
! -3:31U.SET.1QHQZ_;
N
30 NOV. 1985 ._
TAV .
01
_. RELAZIONE TECNICA SCALA
AGG .
DIS 41340 B 107 TAV. 01 e
CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
Dott. ng. DOVENICO MANGANO I
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CUMUNE DT CATAWIA
PHUGETTO PER LA CUSTRUZIONWE DI UNO STABILIMEWTO INDUSTRIALE PER La
PﬂEFh.BE-HICﬂZIGHE D1 RAHUFATTI IN C.a. E IN C.A.P.
LOCALITA": C. DA PALHA I VIA G. AGHELLI
LOWA IHUDUSTRIALE CATANIA

=

RELAZIONE TECHICA

L I (N .- ),
con eede in [N, : proprietaria, di un tratto di ter-
‘reno della superficie complessiva di circa 18285 mg, in territorie di
Catania, ricadente nel Blocco Palma I° dell'Agglomeratc Industriale di
Pantano d'Arci. .
Detto Terreno & pervenuto alla |- ©: potere el
I o sttc pubblico del 25/1/1958 in notar
I rccistrato a Catania il 15/2/88 al N® 2022,

Il terrenc in esame, nel H. C.T. del Comupne di Catanie alla
partita 21078 fa parte del foglio di mappa N° 49 e comprende le parti-
celle 686, (mg 204), 687 (mg 2B10), €BB (mg 15271), per complessivi mg
182835, _ '

Con il presente progetto la 5.I.R.l.0 intende realizzare uno
stabilimente industriele per la prefabbricazione d¢i manufatti in c.a. e
in c.B.p. I . .

Wel terrenc in esame esistong alle stato attuale un impianto di
betonaggio e due capannoni semicireslari adibiti a deposito e officina
di pronto intervento per i gquali & stata presentats istanza, ancora in
corso di “istrutteria, al fine di ottenere il rilascio della concessione .

in senatoria, ai sensi delle vigenti leggi.

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO




TRIBUNALE DI CATANIA racoenro [ S —

pag. 88

RELAZIONE DI STIMA DEI BENI IMMOBILI

Il progettc prevede. la realizzazione di un capannone industria-—
le, Eun anneesd corpo servizi, di wun bilico per la pesatura depgli auto-
mezzi, di un impianto Jdi depurazione con relativeo sistema di subirriga-
zione, della wiabilité interna allo stabilimento, con individuazione
delle aree destinate a parcheggio,

Viene altresi prevista la demolizione di uno dei due capannoni

semicircolari, per consentire un pit razionale sistena di circolazione

.degli sutomezzi, mentre l'altro continuerd ad esistere conservande la

- precedente destinazione d'uso.

Viene infine previsto lo spostamento dell'impianto di b-e‘b;:naggio
in posizione pid idonea in relazione alle esigenze produttive dello ste-
bilimentao. ' '

Dal punto di vista planimetrico il capannone principale di lavo=-
razione & ;ﬂstituito da due rettangoli affiancati aventi rispettivamente
le dimensioni di cireca ml 131x21.80 e di ml 91.00x10.60.

L'altezza libera interna & di ml 9,.50.

Le due campate sono fornite di travi per lo scorrimento dei car-
roponti. ] *

'Il_ncrpn dei servizi affiancatc &l capannone ha dimensioni in
pianta di circa ml 6.0x20.40 ed ha altezza di 4.20 ml.

I1 capﬂnﬂnne semicireolare ha dimensioni in pianta di ml
45.0x11.50.

I processi di lavorazione si svolgono all'interno del capannone
principale., ’

Hel corpo dei servizi & prevista la realizzazione di un locale
caldaia, nunéha spogliatoio, doocce e W.C.

Il capannone semicircolare conserva la sua funzione di deposito
e officina di pruhtn intervento.

Dal punte -Gi vista costruttive il capanmone & previsto del tipo
prefabbricate, con fondazioni su travi rovesce gettate in opera, pila-

stri.prefabbricati in c.a. vibrate, travi porteanti e tegoli di copertura
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in c.a.p. @ pannelli di tamponamentio prefabbricati.

Il corpo servizi & del tipo tradizionale con strutture in c.a.
in opera e temponamente in opera.

11 ecapannone semicircelare esistente ha struttura portante in
acciaio. _

Per guante ripuarda l'impianto di depurazione si precisa che,
datz la natur.a del processc produttivo, non si pr«&ve:iﬁm gltri fenomeni
inquinanti se non quelli di reflui civili.

5i propone pertante in accerdo con la legge N® 319 del 10/5/197&
e apsociate Norma Tecniche [supplemente ordinario ella G.U. H® 48 del

- 24/2/77) una semplice sedimentazione a mezzo vasca settica IMHOFF, cen
dispersione nel terrenc mediante sub-irrigazione.

. In funziene di possibili wulteriori sviluppi delle stabilimento
l'impiante viene proporzionato ad un numere di abitanti egquivalenti di
25 persone.

- Il dimensionamento della vasca eseguito in linea con le suddette
Worme Tecniche, & basato su 40 l/ab x g per la zona chiarificazicne e su
100 l/ab % g per la zone fan'gh:l.. '

Il minimo velume richiesto per il comparto sedimentazione &:
V= 40x25 = 1 mc
mentre per il comparto fanghi é:
V = 100x25 = 2.5 me
Ipotizezando una dotazione idrica di 150 1l/ap x g, 1l tempo di
ritenzicne nel comparts di sedimentazione: .
Gp (portata di punta) = 1.5 150x25 _ 0.468 mc/h
. 12
T=_25 __533h
- 0,468
Tale valore & nell'intervalle 4 + 6 h di minimo tempo ammesso a
Worma di legpe.
Per guanto ripguarda le caratteristiche fisico-biclopiche
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dell'affluente il processo di sedimentazione influenzerd solo i parane-
tri BOD (carice biclogice) e 55 (solidi sedimentabili) in una misura ta-

le d'assicurare un abbattimente del 30% Bul prime parametro ed, un
abbattimento del

60 = 70% sul secondo parametro.
Per guanto riguarda lo sviluppo della condotta disperdente, si

prevede und sviluppo di ml 2x25= 50 ml, sviluppandosi la condotta sullo
strato superficiale di sabbia. '
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COWNTEGGI PLAND VOLUHETHICI

SUPEHFICIE DEL TERHENWO
CALCOLD EUPEHfICIE COPERTA
a) Capannone lavorazione
" ml (131,00%21,80)+(91,00x10,60)

b} Corpo servizi

{Ed,auxﬁ,nu}
¢} Cepannone semicircolare esistente

mi 45,20x11,30

Superficie coperta

CALOOLO WOLUMI
a) Capannone laveoraszione
© -{(221,00x21,80)+{91,00%10,60)x9,50
b) Corpo servizi

{20,40x6,00)x4,20
¢) Capannone Semicircolare esistente

((1/2x5,65° x3,14)+11,30x1,65))x45,20

. VOLUME TOTALE

RAPPORTO DI COPERTURA
mg 4.453/mgls, 285,00 = 24,35.2 44%
INDICE DI FABBRICAZIOHE

me 39,916/18,285 = 2,16« 4

SUPERFICIE A PARCHEGGID PREVISTA DALLA LEGGE
vV _ . _39.916
10 10
CALCOLD SUPERFICIE A PARCHEGGIO
{250, 00x8,00)
(170,00%8,00) =
(76,00=10,00)

= mg 3L82

> mg 4.12053992

mg 18,285

my 3.820,40

mg 122,40
=g 510,76
mg 4.453,56
me 35.293,80
me 514,08

me _3.108,10

me 32.916,00

mg  Z.000
myg  1.360
mg 760
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4. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

41. PREMESSA

Viste le informazioni in possesso dallo scrivente € stato necessario stimare il lotto
considerando che il fabbricato esistente sia sanabile, a seguito della prosecuzione della
sanatoria ad oggi ancora in atto, e procedere alla sua ristrutturazione. A parere dello
scrivente potrebbe essere non perseguibile la demolizione e ricostruzione dello stesso, in
quanto non potrebbe essere utilizzata la stessa volumetria insediata alla luce delle norme di
attuazione e dalle distanze. Ad oggi il provvedimento di sanatoria non e stato ancora
emesso, per cui si dovra procedere al completamento dell’iter considerando tutti i

vincoli esistenti oggi sulla zona.

Comunque il lotto, con 0 senza fabbricato, vista la sua posizione e conformazione risulta
essere molto funzionale alle ditte confinanti ed in particolare a quelle che insistono sulla

particella 688.

42.  CRITERIO DI STIMA

Scopo della stima

Lo scopo della stima e quello di stabilire, per le unita immobiliari e il relativo spazio esterno
di pertinenza, un adeguato prezzo di vendita. A parere dello scrivente € ragionevole far
riferimento alle quotazioni di vendita ordinarie di fabbricati di tipo commerciale presenti nel

comprensorio costituito dal Comune di Catania — zona ASI.

Si adotta pertanto il metodo sintetico-comparativo che consente di giungere al probabile
valore di vendita di un bene immobile raffrontando i canoni di mercato praticati nella zona
per beni di caratteristiche compatibili e tenendo conto dei fattori propri (intrinseci) e di quelli

esterni.

Il valore di mercato (V) rappresenta, quindi, la piu probabile quantita di denaro con cui, in
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un possibile atto di compravendita tra due soggetti, potrebbe essere ordinariamente
scambiata per un determinato bene economico. In sostanza si stabilisce un rapporto
d’equivalenza tra la moneta e un dato bene economico, in funzione delle caratteristiche
della domanda e dell'offerta del bene stesso. Pertanto, individuato il bene, viene simulata la
sua presenza sul mercato ed il prezzo con il quale lo stesso bene, con maggiore probabilita,

potrebbe essere scambiato.

Appare importante precisare che mentre nella teoria economica il termine mercato sta
perdendo ogni riferimento ad uno specifico ambito spaziale, in Estimo invece per mercato

permane valido, di norma, I'ambito geografico entro cui e localizzato il bene da valutare.

La determinazione del valore di mercato puo riguardare sia un determinato bene, sia il
valore relativo al suo uso, nel primo caso ci troviamo di fronte alla determinazione del

valore, nel secondo del canone locativo.

Criteri e metodologia stimativa applicata

Come appena anticipato il criterio che si adottera, pertinente allo scopo della stima che si
sta effettuando, € il valore di mercato. Questo insieme ai valori di costo, rappresenta il
primo criterio di stima da cui poi discendono successivamente, attraverso varie

elaborazioni, tutti i criteri in uso.

Al valore di mercato (Vi) Si perviene attraverso la valutazione della domanda e dell'offerta
del medesimo bene. Occorre, quindi, costruire una serie di prezzi per beni analoghi a quello
oggetto di stima e per mezzo di adeguate comparazioni riusciremo ad arrivare a un prezzo,

il piu probabile valore di mercato.

Tale valore, perché trattandosi di un giudizio di stima basato su ipotesi raccolte da un
perito, non e un dato certo e inconfutabile, ma va classificato come il piu probabile valore.

Cioe tenuto conto dei parametri adottati per il bene oggetto di stima, dei principi dell'estimo
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analizzati e scelta la comparazione di mercato, come criterio, il valore a cui Si perviene é

quello a cui perverrebbero sicuramente anche altri periti in caso di valutazione analoga.
La formula del valore di mercato € data da:
D= domanda del bene - O= offerta del bene - V= valore di mercato Vi = f(D,0)

Comunque, poiché il mercato degli edifici industriali & caratterizzato da un numero esiguo di
transazioni, per completezza di trattazione il valore di questi immobili si determinera anche
con il metodo di stima del valore del costo di riproduzione deprezzato che rappresenta il
costo che si dovrebbe sopportare all'attualita per riprodurre edifici simili a quello oggetto
della stima, dedotto I'eventuale deprezzamento per vetusta e obsolescenza tecnologica. I
deprezzamento, di cui noi terremo conto, € solo quello per vetusta poiché nel capannone

non sono presenti macchinari.

43.  STIMA SINTETICA COMPARATIVA

Indaqgini di mercato

Il reperimento di dati sul mercato immobiliare italiano presenta aspetti problematici poiché le
informazioni presentano un elevato grado di dispersione, frammentazione e disomogeneita.
L'impiego acritico delle banche dati disponibili presenta numerosi limiti poiché sono
costruite sulla elaborazione di informazioni diverse per origine e per modalita di raccolta.
Per una corretta analisi del mercato si & proceduto ad una metodologia articolata in due

momenti:

e Fase A - reperimento dei dati relativi alle due tipologie di fonti (le fonti indirette e
dirette);

e Fase B - riconciliazione dei valori mediante I'analisi critica del quadro di informazioni

ottenuto.
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Le principali fonti prese a riferimento sono sia fonti dirette che fonti indirette ufficiali. Per cui
per stimare il canone di vendita dellimmobile oggetto di studio si fara riferimento
allandamento economico delle vendite di beni confrontabili (tipologia produttiva) nella zona
ASI di Catania.

Fase A - reperimento dei dati relativi alle due tipologie di fonti (le fonti indirette e

dirette)

| prezzi praticati nella zona sono stati ricercati ricorrendo a piu fonti di informazione quali:
a) Osservatorio del Mercato Immobiliare gestito dall’Agenzia del Territorio.
b) Rilevazioni statistiche dei prezzi di vendita.

a) Osservatorio del Mercato Immobiliare

L'Osservatorio del Mercato Immobiliare (gestito dallAgenzia del Territorio), fornisce
informazioni relative ad immobili ordinari, utili per quanto innanzi detto, anche per
determinare i valori unitari dei canoni di locazione e di vendita per gli immobili in questione,

ovviamente con le opportune considerazioni.

“L'ipotesi di base dellOMI é che il fattore posizionale sia quello maggiormente esplicativo
delle differenze di valore tra le varie unita immobiliari, in particolare di quelle a destinazione
residenziale. Si ritiene pertanto che al fine di ridurre la variabilita campionaria € utile
suddividere il territorio in porzioni che esprimano livelli omogenei di mercato, in funzione
delle caratteristiche comuni (urbanistiche, socio-economiche, di dotazioni di servizi, ecc.).
Pertanto ogni territorio comunale € segmentato in una o pil zone omogenee. La zona
omogenea OMI (zona OMI) riflette un comparto omogeneo del mercato immobiliare locale,
nel quale si registra una sostanziale uniformita di apprezzamento per condizioni
economiche e socio-ambientali. E’ stato stabilito che il massimo scostamento dell'intervallo

dei valori, riscontrabile in ciascuna zona, non deve di regola essere superiore ad 1,5. Le
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quotazioni individuano un intervallo di valori minimo e massimo con riferimento ad unita
immobiliari ordinarie aventi una data destinazione d'uso (residenziale, ufficio, negozio, ecc),
site in una data zona omogenea. | valori minimi e massimi rappresentano 'ordinarieta e
pertanto vengono esclusi quelle quotazioni riferite ad immobili di particolare pregio o
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la tipologia edilizia

della zona di appartenenza”.

Per I'Osservatorio del Mercato Immobiliare le fonti di rilevazione per le indagini sono: “le
agenzie immobiliari, stime interne dell’Agenzia, aste, atti di compravendita se indicanti
valore significativamente diversi dal valore catastale, offerte pubblicate, ecc. | valori rilevati
sono riferiti al metro quadrato di superficie commerciale (lorda) ovvero di superficie utile
(netta), rispettivamente per il mercato delle compravendite e delle locazioni. Al fine di
valorizzare e rendere trasparente l'apporto delle agenzie immobiliari, sono stati siglati
specifici Rapporti di collaborazione con le principali associazioni di categoria (FIAIP e
FIMAA)".

Vi e da sottolineare soprattutto che “gli elementi economici che costituiscono la Banca dati
dellOsservatorio Immobiliare vengono approvati, con cadenza semestrale, dalla
Commissione interna di validazione appositamente istituita presso ciascun Ufficio periferico.
La commissione di validazione, presieduta dal dirigente dell'Ufficio Provinciale del Territorio,
e composta dal responsabile della struttura tecnico estimale, dal referente provinciale

dell'Osservatorio e da tecnici particolarmente esperti che operano in ambito estimale”.
Da quanto detto emerge la piena certezza della congruita dei dati rilevati.

Nel comune di Catania nell’area Suburbana/ZONA INDUSTRIALE - FONTANAROSSA -
IUNGETTO - SAN MARTINO - PANTANO ARCI - CORVAIA - PALMA secondo 'O.M.1. si

hanno i valori riportati di seguito:
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Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 1

Provincia: CATANIA

Comune: CATANIA

Fascia/zona: Suburbana/Z0NA INDUSTRIALE - FONTANAROSSA - IUNGETTO - SAN MARTINO - PANTANO ARCI - CORVAIA - PALMA
Codice di zona: E5

Microzona catastale n.: 26

Tipologia prevalente: Capannoni industriali

Destinazione: Produttiva

1 18 L

Capannoni industriali Scadente
Capannoni industriali NORMALE 300 450 L 1,6 26 L

Capannoni tipici NORMALE 350 600 L 2 25 L

| valori precedenti sono riferiti al primo semestre 2023.
b) Rilevazioni statistiche dei prezzi di vendita.

Le fonti dirette forniscono indicazioni quantitative puntuali ed indicazioni qualitative sulle
dinamiche dello specifico mercato. In particolare i valori di seguito riportati sono stati reperiti
attraverso interviste ad operatori locali. Alla data di redazione della perizia non sono stati

trovati immobili similari in vendita.

Fase B - riconciliazione dei valori mediante I'analisi critica del quadro di informazioni

ottenuto.

| valori reperiti dalle indagini dirette ed indirette, come si accennava prima, per essere presi

quale riferimento della stima da effettuare, vengono di seguito analizzati criticamente.

| valori riferiti dalle Agenzie immobiliari e dei privati operanti nel contesto dellimmobile
oggetto della presente stima, come si puo osservare dalla relativa tabella, sono tutti valori
molto vicini e pertanto si puo parlare da subito di valori medi, eventualita ricorrente data la

natura dell'informazione.

Determinazione del piu probabile valore di mercato valore di mercato dell’immobile
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Al fine di determinare il piu probabile valore di mercato dellimmobile oggetto di stima, i
valori di partenza presi a riferimento, considerati i rilievi critici evidenziati nel paragrafo

precedente, sono:

e per il metodo sintetico/comparativo il valore medio unitario per le unita immobiliari e
di 275,00 €/mg comm., valore ottenuto mediando le quotazioni OMI (capannone

industriale — conservazione scadente).

Va rilevato che I'epoca di costruzione di questi locali risale alla fine degli anni settanta.
Inoltre viste le dimensioni del lotto di proprieta di 1.COB, il volume gia realizzato, le
caratteristiche costruttive del fabbricato con la presenza di eternit, gli indici di p.r.g. per la
zona industriale, le distanze da rispettare rispetto al ciglio stradale e dagli altri confini, la
superficie per parcheggi la possibilita edificatoria dopo eventuale demolizione risulta

limitata, la sanatoria in corso, per cui & consigliabile una ristrutturazione.

44.  CALCOLO DELLA CONSISTENZA

Premessa

La misurazione dell'immobile oggetto della presente procedura é stata elaborata secondo i
riferimenti condivisi dalla letteratura tecnica e della prassi consolidata. Ai fini del calcolo
della consistenza immobiliare le superfici sono state desunte da un rilievo metrico diretto
eseguito durante il sopralluogo presso I'immobile oggetto di concordato e i calcoli sono stati
effettuati operando mediante programma cad vettoriale. | riferimenti utilizzati, la Norma UNI
10750 che stabilisce le modalita per il computo della superficie commerciale di un immobile
ad uso residenziale, commerciale, direzionale, industriale e turistico e le indicazioni
metodologiche fornite dall'Osservatorio del mercato immobiliare (OMI) curato dell’Agenzia

del territorio convergono nell'impiegare il metro quadro commerciale.

In particolare sono stati utilizzati i criteri generali per la misurazione adottati
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dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) e pubblicati nell’Allegato 2 “Istruzioni per la
determinazione della consistenza degli immobili urbani per la rilevazione dei dati
dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare” del Manuale della Banca Dati del’OMI versione
1.2 del 31 ottobre 2006". In particolare secondo I'OMI € stato necessario raggruppare
nell'allegato suddetto le metodologie di misurazione in quanto “nella attivita di ricerca delle
informazioni di mercato affidata ai rilevatori, uno degli elementi piu importanti e la
determinazione della superficie commerciale dell'immobile, la cui conoscenza concorre alla
determinazione dell'intervallo dei valori unitari di ciascuna tipologia immobiliare presente
nella banca dati OMI. Il calcolo della superficie commerciale, puo riguardare parte di un
immobile intero (€ questo il caso dell’abitazione o dello studio professionale facente parte di
un fabbricato ad uso promiscuo) ovvero un intero immobile (villa, ufficio strutturato,
capannone, centro commerciale ecc.). Poiché le unita immobiliari possono essere
composte, come € noto, da superficie principale e da superfici accessorie, per ottenere la
superficie commerciale occorre omogeneizzare, con opportuni coefficienti di ragguaglio, le
superfici accessorie a quella principale. Se si considera, inoltre, che il calcolo della
superficie commerciale puo essere determinato con metodi diversi di misurazione e di
omogeneizzazione, variabili per ciascuna realta locale, emerge che tale superficie
ponderata rappresenta elemento di grande disomogeneita dei dati economici espressi nelle
quotazioni degli osservatori immobiliari. Con la presente istruzione questa Direzione Si
propone di codificare i criteri di misurazione e di calcolo della superficie delle principali
destinazioni immobiliari presenti nella banca dati OMI, affinché i dati economici in essa
contenuti, possano costituire su tutto il territorio nazionale elemento di uniformita e di
trasparenza del mercato degli immobili”. Secondo le indicazioni del manuale dell’OMI, gli
immobili in questione sono dei “magazzini” che hanno come pertinenza esclusiva la corte
esterna. Il principio adottato dal’lOMI e anche qui, visto che i successivi valori presi a
riferimento sono tratti anche dalla banca dati del’OMI, si fa riferimento al D.P.R. 23 marzo

1998 n. 138 che assume il metro quadrato di superficie catastale quale unita di misura della
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consistenza degli immobili urbani a destinazione ordinaria.

Indicazioni di carattere generale per i magazzini

E opportuno evidenziare che questa tipologia immobiliare, per la sua specifica utilizzazione,
puo essere ubicata in un edificio ad uso promiscuo ovvero in altra struttura isolata. In

particolare puo essere ubicato:
e al piano terra con accesso da strada (assimilabile ad un negozio);

e 0 al piano interrato con accesso diretto ovvero tramite rampa, (assimilabile ad

un‘autorimessa o laboratorio);
e 0inun capannone “tipico”.

La superficie commerciale verra quindi misurata in funzione di uno dei criteri adottabili per
I'unita immobiliare cui si ritiene assimilabile. La superficie commerciale & data dalla somma
di:

a) vani principali e accessori diretti misurata come segue:

e la superficie coperta si misura al lordo delle murature esterne e fino alla mezzeria

delle murature di divisione con eventuali parti di uso comune;

e i muri interni e quelli perimetrali esterni vengono computati per intero, fino ad uno
spessore massimo di 50 cm e per quelli in comunione al 50% e quindi fino ad un

massimo di 25cm:;
¢ la superficie lorda dei piani interrati si misura escludendo le eventuali intercapedini;
¢ nella superficie si comprendono anche gli eventuali locali di servizio diretto;

e ['eventuale rampa carrabile, a cielo aperto, di accesso alla unita immobiliare, la cui
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superficie e da indicarsi a parte, viene esclusa dal conteggio;

Magazzino
Posto al piano interrato Posto al piano terra di Posto in un capannone
di un edificio un edificio tipico
k ¥ k
autorimessa Negozio/laboratorio capannone

Figura — Schema riepilogativo per il calcolo della superficie commerciale
b) Pertinenze esclusive di ornamento dell’'unita immobiliare
e Balconi, terrazzi e similari

Per questa tipologia dette pertinenze non sono frequentemente presenti, viene computata

nella misura del 10%:
e Superficie scoperta viene computata nella misura del 10%.
c) Pertinenze esclusive

la superficie dei locali accessori a servizio indiretto dei locali principali viene computata

nella misura:
o del 50% se comunicanti con i locali di cui alla precedente lettera a);

o del 25% se non comunicanti con i locali di cui alla precedente lettera a).
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Dott. ing. DOMENICO MANGANO _
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Pertinenze di
ornamento

Superficie scoperta ad uso
esclusivo

10% della superficie scoperta

Figura — Schema riepilogativo per il calcolo delle pertinenze di ornamento

Per il calcolo della superficie commerciale degli uffici si procede con metodologia classica
non essendoci pertinenze esclusive di ornamento e pertinenze esclusive accessorie a

servizio dell’'unita immobiliare.

Modalita di misurazione delle superfici Capannone:

Secondo quanto premesso nei paragrafi precedenti I'immobile in oggetto ha una superficie

commerciale di mq 760,40.
In particolare:
e superficie commerciale = 510,00 mq;

e la superficie non omogeneizzata dell'area scoperta 0 a questa assimilabile di

pertinenza esclusiva non coperta dal capannone (2810,00 — 510,00) = 2300 maq.

e la superficie non omogeneizzata dell'area scoperta 0 a questa assimilabile ricadente

sulla particella 686 = 204 mq.

¢ la superficie omogeneizzata dell'area scoperta 0 a questa assimilabile di pertinenza

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO

Dott. ing. DOMENICO MANGANO _
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esclusiva = 250,40 mq.

45. VOLOREDELLOTTO

Sulla base delle considerazioni effettuate si ottiene quanto segue.
Viotto =V m* Scomm = € 275,00 * 760,40 = 209.110,00 euro

Ma a parere dello scrivente € necessario portare a termine dei lavori per rendere fruibile il
lotto in modo autonomo riportandolo alle condizioni di funzionalita prevedendo lo
smaltimento dell’eternit, il trasporto a rifiuto del materiale di risulta e 'immissione in mappa
del fabbricato, con un costo, che in via cautelativa, in prima analisi puo essere posto pari a
70.000 euro.

\

A cio si deve aggiungere che I'immobile & oggetto di sanatoria e ad oggi Il
provvedimento di sanatoria non € stato ancora emesso, per cui si dovra procedere al
completamento dell’iter considerando tutti i vincoli esistenti oggi sulla zona con
particolare attenzione a quanto riportato nel certificato di destinazione urbanistica e

le prescrizioni emerse in sede di sanatoria (Spazio da vincolare a parcheggio).

Considerando tale ipotesi A il valore complessivo dellimmobile da ristrutturare e

I'area antistante e pari a Euro 130.000,00.

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO

Dott. ing. DOMENICO MANGANO _
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el CONCLUSIONI

Il lotto € costituito da due immobili e I'ingresso principale si trova nel comune di Catania

(Me) e precisamente nella zona ASI blocco Palma 1.
In particolare si possono individuare le seguenti strutture:

e Capannone - Magazzino: costruito alla fine degli anni settanta, destinato allo
stoccaggio di elementi prefabbricati ed attualmente in stato di abbandono; ha una
superficie di circa mq 510,00 (larghezza 11,30 m e lunghezza 45,20 m ed altezza al
colmo di 7,30 m) ed una parte della stessa e occupata da un piccolo locale uffici.

L'intera struttura € in acciaio e la copertura € costituita da pannelli in eternit,

e Area Esterna: rappresenta l'aera antistante il fabbricato descritto in precedenza e

da cui avviene l'ingresso ed ha una superficie di circa 200 mq

L'immobile & oggetto di sanatoria e ad oggi il provvedimento di sanatoria non é stato
ancora emesso, per cui si dovra procedere al completamento dell’iter considerando
tutti i vincoli esistenti oggi sulla zona con particolare attenzione a quanto riportato
nel certificato di destinazione urbanistica e le prescrizioni emerse in sede di

sanatoria (spazio da vincolare a parcheggio).

Considerando quanto detto il valore complessivo dell'immobile da ristrutturare e l'area

antistante é pari a Euro 130.000,00.

Messina 23.05.2024

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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6. ALLEGATI

ALLEGATO 1

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO

Dott. ing. DOMENICO MANGANO _
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Servizi Catastali

Visura storica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/07/2022

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di CATANIA

@ Soggetto richiesto:
sede CATANIA (CT) (CF: [ N

Totali immobili: di catasto fabbricati 1, di catasto terreni 3

Immobile di catasto fabbricati - n.1

w

Dati di proprieta: Dal 12/03/2012 Proprieta’ per 1000/1000

Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 1779 Subalterno 1

Indirizzo: STRADA EDOARDO BIANCHI
Dati di classamento: Rendita: Euro 6.000,00, Categoria D/7%
Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di CATANIA (C351A) (CT) Foglio 49 Particella 687

Q Immobile di catasto terreni - n.2

Dati di proprieta: Dal 25/01/1988 Proprieta’ per 1000/1000

Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351A) (CT)
Foglio 49 Particella 686

Superficie: 204 m?
Particella con destinazione: AREA RURALE

Q Immobile di catasto terreni - n.3

Dati di proprieta: Dal 25/01/1988 Proprieta’ per 1000/1000

Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351A) (CT)
Foglio 49 Particella 687

Superficie: 2.810 m?
Particella con destinazione: FU D ACCERT
Particelle corrispondenti al catasto fabbricati: Comune di CATANIA (C351) (CT)e Foglio 49 Particella 1779
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Servizi Catastali

C;) Immobile di catasto terreni - n.4

Dati di proprieta: Dal 25/01/1988 al 03/05/1996

Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351A) (CT)

Foglio 49 Particella 688

Superficie: 15.271 m?

Particella con destinazione: ENTE URBANO

Particelle corrispondenti al catasto fabbricati: Comune di CATANIA (C351) (CT)e Foglio 49 Particella 688
Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) D/7: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita™ industriale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni
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Servizi Catastali

Visura storica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/07/2022

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di CATANIA

Soggetto richiesto:

I -

Totali immobili: di catasto fabbricati 7

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.1

Dati di proprieta: Dall'impianto meccanografico al 05/10/1981 Proprieta’ per 1000/1000

Dati identificativi: Comune di GRAVINA DI CATANIA (E156) (CT)
Foglio 5 Particella 469

Foglio 5 Particella 467 Subalterno 2

Unita immobiliare soppressa - Partita speciale C

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.2

Dati di proprieta: Dallimpianto meccanografico al 20/12/1976 Proprieta’ per 1000/1000

Dati identificativi: Comune di GRAVINA DI CATANIA (E156) (CT)
Foglio 5 Particella 467 Subalterno 7

Indirizzo: VIADUCA DI CAMASTRA n. 4 Piano 2
Dati di classamento: Rendita: Euro 419,62, Categoria A/2?, Classe 3, Consistenza 6,5 vani
Dati di superficie: Totale: 131 m? Totale escluse aree scoperte ®: 123 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di GRAVINA DI CATANIA (E156) (CT) Foglio 5
Particella 467
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ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.3

Dati di proprieta: Dall'impianto meccanografico al 31/07/1973 Proprieta’ per 1000/1000

Dati identificativi: Comune di GRAVINA DI CATANIA (E156) (CT)
Foglio 5 Particella 467 Subalterno 9

Indirizzo: VIADUCA DI CAMASTRA n. 4 Piano 2
Dati di classamento: Rendita: Euro 451,90, Categoria A/2?, Classe 3, Consistenza 7 vani
Dati di superficie: Totale: 152 m? Totale escluse aree scoperte ®: 144 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di GRAVINA DI CATANIA (E156) (CT) Foglio 5
Particella 467

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.4

Dati di proprieta: Dall'impianto meccanografico al 31/07/1985 Proprieta’ per 1000/1000

Dati identificativi: Comune di GRAVINA DI CATANIA (E156) (CT)
Foglio 5 Particella 467 Subalterno 13

Indirizzo: VIA DUCA DI CAMASTRAn. 4 Piano S1
Dati di classamento: Rendita: Euro 28,41, Categoria C/6%, Classe 2, Consistenza 10 m?
Dati di superficie: Totale: 10 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di GRAVINA DI CATANIA (E156) (CT) Foglio 5
Particella 467

ﬁ’ Immobile di catasto fabbricati - n.5

Dati di proprieta: Dall'impianto meccanografico al 09/08/1989 Proprieta’ per 1000/1000

Dati identificativi: Comune di GRAVINA DI CATANIA (E156) (CT)
Foglio 5 Particella 467 Subalterno 14

Indirizzo: VIA DUCA DI CAMASTRA n. 4 Piano S1
Dati di classamento: Rendita: Euro 123,79, Categoria C/6°, Classe 1, Consistenza 51 m?
Dati di superficie: Totale: 51 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di GRAVINA DI CATANIA (E156) (CT) Foglio 5
Particella 467
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ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.6

Dati di proprieta: Dall'impianto meccanografico al 31/07/1973 Proprieta’ per 1000/1000

Dati identificativi: Comune di GRAVINA DI CATANIA (E156) (CT)
Foglio 5 Particella 467 Subalterno 21

Indirizzo: VIA DUCA DI CAMASTRA . 4 Piano S1
Dati di classamento: Rendita: Euro 84,96, Categoria C/6%, Classe 1, Consistenza 35 m?
Dati di superficie: Totale: 35 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di GRAVINA DI CATANIA (E156) (CT) Foglio 5
Particella 467

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.7

Dati di proprieta: Dall'impianto meccanografico al 20/12/1976 Proprieta’ per 1000/1000

Dati identificativi: Comune di GRAVINA DI CATANIA (E156) (CT)
Foglio 5 Particella 467 Subalterno 22

Indirizzo: VIA DUCA DI CAMASTRAn. 4 Piano S1
Dati di classamento: Rendita: Euro 123,79, Categoria C/6°, Classe 1, Consistenza 51 m?
Dati di superficie: Totale: 51 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di GRAVINA DI CATANIA (E156) (CT) Foglio 5
Particella 467

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
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Servizi Catastali

Visura storica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/07/2022

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di CATANIA

Soggetto richiesto:

Totali immobili: di catasto fabbricati 1

s.PA. sede CATANIA (CT) (cF: [ NN

w

Immobile di catasto fabbricati - n.1

Dati di proprieta: Dal 25/09/1996 al 22/01/2001 Proprieta' per 1000/1000
Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351) (CT)

Foglio 13 Particella 52

Unita immobiliare soppressa - Partita speciale C

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Servizi Catastali

Visura storica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/07/2022

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di CATANIA

Soggetto richiesto:

Totali immobili: di catasto fabbricati 1

s.PA. sede CATANIA (CT) (cF: [ NN

w

Immobile di catasto fabbricati - n.1

Dati di proprieta: Dal 25/09/1996 al 22/01/2001 Proprieta' per 1000/1000
Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351) (CT)

Foglio 13 Particella 52

Unita immobiliare soppressa - Partita speciale C

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Visura storica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 22/07/2022

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di CATANIA

Soggetto richiesto:

B s camania 1) cF: [

Totali immobili: di catasto fabbricati 1

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.1

Dati di proprieta: Dal 12/07/1996 al 13/12/2005 Proprieta' per 1000/1000
Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351) (CT)

Foglio 49 Particella 688

Unita immobiliare soppressa - Partita speciale C

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/11/1977 al 13/07/2022

Q Immobile di catasto terreni g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/07/2022

Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351A) (CT) Sezione CATANIA
Foglio 49 Particella 686

Classamento:

Particella con qualita: AREA RURALE
Superficie: 204 m?

> Intestati catastali

- 1. I - S

Sede in CATANIA (CT)
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000

> Dati identificativi

= dal 11/12/1987 al 12/12/1987 VARIAZIONE D'UFFICIO del 11/12/1987 in atti dal
Immobile predecessore 08/04/1997 MOD 16 (n. 4251.900/1988)

Comune di CATANIA (C351A) (CT) Annotazione di immobile: si costituisce in sostituzione
Foglio 49 Particella 15 del n 15a del fg 49

= dal 12/12/1987 FRAZIONAMENTO del 12/12/1987 in atti dal
Immobile attuale 08/04/1997 MOD 51 F TP (n. 179.1/1987)

Comune di CATANIA (C351A) (CT) Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti

Foglio 49 Particella 686 immobili:
Comune: CATANIA (C351A) (CT)
Foglio 49 Particella 15

> Dati di classamento

e dal 11/12/1987 al 12/12/1987 VARIAZIONE D'UFFICIO del 11/12/1987 in atti dal

. 08/04/1997 MOD 16 (n. 4251.900/1988)
Immobile predecessore

Comune di CATANIA (C351A) (CT) Annotazione di immobile: si costituisce in sostituzione
Foglio 49 Particella 15 del n 15a del fg 49

Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00
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Particella con qualita: FABB RURALE Superficie:
2.069 m?
Partita: 21078
e dal 12/12/1987 al 28/02/2017 FRAZIONAMENTO del 12/12/1987 in atti dal

. 08/04/1997 MOD 51 F TP (n. 179.1/1987)
Immobile attuale

Comune di CATANIA (C351A) (CT)

Foglio 49 Particella 686
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

Particella con qualita: FABB RURALE Superficie:
204 m?

Partita: 21078
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: CATANIA (C351A) (CT)
Foglio 49 Particella 15

= dal 28/02/2017 VARIAZIONE D'UFFICIO del 28/02/2017 Pratica n.

. CT0045752 in atti dal 28/02/2017 VARIAZIONE DEL

Immobile attuale CLASSAMENTO ¢ NOTA DCCCPI 127649 DEL
Comune di CATANIA (C351A) (CT) 05-08-2016 (n. 6919.1/2017)

Foglio 49 Particella 686
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

Particella con qualita: AREA RURALE Superficie:
204 m?

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CATANIA (C351A) (CT) Foglio 49 Particella 15

1. VARIAZIONE D'UFFICIO del 11/12/1987 - MOD 16
n. 4251.900/1988 in atti dal 08/04/1997

& dal 11/12/1987 al 16/12/1993
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 1)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CATANIA (C351A) (CT) Foglio 49 Particella 686

2. FRAZIONAMENTO del 12/12/1987 in atti dal
08/04/1997 MOD 51 F TP (n. 179.1/1987)

& dal 12/12/1987 al 25/01/1988
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 2)

> 1. 3. Atto del 25/01/1988 Pubblico ufficiale m
(C VINCENZO Sede CATANIA (CT) Repertorio n. -
Sede In CT) UR Sede CATANIA (CT) Registrazione n. 2022

£4 dal 25/01/1988 _ registrato in data 15/02/1988 - n. 4251.1/1988 in atti
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto dal 08/04/1997
3)
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Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/11/1977 al 13/07/2022

Q Immobile di catasto terreni

g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/07/2022
Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351A) (CT) Sezione CATANIA

Foglio 49 Particella 687

Particelle corrispondenti al catasto fabbricati:

Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 1779
Classamento:

Particella con qualita: FU D ACCERT

Superficie: 2.810 m?

Annotazione di immobile: PARTICELLA INTERESSATA DA IMMOBILE URBANO NON ANCORA
REGOLARIZZATO Al SENSI DEL DL 78/2010 - AL MOMENTO DELLA PRESENTAZIONE DEL TM DOVRA'
ASSUMERE L'IDENTIFICATIVO GIA' UTILIZZATO AL CEU

> Intestati catastali

s J&

Sede in CATANIA (CT)
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000

> Dati identificativi

& dall'impianto al 11/03/1991
Immobile predecessore
Comune di CATANIA (C351A) (CT)
Foglio 49 Particella 85

& dal 11/03/1991
Immobile attuale
Comune di CATANIA (C351A) (CT)
Foglio 49 Particella 687

Impianto meccanografico del 26/05/1984

FRAZIONAMENTO in atti dal 11/03/1991 (n. 17987)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: CATANIA (C351A) (CT)

Foglio 49 Particella 85

> Dati di classamento
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£ dall'impianto al 11/03/1991 Impianto meccanografico del 26/05/1984
Immobile predecessore
Comune di CATANIA (C351A) (CT)
Foglio 49 Particella 85
Redditi: dominicale Euro 51,22 Lire 99.180
agrario  Euro 12,81 Lire 24.795
Particella con qualita: PASCOLO di classe 01
Superficie: 16.530 m?
Partita: 21078
e dal 11/03/1991 al 12/03/2012 FRAZIONAMENTO in atti dal 11/03/1991 (n. 17987)

Immobile attuale
Comune di CATANIA (C351A) (CT)

Foglio 49 Particella 687
Redditi: dominicale Euro 8,71 Lire 16.860
agrario  Euro 2,18 Lire 4.215

Particella con qualita: PASCOLO di classe 01
Superficie: 2.810 m?

Partita: 21078
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: CATANIA (C351A) (CT)
Foglio 49 Particella 85

M dal 12/03/2012 VARIAZIONE D'UFFICIO del 12/03/2012 Pratica n.

. CT0099260 in atti dal 12/03/2012 (n. 3687.1/2012)
Immobile attuale

Comune di CATANIA (C351A) (CT) Annotazione di immobile: particella interessata da
Foglio 49 Particella 687 immobile urbano non ancora regolarizzato ai sensi del
s o dl 78/2010 - al momento della presentazione del tm
Redditi domlnl_cale Euro 0,00 dovra' assumere l'identificativo gia' utilizzato al ceu
agrario  Euro 0,00

Particella con qualita: FU D ACCERT Superficie:
2.810 m?

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CATANIA (C351A) (CT) Foglio 49 Particella 85

1. Impianto meccanografico del 26/05/1984

& dall'impianto al 16/12/1993
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 1)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CATANIA (C351A) (CT) Foglio 49 Particella 687

2. Atto del 25/01/1988 Pubblico ufficiale m V
Sede CATANIA (CT) Repertorio n. 41403 - ede
CATANIA (CT) Registrazione n. 2022 registrato in data
15/02/1988 - Voltura n. 425188 in atti dal 11/03/1991
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=1
(C
Sedein CT)

& dal 25/01/1988
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
2)

¢ dal 11/03/1991 al 25/01/1988
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 3)

Data: 13/07/2022

Ora: 19:54:17

Numero Pratica: T374305/2022
Pag: 3 - Fine

3. FRAZIONAMENTO in atti dal 11/03/1991 (n. 17987

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Data: 13/07/2022
o o ) ) Ora: 19:45:47
Direzione Provinciale di Catania Numero Pratica: T372987/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/11/1977 al 13/07/2022

ﬁ@r‘l‘o Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/07/2022
Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 1779 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANIA (C351A) (CT)
Foglio 49 Particella 687

Classamento:

Rendita: Euro 6.000,00
Categoria D/79

Foglio 49 Particella 1779 Subalterno 1
Indirizzo: STRADA EDOARDO BIANCHI

Annotazione di immobile: RENDITA PRESUNTA ATTRIBUITA Al SENSI DELL'ART. 19, COMMA 10, DEL DL
78/2010

> Intestati catastali

- 1. I - I

Sede in CATANIA (CT)
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000

> Dati identificativi

¢ dal 12/03/2012 COSTITUZIONE del 12/03/2012 Pratica n. CT0099259
Immobile attuale in attidal 12/03/2012 COSTITUZIONE (n. 4174.1/2012)

Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 1779 Subalterno 1

Annotazione di immobile: rendita presunta attribuita ai
sensi dell'art. 19, comma 10, del dl 78/2010
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Ora: 19:45:47

Numero Pratica: T372987/2022
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

& dal 12/03/2012 al 16/07/2016
Immobile attuale
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 1779 Subalterno 1
STRADALE EDOARDO BIANCHI

& dal 16/07/2016
Immobile attuale
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 1779 Subalterno 1
STRADA EDOARDO BIANCHI

COSTITUZIONE del 12/03/2012 Pratica n. CT0099259
in attidal 12/03/2012 COSTITUZIONE (n.4174.1/2012)

Annotazione di immobile: rendita presunta attribuita ai
sensi dell'art. 19, comma 10, del dl 78/2010

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 16/07/2016
Pratica n. CT0174840 in atti dal 16/07/2016
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 61323.1/2016)

Annotazione di immobile: rendita presunta attribuita ai
sensi dell'art. 19, comma 10, del dl 78/2010

> Dati di classamento

& dal 12/03/2012
Immobile attuale
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 1779 Subalterno 1
Rendita: Euro 6.000,00
Categoria D/79

COSTITUZIONE del 12/03/2012 Pratica n. CT0099259
in atti dal 12/03/2012 COSTITUZIONE (n. 4174.1/2012)
Pubblicazione all'albo pretorio comunale conclusa il
02/07/2012 (prot. n.CT0114215 del 2012)

Annotazione di immobile: rendita presunta attribuita ai
sensi dell'art. 19, comma 10, del dl 78/2010

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CATANIA (C351)(CT) Foglio 49 Particella 1779 Sub. 1

=1
(C
Sede in CT)

& dal 12/03/2012
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)

1. COSTITUZIONE del 12/03/2012 Pratica n.
CT0099259 in atti dal 12/03/2012 COSTITUZIONE (n.
4174.1/2012)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Servizi Catastali

Legenda

a) D/7: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita™ industriale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/11/1977 al 13/07/2022

ﬁ@r‘l‘o Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/07/2022
Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 1865

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANIA (C351A) (CT)
Foglio 49 Particella 1865

Classamento:

Rendita: Euro 45.189,98
Zona censuaria 1,
Categoria D/79

Foglio 49 Particella 1865
Indirizzo; STRADA GIOVANNI AGNELLIn. 4 Piano T -1

> Intestati catastali

- &

Sede in ROMA (RM)

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

M dall'impianto al 16/11/2015 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 229

Mdal 16/11/2015 Variazione del 16/11/2015 Pratican. CT0273113 in atti
. dal 16/11/2015 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
Immobile attuale (n. 97013.1/2015)
Comune di CATANIA (C351) (CT)

Foglio 49 Particella 1865

Annotazioni: costituita dalla soppressione della
particella ceu sez fgl 49 pla 229 sub per allineamento
mappe
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> Indirizzo

M dal 17/05/1979 al 17/05/1979 antecedente
I'impianto meccanografico

Immobile predecessore
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 229

STRADALE AGNELLI GIOVANNI n. 4 Piano T -1
Partita: 102567

&= dal 17/05/1979 al 16/11/2015
Immobile predecessore
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 229

VIA GIOVANNI AGNELLI n. 4 PianoT -1
Partita: 102567

& dal 16/11/2015 al 19/07/2016
Immobile attuale
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 1865
VIA GIOVANNI AGNELLI n. 4 Piano T -1

& dal 19/07/2016
Immobile attuale
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 1865
STRADA GIOVANNI AGNELLIn. 4 Piano T -1

Impianto meccanografico del 30/06/1987

CLASSAMENTO del 17/05/1979 in atti dal 03/06/1998
CLASSAMENTO DEL 25/5/98 (n. 1488V.1/1979)

Variazione del 16/11/2015 Pratican. CT0273113 in atti
dal 16/11/2015 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 97013.1/2015)

Annotazioni: costituita dalla soppressione della
particella ceu sez fgl 49 pla 229 sub per allineamento
mappe

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 19/07/2016
Pratica n. CT0183384 in atti dal 19/07/2016
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 68550.1/2016)

> Dati di classamento

M dal 17/05/1979 al 17/05/1979 antecedente
I'impianto meccanografico

Immobile predecessore
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 229

Partita: 102567

&= dal 17/05/1979 al 16/11/2015
Immobile predecessore
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 229
Rendita: Euro 45.189,98
Rendita: Lire 87.500.000
Zona censuaria 1

Impianto meccanografico del 30/06/1987

CLASSAMENTO del 17/05/1979 in atti dal 03/06/1998
CLASSAMENTO DEL 25/5/98 (n. 1488V.1/1979)
Notifica in corso con protocollo n. 1513 del 04/06/1998
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Servizi Catastali
Categoria D/7?
Partita: 102567
= dal 16/11/2015 Variazione del 16/11/2015 Pratican. CT0273113 in atti
. dal 16/11/2015 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
Immobile attuale (n. 97013.1/2015) Notifica n. 1513/1998
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 1865 Annotazioni: costituita dalla soppressione della
articella ceu sez fgl 49 pla 229 sub per allineamento
Rendita: Euro 45.189,98 appe oo AP ass s perdl

Zona censuaria 1
Categoria D/7?

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CATANIA (C351)(CT) Foglio 49 Particella 229

> i SERRAMENTI SPECIALI FEUCHER & C. S.P. 1. Impianto meccanografico del 30/06/1987
& dall'impianto al 29/05/1986 antecedente

I'impianto meccanografico

(deriva dall'atto 1)

=1 HSF’A (CF_ 2. Atto del 29/05/1986 Pubblico ufficiale m
Sede in CATANIA (C Sede CATANIA (CT) Repertorio n. 34169 - ede
&1 dal 29/05/1986 al 11/09/2008 CATANIA (CT) Registrazione n. 9607 registrato in data

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 2) 17/06/1986 - COMPRAVENDITA Voltura n. 6564.1/1993 -
Pratica n. 489268 in atti dal 21/12/2001

del 11/09/2008 Pubblico ufficiale %
Sede CATANIA (CT) Repertorio n.
(CF registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata
Sedein A) con Modello Unico n. 34844.1/2008 Reparto Pl di
¢ dal 11/09/2008 al 16/11/2015 CATANIA in atti dal 19/09/2008
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 3)

= 1.
FA

S.P.A.-LEASING E

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CATANIA (C351)(CT) Foglio 49 Particella 1865

1 S.PA.-LEASINGE 4. del 16/11/2015 Pratica n. CT0273113 in atti dal
FA 16/11/2015 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE

(CF . 97013.1/2015
Seden A) (n )

M dal 16/11/2015 al 26/07/2016 Nel documento sono indicati gli identificativi
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 4) catastali dell'immobile originario dell’attuale

CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 229

del 26/07/2016 Pubblico ufficiale m
Sede ROMA (RM) Repertorio n.

(CF registrato in data - FUSIONE DI SOCIETA' PER
Sede in ) INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello

£ dal 26/07/2016 al 30/12/2016 . Unico n. 24186.1/2016 Reparto Pl di CATANIA in atti
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 5) dal 05/08/2016

> 1.
S

6. Atto amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI
") del 30/12/2016 Pubblico ufficiale

WSede ROMA (RM) Repertorio n.
Sede in ) registrato in data - TRASFERIMENTO Voltura

n. 21181.1/2017 - Pratica n. CT0257994 in atti dal
17/11/2017
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& dal 30/12/2016
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 6)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) D/7: Fabbricati costruiti o adattati per speciali esigenze di una attivita™ industriale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni
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Ufficio Provinciale di CATANIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 13/07/2022 Ora 20:40:01

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MNGDNC

n. T1378751 del 13/07/2022
Inizio ispezione 13/07/2022 20:39:45

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 54220
Registro particolaren. 34844

Presentazione n. 122 del 19/09/2008

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data
Notaio
Sede CATANIA (CT

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Numero di repertorio 29063 i 8635
Codice fiscale

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune C351 - CATANIA (CT)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 49

Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI

PER ESIGENZE INDUSTRIALI

Indirizzo VIA G. AGNELLI
Piano T

Particella 229 Subalterno -
Consistenza -

N. civico 4
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N 4 Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANIA - Territorio Data 13/07/2022 Ora 20:40:01

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T1378751 del 13/07/2022

Inizio ispezione 13/07/2022 20:39:45

Richiedente MNGDNC Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 54220

Registro particolaren. 34844 Presentazione n.122 del 19/09/2008

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ ACQ
Denominazione o ragione sociale % S.P.A. - LEASING E FACTORING
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ VEN

Denominazione o ragione sociale ]_ S.PA.
Sede )
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

S.P.A. - LEASING E FACTORING" HA
ACQUISTATO L'IMMOBILE IN OGGETTO A IN LOCAZIONE
FINANZIARIA (LEASING) ALLA SOCIETA" " S.PA"IN
ESECUZIONE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 2071499 STIPULATO TRA LE PARTI IN DATA 11.9.2008.

CON L'ATTO DE QUO LA SOCIETA'
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Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/11/1977 al 13/07/2022

ﬁ@r‘l‘o Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/07/2022
Dati identificativi: Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 688 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANIA (C351A) (CT)
Foglio 49 Particella 688

Classamento:

Rendita: Euro 45.396,56
Zona censuaria 1,
Categoria D/79

Foglio 49 Particella 688 Subalterno 1
Indirizzo: STRADA GIOVANNI AGNELLIn. 1 Piano T
Annotazione di immobile: CLASSAM.CON SOPRALLUOGO DEL 6/03/2001

> Intestati catastali

Sede in ROMA (RM)

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

= dal 13/04/2001 al 09/12/2011 COSTITUZIONE del 12/07/1996 Pratica n. 127764 in
Immobile predecessore atti dal 13/04/2001 COSTITUZIONE (n. 21645.1/1996)
Comune di CATANIA (C351) (CT)

Foglio 49 Particella 688

M dal 09/12/2011 VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
immobile attuale 09/12/2011 Pratica n. CT0562211 in atti dal 09/12/2011
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.

Comune di CATANIA (C351) (CT) 71412.1/2011)

Foglio 49 Particella 688 Subalterno 1

Annotazione di immobile: classam.con sopralluogo del
6/03/2001
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> Indirizzo

& dal 13/04/2001 al 09/12/2011
Immobile predecessore
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 688
VIA GIOVANNI AGNELLI n. 1 Piano T

& dal 09/12/2011 al 19/07/2016
Immobile attuale
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 688 Subalterno 1
VIA GIOVANNI AGNELLI n. 1 Piano T

& dal 19/07/2016
Immobile attuale
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 688 Subalterno 1
STRADA GIOVANNI AGNELLI n. 1 Piano T

COSTITUZIONE del 12/07/1996 Pratica n. 127764 in
atti dal 13/04/2001 COSTITUZIONE (n. 21645.1/1996)

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
09/12/2011 Pratican. CT0562211 in atti dal 09/12/2011
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.
71412.1/2011)

Annotazione di immobile: classam.con sopralluogo del
6/03/2001

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 19/07/2016
Pratica n. CT0183378 in atti dal 19/07/2016
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 68544.1/2016)

Annotazione di immobile: classam.con sopralluogo del
6/03/2001

> Dati di classamento

& dal 13/04/2001 al 13/04/2001
Immobile predecessore
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 688
Categoria /?

& dal 13/04/2001 al 09/12/2011
Immobile predecessore
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 688
Rendita: Euro 45.396,56
Rendita: Lire 87.900.000
Zona censuaria 1
Categoria D/79

= dal 09/12/2011
Immobile attuale
Comune di CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 688 Subalterno 1
Rendita: Euro 45.396,56
Zona censuaria 1

COSTITUZIONE del 12/07/1996 Pratica n. 127764 in
atti dal 13/04/2001 COSTITUZIONE (n. 21645.1/1996)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/07/1996
Pratica n. 127771 in atti dal 13/04/2001 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 21645.1/1996) Notifica in corso
con protocollo n. 127781 del 13/04/2001

Annotazione di immobile: classam.con sopralluogo del
6/03/2001

VARIAZIONE MODIFICA [IDENTIFICATIVO del
09/12/2011 Pratican. CT0562211 in atti dal 09/12/2011
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.
71412.1/2011) Notifica n. 127781/2001

Annotazione di immobile: classam.con sopralluogo del
6/03/2001
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> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di CATANIA (C351)(CT) Foglio 49 Particella 688

¥ 1. (CF
Sede In ANIA

& dal 12/07/1996 al 13/12/2005
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)

1.
FA
(CF
Sede In A)
¢ dal 13/12/2005 al 09/12/2011

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 2)

S.P.A.-LEASINGE

1. COSTITUZIONE del 12/07/1996 Pratica n. 127764
in atti dal 13/04/2001 COSTITUZIONE (n.
21645.1/1996)

del 13/12/2005 Pubblico ufficiale m
Sede CATANIA (CT) Repertorio n.
registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata

con Modello Unico n. 43395.1/2005 Reparto PI di
CATANIA in atti dal 21/12/2005

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CATANIA (C351)(CT) Foglio 49 Particella 688 Sub. 1

= 1.
FA
(CF
Seden A)
& dal 09/12/2011 al 26/07/2016

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 3)

S.P.A.-LEASING E

1.
S
(CF
Seden )
& dal 26/07/2016 al 30/12/2016

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 4)

Seden )

& dal 30/12/2016
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 5)

del 13/12/2005 Pubblico ufficiale m
Sede CATANIA (CT) Repertorio n.
registrato in data - COMPRAVENDITA Nota presentata

con Modello Unico n. 43395.1/2005 Reparto PI di
CATANIA in atti dal 21/12/2005

Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell’attuale

CATANIA (C351) (CT)
Foglio 49 Particella 688

del 26/07/2016 Pubblico ufficiale m

Sede ROMA (RM) Repertorio n.
registrato in data - FUSIONE DI SOCIETA' PER
INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello

Unico n. 24186.1/2016 Reparto Pl di CATANIA in atti
dal 05/08/2016

5. Atto amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI
") del 30/12/2016 Pubblico ufficiale
WSede ROMA (RM) Repertorio n.
registrato in data - TRASFERIMENTO Voltura

n. 21181.1/2017 - Pratica n. CT0257994 in atti dal
17/11/2017

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Servizi Catastali

Legenda

a) D/7: Fabbricati costruiti 0 adattati per speciali esigenze di una attivita™ industriale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni
b)/: 0
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Ufficio Provinciale di CATANIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 13/07/2022 Ora 20:46:36

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente MNGDNC

n. T1379211 del 13/07/2022
Inizio ispezione 13/07/2022 20:46:27

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 32658
Registro particolaren. 43395

Presentazione n. 348 del 20/12/2005

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data

Notaio

Sede CATANIA (CcT)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Numero di repertorio 25251 i 6762
Codice fiscale

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune C351 - CATANIA
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 49  Particella 688 Subalterno -
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -
PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Indirizzo BLOCCO PALMA ZONA INDUSTRIALE N. civico -

Piano T
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r=Y %
T Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CATANIA - Territorio Data 13/07/2022 Ora 20:46:36

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T1379211 del 13/07/2022

Inizio ispezione 13/07/2022 20:46:27

Richiedente MNGDNC Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 32658

Registro particolaren. 43395 Presentazione n.348 del 20/12/2005

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -

Denominazione o ragione sociale _ S.P.A. - LEASING E FACTORING
codcorscle I
all'unita negoziale

Codice fiscale
Relativamente
Perlaquotadi 1/1

Contro

1 Peril dirittodi PROPRIETA'

Soggetton. 1 Inqualitadi -

o %
ea umta negozm

Codice fiscale
Relativament
Perlaquotadi 1/1

1 Peril dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA SOCIETA" ' {§ | s ».A. - LEASING E FACTORING" HA ACQUISTATO L'IMMOBILE DI
CUIALL'A IN LOCAZIONE FINANZIARIA (LEASING) ALLA
societ' N -, U 1A TRATTATO £ DEFINITO
DIRETTAMENTE CON LA SOCIETA' VENDITRICE PREZZO E CONDIZIONI DELLA PRESENTE
COMPRAVENDITA, AVENDO VERIFICATO DIRETTAMENTE L'IDONEITA' DELL'IMMOBILE AD ESSERE
UTILIZZATO PER LE PROPRIEESIGENZE LAVORATIVE. CONSEGUENTEMENTE LA SOCIETA' VENDITRICE
DICHIARA DI ACCETTARE ESPRESSAMENTE CHE LE AZIONI DI GARANZIA ED OGNI ALTRA AZIONE
SPETTANTE ALLA SOCIETA' ACQUIRENTE NEI CONFRONTI DELLA SOCIETA' VENDITRICE, CON LA SOLA
ESCLUSIONE DELLE AZIONI DI ANNULLAMENTO E RISOLUZIONE DEL CONTRATTO, POSSANO ESSERE

ESERCITATE DIRETTAMENTE ED AUTONOMAMENTE ANCHE DALLA SOCIETA' UTILIZZATRICE NEL CASO
"UTENDO JURIBUS" DELLA SOCIETA' ACQUIRENTE.
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Dott. Ing. Domenico Mangano — [

B siciiia

(sede di Catania)

Agglomerato Industriale di Pantano D’ Arci — C.da Passo Martino

95121 Catania

info@pec ||| G

Comune di Catania
Accesso Civico e Documentale

comune.catania@pec.it

direutore. |

Prot. 01/Proc. n.ro 184/2021 R.g.f. - Fallimento di _ srl

Oggetto: Richiesta accesso agli atti concessione edilizia ed eventuali sanatorie

Il sottoscritto Ing. Domenico Mangano ¢ stato nominato consulente tecnico d’ufficio nella
procedura fallimentare n.ro 184/2021 (cfr. all. 1), e necessita avere informazioni dettagliate in
merito al titolo edilizio di alcuni immobili siti nella zona industriale di Catania.
In particolare con la presente richiede 1’accesso agli atti e la copia della concessione edilizia e di
qualsiasi altro atto urbanistico, riferiti al compendio immobiliare di proprieta della societa -
srl. In particolare I’immobile di che trattasi ¢ individuato catastalmente dalle seguenti particelle:

o foglio 49 particella 686;

e terreno sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 687;
Il capannone sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 1779 sub. 1 non ¢ stato

inserito in mappa e dalla visura catastale esso ricade sulla particella 687. Alla data odierna

I’immobile risulta intestato alla _ (vecchia
denominazione di - a cui ¢ stato ceduto dal _
N i 16/12/1993.

Sicuro di un pronto riscontro si porgono
Distinti Saluti
Messina 19/09/2022

Dott. Ing. Domenico Mangano

I | [ -




Dott. Ing. Domenico Mangano — |G -

_ in liquidazione di Catania
I

Comune di Catania

Accesso Civico e Documentale

Prot. 02/Proc. n.ro 184/2021 R.g.f. - Fallimento di ||| G -

Oggetto: Richiesta accesso agli atti concessione edilizia ed eventuali sanatorie

I1 sottoscritto Ing. Domenico Mangano ¢ stato nominato consulente tecnico d’ufficio nella procedura
fallimentare n.ro 184/2021 (cft. all. 1), e necessita avere informazioni dettagliate in merito al titolo
edilizio di alcuni immobili siti nella zona industriale di Catania.
In particolare con la presente richiede 1’accesso agli atti e la copia della concessione edilizia e di
qualsiasi altro atto urbanistico, riferiti al compendio immobiliare di proprieta della societa -
srl. In particolare I’immobile di che trattasi ¢ individuato catastalmente dalle seguenti particelle:

e foglio 49 particella 686;

e terreno sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 687;
Il capannone sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 1779 sub. 1 non ¢ stato

inserito in mappa e dalla visura catastale esso ricade sulla particella 687. Alla data odierna I’immobile

risulta intestato alla _ (vecchia denominazione di
U e———
—

Sicuro di un pronto riscontro si porgono
Distinti Saluti
Messina 07/10/2022

Dott. Ing. Domenico Mangano

I | N - ---



Dott. Ing. Domenico Mangano — [N

Comune di Catania

Accesso Civico e Documentale

I

Prot. 03/Proc. n.ro 184/2021 R.g.f. - Fallimento di _ stl

Oggetto: Richiesta accesso agli atti concessione edilizia ed eventuali sanatorie

Il sottoscritto Ing. Domenico Mangano ¢ stato nominato consulente tecnico d’ufficio nella procedura
fallimentare n.ro 184/2021 (cfr. all. 1), e necessita avere informazioni dettagliate in merito al titolo
edilizio di alcuni immobili siti nella zona industriale di Catania.
In particolare con la presente richiede 1’accesso agli atti e la copia della concessione edilizia e di
qualsiasi altro atto urbanistico, riferiti al compendio immobiliare di proprieta della societa -
srl. In particolare I’immobile di che trattasi ¢ individuato catastalmente dalle seguenti particelle:

e foglio 49 particella 686;

e terreno sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 687;
Il capannone sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 1779 sub. 1 non ¢ stato

inserito in mappa e dalla visura catastale esso ricade sulla particella 687. Alla data odierna I’immobile

risulta intestato alla _ (vecchia denominazione di
B - i osato ceduo dal [
I 1 1/12/1993.

Sicuro di un pronto riscontro si porgono

Distinti Saluti
Messina 13/10/2022

Dott. Ing. Domenico Mangano

I | N - ---



Ufficio Periferico di Catania

—

ISTITUTO REGIONALE PER LO SVILUPPO DELLE
ATTIVITA' PRODUTTIVE
Ente Pubblico non Economico
LR. W12

#innovazionenellatrasparenzaperiservizialleimprese

OGGETTO: Prot. 01/Proc. n.ro 184/2021 R.g.f. - Fallimento di || ||

I s'| - Richiesta accesso agli atti concessione edilizia ed eventuali
sanatorie - Riscontro alla nota prot. 16664 del 20/09/2022.

NOTA TRASMESSA VIA PEC (art. 48 del decreto legislativo 7 marzo 2005, n. 82)

Al Dott. Ing. Domenico Mangano

]
e,p.c, Al | i liquidazione di Catania
]

Con riferimento all’oggetto, si comunica che, agli atti di questo ufficio, non é presente
nessuna documentazione inerente la || GG -

Si ritiene conducente precisare che:

- gli atti richiesti sono di esclusiva competenza del Comune di Catania e quindi rinvenibili
presso gli uffici dello stesso;

- eventuali ulteriori comunicazioni in merito alla richiesta di documentazione su ditte
precedentemente insediate nell’area industriale di Catania dovra essere inoltrata al
in Liquidazione di Catania, che legge per conoscenza.

Il Funzionario Direttivo I1 Dirigente 1’Ufficio Periferico di Catania

Pagina
1dil




From:
To:

Date: 17-ott-2022 8.42.53
Subject: Rif: POSTA CERTIFICATA: Sollecito Richiesta accesso atti fabbricato proprieta -

Buongiorno,

la informo che I'Archivio Generale custodisce i seguenti documenti:

Abitabilita dal 1948 al 1984

Concessioni Edilizie dal 1948 al 1995

Non sono custoditi progetti, grafici o planimetrie.

Bisogna indicare numero della concessione edilizia o nome del costruttore e anno di costruzione.

Per tutte le richieste delle copie dei documenti da noi custoditi

la invitiamo ad usare ESCLUSIVAMENTE la piattaforma "Catania Semplice"

che trova sul sito del Comune di Catania- istanze online- a cui si accede con lo SPID.

Per eventuali chiarimenti tel. 095/7425519 _ 095/8731773

Cordiali saluti

————— "Per conto di: ——---

Data: 13/10/2022 12.14PM
Oggetto: POSTA CERTIFICATA: Sollecito Richiesta accesso atti fabbricato proprieta [l

Messaggio di posta certificata

Il giorno 13/10/2022 alle ore 12:13:25 (+0200) il messaggio
"Sollecito Richiesta accesso atti fabbricato proprieta - e stato inviato da

indirizzato a:

—

Il messaggio originale & incluso in allegato.
Identificativo messaggio: opec299811.20221013121325.185421.263.1.54@pec.aruba.it

(See attached file: daticert.xml)
To: "comune.catania"

"direttore.urbanistica"

Date: Thu, 13 Oct 2022 12:13:25 +0200
Subject: =?utf-8?b?U29sbGVjaXRVIFIpY2hpZXNOYSBhY2NIc3NVIGFOdGkgZmFiYn]pY2F0?
= =?utf-8?b?byBwcm9wcmlldMOgIEkuQO8uQi4="=

Buongiorno

Con la presente si allega nota di accesso atti per verifica regolarita urbanistica di
fabbricato industriale.

Distinti Saluti

Domenico Mangano (See attached file: 03_richiesta accesso_atti_ Comune_Catania.pdf)(See attached file:
smime.p7s)

[allegato "03_richiesta_accesso_atti_Comune_Catania.pdf" rimosso da archiviogenerale/ComuneCatania/IT]
[allegato "daticert.xml" rimosso da archiviogenerale/ComuneCatania/IT]
[allegato "smime.p7s" rimosso da archiviogenerale/ComuneCatania/IT]



From:
To:
Date: 13-0tt-2022 16.08.42
Subject: In: POSTA CERTIFICATA: Sollecito Richiesta accesso atti fabbricato proprieta [}
Attachments: 03_richiesta_accesso_atti_Comune_Catania.pdf, daticert.xml

G.le ing.

questo Archivio conserva unicamente le pratiche edilizie fino al 1970 essendo le successive di pertinenza della Direzione
Urbanistica e Gestione del Territorio cui dovra rivolgersi tramite accesso agli atti

Distinti saluti

Da: "Per conto di:
Data: 13/10/2022 12.14PM
Oggetto: POSTA CERTIFICATA: Sollecito Richiesta accesso atti fabbricato proprieta -

<posta-certificata@pec.aruba.it>
Messaggio di posta certificata

Il giorno 13/10/2022 alle ore 12:13:25 (+0200) il messaggi

0
"Sollecito Richiesta accesso atti fabbricato proprieta ﬂ & stato inviato da "_

indirizzato a:

—

Il messaggio originale & incluso in allegato.
Identificativo messaggio: opec299811.20221013121325.185421.263.1.54@pec.aruba.it

- daticert.xml

Date: Thu, 13 Oct 2022 12:13:25 +0200
Subject: =?utf-8?b?U29sbGVjaXRvIFIpY2hpZXNOYSBhY2NIc3NVIGFOdGkgZmFiYnlpY2F0?= =?utf-8?b?
byBwcm9wcmlIldMOgIEkuQO8uQi4="?=

Buongiorno

Con la presente si allega nota di accesso atti per verifica regolarita urbanistica di fabbricato industriale.

Distinti Saluti

Domenico Mangano - 03_richiesta_accesso_atti_Comune_Catania.pdf - smime.p7s



Dott. Ing. Domenico Mangano — [N

B - liquidazione di Catania

Comune di Catania

Accesso Civico e Documentale

Prot. 05/Proc. n.ro 184/2021 R.g.f. - Fallimento di _ stl

Oggetto: Richiesta accesso agli atti concessione edilizia ed eventuali sanatorie

Il sottoscritto Ing. Domenico Mangano ¢ stato nominato consulente tecnico d’ufficio nella procedura
fallimentare n.ro 184/2021, e necessita avere informazioni dettagliate in merito al titolo edilizio di
alcuni immobili siti nella zona industriale di Catania. In particolare con la presente richiede I’accesso
agli atti e la copia della concessione edilizia e di qualsiasi altro atto urbanistico, riferiti al compendio
immobiliare di proprieta della societa - sl (gia |G - _
S.p.A.). In particolare I’immobile di che trattasi ¢ individuato catastalmente dalle seguenti particelle:
e foglio 49 particella 686;
e terreno sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 687;
Il capannone sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 1779 sub. 1 non ¢ stato

inserito in mappa e dalla visura catastale esso ricade sulla particella 687. Alla data odierna I’immobile

risulta intestato alla _ (vecchia denominazione di
B - i osato ceduo dat [
I o <o del 25.01.1988.

Dalla lettura dello stesso emerge: “Nell’area comprata, adibita a Zona Industriale, deve essere

realizzato il progetto esecutivo di cui alla istanza avanzata dalla societa acquirente Prot. n.
4701/84”.

Per cui si richiede di verificare 1’esistenza di tale progetto, nonché il suo iter approvativo, risalendo
al numero di protocollo su evidenziato.
Sicuro di un pronto riscontro si porgono
Distinti Saluti

Messina 17/12/2022

Dott. Ing. Domenico Mangano

I il N - --- B




Dott. Ing. Domenico Mangano — |

_ in liquidazione di Catania

Prot. 06/Proc. n.ro 184/2021 R.g.f. - Fallimento di ||| G -

Oggetto: Richiesta accesso agli atti concessione edilizia ed eventuali sanatorie

I1 sottoscritto Ing. Domenico Mangano ¢ stato nominato consulente tecnico d’ufficio nella procedura
fallimentare n.ro 184/2021, e necessita avere informazioni dettagliate in merito al titolo edilizio di
alcuni immobili siti nella zona industriale di Catania. In data 07.10.2022 e 17.12.2022 ha richiesto
I’accesso agli atti e la copia della concessione edilizia e di qualsiasi altro atto urbanistico, riferiti al
compendio immobiliare di proprieta della societa - srl (gia Si.R.M.o. — _
- S.p.A.). In particolare I’immobile di che trattasi ¢ individuato catastalmente dalle seguenti
particelle:

o foglio 49 particella 686;

e terreno sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 687.
In particolare nella missiva del 17.12.2022 forniva ulteriori dati utili alla ricerca: “Il capannone sito
in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 1779 sub. 1 non e stato inserito in mappa

e dalla visura catastale esso ricade sulla particella 687. Alla data odierna I’immobile risulta intestato

alla [ (-cchia denominazione di ([ 2 cui ¢
stato ceduto da! |
I o atto del 25.01.1988.

Dalla lettura dello stesso emerge: ““Nell’area comprata, adibita a Zona Industriale, deve essere
realizzato il progetto esecutivo di cui alla istanza avanzata dalla societa acquirente Prot. n.
4701/84.

Il Curatore Fallimentare, avendo necessita di relazionare al giudice delegato, con pec del 30.12.2022
intimava una data perentoria (15.01.2023) allo scrivente per fornire informazioni utili sulla regolarita
dell’immobile. In particolare nella pec di sollecito si legge: “Stimato Ingegnere Mangano, perito
stimatore della procedura................. Faccio seguito alle precedenti note per inviarle copia del
provvedimento emesso il 7/9 dic. 2022dal Giudice Delegato al fallimento, con il quale fissa termine
perentorio al 31 gennaio 2023 per il deposito del programma di liquidazione, di cui fa parte
integrante la sua perizia di stima.

Dal momento che, per contatti telefonici, mi ha rappresentato anche alcuni Enti non hanno
provveduto a riscontrare le sue richieste, la prego di notificare a detti Enti il provvedimento emesso

I— - i [ - ---



Dott. Ing. Domenico Mangano — [N

dal Giudice Delegato unitamente alla relazione del curatore. Evidenziando che in difetto di riscontro
- dal quale discendera I'impossibilita di predisporre la perizia e dungue il programma di liquidazione
- entro il 15 gennaio 2023 il sottoscritto curatore relazionera al Giudice Delegato evidenziando che
il ritardo é da attribuire all'Ente e/o agli Enti inadempienti - al quale (o ai quali) € stata rivolta la
richiesta.

Nel contempo chiedera I’adozione di ogni piu opportuno provvedimento, ivi compresa la
trasmissione degli atti all'Autorita giudiziaria competente a valutare il ritardo dell'Ente, o degli
Enti inadempienti.”

Per cui, al fine di accelerare le procedure di stima, si richiede di verificare 1’esistenza di tale progetto,

nonché il suo iter approvativo, risalendo al numero di protocollo su evidenziato.

Sicuro di un pronto riscontro si porgono

Distinti Saluti

Messina 30/12/2022

Dott. Ing. Domenico Mangano

I | N - ---



30/12/22, 16:31 (2121) Messaggi - Webmail PEC

Fall. Il - n. 2?2/2021 Tribunale di Catania -

Da Avv. <avi
A <

fallimenti@pec.it < fallimenti@pec.it>
Cc

Data venerdi 30 dicembre 2022 - 09:38

Stimato Ingegnere Mangano, perito stimatore della procedura

Faccio seguito alle precedenti note per inviarle copia del provvedimento emesso il 7/9 dic. 2022
dal Giudice Delegato al fallimento, con il quale fissa termine perentorio al 31 gennaio 2023 per il
deposito del programma di liquidazione, di cui fa parte integrante la sua perizia di stima.

Dal momento che, per contatti telefonici, mi ha rappresentato anche alcuni Enti non hanno
provveduto a riscontrare le sue richieste, la prego di notificare a detti Enti il provvedimento
emesso dal Giudice Delegato unitamente alla relazione del curatore. Evidenziando che in difetto di
riscontro - dal quale discendera I'impossibilita di predisposrre la perizia e dunque il programma di
liquidazione - entro il 15 gennaio 2023 il sottoscritto curatore relazionara al Giudice Delegato
evidenziando che il ritardo & da attribuire all'Ente e/o agli Enti inadempienti - al quale (o ai quali)
stata rivolta la richiesta.

Nel contempo chiedera I'adozione di ogni piu opportuno provvedimento, ivi compresa la
trasmissione degli atti all'Autorita giudiziaria competente a valutare il ritardo dell'Ente, o degli Enti
inadempienti.

Prego invi il provvedimento agli Enti con cortese sollecitudine.

La prego di tenermi aggiornato negli scritti che inviera a detti Enti, inserendo l'indirizzo telematico
da cui riceve la presente.

Cordiali saluti.

Avv.

(curatore fallimentare) -

All.1.Provv.GD.(7.9.dic.22).pdf

https://webmail.pec.it/smart/#webmail/main/Inbox



POSTA CERTIFICATA: COMUNICAZIONE 184/2021/NFAL

Oggetto: POSTA CERTIFICATA: COMUNICAZIONE 184/2021/NFAL

Mittente: "Per conto di: tribunale.catania@civile.ptel.giustiziacert.it" <posta-certificata@legalmail.it>
Data: 09/12/2022, 11:43

A:

Messaggio di posta certificata

Il giorno 09/12/2022 alle ore 11:43:17 (+0100) il messaggio "COMUNICAZIONE 184/2021/NFAL" & stato
inviato da "tribunale.catania " indirizzato a:

av
Il messaggio originale € incluso in allegato.

Identificativo messaggio: E1A2A0A6.002632BD.F67B75CD.1509ECE9.posta-certificata@legalmail.it

L'allegato daticert.xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissione.

Certified email message

On 09/12/2022 at 11:43:17 (+0100) the message "COMUNICAZIONE 184/2021/NFAL" was sent by
"tribunale. ;

The original message is attached.
Message ID: E1A2A0A6.002632BD.F67B75CD.1509ECED9.posta-certificata@legalmail.it

The daticert.xml attachment contains service information on the transmission

— postacert.eml

Oggetto: COMUNICAZIONE 184/2021/NFAL
Mittente: tribunale.catani

Data: 09/12/2022, 11:43

A: avy|

TRIBUNALE CIVILE DI CATANIA.

Comunicazione di cancelleria

Rito: FALLIMENTARE (nuovo rito)
Numero di Ruolo generale: 184/2021

Giudice: |G
pevitore: | s+

Oggetto: EMISSIONE VISTO

Descrizione: Emissione visto in data ©9/12/2022

Annotazioni: Visto,INVITA il Curatore a depositare il programma di liquidazione entro il
31.01.202307/12/2022

Note:

Notificato alla PEC / in cancelleria il ©9/12/2022 11:43
Registrato da I N

Si vedano gli eventuali allegati.

Si prega di non replicare a questo messaggio automatico.

Per ulteriori informazion: G

1di2 12/12/2022,08:16
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Visto,

INVITA il Curatore a depositare il programma di quuidaiiga(l/élﬂ@o[il@l 01&&‘3(; ALE

07/1212022 (4, 18412021 Refy ]

(fall. [

I (relazione GD n.8)
I |

TRIBUNALE DI CATANIA — SEZIONE FALLIMENTARE

Ill.mo Giudice Delegato dott. S. Cassaniti

000000

Parere del curatore

— su istanza di proroga del termine per il deposito della stima da parte dello stimatore —

11 Sottoscritto Avv. || | | | Tl - con Studio in Messina, Via ||| IR
B .19 (codice fiscale: | — cuatore fallimentare di
B s (O ci2 corrente in Catania, VEEEEEIEGzg. - codice fisca-

le/p. iva | dichiarata fallita con sentenza del 13/15 settembre 2021 (proce-
dura iscritta al n. 184/2021 Rgf). Indirizzo telematico: |GGG
I

Premette

1. Con provvedimento del 26 agosto 2022 il Giudice Delegato ha concesso ter-
mine di proroga (giorni 60) per il deposito del programma di liquidazione (“p.d.l.””) de-
corrente dal primo giorno utile successivo alla sospensione feriale (1 settembre 2022)
(doc.1). E ci0 attesa la particolarita della fattispecie, disaminata (motivatamente)
nell’istanza del 31 luglio 2022 (in atti).

2. Il tecnico incaricato, che ha gia depositato una relazione preliminare, allegata
alla sopra detta relazione. Ai fini della stima dell’immobile il tecnico ha inoltrato richie-
ste di acquisizioni documentali [ lij Sicilia ed all’urbanistica di Comune di Catania.
La prima si ¢ dichiarata incompetente, mentre il Comune di Catania ha chiesto ulteriori
informazioni ai fini della ricerca. La richiesta ¢ stata inviata anche al ||| | | jQQJEEE in
liquidazione che non ha ancora dato riscontro. Da ultimo si ¢ anche rivolto a “visurista”

al fine di effettuare una “visura cartacea” sull’atto di compravendita risalente al 1988. E

(curatore fallimentare)
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(n. 184/2021 Rgf) (tall. | N

(relazione GD n.8)

cio per accertare la regolarita dell’immobile che — precisa il tecnico — risulta da visura
catastale, ma non ¢ stato inserito in mappa (doc.2).

3. Nel frattempo I’immobile ¢ stato fisicamente individuato; il curatore ha effet-
tuato sopralluogo ai fini dell’acquisizione all’attivo (doc.3).

4. 11 tecnico ritiene possibile che “viste le caratteristiche costruttive potrebbe
trattarsi di un manufatto costruito solo per avere carattere temporaneo. Per cui alla da-
ta odierna, considerato che non si hanno ancora informazioni urbanistiche certe, sono
plausibili i seguenti scenari:

immobile regolarmente realizzato da immettere in mappa e da prevedere la de-
molizione viste le caratteristiche costruttive ma con volumetria utilizzabile per eventua-
le ricostruzione.

(in tal caso la volumetria utilizzabile avrebbe valore commerciale, ndr)

immobile non regolarmente realizzato di cui si deve prevedere la demolizione.
Cio potrebbe spiegare il perché le due particelle non siano state vendute insieme alle
altre porzioni di terreno” (cfr. doc.2).

Sulla scorta delle attivita svolte e della necessita di completamento, il tecnico ha
chiesto una proroga di 60 giorni ai fini del deposito della relazione di stima (cfi. doc.2).

5. Il curatore esaminata la documentazione inviata dal tecnico (qui allegata) e vi-
sto I’immobile, esprime parere positivo alla proroga. Essendo necessario accertare la re-
golarita dell’immobile ai fini della corretta stima e successiva vendita giudiziaria.

6. Ove I’lll.mo Giudice Delegato concedesse la proroga richiesta dal tecnico, il
curatore si impegna, ricevuta la stima, all’immediata predisposizione del p.d.l.

0000000

(curatore fallimentare)
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(n. 184/2021 Rgf) (tall. | N

(relazione GD n.8)

Tutto cio premesso e considerato, il curatore esprime parere favorevole alla ri-
chiesta di proroga formulata dal tecnico: necessaria alla corretta valutazione
dell’immobile.

Proroga decorrente dal primo giorno successivo (31 ottobre 2022) alla scadenza
di quella accordata.

Impegnandosi all’immediata predisposizione del p.d.l. non appena ricevuta la
stima da parte del tecnico.

Si confida in favorevole valutazione, in ragione della documentata motivazione.

Salvis Juribus. Con Osservanza

Messina/Catania, 27 ottobre 2022 Avv. [ -

(curatore fallimentare)



Dott. Ing. Domenico Mangano — Via Ghibellina 131 — 98123 — Messina

_ in liquidazione di Catania

asicatania@pec.it

Prot. 06/Proc. n.ro 184/2021 R.g.f. - Fallimento di ||| G -

Oggetto: Richiesta accesso agli atti concessione edilizia ed eventuali sanatorie

I1 sottoscritto Ing. Domenico Mangano ¢ stato nominato consulente tecnico d’ufficio nella procedura
fallimentare n.ro 184/2021, e necessita avere informazioni dettagliate in merito al titolo edilizio di
alcuni immobili siti nella zona industriale di Catania. In data 07.10.2022 e 17.12.2022 ha richiesto
I’accesso agli atti e la copia della concessione edilizia e di qualsiasi altro atto urbanistico, riferiti al
compendio immobiliare di proprieta della societa - srl (gia Si.R.M.o. — _
- S.p.A.). In particolare I’immobile di che trattasi ¢ individuato catastalmente dalle seguenti
particelle:

o foglio 49 particella 686;

e terreno sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 687.
In particolare nella missiva del 17.12.2022 forniva ulteriori dati utili alla ricerca: “Il capannone sito
in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 1779 sub. 1 non e stato inserito in mappa

e dalla visura catastale esso ricade sulla particella 687. Alla data odierna I’immobile risulta intestato

alla [ (-cchia denominazione di ([ 2 cui ¢
stato ceduto da! |
I o atto del 25.01.1988.

Dalla lettura dello stesso emerge: ““Nell’area comprata, adibita a Zona Industriale, deve essere
realizzato il progetto esecutivo di cui alla istanza avanzata dalla societa acquirente Prot. n.
4701/847.

Nello stesso atto vi sono riportati i “Criteri per la assegnazione e vendita dei terreni negli agglomerati
industriali” ed in particolare all’art. 6 sono chiaramente esplicitati gli obblighi dell’acquirente in
merito alla presentazione dei progetti e alle comunicazioni da effettuare presso il Consorzio. Su tali
basi quest’ultimo ha le informazioni utili per poter permettere allo scrivente di eseguire la ricerca
presso I’archivio del Comune di Catania che, visto le sue dimensioni, non esegue ricerche per

nominativo, ma solo per n.ro di concessione o costruttore.

I— - i [ - ---



Dott. Ing. Domenico Mangano — Via Ghibellina 131 — 98123 — Messina

,mz;md: Pel' 1’1nsullamone
Le precauzioni e le 1::1:51.1::::l specifiche M
’ i e fastidi in conse guenza. ch
’deg ?[P n::l oscm:m::aiiﬁl rumori, movimenti di mezzi
SI - o
:s:i s:ll: sono'queuc stabilite dalle vigenti leggi spemli e dal
=i finan- I'acquirente si obbliga ad eseguire ¢ mantenere
opere di drenaggio del terreno acquistato.
aree |
X Arr. 6
A0 L Gli elaborati di progetto degli impianti produttivi
<! (FE1xg ciente per ottenere la concessione
rigetto. novanta giorni dalla stipula dell’atto di vendita al
| potra, territorio.
ssorato Di—d Atazion ata_immediatament,
sorzio, con du:hmmzmne ﬁmam congiuntamente dall’
= Progettista, che gli elaborati depositati sono conformi
R \smzmm vigenti e conformi, altresi, al progetto pos

e vendita.
;| ¥ L’acquirente — subito che ottenutala — dar al
rme della concessione edilizia ¢ dard comunicazione
‘ziorli conseguenziali a detta concessione prescritte
;:/,(' a data di inizio della costruzione; del certificato di
& della data di inizio della attivitd produttiva.

I Javori di realizzazione dell'impianto produttivo
tati_avanti e proseguiti in modo che, al termine di di
della concessione edilizia e delle autorlzzszioni con

iond, € ziarsi attivita produttiva.

f';, = I predetti termini, ai sensi dell'art. 23 della L
no perentori.

to Di- In caso di comprovata impossibilita obiettiv:

tare tali termini, il Comitato Direttivo — su
potra, con de].lbemziqne mnuvntn, _prorogare

thé la

nello
nti e,

ti, ac- all’attivitd di produza

Per cui, al fine di accelerare le procedure di stima, si richiede di verificare I’esistenza di tale progetto,
nonche il suo iter approvativo, risalendo al numero di protocollo su evidenziato.

Sicuro di un pronto riscontro si porgono

Distinti Saluti

Messina 16/01/2023 Dott. Ing. Domenico Mangano

—email —pec
p



25/01/23, 11:00 Richiesta abitabilita, licenza o concessione edilizia

From:
To:

Date: 25-gen-2023 10.23.09
Subject: Richiesta abitabilita, licenza o concessione edilizia

Data: 25/01/2023 10:23

Istanza online: Richiesta abitabilita, licenza o concessione edilizia

Richiedente: Mangano Domenico

L'istanza in oggetto & stata respinta Motivo: i dati forniti non sono sufficienti per effettuare la ricerca

N.B. Questa & una email inviata automatiamente dal sistema, non rispondere a questa mail.

https://webmail.tim.it/mail/index-rui.jsp?v=TIMUX_0.3.16.3-2_560#/mail

m



From:
To:
Date: 13-ott-2022 16.08.42
Subject: In: POSTA CERTIFICATA: Sollecito Richiesta accesso atti fabbricato proprieta -
Attachments: 03_richiesta_accesso_atti_Comune_Catania.pdf, daticert.xml

G.le ing.

questo Archivio conserva unicamente le pratiche edilizie fino al 1970 essendo le successive di pertinenza della Direzione
Urbanistica e Gestione del Territorio cui dovra rivolgersi tramite accesso agli atti

Distinti saluti

A: "comune.catania"

Da: "Per conto di: domenico.mangano
Data: 13/10/2022 12.14PM
Oggetto: POSTA CERTIFICATA: Sollecito Richiesta accesso atti fabbricato proprieta -

Messaggio di posta certificata

Il giorno 13/10/2022 alle ore 12:13:25 (+0200) il messaggi

0
"Sollecito Richiesta accesso atti fabbricato proprieta ﬂ & stato inviato da "_
indirizzato a:
I i r<tor< [

comune.catania@pec.it

Il messaggio originale & incluso in allegato.
Identificativo messaggio: opec299811.20221013121325.185421.263.1.54@pec.aruba.it

- daticert.xml

To: "comune.catania" <comune.catania@pec.it>,"direttore.urbanistica" <direttore_
From: " <

Date: Thu, 13 Oct 2022 12:13:25 +0200

Subject: =?utf-8?b?U29sbGVjaXRvIFIpY2hpZXNOYSBhY2NIc3NVIGFOdGkgZmFiYnlpY2F0?= =?utf-8?b?
byBwcm9wcmlIldMOgIEkuQO8uQi4="?=

Buongiorno

Con la presente si allega nota di accesso atti per verifica regolarita urbanistica di fabbricato industriale.

Distinti Saluti

Domenico Mangano - 03_richiesta_accesso_atti_Comune_Catania.pdf - smime.p7s



From:
To:

Date: 17-ott-2022 8.42.53
Subject: Rif: POSTA CERTIFICATA: Sollecito Richiesta accesso atti fabbricato proprieta -

Buongiorno,

la informo che I'Archivio Generale custodisce i seguenti documenti:

Abitabilita dal 1948 al 1984

Concessioni Edilizie dal 1948 al 1995

Non sono custoditi progetti, grafici o planimetrie.

Bisogna indicare numero della concessione edilizia o nome del costruttore e anno di costruzione.

Per tutte le richieste delle copie dei documenti da noi custoditi

la invitiamo ad usare ESCLUSIVAMENTE la piattaforma "Catania Semplice"

che trova sul sito del Comune di Catania- istanze online- a cui si accede con lo SPID.
Per eventuali chiarimenti tel. 095/7425519 _ 095/8731773

Cordiali saluti

————— "per conto di: ||| GG < oosta-certificata@pec.aruba.it> ha scritto: -----

A: "comune.catania" <comune.catania@pec.it>, "direttore.urbanistica" <direttore

Da: "Per conto di:
Data: 13/10/2022 12.14PM
Oggetto: POSTA CERTIFICATA: Sollecito Richiesta accesso atti fabbricato proprieta [l

<posta-certificata@pec.aruba.it>

Messaggio di posta certificata

Il giorno 13/10/2022 alle ore 12:13:25 (+0200) il messaggio
"Sollecito Richiesta accesso atti fabbricato proprieta - e stato inviato da

indirizzato a:

comune.catania@pec.it

Il messaggio originale & incluso in allegato.
Identificativo messaggio: opec299811.20221013121325.185421.263.1.54@pec.aruba.it

(See attached file: daticert.xml)

To: "comune.catania" <comune.catania@pec.it>,"direttore.urbanistica"
<direttore.

From: '

Date: Thu, 13 Oct 2022 12:13:25 +0200

= =?utf-8?b?byBwcm9wcmlldMOgIEkuQO8uQi4="=

Buongiorno

Con la presente si allega nota di accesso atti per verifica regolarita urbanistica di
fabbricato industriale.

Distinti Saluti

smime.p7s)

[allegato "03_richiesta_accesso_atti_Comune_Catania.pdf" rimosso da archiviogenerale/ComuneCatania/IT]
[allegato "daticert.xml" rimosso da archiviogenerale/ComuneCatania/IT]
[allegato "smime.p7s" rimosso da archiviogenerale/ComuneCatania/IT]

I A ciircttore. [

Subject: =?utf-8?b?U29sbGVjaXRVIFIpY2hpZXNOYSBhY2NIc3NVIGFOdGkgZmFiYn]pY2F0?

Domenico Mangano (See attached file: 03_richiesta accesso_atti_ Comune_Catania.pdf)(See attached file:



Dott. Ing. Domenico Mangano — |

_ in liquidazione di Catania

Prot. 06/Proc. n.ro 184/2021 R.g.f. - Fallimento di ||| G -

Oggetto: Richiesta accesso agli atti concessione edilizia ed eventuali sanatorie

I1 sottoscritto Ing. Domenico Mangano ¢ stato nominato consulente tecnico d’ufficio nella procedura
fallimentare n.ro 184/2021, e necessita avere informazioni dettagliate in merito al titolo edilizio di
alcuni immobili siti nella zona industriale di Catania. In data 07.10.2022 e 17.12.2022 ha richiesto
I’accesso agli atti e la copia della concessione edilizia e di qualsiasi altro atto urbanistico, riferiti al
compendio immobiliare di proprieta della societa - stl (gia | - _
- S.p.A.). In particolare I’immobile di che trattasi ¢ individuato catastalmente dalle seguenti
particelle:

o foglio 49 particella 686;

e terreno sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 687.
In particolare nella missiva del 17.12.2022 forniva ulteriori dati utili alla ricerca: “Il capannone sito
in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 1779 sub. 1 non e stato inserito in mappa

e dalla visura catastale esso ricade sulla particella 687. Alla data odierna I’immobile risulta intestato

alla [ (-cchia denominazione di ([ 2 cui ¢
stato ceduto da! |
I o atto del 25.01.1988.

Dalla lettura dello stesso emerge: ““Nell’area comprata, adibita a Zona Industriale, deve essere
realizzato il progetto esecutivo di cui alla istanza avanzata dalla societa acquirente Prot. n.
4701/847.

Nello stesso atto vi sono riportati i “Criteri per la assegnazione e vendita dei terreni negli agglomerati
industriali” ed in particolare all’art. 6 sono chiaramente esplicitati gli obblighi dell’acquirente in
merito alla presentazione dei progetti e alle comunicazioni da effettuare presso il Consorzio. Su tali
basi quest’ultimo ha le informazioni utili per poter permettere allo scrivente di eseguire la ricerca
presso I’archivio del Comune di Catania che, visto le sue dimensioni, non esegue ricerche per

nominativo, ma solo per n.ro di concessione o costruttore.

I— - i [ - ---



Dott. Ing. Domenico Mangano — | NS I

quedotti e fognature con esclusione di ugn

aeﬂziond: per I'installazione.
Le precauzioni e le 1::1:51.1:::.-l spmﬁch R
: dell’s onde evitare danni e fastidi in consg guenza. A
'Se‘iﬁt :;1:1, scarichi, esalazioni, rumori, movime [iahdl n:[a;
ssi sulla sono quelle stabilite dalle vigenti leggi speciali e
2 fimn L’acquirente si obbliga ad eseguire ¢ mantenere
opere di drenaggio del terreno acquistato.

aree |

5 Art. 6
b Gli elaborati di progetto degli 1rnpmnu produtti
HE ciente per ottenere la concessione dovranno essere
Hegto, novanta giorni dalla stipula dell’atto di vendita al Co
¢ potra, territorio.
RAORAL0 Di—d ata_immediatamente

sorzio, con dzchmrazxone ﬁmam congiuntamente dall”
Progettista, che gli elaborati depositati sono conformi
= \smzmm vigenti e conformi, altresi, al progetto:

\ziogi conseguenziali a detta concessione prescritte dallz
/ élla data di inizio della costruzione; del certificato di
& della data di inizio della attivita produttiva.

I lavori di realizzazione dell’impianto produttivo
tati_avanti e proseguiti in modo che, al termine di )
della concessione edilizia e delle autorlzzszioni con

iond, € ziarsi I'attivitd produttiva.

l‘: = I predetti termini, ai sensi dell'art. 23 della Le
no perentori.

to Di- In caso di comprovata impossibilita obiettiva

tare tali termini, il Comitato Direttivo — su
potra, con dellberaziqne mntlvnta, _proro,

thé la

nello
nti e,

ti, ac- all'attivitd di produza

Per cui, al fine di accelerare le procedure di stima, si richiede di verificare I’esistenza di tale progetto,
nonche il suo iter approvativo, risalendo al numero di protocollo su evidenziato.

Sicuro di un pronto riscontro si porgono

Distinti Saluti

Messina 16/01/2023 Dott. Ing. Domenico Mangano

RN

— email — pec
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Dott. Ing. Domenico Mangano — [N

Comune di Catania

direttore.

c.a. (Ing. N I - Oott. Geom. [N

Prot. 03/Proc. n.ro 184/2021 R.g.f. - Fallimento di _ srl

Oggetto: Richiesta accesso agli atti concessione edilizia ed eventuali sanatorie

Il sottoscritto Ing. Domenico Mangano ¢ stato nominato consulente tecnico d’ufficio nella procedura
fallimentare n.ro 184/2021, e necessita avere informazioni dettagliate in merito al titolo edilizio di
alcuni immobili siti nella zona industriale di Catania. In particolare si era richiesto I’accesso agli atti
e la copia della concessione edilizia e di qualsiasi altro atto urbanistico, riferiti al compendio
immobiliare di proprieta della societa - stl. In particolare I’immobile di che trattasi ¢
individuato catastalmente dalle seguenti particelle:

e foglio 49 particella 686;

e terreno sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 687;
Il capannone sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 1779 sub. 1 non ¢ stato

inserito in mappa e dalla visura catastale esso ricade sulla particella 687. Alla data odierna I’immobile

risulta intestato alla _ (vecchia denominazione di
B - i osato ceduo dal [
— I

Dalla ricerca presso 1’archivio generale ¢ emerso che esistono:
e una concessione edilizia individuata al n.ro 522 del 1991;
¢ una domanda di sanatoria individuata al n.ro 14395 del 30.03.1987.
In base a queste nuove informazioni si chiedere di prendere visione degli elaborati progettuali.
Sicuro di un pronto riscontro si porgono
Distinti Saluti
Messina 27/02/2023 Dott. Ing. Domenico Mangano




Stampa da documento informatico archiviato nel sistema di Protocollo Unico Informatico del Comune di Catania al n. 100579 del 1 marzo 2023.

COMUNE DI CATANIA

&
e URB

¢
J‘ h
LOMET

Segreteria di Direzione — Archivio di Direzione

Prot. n. del _/

Allegati: n.

[ Mail

{1 Riservata

O PEC

{1 Libretto Telematico

Spett.le doit. ing Domenico Mangano
dﬁ

OGGETTO: Fallimento di [ <!
prot. n. 98300 del 28/02/2023

Con riferimento alla richiesta di accesso agli atti e di rilascio copie delle pratiche edilizie
in oggetto, Viinformiamo che a causa delle eccessive richieste per le agevolazioni fiscali (bonus,
superbonus, ecc) lo scrivente ufficic non & in grado di dare seguitc a quanto richiesto nel termine
di 30ag.

Cid non di menc ci attiveremo per poter evadere la Vs richiesta nel minor tempo possibile.

Sirimane a cortese disposizione




Dott. Ing. Domenico Mangano — |

Comune di Catania
<
c.a. (Ing. N I - Geom. I I

Prot. 09/Proc. n.ro 184/2021 R.g.f. - Fallimento di _ srl

Oggetto: Richiesta chiarimento urgente su sanatoria

I1 sottoscritto Ing. Domenico Mangano ¢ stato nominato consulente tecnico d’ufficio nella procedura
fallimentare n.ro 184/2021, e necessita avere informazioni dettagliate in merito al titolo edilizio di
alcuni immobili siti nella zona industriale di Catania. In particolare si era richiesto I’accesso agli atti
e la copia della concessione edilizia e di qualsiasi altro atto urbanistico, riferiti al compendio
immobiliare di proprieta della societa - srl. In particolare I’immobile di che trattasi ¢
individuato catastalmente dalle seguenti particelle:

e foglio 49 particella 686;

e terreno sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 687;
Il capannone sito in Catania individuato catastalmente al foglio 49 particella 1779 sub. 1 non ¢ stato

inserito in mappa e dalla visura catastale esso ricade sulla particella 687. Alla data odierna I’immobile

risulta intestato alla _ (vecchia denominazione di
B - i ¢ osao ceduo ol [
— T

Dalla ricerca presso 1’archivio di stato ¢ emerso che esistono:

e una concessione edilizia individuata al n.ro 522 del 1991;

¢ una domanda di sanatoria individuata al n.ro 14395 del 30.03.1987.
In base a queste nuove informazioni con nota inviata per pec in data 27.02.2023 si chiedeva di
prendere visione degli elaborati progettuali riguardanti le suddette pratiche.
I1 Comune di Catania con notan. 100579 del 01.03.2023 comunicava allo scrivente che, a causa delle
eccessive richieste di agevolazioni fiscali, non sarebbe stato in grado di evadere la pratica in oggetto
nei canonici 30 giorni. Non avendo ricevuto risposta nemmeno entro 120 giorni lo scrivente ha
reiterato la richiesta di accesso agli atti in data 18.07.2023 senza perd avere alcun successo.
Nel frattempo, di concerto con il Curatore Fallimentare, si sono scelte delle vie alternative per poter
recuperare la documentazione richiesta. In particolare si ¢ avuto modo di visionare, dai proprietari

del lotto limitrofo, la concessione edilizia 522 del 1991 nella quale ¢ esplicitamente riportato che: “

I— - i [ - ---



Dott. Ing. Domenico Mangano — Via Ghibellina 131 — 98123 — Messina

La ditta in data 30.03.1987 prot. 14395 ha presentato istanza di sanatoria per un manufatto esistente
nel lotto in oggetto e che la stessa ha provveduto al pagamento dell’oblazione dovuta”, e sono state
rinvenute copia del calcolo dell’oblazione e 1 bollettini di pagamento della stessa.
Con la presente si chiede quanto segue:

¢ nel fascicolo della sanatoria esiste altra documentazione rispetto a quella citata?

e ¢ ancora possibile procedere con I’iter della sanatoria?

e (Qualora fosse possibile quale documentazione integrativa va presentata presso 1’ufficio

preposto?

Si chiede di voler rispondere con la massima sollecitudine al fine di permettere al Curatore
Fallimentare la vendita dell’immobile e il soddisfo dei creditori.
Sicuro di un pronto riscontro si porgono
Distinti Saluti
Messina 25/10/2023 Dott. Ing. Domenico Mangano

I | N - ---



DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETA

(Art. 47 D.P.R. 445 ddl 28 dicembre 2000 — D.M. 10 novembre 2011)

10 Sottoscritio/a Domerica Mangano  nato o I
residente a [ - - I
codice fiscale

inqualitadi: ( )titolare; ( ) legalerappresentante; () presidente; ( ) incaricato
() delegato; ( © ) tecnico incaricato;

della (specificare ragione sociale/denominazione) Ctu Tribunale di Catania
P. IVA / codicefiscale

Consapevole di quanto prescritto dall’art. 76 e 73 del DPR 28 dicembre 2000, n. 445, che le dichiarazioni mendaci, la
falsita degli atti e 1’uso di atti falsi sono puniti ai sensi del codice penale e dalle leggi speciali in materia, sotto la propria
responsabilité&:

Dichiara

che lamarca da bollo apposta sulla presente dichiarazione ed annullata con identificativo:

n. 01220897535749 data 22/11/2023 :
n. data ;
n. data ;
n. data ;

- edetenutain originale presso la propria sede.

- s riferisce alla pratica/istanza di || |  EGTGNGNGNGEGEEEEE

Catania, [/ /



23/11/23, 11:30

From:
To:
Date:

Il tuo pagamento con pagoPA

Il team di iaioPA <no-reili/@pagopa.gov.it>

23-nov-2023 11.27.54

Subject: Il tuo pagamento con pagoPA

Lo

Hail inviato un pagamento di 201,30
€ tramite pagoPA

Ciao,

il tuo pagamento & andato a buon fine.

Di seguito trovi tutti i dettagli dell’'operazione.

Oggetto del pagamento

IRFS/RF54210233270000043/200.00

RRN
233271070461

Codice Autorizzativo
H62981

Metodo di pagamento
Mastercard *5328

Intestato a
Domenico Mangano

Gestore della transazione
¢ UniCredit

Data e ora
23 novembre 2023, 11:25:27

https://webmail.tim.it/mail/index-rui.jsp?v=TIMUX_1.1.2_532#/mail
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23/11/23, 11:30

Il tuo pagamento con pagoPA

Debitore
Beneficiario
IUV

Importo

Importo parziale
Costo transazione

Totale

Debitore

MANGANO
DOMENICO

Beneficiario

Comune di
Catania

(CF:
00137020871)

MANGANO DoMENICO I
Comune di Catania (CF: | Gz

Iuv

RF54210233270000043

RF54210233270000043

200,00 €

200,00 €

1,30 €

201,30 €

Importo

200,00 €

Importo parziale

Costo transazione

Totale

200,00 €

1,30 €

201,30 €

Poiché hai effettuato questo pagamento tramite uno strumento tracciabile, puoi usare

questa e-mail come ricevuta per eventuali detrazioni o deduzioni fiscali.

Serve aiuto?

Puoi contattare il servizio di assistenza.

Non rispondere a questa email. Questa casella di posta € utilizzata solo per l'invio della

presente mail e, non essendo monitorata, non riceveresti risposta.

A presto,
il team di pagoPA

https://webmail.tim.it/mail/index-rui.jsp?v=TIMUX_1.1.2_532#/mail
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23/11/23, 11:30 Il tuo pagamento con pagoPA
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COMUNE DI CATANIA
m m =
2, URBaMET

Servizio Pianificazione ed Attuazione Urbanistica - P.R.G
Ufficio lspettive Sportelle SUE - PRG - Conferenza di Sevizi
PO, i AP, Datt. Davide Crimi

MANGANO Domenico

Imposta di bollo esente

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
art. 30 comma 3 del D.P.R. 6.6.2001 n. 380

Vista la richiesta, presentata in data 22/11/2023 protocollo n. 487818 dall'ing. Domenico Mangano, in
qualita di CTU nominato dal Tribunale di Catania, Quarta Sezione Civile e Fallimentare n. 184/2021
R.F., immobili intestati catastalmente alla societa “||GGcINcEININNINEEEEEEEEGEGEG C -

finalizzata a ottenere il CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA degli immobili
distinti al Catasto Terreni:

= Foglio 49 particelle 686, 687;

Visto |'estratto di mappa rilasciato dall’Agenzia del Territorio;
Eseguiti gli accertamenti d’ufficio;
Visti gli atti ed i grafici:
e del Piano Regolatore Vigente, adottato con deliberazioni del Consiglio Comunale 29 Agosto 1964
n.296, 30-31 luglio 1966 n.451, 30-31 luglio 1966 n.453, 30-31 luglio 1966 n.454, 17 aprile
1967 n.215, 26 giugno 1968 n.260, 23 marzo 1979 n.1784 “Definizione ZTO B”, reso esecutivo

con Decreto Presidenziale 28 Giugno 1969, n. 166-A, pubblicato sul supplemento straordinario
alla G.U. della Regione Siciliana n. 55 del 08.11.1969 e s.m.i.;

e del Piano regolatore delle aree del Consorzio di Sviluppo Industriale — A.S.I., approvato con
D.P.C.M. del 27/02/1968, della variante n. 6 approvata con D.A.T.A. n. 12 del 23/01/1990
(presa d‘atto del Comune di Catania D.C. n. 65 del 05/08/2009) e della variante alle norme di
attuazione approvata con D.D.G. n. 63 del 24/02/2010 (presa d’atto del Comune di Catania D.C.
32 del 18/11/2011), nonché della L. R. 12 gennaio 2012 n. 8 di liquidazione dei Consorzi A.S.I.
e assegnazione delle aree A. S. I. all'Istituto Regionale per lo Sviluppo delle Attivita Produttive —
I.LR.S.A.P.;

e delle “Zone di Protezione Speciale” (Z.P.S.) e dei “Siti di Interesse Comunitario” (S.I.C.) -
Fiume Simeto - individuate ai sensi delle direttive n.79/409/CEE e n.92/43/CEE e del D.P.R.
08.09.1997 n. 357 e s.m.i.;

e del Piano Stralcio per I’Assetto Idrogeologico (P.A.l.), Area Territoriale tra i bacini del Fiume
Simeto e del Fiume Alcantara, approvato con D.P.R. n. 538 del 20/09/2006, aggiornato con
D.P.R. n. 534 del 25/09/2008 e s.m.i. - e in particolare la “Carta della Pericolosita Idraulica” e la
“Carta del Rischio Idraulico”, di cui al Decreto Presidenziale del 19/03/2020 pubblicato in GURS
il 10/04/2020 al n° 21, e il DPRS 09/AdB del 06/05/2021, aggiornamento per gli aspetti
“"GEOMORFOLOGICI” D.S.G. n.323 del 13/10/2022 delibera n.101 del 06/10/2022, che
disciplina e limita I'uso del territorio imposte dalle Norme di Attuazione del PAI;

e delle limitazioni aeronautiche nella zona d'influenza dell'impianto aeroportuale di Fontanarossa e
Sigonella giusto art. 707 del D.lgs. 09.05.2005 n. 96 - Codice della Navigazione Aerea come
modificato dal D. Igs. 15.03.2006 n. 151;



Vista la legge Regionale n°® 19/2020 del 13/08/2020 pubblicata in G.U.R.S. il 21/08/2020 al n° 44 in
particolare art. 54 “Misure in salvaguardia”;

Visto l'art. 77.2/c dello Statuto Comunale;

Premesso |'art. 1 della L. R. 38/73; l'art. 2 della L. R. 15/91; l'art. 3, comma 9 della L. R. 9/93; I'art.
2, commi 2, 3 e 4 della L. R. 4/94 e s.m.i. (Decadenza Vincoli preordinati all’espropriazione P.R.G.);

Verificato I'avvenuto pagamento dei diritti di segreteria di € 200,00 eseguito in data 23/11/2023 su
portale Catania Semplice con Pago PA intestato al Comune di Catania - Tesoreria Comunale;
SI CERTIFICA

che I'immobile, individuato al N.C.T. fg. 49 particelle 686, 687, salvo piu esatti confini e salvo altri
vincoli aventi effetto sulle trasformazioni fisiche del territorio e sovraordinati allo stesso, & tipizzato
dallo strumento urbanistico vigente come segue:

Agenzia del Territorio P.R.G. N.T. A.
Foglio 49 I.R.S.A.P. - Zona ex A.S.I. Norme A.S.I.
Particelle 686, 687 “AREE PER INDUSTRIE" Variante

ZTO “D” - D.I. 1444/68

Inoltre ricadono:
e entro 2 km. dalle Z.P.S. - S.I.C. - Fiume Simeto;
e in zona interessata da Pericolosita Idraulica “P1-Pericolosita bassa” e del Rischio Idraulico "“R2-
Rischio medio”;
e nella zona di influenza dell'impianto aeroportuale di Fontanarossa e Sigonella ai sensi
dell’art.707 del Codice della Navigazione Aerea.

Il presente certificato di destinazione urbanistica & valido per un anno se non intervengono
modificazioni nello strumento urbanistico.

Si rilascia in carta semplice per gli usi ove la legge non prescrive il bollo ai sensi dell’art. 30, comma 3
del D.P.R. n. 380/2001 come recepito dalla Legge regionale n. 16 del 10.08.2016.
Catania, 24/11/2023

L'Istruttore Tecnico
F.to Geom.
Il Responsabile del Procedimento
Istruttore Tecnico

F.to Geom. NN NN

IL DIRETTORE

F.to dott. Ing. | N TEE

Ai sensi dall'articolo 15 della Legge 12 novembre 2011, n. 183, il presente certificato non puo essere prodotto agli organi della Pubblica
amministrazione o ai privati gestori di pubblici uffici.
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