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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE LIRBANISTICA
IL FUNZIONARIO INCARICATO

Vista la richiesta presentata dall'arch. Giuseppina Conserva, pervenuta in data 15 giugno 2016 prot. 57349 tendente
ad ottenere Il rilascio del certificato di destinazione urbanistica relativo al terreno censito in catasto al foglio 11
particella 3055;

visti gli artt. 107 e 109 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, recante: “Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli enti
locali” e successive modificazioni ed integrazioni;

vista la legge 7 agosto 1990, n. 241, recante: “Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto di
accesso ai documenti amministrativi® e successive modificazioni;

visto I'art. 30 del D. P.R. 6 giugno 2001, n. 380, recante: “Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in
materia di edilizia” e successive modificazioni;

visto il versamento di € 70,00 effettuato in data 13.06.2016 vcyl 478;

visti gli atti d'Ufficio,

CERTIFICA

che il terreno distinto al catasto di questo Comune al foglio n. 11
con la particella n, 3055;

A) STRUMENTO URBANISTICO

SETTORE V N. 2074277 04/08/2018

P.R.G. - APPROVATO CON DELIBERA DI G. R, N. 4246 DEL 20.11,1974

NORME TECMICHE DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

REGOLAMENTO EDILIZIO COMUMNALE ADOTTATO DAL C.C. 1L 10,02.2000, ATTO N, 18
P.P.E. POMEZIA CENTRO - P.P. APPROVATO CON ATTO N. 2B DEL 22.03.1999
WARIANTE AL P.P.E. ADOTTATA CON D.C.C. DEL 05.01.2011 N. 6 - IN ITINERE

B) DESTINAZIONE URBANISTICA
PIANG VIGENTE E ADOTTATO

ZONA B (COMPLETAMENTO)/PARTE VIABILITA

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUD ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PLA.
O Al PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI L. 183/2011

P.R. 380/2000e s.m.d. art. 30 (omissis)

3. ll eertificato di destinarione urbanistica deve essere rilasciato dal dirigente o responsablle del competente ulficio comunale entro il termine perentorio di trenta
glomni dalla presentazione dalla relativa domanda. Esso conserva validith per un anno dalla data di rilascio se, per dichiarazione dell'alienante o di uno del
condividentl, non siano intervenute modificaziond degli strument] urbanistici.

4. In casa di mancato rilascio del suddetto certificato nel termine previsto, esso pubd essere sostituito da una dichiaragione dell'alienante o di uno del condividentl
attestante I'avwenuta presentazione dalla domanda, nonché la destinazione urbanistica dei terrent secondo gli strumenti urbanistic] vigentl o adottatl, ovwers
Finesistenza di questi ovvero [a prescrizione, da parte dello strumente urbanistico generale approvato, di strument! attuativi,

Pianificazione e Gestione del Territorio Ufficio Piani Urbanistici
Complesso Selva Dei Pini Tel.: 06.91146 220 286
5.R. Ponting Km 31,400 E-Mail: urbonistico@comune.pomezia.ri.it
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CITTA DI POMEZIA

CiITTA METROFOLITANA DI ROMA CAPITALE

SETTORE V

Lavor! PugaLici- URBANISTICA

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE LUURBANISTICA

C)  VINCOLI

D) PRESCRIZIONI

S| ALLEGAND LE N.T.A. DEL P.P.E.

Il Tecnico Istruttore
Pianificazione e Gestione del Territorio
Arch. Giuse

Il Funzionario
Pianificazione e Gestione del Territorio
Arch. Sitvla Proietti

Sl P

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUD ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA P.A.
O Al PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI L. 183/2011

JPLR. 380/2001e sm L. art. 30 {pmissis)

1.l certificata di destinazione urbanistics deve essere rilasclato dal dirigante o responsabile del competente ufficio comunale entra il termine perentoro di trenta
giorni dalla presentazione della relativa domanda, Esse conserva valldita per wn anno dalla data di rilasclo se, per dichiarazione dell'alienante o di uno del
condividentl, non siana intervenute modificazion] degli strumenti urbanistici,

4. In caso di mancato rilasclo del suddetto certificata nel termine previsto, 456 fud assere sostituito da una dichiarazione dell'alisnante o di uno dei condivident
attestanta I'avvenuta presentazione della domanda, nonché la destinazione urbanistica dei terrent secondo gli strumentl wrbanistici vigenti o adottati, ovwero
Iinesistenza di guesti ewweno la prescrizione, da parte dello strumento urbanistico generale approvato, di strumenti attuativi,

Pianificazione e Gestione del Territorio Ufficio Piani Urbanistici
Complesso Selva Dei Pini Tel.: 06.91146 220 286
5.R. Pontina Km 31,400 E-Mail: urbanistica@comune.pomezia.rm.it
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Provincia di Roma

Attivita di ricognizione e accertamento
delle N.T.A. di Pomezia Centro

Progettisti Consulenti Collaboratori

TAVOLA:

14 -

“Testo berniTive, /|,
Scala {ﬂf

/
Data 2smwzﬁny

Firmato Da: CONSERVA GIUSEPPINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 35f6c21fc143eda3812fcdaa450d92ea

=50




NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

Chiarimenti ed integrazioni secondo le prescrizioni contenute nella
deliberazione di Consiglio Comunale n° 85 del 25/10/1995 e I’esame delle

osservazioni del Consiglio Comunale adottate con deliberazione n®° 73 del
28/06/1996.

o \AY
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ART. 1 - CAMPO DI APPLICAZIONE SRY L CAMPTRE 9P R

Le presenti norme disciplinano l'attuazione del comprensorio oggelio del piano
paricolareggiato di esecuzione ed in variante al vigenlte P.R.G. denominalo
"Pomezia Centro®, delimitato ad est dalla S8 148-Pontina, a nord dalla SP 201-
Albano-Torvajanica, ad ovest da zone delimitate da insediamenti di edilizia
economica e popolare ex legge n® 167/62 e da zone di espansione dell'aggregato

urbano previste dallo stesso P.R.G. e a sud dal parco Sughereto e dall'area
cimiteriale.

ART. 2 - RIFERIMENTI NORMATIVI

Per tutlo quanto non previsto dalle presenti norme valgono, per quanto applicadbili,
le disposizioni dettate dalla normativa tecnica del vigente P.R.G. del Comune di
Pomezia e dal Regolamento Edilizio comunale nonché le norme di legge e
regolamentari emanale dallo Slalo e dalla Regione Lazio nellambito delle
rispetlive competenze.(L. 1150/42 e sm.e i, L. 122/99 e s.m.e i, L.R. 36/87 e
s.m.e i, D.Lgs.267/00 e s.m.e i, D.P.R.380/01 e s.m. e i. , Circ. min. 4174 del
07/08/03, L.457/78 e sm.e i, L.47/85e s.m.e i.).

RT. 3 - ATTIVAZIONE DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO
Ai sensi dell'arl. 16 - 5° comma- della legge 17 agosto 1942, n®*1150 e successive

modifiche, il termine massimo di alluazione del piano parlicolareggiato viene
slabilito in 10 anni dalla data della sua approvazione.

Accorso il termine suddetto, in caso di parziale attuazione del piano quesio reslera

ART. 4

soggelto alle disposizioni di cui all'arl. 17 della menzionata legge n® 1150/42.

- ELABORATI DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

Il presente piano particolareggiato & costituile dai seguenti elaborali che di

-]
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o
=

Tav.
Tav.
Tav.

Tav.

= = T 4 D S L R X, J—

fanno parte integranie:

Estratto del P.R.G. - scala 1:2000;

Planimetrie catastali - scala 1:4000 e 1:2000:
Slralcio cataslale di Pomezia centro — scala 1:2000:
Consistenza edilizia — scala 1:2000:

Servizi scolaslici — scala 1:2000:

Viabilitad e parcheggi - scala 1:2000;

Verde e servizi comuni — scala 1:2000;

Verde, servizi comuni e parcheggl pubblici su base catastale — scala 1:2000;
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Tavi®  Zonizzazione — scala 1:2000; ' w8 T

Tav. 10 Toponomastica — scala 1:2000;

Tav. 11 Schema rete fognante — scala 1:2000;

Tav. 12 Schema pubblica illuminazione — scala 1:2000:

Tav. 13 Piano particellare d'esproprio ed elenco delle proprieta:
Tav. 14 Norme lecniche di attuazione del P.P.E;

Tav. 15 Relazione tecnica e previsione di spesa per I'atiuazione del piano.

ART. 5 - CONTENUTI DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO — ZONIZZAZIONE

Il presente piano parlicolareggiato disciplina I'altuazione delle seguenti zone di
P.R.G. ricadenti nel perimetro del comprensorio descritto nel precedente art. 1:

- Zona B — complelamento;

- Zona C — ridimensionamenlo viario ed edilizio:

- Zona F — edilizia speciale;

- Zona G1 - verde privato vincolato:

- Zona M1 — alirezzature per servizi comuni:

- ZonaM1* - servizi pubblici; X

- Zona N - verde pubblico.

Nelle zone B e C sono individuati nuclei soggetti ad interventi di riqualificazione del
lessulo edilizio resi necessari dal particolare sltato di degrado dell’edificato.

E' altresi, individuata, pure con apposito perimetro, la zona “Centro" corrispondente
alforiginario insediamento abilativo di Pomezia, soggetlo nel presente piano
particolareggiato a specifica normativa attuativa.

ART. 6 - ZONA B — CONSERVAZIONE DEL TESSUTO EDILIZIO ESISTENTE

1) La zona B del presente piano pariicolareggiato, comprende aree pressoché
complelamente edificate dotale di opere di urbanizzazione che necessitano di un
adeguamento funzionale e localizzativo ai fini delia loro fruibilita. In tutte le aree

ricadenti nella zona B non sono consentiti interventi di nuova edificazione salvo 1a

realizzazione, con adeguate soluzioni archilettoniche, di volumi tecnic r

indispensabili per un eventuale adeguamento degli impianti tecnologici dei s

edifici. Nella zona B sono consentiti interventi di manutenzione ordi

slraordinaria, di restauro e risanamento conservativo cosi come definiti-dallart. 3
- leltere a) b) e c) del DPR 6 giugno 2001, n° 380, nonché gli inlerventi di
ristrutlurazione edilizia, di demolizione tolale efo parziale e ricostruzione ed

ampliamento.
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2)Per glinterventi di demolizione-totale efoparziale e ricostruzione, ristruttarazione

edilizia lotale efo parziale ed ampliamento la ricostruzione dovra rispetiare l'indice
di edificabilita fondiario di 3 me/mq.. E' concesso l'incremento di cubatura pari al
20% di detto indice, da destinare ad attivita non residenziali compatibili con la
residenza ( negozi, studi professionali, esercizi arligianali non molesti, box, ecc.)
attraverso soluzioni progettuali ivi compresi la chiusura del piano Pilotis in caso di
intervento di demolizione totale efo parziale e ristrutturazione edilizia tolale elo
parziale ed ampliamento purché l'altezza interna utile sia di ML. 2,70, cui articolsto
distributivo deve definire la distinzione localizzativa di tali deslinazioni rispetlo a
quelle residenziali. E' comunque ammesso il mantenimento di evenluali
destinazioni non residenziali gia in atto anche nel'ambito del volume relalivo
all'indice di 3 me/mq.

3) E|, altresi consenlila la realizzazione di parcheggi condominiali interrali cosi
come disposlo della legge 24 marzo 1989, n° 122.

4) Nei casi in cui viene ritenula necessaria, per le esigenze della proprieta, da
valulare insidacabilmente dall'Amministrazione Comunale la demolizione e
ricostruzione totale efo parziale, ristrutturazione totale e /o parziale ed
ampliamento con incremento di cubaltura paria 3 mc/mg e un incremento di 20 %
da deslinare ad attivita non residenziall, & consentito, aumentare il numero di
unita immobiliari, modificare I'ingombro planimetrico rispetiando i distacchi dai
confini in essere, purché legitlimamente concessionati, & consentito inoltre, nel
rispetlo della circolare ministeriale n. 4174/032 comma 4.1, " la ricostruzione
dell'edificio in allro sito, ovvera posizionarlo all'interno dello slesso lotio in maniera
del tulto discrezionale, resta in ogno caso possibile , nel diverso
posizionamento dell'edificio, adeguarsi alle disposizioni contenute nel )
strumeniazione urbanislica vigente per quanto attiene alineamenti, distanze, e
distacchi .” . ;

5) Nei casi di demolizione e ricostruzione, per fabbricati con indice di edificabilita
fondiaria superiore a 3 mc/mgq, si prescrive:

- Perifabbricati la cui volumetria corrisponde ad un indice di edificabilita fondiaria "r

inferiore 0 uguale a 5 mc/mq, la nuova cubalura polra essere realizzata nella ;
stessa misura preesistenle;

Firmato Da: CONSERVA GIUSEPPINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 35f6c21fc143eda3812fcdaa450d92ea

=




- 'Perifabbricalirealizzati con indice di edificabilith compreso tra i 5 eduis7 mo/mig e
il nuovo indice non potra superare i 5 mc/mq con proporzionale riduzione delle
superfici util;

- Per i fabbricati il cui indice di fabbricabilita fondiaria risulta superiore ai 7 mc/mq,
la ricoslruzione potra essere autorizzata nella misura massima del 70% del
volume preesistente con analoga riduzione percentuale delle superfici utili. Tutti
gli interventi consentiti dovranno essere attuali nel rispello dei caratleri
architettonici del contesto edilizio circostante.

6) Nelle zona B edificate secondo un indice fondiario inferiore o uguale a 3.00
mec/mg ( che & sempre inferiore all'indice fondiari del P.R.G.) con cosiruzioni che
manifestano accentualo stato di degrado dei caraltteri edilizi (strutturali e tipologici)
degli edifici in essi rcadenti, sono consentiti interventi finalizzati alla
riqualificazione dell'edificato legitlimamente realizzalo o suscettibile di sanatoria ai
sensi di legge, attraverso la demolizione totale efo parziale e ricostruzione o
ristruliurazione edilizia dell'esistenta, anche per singolo edilicio.

7) La ricostruzione potra avvenire per un volume non superiore a quello

N

cormrispondente all'indice di edificabilita fondiario di 3 meimg incrementato di una
cubatura pari al 20% di detto indice, da destinare ad attivild non residenziali
compalibili con la residenza ( negozi, studi professionali, esercizi arligianali non
molesli, box, ecc.) altraverso soluzioni progetiuali il cui aricolato distributivo deve
definire la dislinzione localizzativi di tali destinazioni rispetto a quelle residenziali.
E' comunque ammesso il mantenimento di eventuali destinazioni non residenziali
gia in atto anche nell'ambito del volume relativo all'indice di 3 mc/mg. Gli intervent
dovranno essere atluati avendo a riferimento le caralteristiche dellinsieme
ambientale della zona alle quali gli edifici da ricostruire dovranno essere adeguali
per quanlo atliene alle tipologie edilizie ed agli elementi costruttivi,

8) La ricoslruzione lotale elo parziale, infine, potrd avvenire sia nell'ambito del
sedime sul quale insislono gli edifici esistenti, legitimamenle concessionati nel
rispello delle norme, sia consenlire un nuovo posizionamenlo dell'edificio con il
rispetlo dei distacchi, conformi alla vigente normaliva. (vedi circolare mmlsteﬂaia
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ART: 7 - ZONA C-=RIDIMENSIONAMENTOVIARIO:ED:EDILIZIO S

La zona C comprende isolali edificati con costruzioni prospetlanti sulle strade che
ne delimitano il perimelro con tracciati non del tutto definiti nei loro caratler
dimensionali. Tali isolati, cui la destinazione a zona C é stata attribuila sulla base
delle previsioni del P.R.G., sono interessali dal processo di ridimensionamento di
detti tracciali viari e del miglioramento del tessuto urbano che sono 'obiettivo
preminente del presente piano particolareggiato da conseguire, mantenendo gli
attuali allineamenti degli edifici esistenti, atiraverso l'ampliamento delle sezioni e,
laddove possibile, la creazione di banchine pedonali con il correlato nuovo asseito
del confine su sirada delle contigue proprieta.

In considerazione dello stato di fatto rilevato in tale zona, non sono ammesse nuove
costruzioni ma soltanto interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di
restauro e risanamento conservativo nei limiti di cui alle definizioni di cui all'art, 3
— leftere a) b) e c) del DPR 6 giugno 2001, n® 380. E' inoltre consentita Ia
realizzazione, con adeguate soluzioni architetioniche, di velumi tecnici
indispensabili per un evenluale adeguamento degli impianti tecnologici dei singoli
edifici, la demolizione e ricostruzione, la ristrutiurazione edilizia totale e
I'ampliamento.

Per gli interventi di demolizione e ricostruzione, ristrutiurazione edilizia totale ed
ampliamento la ricostruzione dovra rispettare I indice di edificabilita fondiario di 3
mec/mq. Per tali interventi & concesso un’ incremento di cubatura pari al 20%, da
deslinare ad attivita non residenziall compatibili con la residenza, & allresi
consentito ricavare lale incremento del 20% altraverso soluzioni progeltuali
anche con [' eventuale chiusura del piano Pilotis esislente purché l'altezza ulile
sia di ml. 2,70 , (negoazi, studi professionali, esercizi arligianali non molesti, ecc.)
Nei casi di demolizione e ricostruzione, ristrutturazione totale ed ampliamento con
incremento di cubalura & consentite modificare lingombro planimetrico
rispettando i distacchi dai confini in essere, purché legittimamente concessionati, B

e quelli previsti dalle presenli norme, per gli interventi di demolizione e

ricostruzione, ristrutlurazione edilizia tolale elo parziale ed ampliamento

n
indice di edificabilita fondiario di 3 me/mq e incremento di cubatura pari al 20%
consentito aumentare il numero di unita immobiliari.

E' altresi consenltila la reallzzazione di parchegqgi condominiali interrati
disposto della legge 24 marzo 1989, n® 122. @)@

=50
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Nella zowa:C, nei<¢asisin cui- viene ritenuto necessario per le esigenzeddella
propriela, da valutare insidacabilmente dall'Amministrazione Comunale, &
consentita la demolizione e ricostruzione degli edifici sullo stesso sito nei limiti
indicatial 2°- 3" e 4° comma del precedente arl. 6.

Nei casi di demolizione e ricostruzione, per fabbricati con indice di edificabiila
fondiaria superiore a 3 mc/mq, si prescrive quanto indicate al 5° comma del
precedente arl. 6.

Tutti gli interventi consentiti dovranno essere attuati nel rispetto dei caralteri
archiletlonici del contesto edilizio circostante. Nei casi di arretramento dei limiti di

_ propriela per lampliamento delle sedi viarie pubbliche o private, la ricostruzione
delle recinzioni lungo la nuova linea di confine dovra essere atluala secondo fipi

uniformi per una slessa sirada ed in conformita delle prescrizioni di cui al presente
testo normativo.

ART. 8 - ZONA F - EDILIZIA SPECIALE

La zona F, previsla dal P.R.G. per |a realizzazione di complessi con funzioni sia
residenziali che per attivita di interesse callettivo di carattere privato con bacinc
d'utenza a livello comprensoriale ed interquartiere, viene mantenuta nel presente
piano parlicolareggiato con la stessa localizzazione degli isolati in corrispondenza
di assi viari di altraversamento comprensoriale plazze e cenlni di attivita
comunitarie con la previsione di adeguamenti urbanizzativi atli a soddisfare
esigenze di accessibilita e fruibilita degli esercizi.

Alla stessa zona F vengono con il piano particolareggiato attribuite analoghe finalita
da conseguire, atlraverso interventi di caraltere urbanistico — edilizio anche peril
recupero funzionale delle destinazioni commerciali, ricreative, di svago,
assislenziali, ricetlive per ufiici e studi professionali gia previste dallo stesso
P.R.G.

Anche nelle zone F, analoghi interventi in zona B e C, che non abbiano superato
indice fondiario di 3 me/mgq, sono consentiti ollre al raggiungimento di tale indice

per fini abitativi, un ulteriore volume di 20% per fine non residenziale.

A
Inoltre sono consentiti intervenli di manutenzione ordinaria e straordinaria, di £

restauro e risanamento conservalivo, di ristrutturazione edilizia ed amplia
nel rispetio dellindice fondiario di 3 me/mq.
Sono ammesse demolizioni e ricostruzioni di edifici preesistenti con l'obbligo

superare lindice fondiario di zona di 3 me/mg anche secondo nuovi tipi edilizi

S

%

"
o
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--rapportali alle esigenze (umzionali delle destihazioni consenlite - sempre,
beninieso, nel rispetto del piti generale contesto ambientale.

Nei casi di demolizione e ricostruzione totale efo parziale , ristrutturazione totale elo
parziale ed ampliamento con incremento di cubatura @ consentito modificare
Iingombro planimetrico rispettando i distacchi dai confini in° essere, purché
legittimamente concessionali, e quelli previsti dalle presenti norme. Inoltre &
consentito aumentare il numero di unita immobiliari vedi circolare ministeriale n.
4174/03.

Le atlivita non residenziali di nuovo impianto potranno essere aulorizzate
dall’Amministrazione Comunale previa valutazione del loro impatlo sull'assetto
urbanistico consolidato o previsto dal piano particolareggialo, sopratiutto in
materia di spazi per la sosta autoveicolare dell'ulenza.

negozi, in particolare, pofranno essere previsli laddove sussista la possibilita di un
arrelramento degli accessi al pubblico di non meno di 10 metri dal limite della
o, sezione stradale, comprese le banchine pedonali, previste dal piano. La superficie
\ J di risulta da lale arretramento dovra essere riservala a parcheggi ed a spazi di
manovra per aulomezzi nelle fasi di carico e scarico delle merci.

La volumelria va determinata sulla base del caleolo della superficie catastale
dellintero lotto, comprese le aree destinate dal piano a parcheggi e viabilita che
saranno cedute gratuitamenle al comune.

ART, 9 - ZONA “CENTRO"

Nella zona "Centro”, individuata sulle tavole del piano particolareggiato con
apposito perimetro che delimita I'originario nucleo insediativo di Pomezia, sono
consentili sollanto interventi di manutenzione ordinaria e di restauro e
risanamenlo conservativo cosi come definiti dal DPR 6 giugno 2001, n°® 380
mantenendo in ogni caso i caralteri architettonici e strutturali degli edifici esistenti.
Sono ammessi, altresi, il rifacimento e consolidamento di slrutture fatiscenti con
I'obbligo di mantenere I'originaria imposta del solai evitando incrementi dei volumi

e superfici ulili attuali, I'istallazione e I'adeguamento di impianti lecnologici
altraverso soluzioni progettuali idonee.

progetli relalivi agli interventi ammessi, qualora dovessero inleressare anche i

prospetli esterni, dovranno essere corredati da apposito piano del colore |, da una/
relazione dettagliata sui materiali da impiegare avendo cura di mantene
caralteri che definiscono l'originario disegno architettonico.
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La Piazza Indipendenza’e zena adiacerte da definire con apposito prowedimento ~ - - -
gellAmministrazione Comunale sard riservate ad esclusive uso pedanale per

recuperare le funzioni di centro delle attivitd comunitarie della citta.

ART. 10 - DESTINAZIONI D'USO NELLE ZONE B; C, F e "CENTRO"
Per gli edifici ricadenti nelle zone B, C, F & "Ceniro” previste dal presente plano

parlicolareggiato dovranno essere mantenule, di norma, le destinazioni d'uso in
atto alla dasla di adozione del piano stesso ove previste in progetit approvali o
suscettibili di sanatona ai sensi di legge.
In caso di richiesta di modifica delle attuali destinazioni d’'uso sono ammesse, olire
alle destinazioni residenziali, quelle di seguito indicate per clascuna zona,
a) ZONA B, _
- Destinazioni per studi professionali ed altivita cullurali e sociali premosse da Enti
ed Associazioni pubbliche o private a modifica di destinazioni residenziali, per
una superficte complessiva non superiore al 15% della superficie utile

delledificio interessato. Nl imite percentuale predello vanno ricompresi le v

s

attivith delto stesso tipo gia esistenti.

- Mei locali siti ai piano terra degli edifici prospetlanti su strade pubbliche, sona
ammesse a modifica delle destinazioni atuali e laddove sussistono effettive
condizioni di accessibilita da accertare dallAmministrazione Comunale, attivita
commerciali {negozi) ed artigianali non moleste, con superfici utili non superiori
a 200 mq per ciascun esercizio.

- La nuove deslinazioni ad uso commeregiale dovranno risuftare compatibili con Te
funzioni dell'eventuale piano comunale di sviluppo £ di adeguamento della rete
di vendita di cui agli articoli 11 e 12 della legge 11 giugni 1971, n° 426 recante
norme per la disciplina del commercio e successive aggiomamento di cui alla
legge 25 agosto 1991, n® 287,

b} ZONA C
- Per lamodifica delle alluali destinazioni valgono le norme dettate al precedente

punto a) con Vosservanza delle prescrizioni di carattere urbanistico di cui allart.7

n

in materia di spazi di sosta al late dei negozi in corfispondenza di traccia
slradali di nuova realizzazione o da ampliare.
c) ZONAF

- Mella zona F del piano paricolareggiato sono conserlite mmdiﬁcha(d_gﬂ atluali

destinazioni non residenziali per la realizzazione delle atirezzature commerciali,

o e

\
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ricreative, diisvago, assislenziali, ricettive, uffici e studi professionali-pravisti dab- -

P.R.G.

Per quanto riguarda le altrezzature commerciali da realizzare negli edifici
esistenti viene poslo il limite di superficie utile di vendita non superiore a 400mq
e la subordinazione allimpiego di reperire allinterno dell'edificio nei locali
interrati anche di nuova realizzazione, spazi per parcheggio dellulenza nella
misura non inferiore a 0.20 mq per ogni mq di superficie utile.

In ogni caso di nuovi insediamenti commerciali va verificata dall Amministrazione
Comunale la loro compatibilita con il piano comunale di sviuppo e di
adeguamento della rete di vendila o in assenza di detto piano con le ipolesi che
risultassero gia al riguardo formulate ai sensi della gia citata legge n® 426/1971
e successivi aggiornamenti e valutata, allresi, la compatibilita urbanislica
dell'insediamento.

In merito alla destinazione per uffici privati, il piano particolareggiato pone per
ciascun edificio il limite di superficie par alla misura di quella coperta al piano
terreno dello stesso edificio interessalo, nella quale va campresa la superficie
degli uffici gia esistenti e prescrive, per le nuove destinazioni, una dotazione di
parcheggi anche estemi non inferiore ad 1/20 del volume degli ambienti per
uffici. Per destinazioni ad uffici in edifici soggetti a8 demolizione e ricostruzione
da ulilizzare a lale scopo anche per superfici superiori ai limiti posti per gli edifici
esistenti e fino al 50% del volume delle costruzioni, i relativi progetti dovranno
prevedere spazi scoperti nella stessa misura di superficie indicala nel presente
articolo per le attivita cormerciali con riferimento al disposto di cui all'art. 5/2 del
DM n® 1444/68.

Anche per le modifiche di destinazioni ad uffici le relative determinazioni
comunali sono subordinale al previo accertamento della compatibilita urbanistica
della nuova destinazione con il tessuto urbanizzalo del comprensorio. In ordine,
infine, alle modifiche di destinazioni per la realizzazione di attrezzature ricettive,
viene posio il limite massimo di 40 posti letto e la condizione vincolante del
preventivo parere dell'Ente Regionale sul Turismo oltre, be'nintesﬂ, alla verifi

della compatibilita urbanistica del nuove insediamento.

d) ZONA "CENTRO"
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- Nella zona "Centm™ viene prescritto :immantenimente: delle attuali destinazion|
d'uso salve modifiche nellambito di una stessa categora amogenea o per la

realizzazione di uffici comunal,

ART. 10 BIS -ZOMNA G1 -~ VERDE PRIVATO VINCOLATO

Tale destinazione & stata afiribuita al complesso edilizio e relativa area di
pertinenza wbicato allincracio tra Via Silvio D'Amico e Via Matteotti al fing di
salvaguardare | particolari caratteri ambientali, In tale zona deve escere
conservata lattuale consistenza edilizia e 1a relativa sistemazione a verde con
esclusione di nuove costruzioni.

Jong in essa, pertante, ammessi solo interventi di restauro consarvativo sugli edifici
esistenli con divieto di alterarne i caratteri distributivi interni e I'aspetio estergre.
Nella zona G1, inoltre, non sono consentili mutamenti dell’attuale destinazione
d'uso salvo che per la creazione di sedi per attivita culturali e sociali da parte di

Enti o privali alluopo abilitati.

ART. 11- ZONA M1 — SERVIZI PRIVATI
Nella zona M1, destinala ad allrezzalure per servizi privaii, edificazione dei Iglii

liberi & disciplinala dalle disposizioni di cui alfar. 19 delle norme techiche di
alluazione del P.R.G. vigente per quanto aftiene sia ai parametr edificatori che
alle destinazioni d’uso. Queste ullime dovranno risullare compatibili ¢on
I'ulthizzazione privata degli immebili e pertante sono escluse neila zona M1 |e
destinazioni che compordano l'esercizio di atfivita proprie della Pubblica
Amministrazione quali, ad esempin, le aHivith Amministrative. Le stlesse
destinazioni di nuove impiasnto, inolire, dovranno risuftare, di norma, integrative di
quelle per servizi pubblici esistenti e previste da! plane particolareggiato e cid ai
fini det soddisfacimanlo delle esigenze defla colleitivita insediata.

Nelle nuove castruzioni df zona M1 dowranno essere reperiti, all'internc ceqli
immobill 0 sulle aree di perlinenza, parcheggi per uso privato nella misura di 1 mq
per ogni 10 me di costruzione fuaii terra come stabilito dall'art. 41 sexies della
legge 17 agosto 1942 n® 1150 cosi come modificalo dalfart. 2 della leggk 2
marzo 1988 n° 122, Detta dotazione dovra essere integrata da analoga sup.‘brﬁc'
per parcheggi di uso pubblice net casi di atlivild che prevedono una f
pubblica del senvizio in zone carenti di parcheggi pubblici esterni.

Per le nuove coslruzioni interamente destinale ad attivita commerciali o direzignali

a 100 mq di superficie lorda di edifici previsli deve corrispendere ai sensi dellan.

JE o

e

)

@

y®
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52 del.Dikn® 1444/68#una superficie minima scoperiadi 80 mq, ésclusé’laseti™ -+
viarie, di cui almeno la meta deslinala a parcheggl di uso pubblico in aggiunta a

quelli privati ex arl. 41 sexies della richiamaia legge n® 1150/42. Le'desﬂnazioni
commerciali, infine, dovranno risultare compatibili, anche per quanto riguarda la
localizzazione, con il piano comunale o, in assenza, con le ipotesi di sviluppo e di
adeguamento della rete di vendita di cui agli anl. 11 e 12 della legge n° 426/1971

e successive Inlegrazioni.

Nelle zone M1, infine, sono ammessi intervenli di manutenzione ordinaria,
straordinaria, di risanamento conservativo e di ristruturazione edilizia sugli edifici
esistenti anche per l'adeguamento degli impianti tecnologici, con esclusione
aumenti di cubatura rispetto all'indice fondiario di 2 mefma.

Sono aliresi ammesse modifiche delle atiuali destinazioni d'uso purché nell'ambito
di quelle consentite con i limiti posti dalla incidenza di nuove altivita sul fessuto
urbanistico circostante, da valulare da parte dellAmministrazione Comunale

WL previo parere vincolante delle commissioni per l'urbanistica e per l'edilizia.

ART. 12 - ZONA M1* - SERVIZI PUBBLICI
Per Fattuazione di tale zona valgono le disposizioni di cui all'art. 19 delle Norme

Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigente per quanto attiene ai paramelr
edificalori. Le deslinazioni d'uso sia esistenli che previste indicate sulla tavela n'7
— Verde e Servizi Comuni - del piano particolareggiato.

Sono ammesse modifiche delle destinazioni d'uso approvate per molivate esigenze

di pubblica ulilita, atlraverso la procedura di cui all'art, 1 4° comma — della legge 3
gennaio 1978, n®1.

ART. 13 - AREA PER PARCHEGGI PUBBLICI
Il piano particolareggiato destina a parcheggi pubblici aree libere ricadenti nelle

varie zone nelle quali si arlicola la struttura urbanistica comprensoriale, al fine di

integrare la dotazione esislente per colmare le carenze rilevate nel setlore e per
l'osservanza dei paramelri di cui all'art. 3 del DM n® 1444/68.

Sulle aree destinate a parcheggi pubblici polranno essere realizzate lutte le o
necessarie per l'accessibilitd e la fruibilita delle attrezzature. Potranno 2 (2
essere realizzali anche parcheggi interrali su uno o pitt livelli laddove I'arti ‘-u'

B

viario esterno ne consente una adeguala funzionalita.
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ART.14 - ZONA N —VERBE PUBRBLICO - - Lo T YA L.
La zona N camprende aree destinale alla creazione di parchi ed aree gia dotate di

spazi verdi da incrementare. Tali aree saranng wilizzate come segue:

- Spazi per giochi per linfanzia & pre - sponivi con possibilita di realizzazione di
attrezzature mokili adeguale;

-  Parco attrezzato per o sport con realizzazione di impianti spertivi per fruizions
locale:

- Parco libero sistemato a verde anche con la posa a dimara di essenze arboree
rella misuwra di almeno un albero agni 100 mg di parce avenda cura
possibilmente concentrati in modo da creare vere 2 proprie pasi boscate in
alternarza con spazl sistemali a prato.

Netle 2zone N pud essere cansentita dall’ Amministrazione Comunale listallazione di

chioschi per 'esercizio di attivithd sirettamente eorrelate alluse per il tempo libero

degli spazi pubblici.

ART. 14 BIS - RECINZIONI
Le nuove recinzioni lungo le strade pubbliche © private o zone a destinazione

pubblica dovrarno essere realizzate del tipo conforme a quelle esistenti lungo lo
stesso tratto stradale o di confine.

In linea di massima e salvo ladeguamento del preesistente di cui al comma
precadente le recinzion dovranno essere realizzate con muretio di base in piefra
da taglic di vista o rivestito con pietra naturale, dell'altezza non superiore a mi.
0.80 dal piano del marciapiede e la sovrasiante ringhiera di allezza non supeanore
a mi, 1.00, nella parte a giomo della stessa recinziéne potranno essere poste 3

dimora essenze vegetali di tipo rampicante o cespuglioso.

ART. 16 - EDIFICAZIONE

Melle nuove costruzioni per qualsiasi destinazione d'uso, anche conseguenti aglh -

interventt di demolizione e ricostruzione ammessi dalle presenti norme dovrannq’f /
;

4

essere osservate le seguent] disposiziorn aventi caraftere prescnttivi:
- | locali seminterrati non potranno essere adibiti ad uso di abitazicne;
- Le costrozioni o ricostruzioni su terreno in pendio devono sviluppare u[;| v
pari a guello reslizzabile su lerrenc pianeggianie nefla misura amr‘n.
piano paricolareqgiato. Le costruzioni possono essere articolat radoni nei

casi in cui tale soluzione nisult] adeguata alle condizioni altimetriche del terrenc

I

/

Firmato Da: CONSERVA GIUSEPPINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 35f6c21fc143eda3812fcdaa450d92ea

‘i;-&'



-’

=ed alta ad evitare consistenti revimenti di terra sulle aree esterne al-sedime
dell'edificio;

- Le allezze massime degli edifici non potranno superare quelle degli edifici
esistenti e circoslanti. Soltanto in sede di ricostruzione finalizzata alla
riqualificazione del tessuto edilizio originario, con indice fondiario di 3.00 mc/mg
ed incremento incentivante come stabilito dalle presenti norme, (vedi art. 6 — 5°
comma), polranno essere adotlate altezze maggiori, compatibilmente con i limiti
volumetrici posti;

- L'altezza degli edifici con coperiura a tetto va misurata dal piano del
marciapiede sul perimetro dell'edificio o del lerreno circostante, a sistemazione
avvenuta, fino all'intersezione della falda del tetto con il filo esterno del muro
perimetrale; menlre per gli edifici con copertura a terrazzo, I'altezza va misurata
dal piano del marciapiede alla base del fabbricato o del terreno circoslante, a
sistemazione avvenula, fino all'estradosso del solaio di copertura, L'altezza
massima va rispettata in corrispondenza di tutti i praspetti dell'edificio;

- La distanza minima tra le pareli finesirate di un edificio e le parti degli edifici
antistanti, & stabilita in 10 ml:

- | distacchi dai confini del lotto devono essere tali da assicurare la distanza
minima di 10 mt delledificio da quelli esistenti o previsti sui lotti contigui. |
distacchi, dai canfinj interni, comunque, non potranno essere inferiori a 5.00 mi;

- La misurazione delle distanze tra i fabbricati ed i distacchi dai confini va
effetiuaia tenendo conlo anche della proiezione orizzontale di oggetli lamponati
(bow — window);

- Per i fabbricati legittimamente concessionari & possibile rispeltare i distacchi
esistenli

2) FE' necessaria la conferma del rispetto di cui all' arl. 5 comma 9 rigo 2° delle

N.T.A. del P.R.G. , approvato dalla Regione Lazio con Delibera 4246/1974:

" La sagoma dei fabbricali prospettanti su strada considerata in una sezic
frasversale a quesla, deve essere contenuta nell'inclinata avente per ascissg la
larghezza della sede stradale complela maggiorata degli eventua
obbligatori dai confini e per ordinala pari misura (rapporto 1:1)

- = Non & consentita l'istallazione di caldaie esterne a vista;

- Non sono consenlite costruzioni nelle aree di distacco imo;

|
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'~ = L'igtallazione di insegne e carelloni pubblicitari dovrd osservare te dispasizioni
contenute nellappesila regolamentazione comunale.
-  E' nacessana la conferma del rispette di cui alf’ ard. 5 commas 10 delle N TA.
del P.R.G. : * nelle zane di completamente il distacco sard regolamentato sulla
base dei distacchi di fatto esistenti ".

- Nefle zrone de! P.P.E.di Pomezia Centro la cubatura va calcolsts -suil'inters

iolto catastale, oggetto dellintervento, comoresa 'eventugle area da cedere

gratuitamente al Comune per la realizzazione di marciapiedi efo viabilita:

- RIQUALIFICAZIONE EDILIZIA: per demolizioni /o rsirutiurazioni parziali deve

intendersi _un significativo cambiamento  dell'omanismo  edilizic nel suo

Complesso;

ART. 17 - POTERI DIDEROGA
In conformitd a quanto disposto dalf'ar. 4/8 delle Norme Tecniche di Altuazione del

P.R.{. é consentita la deroga alle presenti norme limitatamente agli edifici ed
impianti pubblici attraverso le procedure prescritte dallarl. 3 della leage 2
dicernbre 1955, n° 1357,

ART. 18 - ESAME DELLE OSSERVAZIONI Al PIANO PARTICOLAREGGIATO
ESECUTIVO POMEZIA CENTRO

Il Cansiglio Comunale di Pomezia con delibera n® 73 del 28/06/1896 ha appravato
te osservazioni di cur sono contrassegnate nell'atto sopraccitato con i numeri 1, 2
e 10 che riguardans:
Osservazione n® 1
- Chiede di mantenere, nel racciato attuale, la viabilitad della Via Silvio D" Amico
che sta tra Via Gavour e Via Malteott], senza dare un collegamento veicolare su
Via Matteolli. Il piano prevedeva Faccesso del traffico da Via Silvie D'Amico a )
Via Matieoiti.

Osservazione n® 2

- Chiede il passaggio di un Iola, sito in largo Columella, da “servizi Prival®
B di mmp!ataménio‘.

Gssarvazione n®10

- Chiede |a trasformazione di un lotlo, silo sul late ovest di Via Sivio Pellico,

paricela 181/ per una superficie df mg 573, da "Parcheggio Pubblice”, n® 12.a

Ll

!,,,f.'{ .

i

)
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zona "B di completamento” ed il mantenimento della larghezza attuale di Via P
Rutilio.

In cambio di cid, il proprietario cede graluitamente al Comune l'area di mq 243

ad esl di Via Silvio Pellico destinata a *Zona Verde" e tutte le aree oggetto

dellosservazione, gia occupale dal Comune precedentemente si per la

realizzazione di sirade e piazze quall Via del Gonfalonieri sulla particella 208/p,
Via P. Rulilio sulla particella 215/p, Via S. Pellico sulla particella 181/p:

allargamenti stradali quali Via S. Pellico sulle particelle 208/p e 215/,
complessivi mq 1624,

“sia per
il titto per

17
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