Proc. n.241/2024 R.G.Es.

TRIBUNALE DI TRANI
CANCELLERIA ESECUZIONE IMMOBILIARE
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA TELEMATICA

S8i rende noto che davanti al sottoscritto Professionista delegato
Avv. Francesco Catino, nominatc con ordinanza del 12.01.2025 dal
G.E. dott.ssa Diletta Cald, si procedera alla vendita senza incan-
to sincrona telematica del seguente immobile:

LOTTC UNICO

DESCRIZIONE SINTETICA DELL’IMMOBILE:

Piena proprietd per la quota di 1/1 di Appartamento ubicato a Co-
rato (BA} alla via Arcangelo Scacchi n. 16, interno 4, pianoc 2°
della superficie di mg.53,60.

I1 bene & costituito da un immebile adibito a civile abitazione
sito in zona residenziale semicentrale del Comune di Corato.
Tipologicamente & caratterizzato da un vano cucina- pranzo, a cui
si accede direttamente dalla porta di ingresso, e da un vano, adi-
bito a zona notte, suddiviso in due ambienti di dimensioni ridotte
mediante parete in cartongesso. I servizi sono costituiti da un
picecolo vano bagno con affaccio sulla zona notte, mentre un ripo-
stiglio & accesgsibile dal wvano cucina-soggiorno.

L'immobile dispone inoltre di un terrazzino e di un ulteriore ri-
postiglio raggiungibile mediante una scala amovibile in legno dal
pianerottolo esterno del vano scala.

La proprietd immobiliare in cggetto si presenta in uno stato con-
servativo che, pur non pregiudicandone 1l'abitabkilitd, evidenzia la
necessita di interventi di manutenzione e ammodernamentoc. -

IDENTTIFICATIVI CATASTALI:

Foglio 31 particella 283 sub 21 (catasto fabbricati del Comune di
Corato}, categoria A/4, classe 2, consistenza 2,5 vani, superficie
catastale mg.64, rendita 87,80 Eurc, piano: 2.

PRATICHE EDILIZIE:

La costruzione dell'immcbile & antecedente al 01/09/1967.

Il fabbricato di cui l'immobile fa parte & gtato realizzato presu-
mibilmente negli anni '40, come si evince dalla data della prima
presentazione catastale del 07/11/1944,

DESTINAZIONE URBANISTICA:
L'immobile oggetto di stima in base al PRG del Comune di Corato
ricade nella Zona "Bl" di completamento.

Conformitd Edilizia - Catastale ed Urbanistica:

Non sussiste corrispondenza catastale.

Si precisa che la planimetria catastale depositata non corrisponde
all'attuale stato dei luoghi. Tale difformitd deriva dal fatto che
la planimetria include graficamente anche 1'appartamento situato
al primo pianco, il quale non & compresc nella proprietd oggetto
della presente procedura esecutiva.

Si preciga che, come risulta dalla visura catastale storica, in
data 16/12/2015 & stata aggiornata la superficie catastale, ma
tale aggiornamento non ha comportato una contestuale medifica del-
la planimetria. _

Le difformitd sono regolarizzabili mediante rettifica della plani-
metria catastale.



Costi di regolarizzazione (rettifica planimetria con presentazione
del Docfa e onorario tecnico): € 600,00.

PROVENIENZA DELL’IMMOBILE ALL’ESECUTATO:

In forza di atto di compravendita stipulato il 05/02/2009 a firma
di Notaio Claudio La Serra ai nn.48051 di repertorio e nn.16809 di
raccolta, trascritto il 16/02/2009 a Conservatoria di Trani ai nn.
2908/2061.

STATO DI OCCUPAZIONE:
Allo stato attuale, risulta occupato dalla debitrice.

PREZZQ BASE: €.24.084,00
OFFERTA MINIMA: €.18.063,00
OFFERTA IN AUMENTO: €. 490,00

La vendita del lotto sopra descritto ed al prezzo base sopra indi-
cati, verra tentata SENZA INCANTO IL GIQRNQ 10 NOVEMBRE 2026, ORE
10:30, col seguito, mediante la modalitd telematica di cui al-
l'art. 22 D.M. 26 febbraio 2015, n. 32 sul portale internet: www.-
gokidreal.it.

Circa la consistenza e descrizione delle unita immobiliari si fa
comungue pieno e ampic rinvio e riferimento alla Consulenza Tecni-
ca d'Ufficio visionabile sul sito internet “gobid.it” e ™“astean-
nunci.it”. La partecipazione alla wvendita presupporra la perfetta
conoscenza della medesima Consulenza Tecnica d!'Ufficio, mediante
apposita dichiarazione.

Per le altre modalitd e condizioni di vendita si rinvia alle av-
vertenze generali pubblicate a margine del presente estratto.
Presso lo studio del Professionista delegato (tel.0883/525824) &
possibile ottenere ultericori informazicni sulla procedura.

I testl integrali della relazicne di stima e dell’ordinanza di
vendita =2i trovano pubblicati in Internet sul sito “gobhid.it” e
“agteannunei.it” nonch@ sul portale delle vendite pubbliche del
Ministerc della Giustizia.

MODALITA’ E CONDIZIONI RIGUARDANTI LA VENDITA

Le offerte per partecipare a tale vendita dovranno essere deposi-
tate, a pena di inefficacia, entro le ore 12:00 del giorno 09 no-
vembre 2026 in via telematica come di seguito specificato.

QFFERTE TELEMATICHE NEILJIA VENDITA SENZA TNCANTO

A)L'offerta per partecipare a tale vendita, in beollo da € 16,00,
dovrd essere sottosgcritta digitalmente dall’offerente, & irrevoca-
bile salvi i casi dell’art. 571 co. 3 c.p.c. e dovrd essere pre-
sentata entro le ore 12:00 del giorno precedente la vendita con le
modalitd di cui al capo III del D.M. n. 32/2015 ossia trasmessa a
mezzo pec all’indirizzo offertapvp.dgsiaggiustiziacert.it mediante
compilazione del modulc web ™“0Offerta Telematica” disponibile sul
portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia op-
pure sul sito internet del Gestore della vendita {1’offerta si in-
tende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elet-
tronica certificata del Ministero della Giustizia);




a.l) 1l soggetto che presenta l’'offerta pud trasmettere una sola
cfferta per ciascun esperimento di vendita.

B) L’offerta dovri contenere: b.l) cognome, nome, luogc e data di
nascita, codice fiscale/partita i.v.a., domicilio, stato civile e
regime patrimoniale in caso fosse coniugato, recapito telefonico
mobile di chi sottoscrive 1'offerta e 1’indirizzo della casella di
posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere 1’offerta
e per ricevere le comunicazioni; fotocopia del documento di iden-
titd in corso di wvaliditd e del codice fiscale dell'offerente e
del coniuge, nell'ipotesi di comunione legale dei beni, e, nel
caso di societd o enti, fotocopia del documento di identitd in
corso di validitd e del codice fiscale del legale rappresentante,
In caso di offerente coniugato in regime di comunione dei beni,
vanno indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Nel caso
in cui 1'offerente sia una societa o un ente occorre indicare i
dati identificativi inclusi la partita IVA ed il codice fiscale,
nonché cognome, nome, luogo e data di nascita del legale rappre-
sentante oltre ad allegare il certificato della CCIAA ovvero, se
necessaria, la documentazione dalla cuale risulti la costituzione
della societda o dell'ente ed i poteri conferiti all'offerente in
udienza. In caso di offerente minoremne, 1’'offerta va sottoscritta
dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare. In caso
di offerta formulata da pit persone, va allegata la procura rila-
sciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore
del soggetto che sottoscrive digitalmente l'offerta; b.2) ufficio
giudiziario, anno e numero del registro generale (R.G.Es.) della
procedura e nome del professionista delegato alla vendita; b.3}
data e ora fissata per 1’'inizic delle operazioni di wvendita; b.4)
dati identificativi del bene a cui si riferisce 1’offerta; b.4) il
prezzo offerto, che potra essere pari al wvalore base stabilito per
l’esperimento di vendita per cul & presentata o anche inferiore
fino ad un quarto del valore base e 1‘importo versato a titolo di
cauzione unitamente alla data, l'orarico ed il numero di CRO del
bonifico effettuato per il versamento ed il codice IBAN del conto
sul gquale & stata addebitata la gomma oggetto del benifico; b.5)
termine, non superiore a centoventi giorni dall’aggiudicazione non
suscettibile di proroghe, per il versamento del saldo del prezzo e
degli ulteriori oneri, diritti e sgpese congeguenti alla vendita;
in mancanza di indicazione, il termine =i intenderd di centoventi
giorni; b.6) la dichiarazione espressa di avere preso visione del-
la perizia di stima; b.7) ogni altro elemento utile alla wvaluta-
zione dell’cfferta;

C} sard possibile la presentazione dell’'offerta con le modalitd di
cui all‘art. 12 co. 4° e 13 D.M. n., 322/2015 quando sarid operativa;
D} per 1’ipotesi d4i offerta per percona da nominare, che pud esse-
re formulata solo da un procuratore legale, perentoriamente entro
il terzo giorno successivo (si computano anche i giorni festivi
e/o non lavorativi) all‘esame delle offerte; 1. il procuratore le-
gale aggiudicataric (che deve allegare all'offerta anche fotocopia
del tesserino dell'ordine di appartenenza) deve recarsi nello stu-
dic del professionista delegato e dichiarare le generalitd della
persona per cui ha formulate l'offerta; 2. il procuratore legale




depositera al professionista delegato la procura speciale notarile
in forza della guale ha agito (non sono ammesse procure © mandati
diversi) o comparird innanzi al professionista delegato unitamente
alla parte per cui ha offerto che dichiarera al professicnista de-
legato di accettare la nomina.

Cauzione. Con l'offerta senza incanto dovra essere versata cauzio-
ne pari al 10% del prezzo offerto mediante bonifico bancario ex
art. 12, D.M. nr. 32/2015 con allegazione all‘offerta della rice-
vuta del bonifico “esegquito” in favore di ‘“procedura esecutiva
immobiliare 241/2024 R.G.Es. Trib. Trani” con valuta di accredito
sul conto della procedura (Banca Popolare di Bari - IBAN: IT89
F0S4 2441 3500 0000 1005 628) con causale “proc. esec. immob.
n.241/2024 - versamento cauzione" entro il termine ultimo per of-
frire {(ore 12:00 del giorno precedente l'esame delle offerte).

Sara inefficace l’offerta: a) pervenuta oltre il termine fissato
per la presentazione; b) inferiore all’ocfferta minima; <) non ac-
compagnata dalla cauzione e secondo la tempistica sopra riportata.
L'esame delle offerte e la deliberazione sulle stesse avverrannoc
il giorno immediatamente successivo alla scadenza del termine da
lui fissato per la presentazione delle offerte, all’ora indicata
dal medesimo professionista mediante la modalitd telematica di cui
all‘art. 21 D.M. 26 febbraic 2015, n. 32 “Vendita sincrona telema-
tica”. Chiungue pud assistere alle operazioni di wvendita solo ed
esclusivamente mediante connessione allfindirizzo internet del ge-
store della vendita previa registrazione sul portale.

Versamento del prezzo. L’offerente wversera il salde - detratto
l’acconte gia versato - nel termine indicatoc in offerta (o in man-
canza entro centoventi giorni dall’aggiudicazione, non suscetti-
bile di proroghe) con le medesime modalitd e sul medesimo conto
corrente su cul ha versato la cauzione in fase di formulazione
dell’offerta. In caso di credito fondiarieo (art. 41 T.U.B.), il
versamento avverrd, nello stessgo termine e nella migura dovuta,
direttamente in favore della banca procedente o intervenuta, salvo
il subentro dell’aggiudicataric nel contratto di finanziamento
stipulato dall‘esecutato a termini e condizicni di legge.

Fondo spese. Nello stesso termine, 1’aggiudicatario dovra deposi-
tare, con le medesime modalitid e sul medesimec conto corrente su
cui ha wversato la cauzione in fase di formulazione dell’cfferta,
un fondo spese, pari al 10% del prezzo di aggiudicazicone (salve
integrazioni), a copertura delle spese poste dalla legge a suo ca-
rico, tra cul spese di registrazione, trascrizione, volturazione,
con esclusione delle spese relative alle cancellazioni delle for-
malitd pregiudizievoli, che andrannoc poste a caricc della procedu-
ra ai sensi dell’art. 2770 co. 2 c.c.. Il professionista delegato
ha facolta di prelevare somme per i pagamenti necessari all’esple-
tamento della delega, salvo rendiconto finale.

Istanza di assegnazione. Ogni creditore, mnel termine di dieci
giorni prima della data dell‘udienza fissata per la vendita pud
presentare istanza di assegnazicne sottoscritta digitalmente al




professionista delegato esclusivamente a mezzo posta elettronica
certificata, che dovrd contenere l'offerta di pagamento di una
somma non inferiore al valore base stabkilito per l‘esperimento di
vendita per cui & presentata. Chiungue pud assistere alle opera-
zioni di vendita solo ed esclusivamente mediante connessione al-
1l’indirizzo internet del gestore della vendita previa registrazio-
ne sul portale.

Presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari & possibile ot-
tenere ulteriori informazioni sulla procedura.

Dichiarazione antiriciclaggio. Nel termine fissato per il versa-
mento del prezzo, 1l'aggiudicatario dovrd consegnare al professio-
nista delegato una dichiarazione scritta resa nella consapevolezza
della responsabilita civile e penale prevista per le dichiara-
zioni false e mendaci contenente le informazioni prescritte dal-

l'art. 22 D.L.gs n. 231/2007. II mancato deposito della dichiara-
zicne & causa ostativa all'emisgione del decreto di trasferimento.

Finanziamenti. Si rende noto che, sulla base di apposita conven-
zione con il Tribunale di Trani, & possibile usufruire, per 1l'ac-
guisto, della concessione di mutui ipotecari. Lfelenco degli isti-
tuti di credito convenzionati & consultabile sul sito www.abi.it
Se 1l‘aggiudicatario, per il pagamento del saldo del prezzo, fara
ricorsc ad un contratto di finanziamento, il pagamentoe del prezzo
potrd avvenire mediante versamento diretto delle somme erogate in
favore della procedura e accensione di ipoteca di primo grado
sull’immobile oggetto di  wendita. In tutti i casi di
inadempimento, 1l'’aggiudicazione sard revocata e 1’'offerente
perdera 1'importo.

‘Conformemente a gquanto previsto dall’art.585 ultimo comma c.p.c.,
nel decreto di trasferimento il Giudice Delegato inseririd 1la
seguente dizione: “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto &
avvenuto mediante erogazione della gomma di €......... da parte
di .......... a fronte del contratto di mutuo a rogito ..........
del ......... FED. vvvnnnan e che le parti mutuante e mutuataria
hanno espresso 11 ceonsenso all’iscrizione di ipoteca di primo
grado a garanzia del rimborsc del predetto finanziamento, gi
rende noto che, conformemente a guanto disposto dall‘art. 585
c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari
presso il Servizio di pubblicitd immobiliare dell’Agenzia delle
entrate di trascrivere 11 presente decreto ge non unitamente
all’iscrizione di ipoteca di cui alla allegata nota”.

In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno
restituite direttamente all’istituto di credito mutuante, senza
aggravic di spese per la procedura esecutiva.

Condizioni di wvendita. La vendita: a) ha luogo nello stato di fat-
to e di diritto in cui si trovano i beni, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passi-
ve; b) & a corpo e non a misura, sicché eventuali differenze di
misura non potramnno dar luogo a risarcimenti, indenniti o riduzio-
ni di prezzo; c¢) non & soggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi o mancanza di gualitd, sicché eventuali vizi, mancanza di



qualita, difformitd e omeri di qualsiasi genere (es. oneri urbani-
stici, spese per 1'adegquamento di impianto alle leggi wvigenti,
spese condominiali non pagate dal debitore), anche se occulti, in-
conoscibili o comungue non evidenziati in perizia, non potranno
dar luogo a risoluzioni, risarcimenti, indennitd o riduzioni di
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.
L'immobile wviene venduto libero da iscrizionl ipotecarie e da tra-
scrizioni di pignoramenti e sequestri che sarannc cancellate a
cura e spese della procedura.

Qualora l‘aggiudicatario neon lo esenti, il custode procedera alla
liberazione dell’immobile ove esso sia occupato dal debitore o da
terzl senza titolo, con spese a carico della procedura.

Per gli immokili realizzati in violazione della normativa urbani-
stico-edilizia, 1l'aggiudicatarico, potrd ricorrere, ove consentito,
alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47
come integrato e modificato dallfart.46 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sana-
toria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimen-
to.

Rinvio. Per tutto quanto non previsto si applicano le #igerti di-
sposizioni di legge.

Trani, 27 luglio 2026 Il Professiogista felegatjo



