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LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE N. 17/202%

RELAZIONE Di PERIZIA DI STIMA

Fk kiR diich

Per espresso insarico rdosvulo dal curatnre_
I i covoscitio Dolt, Ing. Alessandro Laudati “
e i sono alfa Liguidazione
Giudiziale n. 17/2025, dichiarata con sentenza del Tribunata di Piacenza n, 3212025 del 16.06.2025,

pubblicata in medesima data con n. 8252025 rep. 35/205, con la presente rassegna la perizia di stima
degli immobili in capo alla. Soc, IEGNN_
I . iicati nel Comune di Castelverde, di segulta descritt.

1. OGGETTO DI STIMA

Traltasi di campendio artigianale/produttive, ubicato in Comune di Castelverde (CR), frazinfve Costa S.
Abramo, in Via Castelleone n 56, con annesse ares a verde. |
2. IDENTIFICAZIONE CATASTALE E INTESTAZIONE
unild immabiliar ce asio Fabbricali del Comune di Castelverde:
- Faogliod2, particelta 16, cat, F/1, consistenza 2681 mq, Via Castelleone n.56, plane T
- Foglio 32, parlicella 82, cal, Off, rendita 8.648,07 € - Via Castelleone n.56 - piano T

nsite al Cal

- Fogio 32, particella 81, sub. 501, cat, C12, classe 1, cansistenza 28 mq, supedicie calastale 36
ma, rendita 44,31€ - Via Castelleans n.56 ~ piana T

e

asto Terrenl del Comune di Castelverde:

- Foglio 32, particetla 5, pioppete classe 01, superficle 3350 mn, reddilo dominicale 30,60¢€, reddita
agrario 10,20 €

- Foglio 32, particella 18, bosco misto classe U, superficie 840 mq, reddito dominicale 1.30€, reddic
RO o,

agraric 0.26 €
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- Foglio 32, particelia 68, pioppeln classe 01, superficie 1020 my, reddite dominicale 7,908, reddito
agrano 263 €
- Foglio 32, parficella 89, semin, inig. classe 02 superficie 1100 mq, deduz. 18A reddils dominicale
824 € raddito agraro 1051 €
TuMo quanto sopra nisulta come di seguita inlestata:
- |, - ccrict per 1/1
It utio come rsulta dalla decumentazione catastale allegata (ALLEGATD 1},
Dal scopralluoge & emerso che le planimetrie depositate in catasto NON sono coeranti con o stato del

anord: con ragioni di cui al mappali 14, 158 176 al Fy. 32,
ad est: a muro i recinzions con aree dl cui @l mappali 176-18-183-195-194-153-192-189 & 190 &

foghio 32, sucoessivamenta, per due saltl rienfrant, anche con mapp, 161 sempre al foglio 32,

aSud: con ragioni di cul ai mappali 164 & 17 al Fg. 32, e con ia Castelleons;

& Ovest: prima a recinzione metalica con mappale 161 al foglio 32, poi dopo due saili spergenti con
ragioni di cul al mapp 17 al foglio 32, indi, per uitariore salto sporgente con canale imgatore.

4. PROPRIETA’ DEL BENE E PF :
Il beni risuitano dagli atti essere di propieta delia Soc. NG
. (1. aliferent ol
e 68 sono pervenuti ol

_ tramite Atto Notalo ISR in Brescia |

giomno 23-08-2011, rep. . 97628, race. n. 35624, regisirato a Brescia | 18-10-2011.al n. 15877 serie
1T, trascritlo a Gremana In data 20-10-2011, al n. Rg 9224 & n. RP 5906, (ALLEGATO 4)

b. | mappall §, 18 @ B2 sono pervenul alla _
I i1t Decreto di rasferimento immobdi del Tribunale di Cramona
in dala 2052003, rep. 467, reglstrazione Volume 733 reg. in dala 22.05.2003, trascrizione

4112.1/2003
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successivamente, con Atto Notaio I i1 Cremona in data 23-12-2020, rep. 7574, raco.

6216 registrato in data 24.12.2020, | (N, -

subito una trasformaziona societaria rutande in .
]

5, DESCRIZIONE DELLIMMOBILE E DEL CONTESTO IN E' INSERITO

I complesso oggelto della presents stima & costitite da un capannone @ destinazione

produltivaicommerciale eon annessa area pertinenza & un ampk kit di terrena circostanie, ubleatl in
Comune di Castelverds, Provincia di Cremona nella frazione di Costa 5. Abramo.

Castelverds & un camune di cirga 5,700 abitanti ubicalo 2 8 km. a Narwzbt;wesi di Cremona.

Il complesso si ava a circa 500 metri dal centro del paese e 8 200 meti dallincrocio con la strada
provinciale via Castelleonsse ex strada statale 415 Paullese, In un contests pravalentaments
residenziale.

L'sriginario complesso é stato edificato, dalte fisultanze ded documentl dellufficio leenico dal Comune di
Castelverde, nal 1975 & ha subilo negli anni diverse modificazioni ed ampliamenti.

Attualments ha destinazione produtiivaicommerciale (ved] SCIA del 2018 - ALLEGATO 3)

Trattasi di capannona con strutiura prefabbricata in cementa, con copertura 8 due falde inclinate, con
una fetloia a struttura melalica in lato Nord & un picoolo porticats in lato Sud, misura circa mi, 26,00 %
50,00,

Gl infissi nel capannone seno metallisl, con velrd e policarbonatn, la pavimenlazione prevalente in
batiuto di calcestruzzo & plastrelle di gres, fimpianto eletiric & fuor raccla, T portoni verso lagtema
sono mataliicl,

Alliremo del capannone & slato realizzato un blocco uffici con fre ambienti ed un senvizio igienico

dedicato; sono pavimentall In gres, | semamenti sono in legno @ vefro con inferriate esterne a

protezione, le porte in fegno lamburato e vetry, ad & riscaldato con una caldaia a gas melano ubicata in
uno degli uffici ed elementi radianti In ghisa, l'acqua cakla & garantita da un picolo scaldabagno nel

servizio iglenico; sempre allintermo del capannons si travano inaltre  tre celle frigerifere con comidon

pre cella e una piccola zona spogfistaio & we che si affaccia sotto la teticia in lata Nord; que: Ul

™
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struthura metallica @ supariore manto con pannell In lamiera colbentata.

Softo questa teltoia si rovans i | macchinari e le atrezzature per il undionamento & raffrescamento

della celle, La dotazione impiantistica in generale appars obsalefa & non funzionante da 1Bmpo.
il portice in faio Sud ha strutiura In cemento e coperiura piana,
Meangole in lalo NordEst, §l mappale B1, consta di tocall rustici con strufiura i cementa.
eompletaments avvolll dalla vegelazions, cintali, probabilmente uliizzati per il ricovero di animali da
compagnia, afiualmente s trova in state di abbandono con la vegetazione ncolla & disordmata. l
L'area circostante & asfaliata & in parie sterrala ) ‘

|

| mappali n, 5/18 & 68 sono delimitali da una rete metallica ed insccessibll a causa defa fotlissima e

fitta vegelazione.
Par un maggior dettaglio si faccia riterimento alla dooumentazione fotografica di cui alf ALLEGATO 2 e
alla planimatia del complesso di cul alfALLEGATO & dove sono deliagliate le deslinazioni degli

arnbient,

S accede framite Ingresso camaln e padonale dal civica n. 56 delia Via Castelleone in fraz, 5.
Predenga.

Si precisa che a favore dei mappali 68 e 16 esiste servilll di accesso su una slrada di terreno della
larghezza di meti 10 & per la profondit si met 63 circa lungo It confine ovest, costitulta con atio in
data B agoslo 1975, an, 55201/5310 di repertoria del negozio . eoisvato a Cremana in data 13
agosto 1975 &l n. 1524 Mod. 71 M Pubblici e trascritto @ Cremona in data 20 agosta 1975 & nn.

37607802,

7. RILEVAZION] URBANISTICHE |
Dalla documentazione fomita dalta proprieta risultand agli att le seguent praliche edilizie: %
- Gostruzione di capannone ed opere acmsmm forza della Concessinne edilizia n, 33, rlasciala in g
data 110711975 R |
- Concessione ediltzia in vafante prot. 3261 rilasciata in data 24.01.1977; ;
- Concessiane edilizia n, 1387 prak. 3330 per ampliamento capanniang ilasciata in data 02.04, 1987, ;

4
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. Concessiona ediizia in variante per posa cella frigorifera n, 4643 rilasciata in data 14121987,

. Agibilita . 4310194 rilasciata in data 02.02.1985;

. DA L 682006 art 2 prot, 92 a fima Arch, NI +esentata in data 07.01.2003:

- Opare di cui all'ar. 26 Legge 47/85 presentata in data 3.02.2003 a firma Arch, [INEG_G
varianta alla OiA del 7.01.2003 '
-8.C.LA L 1222010 preseniata in data 19.07.2016 a fimma Arch. |G con vichizrazione di
fine lavori in data 21.09.2016, (ALLEGATD 3)

&

Dallanalisl dellulime provwediments edillzio e dalla misurazione di qualche porzigne di edifico &

risconira che lo stato del lusghi non & conforme & quanta rappresenialo 08

pronvedimanto siesso,

wratica a sanaionia e delle relalive sanzionl

Per addivenire ad una stima dei costi per la redazione della

8. ESTRATTO DI PGT
Tutf it compendio & azzonato pefie tavole di PGT come di segulty indicato:
Siralcio Elaborato PR_2.2 PREVISIGNI DI PIANO TERRITORID SUD del PIANO DELLE REGOLE
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81  MAPP. 16-81-82-68 - BD2 AMBITO RIPROCUTTIVO DA RICONVERTIRE art. 22

Il Piano di Govemno del Temitorio indica | terreni gid urbanizzali e da lempo certifizati a scopo produttivo
che, in quants soslanzialmente inaernlusi‘ ba insediament residensial, & bene vengano riconvertil
all'uso abitative,

La destinazione principale & quella residenziale.

Le destinaziont compalibili sono gll studl professionali, le attivila artigianali non moleste e non inquinanti,
le allivita commerciali i vendifa al dettaghio, imitalamente afla fipologia degli Esercizi di Vicinato &d
anche alla Madie Strutiure di Vendita {anche sotto forma di plecali centri commerciali) sino al limite di
300 ma di superficle di vendita, | pubblici esercizi, gl alberghi, le autorimesse pubbliche e private, |
magazzini ed | deposit di materiali ron pericoiosi né disturbanti,

Le destinazioni non ammissibili sono le destinazleni Industrial, Parliglanato di produzione, ke attivita
commerciali di vendita allingrosse e quelle di vendita al deftagtio eccedenti ke superici di vendita
zopraindicale come compatibil, le attivita di gioco, di spettacaln & di cuto, i magazzinl & | deposili non
compalibill con la residenza, il ricovero e Fallevamento di animali, le Staziori Radio Base per la telefonia
mabile,

Gl edifici da costuirsl, da riermars! o da ampliarsi allinterno dl tale ambito dovranno rispettare i

sequent valori limile massimi ammassi per | parametri e gli indici editizi ed wrbanistici;

Iff = 2,00 moimq Df = 10,00 mi Rhd = 111
Re = 50% D =500ml Rhs = 11
Mp=3.0 Dis = come ghi edifici contigui Ri = T5%
H = 10,00 ml

Nel casa di interventi di recuparo ediiizio di costruzioni esislenti sard comungue conseplitarfa "

fiprapasizions dei volumi e delle superfici preesistent, anche in eccedenza i pa;ame?ri @ i
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sopraindicat, eccezion fatta per quelli corrispondenti a costruzioni abusive, ovvero a superfetazioni
gravemente deturpanti, anche se condonate,

La distanza dal confine con altre proprieta potra ridursi a 0 ml nel caso e nej limifi di accostamento a
costruziont preesistenti o nel caso di apposita convenzione sottoscritta col confinante, registrata e
trascritta.

Sia net caso di destinazioni d'uso residenziali che extraresidenziali, dovranno essere garantite le
dotazioni di parcheggi pertinenziali prescritte nel successivo art. 61. Nel caso di destinazioni
extraresidenziali, dovra altresi darsi dimostrazione tecnica dell'sffetiiva adeguatezza delle dotazioni di
parcheggio in relazione ai fabbisogni ragionevolmente prevedibili, |

Nel caso di operazioni edilizie relative agii edifici esistenti, & consentito l'ntervento diretto a mezzo di
Permesso di Costruire, salvo i necessari nulla osta prefiminari nei comparti soggetti a tutela ambientale.
Nei casi consentiti dalla legge, Vintervento edilizio potra anche far seguito a Denuncia di Inizio Attivita.
Saranno subordinati a preventiva approvazione di Progetio Planivolumetrico Convehzionato gli
interventi di riforma edilizia radicale e gli interventi che prevedano la modifica delle destinazioni d'uso in
atto per una superficie lorda di pavimento superiore al 50% del preesistente. Tali interventi dovranno
garantire, anche mediante monetizzazions, il reperimento degli eventuali standard urbanistici aggiuntivi
dovuti per le nuove destinazioni d'uso. Sia nel caso di destinazioni d'uso residenziali che
extraresidenziali, dovranno essere garantite le dotazioni di parcheggi prescritte al successivo articolo 61.
Ai sensi e per gli effelti del'art. 65 della LR 12/05, in detlo ambito sono esclusi i recuperi dei sottotetti a
fini abitativi.

8.2 COMPARTOAT16

Dimensioni e caratteri fisici
Si tratta di un comparto di forma rettangolare, con superficie complessiva pari a circa 6.200 mq, Gia

0ggi occupato da attivita commerciali/ produttive, Rivolto verso occidente ai terreni incolti interessanti il
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paleoalveo del Marbasco, defimitato a sud dalla via Castelleons, ad griente dalledificalo residenziale in
parso di realizzaziona sullarea ex Bertarinl, a sebtentrione dalla fascia di rispetio cimiteriale, mentre ad
Ocoidente dai tarreni destinalt al FLIS {Parco Locale di Interesse Sovracomunale) * del Morbasco”

Vocazioni

Il compario *Bregoli® rappresenta |3 fipica zona di riconversions usbana, dove la atiivith produtiive
esistenti ed Ivi insedlate nan posseno essere cacciale, ma rappresentano un patenziale disturka per la
quiete dell'ambiente frazionale.

Se ne favorisce pertanlo la riconvarsione, accetlando I'ea dl indici di fabbricazions Leggermente

superiori alla media che favorscono |ammortizzazione dei costi d demolizione & smalimento I
dell'esistants.

Accanto afle nalucali funzlonl residenziali {arfigianali @ commerciali fine a quando Peventuals
riconversiona non avrd maturato teapl & modi di attuazions), potranno alla bisogna insediarsl
(atleguanda proporzionalmente gli standard} anche funzioni infernazionall, Wisliche & commeariali non
melests, limitatamente alle medie sirultuce di vendita non alimentan,

Vincoll

L'area & In parte gravata da vincoli ambientali ariginati dalla presenza del corse dacqua pids importante

del temitorio (il Morbasco), di cul | PGT prevede una particalare tutela di valorizzazione atiraverso
listiluzione di un Parco Locale di interesse Sovracomunale {PLS) " Del Morbasee®. ne consegue che |
promotor dowvranng cedere fnel case di piano atiualivo di riconversiona dei volumi) parte delle aree non
edificabili poste in fragio al corso d'acqua (inserite in zona a verde di parco), alla scopo di favorira la

formazione del PILS. sussislono aliresi aleuni vincoli di natura urbanistica, originati dalla pres@éacﬂ’ s "

fagca df rispatio per le strade {20 mi minimi) e per | corst d"acqua minad (10mb).
ARTE

_MAPP.69 PARTE -18 PARTE -
BS1 ATTREZZATURE URBANE IN AMBITO DI COMPLETAMENTO art. 24
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I Piano di Govema del Tervitorio indica | terreni che gla attusimente isullanc ulilizzatl come ahrezzstur:é
urbane di Interésse generale & che tali @ bene che abbiano a restare anche per il future, nonché taluni
termeni conliqui agli ambitl gia urbanizzall, la cul acqulsizicne & utile per il consalidamanto defle attivita di
interessa generale gid insediate o per ulteriormente miglicrare la quality della vita nei contigul quartsri,
In lale ambito Je destinazioni d'uso ammesse sono quelle prescritte per le atirezzaturs urbana di
8spansicng CS (vedasi successivo art, 30),

L'edificazione dowd essere lmilata alle stette necessitd funzionall deghi impianti, ivi compresa
leveniuale residenza dei custodi e, in ogni caso, ron pedrd superame i seguenti valon limits massimi

ammessi per | paramedri e gli indici edilizi ed urbanistic:

luf = 0,80 mg/mq DF = 10.00 mi R = 2/ il
Re = 50% Dc = 5,00 mi Rhs = 1/1 gﬁ;
Np =200 Rhs = 80% ' ;’

Ds = 5,00 ml (& comunque non infariors agl edifici eantigui)

TR T

H = 4,00 ml (salvo che dimostrate esigenze lecniche impongano aliezze maggion), |
La distanza col canfing con altre proprietd polrd ridursi & 0 ml. nel caso & nel limil di accustamanin e;
costruzioni preesistenti o nel caso di apposita convenziona sotioscritta col confinante, registrata &
trascritta. A fini del rlascio dei Permassi di Costruire dovra essere garantito i rispetto di tutie fe
previsiond vigenti in materia di scarichl e di inquinamento atmosferico, acustico, lumineso ed
eleliromagnetico, con particolare rfeimento alle condizoni dei contigui insediamenti residenziali, Aj
senst e par ghi effelti defl'art, 65 delia LR 12/05, in delto ambito sona asclus! | recuper ded soltotett & finl
abitativi. E' vietato [insediamento di nuove Stazioni Radio Bass per la telefonia mobile,

Dowid altres] darsi dimostrazione dell'adequatezza delle dotazioni dl parcheggio in relazione ai
fabbisogni prevedibil. & cansentita lintervento edilizio diretio a mazzp di Permesso 4 Costruire, salvi i

necessari nulla-osta preliminar nel comparti sogoelli & Wiela monumentale o ambientale. Nei casl
10
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"Il Piano di Gﬁverfm del Terilorio indica i terveni desfinati al Aspetto del pil important corsi d'acgua
naturali ed ariificiali, In tale ambilo non sono ammesse, in generale, utilizzazioni edilizie di akun lipo,
salvp quelle preesistenti alla data di adozione del Piano di Govema del Termitorio, Sono ammesse
invece. anche aliraverso convenzioni can le proprieta agricole inferesgate, nuove strads o Eﬂi‘SiE: di

servizio, percorsi pedonali & ciclabill, parcheggl pubblici, pianjumazioni & sistemazioni a verde, canali e

. arginature, manufati funzionali alla regolamentazione idrallica, refi tecnologiche, alire alla
é canseivazione delle stalo dl natura. Tale ambito pud essere soggetio, coaltivamenie previa
Eg j‘ : ticonoscimenta dalle indennit eventualmente dovute) o anche attraverso convenziani con le proprieta
;é afgﬁc:;‘.;:l}at Inleressale, a plantumaziona e deve essere mantenuto in condizienl decorose, rspettando la
g% | vegala;iane esistents, con assoluto divieto di realizzarvi depositi di materiale, discariche di deiriti e

fifiull, ecc. In tale ambita sono di norma vietate le nuove edificazioni. Gli ambitt di rispetto defie acque
sono pesd computabill @i finl dell'edificabilits agricola suf terrani agricoli cenfinasti, G stessi ambiti di
rispetto nan sano, invece, compatablli af fini edificatord extra-agricoi a Favore del contigul tamani non
interessali dal vincolo di ispatto, salvo che, &fla camgitura indicants 1 rispettn, no fisulll sovwapposta la

campitura indicante esplicitarente Fedificabllila 2 scopo residenziale o produttive. ....... "

9, ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (ALLEGATOB)

Il mapp. 82 & dotato di Aflestato di Prestazions Energstica redalto da tecnico abilitato Arch NN
I . i scoreditamento regione Lombardia 17620, codice ientificativo n. 190269{}00{]12&23 del

29.08.2023 con scadenza il 29.06.2033. che inserisce Fe T

10.0TRASCRIZION| PREGIUDIZIEVOL

dificio in classe energstica F
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Dallispezions ipotecaria emerge quants seque.
Lo scrivente ha sffetieato sia lspezione iptiecaria (ALLEGATO 4) con la p. iva della Dita
_raeéla guale non ha rilevalo la presenza di rasarizion]
pragiudizievol.
Ha rilevato unipoteca volantaria & garanzia di mutua - Alto Notaio [N i d:ta
220712016 rep. 24140013492, iscritia it 25/07/2016 RP 1001 RG 6425 della quale allega Mota,
11. STATO DI FOSSESSO E/D LOCATIV
L'unita rsulta occupata dalta Oilta proprietaria anche se appare non ufiizzata,
12. SUPERFIC]
Le superfici dei latti sono state desunte dalle visure alfAgenzia delle Entrale a catasto temeni.
13. CRITERIO DI STIMA o {E ECONOMICA

Scopo del presente incarico & daterminare il it probabile valore di mercata del bene immobile in

aggetto, dave il valore di mercalo '8 il pid probabila prezzo di mercato al quale una determinata
proprieta pud essers compravenduta alla data della stima, posto che I'scquirents e il vendifore hanno
aperalo in modo indipendente, nan condizionalo & nel proprio interesss, dopo un‘adeguala attivita di
markeling durante la quale entrambe ls parti hanno agilo can eguale capacith, con prudenza e senza
slcuna costrizions”.
Nel campa dalle vatutazioni immobiliari, { procedimenti sintetiel di sima si fondana sulle nlgvazioni dafle
pperazion commenciali, che nguardano § prezzi di mercal degli immobili & le superfici commerciali (o
allra misura della consistenza), mediante una comparazions del bene oggelio di stima, ad alir aventi
caratteristiche simili ubicati nella medesima zona (o In zone con le medesime carafteristicha), che siano
stati di récente oggetio di compravandita.
Vista la tipologia del bene & difficile fravare nefle banche dafi, ath di compravendita o trasferimento
riferti a compendi assimilabili per Lipologia, per dimensione, epoca di realizzazions e dotaziong
impiantista. Non ulima e sicuramente pill importants, 'uliima Varianle del PGT ha azzonato Farea sulla
quale insiste finsediamento produttive, come "ambito riprodultivo da riconvertire® (vedi cap. 8.1) dove Ia

destinazione principale & quella residenziale in quanto || redatiore dj piana, essendo quella in parols
12
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[ultimo insediamenta produttiva nella zona ed in pleno centro abitato, ha ritenuto opporlune agevolae
|a frasformazione di defla area attibuendole indici urbanisticl particolarments favoravali, con Vintenzions
di assorhire i costi di demolizione dellesistente. {vedi paragrafo 8.2).

Lo scrivente fifiens quindi doverose valutare i compendio pensiderando ficercando i valor delle aree
edificabili della zona deducendo i costi di demalizians & smalimento del capasnone € delle telloie.
Dopo unatienta analisi del mercalo e i confrontn con diffarenti operatort del mercalo, e Fanalisi di
recentl transazioni In zone se non limitrofe almeno comparabil, o scrivente ha ritenuto di atiribuire I

valore al mg. esposto nefla tabella di seguito niporiata.

Identificaziona Sup. catastale Valora TOTALE
rrappal! I unitarto €

DESTINAZIONE RESIDENZIALE

Mapp 82 1323 -
! : #sapp 81 sub 501 0
! Mapp 16 2681
i tapp 68 1020
| TOTALE 5054 100,00 505.400,00

Par quanto riguarda i restanti mappall [5118/59), sono azzonati come atirezzature urbang in ambito di
complelamento (paragrafo 8.3), il 18 e 1l 69 sono inoltre gravall da fascia di nispstto delle acque
(paragrafo 8.4} e dai vincoll sancil dalle nome inerent il comparto AT 16 {paragrafo 8.2).

Nella mia precedente stima datata Luglio 2024, avewo nité!ﬁ ur' operazicne del Comune di Castelverda
dell'anne 2023, nella quale aveva monefizzato per un Investitore le aree 2 standard ad un importo pari a
€/mq. §0,00; Dopo indagine presso [ Armmiisirazione Comunate risulia che da allora non ¢f sia pid stata
alcuna iniziativa immobiliare di una ceda dlevanza e [Amministrazione slessa non ha nel pmssim
futuro in programma Investimenti lesi al recupedo © rutiizzo di nessuna area destinata ad ai!rezzatﬂi‘e ﬁ

urbane; IL calo demografico e Finvecchiamente della popolazione danng chraramente luugm ad una-

. minone necessits di altrezzature pubbliche.




TRIBUHALE Dt DHEEMONA

Lo scrvente rifiene ulile rilavare che nel imitrolo Cormune di Cremona, a meta delf 2025, ¢ stato venduto

TG

allasta (in esecuzione Immobiliare) un lotlo con iz medesima destinazione di quello in parcla, di my.

12.500,00, stimatlo clrea 17,00 €my., ad € 39.156,00, per un valore quindi di circa 3,00 al mg. Corra

l'obbligo evidenziare che lasta & andala deserta svariale volie e il lattss, in prossimita del depuralore

citlading, efa In una posizione particelarments infelice, ma resta comungue un paramatro indicative

In funzione di tullo quanto sopra espasto lo servents ha ritenuto adeguato contermare il valare atiribute

dlle aree edificablli ma considera opportuno Adimensionare il valore dells ares a standard come da

tabella di seguilo rpartata,

Identificazione Sup, catastale Valore TOTALE
mappall g, unitario €
AREA STANDARD
Mapp, 5 3950
Mapp. 18 8240
Mapp. 69 1100
TOTALE 5800 16,00 58.900,00
Fvalor sopra esposti sommano un valore tolaks par a:
TOTALE GENERALE 564.200,00
Costi di demolizione BO.000,00
¢ gmaltimento
VALORE TOTALE
DEL COMPENDIO 43‘5_3nn'0a
VALORE
ARROTOHDATOD 480,000,600

14
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FRIBUSALE DI UREMOHA IHG.. ALESEAMDED LAUDATI
e CREMONA

i

¥

in base a tutto quanto sopra esposta, lo scrivente ritiene che li pi probabile valore di stima del
bene oggetto della presente perizia, sladi€ 480.000,00 (quatirocanioatiantamila eurs).

Tanto & espresso in adempimento allincarice ficavito,
Cremona, 20 febbraio 2026

IL TECNICO INCARICATO

lng. Alessandro Laudati

L4

Allagati

ALLEGATO N*1: estratio di mappa - schede catastali - visure calastali

ALLEGATO N*2: rlievn fatografico

ALLEGATO N*3; Provvedimenti edilizi

ALLEGATO N*d; Atto d'acquisto & visure ipotecarie I
ALLEGATO N*5: elaborato grafico f L
ALLEGATO N°6: APE ISRy




