Da: Studio Tedone amministrazioni.tedone@gmail.com &
Oggetto: Re: Tribunale di Genova _ Ufficio Esecuzioni Immobiliari RGE 97/2019_ richiesta informazioni e documenti
Data: 11 febbraio 2026 alle ore 11:27
A: stefano stella sstella.studio@gmail.com
Cc: Marco Guerisoli marco.guerisoli@gmail.com

Buongiorno
come da Sua richiesta comunichiamo, in blu le risposte alle sue domande/richieste:

1) Importo annuo delle spese fisse di gestione / manutenzione (spese condominiali
ordinarie); circa € 700,00

2) Eventuali spese straordinarie, gia deliberate, ma non ancora scadute alla data odierna:
nessuna

3) dettaglio delle Spese condominiali scadute e non pagate: specificando se scadute negli
ultimi due anni rispetto alla data odierna e/o eventuali spese antecedenti: ad oggi non ci
sono rate scadute e non pagate

4) Eventuali Cause in corso (escluso il presente pignoramento) tra

ed altri Condomini; nessuna

5) Millesimi; MM Generali 59.16 su 1000 - MM Scale 75.73 su 1000

6) Copia del Regolamento Condominiale: in allegato

7) informazioni circa area esterna/cortile pertinenziale all'appartamento carrabile :
all’amm.re risulta che sia di proprieta esclusiva delle esecutate? Allego foto. da quello che
ci risulta ¢ di proprieta esclusiva

8) vi sono diversi parcheggi per auto, contrassegnati da righe gialle, lungo la strada
privata di accesso ai civici 125-127 di Via Antonio Sant'Elia.

9) Tale strada ¢ stata identificata come privata e condominiale. Quale ¢ la modalita di
utilizzo di tali spazi? Sono a rotazione o liberamente occupabili? i posti sono liberamente
occupabili

Cordiali saluti

Studio Tedone S.r.1.
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 RECOLAMENTO DI GONDOMINTO DEL C“bEGGIuTO IN GENOVA/SESTRI V1L ANTONIO.
SANT'ELTA, 125 - 127 =

TITOLO I.--DISPOSIZIONI GENERALI-PLRTI COMUNI-RIPARTIZIONE SPESE

Sy s ARTe 1 = DISPOSIZIONI GENERLLI

I1 Condominlo oggetto del prcscntc Regolamento é costituito dal
Caseggiato sopra specificato. :

Le disposizioni contemute nel presente Regolamento servono a discipli
nare 1 rpporti di Condominio fra i vari comproprietari del caseggia-
Vo medesimo, sia per quanto non ¢ previsto dalla Legge, sia per quan-
to con cssc si deroghi dalla Legge stessa. Per conseguenza, thtto
cid che non & previsto dal presente Regolamento, sard regolato dalle
disposizioni del Codice Civile vigenti in materia.

fiRT. 2 = PROPRIET/A' COMUNI

Sono di proprietd comune e indivisibile di tutti i Condomini pro
Pprietari delle varie unitd immobiliari che fanno rarte del caseggia-
to (e proporzionalmente ai millesimi. di proprieta indicati nella Ta-
bella "A" allegata a questo Regolamento), le parti dell'edificio spe
cificate nell'art. 1117 del Cod.Civ. e in particolare tutti 1 local:
destinati agli impianti comuni e¢ gli impianti stessi.

Oltre a quanto sopra fanno parte della proprieta condominiale i
millesimi della proprietd dell'impianto di riscaldameénto di cui alla

i Tabella, fino ai punti di iwmmissione delle tubature nei ris pettivi
caseggintie.
.~ Detto impisnto servird in futuro la costruz.l3 corrispondente ai

# /probabili eive n.ri 135 - 137, per cui i millesimi relativi saranno

/ all'epocn variati.
\_ 5

ARTe 3 = QJOTE DEI PARTECIPANTI

I1 valore proporzionale 4i cinscuna unitd immobiliarc spettante
in propricta csclusiva ai singoli Condomini, ragguagliato a quello
dell'intcro edificio, é espresso in m111e91m1 nella tabella '"i" al-

- legnta 2l presentc regolamento.
Dettn tabella redatta secondo le prescrizioni dell'art.68 delle di-
sposizioni di attuanzione del Codice Civile, é dai Condomini tutti
riconosciuta idonea per la determinazione del valore proporzionale
delle singole unitd immobiliari e per quanto ne consegue.

Nessun Condomino potrd rinunciare ai suoi diritti di comproprie

. td sullc cosc comuni, né a gielli sulla particolare sua proprictd,

? né all'uno di uno o di tutti i servizi comuni al solo scopo di un =]
soncro dai rclntivi ‘contributi a suo carico in virtd delle norme del

- presente Regolnmonto o della legge.

ART. 4 = MANUTENZIONE - ISPEzfeNE E LLVORI NEI
LOCALI DI PROPRIETA',ig@QTICOLARE

%3“;ﬁ ’ergni thdomino é tenuto ad eseguire nei’ 1ooa11 di Sua proprieté
le
5

_ riparazioni la cui omissione possa arrecare danno alla proprietd
S e bt qltrl Condomnmini.



Egli deve inoltre permettere che nell'interno dei locali di Sua
prieta si proceda alle ispezioni ed ai lavori che dovessero eseg
sl sulle parti comuni dell'edificio nell'interesse della comunic
o dei singoli Condomini, salvo il diritto di risarcimento dei o -

ART, 5 = RIP.RTIZIONE DELLE SPESE

La ripartizione delle Spese per l'amministrazione e 1a Sgeati

dei servizi comuni,nonché per la minutenzione e consorvazion. A
beni condominiali é fatta secondo le scguenti norme:

a) Spese gonorali di amyinistrazione:

La retribuzione dcll'ﬂmministrutorc, le spese postnll, teled
che, cancollerin, copisturin, assicurazione dell! immopil, §

mill, scno ripartite tra tutti i condomini in vaoo i Wil l e,
indicati neell'allegata tabolla v,

%) hnplificrtore dell'antenna TV,

Le spese per 1'amplificatore dell'antenna televisiva cong o
tite in parti uguali tra g€li appartamenti dei n.ri civ. Lo4.

¢) Portoni:
Le spese per 14 manutenzione ordinaria o stroordivaria, I
zia ¢ 1'illuminazione dei rortoni e degli arditi ai %
no ripartite per ciascuno dei Civ. neri 125127 di 1o
tra gli avpartamenti di ogni numero civico.

d) Scales
Le asvese ner 1o nanutenrione ordinnria o shrres opia
palizizo ¢ 1o illuminezione delle seale sono vl 2
scuno dei mumeri civici 125-127 in parti propoersicovali o1
liquote contermite nella tabella allegata.

(@)

e) Ascensciis
Le spese por 1'esercizio e la manutenzione Ordin o
noria degli sscoenseori sono ripartite, por i civiod
condc 1o ~livacte conteirite nelln tabolla ~1lioe--,

£) Ricco-ldo VR .
Le spese por consunl, riparazioni e manutenzione doll ' dmps
di riscaldamento sono ripartite tra gli uppartament SEL SN
125-127 senond. 1a tobella allepata, che é Compligiy, onbor A
millesimale 14 spese atbtribuibile al Condominio in Ot b,
condo il crituric delle proporzionalitd i volumi delle winco
le unitd irmobilinri.

:‘n(:Le 8pese verranno suddivise in proporzione con la dettn

el zione 136 ganndo essa sard allaccinta.

O
v
-
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I1 servizio di riscaldamento & considerato servizic co no
e pertanto nessuno dei Condomini pud, per nessun motive esim-:-
si dalle spese tutte relative.
Tuttavia le unitd immobiliari che rimarranno disabitate ¢ quindi
sgombre di persone per l'intera durata del periodo di riscnldnm -
1o potranno beneficinre di un abbuono dol 50% (cinqumts par cont
In tal caso sard provvedute ad isolare dall'inmpianto, mediant. -0
sura delle apposite seracinesche, gli apparcechi riscaldanti o.
unita immobiliari disabitate.

I1 Conlonine interczaato non vineficerY di oty o1




lora non informi tempestivamente, ed in ogni caso prima deilfinaic .
del periodo di riscaldamento annuale, 1'Amministratore bper accoria.
re la chiusura delle saracincesche,oppure ne richieda L'apertura on
che per un solo giorno. Agli cffetti del prescnte comma " rer ;

"specse di riparazione e manutenzionc dcll'impianto di riscaldame:.-

to" s'intendono solo quclle rclative alle parti di propriecta co
mune dell'impianto e cioé fino ai punti di immissione nelle Singo-

le proprieta, individuali. Le analoghc spese relative alle parti
internc degli appartamenti e ciocé lc¢ diromazioni dell'impiante cor
ne, gli apparccchi riscaldanti con le rubinctterie e le moensole re
lative sono invece a totale carico deci singoli Condomini che ne e
neficiano. I Condomini hanno 1'obbligo di curare la buona conscr-
vazione ¢ funzionalitd delle parti dell'impianto che sono di lore
proprieta esclusiva, allo scopo di nen recarce pregiudizio nl v 2
re¢ funzionamento dell'impianto comuno. o
E' victata ogni modificn delle parti riscaldanti nelle singoio
prieta individuali senza il preventivo ccnsenso scritto dol
stratore.

g) liacqua calda vicne addebitats a contatore al Prezzo per mobro
cubo che risulta dalla somma dei costi delle calorie fornmit. . -
quanto ricavato sard posto a detrazione delle spese di riscen’ .
mento, comunque verra addebitata una quota fissa per cegni an:
torento, indipendentemente del consume, deScrminata del Cool -
glio di Amministrazione.

hs le spese per fornitura dcll'acgiz potabile vengono riparsit.
condo un minimo di counsumo per citscuna unJL¢ rapportaia o

)Kr’.i::.- di ccnonmo i ipesto bot to foraitor

L'cventuale differenze 0 Lettura fra 41 Cnﬂ}gfﬁre rrinc
(dell'icquedotto) e 1n cownivborice dei conbnturd degl i owy
ra addebitata in parti proporzionnli, agli utenti stessi
Lc eventuali eccedenze sul minino consentito sarannce addobit
4gli utenti che ne hanno usufruito.

N P

1) Le spese per la manutenzione ~rdinaria e straordinnri-
ti orizzontali della fognatur: o de2i discendenti vort|
le acqui: bianche saranno ripartite fra tutti 1 Condonind
porzione alle quote di compreopricts
Le spese relative alle condubturs VLrtlcnll delle acane noov
dipcendentenente da qualsicsi conciderazione e relazione 1
punto dove 11 lavore vicons oscgiite ¢ 1a ubicazione in o too oo
delle unitd immobilinri interossate, saranno contabilizzats o -
paratamente per ciascuna colonna ¢ suddivise fra gli Utenti o0
la stessa in proporzione al numero degli innestis.

1) 1le spese per la conserviazione dell'edificio e delle sue parti
e per 11 rifacimento, la modifica o la sostituzione depli
ti di servizio comuni, quando siano rese necessarie o
no utili per il miglior cedimento della cosa comunce (IR
8iwno deliberate dalla muypiornza dei Condomini sono riperii-
te tra tutti i1 Condomini proporzionalmente allc rispettive oo
te di comproprietd espresse in millesimi nella tabella ".Y ai-
legata.

@]
o

m?} sono ripartite proporzionalmentc alle quote di comproprietd (g
spresse dalla tabella "AM™ allegnta) le spese per assicurazior i,
imposte e tasse gravanti sull'edificio e sulle altre progricit
cordorminiali.



ART. 6 = LMMORT.MENTI

fille spese di cui all'art. 5° lettera 1) si provvede, per qus
to possibile, con lec disponibilita di un fondo chiamato "Fondo at
riscrva e di ammortamento® costituito da:

a) una quota posta annualmente a carice dei proprietari degli apr

tamenti e proporzionale ai rispcttivi millesimi ai compropricy:

(tabella "A") seccondo quanto sard fissato dall'Asscmblon.

b) i proventi degli arrotondamenti delle gquote annuali individunl
di ripartizione speges

¢) i proventi delle penalita irrogate per mora nei pagancnti o pe
infrazioni alle norme del presente Regolamento.

LRT. 7 = ASSICURLZIONI

I1 fabbricato dovra essere assicurate in tutto il suo complaowe
a cura dell'imministratore contro i danni del fuocco, d:«

0co, del fulnmine,
dello scoppio del gas od apparecchi a pressicne ¢ contro

8abilitd civile per danni a tergzi.

la rosper

A tale obbligo nessun Condomir o sPCT nessun motive potrd seofirars’
¢ inferiore alle aeo

Nel czsc di incendio se 1a indennita riscossa
me nccessaric per la ricostruzionc, tutti i Condemini dovranno co
correre secondo il valore delle rispettive propriotd (taboll~ vav
ad integrare la spesa ocecorrente per il riprissino delle coge cor
ni che feocssero state dannegginte.

spuia doo sostencre, dettn coccdonzn sard wimert o
ti =zcondo 11 valeore delle rispettive wnibd focon3liaes

TITOLO II - DIVIETI ED OBBLIGHI DEI CONDOMINI E DEGLI INQUTLTNT

T 1

ART. 8 =D I V I

&
1) davieti inerenti al decoro ed 21l residenzinlitd dullo

P vietatos

a) destinare alloggi o locali del caseggiato

- nd usu di sanatori o luoghi di degenzas

=~ a gabinetti di cura o visite di persone affette da malattie
infettive o contagiosc:

-~ ad ambulatori di enti previdenziali o assistenzinli ccc.;

= & scuole di musica, canto, ballo;

- o sedl di partiti o di organizzazioni politiche e sind~cali
di assistenza in genereay

- & qualsiasi altro uso che possa turbare la tranquillitd dei

Condomini o sia contrario all'igiene, alla decenza o nl decoe

dell'edificio.
Sonc invece permessi gli studi professionali

b) installare laboratori artigianali che richiedono il funzionamen
to di macchine ed attrezzi producenti rumori e gas mclesti, op-

pure scuotimenti e vibrazioni dei solai e dei muri.

¢) costruire, edificare, baracche ¢ simili nei terreni frconts A

Rl

te dell'nres della ceostruzicn. o aggommnti o anmei

N

e
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2)

Coltivore piante e ortaggl, allevarc e¢ tenere snimals.

d) Negli appartamenti & victato 1'allevamento di animali.

E' conscentito tencre ncl proprio alloggio animali da conprimin,
1i coani, gatti, uccelli, purché non rcchino melestia e disturhs
Condomini o inquilini.

Sc¢ detti animali dovessero insudiciare le parti comuni condomin
1i (passaggi pedonali, strade, giardini, aiuole ecc.) i propri.
ri degli animali che hanno insudiciato dovranno provvedere rron
nmente alla ripulitura.

e) ipporre targhe, cartelli o insecgne nei ripiani delle scale, all
portc degli appartamenti.
Le targhe dclle pulsantiere e dei campsnelli relativi agd ceni p
tone e portn dovranno essere di tipo unificato, arprovatce dﬁ;
ninistrazione.

L'imministragione consentira a chi escrcita wan professicne 1n
posizione di piccole targhe presso 1l portone fissandonc
mensione e il tipo.

N -
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f) Installare tende o protezioni dal sole o dalla pioggis 21le “ir
stre e ai balconi senzg 1la preventiva autorizzazione o mod-1-ss
della /imninistrazione.

5

g) Provvedere al rifacimento e alla colorazione delle porgisnne mov-
gibili, degli infissi e degli altri manufatti ineronti o1
ti esterni o al rifaciments e alla coloragione delle norte
cteso Al singeli wppartomenti gensn 1n preventive aus v oo
scrittn dell'Arministrizione o al dai fuori dei nedi,
tele dalla stessn preciasnt 2 ocid 1lo scepe di A
niformi e che non ~lterino i1 docoro del caseggini :
di recare la minore possibile molestia agli altxi Condomivg,

Per 1 lavori della suddettn specie, 1 quali siarc di nosoerolo
tita o rignardino almeno due condomini e anche per cue!i A1 Lo
entitd riguardanti un solo condomino, ncl caso che il Giroti Dt
ressato dimoestri indugio o trascuratezza diesecwion. , oo vl 1o .
rettamente 1Yamministrazions 1+ qutle ripartisce 1o sre oo
ail singoli intoressaci in rygione del lavoro effoitiveoe . .

sul rispettivi momfatti. Hossun cendomino potra cainocel a0 PRt |
mento delle spesc increnti a talid lavori gqualora vengniro dejiborits
dall'Asscemblea con 14 nasgiornzn prescritta.

divieti increnti al comportamento delle persone

Li condomini cd ngli inquilini degli appartamenti & jncltre vie
tato:
a) accederc senza autorizzazione dell'Amninistrazicne sul totte. no
vano motore dell'ascensore o nel sottoscals.

b) manomettere i contatori dell'acqua fredda o caldn o rovpere i1 oro’
tivi sigilli.
- manomcttere o modificare 1'impianto di riscaldamento comung, "~
che nei loeali 4ai proprietd esclusiva, senza preventivo consonc
scritto dell'imministrazione.

c) - produrro intasamenti nei condotti di scarico comuni
= dmuettere funi o gas nolesti o nocivi nei condotti 4di giomzo
le eanpe di cucina.



a) -

e) -

£) -

n) -~

govraccaricare i pavimenti dei singolil ambienti.
lasciar ristagnare acque od altri licuidi sui pavimenti, e c:
nl “inc di evitarce 1l'infiltrazicne neil solai.

ingombrare gli anditi 41 accesso ai portoni, i pisanerottcli -
lc scale con biciclette, motociclette ¢ simili, con carroral
ne e con ogni altro oggctto che reochi ostacolo o disturbo il
passaggio.

1! perd permesso tencre, previa autorizzazione dcll'amminist:
zionc, qualche piccolo vaso di piante ornamentali davanti nl
portonc d'ingresso o nei ripiani, nel numero nassimo di due
per ogni ripiano. Talil vasi non devono poggilare direttawente
sul pavinento.

gettare o lasciar cadere ogretti di qualsinsi specie ¢ in no
do tassntivo immondizis e rifiuti, sui toerrazzini sottootinnt
gotlare rifiuti od irmendizic .dalla finestre o voertarli in
luoghi nen destinati alla roccolin degli stessi.

scuoterc strofinacci ¢ battere o sbattoere tappeti sul vers i
te dell'edificio dove sonc ubicnti gli stenditoi = le cucine

suonare, cantare, ballare, usarc apparccchi riproduttori ai
suono (radio, giradischi, tclesviscori, registratori gcca.) ad
un volume di muono o di rumcre Lroppo alto ¢ in ogmi cnso U
le che, misurato con apposito app-.recchio, al centre del 1o
cale piu viecino all'apparecchio adincente o gtprastante o©
tostante risulti superiore o 45 Fhon.

far funzicnare motori o scoppio © ~1ltri appareccnil runooeo .
Dopo lc ore 23 il livelle 41 ramoera, aienratoe con 1o medotli
£% di cui sopra deve osserc ridotto o nero di 15 ¥hon.
sbattere porte e fincstre © lascinrle sbatters por correr. -
d'aria.

trascinare sui pavimenti mobili o sedic © ~ltri ocgge
spacchre legna o battere con nartelli o altro i

¢ sui muri perimetrali del preprio privatc opuartanentc o O
le parti cormni dell'editicilos

sbattore il portonc d'ingrosse
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1-scinre i bambini i ogicenr: o o sechinmizznry nelle senle
comungue nei luoghi di prouprictd comuno.

sporcarc anditi, ripinni c scnle, insudicinre 1 muri o 1 wes
o permettere che lo frcecinno i bambini di cui si é resporiind
1li.

aprire le saracincesche dellticoinnto dtirrignzicne dei gio
nie.

calpestare i ginrdini, dnnneggiare le piante, ~sportarce 1 i:
ri, immettervi rifiuti di qunlsinsi generc © Jasciare chw Lo
freciano i bambini di cui si & responsnbili.

nccendere fuochi o prudurre funi od odori molcsti, provol...
frane o cadute di pivtre ncella zona circostante Ltedificie o
dominigle o permcttcre che lo faceianc i bambini di cul sl
responstbilie.

fare esibizioni di 2bilita ciclistiche o motociclistiche ne.
passaggio pedonnle di accesso al cascggiato o disturiare 1n
gquiete con i rumori dei relativi scappamentie

in generale effettunre qunlsinsi danncgeiamento o sotturniio
dei bori 2i propriotd o wdd condonininle, oppure ool b

cimrdnics. aniong ohe vortd vrosindicie o211 v ionents i




degli stessi o ancora rechi molestia alle perscne o turbi o
nuocia alla buona armonia della convivenza o infine rechi of
fesa al decoro,alla decenza e al buon nome del caseggiato.

ART. 9 = OBBLIGHI DEI CONDOMINI

11 condomino deve notificare alla Amministrazione il provorio
domicilio, in difctto di che si intendera domiciliato, agli effetti
del presentc Rcgolamentce, in uno dei locali di sua proprietd siti
1l cascgginto.

In caso di trqgfbrlmbnto di proprieta, oltre agli obblighi
che gli derivano drll'art.63, 2° comma delle disposizioni ai attua
zione del Codice Civile, cgli € tenuto:

a) - a comunicare all'Amministraziore le generalitd del nuovo pro
prietario;

b) - a far conoscere cd accettare dal nuovo proprietaric il conte
us0 del presente Regolamentos

¢) = a cederc 2l nuovo provrictario la sua quota-parte di Compro-
prieta dei fondi di riscerva per le spese straordinarie, ''am
mortamentoe degli impianti, ecc.;

d) = in casc di frazioncumonto di una unita immobilinre,; = determi
nare d'accordo con gli altri intercssati le quote di valore =
dl contributo spettante ad ogni parte distintamente assegnzta.

In caso di cessione in affitto di loeali
dewin®  loeatore, cltre agli altri obblighi di

L4

a) - a notificare 21l'.auministrazione il nonme
scco lul conviventis
b) - a presentare dichinrizionc seritta dell'affitturric di conos 2
re ¢d nceettare integralnente le norme del presont. Rego;ameg
to che non seno inconpatibili con la sun qualitd Ad inguilino:
¢) = a porre nel controtto di loecazione la clauscla 41 rigoluzicone
intedicta per dndesnita, qualora 1l'inguiline cor 2l =1¢ copme
portancrnio nrrechl grive pregiudizio al dccorc, ~1L. decenza
o al bhuon nome del casegginto oppure turbi in mede wilavante
1a buona armonin di convivenzn nello stessc.
TITOLO III - RBSTFONS.BILITA' B FRNALITA!
ART . 1.0 = RBESPONSABILITA!
1 Condomine che »bit~ o cominque detiene 1la disprnibilita dd

locali del casegginto é rosvonsabile verso il condominio di tutte
le infrazicni 2l presente Repulamento ¢ in particolare i divieti
centenplati dall'art.8 coummesse dn lui stesso, dalle persone seco
lui conviventi e ancorn dnalle perscne che non occasicnalmente acco
glie nei propri lecali. Egli inoltre risponde diitutti i danni che
dnlle stesse infrazioni derivano.

11 Condomino che ha alienato totalmente o in parte la sua quo
ta di proprictd del cascgginto & responsabile in solido con il su-
bentrante di tutte le inadempienze al presente Regolanento al su-
bentronte atdriduibili, ¢ cid fino alla data di espletamento di -+t



te le formelita previste dal 2° comma dell'art.9°.

Fino alla stessa data é tenuto a rispondere, in soli . cou -
subentrante, dei danni derivanti al Condominio dalle predette insg.
pienze.

I1 condomino locatore risponde integralmente delle infroziont
al pregsente Regolamento e in particolarc ai divieti di cui all'art.
cormesse dal proprio inguilino, fino alle data di adempimento dell:
formalita previste dall'art.9° 2° comma punti a) e b). IFino alla
stessa data risponde integralmente anche danni che da tali infraz ic
ni derivano al Condominic. In ogni caso risponde illimitatoaconte
per la parte di penalitd’ e di risarcimenti della quale il propric i
quilino si renda insolvibile. In caso di inadempimento della form:.
litd c¢) dcl 3° comma dell'art.9 o della sua mancata aprlichzione or
tro 30 giorni dalla notificazionc di indegnitd, il condomino lecat.
re ¢ temto a sborsare una pennle nella nmisura stabilita dal, Sogue
te art.ll,

ART. ll = PENALITI&’

Per ogni infrazione ai divieti contemplati dall'art.8° i apri
€2 una penale dag lire cinquecento a lire dusmila a seconda della oo
vita del fatto.

“er la inosscrvanza della disposizienc del 3° commn  lettir o
dell'art. 9° o della sua mancata apolicozicne nornerma dedl®ast .o )
comma 81 applica una penale di lire diceimilas

I1 prgnmento delle penalitd di cud sopra non esinme 41l condomd -
16 ¢ L'incuilino dal risarciments dei dorni di coi si o :

A

sabile.
2T fatte salva ognl eventunle ultericre nzicne a corico degli dnnsd.
picnti,
TITOLC 1V - AMMINISTRAZIONE E RAPPRESENTAN
ARTe 12 = ORGANI DI RAPPRESENT.NZL B DI AMMINT
STRAZICONE -
Gli organi di roppresentonzs o di Arnministrozions del Condom: -

4

nio sono: 1l'Amministratore, il Consiglio di Amministrazione del Con
dominic e 1'lissenblea dei Condomini

ARTe 13 = L'AMMINISTRATORE

L'imministratore é nominato dnlln Asscmblea dei condomini e
essere gscelto anche fra estranei al condominio stesso.

11 compenso all'.mministratore dovrd essere fissato dalla hAosos
blea al momento della di luil nomina.

L'Amministratore dura in caricn un anno, ma rimarrd in funzi
per le pratiche di ordinaria smministrazione fino a quando il rwuv.
Amministratore non prenderd possesso della carica.

L'imministratore dimissionario revocato o cessante, ha 1'obbli-
go di rernderc conto della sun gestione e deve, in ogni caso consognn
re tutti 1 documcntl o gli altl nll'amministrazicene entvo 1S gicand
dalla partecipnzione delle dimissioni o dalla revocn ¢ Jdolla oo -
zione, indipendentemente do cgni cventunle contestazicne in covoo
cen i1 Condominio.
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ART+ 14 = ATTRIBUZIONT DELLD P AMMIN LD L. oo

L'Amministratore compila il Preventive delle spese occorr::
tl durante 1l'anno ed il progetto di ripartizione fra i Condca. ..
in base al criteri stabiliti dal presente Regolamentc.

Tale progetto é sottoposto all'esame dell'Assembles de, Co:
domini ed entro venti giorni dall'approvazione da parte di esso
ciascun Condomino é tenuto a versare la sua quota anticipata di
contributo, destinata a costituire il fondo per le spese di crd
naria gestione, sccondo le modalitd stabilite dall'Asscmblea =i
8a ¢ salvo diverse disposizioni da essa adottate.

L'amministratore compila pure il rendiconto annmuale con lo
stato di riparto dal quale risulta la rimancnzo a credito o o &
bito di ciascun condomino. I1 Rendicento e lo stato ai riparto
garamo egualmente sottoposti all'Assemblea per l'avprevaziono,
conseguita 1a quale 1 singoli Condomiri saranno tenuti a vers. o
immediatamente la somma ancera dovuta.

Le rimanenze a credito sarannc portate o maovo nellfeserei-
zlo succeasivo a diminuzicne delle quote ci antici RV
domino pud esimersi dall'obbligo del pagamento del contributi &
cui sopra ~dducendo diritti o pretese creditorie n2i confronti
dell'lnministrazicne chc, se pur fondate, non siano siate rico
sciute dalla Assemblea nel bilancio approvato o dn provvedinent-
dell'idutorita Giudiziaria.

ART. 15 = ATTI E DOCUMENTT Pun?
NE DEL CONDOMINIO,

L*Amministratore deve tencre il registro ]
bro di cassa, un elenco dei proprietari, un inv
mobili di proprietd comune, ed é anche il conscina
ti ¢ dei documenti riguardanti il Condominin.

I documenti delle passate gestioni debbone essers concerva®
sino nal termine della prescrizione ordinaria (71

ART. 16 = CHIUSURA DELL'ESERCT
E LIQUIDAZIONE Dol.7r

L'esercizio finanziario inizia il 19 di ogni anno, e termi-
na il 30 JAprile dell'anno successivo.

In caso di ritardo nel pagamento dei conlvinusi protraitost
per un semestre, l'imministratore ha facoltd depo 15 giorni dall
richiesta fatta a mezzo lettera raccomandata, di procedere giuvdd
ziariamente contro il Condomino inadempiente ¢ di sospcnderc s
tanto allo stesso l'utilizzazione dei servizi conuni che sonc ou
scettibili di godimento scparato.

ART. 17 = RAPPRESENTANZA LEGALI

L'imainistratore ha la rappresentanza legalc del Condominio
a sensi dell'art. 1131 Codice Civile.

ART. 18 = CONSIGLIO DEI CONDOMINI

Consigliic dei Condomini é compesio dan tra nembr!

=t
—



dnlln Assemblen e dura in cariea un annoc.
Zss0 ¢ 1'organo consultivo dell'Amministratore che 1o convoch
rd aluieno ogni tre mesi.

ART, 19 = L'ASSEMBLEL

L'issemblea si riunisce in via ordinaria non oltre i Sessante
glorni dalla chiusura dcll'anno finangiario, ed in via straordina -
rin quande 1l'Amministratore lo reputl necessario, o ne abbia avato
richiesta scritta ¢ nmotivata da almeno tre Condomini che rappresen-
tino non mcno di un sesto del valore dell'intero edificio.

L'issemblea & convocata a cura dell'Amministratore mediante
avviso individuale da inviorsi al proprietario (o all'usufruttuario
nel ease previsto dall'art.67 delle disposizioni di attuazione) per
loettern racecomandata a mezzo posta o a mano, all'indirizzo di cul
ol precedente arte 9 almeno cinque gicrni prima della data figsata
per 1a adunnnza.

L'wvvise devrd contencree 1"indicazione del rogo ed ora del-
wvdunanza, 1'ovrdine del florna, nonché indicazicne del lucgo, gior
W od orn in cui si troverannc depositati per la visione degli in-
teressati 1a copia del rendiconto, del riparto spesc e del preventi
vC, ncnché della datna dell'sdunanza in seconda convocazione fissate
& norma dell'ast.1136 del Cedice Civile.

In mancnnza dell'irministratore, 1'Assemblea pud essere convs
ta da onnlsiasi Condominio ed altresl ad iniziativa, del presiden

dell'Associazione Provinciale dei Proprietari di Fabbricati.
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ART. 20 = FORMALITA' PRELIMINARI DELLYASSEMBLY

I convenuti 21l'hssentlen Generale ordinaria e straordinaris,
2s8corsi gnindici minuti dall'ora fissata, nomineranno di voltz in
Voita un Presidente ed un Scgretario rcoegliendoli fra i partecipor -
1 al Cendominio, escluso ITtministratore. '

"

4RT. 21 = DIRITTO DI VOTO E DI DELEGA - V.ol
DITA* DI COSTITUZIONE DEILL ' iG3SEME] 0/ .

-

n

(

Cgni Condomino ha diritto n Tarsi rappreseniare nell'isson-
vlea da altra berscna, anch. estranea nl Condominio, con delegn sorit
tv, sia pure in ecalee 21 vviso di convocazione.

I singcli condonini devono astenersi dal partecipare g delibs
rizionil che abbiano per oggctto cose ¢ servizi a cui non avbiano
interesse o che riguardinoc rapporti di forniture o lavoro fra essi
2 il Condominio.

o validita della costituzione dell'Assemblea si accerta al
vrincipic dell'adunanza cd & efficace per la sua durata.

Lo validita delle delibernzioni, agli effetti delle maggicran
z¢y richieste dalla legege, va considerata in relazione al numero
al valore delle sole unita interessate alla deliberazione.

L'issenblea é validamente costituita quando siano interveruti
alla stessa le percentuali di Condonini indicate all'art. 1136 del
Codice Civile. Le deliberarzioni sono prese con le maggioranze volu
tc dall'articolo stesso.



LART., 22 = COMUNIVAZIONE DELLE DELIBERAZ IO~
N1 AI CONDOMINI.

Lotutti gli effetti di legge l'imninistratore provvedera ad in-
viare a tutti i Condomini assenti entro 20 giorni dalla data della
assenblea 1'estratto del verbale a mezze lettera raccomandata.

Tale comunicnzicne come tutte le altre da effettuarsi al sensi di leg
£2 11 Condumini sard fatta n spesec degli stessi.

a earice dei Condonmini n8senti saranno poste le spese che 81 do-~-
Vessero incontrdre per ia convecazione di altra Assemblen, resasi ne
cessaria per la diserzione dell'Assemblen precedente.

IRT. 23 = V. LIDITA! DELLE DELIBERAZIONL,

Tuatte 1. duliberazioni presc dall'isscablen e divenute defing -
Tive o norne degli articeli precedenti gono obbligatorie Per la mi-
noronsn disscenzienge e per gli assenti, salvo il diritto di impugna
tiva provistoe dall'art. 1137 del Cedice Civile.

Ogni eccezione 4i natura formale deve esscre fatta all'inizio
dellz scduta intendendosi, in mancanza, rimunciata.
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Buongiorno,

Ho chiamato I'amministratore, mi ha riferito che dato che nel condominio non
hanno mai avuto problemi per la strada privata non se n'é mai occupato
nessuno della manutenzione .

Saluti 11:18

Buongiorno,

Ringrazio.

Un chiarimento non esiste un soggetto giuridico (tipo consorzio) per la
strada privata di via sant’Elia che si occupi della manutenzione e del buon

funzionamento ?

Ad esempio per l'illuminazione se ne occupa il comune?

La ringrazio

1 messaggio da leggere

Tu
Buongiorno,

Ringrazio.

No , come le ho gia detto nel messaggio precedente non esiste un
manutentore della strada privata.

La strada "PRIVATA" , essendo privata del condominio, se succede qualcosa
alla strada, ai lampioni, al verde ecc. se ne occupa direttamente il
condominio . 11:29

Ottimo, la ringrazio del chiarimento.

Si figuri.
Buona giornata 4.5

Mn:21 &

11:29 W



