TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione primacivile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Proc. n. 247 /2016 RGEI
11 giudice dell’esecuzione, dott.ssa Assunta Gioia

considerate :
- le caratteristiche dei beni pignorati;
- lastasi del mercato immobiliare;

ritenuto di potere autorizzare due nuovi tentativi di vendita secondo le modalita di cui ala
precedente delega;

DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili meglio identificati nella relazione di stima dell’esperto e gia
oggetto del precedenti tentativi di vendita, il primo a prezzo ribassato del 10% rispetto a tentativo
infruttuoso precedente; il secondo a prezzo ulteriormente ribassato del 10% rispetto a tentativo
precedente.

NOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per I’ Integrazione del protocollo
d’intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societa Edicom, la societa Ediservice S.r.1., facente parte della rete d’imprese Gruppo
Edicom, societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societa diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di supporto a professionista, un servizio
sensibilmente migliore e pit conveniente per la procedura.

FISSA

il termine finale per I’espletamento delle attivita delegate a 12 mes dal versamento del fondo spese
integrativo, arco di tempo in cui il professionista delegato dovra curare due tentativi di vendita,
considerato il numero di tentativi gia posti in essere;

DISPONE
che nél caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di esito negativo del tentativo
espletato, il professionistainformi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece, il
professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento, unitamente a progetto di distribuzione: a decreto dovra essere alegato, se previsto
dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell’immobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
in tal senso;

STABILISCE

il versamento in favore del professionista delegato, oltre ad euro 200,00 a titolo di acconto sul
compenso, di euro 1.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (considerandosi
I’importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulata tra Tribunale
di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, al. 1), nonché di un ulteriore acconto, finalizzato
a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun
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lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da
versarsi sempre nel termine di trenta giorni dalla richiesta, avvisandos sin d’ora che, nel caso di
mancata effettuazione della pubblicita per ’omesso versamento delle indicate somme, si procedera
si sensi dell’art.631 bis c.p.c. L’importo del fondo spese potra essere successivamente aumentato di
€ 600 qualora il delegato dovesse segnalare 1’opportunita che venga disposta anche la pubblicita
tramite quotidiani, come s dira infra. Quando la parte é stata ammessa al patrocinio a spese dello
Stato, il contributo per la pubblicazione € prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle
disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche provvedera il professionista delegato attraverso il fondo di cui a precedente
punto. Il professionista delegato e, a tal fine, autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di
credito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il professionista delegato potra
scegliere le modalita operative pit comode, purché la carta sia impiegata per il solo pagamento del
contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso agevole il controllo tra I’estratto conto della
cartaei pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti;
PONE

gli oneri economici necessari alla pubblicita a carico anticipato del creditore procedente,
avvertendolo che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
impedira i relativi adempimenti e che, in tal caso, sara valutata la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera a creditore procedente di
procedere a versamento del dovuto entro 30 giorni dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
impulso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giorni per
provvedere a versamento e specificando espressamente le modalita di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovra inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sara piu possibile accettare il versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sara inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo
spese e sara cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora piu creditori adempiano al
versamento richiesto.

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza
0 essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell’incanto

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
- come da relazione di stima dell’esperto —

Si richiamano per il resto tuttele condizioni di cui alla precedente delega.
Si comunichi a delegato e alle parti costituite.
Cosenza, 28/01/2026

I1 giudice dell’esecuzione
dott.ssa Assunta Gioia
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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile - Uffidio Esecuzioni Immobiliar

Proc, n. . ROEL
Il giudice dell’esecuzione, dottssa Giusi lanni
esaminata la documentazione del procediments esecutive:
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 Epc.;
senhite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:

ritenuto di poter condividere le conclusioni della relazione dell"esperto, in ording sia all"esatta
individuazione degli immaobili che alla valutazione del relativo valore di stima e dj poter, quindi,
recepire le predetie valutazioni ponendole a fondamento del prosieguo della procedura in epigrafe ¢
delle operazioni di vendita,;

riscontrata la regolarita del titolo esecutivo, del precetto ¢ del pignoramento, € verificato che sono
stati eseguiti gh incombenti di legge nel rispetto dei termini:

valutate e caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la
vendita dei beni sottpindicati con delega al professionista ex ert. 591 bis ¢.p.c. - non ravvisandosi
I"esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell*art. 591 bis co.
2 c.p.e- € senza incanto, non apparends probabile che I"esperimento di vendita effetruato con tale
ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzn superiore della metd rispetto al
valore del bene, come determinato dallesperto ai sensi dell"art. 568 €.pc. (A 569 c.p.c)

tenute conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte nelle procedure
esecutive, anche rispetto a procedure pia pendenti antecedentemente alla predettn data, dovranno
svolgersi secondo maodalitd telematiche ai sensi del novellato ari. 569 €.p€. , salvo che non si
evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa modalita sia pregiudizievale per
I"interesse dei ereditori e per il sollecito svalgimento della procedury,

osservato che nel caso in esume non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregivdizio per I'interesse dei creditort e per il sollecito svolgimento della procedurs:

rnitenute di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via
telematica che su supporto analogico {secondo le modaliti che saranno meglio specificate in
prosiegun) & dispone lo svolzimento della gara dinanzi sl professionista tra gli offerenti telematici
che partecipane in via telematiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o
a mezzo avvocato delegato poiché in questo primo peniodo di applicazione della nuova disciplina ¢
opportuno favorire una gradualita nellabbandono delle vendite tradizionali:

rilevato, aliresi. che, allo stato, custodi dei beni pignorati sono gl esecutati:



evidenziate che, ai sensi dell'art. 359, comma 4, cp.c., come novellaw dalle leggi 80/2003,
36372005 e 51/2006, la sostituzione del debitors con un terzo quale custode giudiziario diviens
automatice ed ineludibile conseguenza dell’ordinanza di fissazione delle modalitd di vendita, onde
garantire la produttiviti e I'ottimale gestione del compendio pignorato nell interesse dei creditort,
fatea salva 1'ipotesi in cui la custodia non risulti a tal fine utile;

ravvisata. altresl, la necessitd di provvedere, con estrema urgenza, SOprattutio al fine di renderc
produttivo il compendio pignorato & di agevolame la liquidazione, ad attribuire i relativi poteri di
conservazione ed amministrazione a sogeetto distinto dalla parte esecutata;

visti gli artt. 569, 576 e 501 kiscp.c.
DISPONE
la vendita senza incanto degli immeohili descritt: in calce, meglio identificari nella relazione di stima

dell'esperto;

walutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva @ nitenuto opportusd disporre la
vendits del hene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. . ¢ con le modalith telematiche
richieste dall'art. 569 e.p.c.,

DELEGA

|
per le operazioni di vendita ; m!il'i s OB STUBQED woosnrrnrerere BEEVIR it D
............... NadELs FAleNe
NOMINA

gestore della vendita telematica, comic previste nella Convenzione per I Integrazione del protocolio
vintesa dei servizi di pubblicith per le vendite giudiziarie sottosentta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza ¢ 1t societa Edicom, 1a societd Ediservice S.rl, facente parte della rete d"imprese Gruppo
Edicom. societd iscritta nel registro di cul agli ant. 3 s D.M. 12/2015 con il sito intemet
www.garavirtualeit PDG d'iscrizione n. 3 del 04/08/2017, E fatta salva la possibilits per il delegato
di individuare socicti diverse da guella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire o panta di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensihilmente migliore ¢ pil conveniente per la procedura.
FISSA
il termine finale per I'espletamento delle attivith delegate a 24 mesi dal versamento del fondo spese,
arco di tempe in cui il professionisty delegato dovri curare 1'espletiments di quattro successive
tomate di vendite sincrone miste @ prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un guarto. [n
particolare, rispetto al caso di specie, il delegato cffettuerd:
a) Un primo tentativo di vendita al prezzo indicate dallesp
h) Un secondo tentativo di vendita a prezzo nibassato del
¢) Un terzo tentativo di vendita a prezzo rbassato del
vendila; .
d) Un quarto tentative di vendita a prezzo ribassato del _)Lf:; . mspetto al tentative
precedente.

la relazione di stima;

| i ]

nispetto al tentativo di

DISPONE
ohe nel caso di mancato svolgimento delle operazion: nel termine o di mancata vendita nonostante 1
quattro tentativi espletati, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicelo; in caso di
vendita, invece, il professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 glomi
dal decreto di trasferimento, unilamente al progetto di distribuzione: al decreto dovrd essere
allegato, se previsto dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell'immobile
RISERVA
di prorogare tale terming ove il professionista, prima detla scadenza, depositi una istanza motivata
3



in tal senso;

STABILISCE
1l versamento in favore del professionista delegato af sensi dell’art, 2 n. 6 DM, 22015 di un
acconta di eury 700,00 quale anticipo sui compens, disponendo che i creditori gli versing entro
trenta glormi dalla richicsta tale somma, svvertendoli che in ¢aso di omesso versamento il
professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni
del giudice in ordine alla eventuale dichiarazione di improcedibilitd dellesecuzione;

RISERVA

di disporre il versamento di ulterion anticipi ad istanza del professionista delegato: in pamicolare,
nel caso di esaurimento del fondo spese il professionista delegato provvederd & segnalare al piudice
dell'esecuzione tale circostanza nel termine di giomi 15 depositando un'analitics relazione sulle
semme spese, al fine delladozione da parte del iudice dell’esecuzione dei necessari provvedimenti
per la continupzione delle attivith di vendita.

STABILISCE

alirest, 1l versamento in favore del professionista delegato, oltre a quanto stabilite a titole dj
acconto, di eure 2.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica {parametrata a quattro
espenimenti di vendita, considerandosi I'importo € 330 + jva per espenimento, stabilite gella
convenzione integrativa stipulate tra Tribunale di Cosenza ed Edicom il 10.4.701 &, pacchetio B, all,
I). nonche di un ulteriore acconto, finalizzato a sostenere i costi per ls pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esperimento dj
vendita (art. 18 bis DPR 1153/2002). quali somme da versarsi sempre nel termine di trenta giomi
dalla richiesta, avvisandosi sin d'ora che, nel case di mancats effettuazione della pubblicith per
I'omesso versumento delle indicate somme, si procederd si sensi dell’art 631 Az e.p.c. L'importo
del fondo spesc potrd essere successivamente aumentato di € 600 qualora il delegato dovesse
segnalare I'opportuniti che venga disposta anche la pubblicita tramite quotidiani, come si dira irfra,
Quando la parte € stafa gmmessa ol patrocinio o spese dello Stato, il contributo per la pubblicazione
& prenotato a debito, 4 norma ¢ per gli effetti delle disposizioni del DPR 1152002, Al pagamento
del contribute di pubblicazione sul Ponale delle Vendite Pubbliche provvederd il professionista
delegato attraverso il fonde di cui al precedente punto. Il professionista delegato &, a tal fine,
autorizzato, ove occomente, 4 munirsi di carta di eredito idonea ad eseguire operazioni on line, In
particolare, il professionista delegato potrd scegliere le modalita operative pii comode, purché la
carty sia impiegata per il solo pagamento del contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso
agevole il controllo tra I'estratto conto della carta ¢ § pagamenti dei contributi che si ASEUMEranng
esegLili;

PONE
¢l onen economici necessari alla pubblicith a carico anticipato provvisorio di e i erediton,
avvettendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agh aesilian della pubblicitd
impedira i relativi adempimenti ¢ che, in tal caso, sard valutata Ia eventuale improcedibilitd
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegate domanderd al creditore procedente di
procedere al versamento del doveto entro 30 pioeni dalla richiesta: qualora vi siano creditor
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non comisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista defegato richiedera il pagamento di detto fordo ai creditor intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
impulso dellesecuzione, inviando Joro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giomni per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalith di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato doved inviare un sallecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giomi per il versemento del fonds spese decorso il quale non
sara pit possibile accettare il versamento.
A ciascun ereditore munito di titolo eseculivo sard inviata rchiesta del pagamento dell intern fondo
spese e sark cura del delegato provvedere ai imborsi pro quota qualorn pit creditori adempiano al
versamento richiesto,



DISPONE
che il professionista delegato entro il temmine di 5 giomi dalla comunicazione della nomina
(qualora non gid presente in udienza), o dall udienza (se gid eventualmente presente nella qualita i
custode):
- Apra presso istituto di credito di propria fiducia un c/c (con anche operativitd on line, ed,
home banking e senze vincolo all autorizzazione del GE) intestato o “Trib, C8 - Proc. . ..ol
R.G.E.I{*cognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni

delegata
- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC e con ogni altro mezzo
utile ad assicurare la pitl rapida conoscenza, la sus noming ¢ —alleganda la presente ordinanza- lo
inviti 2 versare sul conto corrente acceso, framite bonifico bancario © assegno consegnato al
delegato {con indicazione espressa delle modalita di versamento), le somme poste  SuD carico oo
la presente ordinanza, come sopra specificate;
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presents in
udienza, non appena risulterd scancato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogni caso
entro 3 glorni a trasmetiere comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonche di
niotificare lo stesso al debitons;

DETERMINA
le seguenti modalit di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvederi preliminarmente:

- & verificare la corrispondenza tra il dintto del debitore indicato nel pignommento & quelio
risultante dagli atti, la completezza della documentisione prodotta e la conformita tra 1 dafi
riportati nel pignoramento e quelli visultanti dalla documentazione; nel caso in cui risulting
& fformita ovvero si rilevino altr ereditor] iseritti cui sia stata omessa la notifica detl"'mvviso
previsto dall'art. 498 c.p.c. il professionista ne informera guesto giudice;

a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies dl. 18
attabre 2012, convertite dalla 1. 17 dicembre 231, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016,
n. 50. convertifo in 1. 30 giveno 2016, n. 119.

ad agquisire il cettificate di stato civile del debitore esecutalo al fine di verificare se i beni
pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c;

- a controllare lo stato di diritte in cui 51 trovano gli immabili. lo destinazione urbanistica del
terrenn risultante dal ertificato di cui all*art, 18 defla Lepge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché
le notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legpe n. 47 del 1985 € successive
modifiche;

. 2 determinare il valore dell'immobile, avvalendosi della relazione dell'esperto;

- o redigere, entro ottuntacingue giorni dalla comunicazione del presente provvedimento,
I'avviso di vendita, contengnte le seguenti indicazioni:

a) natura dell immobile oggetio della vendita e ciod il Comung di cwi si trova, i beni e
diritti immaobiliar che si pongono in vendita ¢ i dati catastali;

b} prezzo base dell'immobile & |'aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara,

¢} avvertimento che gli oneri tributari ¢ |e spese dell'amivita del professionista che il d.m.
|5 ottobre 2015, n 227 pene a carico dell’aggiudicatario saranno  comunicate
lempestivamente € dovranno essere versase dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto
per il saldo prezzo;

d) indicazione del sito Internet sul quale & pubblicata la relazione di stima nonché il pome
il recapito telefonico del custode;

¢} precisazione del numero di lott;



f) termine non inferiore a centoventi giorni e non superiore  centosessants entro || quile
possona essere proposte offerte d acquisto ui sensi dell’art, 571 c.p.c.;
gl modalitd di presentazione dell'offerta analogica e di quella telematica; luogo di
presentazione delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalith di prestazione dell
cauzione e ammaontare della stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull“offerta
e per [a gara tra gli offerenti (tale luogo, in particolare, dovrd coincidere con o studio del
professionista ovvero dell’associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore
della vendita sia Edicom, con Ia sala d'aste sita in via Antonio Guarasc, piano V1, presso
Palazzo dellufficio del giudice di Pace in Cosenza, giusta convenzione intercorsy con
Edicom); disciplina generale della gara successiva alle offerte:
h) precisazione che, al momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza a
eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale ¢ che. in mancanza, le
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria:
i} specrficazione che tutte le attivitd, che, a noma degli articoli 571 ¢ seguenti C.p.e.,
devono essere compiute in cancelleria o davanti al piudice dell’esecuzions. o & curn del
cancelliers o del giudice dell’esecuzione, sono esepuite dal professionista dielegato presso
il suo studio ovvero nel luogo indicato nell’ordinanza di delesa.

Nell"ordinenza dovranne essere omesse le generalith del debitori e dati identificativi di 2550,

Nel predetto avviso dovrl essere:
- indicata la destinazione urbanistica del terrens rsultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui allart. 30 del testo unico di cui al dP.R. 6 guugno 2001, n. 380, nonché
le motizie di cus all”art. 46 del citato testo unico e di cui all*art. 40 della |, 2% febhraio 1985,
n. 47, e svecessive modificezioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullith di cui all’art. 46, co. | del citato testo unico, ovvern di cyj allart. 40,
co. 2, della citata [ 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell avviso:
- precisato che per gl immobili realizzati in violasione della nommativa urbanistico-
edilizia, I"aggiudicatario, potrd ricomere, ove consentito, alla disciplina dell'art, 40 della 1.
28 febbraro 1985, n. 47 come integrato e modificato dali’art. 46 del PR 6 giugno 2001,
n. 330, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 i
dalla notifica del decreto di trasferimento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui § beni si trovano
(anche in relazione al festo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, sccessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive; che la vendita ¢
8 COMo & non 1 misurd: che eventuali differenze di misura non potrannc dar luogs ad aleun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
- indicato che [a vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizj
o mancanza di qualitl, né potra essere revocata per aleun motivo: che. consepuentemente,
I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oned di
qualsinsi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’annc in corso e dell®anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motiva non
considerati, anche se occulti @ comunque non evidenziati in penizia, non potranno dar
luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nella valutazione dei beni:
- evidenziato che:

a) Uimmobile viene venduto libero da isenizioni wpotecarie e da trascrizioni di

pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b} se ['immobile & ancora cccupato dal debitore o da terzi senza titola, 1a liberazione

dell'immobile sard atruata, salvo espresse esonero, & cura del custode giudiziano;

¢} gl onen fiscali derivanti dalla vendita saranns a carico dell'aggmudicatario;

d} "elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza
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di delega ed all*avviso di vendita, sui siti internet analiticomente indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
ODALITA RE I DELL'OFFE TELEMATIC. 5 ED
DECRET 15 LE

Le offerte andranno depositate con le modalits ed 1 contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti
del Decreta del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di segnito si fportana:

Art, 12

Modalitd i presentazione dell'afferta ¢ e documendtd allegati
1, L'offerta per la vendita telematica deve CORfEnere;
g) | dati identificativi dell'offerente, con lespressa indicaziome del codice fiscale o della partita
IVA;
b Fufficio giudiziario presso il guale pende la procedura;
&) P'armp e il mensera di ruolo generale della procedura;
) il numero o altre date identificative del lotta:
g la descrizione del bene;
) Vindicazione del referente della procedura;
&l la data ¢ l'ora fissata per Uinizia delle operasion di vendita:
H) il prezzo offerto & i termine per il relativa pagamente, salve che si mrattt di domanda ll
partecipazione all‘incanfo;
i) l'imparto versate a titole di canzione;
1l diata, Parario e il mamer dif CRO el bonifico effettuate per i versamento dello cauzione:
mi) il codice 1BAN del conto suf guale ¢ stafc acldebitate la somma aggetto del bonifico dicul alla
fertera l):
nl lindirizzo della caella di posta elerfronicd eertificata i cui ol conuma 4 o, in altermaiva. guelle
i eui of comma 3, wiiliz=ala per trasmetferg Iofferta ¢ per vicevere fe comunicazioni previste dal
presente régolamento,
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove Ficevers le comunicazioni previste dal presemre
regodmme i,
2. Chigmedo afferenre risiede fuori dal territorto dello Stato. & nown risulii attribuito il codice Siscale,
o deve indicare §l codice fiscale rilasciate. dall'autoriia fiscale el Paese di residenza o, in
mancance, un anatogo codice idensificarivo, quale ad esempio codice di sicurez=a sociale o un
codice identificative. In ogni caso deve ewsere anieposto i codice del paese assegnamie, in
conformitd alle regole fecniche di el allo standard IS0 3166-1 alpha-Icode dell'international
Organizarion for Standardization.
3. L'offerta per la vendita ielematica & redatia ¢ cifrara mediante un software realizzato dil
Ministero, in forma i documento informatice prive di elemenii attivi e in conformita’ alle
specifiche teeniche o cui all'ariicols 26 del presente decrero. I sofbware di cui af periade
precedente & messo a disposizion: degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e
deve fornire in via gutomatica i dati & euf af comma 1, lettere b), c). d), ). f e gl nonché i
riferimenti del gestori del servizia di posta eletironica certificata per la vendita felematica iscritti o
norma dell‘articolo 13, comma 4,
4 L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta eletiranica certificata per la verncita
solematica. La trasmissione sostituisce la firma eluttronica avanzata dell'oferta, sempre che Uinvie
via avvenita richiedendo lo ricevuta completa di avvenufa consegna di cui all'ariicolo 6. comma 4
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el decrera del Presidente della Repubiblica, 11 fehbrato 203 n 68 ¢ ohe il gestore del sérvizio di
pasta eleitronica certificata attest! nel messaggio o in un yuo aflegate di aver rilasciato o
credenciall df accesso in conformite o quanto previsto dallarticole 13, commi 3 ¢ 3 Oucinda
Vafferta é formudate da pil persome alla stessa deve essore allegata la procura rilasciata dagli altri
afferenti al titolare defla casello di posta elettronica certificata per o vendita telematica. Lo
procura ¢ redofta nelle forme dell'atto pubblico o dalla scrivura privats auenticata ¢ pud essere
allegata anche In copia per innagine.

3. Lwfferta. quarnds ¢ satteseritta con firma digitale, piid essere frasmessa o me==p & casella o
posta eletiromica ceriificata amche priva dei requisiti i eni all'articolo 2, comma 1, lettera n)

&i applica if comma 4, terzo periodn, e la procira & rilasclta a colii che ha seftascritte offert a
morme del presente comena.

o documenti sane allegart all'offerta in forma di documento mfarmatico o di capia infarimatica,
anche per inmmagine, privi of elementi anivi. T docimenyi allegutl somo cifratl mediane i soffiare
al cui ol comma 3 Lo modalitd i comginnzione mediante strumeni imformaticl dell'vfferia con |
docimenti alla stessa ellegati sono fivsate dalle specifiche recniche di cui all articolo 26

Art. 13

Modalith di trasmissione dell "wfferta
1. L'offerta e f dociomenti allegari sono Inviati a un apposito indirizzp 4f posta eletiranica certificara
del Ministers medionte la cavella di posta elettronicy eertificata indicata a worma dellarticolo 12,
comma |, letsera n).
2 Cigsenin micEsaata o sl elettvonica EE'.".I'{."JLMJ‘U per o vemditg felematica comiiene, arche in
it ertlegato. Vattegtazione del gestore della casella di posta eletronica certificata per la vendiia
felematica of aver provvedite al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente o
norna del presente regolamenta,
3. Quandn Fidentificazione & eseguite per via telematica. la stessa P guver fwopn medianre I
tramissiony ol gestare & eni @l comma | di una copia imformatica per immagine, arnche non
saftoveritta con firma elettranica, of un documenio amilegico df idemitd del richiedente Ta copi
per imnaging ¢ priva di elementi antivi ed ha i formati previsti dalle specifiche teeriche stabilite o
norma dellarticolo 26 Quands Vofferente non dispore di wn documento df idemizg rilasciate do
ue el Paesi dell Unione eurapea, la copia per immagine deve essere estrarta dal passaporto,
4. 0T responsabile per | sistemi informativi awlomaiizzari del Ministero verifice. su richiesta def
gestari di col ai comma {, che if procedimento previsto per il rilascia delle credenziali di accesso
sia conforne o guanto previcto dal presemie articolo e 1 isgvive in wh'appasiia arga pubblica del
poriale dei servizi telematicl del Ministera.

Art. 14

Deposito ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
I L'uiferia si imiende depositata mel momento in cui vieme generata la ricevita completa di
avvenuty convegna da parte del gestore di posta elettranica cerificata del minisiern della giustizia
2 Lafferta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata i cui all'articolo 13, comma k-
antomaticomenie decifrata non primg of centoltania @ non plire cerfoventl minutl aniecedenti
Vararin fissato per Uinisio delle operazioni di veadita,
31 software di cul all'articolo 12, comma 3, elubora wn ulteriore documentn testuale, prive di
restriziani per e operasioni di seleziome ¢ copia, in wno dei firmari previsii dalle specifiche
recniche dell’orticoly 26 1! documento deve contengre | dari dell'offerta, salvo quelli df cuf
all'articolo 12, comma 1, letrere a), nl ed o).
+. L'offersa ¢ il documento di el al comma 2 sono traxmessi ai gestor] incaricart delle rispettive
vemdive mel rispetto del termine di cui af comma |
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Art 15

Mancate funziowamento dei servizi informatici del dominio pinstizia

L Il responsabile per i sistemi informativi aufdmatiz=ali del ministero comunica preveniivamente ai
gestari defla vendita telemalica 1 casl programncyi di mancate funzfonamento dei sistemi
informativi del dominio giustizia. [ gestorl ne damwio motizia agli interessati mediante avviso
pubblicate sui propri 5iti internel e richiedono di pubblicare wn analoge avviso al soggetti che
gestiscona § siti Infernet ove é eseguiia la pubbliciia di cuf all'articols 490 del codice di procedura
teile. Nei cari di cui ol presente comma le offerte sono foroudale o mezo telefioe al Fecapito
dellufficio gindiziario presso i guale & iscritta la procedura, indicato negll avvisi di cul al periodo
precedente, Non prima del giorno precedente l'inizio delle aperazioni d vendita il gestore ritira lg
gfferte formuiate a rorma del presente comma dall nfficio gludiziario

3 Nel casi di mancato funstonamento dei sistent informaiivi del dominio giustizia Rof
programmati o non comunicati @ norma del comma {, Mofferta si intende depositata el momento in
cui viene generata lo ricevita di accetiazione da parte del gestore di posta elefronica certificata
el miitente. {1 gestore ¢ fenuto @ permetiere fo partecipaziire alle vperaszioni di vendita
dell’offerente che documenta la tempestiva presemiaczione dellofferta a norma del peripdo

precedente.

Ai sensi dell'art. 371 ¢.p.c. offerta telematica pud essere presentata unicemente dallofferente {o
da uno degli offerenti o dal legale mppresentants della societd offerente) o dal swo procuratore
legale anche a norma dell’ar.3 70 ultimo ¢omma ¢.p.c.

Agli effeti della concreta applicaziont deli*art, 15 Dim 3272013, si precisa che nei casi di mancato
funzionamente dei servizl farmatici del dominio “giustizia” (come identificat: dalla menzionatl
norma) le offerte potranno essere fatte pervenire presso I'ufficio giladiziaric dinanzi al quale pende
la procedura esecutiva anche mediante diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSAY

[} le offerte di acquisto dovranno essere preseniaie in busta chiusa comparendo innanzi al
professionisia delegato nel luoge indicat da quest'ultimo nell*ovviso di vendita (che dovrid
coincidere con la sede del proprio studio, come rsultante dagli atti del rispetivo consiglio
del["ordine, o della propria associazione professionale) e nella data e nell'orario che sard indicato
nell*avviso di vendits medesimo ¢ saranno ricevute dal personale addetto a tale operazione,

77 sulla busta dovri essere indicato esclusivaments il nome di chi deposita materialmente 1'offerta
{che pud anche essere persona diversa dall'offerente) ¢ la data della vendita; nessuna alira
indicazione deve essere apposta sulla busta e, dungue, né nome delle parti, né numero deila
procedura, né il bene per cui € stata fatta ["offerta, né I'ora della vendita o altro;

3) all'offerta dovra esserc allegat, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identith
dell'afferente, nonché un assegno circolars non trasteribile intestato al professionista delegato per
un importo pari almeno al 10 per cento del prezzo ofterto, 2 titolo di cauzione, che sard trattenuta in
caso di rfiuto dell®aequisto;

ULTERIOR] MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL SOFFERTA

1) I"offerta dovra contenere:
a) il cognome, il nome, il luoge, la dara di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cul andra intestate I'immobile (non
sari possibile intestare 'immabile a soggetto diverso da quello che softoscrive
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I"offerta): se |'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno

essere indicati anche i cormispondenti dati del coniuge; se |'offerente ¢ minorenne.

I'offertn dovrd essere sottosenitta dai genitor previa autorizzazione del piudice

fulelare;

b) 1 dati identificativi del bene per il quale I"offerta & proposta:

¢} I'indicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei

limiti di un guarto;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potri essere

superiore al termine massimo & giomi 120 dalla data di aggiudicazione (né inferiore

al termine minimo di 90 giomi);

¢} I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima:
1) salve quanto previsto dall’art. $71 ¢p.c., Uofferta presentata nells vendita senza incanto &
irevocabile; si potrd proceders all"aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
calleghi el partale il giomo fissato per la vendita:
3) I"aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributar conseguenti all'seguisto del bene
nonché dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al professionista
incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento @ degli impor
nocessan per o cancellazione delle formalith  pregiudizievoli: questi ultimi gli  saranno
suceessivamente restiuit dalla procedura; 1"impone complessivo di tali oneri accessor 5r
tempestiviimente  comunicato  dal professionista  successivamente  all'agpivdicazione. [
professionista, unitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte defl aggivdicatario delle spese ¢
degli oneri pecessori. Le somme a qualungue titolo versate dall'sopiudieatario saranms
preventivamente imputate al pagamento degli oneri sccessori e delle spese e, quindi, al pagamento
del saldo del prezzo.
4} salve quanto disposto nel successivo punto n. 5), 'impeno del prezzo di aggiudicazione (dedona
ln cauzione prestata) ¢ delle spese, dovrd essere versato, entro il termine massimo di gorni 120
dalla data di agmiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell'offerta, mediante bonifico
sul conte della procedura. i cui estremi, ed in particolare I'IBAN, saranne comunicati
all'aggudicatario dal professionista delegato;
5) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare
nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomni dalla aggiudicazione), che sia stata
ammessa dal givdice con 'ordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tutte
le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per 'eventuale definitiva liberazione del
hene, ove una tale attivith sia ancorn da compiere; cosi caleolate le somme dovute alla procedura 1]
professionista comunicherd quale parte del residuo prezro dovrd essere versata dall'aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell'offerta, e quale parte dovrd essere
versaa sul conto della procedura con le modaliti sopra indicate; entro 1 10 giorni successivi 3
pagamente, 1aggiudicatario dovrd depositare presso lo studio del professionista delegaty,
I"originale della quietanza nlasciata dall'istituto di credito: indicazione da parte del peofessionista
defegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di
questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarco deevuto:
6) in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a tifolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicate nell'offerta, il siudice
dell’esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli atti a cura del professionista) dichiareri la
decadenza dall’aggiuvdicazione con incameramento della cauzione:
T}il professionista delegato, referente della procedura procederd ulla apertura delle buste ¢ prendera
atto delle offerte presentate telematicamente ed esaminerd tutte le offerte, alla evenruale presenza
delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti, nel giomo e nell'ora indicate nell’avviso di vendita
flale Iuogo, per come gid specificato, doved coincidere con lo studio del professionista ovvern
dell*associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con fa
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sala d'aste sita in via Antonio Guarasci, piano V1, presso Palazzo dell'ufficio del giudice di Pace in
Cosenza, giusta convenzione intercorsd ¢on Edicom};

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

[n caso di offerta unica

Qualors in wno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stafa propoesia un'unica offerta pari o
superiore al prezzo base, essu ¢ senz'altro accolia.

Nel corso del primo esperimento di vendita se lunica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al
prezzo base, si Opera come segue:

- gualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, 1n tl caso, TiCOMma una sera
possibilita di aggiudicars limmobile & prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (g, dunque, \alernatica, sincronica mista, senza incanto & con
identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostonze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immohile, necessariamerite al prezzo almeno pan a quello base, il bene €
assegnate al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze € nessun creditore ahbia proposto istanza
di assegnazione dellimmobile, il bene e aggindicata all'unico offerente.

el corse degli esperimenti di vendit successivi al prime se Tunica offerta sia inferiore nei limiti di
un quarto al prezzo hase, si OPEra come SCEUL
- qualor un creditore abbia proposto istanzd di assegnazione dell'immobile, necessarizmente
al prezzo almeno pari 4 quello base, il bene € assegnate al creditore,
- gualora nessun creditore abhia proposto istanza di assemazione dell'immobile, il bene €
apgiudicato all'unico offerente.

In ceso di pluralitd di offerte

Qualers per |"acquisto del medesime bene siano state proposte pit offerte valide, si procedech 8
gara con partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanne parte in via telematica degli
offerentt analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pid
alta: nel corso di tale gara cliscuna offesta in sumento, da effetruersi nel termine di tre mnuti
dall*offerta precedente, non potrl essere inferiore al Hlancio minimo, come determinato nell’avviso
di vendita.

I rilanci effettuati in via telematica dovranne essere riportat nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a coloro chepartecipano personalmente alle operazioni di vendita eosl come
i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica.

il termine di tre minuti per il rilancio decorrerd dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento della visibilith per futti i parrecipanti della precedente offerta.

E* rimessa al professionista la valutazione dell"ardine con il quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luogo per mancarnza di adesioni degli offerent, il professionista delegato
dispone la aggiedicazione a favore di colui che shhin proposto la offerta pill vantaggiosi
(nelt'individuare la offerta pili vantaggiosa, si e sempre conto del prezzo ma, a parith di prezzo,
sarl prescelia |n offena che preveda il versarnento del saldo nel piti breve tempo possibile, ovvero,
in subordine, quella cui sia allegata la cavzione di maggiore entita),

Quando all"esito della gara tra gli afferenti, ovvers, nel easo di mancata adesione alla gara, all'esito
della comparazione delle offerte depositate, 1a offerta pis alta ovvero la pil vantaggiosa risulti part
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ul prezzo base 1l bene & senz’altro aggiudicans.

Se ["offerta pilr alta o pil vantaggiosa sia inferiore a! prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almenc pan a quello base, il bene & assegnato al creditore:

- qualora nessun ecreditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmaobile, il bene &
aggiudicato al miglior offerente

PRESCRIZIONT ULTERIOR]

1) in caso di aggivdicazione & seguito di gars tra gli offerenti ex ar. 573 cp.c., il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comungue quello soprn indicato evvero gquello
minore indicato nell'offerta dall*aggiudicatario;

2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conelusione della ara;

3) nell'ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocate, abbia effettuato I'offerta € 5la rimasto
aggiudicatania per persona da nominare, dovrd dichiarare ol profissionista nei tre gomi successivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha farto 'offerta, depositando orginale della procura
speciale notarile, ovvern copia autentica della procura gencrale, rilasciate in data non successivy
alla vendita stessa;

4) 1] creditore che & rimasto assegnatario o favore di un terzo dovrd dichiarare al professionista. nei
cingue giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo o favore del quale deve essere
trasferito Iimmobile, depositando la dichinrazione del terzo di voleme profittare, con sottascsizions
autenticata do pubblico uificiale ¢ t documenti comprovanti gli eventualmente necessar poteri ed
autorizzaziond, In mancanza, il trasferimento @ futto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dellfistanza 4 assegnazionc sone esclusivamente & carico del
crieditore;

3) qualara I"aggiudicatano, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare Hcorso ad un contratio
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull immobile acquistato, egli
dovrd indicare nella propria domanda di partecipazione I'istituto di credito muteante; entro il
termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall"istituto di credito mutuante mediante bonifice sul conte della procedura. Conformemente a
guinta previsio dall’art. 585 ultimo comma cpe. nel decreto di trasferimento il Giudice
dell"esecuzione inserira [z seguente dizione “ritevaro che if pagamenie di parte del prezzo relarive
ol tragferimento del beme aggetro del presente decrato & avvenuro mediante erogazione della somma
| cdgparte di ........... - @ fromte del contratte di mutuo a rogito ... del ............ rep.
P ¢ che le parti mutiante ¢ mutuataria hamna espresso i convenso all lscrizione i ipotaca
di primo grodo o porancia del rimborse del predetto finanziamento, 55 remde not che,
confurmemente @ quante disposto dall art, 385 cpe, & fuite divieto al Conservatore dei Regisirf
fermehiliari presso o Servizio di pubblicisd immobiliare dell Agenzia delle entrate dl traserivere il
presente decreto ve mon tnitamente oll Tiorizione dell ipateca of cut aff wilegara nota”, In caso di
revoca dell'aggindicazione e somme erogate saranno restituite direttamente all“istituto d; credito
mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita dovra essere data pubhlica notizia mediante:

|} pubblicazione sul portale del Ministera della Giustizia in unarea pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche™ ai sensi dell'art, 490 [ comma e 631 — bis e.p.c.;

1} diffusione dell®avviso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e dellg relazione di
stima redatta dall’esperto oi sensi dell'ant, 173 bis dispatt. cpe. sui st internet
Www asteannunei.it, Woww . asteavvisiit, www. rivistasstegiudiziarie it, www.canaleaste.it
mnteroperabili con il portale delle vendite pubbliche e per il tramite der servizi operativi correlati:
pebblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie edizione digitale, invio dell'estratto attraverso il
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servizio di Postal Tarzet, ai residenti nelle admeenze dell*immobile staggito, il network Aste.click
per la pubblicazione su www.immobiliare.it c sui principali siti internet immohbiliart privati oltee che
syl sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza www.in e cosepza.oiustizinit, Cid sulla
hase di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di Cosenza.
8 ricorda, & tal proposito, che il pacchetto di pubblicita concordato come modality standard di
pubhlicith include i seguenti canali pubblicitari:
< Pubblicita legale a mezzo internet tramite il sito www astetnnunci it iscritto nell’elenco
ministeriale con PDG del 3070905 ed intesaperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Minisiero
di Giustizia (quanda attive).
3 Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavyisiit www.rivistaastegiudiziane.it
ocritti el elenco ministeriale con PDG del 20006/11 ¢ PDO del 08/07/13 ed interoperabili con il
Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giostizia (quanda attivo).
- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull' APP GPS ASTE - applicazione Android e 105
{iphone — ipad — ipod touch,) con sistemia di geo localizzazione,
- pubhlicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nefla rubrica alle
vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www.canaleeste.it iscritta nell*clenco
ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubkliche del Ministero
di Giustizia (guando attivo).
- pubblicazione sulla Rivisia Aste Giudiziarie Ed. Wazionale — sezione dedicata al Tribunale
di Cosenza, distribuita in abbonamento e presso lc miglior edicole a livello nazienale, nonché
spedita in abbonamento, per un wotale di 250 mila copie mensili.
- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicatn “Aste Giodiziare
Tribunale di Cosenza.
. Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell’immaohile staggito).
- Sistema Asteclick — pubblicazione degli avvisi di vendita suil principali siti [nternel
immohiliar primi {Es. casait — subitoit - attico.it — idealista.it — bakecwit — secondamanp.it — e-
bay anaunci} + 30 portali gratuit collegati, con un bacino di eltre 12.000.000 di utenti.
- pubblicazione su immabiliare.it
” Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.
3y Ove il delegato dovesse rilenere oppariuna, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre
cirenstanze, procedersi anche tramite pubblicith sulla stampa, il medesimo professionista dovra —
una volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessarin per procedere a
questa forma ulteriore di pubblicita sulla base dei costi indicati nel modulo aggiuntivo all’all, 1
della convenzione integrativa tra Trib unale od Edicom- curare con Edicom gli adempiments
Hecessari per assicurare dell’avviso di vendita venpa data divulgazione, a cura del professionista,
almeno guarantacingue giomi prima del termine per la presentazione delle offerte o della data
deil'incanto, su:
- Quatidiano del Sud con nbattuta nei 15eg successivi alla prima pubblicazions,
- Pubblicazione sul site www.quotidianodelsud it tramite il motore di ricerca Edicom.
['avviso pubblicato su stampa dowvra contenere le seguenti informazioni:
a. numero di ruelo della procedurs;
b. nome del Giudice dell’esecuzione;
c. nome del custode ed indicazione del sue numera telcfonico;
d. diritto reale posto in vendita (picna proprietd, quota parte della piena proprietd, usufrutto, nuda
propricti ecc.);
e tipologia (appartamente, terrena, villa, negozio, locale, ecc.);
f comune ed indirfizeo ove & situato 1"immohbile;
g caratteristiche {superficie, vani, piano, intema, eec.);
h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, hox, poste auto, giarding, ecc.);
i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi):
j. modalita della vendita (telematica sincrona mista)
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k. ammaontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minime in coso di gara;

. termine per la presentazione delle offerte per la vendita:

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita:

n. orario di apertura delle buste;

o. indicazioni su dove reperice maggion informazioni (Custode dell'immobile con indicazione del
numero di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di Cosenza - - Site internet del Tribunale
di Cogenza)

3) Sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, eiagcuno dei creditor muniti di titolo
esecutive & autorizzato a suc spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ., all'ulteriore
forma di pubblicith da lui eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue giomi prima
del termine per lo presentazione delle offerte.

4) Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:
| beni in vendila dovranro andare in pubblicita:

in un termine non inferiore a 120 giomi prima delia data fissata per la vendita senza ineanta
nel caso dei primi due esperimenti di vendita;
- in un termine non inferiore a 90 giomi prima della data fissata per la vendita senza ineanto
nel caso del terzo ¢ quarto esperimento di vendita;
¢ la diffusione attraverso tutti i canali pubblicitari richiamati dovrd essere assicumata
minterrottamente per almeno [20 giomi prima per quanto concerne i primi due esperimenti dj
vendita (ed almeno %) giomi prima per quanto riguarda il terzo e il quarto esperimento di vendita) e
successivamenic all’eventuale asta deserta ininterrottamente fino alla data del successivo tentativo
di vendita per ogni ciclo di vendita (4 + 3+ 3)

A tali fini il G.E. autorizza § necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti ¢ le societd incaricate dell'sffettuazione della pubbliciti faranno riferimento al
professioniste delegato per il reperimento dei fondi necessur all espletamento delle pubbliciti.

Agli adempimenti pubblicitari dovrd provvedere il professionista delessto n spese del credisone
procedente.

ULTERIORI ADEMPIMENTIL
II professionista delegato provvederd, oltre aglh alin adempimenti previst dall’art. 591 his. c.p.
g ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate
telematicamente ed a procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in
via analogica e ad esaminarle, ad esaminarle e a prendeme atto, ove rtenute valide ed
efficaci;

- 4 deliberare sulle offerte di acquiste redigendo verbale delle relative operazion, anche
attraverse quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativa sito), che deve conteners
le circostanze di leoge e di tempo nelle quali la vendita s svolge, le generalitd degli
offerenti, 1a deserizione delle attivith svolie, la dichiarazione dell'aggivdicazione con
I'identificazione dell’aggiudicatario @ le altre preserizioni indicate dall’art. 23 del Decreta
Ministeniale 26 febbraio 2015 n. 32, il verbale & sotoscritto esclusivaments dal
professionista delegato ed allo stesso non deve cssere allegata la procura speciale di cui
all’art. 579, ¢o. 2, epc.;

- @ depositare a mexzo pot. copia del verbale d'asta nel fascicolo dell'esecuzione
provvedendo ad inserire I"originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

= ancevere o autenticarc fa dichiarazione di nomina di cui all"art. 583 cp.c.;

a comunicare all'aggiudicatario entro 200 giomi dalla aggiudicazione I"ammontare della
somma da versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributar e le spese dell attvita
del professionista che il dom. 15 otiobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario
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aonché le modalith di versamento delle somme residus;

ad autnrizzare "assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell*assepnatario ex art.
508 c.p.c. (nell'ipotesi di cui allart. 585 comma 2° e.p.c. provveder direttamente a limitare
il versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla normal;

a predisporre il decreto di trasfenmento da trasmettere senza indugio al giudice
dell’esecuzione unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, i
certificato di destinazione urbanistica dell'immaobile;

ad eseguire le formalith di registrazione, (raserizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall*art. 585 comma 3% ¢.p.c., "Il conservalore dei registrl immaobiliari non prio
evegiire la traserizione del decreto e non wnitamente alfl iverizione dellipoteca concessa
dalla perte finanziara”), annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
wasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni
ipotecarie e di ogni trasenzione pregindizieviole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche richiedendo le necessarie copie dell’'originale del decreto di trasferimento o
dell*ording di cancellazione det gravami;

a trasmettere all"agoivdicatario 1a nota di trascrizione del decrete di trasferimentc c a
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate pccedenti le spese accorrenti per il
srasferimento, dandone comunque atta nel progetto di distnbuzione;

nell'ipotesi di vendita di pid lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai
sensi dell'art. 504 c.p.c. e dell'art, 163 disp. aft. c.p.c., ove, per effetta dell aggiudicazione di
uno o il lotti e tenutod eventualments conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia
statn gid conseguitl una somma par all’ammontare complessive dei crediti per eui si
procede ¢ delle spese, riferendone immediatamente @ guesto Giudics; le spese della
procedura relative o it gli ausiliad saranno valutate dal professionista delegato
prudenzialmente, tenuto contd par gli onorar degh avvocati § valor medi di riferimento di
e al dom. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento dell*agpiudicarione;

a disporre |n restituzione, mediante bonifico sul conto comente dal quale cr stata inviata,
delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggivdicatari dei beni venduti

a depositare, in caso di esito positivo della vendita, I'importo della cauzione e delle spese
per il trasferimento dells proprieta sul conto della procedura;

o fissare immedigtamente, nel caso di esito negative del pnmo esperimento di vendita,
ulteriori esperimenti di vendita (fino al fimite di guattro compreso il primo), da espletars:
tutte con le stesse modalitd ¢ senza ncanta, previa riduzione del relativo prezzo base nel
limmiti di un quarto (come previsto dall’art. 500 ¢p.c) provvedendo, in ogni occasione, alla
redazione ed alla notificazione del relativo pvviso di vendita recante le indicarioni enunciate
nonché al compimente degli adempimenti pubblicitari, come sopra resolamentati;

a restituire gli atti al giudice deil’esecuzione nel caso in cui abhia esito negativo anche il
guarto esperimento di vendita pes consentirgli di provvedere in merito alleventuale
prosecuzione della procedura ovvera alla sua estinzione ai sensi dell"art. 164 disp. att. e.p.c.;
ad effettuare gli ulterior adempimenti previsti dall’art. 490 prime € co. 2 ¢.p.g;

alla formazione di un progette di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulterion
latt in vendits, in fal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), prévia
aoquisizione — dal creditore procedente ¢ dai ereditori intervenuti — dei conteged aggiornatt
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice
dell"esecuzione di liguidazione del compense del professiomsta delegato determinato al
sonsi del d. 15 ottobre 2013, n, 227, e dei provvedimenti di liquidazione dei compensi agli
altri ausiliari comunicandolo & mezzo pec alle parti 43 giormi prima dell*udienza fissata per
la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giomi per eventuali
osservazioni; nellipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o gli ausilian non abbiano
depositato aleuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il
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professionists procederd a caleolare 1 relativi dirith sulla base degli atti della procedura,
tenendo conto del valori medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando
quale parametro di riferimento quanto tcavato dalla vendita dei beni staggiti, cio che
rappresenta il valore eftettivo della procedura a norma dell'art. 3, comma L, ultimo periado,
d.m. 552014 e la base di caleolo stabilita dall'art. 161 disp, att. ¢.p.c.;

- af deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giomi prima dell’wdienza fissata per
a sua approvaziene (ovvero al deposito del progetto in cancelleris, alla fissazione della data
fissata per la companzione dinanzi a sé dei ereditori e del debitore, alla notifica del
provvedimento contenente |a comunicazione del deposito e recante V'indicazione della data
fissata per I"approvazione del progetto, all’audizione delle parti e all"cventuale approvazione
del progetto con ordine di pagamento delle singole quote mel caso in eyl SOrganG
contestazioni in sede di approvazione del progetto il fascicolo sard, tuttavia, rimesso al
gindice dell esecuzione);

- il deposito dei rapporti ricpilogativi semestrali nonché al deposito del repporto riepilogativo
fimale ai sensi dell’art, 16 Ais. co. 9 sevies d1 18 oftobre 202, convertita dalla |, 17
dicembre 221, come modificate dal d.I. 3 maggio 2016, n, 59, convertito in 1. 30 glugno
2006, n. 119

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuta "aggiudicazione e versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenuto a
1. predisporre la bozza del decreto di trasferimento {con espressa menzione della situazions
urbanistica dell'immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoali
gravanti sull"immaobile), wasmettendola senza indugio, unitimente al fascicolo, o guesto Giudice
per la conseguente emanazione,
Se il versamento del prezzo & avvenuto con I'erogazione a seguito di contratto di finanziamento
che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedurs e la garanzia
ipotecania di prime grado sul medesimo immobile ozzetto di vendita, nella bozza di decreta di
trasferimento deve essere indicato tale atto.
In caso di vendita in unico [otto di pid immohili, il delegato, in sede di decreto di trasferimenta,
imputerd ai fini fiscali il prezze in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.
La bozza dovri contenere altresi ordine di cancellazionce dei pravami esistenti sull immohile {a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliar, sequestri conservativi, decreti di ammissione
alla procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento),
anche se successivi alla trascrizione del pipnoramento e indicare il regime matiimoniale
dell"aggivdicatario persona fisica.
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- ©ve necessario, cenificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’ar. 30 DPR 38072001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in ori ginale, unitamente alla copia del
documenti di identitd e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000:

U'nttestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie
sia per if trasferimento e le formalitd successive poste a carico dell agpiudicatario, sia della metd
del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese penerali e
accesson di legge;

- la documentazione relativa al versamento da parte dell‘aggiudicatario dellintero prezzo;
- Ispeziong ipotecaria aggiornata relativa all immobile aggiudicato;
- nota di traserizione;
- atte di pignoramenta;
= documento di rconoscimento {carta di identita) dell agmiudicatario;
- virbale di aggindicazione
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'posiudicatario in oniginale, unitamenie alle
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dichiarazioni rese 2 norma del DPR 445/2000;

. ove necassario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 3802001 o
documentarione equipollente ai sensi della vigente normativa;

2. eseauire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinats
dall‘art. 585 comma 3% c.p.c, "l conservatore dei repistri immobiliari non pud eseguire la
irascrizione del decrety se non unitamente all‘iscrizione dell"ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione € voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
dello steceo nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontar di teasferimento, nonché
all*espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decrsto di trasferimento, anche formando le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell*ordine di cancellazione dei gravami che sara
esibito al professionista delegato dalla Cancellenz, la quale viene esomerata dalle predetic
attivith in forza della disposizione di cui all"art. 391 bis comma 2° n. 5 ¢.p.c.;

1. trasmettere all’aggindicatario copia autentica del decreto di teasferimento e a restituire alio
slasso le somme residue che sizno risultate eccedenti le spese pecortenti per il trasferimento,
dandone comungue atta nel progetto di distribuzione;

4, rapportarsi con lealta e correticz2a nei confronti del custode giudiziario ove nominato ¢ ove
son si tratti della medesima persona fisica del delegate, curando di ricevere ogni € mest
un’agziornata relazione sullo stato occupativo dell'immobile e sull’'andamento delle procedure
i liherazione: nel caso in cui il custode non fosse gia stato nominato, a segnalare la circostanza
a questo Giudice affinché vi provveda;

5, ad oani altro incombente, anche di caratiere fiscale, che ai termini di legee sia necesserio o
conseguente al trasferimento del benc

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
Il professionista delegato provvederh altrest e si atterrd, nell'esecuzione dell'incanco per la
formazicne e redazione del progetto di distribuzione, alle seguent: indicazion:.
[l professinmista provvederd quindi alla formazione e redazione del progetto di riparto di cui al
591 bis n, 12, In particelare provvederi a:
- redigere il progetto di distnbuzion, depositandolo in cancelleria in vie tefematics, nel
termine di giomi 30 dalla trascrizione del decreto di trasferiments (@ comungque non oltre il
termire di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode
da parte del Giudice) e cid anche nell"ipotest in cui per colpevele ritando i creditori non abbiano
depositato alcuna nota di precisazions del eredito, dovendo il delegato procedere a caleolare i
celativi dirtti sulla base degli atti della procedura & terendo conto dei valod medi di
liquidzione stabiliti dal DM 552014 per gli onorari degli avvocoti, prendenda quale base di
riferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita e non quella precettata; per i
creditart intervenuti si adotteranno i medesimi parametri ridotti del 40%%, Il mancate rispetto det
predetti parametri costinuisce motive di revocs dell’incarico, Il progetto di distribuzione tera
altres conto degli onorari liquidati dal Giudice al custode e al professionista delegato {per la
parte a carico della procedura);
il 1 delegato provvederd a depositare in modalith telematica il progetto di distribuzione con la
hozza di vetbale dell’udienza di approvazione del piano ed i documenti allegati, tra i quali la
copia del decreto di trasferimento col oumero di repertorio ¢ la relativa nota di trascnizione.
_ & fissare la comparizione delle parti avanti a s¢ e nel proprio ufficio entre 45 giorni dalla
data di deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove mon inlervengano
osservazioni da parte del giudice dell’esecuzione ¢ a notificare il provvedimento in cui fissa la
comparizione delle parti avanti a s& ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cut
all’art. 492 ¢.p.c. ove ko stesso non ahbia precedentemente eletto domicilio;
_ dare atto dell'approvazione del progetio di distnbuzione se all'esito della comparizione di
cui al punto precedente nON SGrZON0 contestazioni tra le parti;
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nel caso in cui sorgano controversie ex art. $12 c.p.e., a trasmettere il fascicolo a questo
Giudice per I'approvazione del progetto di distribuzione, il quale fisserd udienza: a detts
udienza il professionista delegato dovel comparire personalmente depositando una breve
relazione riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni:
- una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giomi, a soltoscrivere | mandati
di pagamento entro i successivi 7 giomi, avtonzzando lo stesso 3 prelevare dal conto della
procedura quanto a lui riconosciute in virth del decreto di liquidazione di cui sopru — sia per la
pane & carico della procedura, sia per la parte a carico dell*agpiudicatario - & a chiudere i datia
conto, depositando entro 30 giomi dall’approvazione del prosetto di distibuzione un rapporto
riepilagativo finale delle attivith svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazione
del GE, il progetto di distriburione, gli avvis alle parti e la prova dei pagamenti compiuti,
nonché gli estratti conte bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le
annotaziont di cancellazione dei gravami.
- [ professionista delegato doved procedere senza indugio a tutte le operazion delegate,

Fermo quanto sopra, il GE!

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni s trovano tanche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gugno 2001, n
3307 con tutte le eventuali pertinenze, aceessioni, ragioni ed azioni, serviti attive o passive.
La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranne dar luogo
ad aleun risareimento, indenniti o riduzione del PrezzD;

b} che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la paranzia Per vizi 0 mancanza
di qualith, né potrd essere revocata per alcun maotivo, Consezuentemente, 1'esistenza i
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformith della cosa venduta, oneri di qualsiasi penere
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvern derivanti dalls eventuale necessity di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anne in corso ¢
dell"anna prececiente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se
oceulti ¢ comungue non evidenziati in perizin, non poiranne dar [uogo ad alcun
nsarcimento, indennith o ridurione del prezzo, essendosi di cid temuty conto nells
valutazione dei beni;

¢) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"aggiudicatario, potrk reorrere, ove consentito, alla discipling dell'art.40 della legge 23
febbraie 1985, n.47 come integrato ¢ modificato dall’art.46 del DP.R. 6 givgno 2001
n.330, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasferimento;

d} che I"immaobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizion di pignoramenti
e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e) che, qualora ['agpiudicataric non lo esenti, il custode procederd alla liberazione
dell"immobile ove 550 sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico
della pmeedura sino alla approvezione del progetto di distribuzione;

f1 che I'elaborato peritale relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posti in vendila con
la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet espressamente
indicati;

) che la partecipazione alle vendite grudiziarie non escnera gli offerenti dal compiers le visure
ipotecarie e catastali;

h) che maggion informazioni, anche relative alle generaliti del sogeetto passive della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiungue vi abbia interesse:

AVYERTE
¥y



che in basc a quanto disposto dall’art.624 bis e.p.c., 1l Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processe fino a ventiguattro mesi, su istanza di tutti 1
creditori muniti di titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino & ventl giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delfle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta 1stanza
o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp, att. c.p.c., il invio della
vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestatn in modo espresso al

professionista delegato fino al momento dell"inizio della gara o dell'incanto

DISPONE
che Ia cancelleria dia comunicazione defla presente ordinanza, al professionista delegato, al custode,
alle parti pon presenti, ai creditord iscritti non intervenudi, all'esecutato ed al debitore originano
qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex ark. 602 ¢ §5. ¢.p.c.

DISFONE
che il professionista delegata, di regnla, doved espletire un numero minimo di tre esperimenti di
vendita nell'ereo di un anno; 1'inadempimento a tale disposizione sard valutato pi fini della reveca
dellz delega, salvo che non ricomrano giustificate ¢ motivate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

- come da relazione di stima dell'esperto -

DISPONE

la sostituzione del debitore nella custodia dellimmobile pignorato e designa quale nuovo custode i
professionista delegato;

dispone che il custode, provveda a;

1) notificare il presente provvedimento al domicilio del debitore esecutato:

2} effettuare nel pin breve tempo possibile il soprallungo presso le unith immohiliar oggetto del
pignoramento redigendo, ove il comportamenio del debitore o del terzo che occupa I'immobile lo
rendang necessario, spposito verbale di immissione in possesso € segnalando immediatamente al
Giudice dell'esecuzione ogni difficoltd riscontrata al fine di consentire 1a tempestiva adozione de
provvedimenti di cui all’art. 560, terzo commld, €.p.c. {revoen dell’autorizzazione a nsiedere presso
1"immobile ed emissione del relativo ordine di liberazione);

1) & dare comunicazione della data fissata per il primo sccesso esclusivamente al debitore esecutato
madiante lettera raccomandata con ricevuta di ritomo anche se I'unitd sia occupata da soggetti terzi
rispetto alla procedura esecutiva ed invitandolo ad essere presente al compimento delle operazioni,
al momento dell’accesso il custode dovra rendere edotto 1'occupante: 1) della circostanza che egli,
in forza della procedura esecutiva, & divenuto “mevo detentore™ dell 'unitd immohiliare pignorata; 2)
che se non consentich il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con particolare riferimento
ai sopralluoghi dell esperto estimatore ed alle visite di caloro che sono interessati a partecipare alla
vendita coattiva, potrd essere revocata la sua autorizzazione ad occupare il bene e disposto il rilascio
forzosa;

4) provvedere ally amministrazione dei bent;

5) provvedere a versare le somme incassate in virtl dell’espletamento del presente incarico su o'c
vincolato all"ordine del giudice dell'esecuzione;

) dare immediata comunicazione delle propria nomina agli eventuali occupanti (con 0 senza tolo)
degli immobili pignorati intimando loro di versare a lui tutte le somme altrimenti dovute al debitore
gscculatol
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7) riscuotere | canoni di locazione ¢ le indennitd per occupazione non opponibile; versare senza
ritardo le somme percepite direttamente sul conto corrente di cui al precedente punto ), segnalare
tempestivamente al giudice dell’esecuzions 1"eventuale omesso pazamento dei canoni o delle
indenniti pattuste che si protragga da almeno 3 mensilit:

#) segnalare eventuali necessith di urgente manutenzione dell immaobile pignorato;

) segnalare mi creditori intervenuti mella procedura esecutiva ed al Giudice dell’ésecuzione
|"eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, 30 comma c.c.;

|0y qualora talune degli immebili siz in condmminio, dare immediata comunicazione delfa propria
nomina all’mmministraxione condominiale, specificando espressamente che non saranne ritenute
spese nmborsabili in prededuzione quelle relative alla pestione ordinana del condominio e guelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale ¢ che non siane dirette alla conservazione
dellintegnithy  fisica ¢ funzionale dello stabile; partecipare alle assemblee  condominiali
eventualmente convocate; il custode inviterd I'amministrazione condominiale a far pervenire presso
il sto studio copla delle richieste di pagamento inviate ol proprietario dell’immobile. det verbali e
delle delibere delle nssemblee condominiali, nonché, di ogni ulteriore comunicazione afferente alla
gestione del condominio;

| 1} adoperarst, accompagnandoli di persona (0 a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza azoravio
di spese per la procedura), affinché tutti gli interessati all*scquisto possano esaminare immobile o
gl immobili oggetto delln procedura precisando, ove richiesto, gli eventuali oneri condominial per
i quali, in base a quante disposto dall'art. 63, Zo comma, disp. att. c.c., il patenziale aggiudicatario
potrebbe essere chismato a nispondere solidamente con il debitare, segnalando al giudice eventuali
comportamenti def debitore tali da rendere difficoltosa o pid onerosa la visita del bene, o comunque
ogni circostanza che renda oppertuna la revoca della autorizzazione al debitore a permanere pella
detenzione dell immobile e renda necessario I"immediato sgombero dei locali:

12) successivamente all'sgmudicazions e salvo che 'aggiudicatario definitive non o esenti,
provvedere ad intimare i rilascio dell"immobile all occupante occupante senza titolo:

13) rendere trimestralmente a noma dell’ant. 593 cp.c. il conto della sua gestione evidenziando
analiticamente ed in modo distinte per ogni singola unith immobiliare sotto la sua custodin: al il
saldo contabile della custodia; b} ghi interessi eventualmente maturati nel perioda sulle somme
depositate; ¢} le poste attive c quelle passive; d) le attivith compiute; ¢) le istanze proposta; f)
sommariamente, i provvediments otfenutis copia di ogni rendiconto dovrk essere inviata & mezzo di
pasta ordinario o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concermnente Ja
solloserizione, lu trasmissions @ la rcezione der documenti informatict e teletrasmessi, glle pari|
|ereditoni pignorante ed intervenuti, debitor ¢ comproprietar) che ne abbiano fatto richiesta;

14) salvaguardare i diritti dei comproprictan nell’ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte del
bene in comunione; il custode, in particolare, si immetterd nel possesso limitetamente ally sola
quota, provvederd alla fscossione della sola guota parte dei frutti civili di spettanza della procedura,
organizzeri le visite compatibilmente con le esigenze ded comproprietari che occupano 1'immohile,

Manda alla cancelleria per la comunicazione al delegato‘custode, che curers gli adempimenti di
SUCCEssivi competenza,

ERE

IL CANCE

Cepit. Ghinyan
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