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Data presentazione: 28/08/1986 - Data: 17/11/2025 - n. T104325 - Richiedente: PRNVNI72B02E473K

Mod. B { Nuovo Catasto Edilizio_Urbano }

MINISTERO perLe FINANZE

"% DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
T NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{R. DECRETO-LEGCE 1+ APRILE 1939, Y. 652}

UDINE Via . MANMZIN 40

Planimetria dell’ immobile situato nel Comune di ..

Ditta *%% DATO OSCURATO ***

UDINE Scheda N

Allegata alla dichiarazione presentata all" Ufficio Tecnico Erariale di

PIANTA APPARTAMENTO
PIANO B° 3UB. 48

SOAGIORNG ‘ — TDE i SC. A4 /200
DisiMp, —  BAGRO
—i— e
€ | e

VEE- CAMERA “ CANERA

PIANTA CANTINA L\ SUB48

CANTINA
PIANO  SCANTIVATO
T — &C. 4 /200
ViA MANZING
| ENTAMENTO N,
COMUNE DI UDINE ORIENTAME]
ESTRATTO DI MAPPA
FOGLIO 44 MAPP. 480
8C. A /4000
S¢.tL.A DI 1.4000
§PAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D"UFFICIO Compilata dal  GEOMETRA,
{ Titulo, anme ¢ copnome del teenicn)

ROBERTO. . BARZELOGNA
Iseritto all” Albo dei GEOMETRI

della Provincia di QIDINE
> 7

e N

1 Firma: s’
! : - g

s e

I DATA
PROT. N9

AT

Ultima planimetriain atti

Data presentazione: 28/08/1986 - Data: 17/11/2025 - n. T104325 - Richiedente: PRNVNI72B02E473K
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

1ew OT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 17/11/2025 - Comune di UDINE(L483) - < Foglio 41 - Particella 480 - Subalterno 48 >

VIA VINCENZO MANZINI n. 40 Piano S1 - 5




Data: 17/11/2025 - n. T382200 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Romanin Giovanni

Iscritto all'albo:
Periti Edili
Prov. Udine N. 3355

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Udine

Cormne di Udine

Sezione: Foglio: 41

Protocollo n. UDO116706 4=1 04/08/2025
Particella: 480 Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500

Wltima planimetriain atti

Data: 17/11/2025 - n. T382200 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297)

PIANO PRIMO SOTTOSTRADA (S1)

- Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione a 17/11/2025 - Comune di UDINE(L483) - < Foglio 41 Particella 480 >



Data: 17/11/2025 - n. T384688 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Cala’ Donato

Iscritto all'albo:
Ingegneri

Prov. Udine N. 3434

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Udine

Cormne di Udine

Sezione: Foglio: 41 Particella: 480

Protocollo n. UD0203852 de1 12/12/2022
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

PIALTA  PIARDO QUIRTCG

Blanimetria non attuale

*ata 17/11/2025 - n. T384688 - Richiedente: Telematico

otale schede: 10 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione a 17/11/2025 - Comune di UDINE(L483) - < Foglio 41 Particella 480 >



Planimetria dell’ immobile situato nel f.amame di ] UDINE. .
Ditra .

Allegata alla dichiarazione presentata all' Ufficio Tecnire Erariale di

...........

--IW yE [
| Piaial
1 1
T i e
—a O S e R
i Sy SRR Sl e S

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

fR. DECRETOMLEGGE 10 APRILE 1v1g, N, asty

*** DATO OSCURATO ***

]| ) A

. Scheda N.°

COPIA NON AUTENTICATA

|

- — = -
[
|

Plasso 57
SC. Af2co

{
{
I
i

PLAMNTA,  CARTINA, - SuB. 48
PIAKND  SCANTIMNATO
SC. 4 200

. PlANTA APPARTAMENTO

sua. 48

i
|
: _
1
i
|
| |
i
i
] !
|
i
i
!
S-S S

f \ : WA MAKNZIN

COMUNE DI UDINE

ESTRATTO DI MAPPA _ IR o
FOGLIO 44 MAPP. 480 _ el

8C. 4 rdco0

" ORIENTAMENTO (ST

SCALA D 14000

-SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D UFFICIO

DATA
PROT, N©

2.8 AG0. 1988

76

Compilate dal GEOMETRS oo

ROBERTO  BARZELOCGKYA. .
fseritto all’ Albo dei

della Provincia di |

1-._,: : i
1.'-
e O3 O [F g
G



1 e i -

| COMPOMIDIO * STAR™

%CCA\/II\)O FILOMERNA, (PIRGF’ SACCAVING EUFISW

—-i— e
2

PIAMO 5° N2 48 , etk

PLANTA . APPARTAMENTO - CAMNTINA- R ik L ShienE

TETURIOT TECNICO
__.F:"__k;',,:;;;;;‘ Ml hAAR 2 B2

GEOMETRA,
44 -

ROBERTO BARZELOGMRA -
URINE

AT

COP!A ey iy G

FOTOCOPIA RILASCIATA Al SENSI
DELLARTICOLD 2C ’”""_-‘-. 1ZGGE
N 241/197C, L Lo3lA DEL

SIG. NSO

. BEaEaEsE RN

o o TR T“—r

TEGERDA ..

-@-‘—-J}J PEECEDEL}TE.‘
i) B s 0

T RS

JemoTaTcanTioA
= e ¥ N o o SE—

TOUME RAZIOMNE.

LG RESSO.

R IIDISIMPEGRO
B sogqgiorRNO.
T VERANDA
ST CAMERA
FELRAGRO T T
87T cUChdA

(o TERRAZZO . .

PL&H“?A"HK‘FF’AR‘TAM’EMTD“" 'PIAL)D "5..;?.;";:;1‘ __48 *"

m_.—.fi- LA

"}‘ L,[/('/' ‘/L'Lm,__,

~
Sl '\-}"h-"."x.‘\fk ML

L. 0438 - BRREBFEG T .

L T A




paron.ivan@tiscali.it

ey e e

Da: Studio Barzelogna <info@studiobarzelogna.it>

Inviato: martedi 7 aprile 2026 10:44

A: paron.ivan@tiscali.it

Oggetto: Re: Esecuzione Imm. Tribunale di Udine -~ PATC 9SCURATO. condominio STAR

% %k %k

Buon giorno geometra,

ecco i datiin nostro possesso:

e Le spese ordinarie medie gestione annua: € 2700.00 di cui € 1900.00 a consumo (riscaldamento e acqua) e €
800.00 di spese fisse a millesimi

e le spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi due anni (ordinarie e straordinarie) spese ordinarie
2023/2024 € 2791.33; spese straordinarie 2023/2024 € 916.04; preventivo ordinario 2024/2025 €

3149.89; preventivo straordinario 2024/2025 € 505.13 (Video sorveglianza € 124.29 + rifacimento portoni e
recinzione € 380.84) consuntivo globale (ord+str) 1.10.2024.30.9.2025 non ancora elaborato /
approvato;  preventivo 2025/2026 non ancora elaborato / approvato

e le spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute no

e se Ci sono cause in corso ho

Cordiali saluti

studio Barzelogna / M. Cristina

1107/04/2026 09:56, paron.ivan@tiscali.it ha scritto:
ALLA CORTESE ATTENZIONE DI CRISTINA.

Buongiorno,
con riferimento alla procedura indicata in oggetto Le chiedo, cortesemente, le seguenti somme:
1. Le spese ordinarie medie gestione annua
2. le spese condominiali scadute e non pagate negli ultimi due anni (ordinarie e straordinarie)
3. le spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute
4. secisono/cause in corso.
Grazie

lvan(Paron

geom. lvan Paron
via dietro Chiesa, 54
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REGOLBAMENTO DI CONDOMINIO

dell'immobile posto in Udine, via Vincenzo Manzini - viale XX Marzo,
denominato & CONDOMINIO STAR », insistente sui particellari an.ri 473 /b,
476/b, 480/a, 480/b, 546 e 552, 1181 - di complessive dre 30,25 del
mappale foglio 1. 41 del Comune di Udine, raggruppapte ire gorpi di
fabbrica congiunti.

PARTE PRIMA

DIRITTI ED OBBLIGHI DE1 {CONDOMINI

Art. L

Contenuto del regolumenio di condominio

Il seguente regolamento, redatto ol sensi dell'art. 1138 C.C., fissa
le norme relative all'uso delle cose’ comuni e alla ripartizione delle
spese, nonché le norme pef_la tutela del decoro dell'edifizio € quelle
relative all'amministrazione.

Nen pud ledere i diritti di_ciascun condominio né& derogare alle di-
sposizioni coattive del Codice Civile.

Brt. 2
Pcu'h comuni dell'edificio

Sono oggetto di proprietd comune, indivisibile e irrinuncicbile, dei
proprietari dei diversi pioni o porzioni di piani dei tre corpi di fabbrica,
costituenti unico edificio condominiale, se il contrario non risulia dal
titglo:

1. il) suolo su cul sorge Vedificio, le fondazioni, i muri maestr,
i ietti, Jescale, i portoni d'ingresso, 1 vestiboli, gli anditi, il cortile e

in genere tulte le parti dell'immobile necessariée all'uso comune;
20 . i locali per la portineria e per I'alloggio del portiere, per i
riscaldamento centrale e per qltri simili servizi in comune;

39 - le opere, le installazioni, i memuiatti di guaiungue genere che

Jervono all'uso e al godimento comune, come gli ascensori le fogner- -

i
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ture, i canali di scarico, gli impianti per l'acqua, per il gas, per \l'éner:
gia elettrica, per il riscaldamento e simili, fino al punto di diramazions
degli impianti al locali di proprieta esclusiva dei singoli condomini.,

Art. 3

Beni comuni

Sono beni comuni tutte le parti del fabbricatolin proprietd esclusiva
dei condomini, concorrenti al decoro ed all'estetida complessiva dell’edi-
ticio,

Art. 4

Quota di proprieta ed esclusiva dei condomini

La quota ideale di proprietd deélle parti comuni, di cui l'articolo 2
del presente regolamento, di ciascun condéminio & proporzionata al va-
lore del piano o porzione di piaho-—che\gli appartiene, espressd in mil-
lesimi nel titolo di acquisto elviene identificata nella stessa quota di
proprietd esclusiva individuale.

Art. 5

Uso delle perti comuni e delle cose proprie

1 condomini possono usare le part comuni o proprie nei limiti delle
gttribuzioni di queste, con diligenza e con I'assoluto riguardo per l'altrui
esercizio nellmedesimo diritto.

Non possone;

— occupare, gli spazi comuni in qualunque modo e con qualungue ©g-
getto;

—— depositare~in qualsiasi poste materiali infiammabili o comunque pe-
ricolosi;

__ sovyfacanicare eccessivamente i piani di abitazione, i balconi e le
terrazze;

- tenere cani od aliri animali che possano recare molestia ai condomini;

Lo spaccare legna nell’internc dell'edifizio o sui balconi, sulle terrazze e
sui- pianeroitoli delle scale;

~puttére o stendere bioncheria, panni o quant'altro nelle terrazze o
tinestre e balconi verso strada;

Z/ lasciare aperti portoni e portoncini d'ingresso;
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— collocare vasi o cassette di fiori, non convenientemente assicurati, sui
davanzali e parapetti delle finestre, terrazze e balconi, n& proce-
dere all'annaffiamento che possa recare pregiudizio a persone o CoOSE;

— tenere convegni rumorosi e 1l'uso smodate di radio, grammofoni, sira~
menti musicali prima delle ore 7 del mattino e dopo le 23 della serq

— effettuare scavi di qualsiasi genere nello scantinato;

— esporre targhe, insegne pubblicitarie ed antenne televisive .senza la
preventiva autorizzazione del progeitista o dell'amministraiore;

— eludere l'osservanza delle norme interne per l'uso dei gervizl comuni
o altre eventuali, disposte dall’amministratore e, per  esso, dal per-
sonale addetto.

Art. 6

Destinazione della proprietér individuale

Le unité immobiliari costituenti condominio, sene esclusivamentie de-
stinate ad appartamenti di civile abitazione; a negozi ed a uifici.

Art. 7

Locazione dellu proprietd) individuale

Tutti i condomini per la rispettiva competenie destinazione, hanno
i1 diritto di locare il proprio immgbile e quindi adibire i locali a privata
abitazione, a vendita al dettaglio,a studio professionale © commerciale,
col divieto di condurre pensioni o affittacamere, osterie, sale da balle,
ambulatori veterinari o altre attivita contrarie all'igiene, alla tranquillita
ed al decoro dell’edificio.

Ogni condomino che intende locare la sua proprietd & fenulo a pre-
terire come conduttore, a paritd di condizioni, un altro condomino. In
ogni cass il cofidomino che da a terzi in locazione la sua proprietd in-
dividuale & tenuto-a-inserire nel contratto di offitte l'obbligo del rispeito
del regolamenio condoriniale, e sard responsabile in solido con il suo
conduttore di~tuite 1é eventuali condizioni del regolamento.

E' fatto obbligo al condomino locatore di segnalare il nominativo
dell'ingGilino all’amministratore, entiro dieci giorni dal possesso, e divieto
di servirsi delllopera di questi per l'eventuale riscossione di guote con-
dominiali del’locatario.

Le cantine sono destinabili solo ad uso accessorio degli appartamenti,
negozi_ed uffici e non sono locabili separatamente dalla proprieta di cui
costitulsceno pertinenza.
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Art. 8
Accesso alla proprietd individuale

Ogni condomino deve sempre consentire, nei locali di sua proprieta
anche se locati a terzi, l'ispezione preventiva e l'eventuale esecuzione
dei lavori ritenuti necessari dall’amministratore per la conservazione-del-
le parti comuni.

Art. 9
Opere sulle parti comuni ed individuali

Ciascun condomino nel piano o porzione di pigno—di ‘sua proprietd
non pud eseguire opere che rechino danné, dlle—pdrti comuni. Aliresi
di eseguire riparazioni delle parti o impianti-comuni, se non nel caso
di assoluta e urgente necessitd. In questg ipotesi dovra notificare gli
estremi dell'intrapresa opera o riparazione alVonfministratore e ogni suo
diritto al rimborso sara subordinato al riconioscimento dell'urgenza e della
necessitd dei lavori da parte dell’'assemblea.

E' vietato eseguire opere nelle proprietd individuali che interessino
in via diretta o indiretta le parti ¢omuni)— come aperture di porte e
finestre, modifiche agli impianti g simili — senza preventivo avviso al-
I'amministratore. Nel caso, entro dieci gidrni dall’avviso, 'amministratore,
se lo riterrd opportuno, potrd intimare la sospensione dei lavori e con-
vocare 1'assemblea per decidere.

Qualora si manifestino deficenze nella erogazione degli impiamii in
genere in una o in alcune proprietd individuali, i condomini danneg-
giati possono chiedere — gllegando alla richiesta adeguata perizia tec-
nica comprovante la loro “irresponsabilita — che I'impianto sia regola-
rizzato a spese del condomino.

Art. 10

Innovazioni

I condomini; con la speciale maggioranza d'assemblea, possono di-
sporre ‘tutfe” le| innovazioni dirette al miglioramento o all'uso pid co-
modo ¢ al /moggior rendimento delle cose comuni. Sono vietate le in-
novazioni che possono recare pregiudizio alla stabilitd o alla sicurezza
dellfabbricato, che ne alterino il decoro architettonico o che rendano
tcline “parti comuni dell’edificio inservibili all'uso o al godimento anche
di-nin—solo condomino.

S =

e re—

e

e e L



/ /

N~/ 1//

Art. 11

Innovazioni gravese e volutluarie

Qualora l'innovazione importi una spesa molto gravosg (o abbia ca-
rattere voluttuario rispetto alle particolari condizioni o &ll'importanza del-
Vedificio e consista in opere, impianti e .manufatti suscettibili di utiliz-
zazione separata, i condomini che non intendono trarne vantdggio sono
esonerati da qualche contributo alla spesa.

Se l'utilizzazione separata non & possibile, l'innovazione non & con-
sentita, salvo che la maggioranza dei condomini che I'Ha deliberata o
accettata, intenda sopportarne integralmente la speso.

Nel caso preveduto dal primo comma, i condomini e i lero eredi o
aventi causa possono tuttavia, in gqualunque ‘tempo,” partecipare ai van-
taggi dell'innovazione, contribuendo alle -spese’di esecuzione e di ma-
nutenzione dell'opera.

Art. 12
Vendita della proprietdindividuale

Ogni condomino che intenda vendere la sua proprietd individuale
& tenuto a precisare i termini della sua offerta agli altri condomini, tra-
mite l'amministratore e a preferire eome acquirente un altro condomino «
paritd di condizioni. Inoltre & ritenuto a richiamare in atto il presente
regolamento e comunicare, ‘entro-dieci giorni dalla stipulazione dell’atto
di vendita, le generalitd ed il domicilioc del nuovo proprietario.

Art. 13

BEssenza

Ogni ¢ondomino, o locatarie, in caso di assenza dallo stabile su-
periore ai quotire giorni, deve dare tempestivo avviso scritte all’ammi-
nisiratore, .comunicdndo a questi il nominativo ed il domicilio della per-
sona, facilmente feperibile, cui sono state rilasciate le chiavi dell'appar-
tamento. In-difetto di c¢id il condomino & ritenuto responsabile dei danni
che possena~derivare agli altri condomini per guasti agli impicnti non
riparati’in\ tempo utile,

Ogni’/condomine in caso di trasferimento domiciliare, deve comuni-
care all’amministratore il proprio nuovo domicilio entro dieci giomi dal
DOSSEss0. '

Contrariamente si intende sempre domiciliato nei locali di sua pro-
prictd) nel condominio.

"
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PARTE SECONDA

RIPARTIZIONE DELLE SPESE

Art. 14
Obbligatorieta alle spese

Ogni condomino per la parte di sua competenza, & tenuto a contri-
buire a tutte le spese ordinarie e straordinarie per la conservazione, ma-
nulenzione e ricosiruzione delle parti e impianii ¢emuni, e non pud sot-
trarsi neppure mediante abbandono o rinuncio alla comproprietd delle
parii stesse o adducendo dirilti o pretese creditorie nel confronti dell’am-
ministrazione del condominio che, seppure fondato, non siano state rico-
nosciute dall’'assemblea nel bilancio ‘dpprovate o da provvedimento del-
Vautoritad giudiziaria.

Art)\ 15

Spese delle parti comuni

Le spese in genere pet/la conservazione, le innovazicni, la manu-
tenzione ordinaria e stracrdinaria, di ricostruzione delle parti od impianti
comuni dell'edificio, fatta eccezione per il riscaldamento e ascenscre, non-
ché quelle di amministrazione, acqua potabile, energia elettrica, trasporto
immondizie, tasse, assicurazione, portierato e quante altre riguardanti lo
edificio nel suo/complesso, vanno ripartite tra tutti i condomini in pro-
porzione ai millesimi corrispondenti al valore delle proprietd di ciascuno.

Art. 16
Spese di riscaldomento

Le spese relative all'uso, all'esercizio ed alla ordinaria manutenzione
e_riparaziong dell'impianto comune vanno ripartite, per 1'80%, in ragione
di un coefficiente dato dal volume netto degli ambienti moltiplicate per

6
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la rispettiva superficie radiante e, per il 20%, in proporzione ai_millesimi
corrispondenti «l valore delle proprietd individuali.

Le spese invece straordinarie, di ammortamento, di ricostruzidne del-
I'impiante comune, vanno suddivise fra tutti i partecipantiy in_ base «l
valore espresso in millesimi delle comproprieta di ciascuno,

Nessun condomino pud rinunciare all’'uso del riscaldaments; né pud
sottrarsi al pagamento della sua quota di spesa per messun Thotivo, ivi
compreso lo sfitto lotale e l'assenza dall'appartamento.

Art. 17

Spese di ascensore

Le spese relative all'uso all'esercizio,

alla ordinaria manutenzione e
ripar?ﬁiéne 'degli impianti degli ascensoTi

sono ripartite solo tra i pro-
prietari dei diversi piani che se ne servono,-in base al criterio dell’al-
tezza dei vari piani interessati, rispetta al sotterraneo
pit basso).

Le spese invece straordinarie,

(piano di corsa

di ammortamento e ricostruzione degli
impiarnti vanno suddivise tra tutti i condomini in base al valore espresso
in millesimi della comproprietd di-ciascuno.

Art. 718

Spesa per la manulenzione e ricostruzione delle scoie

Le scale sono mantenute e ricostruite dai proprietari dei

a cui servono. La spesa relativa & ripartita tra essi,
del valore dei singoli piani,

diversi piani
per metd in ragione
e per l'alira metd in misura proporzionale
all'altezza di ciascun piano dal suolo.

Alla fine del concorso nella metd della spssa, che ripartita in ra-
gione del valore, si considerano come piani le can
le soffitte o camere &'tetto e i lastrici solari,
prietd comune.

tine, i palchi morti,
qualora nen sianc di pro-

Art. 19

Spesa di riparazione delle terrazze o livello

Per la riparazione delle terrazze a livello, per infilirazione di acqua
o,altri motivi, la spesa di pavimentazicne e impermeabilizz
& o tarico del proprietario della terrazza a livello.

A)carico di tale proprietario e del proprietaric soHostante & la spesa

azicne {manto)



di riparazione o ricosiruzione del solaio comune. A carico del proprietario
sottosiante rimane pure la spesa di riparazione del soffitto, salvo-che
questa sia resa necessaria da incuria o ritardo del condémino sopra-
stante nell'eseguire le dovute riparazioni al pavimento ed al-muonte della

terrazza; in tale ipotesi la spesa sard interamente a carico del condo-
mino proprietario della terrazza.

Art. 20
Spesa di riparazione dei balconi di proprieta eschusiva

Per quanto concerne il decoro e l'estetica Complessiva dell'edificio,
la spesa relativa & comune a tuiti condomini~Per quanto attiene alle
riparazioni necessarie ai balconi, onde evitarne lo/ rovina anche par-
ziale, o il distacco di elementi che li compongeno, Ja spesa & per intero
a carico del condomino che ne sia propriétario—esclusivoe. Cid si intends
convenuto che per gli infissi o simili, nod -gid da ripristinare ai fini este-
tici, ma da sostituire per vetustd o pericolo di caduta.

Art 21

Spese di riparazione e risarcimenfo demni
derivanti da rotture o intosamenli delle tubazioni e aliri sinistr

L'intero condominio risponde delle conseguenze dannose causate al-
le proprietd individuali dei ginhgoli condomini, da perdita d'acqua e al-
lagamenti, per intasamento o rotiura di condutture, fognature, pluviali
e simili anche causa del gelo, dallo scoppic della caldaia, dalla canna
fumaria e simili, sempreché tali sinistri abbiano avuto origine da im-
pianti e parti comuni-dell‘édificio, e non sia individuato l'eventuale re-
sponsakile,

Il singolo gohdominb risponde invece dei danni provocati alle parti
comuni e alle proprietd esclusive degli altri condomini, nell'ipotesi di
spandimento’ d'acqua derivante da impianti igienici, di riscaldamento,
di acquapotabile, sifoni e simili di sua proprietd esclusiva,

Art. 22

Bssicurazione

o - 4 5 - - - - .
L'intero edificio deve essere assicurato contro i danni derivanti da
incendi/o da azione del fulmine, infortunio o dipendenti da respensa-

i i ———



A ——

gl \
bilita civile mediante assicurazione del tipo « globale fabbricati . \

Il capitale da assicurare dovrd corrispondere al valore attuale d & :
'edificio e dovra esseré modificato al verificarsi di eventuali variazi

di valore dell'edificio stesso. Dal capitale da assicurare va escl :
valore dell'area e quello delle fondazioni. . @

Art. 23

Parziale esonero delle spese di condominio a favore
venditore, per le unité invendule sino olla loro ¥

R .

Per le unitd ancord invendute e sino alla data

o locazione, speitano d favore del solo costrutiore - w& ?"
le seguenti condizioni e ribassi, nella partecipazion ”
A miniali: \

1° - esenzione delle spese di acqua, energia -

27 . ribasso del 60% delle spese di damento F‘

Tali esenzioni e ribassi non sono dp i ad altri condomini, !

nemmeno nell'ipotesi di prolungato stitt nza della rispettiva pro- '

prietd. |

Il presente diritto decade «l 30 a 966. "
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PARTE TERZA

AMMINISTRAZIONE DEL CONDOMINIO

Art. 24
Rappresentanza e ¢

hg Gli organi di rappresentanza e di amini
sono:
~ a) I'Assembleq;
‘b)-il Consiglio;
b c) I"Amministratore.

Generalitd ' *
1

L'Assemblea si riunisce, i ordinaria, non oltre i sessanta giorni
dalla chiusura dell'anno finanziari in via straordinaria quando il Con-
siglio o l'amministratore lo reputino necessario o su richiesta di almeno
un terzo dei condomini. y '

La convocazione viene - eseguita a cura dell’amministratore mediante 5
avviso individuale, da inviarsi per lettera raccomandata a mezzo posta,
al condomino o, all'usufruttuario o al suo rappresentante legale (qua- '
lora questi siawﬁkqto all'amministratore) all'indirizzo domici- F;

liare dell'interessato, eno seite giorni prima della data fissata per ’

e

'adunanza. ) ‘
Quando 1’ blea & richiesta dal Consiglio o da un terzo dei con- 1
domini,

data per la riunione non deve essere fissata prima di dieci |
giorni dall &a del Consiglio che l'ha deliberata o dalla notifica ‘
della richiesta/dei condomini all'amministratore.
L'avviso deve contenere l'indicazione del luogo, in Udine, il giorno
- l'ora dell'adunanza, 'ordine del giorno, noncha il giorno e l'ora del-
Vadinanza in seconda convocazione, fissata a norma dell'art. 1136 del
' e. All'avviso di convocazione dell’Assemblea ordinaria deve




~ordinarie
- stabilita d

Di ogni convocazione deve essere tempestivamente informat
siglio, il quale ha la facolta di inserire nell'ordine del giornp!\\queliar-
gomento che reputi opportuno sottoporre all’esame dell'ag @
L'assemblea, tanto ordinaria che straordinaria, eleg

ranza dei presenti il suo Presidente, che si fa assistere @ segreta-
rio di sua fiducia.

Nell'assemblea il condomino pud farsi rappresentare
mediante delega scritta, firmata dal condomine, da
ministratore.

chiunque
are all'am-

Nessun partecipante pud avere piti di due

Qualora pilt persone siano proprietarie . pro-i iso un piano o
porzione di piano dell'edificio, queste hanno itto un solo rappre-
sentante nell'assemblea, designato dai compropr ri interessati,

Q

Art. 26

Costifuzione dell’assemblea e v a delle deliberazioni

domini che rappresentino i due tersi el valore dellintero edificio e i
due terzi dei partecipanti al co

Sono valide le deliberazi
rappresenti la maggioranza degli in
lore dell'edificio.

Se l'assemblea non pu??deliberare per mancanza di numero, l'as-

semblea di seconda convocazione delibera in un giorno successivo a
quello della primag, e, in ogni caso, non oltre dieci giorni dalla mede-
sima; la deliberazione & valida se riporta un numero di volj che rap-
Presenti il terzo rtécipanti al condominio e almeno un terzo del
valore dell'edificio. Le iberazioni che concernano la nomina e la re-
voca dell'amministratorer o le liti attive e passive relative a materie che
esorbitano dalla ibuzione dell'amministratore medesimo, nonché le de-
liberazioni che con$ none la ricestruzicne dell'edificio o riparazioni stra-
i ole

entitd devono essere sempre con la maggioranzag
secondo comma,

Le deliberazioni che hanno
Vart. 10 4

ervenuti e almeno la metd de] va-

per oggetto le innovazioni previste dal-
evono essere sempre approvate con un numero di wvoli che
maggioranza dei partecipanti al condominio e i due terzi

11

allegarsi copia del rendicontc delle spese e del preventivo per o &
successivo.




. Q
) L'assemblea non pud deliberare se non consta che tutti i Cogﬁg'ni
| sono stati invitati alla riunione.
Dalle deliberazioni dell'assemblea si redige processo v a tra-
I‘ scriversi in un registro tenufo dall’amminisiratore. @
-

‘ Art. 27 A O\@
Atiribuzione e deliberazioni m%
L'assemblea dei condomini provvede:

1) alla conferma dell’'amministratore e aqll

2) all'approvazione del preventivo delle spese
no e alla relativa ripartizione tra i condom

3) all’approvazione del rendiconto an
l'impiego del residuo attivo della gestione; |

4) alle opere di manutenzione str%r a, costituendo, se occorre, i
un fondo speciale,

L'amministratore non pud ordinare
naria, salvo che rivestano carattere—u

'l\:"
terirne nella prima assemblea. A

e retribuzione;
rrenti durante l'an-

Vamministratore e al-

laveri di manutenzione straordi-
te, ma in questo caso deve ri-

L'assemblea delibera inoltre:

— sulla revisione del regolar

! — sulla approvazione del
: — sulle sanzioni disciplin
golamento, il cui im

al fondo comune di

dalla comunicazione

stesso a termini di legge;

— sulla costituzione ,e misura di un fondo speciale di riserva per le
spese straordinarg nonché sulla costituzione e misura di un fondo

comune per le spese di ordinaria amministrazione in misura propor-
zionale ai millesimi di proprietd esclusiva;

— sulla ina gl consiglio, giusto art. 29 del presente regolamento;
— sulle spe

ento interno disciplinare;

€ pecuniarie per infrazioni al presente re-
iene destinato, dall’‘amministratore stesso

edenti le lire 500.000 (cinquecentomila).

Q

Art. 28

Q Verbale dell’assemblea

Delle deliberazioni dell'assemblea deva_‘ essere redatto, a cura del
Segretario, processo verbale da firmarsi seduta stante dal Presidents, dal
~Segretario,

e da almeno due condomini.

N

R |
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Il processo verbale deve contenere:

__ l'indicazione del luogo. la data dell’adunanza € lordine del giorno;

.—— il nome e cognome ed il numero dei presenti di fatto o per delega,
con il numerc dei millesimi di valore delle rispetlive guote di pro-
prietd;

_— la indicazione del Presidente e del segretario e la constatazione del-
la regolaritd dell'assemblea

- un sommario resoconto della discussione e il testo delle deliberazioni
prese con l'indicazione della maggioranza ottenuta da ciascund:

— gualunque dichigrazione di cul sia stata chiesta I'inserzione.

11 verbale suddetto, entro cinque giorni deve essere tfdscritto sul-
'apposito  registro tenuto dall'amministratore € firmato dal - Presidente
dell'assemblea e dall‘amministratore stesso.

Ogni condomino ha la facoltar di richiedere, all’gmministratore, co-
pia del verbale o dei verbali consiliari, restando a (SUO carico le spese
relative per il rilascio.

Art. 29
Consiglio

Il consiglio viene nominato dall’assemblea.

Si compone da due membri oltre Vamministratore che lo presiede.

Dura in carica un anno € vieneconvocato ogni qualvolta I'gmmi-
nistratore lo ritengd necessario, o /8u richiesta di almeno un consigliere.

La carica del consigliere & gratuita:

Antribuzioni del Consiglio

Il consiglio deve:

—_ esaminare il_rendiconto predisposto dall’amministratore dandone re-
lazione all'assembled;

— compilare il bilancie preventivo, nel caso |'amministratore sia im-
possibilitato, da ,presentare all’approvazione dell'assemblea:

— esaminare ~ogni questione di interesse generale su richiesta dei con-
siglieri o su istanzd scritta dei singoli condomini;

-— sostituire ' dmministratore in €aso di sua femporaned assenza;

_— decidere sulla gssunzione & licenziamento di eventuale personale di-
pendente per il buon funzionamentio del condominio:

—decidere sull'inizio e la durata del riscaldamento.

i3
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Art. 31
Esercizio Bnanziario

L'esercizio finanziario ha inizio il 1° maggio e termina il 30 aprile

dell'anno successivo.

Art. 32
Amministratore e sue aHribuzioni

L'amministratore deve:
1) eseguire le deliberazioni dell’assemblea dai condemini e curare

'osservanza de] regolamento dj condominio;

2) disciplinare F'uso delle cose comuni e la-prestazione dej servizi

nell'interesse comune, in modo che ne siqg assicurate-il miglior godimento
a tutti i condomini;

servizi comuni:

4) compilare gli atti conservativi-dei  diritti inerenti alle parti co-

muni dell’edificio,

Egli, alla fine di ciascun anno, deve rendere i] conto della suqg

gestione,

Inoltre provvede:

— ad approntare il progetto di riparté delle spese dei condomini, sulla

base del bilancio preventivo;

— il progetio deve essere sottoposto, previo esame del consiglio, ql-
prog g

14

I"approvazione dell'assemblea, ed entro venti giorni daIl'approvazione,

I ritardato versamento, olire i venti giorni, comporta per il condo-
mino inadempiente una penale giornalierg del 2% sy quanto do-
vuto, per il periodo di mora;

compilare i) rendiconto annuale delle spese, sottoponendoly, previo
esame del consiglio, all'assembleqg per l'approvazione, conseguita lq
quale, i\ singsli condomini sono tenuti @ versare immediatamente la
Ssomma ancora-dovuia, Le rimanenti a credito vanno portate a nuove
nell'esercizio successivo a diminuzione delle quote di compartecipa-
zione;

provvedere-ad inviare o tutti gli assenti alle assemblee, ed a lorg
Spese; a-mezzo letterg raccomandata, estratto del verbale. Le spese



per la convocazione di alira assemblea resasi necessaria per man-
canza di numero legale, vanno poste a carico dei condomini-assenti;

— tenere aggiornato l'elenco dei condomini, del quale gli_ stessi pos-
sono chiedere visione;

— provvedere a tutte le spese di ordinaria O, se necessaria, straordina-
' ria amministrazione occorrenti per il normale funzionafmento dél con-
dominio, anche se — preventivamente — non deseritte iny bilancio
o deliberate dall'assemblea. In questa ipotesi deve perd rifetirne l'ope-
rato alla prima assemblea.

Art. 33

Assemblea stroordinaria su richiesta del condomine

Qualora l'assemblea straordinaria venga convocata su domanda di
un condomino per discutere su lavori o riparazioni da lui richieste e non
eseguite dal consiglio, il condomino & tenuto dila riftusione di tutte le
spese inconirate per la riunione quando-l'assemblea stessa non ravvisi
la necessitd o l'opportunitd di procedere ‘ai_lavori richiesti.

Art, 34
Impugnazioni delle deliberazioni dell’Assemblea

Le deliberazioni prese dall’assemblea a norma degli articoli prece-
denti sono obbligatorie per tuti i condomini.

Contro le deliberazioni contrarie alla legge o al regolamento di con-
dominio ogni condomino dissenziente pud fare ricorso all'autorit& giudi-
ziaria, ma il ricorso non. sdspende l'esecuzione del provvedimento, salvo
che la sospensione sia ordinaia dall'autoritd stessa,

Il ricorso devel essefe’ proposto, sotto pena di decadenza, entro tren-
ta giorni, che decorrono dalla data della deliberazione per i dissenzienti
e dalla data di comunicazione per gli assenti.

15



@
el

Il presente regolamento, l'eventuale sua Eemi%ne, nonchd le deli-

| berazioni di nomina e di revoca dell'amminisira evono comunicarsi

‘ all’Associazione fra proprietari di fabbricati ;%e per la trascrizione
nell’apposito registro. o

Le parti in controversig, pe enze insorte in seno al condo-
minio che l'amministratore non i
le vie legali — richiedere l'int
fabbricati di Udine e tentare, i

chevole.
7

| Art. 37

Osservemza delle leggi '
i Q -
Tutti i condomini,~loro eredi e aventi causa, e locatari, per quanto

spetti, sono obbligati &H'osservanza del presente regolamentc e, nel caso,
, delle consuetudinilocali e del Codice Civile. '

stragiudiziale, la composizione ami-

o)

Allegato con era R allATTO DI VENDITE E COSTITUZIONE Df CON-
DOMINIO Rep. n. 36846, dd. 27-4-1963, rogito del Notaio Dott. Francesco
BAR di UDINE, ivi reg.to il 9-5-1963 al n. 4373 Mod. 1° Vol. 282,

&

-
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Uso interno

genzia {55 gj\%y
«wsyntrate s Udine, 21 novembr%%
Direzione Provinciale di Udine o
EOM.
ARON

PEC: ivan.paron@geopec.it

OGGETTO: TRIBUNALE DI UDINE - Esecuzione
Richiesta informazioni su contratti di locazione su immob
Mapp.480, Sub. 48, A/2 di proprieta di ***bato oscuraTo *++

Q
Dalla ricerca per I’oggetto, effettuata in Anagrafe T%ria, risulta I’interrogazione

che si allega in esenzione da spese: Q

INTERROGAZIONE RICHIES REGISTRAZIONE DEL
CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 11542, SERIE 3T
CONTRATTO RLI TELEMATICO, STIPULATO IL 12/12/2019, REGISTRATO IL 16/12/2019
RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE: #+* DATQ QSCURATO ***

RELATIVOA:  L1-LOCAZIONE DI IMMOBILE %ABITATIVO
TESTO CONTRATTO CONSERVATO DA PART ICHIEDENTE
DATI DEL CONTRATTO:  DURATA DAL 16/12/2019 AL 15/12/2023
CORRISPETTIVO ANNUO: EURO 3.960

CONTRATTO OGGETTO DI PROROGA FINO AL 15/12/2027

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:

001 *%% DATO OSCURATO *** 002  *** DATO OSCURATO ***
(A) LOCATORE B) COQNDUTTORE
DATI CATASTALI: 001 COD. CATsv L483 (UDINE), SEZ. URB:
FOGLIO: 41 PARTIC: 480 UB: 48
T/U: U I/P: |
Q

Si rilascia la presente_eomunicazione al GEOM. IVAN PARON, consulente tecnico
autorizzato dal Tribunale di Udine, per gli usi consentiti dalla legge.

Distinti sa
IL COORDINATORE AREA GESTIONE RISORSE (*)

Z‘ Gianluca Marinelli
(firmato digitalmente)
* @;ga della Direttrice Provinciale, (Gloria Prete)

L’originale del documento ¢ archiviato presso I’Ufficio emittente

Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Udine - Via Gorghi 18 — 33100 Udine
Tel. 0432 1925111 - Fax 0432 1925320 - e-mail: dp.udine@agenziaentrate.it
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21/ 11/ 2025 PAG 1
AGENZI A DELLE ENTRATE - DPUD UT UDI NE

I NTERR. NE RI CHI ESTA DI REG STR NE DEL CONTRATTO DI LOCAZI ONE N. 115 REE 3T
CONTRATTO RLI TELEMATICO ID. TELEM TI Q19T011542000LC

STIPULATO IL 12/12/2019 E REQ STRATO IL 16/12/2019

RI CH EDENTE LA REGQ STRAZ| ONE: DNKDRS75L457318Q

RELATI VO A: L1-LOCAZIONE DI | MOBI LE AD USO ABI TATI VO @

TESTO CONSERVATO DA PARTE DEL RI CH EDENTE \
DATI DEL CONTRATTO

DURATA DAL 16/12/2019 AL 15/12/2023

(NPAG 5 N FOAI 0 NCOPIE 2)

CORRI SPETTI VO ANNUO EURO 3. 960
CONTRATTO OGCGETTO DI PROROGA FI NO AL 15/12/2027

SCADENZE

16/ 12/ 2020 3. 960, 00 F24 12/ 2023
16/ 12/ 2021 3. 960, 00 F24 12/ 2023
16/ 12/ 2022 3. 960, 00 F24 112/ 2023
16/ 12/ 2023 3. 960, 00 F24 L 22/12/2023
16/ 12/ 2024 3. 960, 00

16/ 12/ 2025 3. 960, 00

16/ 12/ 2026 3. 960, 00

SOGGETTI DESTI NATARI DEGLI EFFETTI d URI DI Cl
001 **% DATO OSCURATO *** A
002 *** DATO OSCURATO *** B

(A) LOCATORE  (B) CONDUTTORE  (*) | SCALE ERRATO OD OVESSO

DATI CATASTALI :
001 COD. CAT: L483 SEZ. URB:
TU U /P |
DAL 16/12/2019: SOGG 001 100, 00% CED. N

g

\o
&o

Q

o 41 PARTI C. 480 SUB: 48

- SEGUE -

2
S)
@
S



21/11/ 2025 PAG 2 O%ﬁ

AGENZI A DELLE ENTRATE - DPUD UT UDI NE

DATI DEL PAGAMENTO

Q
PER | L PRESENTE CONTRATTO, L' ADDEBI TO SUL CONTO CORRENTE BANCARI O
PRESSO L' AZI ENDA 02008 CAB/ SPORTELLO 12312 DELLE SEGUENTI SOMMVE
RELATI VE ALLA PRI MA ANNUALI TA" RI SULTA: ESEGU TO

| MPOSTA DI REQ STRO

| MPOSTA DI BOLLO

SANZI ONI | MPOSTA DI REQ STRO
SANZI ONI | MPOSTA DI BOLLO

I NTERESSI | MPOSTA DI REA STRO
| NTERESSI | MPOSTA DI BOLLO

TOTALE

A/ L SCADENZA PROG STAMPATO
16/12/2024 001 24/02/ 2025
002 24/02/ 2025

SPEDI TO

2
S)
@
S

Q

N

79, 00
64, 00
0, 00
0, 00
0, 00
0, 00

NOTI FI CATO céDi E
11/ 03/ 2025 , ***DATO OSCURATO ***

17/ 03/ Z@QATO OSCURATO ***

Q

NOTE



*** DATO OSCURATO ***

*** DATO OSCURATO ***















