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PREMESSA 

La presente documentazione grafico–fotografica, le cui caratteristiche vengono di 

seguito riportate, è completata con opportune didascalie e la stessa è priva di dati sensibili 

e dunque adatta per essere destinata alla pubblicità immobiliare. In particolare, il rilievo 

metrico e fotografico è stato effettuato in date 04.02.2025 e 24.02.2025, durante il 

sopralluogo (cfr. Verbale di sopralluogo in All.4 del Volume Allegati). 

Gli strumenti utilizzati per il rilievo metrico sono:  

− disto laser modello Leica DISTO D2TM, caratteristiche tecniche: 

− precisione di misura tipica: errore massimo ± 1.5 mm; 

− portata di misura: da 0,05 a 60 metri lineari; 

− diametro punto laser in mm: 6mm a 10m, 30mm a 50m, 60mm a 100m; 

− tecnologia IP 54; 

− rollina metrica tradizionale: portata max 10 metri lineari. 

 

Il rilievo è stato effettuato, relativamente agli esterni part.lle 864 e 1193, al locale 
autorimessa/deposito part. 865, subb. 3 e 4, e all’unità abitativa maggiormente rifinita 
part. 865, sub.2 già in data primo accesso del 04.02.2025, con perfezionamento agli interni 
dell’unità abitativa allo stato grezzo part. 865, sub. 2 in data secondo accesso 24.02.2025, 
utilizzando come riferimento la planimetria rinvenuta dai dati catastali per quanto 
riguarda solo il locale autorimessa/deposito subb. 3 e 4 (la Planimetria catastale del sub. 2, 
suddiviso in due unità abitative: un’unità abitativa maggiormente rifinita posto al Piano 
Terra, lato Nord-Ovest e un’unità abitativa allo stato grezzo posto al Piano Terra e Primo, 
lato Sud-Est, non risulta presente nei sistemi informatizzati). Detto rilievo è stato 
successivamente elaborato anche in formato grafico digitale (Cfr. Allegato 8b) e 
confrontato con le sole planimetrie assentite. 
Il rilievo fotografico del LOTTO è stato realizzato con l’ausilio di fotocamera Samsung 
SM-S908B/DS, con le seguenti specifiche tecniche: 

− 12 MP Fotocamera Ultra Grandangolare Dual Pixel AF, F2.2, FOV 120˚;  
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− 108 MP Fotocamera Grandangolare AF, OIS, F1.8, FOV 85˚;  
− Teleobiettivo da 10MP 3x Zoom Ottico, AF, OIS, F2.4, FOV 36˚; 
− Teleobiettivo da 10MP 10x Zoom Ottico, AF, OIS, F4.9, FOV 11˚; 
− diaframma con apertura ƒ 1.8 + ƒ 2.2 + ƒ 2.4 + ƒ 4.9; 
− zoom digitale fino a 10x; 
− autofocus con Focus Pixels; 
− HDR automatico per le foto; 
− stabilizzazione automatica dell’immagine; 
− tempo di esposizione: variabile; 
− formati immagine acquisiti: JPEG. 

 
Il LOTTO UNICO è stato completamente inquadrato con: 

- l’individuazione del contesto extraurbano di ricaduta località Serretelle del Comune di Eboli (SA), 
con caratteristiche della strada pubblica Via Campolongo, all’altezza del civ. 31; 

- l’identificazione dell’accessibilità ai cespiti esecutati nell’ambito del fabbricato Civ. 31 Via 
Campolongo; 

- la localizzazione dell’unità immobiliare esecutata, part. 865, che si sviluppa su tre livelli, piano 
seminterrato (locale autorimessa/deposito subb. 3 e 4), piano terra e primo (unità abitativa 
maggiormente rifinita, lato Nord-Ovest, ed unità abitativa allo stato grezzo, lato Sud-Est, sub. 2); 

- la localizzazione dell’appezzamento di terreno part. 864; 
- localizzazione della cabina Enel, part. 1193, sul suolo di proprietà Debitoria, ma con produzione 

elettrica utilizzata da Enel con distribuzione collettiva 
- il rilievo delle caratteristiche salienti degli elementi strutturali ed architettonici. 
 

 

La presente relazione grafico – fotografica si compone di 42 pagine ed è stata redatta 

inserendo 6 immagini inerenti alla cartografia e alla zonizzazione territoriale, 65 foto del 

rilievo fotografico e 10 figure, relative alla Planimetria catastale e digitalizzate del cespite 

oggetto di descrizione nella presente relazione. 
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CONFIGURAZIONE LOTTO UNICO (E.I. 56/2024) 

LOTTO UNICO (E.I. 56/2024)  
ESECUTATA INTERA QUOTA (1/1) DEL DIRITTO DI PIENA PROPRIETÀ IN 

REGIME DI COMUNIONE LEGALE DEI BENI: 
6) Unità in corso di costruzione, una parte, lato Est, in stato grezzo e dismesso con 

impiantistica assente, un’altra parte, lato Ovest, con pavimentazione e finiture ed 
impiantistica da completare, distribuita su più livelli tra Piano Terra e Primo, non 
materialmente fruibile, sito in Via Campolongo, civ. 31, alla Contrada Serretelle del comune 
di Eboli (SA).  

Dati catastali: N.C.E.U. Eboli (SA), Foglio 47, Particella 865, Subalterno 2, Contrada 
Serretelle, Via Campolongo n. 31, Piano Terra, Primo, Categoria F/3, fabbricati in corso di 
costruzione e quindi non ancora ultimati. 
7) Locale autorimessa o rimessa, in stato grezzo con pavimentazione piastrellata e senza 

rifiniture, e allacciamenti in essere principalmente ad attività di cantiere ed agricola, 
distribuito su un unico livello Piano Interrato sito in Via Campolongo, civ. 31, alla Contrada 
Serretelle del comune di Eboli (SA). 

Dati catastali: N.C.E.U. Eboli (SA), Foglio 47, Particella 865, Subalterno 3, Contrada 
Serretelle, Via Campolongo n. 31, Piano Interrato, Categoria C/6, Classe 6, Consistenza 64 m2, 
Rendita 72,72 €. 
8) Locale magazzino e deposito, in stato grezzo con pavimentazione non piastrellata e senza 

rifiniture, e allacciamenti in essere principalmente ad attività di cantiere ed agricola, 
distribuito su un unico livello Piano Interrato sito in Via Campolongo, civ. 31, alla Contrada 
Serretelle del comune di Eboli (SA). 

Dati catastali: N.C.E.U. Eboli (SA), Foglio 47, Particella 865, Subalterno 4, Contrada 
Serretelle, Via Campolongo n. 31, Piano Interrato, Categoria C/2, Classe 5, Consistenza 170 m2, 
Rendita 298,51 €. 
9) Fabbricati e Opifici, trattasi di cabina Enel sul suolo di proprietà Debitoria, ma con 

produzione elettrica utilizzata da Enel con distribuzione collettiva, situata a Nord-Ovest, 
prospiciente la strada Via Campolongo all’altezza del civ. 33, alla Contrada Serretelle del 
comune di Eboli (SA). 

Dati catastali: N.C.E.U. Eboli (SA), Foglio 47, Particella 1193, Contrada Serretelle, Via 
Campolongo n. 33, Piano Terra, Categoria D/1, Rendita 79,60 €. 
10) Appezzamento di terreno agricolo, attualmente tenuto a seminativo per alcune porzioni e 

uliveto/frutteto per altre porzioni, sito in Via Campolongo, civ. 31, alla Contrada Serretelle 
del comune di Eboli (SA). 

Dati catastali: N.C.T. Eboli (SA), Foglio 47, Particella 864, Contrada Serretelle, Via 
Campolongo n. 31, Piano Terra, Classe 2 Semin-Irrig, Superficie 1678 m2, Reddito Dominicale 
22,53 €, Reddito Agrario 14,30 €. 
 

I cespiti pignorati (per quota 1/1 in regime di comunione legale dei beni, per averli 

acquistati in virtù di Atto di Decreto di Trasferimento Immobili del 08.05.2017, 
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Repertorio n° 944, Tribunale di Salerno trascritto il 12.06.2017 ai nn. 22099/17176 da 

potere di Crudele Piero Luigi nato a Pontecagnano Faiano (SA) il 17.01.1951) si trovano 

lungo la strada provinciale Sp262 che collega la statale 18 alla strada litoranea nel comune di 

Eboli, in zona extraurbana di Eboli, prov. di Salerno, precisamente in Via Campolongo, civ. 

31, distante circa 5 km dalla litoranea di Eboli e non distante da Battipaglia.  

L’edificio part. 865, la cui edificazione risulta essere stata posta in essere tra il 2004 ed il 2017 

(anche considerando gli accatastamenti espletati nel luglio 2005), non è provvisto di 

Amministratore Condominiale, e risulta in corso di costruzione, con struttura portante in 

calcestruzzo armato (gabbia formata da barre verticali detti pilastri e barre orizzontali detti 

travi incastrate agli estremi) e lastrico di copertura a falde inclinate. Si rileva una diversa 

distribuzione interna del cespite esecutato al piano seminterrato, terra e sottotetto, come pure 

risulta diverso la sagoma dell’edificio e lo stato di cantierizzazione. 

L’unità immobiliare esecutata (Sub. 2) al Piano Seminterrato, Terra, e Primo, è articolato su tre 

livelli (Superficie utile interna totale Piano Seminterrato pari a 233,02 m2, Superficie utile 

interna Piano Terra “unità abitativa maggiormente rifinita” pari a 92,39 m2, Superficie 

utile interna Piano Terra e Primo “unità abitativa grezza” pari a 284,00 m2, oltre ad una 

superficie utile totale scoperta balconate piano primo di 58,72 m2) ed è composto da un 

unico accesso che conduce all’unità abitativa, da Via Campolongo all’altezza del civico 31, 

laddove tramite cancello sia pedonale che carrabile si accede, ai cespiti esecutati. Il piano 

seminterrato è composto da un garage, ed un unico ambiente circostante non direttamente 

comunicante con gli altri livelli del cespite, in quanto, seppure vi è una scala interna, essa risulta 

interclusa, con utenze allacciate principalmente ad attività di cantiere ed agricola. Il piano terra è 

composto da due unità abitative, una che si sviluppa su un unico livello, posta a Nord-Ovest, 

maggiormente rifinita, con impiantistica da completare e non fruibile all’attualità, composta da 

ingresso, cucina/soggiorno, una cameretta, una camera da letto ed un bagno. Mentre l’altra unità 

immobiliare, posta a Sud-Est, si sviluppa su due livelli, il tutto allo stato grezzo ed in fase di 

cantierizzazione. 

In particolare l’unità abitativa maggiormente rifinita:  
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Relativamente agli aspetti urbanistici, l’Edificio Part. 865, che si sviluppa su tre livelli, 
piano seminterrato, terra e primo Subb. 2, 3 e 4, l’appezzamento di terreno Part. 864, e 
Cabina Enel in uso all’ente, ma su suolo di proprietà del Debitore Part. 1193, afferenti al 
LOTTO UNICO, ricadono in Zona Extraurbana, in località Serretelle, classificata come 
“Zto E1 – Parti del territorio destinate ad usi agricoli", il tutto secondo gli strumenti 
urbanistici vigenti del Comune di Eboli (P.R.G. di Eboli), e come meglio dettagliato nei 
seguenti grafici esplicativi: → 

  

 
Stralcio P.R.G. di Eboli (SA), con indicazione della zona omogenea di ricaduta del LOTTO 
UNICO, definita “Zona E1 – Parti del territorio destinate ad usi agricoli” (Cfr. P.R.G. 
di Eboli). 
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DESCRIZIONE DEL BENE AFFERENTE AL LOTTO UNICO 

Il cespite pignorato (intero diritto di piena proprietà in regime di comunione legale dei 
beni esecutato in Quota 1/1) si trova in zona extraurbana di Eboli, prov. di Salerno, 
precisamente in Via Campolongo civ. 31.  
 
L’unità immobiliare esecutata (Sub. 2) al Piano Seminterrato, Terra, e Primo, è articolato su tre 
livelli (Superficie utile interna totale Piano Seminterrato pari a 233,02 m2, Superficie utile 
interna Piano Terra “unità abitativa maggiormente rifinita” pari a 92,39 m2, Superficie 
utile interna Piano Terra e Primo “unità abitativa grezza” pari a 284,00 m2, oltre ad una 
superficie utile totale scoperta balconate piano primo di 58,72 m2) ed è composto da un 
unico accesso che conduce all’unità abitativa, da Via Campolongo all’altezza del civico 31, 
laddove tramite cancello sia pedonale che carrabile si accede, ai cespiti esecutati. Il piano 
seminterrato è composto da un garage, ed un unico ambiente circostante non direttamente 
comunicante con gli altri livelli del cespite, in quanto, seppure vi è una scala interna, essa risulta 
interclusa, con utenze allacciate principalmente ad attività di cantiere ed agricola. Il piano terra è 
composto da due unità abitative, una che si sviluppa su un unico livello, posta a Nord-Ovest, 
maggiormente rifinita, con impiantistica da completare e non fruibile all’attualità, composta da 
ingresso, cucina/soggiorno, una cameretta, una camera da letto ed un bagno. Mentre l’altra unità 
immobiliare, posta a Sud-Est, si sviluppa su due livelli, il tutto allo stato grezzo ed in fase di 
cantierizzazione. 
In particolare l’unità abitativa maggiormente rifinita:  

• Il vano cucina/soggiorno e vano camera da letto al piano terra hanno un’apertura su un porticato, lato 
Nord-Ovest su prospetto principale; 
 

In particolare l’unità abitativa allo stato grezzo:  
• Il vano al piano terra allo stato grezzo presenta un’apertura sul porticato, lato Nord-Est su 

prospetto laterale, e tre aperture sul porticato lato Sud-Est. 
I fronti liberi di affaccio sono due (lato Nord-Ovest e Sud-Est) con buona panoramicità e 
luminosità.   
 
I fronti liberi di affaccio dell’edificio unifamiliare (part. 865, Subb. 2, 3 e 4) sono quattro (lato 
Nord-Ovest, Nord-Est, Sud-Est, e Sud-Ovest) con buona panoramicità e luminosità.  Lo stabile è 
suddiviso in due unità abitative distinte con accessi separati, una sul prospetto frontale, lato 
Nord-Ovest, che si sviluppa su unico livello piano terra, maggiormente rifinito con impiantistica 
da completare, l’altra unità sul prospetto retrostante, lato Sud-Est, allo stato grezzo che si 
sviluppa su due livelli piano terra e primo, entrambi in evidente stato di cantierizzazione ancora 
in essere. 
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Foto 11-12-13-14: viste degli interni del LOTTO UNICO (locale deposito Sub. 4, piano 
seminterrato, risulta essere un unico ambiente con il locale autorimessa sub. 3), il tutto si presenta 
come un unico ambiente con pavimentazione industriale, con presenza di materiale edile e di 
risulta. In basso, in particolare il corpo scala di collegamento con il piano terra, laddove risulta 
evidente la tombatura della botola di accesso al piano sovrastante.  Si notino presenza di 
materiale edile e di risulta ed utenze, all’attualità, principalmente allacciate per 
attività di cantiere ed agricola. 

 
 
 

  
 
 
 

Seguono foto interni unità abitativa maggiormente rifinita Sub. 2 esecutato: → 
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Foto 34-35-36-37: viste interni del LOTTO UNICO (Unità Abitativa allo stato grezzo Sub. 
2, piano terra) in particolare dell’ingresso, lato Nord-Est, dal quale si raggiunge l’ambiente 
unico in stato di cantierizzazione con il corpo scala interno di collegamento al piano superiore, 
il piano primo si presenta anch’esso in stato di cantierizzazione non avanzata ma con divisori 
posti in essere. In basso, invece l’ambiente unico, dotato di tre aperture sul porticato lato Sud-
Est. Si noti lo stato di cantierizzazione non avanzata, pertanto nell’attualità il 
cespite risulta non fruibile. 
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Foto 38-39-40-41: viste interni del LOTTO UNICO (Unità Abitativa allo stato grezzo 
Sub. 2, piano terra) in particolare dell’ambiente unico, dotato di un’apertura sul porticato, 
lato Nord, di tre aperture ed un affaccio sul porticato lato Sud-Est, e di due affacci sul 
porticato lato Sud-Ovest. Si noti lo stato di cantierizzazione non avanzata, pertanto 
nell’attualità il cespite risulta non fruibile. 
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Foto 42-43-44-45: viste interni del LOTTO UNICO (Unità Abitativa allo stato grezzo 
Sub. 2, piano primo) in particolare dell’ambiente principale, laddove si raggiungono i due 
balconi che affacciano al loto Sud-Est, e due balconi che affacciano lato Nord-Ovest 
dell’edificio part. 865. Il piano primo si presenta in stato di cantierizzazione con divisori posti 
in essere. Si noti lo stato di cantierizzazione non avanzata, pertanto nell’attualità il 
cespite risulta non fruibile. 
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Foto 46-47-48-49: viste interni del LOTTO UNICO (Unità Abitativa allo stato grezzo 
Sub. 2, piano primo) in particolare dell’ambiente principale, lato Nord-Est, con balconata 1 
su prospetto retrostante e balcone 3 su prospetto principale. Il piano primo si presenta in 
stato di cantierizzazione con divisori posti in essere. Si noti lo stato di cantierizzazione 
non avanzata, pertanto nell’attualità il cespite risulta non fruibile. 
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Foto 50-51-52-53: viste interni del LOTTO UNICO (Unità Abitativa allo stato grezzo Sub. 
2, piano primo) in particolare del vuoto tecnico, con altezza massima dal piano terra al 
tetto di circa 8,00 mt. Lo stesso si presenta in stato di cantierizzazione con divisori posti in 
essere. Si noti lo stato di cantierizzazione non avanzata, pertanto nell’attualità il 
cespite risulta non fruibile. 
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Foto 54-55-56-57: viste interni del LOTTO UNICO (Unità Abitativa allo stato grezzo Sub. 
2, piano primo) in particolare dell’ambiente secondario, con balconata lato Sud-Ovest. Lo 
stesso si presenta in stato di cantierizzazione con divisori posti in essere. Si noti lo stato di 
cantierizzazione non avanzata, pertanto nell’attualità il cespite risulta non 
fruibile. 
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Foto 58-59-60-61: viste interni del LOTTO UNICO (Unità Abitativa allo stato grezzo 
Sub. 2, piano primo) in particolare dell’ambiente principale, con balconata lato Sud-Ovest. 
Lo stesso si presenta in stato di cantierizzazione con divisori posti in essere. Si noti lo stato di 
cantierizzazione non avanzata, pertanto nell’attualità il cespite risulta non 
fruibile. 

 

  
 
 
 

Seguono foto cabina Enel part. 1193 esecutato: → 
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CONFINI LOTTO UNICO 

Il LOTTO UNICO nel suo complesso è delimitato e confina:  
- Nord-Ovest: tramite muretto con sovrastante ringhiera con altra proprietà non esecutata part. 

53; 
- Nord-Est: tramite muro di recinzione con strada Via Campolongo e con altra proprietà non 

esecutata part. 612; 
- Sud-Ovest: tramite muretto di recinzione con sovrastante ringhiera con altre proprietà non 

esecutate particelle 243 e 600; 
- Sud-Est: tramite muretto di recinzione con sovrastante ringhiera con altre proprietà non esecutate 

particelle 243 e 608. 
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