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| Perizia di stima tesa ad individuare il piu probabile valore di mercato
all’ attualita (data della valutazione) del compendio immobiliare di proprieta
della Societa Immobiliare Bruna di Angeletti Emanuele & C, s.a.s.,
comprendente fabbricati e terreni ubicati nei Comuni di:

- Terre Roveresche, Sant’ Ippolito , Fano e Ravenna

Commmente e proprietario:

Angelettl Emanuele legale rappresentante della :

IMMOBILIARE BRUNA DI ANGELETTI EMANUELE & C. SAS con sede in  Via Schieppe
Angelica, civ. 24 cap. 61038 Terre Roveresche (PU)

C.F. e P.IVA 01133190411

I Consulente tecnico:

| Geom. Massimo Campanari

, libero professionista, iscritto al Collegio dei Geometri della

Provincia di Pesaro-Urbino, con studio in Pesaro, Via Giolitti n® 20 (tel e fax 0721/456276 —
458411 email: studiotecnicocampanari@amail.com).

Metodologia di s_tima:

La valutazione dei cespiti & stata effettuata mediante il metodo comparativo, confrontando
altri immobili pubblicizzati in vendita o presenti in aste immobiliari e consultando I'andamento del
mercato immobiliare tramite il sito specializzato immobiliare.it. Si sono presi in considerazione
immobili con caratteristiche simili e situati negli stessi Comuni o, a causa della particolarita della

destinazione d'uso di alcuni immobili, anche in Comuni limitrofi.

Premessa:

In data 4 novembre 2023, il sottoscrittc ha ricevuto [incarice, di cui in oggetto, dal Sig.
Angeletti Emanuele, legale rappresentante della Immobiliare Bruna di Angeletti Emanuele & C.
s.a.s. Dopo aver richiesto le visure catastali aggiornate e le ultime planimetrie depositate

allAgenzia delle Entrate Catasto Terreni ed Urbano, a seguito dei sopralluoghi effettuati il 10
dicembre 2023 (Terre Roveresche, Sant’ Ippolito, Fano) e il 13 dicembre 2023 (Ravenna, loc.

Savio), il sottoscritto, al fine della redazione della perizia, evidenzia che::

+ Le supetfici commerciali degli immobili sono state calcolate al lordo delle murature
perimetrali e interne, ottenute mediante la digitalizzazione delle planimetrie catastali e da
un rilievo metrico sommario eseguito al momento del sopralluogo, nonché da elaborati
grafici inviati dalla committenza { fabbricato in. Comune di Terre Roveresche non|

accatastato).

* Le superfici delle aree urbane sono state dedotte dagli elaborati planimetrici depositati‘
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presso I'Agenzia del Territorio.
Le superfici dei terreni agricoli sono state dedotte dalle visure catastali.

Alla data del sopralluogo, € stata effettuata solo una verifica sommaria della conformita
catastale degli stessi e non e stata eseguita alcuna verifica urbanistica. Per quanto
riguarda la conformita urbanistica, la committenza non ha fornito gli ultimi documenti
depositati presso i Settori Urbanistica dei comuni interessati. Inoltre, per la visione delle
pratiche edilizie nei vari comuni, & necessario richiedere I'accesso agli atti, il cui processo
richiede un minimo di 60 gg dalla formalizzazione della richiesta trasmessa all'ente.

Le destinazioni urbanistiche delle aree su cui insistono gli immobili oggetto di stima sono
state ottenute attraverso la consultazione delle mappe del Piano Regolatore Generale
{PRG) e delle Norme Tecniche di Attuazione (NTA) dei singoli Comuni, reperibili online.

| lotti di stima, che comprendono distinte particelle e subalterni, sono stati creati in base
agli utilizzi degli immobili in relazione alle stesse attivita e destinazioni ammesse dal PRG.

Sulla particella 80 del Foglio 1 del catasto terreni del Comune di Terre Roveresche & stato|
edificato, da alcuni anni, un fabbricatoe di n. 3 piani fuori terra. La sua destinazione, come
indicato nel progetto approvato dal Comune di Orciano con il permesso di costruire n,
1190 del 03/06/2008 ( dato rilevato nell’ elaborato grafico fornito dalla committenza), e
quella di edificio amministrative all'interno del complesso immobiliare esistente. I
fabbricato non & ancora stato accatastato.

La particelia 160 del Catasto Terreni del Foglio 1 di Terre Roveresche e la particella 128 del‘
Foglio 4 di Terre Roveresche sono ancora di proprieta della ditta Immobiliare Bruna di
Angeletti Emanuele & C s.as. Tuttavia, al momento del sopratluogo, sembravano essere
inclusi nella rete delle Strada Provinciale e non erano stati ceduti alPAmministrazione
competente. Pertanto, non sono stati considerati nella stima. .

La particella 50 del foglio 11 di Ravenna ¢ stata censita al catasto terreni come seminativo
al momento del sopralluogo; tuttavia, si & constatato che si tratta di un parcheggio,
asfaltato e recintato, destinato al servizio del locale da ballo. Pertanto, nella stima & stata

inclusa nell'area pertinenziale a servizio del locale da ballo.

Il fabbricato di civile abitazione censito alla particella 106 sub. 1 del foglio 10 di Ravenna,
nel catasto fabbricati, & stato demolito. Sull'area pertinenziale del lotto @ stato costruito
un nuovo fabbricato a due piani, di dimensioni maggiori, con il piano terra ancora allo
stato grezzo e il piano primo destinato a civile abitazione, ma non ancora completato.

Per gli immobili ricettivi (locali da ballo e ristorante), non & stato possibile verificare se gli
stessi risultano conformi all'attuale normativa dei Vigili del Fuoco (CIP) e dell'Asur (NIA),

IIa stima valutativa ha preso in considerazione le carenze e le problematiche sopra descritte.
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Comune di Terre Roveresche

Lotto 1 “

|

Complesso immobiliare polivalente, sito nel Comune di Terre Roveresche Loc. Orciano Via Schieppe
s.n.c. composto da:

« Fabbricato di civile abitazlone distinto al Foglio 1 Particella 83 catasto fabbricati del
Comune di Terre Roveresche Sez. B ( Orciano)

+ Fabbricato amministrativo { a servizio dell’ attivita del locale da balilo) distinto al Foglio 1
Particella 147 catasto fabbricati del Comune di Terre Roveresche Sez. B ( Orciano )

+ Locale polivalente ( locale da ballo denominato “ Tris”) distinto al Foglio 1 Particella 118
catasto fabbricati del Comune di Terre Roveresche Sez. B ( Orciano )

+ Terreno agricolo ricadente nelfarea di PRG zona FAP (attrezzature di interesse
comune } la cui superficie & stata utilizzata per il calcolo del volume edificatorio per la
costruzione degli immobili esistenti. Particella 162 del Foglio 1 catasto terrenl del
Comune di Terre Roveresche Sez, B { Orciano )

+ Aree Urbane { parcheggi ). Particelle 342,343,344,345,348,347,347 del Foglio 1 ¢ particella
253 foglio 4 del catasto fabbricati Comune di Terre Roveresche Sez, B ( Orcianc )

« Piccoli frustoli di terreno agricolo. Particelle 1,2,222,223 del foglio 4 catasto terreni del
Comune di Terre Roveresche Sez. B ( Orciano )

« Fabbricato amministrativo non accatastato (a servizlo dell’ attivita del locale da ballo)
Particella 80 del Foglio 1 catasto terreni del Comune di Terre Roveresche Sez. B
{Orciano )

Foto aerea soprapposta alla mappa catastale compendic immobiliare
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| Foto agrea compendlo immobiliare evidenziato in rosso

Dati Catasto Fabbricati ( allegato 1)

Sez, Foglic  Particella  Sub, Categoria Classe Piano Cons. Rend.

B 1 83 3 ce 1 T 212mq. 448,90

B 1 83 4 A3 2 1 13 vani 738,53
B 1 18 D/8 T-1 8541,16
B 1 147 3 AMO v T 3 vani 673,98
B 1 147 4 AMD v 1 7 vani 1572,61
B 1 147 5 A2 2 2 45vani 336,90
B 1 342 N T 2155 mq,
B 1 343 i T 1382 ma.
B 1 344 FH T 1800 .
B 1 345 ) T 545 mq.
B 1 346 i T 2320 mq.
B 1 347 Fi T 3601 mq.
B 4 253 4 FH T 880 mg.
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- Pianimetria catastale magazzino distinte al F. 1 di Terre Roveresche P. 83 Sub. 3 depositata all’ Agenzia
delle Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbino in data 27/04/1988 assunta al numero di protocollo n®

—

|

2924 ( aliegato 2)

| + Planimetria catastale dell’ appartamento distinto al F. 1 di Terre Roveresche P. 83 Sub, 4 depositata all
Agenzia delle Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbino in data 27/04/1988 e assunta al numero di
protocollo n® 2924 ( allegato 3)

+  Planimetria catastale del locale da ballo “ TRIS® distinto al F. 1 di Teme Roveresche P. 118 depositata all’
Agenzia delle Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbino in data 04/03/1893 e assunta al numero di
\ protocolie n° 446 { allegato 4)

» Planimetria catastale ufficic distinto al F. 1 di Terre Roveresche P. 147 sub. 3 depositata all' Agenzia delle
| Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbing in data 27/04/1988 e assunta al numero di protocollo n® 2923
{ allegato §)

| »  Planimetria catastale ufficio distinto al F. 1 di Terre Roveresche P. 147 sub. 4 depositata all’ Agenzia deile
Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbino in data 27/04/1988 e assunta al numero di protocollo n° 2923
{ allegato 6}

«  Planimetria catastale appartamentb distinto al F. 1 di Teme Roveresche P. 147 sub. 5 depositata all’
Agenzia delle Enirate Catasto Fabbricali di Pesaro - Urbino in data 27/04/1988 e assunta ai numero di
protocolio n°® 2923 ( allegato 7)

* Planimetria catastale area urbana distinta al F. 1 di Terre Roveresche P. 342 depositata all’ Agenzia delle
Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbing in data 13/07/2006 e assunta al numero di protocollo n®
PS0074556 ( allegato 8)

+  Planimetria catastale area urbana distinta al . 1 di Tetre Roveraesche P. 343 depositata all’ Agenzia delle
Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbino in data 13/07/2006 e assunta al numero di protocello n®
PS0074567 ( allegato 9)

| *  Planimetria catastale area urbana distinta al F. 1 di Terre Roveresche P. 344 depositata all’ Agenzia delle
Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urhino in data 13/07/2006 e assunta al numero di protocollo n®

' PS0074573 ( allegato 10)
+  Planimetria catastale area urbana distinta al F. 1 di Terre Roveresche P. 345 depositata all’ Agenzia delle
2 Wit Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbino in data 13/07/2006 e assunta al numero di protocollo n®

- PS0074579 ( allegato 11)

Planimetria catastale area urbana distinta al F. 1 di Terre Roveresche F. 346 depositata al’ Agenzia delle
§ Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbino in data 13/07/2006 e assunta al numero di protocollo n®
~_PS0074580 ( allegato 12)

'+ Planimetria catastale area urbana distinta al F, 1 di Terre Roveresche P, 347 depositata all’ Agenzia delle
Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbino in data 13/07/2006 e assunta al humero di protocollo n®
P30074586 ( allegato 13) |

.+ Elaborato Planimetri con elenca subaiteri - area urbana distinta al F. 4 di Terre Roveresche P. 253 sub. 4‘
| depositata al’ Agenzia delle Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbino in data 05/06/2006 e assunta al
| numere di protocollo n® PS0059336 ( allegato 14) p il '

Dati Catasto Terreni ( allegato 1) 8. B85
Sez.  Foglio  ParticeMa  Qualita Classe Sup. R.D. A% :5@ =
B 80 Sem, 1 1473,00 9,13 AIBER | =
B 1 162 Sem. 3 12311,00 76,3 L TEEET | =
B 4 1 Sem. 2 332,00 1,97 B E;
B 4 2 Quer. 2 375,00 0,39 ] =
B 4 222 Sem. 4 344,00 1,15 MEEEs | =
B 4 223 Sem. 4 106,00 0,36 033 | TE=
NS SN =i =
Partj :
ricelle individuabili nella “Foto aerea soprapposta alla mappa catastale” precedentemente allegata (pag.3). » = & & & & o
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" Sommaria descrizione dei singoli immobili calcolo superficie M cu

commerciale e valutazione | in
| |
Fabbricato di civile abitazione distinto al Foglio 1 Particella 83 catasto fabbricati dei Comune di :;I:
Terre Roverasche Sez. B ( Orciano ) leg
AT 1 led
| : inf
| mi
‘ or
rifi
| | .
pii
| 1
‘ su
G
‘ ’ e
Fabbricato a tre piani fuori terra, piano terra adibito a magazzino, piano primc a pe
appartamento e piano softotetto dedicato a servizi, realizzato in due distinte epoche con L
struttura mista, in elevazione in cemento armato e muratura, solai di interpiano e di copertura in
opera. La parte centrale sul retro presenta un tetto a due falde, mentre la parte sul fronte e sul
‘ﬂanco destro ha un solaio in piano, di cui la porzione prospiciente la strada provinciale &
utilizzata come terrazzo.
I il piano terra, adibito a magazzino, dispone di un ampio vano accessibile attraverso due
porte carrabili. Sul fronte, sono presenti ulteriori due vani e tre servizi igienici con antibagno.
‘Due scale, posizionate sul fronte e sul retro dell'immoabile, conducono al piane primo. Le rifiniture
intere del magazzino sono varie: la porzione a vano unico ha un pavimento in battuto di
cemento, mentre negli altri vani del magazzino si trovano pavimenti in marme. | servizi igienici,
‘prowisti di sanitari con doccia, presentano pavimenti in graniglia e rivestimenti in gres|
porcellanato con fantasia a fiori: in alcuni servizi, il rivestimento & caduto. Le tramezzature
interne che separano i vani sono in laterizio, tranne una realizzata in cartongesso. Le porte
‘interne sono in legno tamburato. Sotto la scala sul retro, & presente un vano destinato alla
centrale termica con una caldaia a gasolio.
‘ Il piano primo, accessibile tramite e scale precedentemente menzionate, era utilizzato in
parte come appartamento e in parte come ufficio a servizio dellattivitd. La zona appartamento
comprende un'ampia cucina con due piccoli terrazzi, due vani ciechi adibiti a ripostiglio, due \a'aami|
|Ietto e un bagno. Le rifiniture inteme variano, con pavimenti in marmo nella zona cucina €
piastrelle in graniglia e finto parquet incollato sulla graniglia nella zona notte. Il servizio igienico &
‘dotato di tutti i sanitari. Le porte interne sono in legno scuro, mentre le pareti sono tinteggiate a
tempera bianca.
‘ La zona uffici &€ composta da due ampi locali, unc adibito a uffici e l'altro ad archivi. Una
scala sul refro conduce a! piano secondo sottotetto, che presenta due ampi vani adibiti a
‘ripostigli. Un corridoio permette l'accesso a due ampi terrazzi che fungono da copertura dei vani
| “Via Giolitt n. 20 — 61122 Pesaro (PU) — Teh.0721/456276 Fax.0721/584058  Partita Iva 02724280413 - w
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cucina al piano primo. | soffitti presentavano abbondanti zone di umiditd con distacchi di
intonaco e muffe dovuti a infiltrazioni provenienti dal tetto.

Ii sistema di riscaldamento & costituito da elementi radianti in ghisa alimentati dalla
caldaia a gasolic posizionata al piano terreno. Alcuni vani sono dotati di termoconvettori per
riscaldamento e raffreddamento. Gli infissi esterni, risalenti allanno di costruzione, sono in
legno, con sistema oscurante tramite tapparelle in plastica protette da inferriate in ferro. La
corte pertinenziale, riportata nella planimetria catastale, era completamente asfaltata e parte
integrante quale parcheggio del locale da ballo. Alla data del sopralluogo, lintero immobile
mosfrava un mediocre stato di conservazione e manutenzione, necessitando importanti e
onerosi lavori di straordinaria manutenzione € ammodermamento. Per ulteriori dettagli sulle
rifiniture, si rimanda alla documentazione fotografica allegata ( allegato 15).

Nel confrontare la planimetria catastale con quanto visionato in loco, si & riscontrato, al
piano terra, che la parete in cartongesso con porta che divide due vani non & presente
nell'elaborato catastale.

Catastalmente, il fabbricato & suddiviso in due unita immebiliari: sub. 3 (magazzino) e
sub. 4 (appartamento), la corte pertinenziale indicata in estratto di mappa € in comune.

L'immobile, cosl come [intero complesso, ricade in una zona di Pianoc Regolatore
Generale {(PRG) indicata come zona “FAP” per attrezzature di interesse comune { stralcio PRG
e NTA allegati nella descrizione del locale da ballo). Nellarea sono ammesse solo destinazioni
per interesse comune, pertanto I'immobile pud essere utilizzato solo a servizio dell'attivita
esistente, come locali abitativi/uffici per le maestranze.

Superficie comierciale pariicells 83 fabbricato di civile abitazione
‘ Farticella destinazione mq. effettivi indice mercantile Sup. commerciaie  Totale

| 83sub.3 magazzino p. 242 50,00% 121
loggia p.t 13 35,00% 4,55

83 sub. 4 appartamento p.1 2580 100,00% 280
‘ softetetio p.2 121 75,00% 90,75
| balcone p.1 coperte 7 35,00% 2,45
balcone p.1 coperto 7 35,00% 245

terrazzo sottotetto 25 25,00% 6,25

terrazzo sottotetto 27 25,00% 6,75

vano scala fronte p.t, 35 100,00% 35

vane scala retro p.t. 6,35 100,00% 6,38

c.t. comune 1 15,00% 1.65
corte pertinenziale 752 2,00% 15,04

mgq. 510,77
Via Giolitti 0,20 — 61122 Pesaro (PU) — Tel .0721/456276 Fax.0721/584058 — Partita Iva 02724280413
E-mail: studigtecnicocampanari@gmail.com Pagina 7 di 44



anari Geom. Massimo

STUDIO TECNICO Camp

Consultando gli annunci immobiliari e il sito immobiliare.it, & emerso che il prezzo medic
di vendita nell'ultimo mese per immobili ad uso civile abitazione nell'area di Terre Roveresche s
‘attestava tra i € 600,00 e € 700,00 al mq. Come evidenziato nella tabella allegata, si nota che
\prezzi degli immobili sono in costante diminuzione dal 2016. Considerando l'attuale contingenz:
‘economica, caratierizzata dal tasso dei mutui in costante aumento, dalla guerra in Ucraina «
‘Israeliana e dallinflazione, si prevede che il valore al mq. subira ulterior riduzioni di prezzo.

‘ ! @ Prezzo medic vendita (€/m?)

‘ 1550 €
‘ 1335 €
‘ 1240 €
1085 €

‘ 230 €
775 €

620 €

465 €
‘ il ] 2087 2075 20ie 2020 261 2022 023

‘ £ Novembre 2023 per gli immoblll resigsnziat in vendita sono statl siciieet] in medis € 894 &l

rmetro quadre, con una diminuzione det 9,20% rispetto a Novembre 2022 (766 €/m?), Negli
ultimi 2 a0, il prezzo medio allinterno del cormune di Yerrs Roveresche ha raggiunte il suc
massime hat mese di Marzo 2022, con un vatore di € 934 al metro quadro. [ mese in cul & stata
richiasto T prezzo pill basso & stato Aprile 20231 per un immabile in vendits sona stati richiestiin
mediz € 615 al melro guadio,

A seguito delle ricerche effettuate e tenendo conto dello stato conservativo, della vetus
dellimmobile, nonché delle rifiniture interne risalenti all'anno di costruzione, che necessitano
un'importante e costosa ristrutiurazione, si ritiene opportuno valutarlo a € 250,00 al mq

‘ mq. 510,77 x € 300.00/mq. = € 153.231.00 arrotondato € 150.000.00

‘ Dal suddettc valore vengono softratti i costi associati alla verifica urbanist
dellimmobile. Questi costi includono la verifica delle dimensioni, ossia se fientrano nel 2% de
superficie e nel 10% .del volume, nonché le spese tecniche, urbanistiche e catastali |
‘un'eventuale procedura di sanatoria o demolizione delle porzioni non conformi. Tutte verific
opportune da effettuare prima di una vendita. Inoltre, & necessaria la redazione degli attestat
‘prestazione energetica, se non forniti dalla committenza. ll sottoscritto stima tali costi in

‘€ 15.000,00. Di conseguenza, il valore del fabbricato si attesta a € 135.000,00

| | Valore Immobile € 135.000,00 |

L "~ Via Giolitti 1. 20 — 61122 Pesaro (PU) — Tel.0721/456276 Fax.0721/584058 — Partita Iva 02724280413
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‘Fabbricato amministrativo ( uffici e appartamento } a servizio delf aﬁﬁwﬁt&’lfdeﬂ locale da ballo}

dio
| distinto al Foglio 1 Particella 147 catasto fabbricati del Comune di Terre Roveresche Sez. B
e ‘( Orclano )
1za
1e
L'immobile, sviluppato su 3 piani fuori terra e costruito alla fine degli anni 80 con
struttura in cemento armato e muratura perimetrale, presumibilmente a cassa vuota, & stato
realizzato, cosi come indicato nella planimetria generale allegata al progetto di cui alla
Concessione Edilizia n. 1190/2008 ( atto rilasciato per I' immobile edificato sulla particella 80), a
servizio dell'attivita polivalente ( locale da balio).
Alla data della visita, la sua disposizione era la seguente:
Piano Terra:
Il piano terra & suddiviso in ingresso, deposito/garage, dal quale si accede a un bagno.
Sempre al piano terra, con accesso dall'esterno, & presente un piccolo vano adibite a centrale
‘termica, contenente la caldaia a gasolio. Il fabbricato, realizzato in parte a piloti (loggiato), ha la
‘porzione sul retro tamponata per creare un vano aperto, collegato al deposito/garage. Tramite
l'ampia scala in marmo a disegno elicoidale con ampie vetrate, si accede ai piani superiori.
sta Piano Primo:
> di Al ptano primo, al momento della visita, si trovava un ampio soggiorno con accesso
diretto dalla scala, una cucina con terrazza, un vano adibito a stireria, un servizio igienico e una
zona notte con tre camere da letto dotate di balcone e due servizi igienici,
Piano Secondo/Sottotetto: !
‘:g: Salendo fampia scala, si accede al piano secondo/sottotetto, composto da un ampio
-e soggiorno con balcone ricavato nella copertura, un vano cucina, un servizio igienico ¢ un vano
[’hé letto.
idi Le rifiniture interne variano a seconda dei piani. Il piano terra ha pavimenti in marme e

cotto, mentre il piano primo presenta pavimenti in marmo e parquet nelle camere da letto. II
piano sottotetto ha pavimenti in marmo e parquet. La loggia esterna, la porzione chiusa e i
terrazzi hanno pavimento in kiinker antigelivo. Gli infissi intemi sono in legno di colore. | servizi
igienici hanno pavimenti in ceramica delle dimensioni 20x20, ad eccezione del w.c. al piano
tema che ha pavimenti in marmo e rivestimento in ceramica 10x10. Le pareti interne di tutti i

vl o
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piani sono tinteggiate con colorazione a tempera chiara.

Esternamente, immobile & tinteggiato di bianco, con l'eccezione dei pilastrature verticali
della loggia e i parametri dei balconi che sona in cemento. Gli infissi esterni sono in legno con |
vetrocamera e persiane in legno.

| L'impianto eletirico e di riscaldamento risalgono allanno di costruzione, con element
radianti in alluminio alimentati da caldaia a gasolio. Sara necessario verificare la conformita.

La corte pertinenziale & completamente recintata e accessibile attraverso il parcheggio
del locale da ballo.

‘ Pur essendo in buono stato di conservazione, l'immobile necessita di lavori di ordinaria
manutenzione e riammodernamento. Per ulteriori dettagli sulle rifiniture, si rimanda alla
documentazione fotografica allegata ( allegato 16 )

Confrontando ia planimetria catastale con [ispezione sul luogo, emergono alcune
difformita: |

Piano Terra: |

1. Il bagno ha dimensioni maggiori, e data la destinazione d'uso del locale di accesso
ovvero ufficio, per rispettare la normativa sanitaria in vigore deve essere dotato di
antibagno. A dare illuminazione e aerazione al servizio ¢ stata realizzata una piccola,

| finestra non presente nella planimetria catastale.

2. I} piano terra, catastalmente destinato a ufficio, al momento della visita era utilizzato
come deposito. |

3. L'altezza interna del locale al piano terra & di 2.93 m, mentre in planimetria & indicata
come 3.20 m. '

4. La parte della loggia al piano terra sul retro, & stata murata per creare un vano
presumibilmente destinato a garage, e sul fianco sinistro & stata aggiunta una piccola

finestra per illuminare I'ambiente

Piano Primo:

1. La destinazione catastale & ufficio, ma al momento della visita era destinato ad
appartamento.
2. E stata realizzata una tramezzatura in muratura per creare il vano utilizzato a stireria.

Corte Esterna:
1. Sono presenti dei piccoli accessori in lamiera.

-Alla data della visita I’ immobile era destinato quale residenza del Sig. Angeletti Emanuele. |

L'immobile, cosi come lintero complesso, ricade in una zona di Piano Regolatore Generale
(PRG) indicata come zona “FAP” per attrezzature di interesse comune { stralcio PRG e NTA
allegati nella descrizione del locale da ballo). Nell'area sono ammesse solo destinazioni pef
interesse comune, pertanto limmobile puoc essere utilizzato solo a servizio dell attivild
esistente, come Jocali abitativi/uffici per le maestranze.
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Superficie commerciale particella 147 ( uffici /appartamento fabbricato amministrativo)

Particella destinazione mq. effetiivi indice mercantile Sup. commerciale  Totake
147 sub. 3 ufficio P.T. 84 100,00% B84
vano scala pt. 21 100,00% 21
loggiate 12 25,00% 28
147 sub. 4 ufficie p.1 181 100,00% 181
vano scala p1 18 100,00% 19
balcone fronte coperto 1¢ 35.00% 35
balcone sx coperto 5 35,00% 1,75
balcone retro 3] 35,00% 21
balconi fianco dx 12 35.00% 4.2
147 sub. & appartamento 110 100,00% 110
balcone 2 25,00% 5,25
comune corte pertinenziale 627 2.00% 12,94
mq. 472,34

Come gia rappresentato per limmobile di cui al punto precedente, consultando gli
annunci immobiliari e il sitc immobiliare.it, si & rilevato che il prezzo medio di vendita nell'ultimo
mese per immobili a destinazione civile abitazione nell'area di Terre Roveresche era compreso
tra € 600,00 e € 700,00 al metro quadrato
A seguito delle ricerche effettuate si ritiene, visto lo stato conservativo e che I' immobile pud
essere utilizzato solo come fabbricato a servizio dell attivita da ballo (uffici e appartamento a
servizio delle maestranze), considerando poi Fattuale contingenza economica, caratterizzata dal
tasso dei mutui in costante aumento, dalla guerra in Ukraina e israeliana e dall'inflazione, si
prevede che il valore al mq. subira ulteriori cali pertanto si ritiene di valutarlo in € 450,00/maq.

mq. 472,34 x 450,00 = 212.553,00 arrotondato € 210.000,00

Da tale valore si detraggono i costi relativi alla verifica urbanistica dell immobile, ovvero
se le dimensioni rientrano nel 2% della superficie e nel 10% del volume nonché spese tecniche,
urbanistiche e catastali per I eventuale sanatoria o il ripristino delle porzioni non conformi, che il
softoscritto ritiene di quantificare in € 15.000,00 pertanto il valore del fabbricato & pari a:

Valore Immobile € 195.000,00 |



M

Locale polivalente ( locale da balio denominato “ Tris”) Foglic 1 Particella 118 catasto fabbricati
|del Comune di Terre Roveresche Sez. B { Orciano )

Terreno agricolo ricadente neli'area di PRG zona FAP (attrezzature di interesse comune la cui
volumetria ) la cui superficie & stata interessata per il calcolo della superficie edificatoria per la
‘costruzione degll immobili esistenti. Particella 162 del Foglio 1 catasto terreni del Comune di

Terre Roveresche Sez. B ( Orciano)
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Il locale da bhallo denominato TRIS, situato lungo la Strada Provinciale 77, & stato
presumibilmente costruito agli inizi degli anni '80 con una struttura mista di prefabbricato e
cemento armato. Si sviluppa su due piani fuori terra, entrambi destinati a sale da ballo: due al
piano terra € una piu grande al piano superiore, seguendo il tema "TRIS", che rappresenta tre |
sale da ballo.

Il piano terra, con lingresso posizionato sotto le rampe che collegano lesterno
dell'edificio al piano superiore, & accessibile tramite un ingresso/biglietteria che conduce alle
due sale da ballo. Allintemo di entrambe le sale, sono presenti ampi servizi igienici per i clienti,
posizionati sul lato destro, sinistro e sul retro, insieme a spogliatoi e servizi igienici dedicati ai
gruppi che si esibiscono. Il piano presenta maglie di pilastrature a sostegnao del piano superiore
e offre aree relax con divanetti e piste da ballo.

Nel retro dell'edificio sono presenti locali adibiti a centrale termica e depositi. Su entrambi
i lati, destro e sinistro, sono presenti scale che collegano i locali al piano superiore. Il piano
superiore, accessibile dalle rampe sul fronte, dispone di un ampic ingresso con biglietteria e
guardaroba. Sui lati destro e sinistro sonc posizionati servizi igienici per i clienti. L'intero piano,
ad eccezione della porzione con i servizi igienici allingresso, @ privo di pilastrature e si sviluppa
con gradoni dove sono presenti divani e tavolini fino a scendere alla pista. Il palco, dove si
esibiscono i gruppi musicali, si trova a ridosso del retro.

Sul lato destro e sinistro del palco sono presenti scale di servizio che lo collegano al
piano sottostante, dove sono ubicati gli spogliatoi per i complessi musicali. Su entrambi i lati,
sone posizionate porte di sicurezza che accedono al ballatoio esterno collegato al piano
parcheggi con scalini. Scale di sicurezza in ferro sono state installate su entrambi i lati, a
ridosso delle esistenti, per migliorare le vie di fuga.

Nel retro, esternamente, alla data della visita era presente una ampia piattaforma dove
erano posizionate le cisterne del gasolio. Le rifiniture interne dell'edificio, su tutti i piani,
rispecchiano lo stile tipico dei locali da ballo, con pavimenti in piastrelle di ceramica utilizzate sia
nelle sale da ballo che nei servizi igienici al piane, nonché pavimentazioni in marmo per le sale
da ballo e le scale di collegamento interne. Alcuni locali di servizio e le centrali termiche
presentano pavimenti in battuto di cemento. La colorazione interna, realizzata con tempera,
varia dai colori chiari per i servizi igienici, ripostigli e spogliatoi, a diverse tonalita per le pareti
delle sale da ballo. Le porte interne, in legno tamburato liscio, sono anch'esse di diversi toni di
colore.
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Alcune aree della zona da ballo sono controsoffittate, come tipico per le discoteche, in
‘laminati di alluminio che riflettono lilluminazione stroboscopica. Limmobile dispone di impianto
di riscaldamento e condizionamento con bocchelte sia incastrate nei controsoffitti che con|
tubazione a vista, la caldaia & a gasolio. Esternamente, gli infissi sono in alluminio anodizzato
di colore marrone scuro, con porte finestre € finestre dotate di vetrocamera, mentre gli infissi di/
'sicurezza e quelli per i iocali di servizio non presentano parti finestrate. Le pareti prefabbricate
sono in parte tinteggiate e in patte lasciate al grezzo, color cemento. Sul fronte dellimmobile
esternamente sono presenti ampie zone a verde (giardino) i cui passaggi asfaltati si integrano
‘con le scale e rampe esterne. Per ulteriori dettagli sulle rifiniture, si fimanda alla
documentazione fotografica allegata (allegato 17).

Nel calcolo delle superfici commerciali di questa porzione, sono compresi anche gli ampi
parcheggi esterni completamente asfaltati sul lato sinistro dell'edificio, cosi come i parcheggi
lungo la Strada Provinciale (vedi foto aerea allegata). Nella superficie commerciale € inclusa
‘anche la particella 162, terreno agricolo, che ricade anch'essa nella destinazione di PRG, FAP,
la cui superficie @ stata utilizzata per la realizzazione del complesso immobiliare. Alia data della
visita, cosi come riferito, era coltivata e curata dal Sig. Angeletti Emanuele. inoltre, sono inclusi i
piccoli frustoli di terreno agricolo a ridosso dei parcheggi esistenti lungo 1a Strada Provinciale.

Dalla documentazione inviata dalla ditta proprietaria emerge che il locale, € sembrerebbe |
anche le aree pertinenziali, sono in affitto alla Societa TRIS s.rl. Alcune arre urbane a
parcheggio a confine con la strada provinciale erano utilizzate per deposito di materiale edile e
impiantistico. '

Dall'esame della planimetria catastale con lo stato dei luoghi, emergono piccole difformita

alle tramezzature interne al piano terra € non sono presenti le scale di sicurezza in ferro esterne
realizzate in aderenza a quelle esistenti. In considerazione che l'attivita & aperta al pubblico, &
necessario verificare se le scale siano state autorizzate dal Comune di Terre Roveresce € dai
'Vigili del Fuaco, ovvero se & stato rilasciato per il locale il CIP (Certificato di Prevenzione
Incendi). Sulia particella 162, ancora censita ai Catasto Terreni, sono presenti degli accessori
{capanni) adibiti a ricovero attrezzi e animali da cortile. E necessario verificare che tutti gli|
' accessi carrabili a servizio dei parcheggi siano stati autorizzati sia a livello urbanistico che dalla
Provincia. Si evidenzia anche che la particella 253 sub 4 del foglio 4 & un lastrico solare del
sottostante fabbricato di altra proprieta.

Come gia rappresentato in precedenza le aree a parcheggio a ridosso della discoteca
cosi come la particella agricola rientrano nella destinazione di PRG a FAP (atirezzature di
interesse comune), mentre tutte le aree a parcheggio lunge la strada Provincia rientrano nella
zona di PRG agricola.
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|

Superficie commerciale locale allo *TRIS" —ar ne ( parcheqai pertinenziali) — terteni agricoli |
Particella destinazione myg. effettivi indice mercantile Sup. commerciale  Totale
| 187 Discoteca 7575 100,00% 7875
342 parcheggie 2155 5.,00% 107,75
343 parcheggle 13562 5,00% 68,1
345 parcheggio 545 5,00% 27,25
346 parcheggio 2320 5,00% 118
347 parcheggio 3601 5.00% 180,05 |
253 parcheggio 480 5.00% 44
285 parcheggio 13985 5.00% 698,25
| 162 terreno agricolo coltivato recintato 12311 2.00% 246,22
1 terreng agricolo parcheggic 332 2,00% 6,64 ‘
2 guerceto vicino parcheggio 375 2,00% 7,5
222 tesrenno vicing al parcheggio 344 2,00% 6,68
223 temenn vicino al parchegaio 106 2.00% 212
My, 908576

Consultando gli annunci immobiliari e il sito immobiliare.it, non si sono riscontrati immobili
con le stesse caratteristiche e destinazioni pubblicizzati in vendita. Pertanto, il sottoscritto, per la
valutazione, si & basato sulla stima redatta dal perito della BCC del Metauro refativa al locale da
ballo denominato Ca’' del Ballo di Ravenna. Nel 2017, il tecnico stimo un valore di € 750,00 al
metro quadrato, valore che, considerando l'aspetto economico vigente in quel periodo, si ritiene
sovrastimato. Considerando le varazioni nellaspetto socio-economico, soprattutto dopo la
pandemia, le persone non desiderano piu chiudersi allinterno di'locali, e la possibilita di spesa @
diminuita a causa dell'aumento dell'inflazione, che ha colpito soprattutto i locali da ballo (molti in
'Romagna hanno dovuto chiudere, e alcuni sono stati demoliti, come nel caso del PARADISO di
Rimini). Inoltre, le aituali guerre in corso in Ucraina e nella Striscia di Gaza (guest'ultima e
iniziata proprio con l'attacco a una festa da ballo, senza dimenticare i tragici eventi che hanno
colpito il locale francese Bataclan, tutti episodi che non spingono pilr a sentirsi tranquilli rinchiusi
in locali affollati). Unitamente alla distinzione urbanistica dell'area in cui si trovano gli immobili,
che non consente diverse destinazioni d'uso, e non da ultimo, la vetusta dello stesso, ci porta a
ritenere congruo fissare il prezzo valore a 300,00 €/mq.

ma. 9085.76 x € 300,00/mq. = 2,.725.728,00 arrotondato € 2.800.000,00

Dal valore si detraggono i costi relativi all'eventuale rilievo per la verifica urbanistic:a|
dellimmobile, ovvero se le dimensioni rientrano nel 2% della superficie e nel 10% del volume, le
partizioni interne e i prospetti, nonché l'eventuale pratica dei Vigili del Fuoco, spese tecniche,
‘urbanistiche e catastali per un'eventuale sanatoria o il ripristino delle porzioni non conformi,
nonché la demolizione degli accessori adibiti a ricovero animali che insistono sulla particella
162, che il sottoscritto quantifica in € 100.000,00. Pertanto, il valore del fabbricato & pari a :

v i 00 ‘
alore immobile € 2.700.000,00 |
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Il fabbricato, a tre piani fuori terra, realizzato con struttura in cemento armato,
tamponatura a cassa vuota e solai interpiano e di copertura in opera, presenta le caratteristiche
di una villetta. L'elaborato allegato alla concessione edilizia n. 1190/2008 (elaborato grafico solo
le piante consegnato dal sig. Angeletti) indica che l'autorizzazione & stata rilasciata per Ia
costruzione di un fabbricato destinato come immobile a servizio dell'attivita polivalente ammessa
dalla destinazione edilizia del PRG Zona FAP per attrezzature di interesse comune.

Nellanalisi degli elaborati consegnati, solo le piante, non permettono di stabilire con
certezza se la tipologia costruttiva esterna rispecchia quanto & stato effettivamente realizzato.
Durante fa visita alla struttura, & stato possibile visionare internamente solo il piano terra e il
pianc sottotetto. Nel piano terra, ad eccezione della zona adibita a garage, le tramezzature
sembrano differire da quelle originariamente concesse, e alla data della visita la porzione era
utilizzata come spazio residenziale, composta da un vano adibito a pranzo/soggiomo,
disimpegno, due camere da letto e un bagno.

Il piano sottotetto, completamente libero dalle tramezzature come previsto nel progetto, si
presentava allo stato grezzo. Le rifiniture interne del piano terra includono pavimenti in cotto
nella zona adibita a garage, mentre nella zona adibita a residenza, il vano soggiorno/cucina ha
un pavimento in marmo, e |a zona letto & dotata di parquet. il servizio igienico, completo di tutti
gli elementi sospesi e di una doccia, presenta pavimenti e rivestimenti in ceramica delle
dimensioni 20x20, di colore marrone chiaro. Le tramezzature in muratura, cosi come il vano
scala, sono tinteggiate di bianco. Gli infissi interni sono in legno di colore scuro. L'ampia scala
con pedata in marmo consente l'accesso ai piani superiori. Non & stato possibile visionare il
piano primo, ma dagli elaborati grafici allegati al titolo edilizio risulta composto da un
soggiorno/pranzo, cucina, due servizi igienici (uno grande e uno piccolo), tre camere da letto di
Cui una con guardaroba e servizio igienico. Tutti i vani, ad eccezione dei servizi igienici, sono
dotati di balcone. |l piano sottotetto, come gia menzionato, si presenta allo stato grezzo.

Esternamente, le pareti perimetrali sono in parte in cemento e in parte con mattoncini a
vista, Gli infissi esterni in !egno douglas sono di colore scuro e dotati di vetrocamera. |l sistema
oscurante & dotato di persiane. L'impianto di riscaldamento sembra essere a gas metano;

Via Giolitti n,20 — 61122 Pesaro (PU} ~ Tel.0721/456276 Fax.0721/564058 — Partita Iva 02724280413

Al ___ r E-mail: studiotecnicocampanari@gmail.com Pagina 17 di 44

0 1 2% 059063 486 3

0 OO



visibili sulla copertura. Dalla visione estema si evince che il fabbricato @ anche dolato di
impianto di allarme. Per ulteriori dettagli sulle rifiniture, si rimanda alla documentazione

fotografica allegata ( allegato 18).

' L'area pertinenziale & completamente recintata; si evidenzia che sullarea sono stati eretti
|diversi accessori a servizio dell'abitazione per il ricovero di animali da cortile

L'immobile ha accesso dal parcheggio del locale da ballo.

L'immobile, cosi come lintero complesso, ricade in una zona di Piano Regolatore
Generale (PRG) indicata come zona “FAP” per attrezzature di interesse comune { straicio PRG
e NTA allegati nella descrizione del locale da ballo).

Nelfarea sono ammesse solo destinazioni per interesse comune, pertanto l'immobile
'pud essere utilizzato solo a servizio dell'attivitd esistente, come locali abitativifuffici per le

maestranze.

| Dal sopralluogo e dalla documentazione prodotta fino alla data attuale, emerge la
'necessita di completare la pratica urbanistica. E inolire richiesta una variante alla concessione
gia rilasciata. E altresi necessario verificare se gli accessori per il ricovero degli animali presenti
sul lotto pertinenziale possano essere legittimati o meno. L'immobile deve essere accatastato in
‘quanto completato e utilizzato, & occorre richiedere lagibilita.

Alla data della visita, immobile risultava in ottimo stato di conservazione e manutenzione ed
era occupato, cosl come riferito dal sig. Angeletti Emanuele dalla famiglia della sorella.

ricavati dal progetto approvato: nella stima, non sono )
pertinenziale per il ricovero di animali da cortile

Piano desfinazione . effettivi indice mercantile Sup. comimerciale  Totale
Terra garage 62 £0,00% 3
Loggia garage 10 35,00% 35
Loggia ingresso 25 35,00% 8,75
Leggia ufficio 4 35,00% 1.40
Ufficio e vano scala 88 100,00% 88
Primo appartarnento 150 100,00% 160
| balcone 4 25,00% 3,50
Laggia fronte 13 35,00% 4,55
Loggia flance sinistro 12 3500 4,20
Saitotetto Area> h=150 110 50% &5
' Area <h =150 52 10% 5,20
mg. 355,10
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0 di Come gia rappresentato per limmobile di cui al punto precedente, consultando gii
ione annunci immobiliari e il sito immobiliare.it, si & rilevato che il prezzo medio di vendita nell'ultimo
mese per immobili a destinazione civile abitazione nell'area di Terre Roveresche era compreso
tra € 600,00 e € 700,00 al metro quadrato. Visto comunque I' ottimo stato di conservazione e

retti manutenzione, le caratteristiche di una villetta seppur anche possa essere solo utilizzato quale
pertinenza dell' attivita esistente lo scrivente ritiene di valutarlo al prezzo di €650,00 mq.

itore Valore 650 €mq. 355.10 x 650 = 230,815.00 arrotondato € 230.000.00

RG

Jbile Da tale valore si detraggono i costi relativi al completamento della pratica urbanistica,

1 le eventuali ripristino. opere in difformitd non sanabili, le pratiche catastali (tipo mappale e
accatastamento) eventuale pratica sul risparmio energetico ( ex legge 10} e agibilita che che il

| sottoscritto quantifica in € 30.000,00 pertanto il valore del fabbricato é pari a:

e la

ione _

igr::: . Valore Immobile € 200.000,00

2 ed

|
ti
orie

|
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Lotto compos
Via Ville Fonti 35 & 35 bis.

to da: ristorante, appartamento e terreni agricoli

Foto Aerea soprapposta alla mappa catastale del compendio immobiliare

Tel0721/456276 Fax.0721/584058 _ Partita [va 02724280413
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Dati Catasto Fabbricati (allegato 1)

e

Sez. Foglio Particelia Sub. Categoria Piano Cons. Rend.
B 4 279 2 A2 1 3,5 vanl 216,91
B 4 279 3 ors 81 =T-1 17300,00 & S EPirg

Planimetria catastale appartamente distinto al F. 4 P. 279 Sub. 2 depositata all’ Agenzia delle Entrate
Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbino in data 029/07/2003 assunta al numero di protocollo PS 000102769
( allegato 19)

Planimetria catastale del ristorante distinto al F. 4 P. 279 Sub. 3 depositata all’ Agenzia delle Entrate
Catasto Fabbricati di Pesaro -Urbino in data 08/07/2015 e assunta al numero di protocollo PS 0060847

( allegato 20)
Dati Catasto Terreni { allegato 1)
Sez. Foglio Particella Qualita Clagse Sup. R.D. R.A.
B 4 278 Sem. 3 9,00 76,3 47,68
8 4 277 Sem. Ar. 3 227,00 1.87 1,29
B 4 280 Relt. Strad. 188,00 0,39 0,08
B 5 222 Veg/Sem.. 23 2821,00 16,56 11,93
B 5 224 Bosc./Vig. 12 5750,00 30,16 18,01

|
Parficelle individuabili nella “Folo aerea soprapposta alla mappa catastale” precedentemente allegata (pag. 20,

| L'immobile & posizionato sulle colline del Comune di Terre Roveresche, nella localita di
'Orciano, ed & composto da due unita immobiliari. Tuttavia, va notato che la ditta proprietaria
'non ha fornito elementi utili, come progetti edilizi, per comprendere l'arigine dellimmobile. Vista
la consistenza, si presume che lintero complesso fosse un vecchio fabbricato forse colonico,
‘demolito e ricostruito. L'immobile si sviluppa su due piani elevati pill uno scantinato,
‘quest'ultimo realizzato in struttura in cemento armato, cosi come la parte in elevazione, mentre
le tamponature perimetrali, dei piani elevati, sono a cassa vuota. Il solaio del piano scantinato é
in struttura prefabbricata, il solaio dei piano terra & in opera, e la copertura & in legno lameilare
(probabilmente tetto ventilato). Nella corte pertinenziale & presente un ampio loggiato realizzato
in legno lamellare.

il complesso dispone di ampi parcheggi posizionati sul terreno in declivio, sul lato sinistro‘
dell’ ingresso all’ immobile, paralleli alla strada comunale. Durante la visita, il fabbricato
appariva in ottimo stato di conservazione e manutenzione, Oltre al ristorante, sembra che il |
locale, per la parte vicino all’ ingresso sia anche adibito anche a bar, inoltre esternamente in
prossimita dell’ ingresso, in aderenza all’ immobile & presente un piccolo palco per probabili
eventi musicali per intrattenere gli ospiti duranti i ricevimenti.

Il ristorante & suddiviso come segue: al piano terra, ¢’ un piccolo loggiato a protezione
'dellingresso, ingresso principale, hall bar, due grandi vani adibiti a cucina, due ampie sale da
|pranzo con la possibilita di suddividerle con pareti estensibili, servizi igienici per uomini, donne
‘e disabili. E presente anche un ascensore, utilizzabile anche da disabili, e due piccoli
ascensori/elevapersone utilizzati dalle maestranze o come passa vivande. Gli ascensori
'servono tutti e tre i piani. Al piano terra, & altresl presente un vano adibito a fomo pizzeria e
‘altri spazi a deposito, realizzati con struttura in pannelli sandwich coibentati, strutture situate
'sotto le scale di sicurezza, in ferro, poste sul retro, le cui dimensioni arrivano fino al muro di
‘confine con altra proprieta. Il giardino sul fronte @& quasi completamente rivestito da erba
'sintetica, mentre le altre porzioni sono in asfalto o cemento. Nel giardino & anche presente una

+grande fontana di arredo,

i
!
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Al piano primo, accessibile dagli ospiti , attraverso un'ampia scala, dalla hali bar, e dalle|
maestranze dalle scale di servizio, nonché dagli ascensori descritti in precedenza, & presente
un ampio vano adibito a sala da pranzo, che pud essere compartimentato con pareti mobili
come il piano sottostante. Oltre ai servizi igienici, ci sono locali adibiti ad office e deposito.
Lungo lntera lunghezza del fronte, c'& un ampio balcone accessibile anche da una scala
esterna. Sul retro sono presenti due ampie scale di sicurezza in ferro. |l piano interrato si
compone di due blocchi distinti: una porzione sotto la zona hall/cucine adibita a deposito, zone
celle frigorifere e spogliatoi € docce per le maestranze; la seconda porzione, sotto la parte del
ristorante che guarda verso Fano, & accessibile dalla rampa camabile ed & adibita a
magazzino/deposito. Si evidenzia che la porzione sul retro era adibita quale alloggio per tutti |
macchinari per il riscaldamento e condizionamento dellintero complesso. La pareti cosi come
parti dei soffitti, ad accezione di quello del locale cucina , realizzati con panelli in canongessso‘
REI120 60cx60, sono tinteggiate a tempera di varie colorazioni.

| L'appartamento, situato al pianc primo fronte ingresso dell immobile, e accessibile
tramite una scala esclusiva in ferro, & composto da una zona pranzo con cucina, un piccolo
cucinotto, un disimpegno, due camere da letto e un bagno. A servizio della camera da letto
presente un piccolo balcone.

Il fabbricato ¢ stato realizzato su un terreno in declivio, e pertanto il giardino/area
pertinenziale funge da bellissima terrazza sulla sottostante valle del Metauro. Lungo tutto i
prospetti, sia al piano terra che al piano primo, sono presenti ampie vetrate che permettono di
godere della splendida vista sulla valle.

Per quanto riguarda le rifiniture dellimmobile, internamente i pavimenti del ristorante, sia‘
al piano terra che al piano primo, sonc in cofto, mentre i servizi igienici hanno pavimenti e
rivestimenti in ceramica. |l piano terra, sia per la parte a ristorante che per la parte a cucina,
risulta controsoffiato, dove sono alloggiati limpianto di illuminazione, Fimpianto di rilevazione
‘antincendio, nonché le bocchette dellimpianto di condizionamento. Il piano primo ha I’ impiante
di condizionamento le cui condoite sono anceorate alle travi lamellari. La hall ¢ le scale principali
sono in marmo con striature, mentre quelle di servizio sono in marme granigliato. Guasi tutte le
porte interne sono in legno tamburato di colorazione grigia. L'appartamento, a cui si accede
dalla scala esterna in ferro, ha rifiniture interne per la zona giorne in mammo, parte con striature
¢ parte granigliato, mentre per la zona notte sono in parquet. Il servizio igienico, dotato degli
usuali sanitari, ha pavimento e rivestimento in ceramica di colore chiaro. Le porte interne sono
in legno tamburato di colore marrone scuro. Pareti e soffitto sono tinteggiati a tempera di colore
bianco. Si evidenzia che vicino all'ingresso del bagno, a causa di una perdita d'acqua, € saltata
parte della pavimentazione a parquet.

Esternamente, il complesso immobiliare & completamente infonacato e tinteggiate con
colorazione rosa scuro. Gli infissi esterni sone in alluminic anodizzato di colore verde bottiglia,
dotati di vetrocamera. Il sistema oscurante per le finestre prevede persiane in alluminio
anodizzato, mentre le ampie vetrate a servizio delle sale ristorante non hanno sistema
oscurante esterno, ma sono protette da grate antintrusione, cosi come molti infissi posti sul
retro. Gli ampi infissi a servizio del ristorante sono dotati di tende ombreggianti. Per ulteriori |
dettagli sulle rifiniture, si rimanda alla documentazione fotografica allegata { allegato 21} fj’lf

Nella stima, lo scrivente ha incluso anche i terreni agricoli. Come si evince dalla fota,
aerea sovrapposta alla mappa catastale, alcuni di essi sono completamente asfaltati e utilizzd;i,}

come parcheggio del ristorante, mentre altri sono coltivati a vigna. T
X |
Nel confronto della planimetria catastale con quanto rilevato in loco, si sono riscontrate
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‘ E—mail: studictecpicocampanari@gmail .com P_agina 22 di 44




dalle
ente
10bili
isito.
scala
to si
zZone
2 clel
ta a
utti i
onme
SS50

sibile
;colo
tto &

area
itto |
10 di

5, sia
nti e
cina,
ione
anto |
.lpah‘
te le
cede

iture
degh‘
50N0
ore
Jtata

con
iglia,
ninio
ema
1 sul
ariort
fota|
zzat_i'f.

Lo

trate

44‘

ETﬁDIS T_F:CNICB—Campanari G;;m. Massimo

alcune difformita:

Piano terra, tutti i vani ricavati sul retro dellimmobile, sotto le scale di servizio
antincendio, fino al confine con un'altra proprieta, ovvero, iocale deposito di servizio
della cucina, delle sale da pranze ed il locale pizzeria, non risulano essere presenti
nella planimetria catastale; inoltre, gli stessi sono realizzati con strutture precarie.

Piano terra Il servizio igienico per disabili non & dotato di antibagno, pertanto, a giudizio
dello scrivente, non & conforme alle norme igienico-sanitarie.

La tettoia/gazebo realizzata sulla corte esterna risulta, vicino allingresso del fabbricato e
a confine con la parte destinata a parcheggio, di avere una porzione in pili rispetto a
quanto indicato in planimetria.

Al piano primo, in planimetria & presente una serie di pilastrature non rilevate alla data
del sopralluogo; pertanto, & necessario verificare, in base al titolo edilizio rilasciato e alla
pratica presso il Genio Civile, se tale assenza € atiribuibile a un errore nella redazione
della planimetria ¢ se non & stata presentata alcuna variante edilizia e variante
strutturale.

Sempre al piano primo, si riscontra una piccola incongruenza dovuta alla presenza di
una porta a servizio della compartimentazione di un locale adibito a deposito con ufficio

| parcheggi esterni sono stati realizzati su aree ancora non censite al catasto terreni,
pertantc € necessario verificare se, considerando che solo l'area di sedime del
fabbricato e una parte dell'ingresso rientrano nella destinazione urbanistica FAP (ovvero
attrezzature di interesse collettivo), mentre i terreni rientrano nella destinazione agricola,
siano legittimati o meno dal punto di vista edilizio.

 Di seguito si allega stralcio PRG e NTA

Comune di Terre Roveresche - Informazioni Territoriali
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La ditta proprietaria ha trasmesso attestato di prestazione energetica (APE) redatto dal
Perito industriale Sabbatini Andrea e ftrasmesso alla Regione Marche con prot.
0547843/01/06/2020/R_MARCHE/GRM/CRB/A/440.110.30/2020/CRB/6. L' immobile ricade in
Classe Energetica D con Ipe 474.574.

|

In base alla documentazione pervenuta I immobile sembra essere in affitto alla Societa

"TRIS S.R.L." con sede in Terre Roveresche {PU), localita Orciano di Pesaro, Via Schieppe
Angelica, 24

|

Particella deslinazlone mgq. effetlivi indice mercartile Sup. commerciale  Totale
| 276 sub.2 appartamento 151 100,00% 151
terrazzo aucina 5 25,00% 1.25
temazzo pianerstiolo ingresso 13 25,00% 3,25
' loggia ingresso 4 35,00% 1,4 |
279 5ub. 3 magazzino interrato 385 50,00% 182.5
| magazzine interrato 196 50.00% 95 |
ristorante pt 723 100,00% 723
Ioggia ingresso 20 35,00% 7 .
loggia estema 233 35,00% 116,55 |
passavivande 2,38 10,00% 0,238
ristorante piano secondo 649 100,00% 649 P
| balconi 80 25,00% 20 ‘
tewreno pertinenziale 2357 10,00% 2357
170 terrenc Ingresso 91 10,00% 9.1
278 terreno parcheqgio g 10,00% 0,8
277 terreno parcheggio 227 10,00% 227
280 terreno parcheggio 188 10,00% 18,8
222 tereno parcheggio Avigna 2821 5,00% 141,05
224 terreno vigna 5750 5.00% 287.5
My, 2665,936

| Consultando gli annunci delle aste online del tribunale di Pesaro, sono stati
individuati due immobili soggetti a procedura di asta immobiliare, il cui prezzo al metro quadrato
& stato indicato essere di circa € 1.000,00. Si tratta dellasta immobiliare 267/2016 e dell'asta
immobiliare 10/2020. Dopo le ricerche effettuate, si ritiene, tenendo conto dello stato di
conservazione e della posizione, nonché considerando che gli immobili in asta saranno
'probabilmente venduti a un prezzo notevolmente inferiore rispetto alla stima iniziale (non
essendo gia stati aggiudicati in aste precedenti), che limmobiie oggetto di perizia possa essere
|valutato a € 650,00 al metro quadro.

mq. 2.665,936 x 650,00 €/mq. = € 1.732.858,40 arrotondato € 1.730.000,00 ‘
Da tale valore si detraggono i costi relativi alleventuale rilievo per la verifica urbanistica
dellimmobile, ovvero se le dimensioni rientrano nel 2% della superficie e nel 10% del volume, le
partizioni interne e i prospetti, nonche reventuale pratica dei Vigili del Fuoco, spese tecniche,
urbanistiche ( sanzioni amministrative) e catastali per un‘eventuale sanatoria o il ripristino delle
porzioni non conformi, che il sottoscritto quantifica in € 30.000,00. Pertanto, il valore del
fabbricato & pari a: ' ==
| | Vatore Immobile € 1.700.000,00 |
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) dal Eﬁ
prot. — = = = — ]
le in Comune di Sant’ Ippolito —‘
) Lotto 3
cieta | — ]
3ppe Fabbricato ex colonico a 2 appartament! plu’ accessorio a garage e corte pertinenziale
Via Pian di Rose civ.2.appartamento piano terra

Foto aerea soprapposta alla mappa catastale compendio immobiliare

M O gy

stati
drato
‘asta

anno
{non
sere

stica Dati Catasto Fabbricati (allegato 22 )

!e' le Foglio Particella Sub. Categoria Classe Cons. Rend.
iche, 4 472 1 BCNC
Jelle |4 472 2 o8 U 15ma. 2324
- del 4 472 3 AR 2 5.5 vani 360,27
4 472 4 A2 2 5,5 vani 369,27
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+  Planimetria catastale garage distinto al F. 4 di Sant Ippolito P. 472 Sub. 2 depositata all' Agenzia delie
Enirate Catasto Fabbricati di Pesaro -Urbino in data 29/04/2008 e assunta al numero di protocollo PS ‘
0070334 ( allegato 23 )

»  Planimetria catastale appartamento distinto al F. 4 di Sant’ Ippolito P. 472 Sub. 3 depositata all Agenzia
delle Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbino in data 29/04/2008 e assunta al numero di protocollo
PS 0070334 ( allegato 24 ) |

«  Planimetria catastale appartamento distinto al F. 4 di Sant’ Ippoiito P. 472 Sub. 4 depositata all' Agenzia
delle Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbino in data 29/04/2008 e assunta al numero di protocolio
PS 0070334 ( allegato 25 ) |

- Dimostrazione ed elenco subalterni depositati all Agenzia delle Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro -

a0l

ri

Urbino in data 29/04/2008 e assunta al numero di protocollo PS 0070344 ( allegati 26) ‘
|

| Fabbricato ex colonico situato nella zona di Pian di Rose di Sant'lppolito, ai margini della

zona industriale. L'edificio @ composto da due unita immobiliari destinate a civile abitazione, con|
un locale garage e un accessorio posto sulla corte pertinenziale destinato a forno e pollaio.
Uimmobile, risalente agli inizi del secolo scorso, ha una struttura portante in muratura con solai
|in sup. Presumibilmente, la copertura & realizzata con travi in legno; alla data della visita non
era possibile verificarlo poiché il piano secondo sembrava essere controsoffittato con‘
connucciato o cartongesso.

Il fabbricato & suddiviso come segue: l'appartamento al piano terra & composfo da
|ingressc:v. angolo coftura, cucina, 3 camere da letto, disimpegno e bagno. Dal Ina::alqa|
cucina/pranzo si accede a un ampio vano destinato a deposito. A servizio dellunita,
esternamente & presente una piccola loggia. Il piano prime, accessibile dalla scala in ferro con
pedata in lastre di cemento, & suddiviso in soggiorno, cucina, disimpegno, 2 camere da letto e
servizio igienico. Sia dal vano cucina che dal soggiomo si accede all'ampio terrazzo ricavato
sulla copertura del locale deposito del piano terra.

A servizio dellunita, sullampia corte pertinenziale in comune con il piano terra,
presente un accesso in muratura destinato a forno, ripostiglio e pollaio. La corte pertinenziale a
'servizio delle due unita immobiliari & recintata solo a confine con le strade esistenti, mentre non|
@ recintata verso i terreni di altra proprieta. L'accesso allintero complessc immobiliare avviene
attraverso un cancello in ferro lunge via Pian di Rose.

Le rifiniture interne sono con pavimenti in cotto di colore scuro al piano terra mentre in
cotto di colore chiaro al piano primo , materiale utilizzato anche per Fampio terrazzo | servizi
igienici di entrambi i piani, sono dotati degli usuali sanitari con doccia p, pavimenti e
rivestimenti in cotto.

L'impianto di riscaldamento, per entrambe e unita immobiliari, & alimentato da caldaia a
gas metano ed elementi radianti in alluminio va verificata manutenzione e conformita caldaia.

L'impianto elettrico & presente, ma & necessario verificarne la conformita alle attuali
normative.

Le porte interne sono in legno tamburato di colore bianco, mentre pareti e soffitti interni
'sono tinteggiati a tempera, sempre con colorazione bianca. '

Tutte le rifiniture inteme sembrano risalire agli anni '90, ma versano in uno stato di
pessima conservazione e manutenzione.

‘Per ulteriori dettagli sulle rifiniture, si rimanda alla documentazione fotografica
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II garage esterno, cosi come [|'accesso destinato a forno, non ha subito alcuna
ristrutturazione.

Esternamente, l'edificio risulta tinteggiato con una colorazione rosa, ma si trova in

pessimo stato di manutenzione, cosi come gh infissi esterni in legno dotati di vetrocamera con
sistema oscurante a persiane.

Sulla corte pertinenziale eranc presenti alcuni alberi da frutto, mentre a confine con le
strade comunali erano presenti alcune querce.

Alla data della visita, l'immobile era libero,
Per entrambe le unitd immobiliari, la proprieta non ha fornito la certificazione energetica.

Alla data della visita, le planimetrie catastali eranc conformi allo stato dei luoghi per una
eventuale vendita; tuttavia, & comunque necessario verificare la conformita urbanistica,
considerando la possibilita che limmobile non fosse originariamente suddiviso in due unita
immobiliari e in merito alla ristrutturazione avvenuta presumibilmente nei primi anni del 2000,
( ultimo accatastamento depositato 2008). |

Il fabbricato si compone di tre unitd immobitiari con scoperto comune ed esattamente : sub. 2|
( garage al piano terra), sub. 3 (appartamento al piano terra) , sub. 4( appartamento al piano
primo con accessorio al piano terra), sub. 1 scoperto comune a tutte le unita immobiliari, |

Il PRG del Comune di Sant’ Ippolito identifica l'area dove ricade il fabbricato e il terreno
pertinenziale come ZONA AGRICOLA “E" le cui norme tecniche sono riportate all' ART. 18 delle |
. Si seguito si allega stralcic PRG. .

Su cie Comm

Particella locali imny, effettivi indice mercaniile sup. commerciale  Totale
472 sub. 2 garage 7 50,00% 8,5
472 sub. 3 appaitamento pt 147 100,00% 147
loggia p-t 2 35,00% 0,7
472 sub. 4 appartamento p.1 104 100,00% 104
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ferrazzo 30 25,00% 9,78
balcone ingresso 8 25,00% 1.5
ripostiglio esterna forno 23 50,00% 11,5
#72 sub, 1 corte pertinenziale 1983 2,00% 39,66

mq. 322,81

Consultando gli annunci immobiliari e il sito immobiliare.it, € emerso che il prezzo meg
di vendita nellultimo mese per immobili ad uso civile abitazione nell'area di Sant’ Ippolito
attestava tra i € 600,00 e € 700,00 al mq, in linea con gli stessi valori gia indicati per il comung
Terre Roveresche. Come evidenziato nelia tabella allegata, si osserva che i prezzi degli immob;
sono in costante diminuzione dal 2016. Considerando ['attuale contingenza economic
caratterizzata dal tasso dei mutui in costante aumento, dalla guerra in Ucraina e in Israele ¢
dall'inflazione, si prevede che il valore al mq subira ulteriori cali.

' Andamento dei prezzi degli immobili a

Sant'lppalito

| grafies sequenil mostzana Fangamento Oei prezznel lempo @ it ke tiptlegle 2iimmelti
rogigengial o Saa1opoite, g in vendita Siain alftis

@ Prezzo medio vendita (€fm®

£ 8 melie quadia.
At ApTEE ZDF 3 e L irsaaie in vandita
Frrstres Quising:

A seguito delle ricerche effettuate, si ritiene, considerato il pessimo state conservative ¢ 12

posizione nelle immediate vicinanze della zona industriale, che possa essere valutato in
€ 300,00/mq.
mq. 322,61 x € 300,00 = € 96.783,00 arrotondato € 95.000,00

Da tale valore si detraggono i costi relativi alla verifica urbanistica dell'immobile, ovvero
se le dimensioni rientrano nel 2% della superficie e nel 10% del volume, nonché spese tecniche,
‘urbanistiche e catastali per I'eventuale sanatoria, che il sottoscritto stima in € 5.000,00. Pertantc.
il valore del fabbricato & pari a € 90.000,00.

" Valore Immobile € 90.000,00
e =
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Fabbicato di civile abitazione & terreni pettinenziali sifi nel Comune di Fano Via Amm. Cappellini chv. 36

Comune di Fano

Lotto 4

0 1 23 059063 489 7

(HRTE TR

Catasto Fabbricati { allegato 28)

Faglio Particella Categoria Classe Cons. Rend.
121 267 A2 2 10,5 vani 976,10
* Planimetria catastale depositata alt Agenzia delle Entrate Catasto Fabbricati di Pesaro - Urbino in data

1211211976 e assunta al numero di protocollo 3578 ( allegato 29 )
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Catasto Terreni ( allegato 28) t

Faglio Particelia Qualita Classe Sup. R.D. RA. E

‘ 121 161 prato 1 485 1,13 0,50 |

121 162 inc. Prod. u 1280 0.13 0,07 t
121 171 Vigneto 3 685 5,84 389 p
121 172 Vigneto 3 1055 8,99 5,99 Wi Y

3
Particelle individuabili nella “Foto aerea soprapposta alla mappa catastale” precedentemente allegata { pag. 30). ‘
L'immobile, a due piani fuori terra pil sottotetto, costituisce un'unica unita immobiliare ed

& situato nella localita balneare di Torrette di Fano, nelle immediate vicinanze dei mare,
Presumibilmente realizzato alla fine degli anni '70 con una struttura mista {(muratura e cemento
armato) tipica di quel periodo, alla data della visita presentava le stesse rifiniture interne ed
I(=.-slearne della sua cosfruzione originaria. L'immobile & cosi suddiviso:

Piano Terra: con un'altezza di 2.40 metri, presenta quattro ampi vani destinati a
ripostiglio/sbroglio, un servizio igienico e un piccolo ripostiglio. ‘
Primo Piano: accessibile sia infernamente dal piano terra che esternamente dalia scala
posizionata sul fianco sinistro. E composto da ingresso, ampio soggiorno, cucina con piccolo
balcone, due camere da letto e un servizio igienico. Dal soggiorno si accede a un ampio|
balcone con vista mare. |

Sottotetto: accessibile tramite una piccola scaletta dal vano cucina, presenta un'altezza nel
punto pil alto di circa 1.80 metri e nel punto piu basso di circa 20 centimetri, adibito a ripostigli.

Le rifiniture interne, sia al piano terra che al primo piana, sono realizzate con marmittoni
di graniglia tipici della fine degli anni ‘70, ad eccezione del pavimento in battuto di cemento nel‘
vano con porta carrabile al piano terra. | rivestimenti dei servizi igienici sono in piastrelle di
ceramica dimensioni 20x20.

Sicuramente concepita a suo tempo come casa per le vacanze estive, non € presente
limpianto di riscaldamento, e la fornitura di acqua calda & garantita da un boiler elettrico
posizionato nel bagno. E presente l'impianto elettrico sottotraccia, da verificare per la conformita
alle attuali normative.

La scala interna che collega il piano terra al piano primo, realizzata in opera, & rivestita
con mogquette a pelo corto, mentre la scala di collegamento fra il primo piano e il sottotetto e
realizzata con marmettoni in cemento. |

Gli infissi intemi, sia del piano terra che del primo piano, sono in legno tamburato liscio di
colore azzurro.

Come gia menzionato in precedenza, il piano sottotetto & allo stato grezzo, e al suo
interno & presente, come d'uso negli anni ‘70, la cisterna di raccolta dellacqua in eternit, cosi
come sono visibili le canne fumarie della cucina anch'esse in etemit.

Esternamente, limmobile risulta completamente intonacato e tinteggiato con doppia
colorazione: salmone per la parte del primo terra e giallo scuro per la porzione del piano primo.
L'intonaco esterno, in prossimitd degli spigoli del fabbricato, presenta varie lesioni verticali,
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sicuramente causate dall'ingrossamento a causa della ruggine dei ferri sottostanti, problema
‘accentuato dalla vicinanza al mare e quindi dalla salsedine. Gli infissi esterni sono in legno

‘eolorati di azzurro dotati di vetro , con sistema oscurante con tapparelle avvolgibili anch'esse di

‘colore azzurro. | portoni di accesso ai vani al piano terra e al piano primo sona in legno.

Per ulteriori dettagli sulle rifiniture, si rimanda alla documentazione fotografica allegata
{ allegato 30) .

Fanno parte dell'area pertinenziale allimmobile anche le particelle 161, 162, 171 e 172
del Foglio 121 di Fano, censite ancora al catasto terreni. Sulla particella 171, che fronteggia via
Amm. Cappelini, & presente l'ampio accesso carrabile al fabbricato, mentre sulla particella 162
e in parte anche sulla particella 172 & presente un ampio piazzale asfaltato, che sicuramente in
passato era utilizzato come campo da tennis e pallavolo. Si evidenzia inoltre la presenza a
cavallo delle particelle 171 e 172 di un palo eletirico i cui cavi sospesi danno elettricita sia al
fabbricato oggetto di stima che a quelli limitrofi, linea elettrica che crea una servitu di passaggio.
‘Sui terreni sono presenti diverse essenze arboree di cui il sottoscritto non € in grado di indicare
‘se protette 0 meno. Alla data della visita sulla particella 172 era parcheggiata una roulotte , Sul
retro dellimmobile & presente, come era in uso negli anni '70 per i fabbricati nelle vicinanze del
mare, una fontana a fioriera dove erano soliti poi mettere dei pesci rossi. L'intero  complesso
immobiliare, fabbricato e terreni, risulta recintato; va evidenziato che la recinzione lungo via
Cappellini, costituita da rete in ferro plastificata sorretta da pali in cemento, si trova in pessimo
stato di conservazione.

Nella raffrontate la documentazione catastale con lo stato dei luoghi si € rilevato che al
piano terra non & pili presente parte della tramezzatura che divide lingresso dal vano sbroglio;
inoltre, non si trova riscontro delia pavimentazione realizzata sulle particelle agricole. In caso di
vendita dellimmobile, va pertanto verificata, come gia evidenziato in premessa, la conformita
‘urbanistica.

L’ immobile e i terreni pertinenziali ricadono nel PRG di Fano come area B1.3 Zone
residenziali sature con conservazione della superficie utile. Area dove non sono ammessi
ampliamenti, Porzione delle particelle 171 e 172 ricadono nel rispetto ferroviario della ferrovia
mentre quasi per I intera superficie sia la particella 162 che la particella 172 ricadono nel
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Art. 27
B1.3 - Zonhe residenziali seture con conservazione della superficie ville.

i, Le zone BL.3 sono zone residenziafli sature caratterizzate da different denshita fondiarie in cul si
considera esaurita la possibilitd edificatoria; dovendo prevedere gliintervent] ia conservazione delas
SUL esistente, anche se afferente a divarse destinarion] funzionali.

2. Intali zone il Piano st attua per Intervento diretto.

3. Gl indici edilizl ed urbanistici da osservare neliedificaziona cono dl segulto riportat].

HMAX = 9.50 mi Altezra massima degl) edifiet
IPE = 5.20 mo/ma Indice di parmeablit

Sono ammesse maggior altezze per giungere al rispetto delle prescrizioni obbligatorie {es. prescrizieni
refative alialrezza minima ed ai requisit] igienics - sanitar principall dei lacall di abitazione definiti mn
H B.M. sanitd 5 luglio 1975).

Superficie commerciale

Particella Destinazigne mq. effettivi indice mercantile sUp. commerciale totale

| 267 Locali deposito = rip p.t 126 50,00% 63

loggia p.t fronte 17.5 35,00% 6,125

loggiz p.t fianco dx 3 35,00% 1,05

appartamento p1 12§ 100,00% 125

Porzione balcone coperto fronte 5 35,00% 1,758

leggia ingresso fx 1.4 35,00% 0,49
balcane fronte 14 25,00% 35

balcone fianco sx 3 25,00% 0,756

pianerotte ingresso 3 25,00% 0,78

softotetto hm 1,00 124 10,00% 124

conte pertinenziale 6395 10,00% 6395

161 corte perfinenziale terreno ¢.t. 485 10,00% 48,5
162 cotte periinenziale terreno c.t. 1280 10,00% 128
171 corte perfinenziale terreno c.t. 685 10,00% 6§8.5

172 corte perlinenziale terreno c.t, 1055 10,00% 105.5

629,265 |

Consultando gli annunci immobiliari su casa.it e immobiliare.it, sono stati individuati in zona
Torrette/Metaurilia due fabbricati in vendita, come specificato nelle seguenti inserzioni: |

3

Vitla urifamyifiare, brona stata, 170 m®, Metauridia - Tombaccia, Fano

w Fe i Telnhsats

€150.000 2 Tm-

2 =

PRI W -

hitps./iwww.immobiliare.itannuncif 105507731/
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[ Appartamanto in Vendita in Via della Tombaccia 88 2 Fane
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TG Ui

& D6y $90650 €2 L O

lale

5 |

Foto

English

ABITAZEONE BIFAMILIARE CON AMPIO TERRENG IN ASTA

https://www.casa.it/immobili/46807149

Decurtando i prezzi in pubblicita di vendita del 10%, quale margine di trattativa si &
rilevato nel primo immobile potrebbe avere un prezzo medio di vendita pari a circa €300,00/mq,
mentre il secondo un prezzo medio di circa € 400,00/mq. Considerata la divergenza dei prezzi,
probabilmente dovuta anche alla diversa posizione degli immobili (il secondo sembrerebbe
265 posizionato lungo la statale adriatica, mentre il primo piu nelle vicinanze del mare), si ritiene che

il fabbricato oggetto di perizia possa essere valutato, anche considerando il mediocre stato
sond conservativo, a circa € 600,00/mq.

mq. 629,269 x 600,00 = € 377.561,40 arrotondato € 375.000,00

Da tale valore si detraggono i costi relativi alia verifica urbanistica dell’ immebile, ovvero
se le dimensioni rientrano nel 2% della superficie e nel 10% del volume nonché spese tecniche,
urbanistiche ( sanzioni amministrative) e catastali per I' eventuale sanatoria , che il sottoscritto
! ritiene di quantificare in € 15.000,00 pertanto il valore del fabbricato & pari ad € 360.000,00

| Valore Immobile € 360.000,00
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Comune di Ravenna

Lotto 5

Imohili Wsicati in Comune di Ravenna Loc. Savio Via Dismano, 219

'Dati Catasto Fabbricati { allegato 31)

|
Sez.

[ I I ]

Foglio Particela Sub.  Categoria Zonacens. Piano  Classe Cons. Rend.

10 107 1 BCONC T

106 107 3 DA 3 T 86,76
10 107 & D/3 3 T-1-2 80836.00
10 107 6 A3 2 T2 2 85 vani 702,38
10 107 7 ANMD 2

T2 2 4.0vand  1332.46 |

Planimetria catastale cabina trasformazione e cabine elsttriche distinti al F. 10 P. 107 Sub. 3 depositata all
Agenzia delle Entrate Catasto Fabbricati di Ravenna in data 10/95 e assunta al numere di protocollo
6522/95 ( allegato 32 }

Planimetria catastale locale da balle distinto al F. 10 P. 107 Sub, 5 depositata all' Agenzia delle Entrate
Catasto Fabbricati di Ravenna in data 17/06/2006 e assunta al numero di protocotic RA 0055659
{ allegato 33 )

Planimetria catastale appartamento distinto al F. 10 P. 107 Sub. & depositata all’ Agenzia delle Entrate
Catasto Fabbricati di Ravenna in data 09/02/2000 e assunta al numero di protocollo n, 19425
{ allegato 24 )

Planimetria catastale uffico distinto al F. 10 P. 107 Sub. 7 depositata all’ Agenzia delle Entrate Catasto
Fabbricati di Ravenna in data 08/02/2000 e assunta al humero di protocollo n. 18425 { allegato 35 )

Dimostrazione ed elenco subalterni depositati all' Agenzia delle Entrate Catasto Fabbricati di Ravenna in
data 09/02/2000 e assunto al numero di protocollo n.19425 ( allegati 36}

Via Giolitti n.20 — 61122 Pesaro (PU) —Tel.072if456276 Fax.0721/584058 — Partita Tva 02724280413
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Gatasto Terreni { allegato 31)

Fogiio Particella Qualita Classe Sup. R.D. RA.
10 13 Sem. 3 135 0.71 0,80
10 268 Sem. 3 937 494 5.57
10 269 sem. 3 157 5,64 3.89
18 152 Sem. 3 4576 23,96 27,00
" 50 Sem. 3 8820 46,49 52,38

particelle individuabili nella “Folo aerea soprapposta alla mappa catastabe” precedentemente allegata (pag.35)

Hl locale da ballo, situato nella zona pianeggiante di Savio di Ravenna, fu costruito alla
fine degli anni '70 da Raoul Casadei, che lo denomind “Ca del Liscio” e divenne un punto di
ritrovo, soprattutto tra gli anni '80 e 2000, per la musica folcloristica romagnola. L'imponente
struttura, in cemento armato con un design a quarto di cerchio, si sviluppa su tre piani fuori
terra, il cui primo piano € una sala da ballo ad unica campata, non intervallata da colonne.
L'intero edificio & circondato da un'ampia area destinata a parcheggi. Nell'area pertinenziale
sono presenti piccoli locali tecnici come cabine di trasformazione, locale caldaia, generatore
autoclave e altri locali tecnici. La valutazione del bene, che comprende anche due unita

immobiliari a servizio dello stesso (un appartamento e un ufficio}, tiene conto delle aree cr—:nsitoz:I
-ancora al Catasto Terreni, precisamente le particelle 113, 268 e 269 del foglio 10 che risultano
essere un fosso, particella 152 del foglio 18 che fan parte integrante del parcheggio limitrofo al
fabbricato, e la particella 50 del Foglio 11 prospiciente lingresso dellimmobile che, seppur

accatastata ai terreni, risulta completamente asfaltata e utilizzata come parcheggio per il locale
|'da ballo.

‘ Durante la visita, I'edificio mostrava tutte le caratteristiche tipiche dei tocali da ballo, con il
piano terra che comprendeva un imponente ingresso dofato di guardaroba, biglietteria, aree
relax con divani e poltroncine, diverse piste da ballo, un'area fumatori, zone bar ¢ cambuse,
oltre a numerosi servizi igienici per uomini, donne e il personale. Erano presenti anche locali
tecnici e palchi vari dove si esibivano complessi musicali in base ai generi.

Il primo piano, accessibile sia internamente che tramite ampie scale esterne, e servito
anche da un ascensore che conduce fino al piano softotetto, era anch'esso adibito a locale da
ballo, con posti relax disposti su vari livelli @ una struttura tipica ad anfiteatro, priva di pilastrature
che rendono maggiormente fruibile V'area e utilizzabile anche per concerti. In questo piano, oltre

a numerosi servizi igienici per uomini e donne, erano presenti vari locali, tra cui guardaroba,

|
Cambusa e locali tecnici. Alla data del sopralluogo, questo piano era dedicato alla musica per

igiovani. mentre il piano terra era riservato alla musica romagnola e ai balli di gruppo.
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Il terzo piano, accessibile tramite scale interne e ascensore, ospitava locali di servizio
tecnici, impiantistici, una sala artisti, depositi ¢ vani per la conservazione di attrezzi per ia‘
'manutenzione. Sempre al terzo piano si accedeva a vani adibiti ed accatastati come ufficio, da‘ £
cui attraverso un disimpegno comune si raggiungeva un appartamento costituito da due corpi di
fabbrica separati uniti da un ampio terrazzo. Sulla porzione adiacente ail'ufficio, due vani erano\
destinati a letto con relativo bagno. Attraversando il temazzo si accedeva allappartamento
principale con ampio soggiomo e angolo cottura, disimpegno, tre camere da letto ed un bagno.‘

Ee]

L'accesso allappartamento era garantito anche da un'ampia scala esterna. ‘

‘ Le rifiniture inteme del locale da ballo erano tipiche delle discoteche, con pavimenti in

marmo e graniglia di colore scuro, soffitti a specchio e servizi igienici principalmente dotati di

< 2 0

turca, con pavimenti e rivestimenti in piastrelle e ceramica di colore chiaro. Tutte le pareti erano‘
tinteggiate con colorazioni scure, mentre gli infissi intemi erano in legno tamburato di colore
'scuro. Molte aree erano controsoffittate o presentavano specchi o panellini in lamiera forata.
L'impianto elettrico e di illuminazione erano caratteristici dei locali da balle, con lampade
‘stroboscopiche, e erano presenti impianti di riscaldamento a gas metano con bocche F

canalizzate tipiche dei locali pubblici e condizionamento.

2N

Nella zona ad uffici ed appartamenti, i pavimenti erano in ceramica di colore chiaro, le ¢

pareti e i soffitti erano tinteggiati a tempera sia di colore bianco che di altre tonalita pastello. Le

porte intetne erano in legno tamburato sia di colore chiaro che scuro. Esternamente l'immobile
| |

era tinteggiato con un colore rosa scuro ed era dotato di infissi in alluminio anodizzato con

vetrocamera. Per il locale da ballo, tutte le porte esterme erano dotate di maniglione antipanico.I ‘
|Pau‘te dei ballatoi esterni era coperta con tettoie con semplici pavimenti in fogli di carta
catramata. Per ulteriori dettagli sulle rifiniture, si rimanda alla documentazione fotografica
allegata ( allegato 37)

Alla data della visita, internamente I'mmobile si trovava in uno stato di manutenzione €
!conservazione discreto, mentre esternamente, sia per quanto riguarda la discoteca (soprattutto
la parte sul retro) che gli edifici subalterni ad ufficio e appartamento, necessitavano di lavori di
|straordinaria manutenzione. Come gid menzionato in precedenza, tutta area pertinenziale,
comprese le particelle ancora accatastate al catasto terreni (ad eccezione delle particelle che
irisultano essere un fosso), & asfaltata. L'intera area pertinenziale & quasi del tutto recintata, cos|
come anche la particella 50 adibita a parcheggi. Nell'effettuare un confronto tra le planimetrié

catastali e quanto rilevato alla data della visita, le stesse, ad eccezione di qualche piccola'
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framezzatura e di una porzione indicata al piano terzo come terrazzo, che risulta coperta da
vecchia data, pertanto potrebbe essere un errore di scrittura, risultano conformi con lo stato di

fatto.

Il Piano Regolatore Generale (PRG) di Ravenna individua l'area su cui ricade immobile

come la partita 152 del catasto terreni, classificata come RUE 2.

Specifiche: Sistema delle dotazioni territoriali, Atirezzature e spazi privati di interesse
pubbiico, Attrezzature private, Locale, Servizi culturali, ricreativi, congressuali, per lo spettacolo,
‘associativi e palitici - Art.IV.3.4 Articolo Normativa: Art.IV.3.8 e in parte nel sistemna SpazioI
rurale, Uso produttive del suclo, Uso agricolo, SR2 - Zone di piu recente formazione ad alta

vocazione produttiva agricola Articolo Normativa: Art.VI.2.4

Il parcheggio realizzato sulla particella 50 ancora censita al Catasto terreni & classificato
come: RUE 2

Specifiche: Sistema delle dotazioni territoriali, Spazi privati di sosta ¢ di relazione,
Parcheggi privati Articolo Normativa: Art.IV.3.10

Si allega estratto del PRG evidenziando inoltre che l'area risulta compresa in vari vincoli, tra cui

quello paesaggistico e di rispetto stradale.
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Si evidenzia che il PRG ¢ in fase di modifica, ma comunque le aree dovrebbern

Imantenere la stessa destinazione.
Procedendo con una ricerca online nell'archivio urbanistica del Comune di Ravenna ¢
consultando gli atti, € emerso che per gli immobili sottoposti a perizia sono stati depositati, negl
ultimi anni, questi due titoli edilizi:

+ Per il Sub. 5 pratica n® 156/2013 del 09/01/2013 prot. 3427/2013 del 10/01/2013 SCIAIN
| SANATORIA.

.« Perlintera particella 107 SCIA SUAP pratica 725/2015 del 10/02/2015

La ditta proprietaria ha trasmesso attestati di prestazione energetica (APE) relativi a tutte
le unita immobiliari redatti dal Geom. Fussi Gabriele ed esattamente:

SUB. 5 {locale da ballo} classe energetica D EP 142,81 - APE n° 01350-015640-2020 rilasciato il 12/12/2019
SUB. 6 {2ppartamento) classe energetica F EP 222,01 - APE n°® 01350-015635-2020 rilasciato 1l 12/12/2019
SUB. 7 {ufficio} classe energetica F EP 242,00 - APE n° 01350-015637-2020 rilasciato il 12/12/2019

In base alla documentazione pervenuta I immobite sembra che gli immobili siano in parte
in affitto alla Societa "CA' DEL BALLO S.R.L." con sede a Ravenna (RA), Via Dismano, 219 e in
parte alia soc. "NEXT S.R.L." con sede a Ravenna (RA), Via Dismano n, 219.

Superficie commerciale

Particelia destinaziong . effettivi indice mercantile mq. commerciali  Totale
107 sub. 3 cabine elettriche 29 10,00% 29

107 sub, 5 locale da ballo 6820 100,00% 9820 5

107 sub, & appartamento a sarvizio dal kcale da ballo 170 100,00% 170 -. I

107 sub. 7 ufficio a servizio del locale da ballo 92 100,00% a2 5
113 fosso 135 0,00% 0 f»*
268 fosso 937 0.00% 0 A

l
\
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STUDIO TECNICO Campanari Geom, Massimo

260 fosso 157 0.00% o
152 parcheggio a semvizio del locale da ballo 4546 10,00% 4546
50 parcheggio a servizio del locale da ballo 8820 10,00% 882

11.421,50

Il sottoscritto per la valutazione si € basato sulla stima redatta dal perito della BCC del
Metauro che nel 2017 ha valutato l'intero complesso immobiliare, locale da ballo, accessori
nonché terreni agricoli per un prezzo al metre quadro di superficie commerciale pari a € 750,00.
Come gia riportato per il locale da ballo "TRIS", considerando le variazioni nellaspetto socio-
aconomico, soprattutto dopo la pandemia, le persone non desiderano pil chiudersi alfinterno di
locali, e la possibilita di spesa & diminuita a causa dell'aumento dell'inflazione, che ha colpito
soprattutto i locali da ballo (molti in Romagna hannc dovuto chiudere, e alcuni sono stati
demoliti, come nel caso del PARADISO di Rimini). Inoltre, le attuali guerre in corso in Ucraina e
nella Striscia di Gaza (quest'ultima & iniziata proprio con l'attacco a una festa da ballo, senza
dimenticare i tragici eventi che hanno colpito il locale francese Bataclan, tutti episodi che non
spingono pit a sentirsi tranquilli rinchiusi in locali affollati). Unitamente alla distinzione
urbanistica dell'area in cui si trovano gli immobili, che non consente diverse destinazioni d'uso, e
non da ultimo, la vetusta dello stesso, ci porta a ritenere congruo fissare il prezzo a € 400,00 al
mq

mq. 11.421,50 x € 400,00/mqg. = 4.568.600,00 arrotondato € 4.560.000,00

Da tale valore si detraggono i costi relativi all’ eventuale rilievo per la verifica urbanistica
dell’ immobile ovvero se le dimensioni rientrano nel 2% della superficie e nel 10% del volume, le
partizioni interne e prospetti nonché eventuale pratica dei VV.FF. spese tecniche, urbanistiche (
sanzioni amministrative) e catastali per un eventuale sanatoria o il ripristino delle porzioni non
conformi, nonché la verifica se il parcheggio realizzato sul terrenc agricolo di cui alla particella
50 del Foglio 11 di Ravenna & stato autorizzato © meno dai vari enti , che il sottoscritto quantifica
in € 60.000,00 pertanto il valore del fabbricato é pari a:

Valore Immobile € 4.500.000,00
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Comune di Ravenna

Lotto 6

Dati Catasto Fabbricati {immobile demolito - allegato 31)

Sez.  Foglio Particella Sub.  Categoria Zonacens. Piano  Classe Cons. Rend,
s 10 106 1 Ald 3 T 1 55vani 218,72
. Planimetria catastale fabbricato di civile abitazione demolito depositata all' Agenzia delle Entrate Catasto

Fabbricati di Ravenna in data 21/03/1996 e assunta al numero di protocollo 1919/96 { allegato 38 ).

Si tratta di un fabbricato a due piani attualmente in corso di costruzione, realizzato dopa
la demolizione di un precedente edificio a un solo piano. Poiché il vecchio fabbricato & stato’
demolito, il richiedente ha cercato di verificare la consistenza del nuovo edificio richiedendo i

progetti depositati presso il Comune di Ravenna al progettista, ma non ha ricevuto alcuna

risposta.

Al momento del sopralluogo, il fabbricato si presentava nel seguente stato: il piano tema,
con un‘altezza di 4,00 metri, era realizzato con una struttura perimetrale e pilastratura interna in
cemento armato. | solai erano costituiti da elementi prefabbricati, e considerando le ampie porté

realizzate in alluminio anodizzato e la mancanza di finestre, allo stato attuale pué avere solo 12
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Alla data della visita, il piano terra era completamente allo stato grezzo, con pavimento in

rispetto al piano terra, presentava le caratteristiche di un appartamento,

preccia. |l piano superiore mostrava pavimenti sia in gres porcellanato che in parquet.
Esternamente, l'edificio era intonacato ma non ancora tinteggiato. Gli infissi esterni erano
in alluminio anodizzato e dotati di vetrocamera, mentre il sistema oscurante comprendeva
persiane anch'esse in alluminio anodizzato. Sia mpianto elettrico che quello di riscaldamentoi
risultavano molto indietro nel completarento. L'ampio balcone estemo era imr.\ermrea\bilizzatca|

con fogli di carta catramata in pessimo stato di conservazione e manutenzione. Per ulteriori

dettagli sulle rifiniture, si rimanda alla documentazione fotografica allegata ( allegato 39 ).

La ditta proprietaria ha inviato una valutazione peritale per la richiesta di mutuo del 2017,
e dalla documentazione fotografica allegata emerge che gia in tale data immobile si presentava‘

nella stessa consistenza riscontrata alia data della visita. Inoltre, leggendo la perizia, & emerso

che gia dall'anno 2017 il Permesso di Costruire era scaduto.

Relativamente alla destinazione di PRG, RUE 2 la particella su cui ricade limmobile ricade in

parte nel Sistema delle dotazioni territoriali,

Aftrezzature private, Locale, Servizi culturali, ricreativi, congressuali, per lo spettacolo,

associativi e politici — Art.IV.3.4 e in parte nel sistema Spazio rurale, Uso produttivo del suolo,
Uso agricolo, SR2 - Zone di piu recente formazione ad alta vocazione produttiva agricola‘

Articolo Normativa: Art.VI1.2.4

Siallegano estratti di PRG evidenziando inoltre che l'area risulta compresa in vari vincoli, tra cui

guello paesaggistico e di rispetto stradale.: ‘
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Si evidenzia che il PRG ¢ in fase di modifica, ma comunque le aree dovrebbero mantenere la

|
stessa destinazione.

' Superficie commerciale
Particella destinazione g, effettivi indice mercantile  mq. commerciall Totale |
106 pianc terra locale accesserio nof completate 388 50,00% 194
piano primo appartamento hon complelato 118 100,00% 116
| terrazzo non completato 272 25,00% 68
onrla;perti,r)enziale RS 464 2,00% 9,28

| mq. 387,28

| Il sottoscritto ha effettuato la valutazione basandosi sulla stima redatta dal perito della
BCC del Metauro nel 2017, il quale ha valutato rimmobile in fase di costruzione a €250,00/mq
per la parte ad accessorio e €500,00/mq. per la porzione ad appartamento. |

Tuttavia, considerando che sono trascorsi sei anni dalla data della perizia, che l’immobile‘
presenta segni di decadimento, e non si riesce a comprendere se & stato edificato a servizio del
locale da ballo oppure a fabbricato autonomo, tenendo conto poi della situazione economica
attuale, il sottoscritto ritiene di valutarlo, con I' attuale consistenza con un prezzo medio
‘commerciale di €350,00/ma. |

mgq. 387,28 x € 350,00/mq. = 135.548,00 arrotondato € 135.500,00

| Da tale valore si detraggono i costi relativi al completamento della pratica urbanistica
eventuala legge sul risparmio energetico (ex legge 10), pratica catastale (tipo mappale,
accatastamento) e agibilita che |l sottoscritto quantifica in € 30.000,00 pertanio il valore del
fabbricato & pari a € 105.500,00

" Valore Immobile € 105.50000 | |
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Valutazione?omplessiva per Singolo Comune

VALORE COMPLESSIVO LOTTO 1 € 3.275.000,00
VALORE COMPLESSIVO LOTTO 2 € 1.700.000,00
VALORE COMPLESSIVO LOTTO 3 € 90.000,00
VALORE COMPLESSIVO LOTTO 4 € 360.000,00
VALORE COMPLESSIVO LOTTO S € 4.500.000,00
VALORE COMPLESSIVO LOTTO 6 € 105.500,00

Stima Totale £10.040,500,00

Cio & quanio reputa e valuta il sottoscritto ad evasione dell' incarico ricevuto

Pesaro 30 gennaio 2024

Allegato 1 . Visura catasto fabbricati e termeni Gomune Terre Roveresche
Alegato 2 . Planimetria Catastale Foglio 1 Particella 83 Sub. 3 Magazzine
Alegato 3, Planimetria Catastale Foglio 1 Parlicella 83 Sub. 4 Appartamenio
Allegato 4 . Planimetria Catastaie Foglio 1 Particella 118 Locale da Ralio
Allegato 5 . Planimetria Catastale Foglio 1 Particella 147 Sub. 3 Ufficio
Allegato 6 . Planimetria Catastale Foglio 1 Particella 147 Sub. 4 Ufficio
|Allegato 7 . Planimetria Catastale Foglio 1 Particella 147 Sub, 5 Appartamento
Allegato 8 , Planimetria Catastale e dimostrazione subaltern Foglio 1 Particelia 342 Area Urbana

Allegato 9 . Planimelria Catastale e dimostrazione subaltemi Foglio 1 Parficela 343 Area Urbana

Allegate 10 . Planimetria Catastale e dimostrazione subaltemi Foglio 1 Particella 344 Area Urbana

Allegato 41 . Planimetria Catastale e dimostrazione subaltesni Foglic 1 Patticella 345 Area Urbana

Allegate 12 , Planimetria Catastale e dimostrazione subaltemi Foglio 1 Particella 346 Area Urbana

Alegate 13 . Planimetria Catastale e dimostrazione subalterni Foglio 1 Particelia 347 Area Urbana

Allsgato 14 . Planimetria Elaborato Planimetrico con Elenco Subalteri Foglio 4 Particella 253 sub. 4 Area Urbana
Alegato 15 Documentazione Fotografica Fabbricalo di civile abitazione distinto al Foglio 1 Particella 83

Mlegato 17 Documentazione Fotografica Locale Polivalents ( locale da ballo denominato * Tris™)

Alegato 18 . Documentazione Fotografica Fabbricato Polivalente destinato a uffici e civile abitazione ( non accatastato
Allegato 15 . Planimetrla Catastale Appartamento Foglio 4 Mapp, 279 Sub. 2

Allegata 20 . Planimetria Catastale Ristorante Foglio 4 Mapp, 279 Sub, 3

Allegete 21 . Documentazione Fotografica Rislorante e Appartamento F. 4 Particella 279

[ Via Giolitti .20 — 61122 Pesaro (PU) — Tel.0721/456276 Fax.0721/584056 — Partita Iva 02724280413
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Allegato 22 .
Allegato 23 .
Allegato 24 .
Allegato 25 .
Alegato 26 .
Allegato 27 .

Aliegato 28

Allegata 29 .
Allegate 30 .
Allegato 31.
Allegate 32,
Allegalo 33 .
IAlegalo 3.
Allegato 35 .
Allegato 36 .

Alegate 37

Allegato 38 .

Allegato 30

Visura ¢catasto fzbbricati e terreni Comune Sant' Ippofite

Planimetria Catastele Garage Foglio 4 map. 472 Sub. 2

Planimetria Catastale Appartamento Foglio 4 map. 472 Sub. 3

Planimetria Catastale Appartamento Foglio 4 map. 472 Sub. 4

Dimostrazione Subalterni Foglio 4 mep. 472

Documentazione Fotografica Fabbricato ex colonico a 2 appartamenti piu’ accessorio a garage e corte pertinenziale

. Visura Catasto Fabbricati e Terreni Fano loc. Torreite

Planimetria Catastale Fabbricato Civile Abitazione Comune di Fano loc. Torette Foglio 121 Map. 267
Documentazione Fotografica Fabbricato Civile Abitazisne Comune di Fano o, Torretie

Visura Catasto Fabbricati e Terreni Immobili Comune di Raverna loc, Savio

Planimetria Catastale Cabina Tragformazione e Cabine Elettriche Foglio 10 Map. 107 Sub. 3
Planimetria Catasiale Locale da Ballo Foglio 10 #ap. 107 Sub. 5

Planimetria Catastale Appartamento Foglie 10 Map. 107 Sub. 6

Plarimetria Catastale Ufficio Foglio 10 Map. 107 Sub. &6

Dimnostrazione Subalterni ed Elenco Subalterni Feglio 10 Map. 107

. Documentazione Fotografica locale da ballo - appartamento - ufficlo - cabine elettriche - core pertinenziate F. 10 map. 107

Parcheggic F. 11 Map. 50
Planimetria Catastale Casa Foglio 10 Map. 106

. Bocurmentazione Fotografica fabbricate non completato
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TRIBUNALE ORDINARIO DI PESARO

3 i/\
Verbale di asseverazione di perizia cron. '

In data 02.02.2024 , nella Cancelleria del Tribunale Ordinario di Pesaro, avanti al sottoscritto
Cancelliere, & personalmente comparso il signor: CAMPANARI MASSIMO nato a FANO il

18.07.1967 , residente a PESARO in via TOMASINI 20 identificato con documento Patente di

Guida n® 1P100420T rilasciato da MIT-UCQ il quale dichiara di essere iscritto AL COLLEGIO
DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI PESARO - URBINQ al n° 1303.

Esibisce la perizia dal lui effettuata in data 30.01.2024, nell’interesse della ditta IMMOBILIARE
BRUNA di Angeletti Emanuele & C s.a.s. ¢ chiede di poterla giurare ai sensi di legge.

Accertata I’identita personale del comparso, ammonito dell’importanza del giuramento ¢ delle pene
sancite dalla legge, ai sensi dell’art. 483 c.p., il comparente presta il giuramento ripetendo le parole

“Giuro di aver bene ¢ fedelmente proceduto alle operazioni affidatemi e di non aver avuto

altro scopo che quello difar conoscc?re fa verita”.

L’Ufficio non assume alcuna responsabilith per quanto riguarda il contenuto della perizia

‘ Nota Bene:
asseverata con il giuramento di cui sopra,



ALLEGATO 1

Data: 05/12/2023

. N . . Ora: 08:50:54
one Provinciale di Pesaro e Urbino Numero Pratica: T42807/2023
Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazicne degli atti informatizzati al 05/12/2023

ella richiesta
i e Fabbricati siti nel comune di TERRE ROVERESCHE {M379) provincia PESARO

Soggetto richiesto:

IMMOBILIARE BRUNA DI ANGELEYTI EMANUELE & C. S.A.S. sede TERRE ROVERESCHE (PU)
(CF: 01133190411)

Totali immobili: di catasto fabbricati 16, di catasto terreni 15

Immobile di catasto fabbricati - n.1

: __rt_ice”IIe corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) {PS) Foglio 1
Particella 83

Dati di superficie: Totale: 115 m?

rarticelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS) Fogiio 1.
Particella 147 ( NP 9‘%‘%‘3 *}Eﬁ-
- e /.53-\

._é‘lreﬁnﬁ;m
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_- genzia @ |
semyntrateSe ‘
Data: 05/12/2023 |

I . . Ora: 08:50:54
Direzione Provinciale di Pesaro e Urbino Numero Pratica: T42807/2023 D'II
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Segue U;‘i
Servizi Catastali sd

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -n.3 |

Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS)

Foglio 1 Particella 147 Subalterno 4 |
Indirizzo: V1A SCHIEPPE ANGELICA Piano 1

Dati di classamento; Rendita; Euro 1.572,61, Categoria A/10%, Classe U, Consistenza 7.0 vani ‘
Dati di superficie: Totale: 203 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE {M3798) (P$) Foglio 1
Particella 147

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.4

Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE {M379B) (PS} |
Foglio 1 Particella 147 Subalterno 5 |
indirizzo: VIA SCHIEPPE ANGELICA Piano 2

Dati di classamento: Rendita: Euro 336,99, Categoria Af2%, Classe 2, Consistenza 4.5 vani
Dati di superficie: Totale: 114 m? Totale escluse aree scoperte 9 108 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B} (PS) Foglio 1
Particella 147

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.5

Dati identificativi; Comune di TERRE ROVERESCHE {M379B) (PS}

Foglio 1 Particella 83 Subalterno 4

Indirizzo: VIA SCHIEPPE ANGELICA Piano 1

Dati di classamento: Rendita: Euro 738,53, Categoria Af3%, Classe 2, Consistenza 13,0 vani
Dati di superficie: Totale: 371 m? Totale escluse aree scoperte 9 350 m?

Particelie corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE {M379B) (PS) Foglio 1
Particella 83

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.6

Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE {M379B) (PS)
Foglio 1 Particella 118

Indirizzo: VIA SCHIEPPE ANGELICA Piano T - 1

Dati di classamento: Rendita: Euro 8.541,16, Categoria D/8"

Iga«r’dcaﬁls&\ corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESGHE {M379B) (P8} Foglio 1
articella 118
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genzia %
| ntrates
Data; 061212023

L , ; Ora: 08:50:54
rezione Provinciale di Pesaro e Urbino Numero Pratica: T42807/2023
Jfficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Segue
éeﬂ‘“i Catastali
B

ﬁ Immobile di catasto fabbricati ~n.7

" pati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS)
Foglio 4 Particella 253 Subalterno 4
Indirizzo: VIA SCHIEPPE ANGELICA n. SNC Piano T
pati di classamento: Categoria F/19, Consistenza 880 m*

particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS) Foglio 4
Particella 253

-

ﬁ Immebile di catasto fabbricati - n.8

Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B} (PS)
Foglio 4 Particella 285

Indirizzo: V1A SCHIEPPE ANGELICA n. SNC Piano T

Dati di classamento: Categoria F/19, Consistenza 13965 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS) Foglio 4
Particella 285

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.9

Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS)
Foglio 1 Particella 342

Indirizzo: VIA SCHIEPPE ANGELICA n. SNC Piano T

Dati di classamento: Categoria F/19, Consistenza 2155 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) {PS) Foglio 1
Particella 342

ﬁ’ Immobile di catasto fabbricati - n.10

—

Dati identificativi; Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS)
Foglio 1 Particella 343

Indirizzo: VIA SCHIEPPE ANGELICA n. SNC Piano T

Dati di classamento: Categoria F19, Consistenza 1362 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS) Foglio 1
Particella 343
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ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.11

Dati identificativi: Comune di TERRE RCVERESCHE (M279B) {PS)
Foglio 1 Particella 344

Indirizzo: VIA SCHIEPPE ANGELICA n. SNC Piano T

Dati di classamento: Categoria Ff19, Consistenza 1800 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE {M379B) (PS) Foglio 1
Particella 344

ﬁ Immeobile di catasto fabbricati - n.12

Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE {M3798) (PS)
Fogtio 1 Particella 345

Indirizzo: VIA SCHIEPPE ANGELICA n. SNC Piano T
Dati di classamento: Categoria F/19, Consistenza 545 m? ,

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE {M379B) (PS) Foglio 1
Particella 345

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - n.13

Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE {(M2379B) (PS)
Foglio 4 Parlicella 346

Indirizzo: VIA SCHIEPPE ANGELICA n. SNC Piano T |
Dati di classamento: Categoria F1#, Consistenza 2320 m? |

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS) Foglic 1
Particella 346

ﬁ) Iimmobile di catasto fabbricati - n.14

Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE {(M379B) (PS)
Foglic 1 Pariicella 347

Indirizzo: VIA SCHIEPPE ANGELICA n: SNC Piano T
Dati di classamento: Categoria FM¢, Consistenza 3601 m?

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE {M379B) (PS) Foglio 1
Particella 347
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@ Immobile di catasto fabbricati - n.15

. | —
Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS)

Feglio 4 Particella 278 Subalterno 2

Indirizzo: VIA FONTI n. 3NC Piano 1

Dati di classamento: Rendita: Eure 216,91, Categoria A/2%, Classe 1, Consistenza 3,5 vani
1 Dati di superficie: Totale: 76 m? Totale escluse aree scoperte 9; 76 m?

C(I)aﬁggmenlo e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M.
7

Pa:ioelglez%rrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS) Foglio 4
Particella

ﬁb Immobile di catasto fabbricati - n.16

Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS)
i Foglio 4 Particella 279 Subalterno 3

Indirizzo: VIAVILLE FONTI n. 35/BIS Piano $1-T -1

Dati di classamento: Rendita: Euro 17.300,00, Calegoria D/g"
Classamento e rendita rettificati (D.M. 701/94)

Ea:tl;icellllezt:?%rrispondenti al catasto terreni: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS) Foglio 4
articella

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 16 - totale righe intestati: 1

1. IMMOBILIARE BRUNA DI ANGELETTI EMANUELE & C. S.A.S. (CF 01133190411) sede in TERRE
ROVERESCHE (PU) Diritto di: Proprieta’ per 111

—

* Totale Parziale

= Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di TERRE ROVERESCHE (M379)
Numero immobili: 16 Rendita: eure 28.829,08 Vani: 31,0 Superficie: 26840 m?

7R
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Q immeobile di catasto terreni - n.17

Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS)
Foglio 1 Particella 80

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 9, 13; agrario Eure 5,71
Superficie: 1.473 m?

Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 1

Q immobile di catasto terreni - n.18

Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS)
Foglio 4 Particella 128

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,27; agrario Euro 0,17
Superficie: 45 m?

Particella con qualita: SEMINATIVO  di classe 2

Q Immobile di catasto terreni - n.19

Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE (M3798B) (PS)
Foglio 4 Particella 1

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 1,97; agrario Eurc 1,29
Superficie: 332 m?

Particella con qualitd: SEMINATIVO  di classe 2

Q immobile di catasto terreni - n.20

Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS)
Foglio 4 Particella 2

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,39; agrario Euro 0,08
Superficie: 375 m?

Particella con qualitd: QUERCETO  di classe 2

3
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Q Immobile di catasto terreni - n.21

e

pati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B} (PS)
Foglio 4 Particella 184

Superficie: 291 m?

Particella con destinazione: RELIT STRAD

PR

@ iImmobile di catasto terreni - n.22

—————  Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS)
Foglic 4 Particella 170

Dati di classamento: Redditi: dominicale Eure 0,31; agrario Euro 0,28
Superficie: 91 m?

Particella con qualitd: SEMIN ARBOR di classe 3

Q Immobile di catasto terreni - n.23

_ Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE {M379B) (PS)
Foglio 4 Particella 222

Dati di classamento; Redditi: dominicale Euro 1,15; agrario Euro 1,07
Superficie: 344 m?

Particella con qualita: SEMINATIVO  di classe 4

—

Q Immobile di catasto terreni - n.24

—

e Dati identificativi: Comune di TERRE ROVERESCHE (M379B) (PS)
Foglio 4 Paricella 223

DRati di classamento; Redditi: dominicale Euro 0,36; agrario Euro 0,33
Superficie: 106 m?

Farticella con qualita: SEMINATIVO di classe 4
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Porzione AA, AB
Reddito . T
Gominlcale | Eurc 2:48 Euro 27,68 S
Reddito 2
agrario Euro 0,74  |Euro 18,17 A %
Deduzioni |- - : w{ 3
Superficie m?|2.400 3.350 ﬁ :
s BOSCO .
Qualita MISTO VIGNETO .
Classe 1 2

y Intestazione attuale degli immobili dal n. 17 al n. 31 - totale righe intestati: 1

1. IMMOBILIARE BRUNA DI ANGELETT] EMANUELE & C.S.A.S. (CF 01133120411) sede in TERRE
ROVERESCHE (PU) Diritto di: Proprieta’ per 1/1

» Totale Parziale

Catasto Terreni

immobili siti nel comune di TERRE ROVERESCHE {M379)
Numero immobili: 15 Reddito dominicale; euro 138,02 Reddito agrario: euro 88,58 Superficie: 24.463 m?

> Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 16 Rendita: euro 29.829,08 Vani: 31,0 Superficie: 26840 m?

Catasto Terreni
Totale immobili: 15 Reddito dominicale: euro 138,02 Reddito agratic: euro 88,58 Superficie: 24.463 m®

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 3,60

0
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Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, imesse e autorimesse

b) A/10: Uffici e studi privati

¢) A/2; Abitazioni di tipo civile )

d) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperie pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti*
- cfr. Provvedimento del Diretfore dellAgenzia delle Entrate 29 marzo 2013

e) A/3: Abitazioni di tipo economico o

) D/8: Fabbricati costruiti o adattati pe_rspec:afr esigenze diuna attivita' commerciale e non suscettibili di destinazione
diversa senza radicali trasformazioni

g} F/1: Area urbana
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
TERRE ROVERESCHE 4 253
UBICAZIONE viafpiazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
SOPPRESSO

via schieppe angelica SNC 31 MATTATOIO, DEPOSITO E CANTINA
via schieppe angelica SNC 31 RIMESSA
via schieppe angelica SNC 31 BCNC (SCOPERTO}AISUB 1 E 2
via schieppe angelica SNC T AREA URBANA DI MQ. 880
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Documentazione Fotografica ristorante, appartamento e terreni agricoli  Allegato 21
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i, PRESENTE ELABORATO HON PLtY ESSERE CEOUTO A TERZ! RIFRUDOTTO-O UTILIZZATO, ANCHE PARZIALMENTE. SENZA NGSTIRA AUTORIZZAZIONE



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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It PRESENTE ELABORATC MON PUD' £23ERE GEDATO A TERZ), RIPRODOTTG O UTILZZATO, AHCHE PARDALMENTE, SENZA NUS'ERLM.ITUMPE




| ENTAZIONE FOTOGRAFICA
falk e
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. LPRESENTE ELABORATO RON PLOY ESSERE CEDUTO A TERZI, RIFRODOTTO 0 UTIL_!ZZATG. AHCHE PARZILMENTE, SENZA HOSTRA AUTORZIAZIONE




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

IL PRESENTE ELABORATO KON PULY ESSERE CEDUTD A TERZL RIPRODOTTO O UTILIZZATS, ARCHE PARZIALMENTE. SENZA NOSTRA AUTORIZTATIONS
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MENTAZIONE FOTOGRAFICA

W PRESENTE ELABORATO NON PUL ESSERE GEDUTO A TERZ! RIPRODOTTO GUTLZIATO, AtiCHE PARZIALMENTE. SENZA NOSTRA AUTORTZAZIONE




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

iL PRESEMTE ELABORATO HON PU' ESSERE CEDUTO A TERZL RFRODOTTO G UTLZZATO, ARCHE PARZWLMENTE. SENZA NOSTRA AUTOREZAZIONE




A "l_ PRESENTE ELABURATO NON PUC E3SERE GEDUTO A TERT, RIPRODOTTO QUTILZIATO, ARCHE PARZLMENTE, SENZANOSTRA AUTORZZAZIONE




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Appartamento

- A W,

L PRESENTE ELABORATO NOW P ESSERE CEDUTO-A TERZ!, RIPRODOTTO O UTILIZZATO, ANCHE PARZIALMENTE. SENZA HOSTRA AUTORIZZAZIONG




Agenzia 4
Seentrate s

pirezione Provinciale di Pesaro ¢ Urbino
yfficio Provinciale - Territorio
igervizi Catastali

Dati della richiesta

{CF: 01133190411)

Totali immohili: di catasto fabbricati 3

ALLEGATO 22

Data: 05/12/2023

Ora: 08:51:12

Numero Pratica: T42953/2023
Pag: 1 - Segue

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 05/12/2023

Terreni e Fabbricati siti nel comune di SANT'IPPOLITO (1344) provincia PESARO

@ Soggetto richiesto:
IMMOBILIARE BRUNA DI ANGELETTI EMANUELE & C. S.A.8. sede TERRE ROVERESCHE (PU)

ﬁ Im1mobile di catasto fabbricati -
n.

Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di SANT'IPPOLITO {1344} (PS)
* Foglio 4 Particella 472 Subalterno 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANT'IPPOLITO {I344A) (PS)
Foglio 4 Particella 472

COSTITUZIONE del 29/04/2008 Pratica n. PS0070334
in atti dal 29/04/2008 COSTITUZICNE (n. 1195.1/2008)

> Indirizzo
VIAPIAN DI ROSE . SNC Piana T

COSTITUZIONE del 29/04/2008 Pratica n. PS0070334
in atti dal 29/04/2008 COSTITUZIONE (n. 1195.1/2008)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 23,24
Categoria C/6?, Classe U, Consistenza 15 m?

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 29/04/2009
Pratica n. PS0080279 in atti dal 29/04/2009
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 8615.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendita non reitificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione {(D.M. 701/94
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genzia _
LB ntrated

Direzione Provinciale di Pesaro e Urbino
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di superficie
Totale: 17 m?

Data: 05/12/2023
Ora: 08:51:12

Numero Pratica: T42953)9
Pag: 2 - Segue

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: dala di presentazigpg
20/04/2008, prot. n. PS0070334

> Altre variazioni

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 27/10/20
Pratica n. PS0108161 in atti dal 27/10/2
VARIAZIONE Di TOPONOMASTICA (. 32237.1/

ﬁ» Imzmobile di catasto fabbricati -
.

@ Causali di aggiormamento ed annota

» Dati identificativi - Dati
Comune di SANT'IPPOLITO (1344) (PS) pOSTITUZIONE del 26/04/2008 Pratica n. PS0070334 Com|
+ Foglio 4 Particella 472 Subaltemno 3 in atti dal 26/04/2008 COSTITUZIONE (n. 1195.1/2008) =
Particelle corrispondenti al catasto terreni Pari
Comune di SANT'IPPOLITO (1344A) (PS} Con
Foglio 4 Particelia 472 Foq
> Indirizzo > Inc
VIAPIAN DIROSE n. 2 Piano T COSTITUZIONE del 29/04/2008 Pratica n. PS0070334 Vi

in atti dal 29/04/2008 COSTITUZIONE (n. 1195. 1/2008]
> Dati di classamento > D
Rendita: Euro 369,27 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 26/04/2009 R
Pratica n. P$008027% in atti dal 20/04/200% C

Categoria A/2Y, Classe 2, Consistenza 5,5 vanl

VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 8615.1/2009)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificatl
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti delld
dichiarazione {D.M. 701/94)




3312023

-genzia @
s ntrate e

pirezione Provinciale di Pesaro e Urbino
yfficio Provinciale - Territorio
gervizi Catastali

» Dati di superficie
Totale: 128 m?

Data: 05/12/2023

Ora: 08:51:12

Numero Pratica: T42953/2023
Pag: 3 - Segue

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

tazione Totale escluse aree scoperte @ 128 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
29/04/2008, prot. n. PS0070334
> Altre variazioni
10/2014 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 27/10/2014
10/2014 Pratica n. PS0108162 in atti dal 27/10/2014
1/2014) VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 32238.1/2014)
tazioni [ ﬁb immobile di catasto fabbricati - Causali di aggiornamento ed annotazioni
‘ n.3 —
> Dati identificativi
170334 Comune di SANT'IPPOLITO (1344) {PS) COSTITUZIONE del 29/04/2008 Pratica n. PS0070334
1/2008) « Foglio 4 Particella 472 Subalterno 4 in atti dal 28/04/2008 COSTITUZIONE (n. 1195.1/2008)
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANT'IPPOLITO (1344A) (PS})
Foglio 4 Particella 472
> Indirizzo
70334 VIAPIAN DI ROSE n. SNC Piano T-1 COSTITUZIONE del 29/04/2008 Pratica n. PS0070334
172008} in atti dal 29/04/2008 COSTITUZIONE {n. 1195.1/2008)
?> Dati di classamento
jﬁ%ggﬁ Rendita: Euro 369,27 gARIAZIONE NCI)EOLS OCZLASSAMENTO del ggioxuzoog
qia i b) | 2’ Consislenza 5,5 i ratica n. PS 79 in atti dal D4f2009
w09) | Cotegoria AiZ?, Classe van VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 8615.1/2009)
{ttiggﬁg Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
o

entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)




- .
genzia

B ntrate®s :

Direzione Provinciale di Pesaro © Urbino
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» Dati di superficie
Totale; 118 m?
Totale escluse aree scoperte ©: 108 m?

Data: 05/12/2023
Ora: 08:51:12

Numero Pratica: T42953/202:
Pag: 4 - Segue 1

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015%

Dati relativi alla planimetria; data di presentazioge
20/04/2008, prot. n. PS0070334

> Altre variazioni

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 27/10/2014
Pratica n. PS0108163 in atti dal 271012004
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 32239.1/2014)

3 Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 3 - totale righe intestati: 1

s 1. IMMOBILIARE BRUNA DI ANGELETTI
EMANUELE & C. 8.A.5.
(CF 01133190411)

sede in TERRE ROVERESCHE (PU})
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 {deriva dall'atto 1)

1, Atto del 14/07/2021 Pubblico ufficiale CANTELMO'
CHIARA Sede FANQ (PU) Repertorio n. 2280 -
MUTAMENTO ©Oi DENOMINAZIONE O RAGIONE
SOCIALE Nota presentata con Modello Unico N
3288.1/2021 Reparto Pl di URBINO in atti dal
21/07/2021

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati
Immobili siti nel comune di SANT' IPPOLITO (1344)

Nurnero immobili. 3 Rendita: euro 761,78 Vani: 11,0 Superficie: 15 m?

> Totale generale

Catasto Fabbricati

Totale immobili: 3 Rendita: suro 761,78 Vani: 11,0 Superficie: 15 m?

Catasto Terreni
Totale immobili: 0

Visura telemafica

Tributi speciali: Euro 0,90




o genzia o
Seentrate e
Data: 05/12/2023

. .. . . Ora: 08:51:13
‘429531209, |0irezione Provinciale di Pesaro e Urbino Numero Pratica: T42953/2023
2 fficio Provinciale - Territorio Pag: 5 - Fine

servizi Catastali

015
esentaziong

2710/2014
27/10/2014
239.1/2014)

_—

SANTELMO
n. 2280 -
RAGIONE
1 Unico n.
in ati dal

Legenda

a) C/6; Stafle, scuderie, rimesse e aulotimesse

b) A/2: Abitazioni di tipo civile .

¢) Escluse fe "superfici di balconi, terrazzi ¢ aree scoperte pertinenziali e accessorio, comunicanti ¢ non comunicanti®
- cfr. Provvedimento del Direftare delfAgenzia dolls Entrate 29 marzo 2013
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yfficio Provinciale - Territorio
sprvizi Catastali

pirezione Provinciale di Pesaro e Urbino

Data: 07/12/2023

Ora: 12:26:16

Numero Pratica: T179216
Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SANT'IPPOLITO 4 472 67451 22/04/2008
UBICAZIONE via/piazza nciv|  Piani Scala | Int DESCRIZIONE
BENE COMUNE NON CENSIBILE Al
VIAPIAN DI ROSE SUB. 2-3-4 (SCOPERTO COMUNE)
VIA PIAN DI ROSE SNC T " AUTORIMESSA
VIA PIAN DI ROSE 2 T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
VIA PIAN DI ROSE SNC -1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Visura telematica







NE  FOTOGRAFICA

,mo
mune di Sant Ippolito ALLEGATO 27
) ﬂcato ex colonico a 2 appartamentl piu’ accessorio a garage e corte pertinenziale

'@.. W

'




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

L PRESENTE ELABORATO NON PLO ESSERE GEDVTO A TERZ, RIPRODGTTO O UTILIZZATQ, ANCHE PARZIALMENTE, SENZA NOSTRA AUTORIZZATIONE




ATAZIONE FOTOGRAFICA

L PRESENTE ELABORATO NON FUG ESSERE GEDUTO A TERZL, RIPRODOTTO O UTILIZZATO, ANCHE PARZIALMENTE, SENZA HOSTRA AUTORIZAZIONE







Allegato 28

ér:.}enza.a &
ntratess
Data: 05/12/2023
: 08:51:30
pirezione Provinciale di Pesaro e Urbino 3{,?“2?0 Pratica: T43103/2023
ufﬂclo Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

gervizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 05/12/2023

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti nel comune di FANO (D488) provincia PESAROC

@ Soggetto richiesto
IMMOBILIARE BRUNA DI ANGELETTI EMANUELE & C. S.A.8. sede TERRE ROVERESCHE (PU)
(CF: 01133190411)

Totali immebili: di catasto fabbricati 1, di catasto terreni 4

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - EI Causali di aggiornamento ed annotazioni
n.1 -

> Dati identificativi
Comune di FANO (D488) {PS) Impianto meccanografico del 30/06/1987

» Foglio 121 Particella 267

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FANO {D488) (PS)
Foglio 121 Particella 267

‘ > Indirizzo

VIA ALFREDC CAPPELLINI n. 23 Piano T -1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/07/2018
Pratica n. PS0064284 in atli dal 20/07/2018
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 26139.1/2018)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 976,10 VARIAZIONE | TOPONOMASTICA _ del 20/07/2018

ia Af2% ) i 10,5 vani Pratica n. PS0064284 in atii dal 20/07/2018

Categoria A2*, Classe 2, Consistenza 10,5 vani VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 26139.1/2018)

0 i




genzia

«wmnNtrate s
Data: 05/12/2023

- . . . Ora: 08:51:30

Direzione Provinciale di Pesaro e Urbino Numero Pratica: T43103/2gp,

Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Segue

Servizl Catastali

> Dati di superficie
Totale: 292 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015 ]
Totale escluse aree scoperte ™: 251 m? Dati relativi alla planimetria; data di presentaziong ]

12/12/1979, prot. n. 3578

* Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 1

e

> 1. IMMOBILIARE BRUNA DI ANGELETTI 1. Atto del 14/07/2021 Pubblico ufficiale CANTELMO
EMANUELE & C. 5.A.S. ' CHIARA Sede FANC (PU) Repertorio n. 2280 -
{CF 01133190411) MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE
sede in TERRE ROVERESCHE (PU) SOCIALE Nota presentata con Modello Unica n,
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) 27,3!207_‘;}53231?1 Reparto Pl di PESARO in atti dal

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immabili siti nel comune di FANO (D488)
Numero immobili: 1 Rendita: euro 976,10 Vani: 10,5

@ Immobile di catasto terreni - n.2 Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di FANO (D488} (PS) Impianto meccanografico del 13/12/1971
* Foglio 121 Particella 161

> Dati di classamento
Redditi: dominicale Euro 1,13 RIORDINO FONDIARIO del 29/06/1999 Pratica n.
agrario Euro 0,50 PS0150928 in atti dal 04/12/2003 TAB.CO.GL. {n.

Particella con qualita: PRATQ di classe 1 214DEM.1/1999)
Superficie: 485 m?
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jone Provinciale di Pesaro e Urbino
io Provinciale - Territorio
izi Catastali

Data: 05/12/2023
Ora: 08:51:30
Murmero Pratica: T43103/2023

Pag: 3 - Segue

g Causali di aggiornamento ed annotazioni

'y pati identificativi

comune di FANO (D488) (PS}
. Foglio 121 Particella 162
Partita: 9311

Impianto meccanografico del 13/12/1971

" » Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,13 Lire 256
agrario Euro 0,07 Lire 128
particella con qualita: INGOLT PROD diclasse U

Superficie: 1.280 m?

implanto meccanografico del 13/12/1971

@ immobile di catasto terreni - n.4

E_:] Causali di aggiomamento ed annotazioni

» Dati identificativi

Comune di FANO (D488} (PS)
« Foglio 121 Particella 171
Partita: 28146

Impianto meccanografico del 13/1211971

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 5,84 Lire 11.303
agrario Euro 3,89 Lire 7.535
Particella con gualita: VIGNETO di classe 3

Superficie: 685 m?

FRAZIONAMENTO del 01/02/1980 in atti dal

08/01/1996 (n. 3652.1/1980)

e —

Q Immeobile di catasto terreni ~n.5

@ Causall di aggiornamento ed annotazioni




-genzia @
«w.ntrate S

Direzione Provinciale di Pesaro e Urbino
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati identificativi

Comune di FANO (D438} (PS)

* Foglio 121 Particella 172
Partita: 9311

Data: 05/12/2023
Cra: 08:51:30

Numero Pratica: T43103/2¢;:
Pag: 4 - Segue

Impianto meccanografico del 13/12/1971

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 8,99 Lire 17.408
agrario Euro 5,99 Lire 11,605
Particella con qualita: VIGNETQ  di classe 3

Superficie: 1.055 m?

Impianto meccanografico del 13/12/1971

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 2 al n. 5 - totale righe intestati: 1

> 1. IMMOBILIARE BRUNA DI ANGELETTI
EMANUELE & C. S.AS.
(CF 01133190411)

sede in TERRE ROVERESCHE (PU)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 14/07/2021 Pubblico ufficiale CANTELMO
CHIARA Sede FANO (PU) Repertoric n. 2280 -
MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE
SOCIALE Nota presentata con Modello Unico n,
7227.1/2021 Reparto Pl di PESARO in atii dal
21/07/2021

> Totale Parziale

Catasto Terreni
Immobili siti nel comune di FANO (D488)

Numero immobili: 4 Reddito dominicale: euro 16,09 Reddito agrario: euro 10,45 Superficie: 3.505 m?

> Totale generale

Catasto Fabbricati

Totale immabili: 1 Rendita: euro 976,10 Vani: 10,5

Catasto Terreni

Totale immobili: 4 Reddito dominicale: euro 16,09 Reddito agrario: euro 10,45 Superficie: 3.505 m?

.

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90




e @

pirezione Provinciale di Pesaro e Urbino
Ufficio Provinciale - Territorio
servizi Catastali

Data: 05/12/2023

Ora: 08:51:30

Numero Pratica: T43103/2023
Pag: 5 - Fine

Legenda
a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le “superfici di balcori, terrang 9 aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento def Direttore deilAgenzia defle Enrrgte 29 marzo 2013 .-
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comune di Fano loc. Torrette : E_L_EEBE 30

fabbricato Civile Abitazione con terreni pertinenziali censiti al catsto terreni

l.J‘:,(:Ub.!ElNITJ#«ZI(}E\IE FOTOGRAFICA

=

L PRESENTE ELABURATC HON P ESSERE GEDUTO A TERZ. RIPRODOYTO 0 UTILZZATO. ANCHE PARZILMERTE, SENZA HOSTRA AUTORIZZAZIONE




PUG ESSERE GEDUTO A TERZ), RIPRODOTTO O UTILRZATO, ANCHE PARZIMLMENTE, SENZATIOSTRA AUTOREZAZIONE

1L PRESEMTE ELABDRATO NON



T J[OCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

‘ "%E;I'E_EUBORMO NONPUO ESSERE CEDNTC A TERZ!, RIPRODOTTO O UTILIZZAT, ANCHE PARZIALMENTE. SENZANOSTRA AUTORIZZAZIONE




i - - e,
L PRESENTE ELABORATD HONPUO' ESSERE GEDUTOA TERZ, RIFRODGTTO O UTILIZZATO, ANCHE PARZWLMENTE. SENZA NOSTRA AUTORIZZAZIONE



Allegato 31

a genzia 9%
ntrate®&
Data: 05/12/2023

Ora: 08:51:51
pirezione Provinciale di Ravenna Numero Pratica: T43275/2023
yfficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

| servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 05/1 212023

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di RAVENNA

Soggetto richiesto
IMMOBILIARE BRUNA DI ANGELETTI EMANUELE & C. S.A.8. sede TERRE ROVERESCHE (PU)
(CF: 01133190411)

Totali immobili: di catasto fabbricati 5, di catasto terreni 5

ﬁ’ Im1mobi le di catasto fabbricati - Causali di aggiornamento ed annotazioni
n. L=

> Dati identificativi

Comune di RAVENNA (H199) (RA} VARIAZIONE dei 21/03/1996 in aiti dal 16/03/1998
+ Sez. Urh. S Foglic 10 Particella 106 Subalterno 1 FUSIONE CLASSAMENTO (n. 1919/1996)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di RAVENNA (H199C) (RA)
Foglio 10 Particella 106

> Indirizzo

VIA DISMANO n. 227 Piano T VARIAZIONE TOF’ONOMASTICA del 25/07/2019
Pratica n. RA0038540 in atti dal 25/07/2019
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA

AGGIORNAMENTO ANSC (n. 10089. 1/2019)

————

> Dati di classamento

Rendita: Euro 218,72 VARIAZIONE del 21/03/1996 in atti dal 16/03/1998
Zona censuaria 3, FUSIONE CLASSAMENTO (n. 1919/1996)

Categoria AJ4¥, Classe 1, Consistenza 5,5 vani




p genzia (& -
-*a.ntrate

Direzione Provinciale di Ravenna
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di superficie
Totale: 95 m?
Totale escluse aree scoperte ™ 74 m?

Data: 05/12/2023
Ora: 08:51:51
Nurero Pratica: T43275/209q
Pag: 2 - Segue

Superficie di impianto pubblicata il 11/03/2014

Dati relativi alla planimetria: data di presentaziong
01/01/1998, prot. n, 1919

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -
n.2

—

@ Causali di aggiornamento ed annotazionj

> Dati identificativi

Comune di RAVENNA (H199) (RA)
+ Sez. Urh. 8 Foglio 10 Particella 107 Subalterno 3

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di RAVENNA (H199C) (RA)
Foglio 10 Particella 107

VARIAZIONE del 19/10/1995 in atti dal 20/11/1995
AMPLIAMENTO (n. 6522/19395)

> Indirizzo

VIADISMANO n. 218 Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 25/07/2019
Pratica n. RA0039542 in atti dal 25/07/2019
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 10091.1/2019)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 86,76
Zona censugaria 3,
Categoria D/1?

CLASSAMENTO del 19/10/1995 in atti dal 18/03/1998
(n. 8522.1/1995)

ﬁ Imsmobile di catasto fabbricati -
n.

EE] Causali di aggiomamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di RAVENNA (H199) (RA)
* Sez. Urb. 8 Foglio 10 Particella 107 Subalterna 5

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di RAVENNA {H199C) (RA)
Foglio 10 Particella 107

VARIAZIONE del 09/02/2000 Pratica n. 19425 in atti
dal 09/02/2000 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI {(n.
796.1/2000)




023

ne

genzia @
«wontrate @

Pirezione Provinciale di Ravenna
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastall

> Indirizzo

VIADISMANO n. 219 Piano T-1-2

Data: 05/12/2023

Ora: 08:51:52

Nurmero Pratica: T43275/2023
Pag: 3 - Segue

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 25/07/2019
Pratica n. RA0039903 in atti dal 25/07/2019
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC {n. 10452.1/2019)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 80.836,00
Zona censuaria 3,
Categoria D/3¢

VARIAZIONE del 07/03/2019 Pratica n. RA0013560 in
atti dal 07/03/2019 IINSERIMENTO DI DISPOSITIVO
(n. 3209.1/2019)

ﬁ immobile di catasto fabbricati -

n.4

Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi
Comune di RAVENNA (H199) (RA)
+ 3ez. Urb. S Foglio 10 Particella 107 Subaltemo 6

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di RAVENNA {H199C} (RA)
Foglio 10 Particella 107

VARIAZIONE del 09/02/2000 Pratica n. 19425 in atti
dal 09/02/2000 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZlI INTERNI (n.
7986.1/2000)

> Indirizzo
VIADISMANQ n. 219 Piano T-2

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 25/07/2019
Pratica n. RAD039904 in atti dal 25/07/2019
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC {n. 10453.1/2019)

> Dati di classamento

Rendita; Euro 702,38
Zoha censuaria 3,
Categoria A/3%, Ciasse 2, Consistenza 8,5 vani

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/01/2016
Pratica n. RA0001540 in atti dal 01/01/2016
VARIAZIONE TOPONCMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 1540.1/2016)

Annotazioni: Classamento e rendita validati
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Direzione Provinciale di Ravenna
Ufficio Provinclale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di superficie
Tolale: 187 m?
Totale escluse aree scoperte : 170 m?

Data: 05/12/2023
Ora: 08:51:52

Numero Pratica: T43275/2024
Pag: 4 - Segue

Superficie di impianto pubblicata il 11/03/2014

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
09/02/2000, prot. n. 19425

ﬁ immobile di catasto fabbricati -
n.bS

Causali di aggiornamento ed annotazionj

5 Dati identificativi

Comune di RAVENNA (H199) (RA}
« Sez. Urb. S Foglio 10 Particella 107 Subalterno 7

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di RAVENNA (H199C) (RA}
Foglio 10 Particella 107

VARIAZIONE del 09/02/2000 Pratica n. 19425 in ati
dal 09/02/2000 DIVISIONE-FUSIONE-DIVERSA

DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
796.1/2000) ) |

> Indirizzo
VIA DISMANO n. 219 Piano T-2

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 25/07/2019 =
Pratica n. RAOD30905 in atti dal 25/07/201%
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA :
AGGIORNAMENTO ANSC {n. 10454.1/2019)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 1.332,46
Zona censuaria 3,
Categoria AM0", Classe 2, Consistenza 4,0 vani

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/01/2016
Pratica n. RAQ001541 in afti dal 01/01/2016
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTOQ ANSC (n. 1541.1/2016)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati di superficie
Totale: 93 m?

Superficie di impianto pubblicata il 11/03/2014

Dati relativi alla planimetria: data di presentazioné
09/02/2000, prot. n. 19425

3 Intestazione attuale degli immobili dal n. 1aln. 5 - totale righe intestati: 1

L
B

> 1. IMMOBILIARE BRUNA DI ANGELETTI
EMANUELE & C. S.A.S.
{CF 01133190411)

sede in TERRE ROVERESCHE (PU)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

J.ss&

1. Atio del 14/07/2021 Pubblico ufficiale CANTELM
CHIARA Sede FANO (PU) Repertorio n. 2280 -
MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE
SOCIALE Nota presentata con Modelo Unico N
10828.1/2021 Reparto Pl di RAVENNA in atti dal
221072021

el



512023

tazione

tazionj

in atti

(n.

P

L

712019
7/12019
E DA

1/2016
112016
E DA

azione

—_—

5IONE
ICC n.

tti dal

fficio Provingiale - Territorio
ervizi Catastali

Data: 05/12/2023

Ora: 08:51:52

Numero Pratica: T43275/2023
Pag: 5 - Segue

» Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di RAVENNA (H192)
Numero immobili: 8 Rendita; euro 83.176,32 Vani: 18,0

@ Immobile di catasto terreni - n.6

Causall di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di RAVENNA (H199C) {RA)

+ Foglio 10 Particella 113
Partita: 4036

VARIAZIONE D'UFFICIO del 02/02/4977 in atti dal
03/03/1977 (n. 6377)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Eure 0,74 Lire 1.378
agrario Euro 0,80 Lire 1.553

I reddito deminicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A199 A5"

Particella con qualita: SEMINATIVO  diclasse 3
Superficie: 135 m?

VARIAZIONE D'UFFICIO del 02/02/1977 in atti dal
03/03/1977 (n. 6377)

Q immobile di catasto terreni - n.7

Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di RAVENNA {(H199C) (RA)
+ Foglio 10 Particella 268

FRAZIONAMENTO del 13/03/2001 Pratica n. 44039 in
atti dal 13/03/2001 (n. 2618.1/2001)

4
£
&." . "
oy

ELMO"+
280 -




A genzia @
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Direzione Provinciale di Ravenna
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizl Catastali

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 4,94 Lire 9.563
agrario Euro 5,57 Lire 10.776

il reddite dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A5"MA199
Particella con qualitd: SEMINATIVO di classe 3

Superficie: 937 m?

Data: 05/12/2023
Ora: 08:51:52

Numero Pratica: T43275/204
Pag: 6 - Segue 3

FRAZIONAMENTO dei 13/03/2001 Pratica n. 44039 |
atti dal 13/03/2001 (n. 2618.1/2001) 1

Q Immobile di catasto terreni - n.8

Causali di aggiornamento ed annotazion

> Dati identificativi

Comune di RAVENNA {H199C) (RA)
*» Foglic 10 Particella 269

FRAZIONAMENTO del 13/03/200 Pratica n. 44032 in.
atti dal 13/03/2001 (n. 2618.1/2001)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Eure 0,83 Lire 1.602
agrario Euro 0,93 Lire 1.806

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A199 A5h
Particella con qualita: SEMINATIVO  di classe 3

Superficie: 157 m?

FRAZIONAMENTO del 13/03/2001 Pratica n. 44039 in
atti dal 13/03/2001 {n. 2618.1/2001)

@ Immobile di catasto terreni - n.9

Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Comune di RAVENNA (H199C) (RA)
* Foglio 18 Particella 152

FRAZIONAMENTO del 28/08/2018 Pratica N
RA0044103  in atli dal 28/08/2018 presentato |l
28/08/2018 {n. 44103.1/2018)




T e — =
Qtrate®
s ntrate S
Data: 05/12/2023
- - . Ora: 08:51:52
512023 Direzione Provinciale di Ravenna Numero Pratica: T43275/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 7 - Segue
Servizi Catastali
» Dati di classamento
J39 in Redditi: dominicale Euro 23,96 Emg‘lN&MENTO del 28;08;’2018 Pratica n.
i in atti dal 28/08/2018 presentato il
 agrario Euro 27,00 28/08/2018 (n. 44103.1/2018)
Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A5M A199!
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 3
Superficie: 4.546 m?
- » - r_ " -
izioni Q Immobile di catasto terreni - n.10 = Causali di aggiornamento ed annotazioni
> Dati identificativi
38 in Comune di RAVENNA {H199C) {RA) FRAZIONAMENTO del 29/08/2018 Pratica n.
. ; : RADD44104  in atti dal 29/08/2018 presentato il
Foglio 11 Particella 50 28/08/2018 (n. 44104.1/2018)
> Dati di classamento
9e Redditi: dominicale Euro 46,49 FRAZIONAMENTO dol 2000812018 Pratica n.
io E , in atti dal 29/08/ presentato il
agrario Euro 52,38 28/08/2018 (n. 44104,1/2018)
Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni: A199 A5N
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 3
Superficie: 8.820 m?
zioni . . . .
> Intestazione attuale degli immobili dal n. € al n. 10 - totale righe intestati: 1
> 1. IMMOBILIARE BRUNA DI ANGELETTI 1. A i ;
. . Atto del 14/07/2021 Pubbtico ufficiale CANTELMO
EMANUELE & C. S.A.S. CHIARA Sede FANO (PU) Repertorio n. 2280 -
MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE

ol ‘ {CF 01133190411)
il

sede in TERRE ROVERESCHE (PU)

Diritio di: Proprieta’ per 1/1

(deriva dall'atio 1)

SOCIALE Nota presentata con Modello Unico n.
10828.1/2021 Reparto Pl di RAVENNA in atti dal
22/07/2021




— v

= genzia §& ‘
< ntrate e
Data: 05/12/2023

. Lo Ora: 08:51:52
Direz:lone Provinciale di Ra\fenna Numero Pratica: T43275/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Paq: 8 - Fi
. g: 8 - Fine
Servizl Catastali

> Totale Parziale

Catasto Terveni

Immobili siti nel comune di RAVENNA (H199)
Nurmero immobili. 5§ Reddito dominicale: euro 76,93 Reddito agrario: euro 86,68 Superficie: 14.595 m?

> Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 5 Rendita: euro 83.176,32 Vani; 18,0

Catasto Terreni
Totale immobili: $ Reddito dominicale: euro 76,93 Reddito agrario: euro 86,68 Superficie: 14.595 m?

Visura telemalica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/4: Abitazioni of tipo popolare _

b} Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicantio non comunicanti™
- ¢ft. Prowvedimento del Direttore delf Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) Dr1: Opifigi )

d) D/3: Teatri, cinematografi, sale per concerti e spettacoli e simif

&) A/3: Abitazioni di tipo economico

) A710: Uffici e studi privati

g} A19. Difesa (ex consorzio fosso ghiaia)

h) A5: Difesa (ex consorzio per e opere idrauliche 2a categoria)
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Direzione Provinciale di Ravenna
Ufficlo Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 07/12/2023
Ora: 12:29:24
MNumero Pratica: T181216

Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipe mappale del.
RAVENNA S 10 107
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 VIA DISMANO 219 1-2-T Bene comune non censibile
2 Immabile Soppresso
3 VIA DISMANO 219 T
4 Immabile Soppresso
TEATRI, CINEMATOGRAF|, SALE PER
5 VIA DISMANO 219 | 2-7- CONCERTI E SPETTACOLI E SIMILI
6 V1A DISMANO 219 T-2 ABITAZIONI D] TIPO ECONOMICO
7 VIA DISMANQ 219 7-2 UFFICI E STUDI PRIVATI
3 ViA DISMANO 219 2 Bene comune non censibile

Visura telematica
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