
   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

  

 

 

 

 

TRIBUNALE CIVILE DI FORLI’ 

GIUDICE DELEGATO DR.SSA MARIA CECILIA BRANCA 

CURATORE AVV. MICHELE SARTI 

* * * 

LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE “SACIM SPA” 

* * * 

Lo scrivente Agr. Antonello Serra, con studio in Bologna Via Lodovico Frati 

n° 13, veniva nominato per redigere relazione di congruità del valore di 

stima di complesso immobiliare industriale dismesso sito in Cesena, via 

Carlo Cattaneo n. 109 e 203, oggetto della presente Liquidazione Giudiziale; 

la relazione, come da standard richiesti dal Tribunale di Forlì conterrà le 

seguenti informazioni: 

1. Verifica della completezza della documentazione ipocatastale fornita, 

mediante l'esame degli atti (certificato notarile attestante le 

risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari); 

2. Accertamento della conformità tra la descrizione attuale del bene 

(indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e confini) e 

quella contenuta nella relazione notarile; 

3. Visure e planimetrie aggiornate estratte presso l'Ufficio del Catasto; 

verificare se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite 

contenuta nel titolo di provenienza e quella desumibile sulla base dei 

dati di cui alla visura e alla planimetria catastale, nonché tra questa e 

lo stato attuale dei luoghi, segnalando eventuali difformità riscontrate 

descrivendone il tipo e l’ubicazione e se esistenti sconfinamenti verso 

altra proprietà; 

N. 51/25 
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4. elencare le iscrizioni e le trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, 

pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di 

fallimento, etc.) desunte dalla certificazione notarile in atti; 

5. acquisire, ove non depositati, tutti i titoli abilitativi indispensabili per 

la corretta verifica della legittimità edilizia del bene in L.G. oltre ai 

certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui 

all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso 

di mancato rilascio di detta documentazione da parte 

dell'Amministrazione competente, della relativa richiesta; indicare 

l'utilizzazione (abitativa, commerciale...) prevista dallo strumento 

urbanistico comunale; indicare la conformità o meno della 

costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e 

l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilità; 

6. predisporre la certificazione energetica degli edifici di cui all’art.6 

del D.lvo 19.08.2005 n. 192 (come modificato dall’art. 13 D.lvo 

3.3.2011 n. 28) procedendo al deposito presso l’autorità tecnico 

amministrativa competente, salvo che l’immobile sia esente ex art. 9, 

ovvero già dotato della predetta certificazione, da acquisire se 

adeguata.; 

7. descrivere, previo necessario accesso, l'immobile oggetto di L.G., 

indicando dettagliatamente: comune, località, via, numero civico, 

scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie in 

mq. confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, nonché lo 

stato attuale dell’impianto elettrico e termico allegando se disponibili 

le relative certificazioni; 
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8. pronunciarsi sulla possibilità di vendita dei beni pignorati in lotti; 

provvedere, in caso affermativo, alla loro formazione; 

9. indicare, se l'immobile è in L.G. solo pro quota, se esso sia 

comodamente divisibile in natura e, procedere, in questo caso, alla 

formazione di un progetto di divisione, indicando il valore di 

ciascuna porzione immobiliare e tenendo conto delle quote dei 

singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in 

denaro; procedere, in caso contrario, alla stima dell'intero, 

esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilità; 

10. accertare se l'immobile è libero o occupato, acquisire dal proprietario 

e dall'eventuale conduttore il contratto di locazione; qualora risultino 

contratti di locazione opponibili alla procedura indicare la data di 

scadenza o l’ultimo rinnovo opponibile alla procedura e l’eventuale 

inadeguatezza del canone ex art. 2923, comma 3 c.c.; 

11. indicare l'esistenza sui beni di eventuali vincoli artistici, storici, 

alberghieri di inalienabilità o di indivisibilità; accertare l'esistenza di 

vincoli ed oneri di natura condominiale; 

12. rilevare, se trascritti o desumibili dagli atti di provenienza di cui alla 

certificazione ventennale in atti, l'esistenza di diritti demaniali (di 

superficie o servitù pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali 

oneri di affrancazione o riscatto; 

13. determinare il valore di mercato dell'immobile con espressa e 

compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione 

delle fonti cui si è fatto riferimento; 

14. allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna 



 
 

4 di 18 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

  

 

 

 

 

dell'intero compendio ai fini della pubblicità; 

15. allegare alla relazione: a. planimetrie catastali, b. visure catastali per 

attualità, c. copia della concessione o della licenza edilizia e degli 

eventuali atti di sanatoria (ove esistenti), d. certificazione energetica, 

e. copia di eventuali contratti e/o titoli legittimanti l’occupazione 

dell’immobile da parte di terzi, f. tutta la documentazione ritenuta di 

necessario supporto alla vendita. 

Lo scrivente ha verificato la completezza dei documenti di cui art. 567 II 

comma c.p.c., (relazione notarile notaio Tommaso Gherardi); vi è conformità 

tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nella relazione notarile; 

sono state effettuate visure ed estratte le planimetrie aggiornate presso 

l'Agenzia del Territorio - Catasto; sono stati acquisiti tutti i titoli abilitativi 

inerenti i cespiti; è stato verificato lo stato occupazionale dei beni. 

Dopo aver effettuato in loco i dovuti accertamenti e misurazioni, dopo aver 

avuto i necessari contatti con l’Ufficio Tecnico del Comune di Cesena, 

l’Agenzia del Territorio (Catasto Fabbricati e Terreni), espone quanto segue. 

* * * 

PREMESSA 

I beni oggetto di L. G. saranno presi in considerazione, specificando: 

o CONSISTENZA E UBICAZIONE IMMOBILI 

o IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

o CONFINI 

o PROPRIETÀ (nome, cognome, data di nascita, C.F., residenza) 

o CORRISPONDENZA TRA IDENTIFICAZIONE CATASTALE E 

QUANTO OGGETTO DI L.G. 
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o PARTI COMUNI E SERVITU’ 

o PERTINENZA 

o PROVENIENZA 

o ATTI PREGIUDIZIEVOLI 

o REGIME FISCALE 

o INDAGINE AMMINISTRATIVA 

o CONFORMITÀ CATASTALE 

o CERTIFICAZIONE ENERGETICA 

o SITUAZIONE OCCUPAZIONALE 

o DESCRIZIONE DEI BENI 

o CONSISTENZA COMMERCIALE 

o STIMA DEI BENI 

Per la determinazione del valore commerciale dei beni, in altre parole del più 

probabile valore di mercato, si ritiene di servirsi del metodo di raffronto. 

Vista la complessità del bene esaminato, il valore dell’immobile produttivo è 

stato ricavato mediante indagine statistica con applicazione di regressione 

lineare multipla a cui è seguita una ulteriore verifica con metodo 

comparativo mediante applicazione degli standard M.C.A. acquisendo ed 

esaminando reali compravendite recenti; per l’impianto fotovoltaico è stata 

effettuata una analisi di flussi di cassa scontati (D.C.F.A.). 

Trattandosi di bene sottoposto a procedura di L. G., si provvederà a una 

riduzione percentuale che oscilla tra il 10 e il 25% del valore commerciale 

stesso, secondo quelle che sono le caratteristiche di commerciabilità del bene 

in oggetto. 

* * * 
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CONSISTENZA E UBICAZIONE IMMOBILI 

LOTTO n. 2 

Piena proprietà su complesso industriale dismesso con edifici collabenti 

(per recupero della capacità edificatoria e successivo sviluppo).  

Sito nel Comune di Cesena via Carlo Cattaneo n. 109 e 203, superficie 

coperta complessiva pari a circa mq. 13.640. 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

I beni immobili oggetto di stima risultano così identificati: 

A. E. Ufficio Prov.le di Forlì – Territorio, comune di Cesena beni intestati a: 

SACIM SPA, con sede in Cesena, CF: 00123620403, proprietà per 1/1. 

Catasto Fabbricati 

Foglio 107 

o Map. 31 sub. 2, Cat. D/1, RC € 41,52, via Carlo Cattaneo 109, P S-1; 

o Map. 31 sub. 6, Cat. A/3, Cl. 2, vani 5, sup. cat. mq. 133 (escluse 

aree scoperte mq. 129), RC € 361,52, via Carlo Cattaneo 109, P S-1; 

o Map. 31 sub. 8, Cat. D/1, RC € 46.996,59, via Carlo Cattaneo 109, P 

T-1; 

o Map. 31 sub. 10, Cat. D/7, RC € 1.204,00, via Carlo Cattaneo 109, P 

T; 

o Map. 33 sub. 3, Cat. A/3, Cl. 2, vani 5, sup. cat. mq. 94 (escluse aree 

scoperte mq. 90), RC € 361,52, via Carlo Cattaneo 203, P T-1; 

o Map. 33 sub. 4, Cat. C/1, Cl. 6, mq. 86, sup. cat. mq. 90, RC € 

2.980,27, via Carlo Cattaneo 203, PT; 

o Map. 1010 sub. 12, Cat. D/7, RC € 1.788,00, via Carlo Cattaneo, P T. 

Catasto Terreni 
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Foglio 107 

o Map. 31, ente urbano, ha 03 a 11 ca 63; 

o Map. 33, ente urbano, a 02 ca 36; 

o Map. 475, ente urbano, ca 17; 

o Map. 1010, ente urbano, a 30 ca 98. 

CONFINI 

Ragioni Chiarandini-Passerini, ragioni Cicognani-Fabbri, ragioni Lombardi 

& Briganti SRL, ragioni Intesa San Paolo, ragioni Comune di Cesena, 

ragioni NI.RA Real Estate SPA, via Carlo Cattaneo, salvo altri. 

PROPRIETÀ 

SACIM SPA, con sede in Cesena, CF: 00123620403, proprietà per 1/1. 

CORRISPONDENZA TRA IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

ATTUALE E QUANTO OGGETTO DI L.G. 

Sì. 

ESISTENZA DI PARTI COMUNI E SERVITU’ 

Parti comuni: non segnalate. 

Servitù: attive e passive se vi sono e come abbiano ragione legale di esistere. 

Si riporta un passaggio dell’atto notaio Papi del 11/09/2009 rep. 

42480/15713: “… esiste già da tempo un vialetto poderale, ricompreso 

all’interno della particella 31 del foglio 107, delimitato da recinzione in loco 

esistente e di proprietà di società venditrice, attraverso il quale il 

proprietario dell’area retrostante (particella 30, distinta al C.T. del Comune 

di Cesena al foglio 107) sia a piedi che con ogni mezzo ed in qualsiasi ora, 

accede alla sua proprietà. Le parti inoltre danno atto che una piccola 

porzione ricompresa nell’immobile distinto al catasto fabbricati del Comune 
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di Cesena al foglio 107 con la part. 31 sub 8 per circa mq. 20, 

corrispondente a parte tettoia e parte ripostiglio, insiste sulla limitrofa 

particella 36 distinta al catasto terreni del Comune di Cesena al foglio 107, 

pur essendo in possesso di parte venditrice per un periodo ultraventennale” 

PERTINENZA 

Piena proprietà. 

PROVENIENZA DEL BENE 

Atto di fusione per incorporazione di M.R.C. SRL, rogito notaio Marco 

Maltoni del 23/07/2020 rep. 37050/24781, registrato il 27/07/2020 n. 5024 

serie 1T, trascritto a Forlì il 28/07/2020 n. 10794/7076. 

Atto precedente: compravendita notaio Giorgio Papi del 11/09/2009 rep.  

42480/15713, registrato il 14/09/2009 n. 3697 serie 1T, trascritto il 

14/09/2009 n. 17711/10248. 

ATTI PREGIUDIZIEVOLI 

Sul bene gravano le seguenti formalità come da relazione notarile ventennale 

redatta dal dott. Tommaso Gherardi aggiornata al 12/05/2026. 

Iscrizioni: 

- Ipoteca volontaria, concessione a garanzia di mutuo fondiario iscritta 

il 03/12/2009 n. 23074/5654 a favore Cassa di Risparmio di Forlì e 

della Romagna SPA.; 

- Ipoteca giudiziale iscritta il 09/01/2025 n. 378/49 a favore S.A.M.P.I. 

SPA, decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Lucca il 11/12/2004 

n.2024/1316; 

- Ipoteca giudiziale decreto ingiuntivo iscritto il 06/03/2025 n. 

3701/680 a favore Safem Raccordi S.r.l., decreto ingiuntivo emesso 
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dal Tribunale di Forlì il 23/12/ 2024 n. 1212/2024. 

Trascrizioni: 

- Liquidazione giudiziale trascritta il 06/11/2025 n. 20073/14365 a 

favore della massa dei creditori. 

REGIME FISCALE 

La Società in L.G. NON E’ qualificabile come impresa costruttrice. 

L’immobile è composta da una porzione abitativa, capannoni industriali, 

negozio, tutti dismessi e in parte demoliti (terreno edificabile da sviluppare). 

Sono passati più di 5 anni dall’ultimazione dei lavori. 

L’immobile fa parte di un fabbricato che NON HA i requisiti della Legge 

“Tupini”. 

La vendita del bene sarà soggetta a I.V.A. o a imposta di registro secondo il 

regime fiscale vigente al momento del trasferimento del bene. 

INDAGINE AMMINISTRATIVA 

Immobile edificato in periodo antecedente al 01/09/1967 (ante ’67). 

o Autorizzazione Edilizia PG 17690 del 23.09.1953; 

o Autorizzazione Edilizia PG n 27949/55 del 15.05; 

o Autorizzazione Edilizia PG 13144 del 19.08; 

o Autorizzazione Edilizia PG 18415 del 14.01; 

o Autorizzazione Edilizia PG 4769 del 15.06; 

o Abitabilità n° 28 del 19.01; 

o Autorizzazione Edilizia PG 886 del 10.02; 

o Licenza Edilizia n° 1194 del 31.08; 

o Licenza Edilizia n° 145 del 15.04; 

o Abitabilità n° 27 del 19.01.197; 
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o Licenza Edilizia n° 321 del 09.06; 

o Licenza Edilizia n° 359 del 06.07.1971; 

o Abitabilità n° 60 del 08.02.1973; 

o Licenza Edilizia n° 286 del 28.06.1972; 

o Abitabilità n° 141 del 20.09.1976; 

o Licenza Edilizia n° 467 del 18.10.1972; 

o Licenza Edilizia n° 152 del 29.03.1973; 

o Autorizzazione Edilizia n° 56 del 19.06.1973; 

o Licenza Edilizia n° 424 del 05.09; 

o Abitabilità n° 443 del 06.08; 

o Licenza Edilizia n° 564 del 13.11.1973; 

o Abitabilità n° 140 del 20.09.1976; 

o Licenza Edilizia n° 469 del 26.07.1976; 

o Abitabilità n° 11 del 17.01.1978; 

o Concessione Edilizia n° 271 del 10.04.1980; 

o Abitabilità n° 226 del 03.05.1982; 

o Concessione Edilizia n° 76 del 18.02.1982; 

o Abitabilità n° 141 del 10.03.1983; 

o Concessione Edilizia n° 265 del 24.10.1986; 

o Variante del 10.11.1987; 

o Abitabilità n° 106 del 09.04.1990; 

o Autorizzazione Edilizia n° 141 del 13.02.1987; 

o Autorizzazione Edilizia n° 401 del 14.06.1988; 

o Abitabilità n° 201 del 27.07.1990; 

o Concessione in Sanatoria n° 9036 del 06.07.1988; 
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o UCILA n° 201 PG 30178 del 10.07.2019 (demolizione di manufatti 

contenenti cemento amianto); 

o UCILA n° 140 PG  44822 del 16.12.2022 (demolizione di manufatti 

edilizi – eseguita parzialmente); 

o Concessione Edilizia in Sanatoria n° 8436 del 11.05.1988; 

o Concessione Edilizia in Sanatoria n° 8924 del 20.06.1988; 

o Concessione Edilizia n° 238 del 06.06.1989; 

o Concessione Edilizia n° 316 del 27.08.1993; 

o Concessione Edilizia n° 512 del 18.10.1996; 

o DIA PG 32638 del 1997. 

Le pratiche edilizie, urbanistiche e tecnico-amministrative richiamate nella 

presente documentazione si riferiscono allo stato pregresso del compendio 

immobiliare. Come già evidenziato nella presente perizia di stima, le 

costruzioni insistenti sul compendio sono state in parte demolite ovvero rese 

inagibili; conseguentemente, lo stesso dovrà essere oggetto di un 

complessivo intervento di riqualificazione con recupero della edificabilità 

degli edifici demoliti e/o da demolire, da verificare presso gli uffici 

comunali e nel rispetto della vigente disciplina urbanistico-edilizia. 

L'aggiudicatario acquisterà il compendio immobiliare nello stato di fatto e di 

diritto in cui esso si troverà al momento del trasferimento, con ogni 

conseguente onere e responsabilità derivanti dalla necessaria 

riqualificazione. 

Restano pertanto a esclusivo carico dell'aggiudicatario, senza possibilità di 

rivalsa nei confronti della procedura o degli organi della procedura, tutte le 

spese, gli oneri, gli adempimenti e le attività necessari o comunque connessi 
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alla progettazione, alla riqualificazione, alla messa in sicurezza, 

all'ottenimento dei titoli abilitativi eventualmente occorrenti, nonché 

all'esecuzione di ogni intervento richiesto dalla normativa vigente. 

Parimenti, sarà a esclusiva cura e onere dell'aggiudicatario acquisire, 

mediante professionisti di propria fiducia, ogni informazione, verifica, 

parere, nulla osta, autorizzazione e ogni ulteriore elemento di natura 

tecnica, urbanistica, edilizia, catastale, amministrativa, ambientale o 

comunque necessario presso i competenti uffici comunali e presso ogni altro 

ente competente, assumendosi integralmente i relativi costi e le conseguenze 

derivanti dagli esiti delle verifiche effettuate. 

Attuale strumento urbanistico: Territorio Urbanizzato, Tessuti dismessi 

degradati Art. 4.13.1 delle norme del PUG, Titolo V, Città da rigenerare. 

Conformità impianti. 

Immobili privi di impianti 

Valore dell’immobile ai fini del calcolo I.M.U.: € 4.496.110,55, di cui: € 

3.487,68 F 107 M 31 sub 2, € 60.735,36 F 107 M 31 sub 6, € 3.947.713,56 F 

107 M 31 sub 8, € 101.136,00 F 107 M 31 sub 10, € 60.735,36 F 107 M 33 

sub 3, € 172.110,59 F 107 M 33 sub 4, € 150.192,00 F 107 M 1010 sub 12. 

CONFORMITA’ CATASTALE 

Il compendio immobiliare è costituito da un complesso industriale dismesso 

comprendente edifici collabenti e manufatti in avanzato stato di degrado e 

collabenti (per recupero della capacità edificatoria e successivo sviluppo), 

per i quali, in ragione delle condizioni materiali dei luoghi e della 

documentazione disponibile, non è possibile attestare la piena 

corrispondenza tra lo stato di fatto e le risultanze catastali, né la completa 
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conformità edilizia e urbanistica. 

Qualora si rendessero necessari interventi di regolarizzazione catastale, 

edilizia o urbanistica, ovvero attività di aggiornamento degli atti catastali, di 

demolizione o di altra natura, i relativi costi saranno a carico esclusivo del 

futuro aggiudicatario. 

CERTIFICAZIONE ENERGETICA 

Gli immobili sono parzialmente demoliti, mancanti di partizioni e chiusure, 

non è possibile individuare involucri termici. A.P.E. non necessarie. 

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE 

Immobile nella disponibilità della procedura. 

DESCRIZIONE DEL BENE 

Il bene in oggetto sorge nella periferia occidentale del Comune di Cesena, 

nelle immediate vicinanze di ambiti residenziali dotati di buoni servizi 

commerciali e di quartiere. Trattasi di complesso industriale dismesso, 

edificato a partire dalla metà degli anni ’50 del XX secolo, composto da 

differenti corpi di fabbrica dotati di una superficie coperta complessiva pari a 

circa 13.648,00 mq. Gli immobili ricompresi nel complesso sono costituiti 

principalmente da capannoni industriali collabenti e in parte demoliti anche 

in seguito a ordinanze di salute pubblica (ricettacolo di senzatetto), 

circondati da ampi piazzali prevalentemente pavimentati. L’intero comparto, 

dotato di una superficie territoriale pari a 34.514,00 mq. catastali, è 

ricompreso in ambito urbanisticamente denominato “Tessuti Dismessi 

Degradati” le cui trasformazioni sono normate dall’art. 4.13.1 del vigente 

PUG comunale e, per collocazione ed estensione, si presta allo sviluppo di 

operazioni immobiliari a vocazione mista commerciale/residenziale 
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mediante stipula di apposito P.O.C., A.O, P.A.I.P., A.P. 

Non si è proceduto ad un effettivo rilievo degli immobili in quanto trattasi di 

beni da demolire, l’interesse è esclusivamente riferito alle potenzialità di 

sviluppo dell’area, potenzialità che dovranno essere sviluppate in accordo 

con le autorità comunali (la procedura concorsuale non ritiene corretto 

presentare proposte di alcun tipo in quanto certamente differenti o limitative 

rispetto alle esigenze di sviluppo proposte da investitori medi). 

Si segnala che l’accesso alla pubblica via Cattaneo è attualmente possibile 

tramite due accessi di limitata estensione, le cui proprietà confinanti sono di 

terzi. 

Si specifica che all’interno dell’area dismessa, oltre agli immobili obsoleti da 

demolire, sono presenti manufatti che potrebbero rappresentare un potenziale 

rischio di contaminazione, quali vecchi serbatoi interrati per olio 

combustibile di alimentazione dell’impianto di riscaldamento, un serbatoio 

interrato per il lavaggio delle cisterne e serbatoi interrati per la pulizia 

interna delle cisterne mediante una miscela di  acido nitrico (in numero di 

sette/otto), o possibili residui di lavorazioni nei reparti quali sabbiatura e 

verniciatura. 

Ogni opera e relativo onere di bonifica viene posto integralmente a carico 

dell’acquirente che accetta incondizionatamente tale situazione manlevando 

la procedura da ogni possibile richiesta di contributo, risarcimento, ecc. 

L'immobile sarà posto in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si 

trova. Ogni intervento e relativo onere di bonifica, messa in sicurezza, 

rimozione, smaltimento, adeguamento, regolarizzazione o ripristino, 

comunque necessario in relazione allo stato del compendio o imposto dalle 
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competenti Autorità, resterà integralmente a carico 

dell'aggiudicatario/acquirente, il quale, con la presentazione dell'offerta, di 

fatto accetterà incondizionatamente tale situazione, rinunciando a qualsiasi 

eccezione o pretesa nei confronti della procedura e manlevando la stessa da 

ogni richiesta, azione o domanda di rimborso, contributo, indennizzo o 

risarcimento connessa ai predetti oneri. 

CONSISTENZE COMMERCIALI 

Le superfici dei bene in oggetto sono le seguenti: 

superficie coperta totale circa mq. 13.640,00  

superficie territoriale (catastale) ca. mq. 34.514,00  

STIMA DEL BENE 

Come già detto nella descrizione del bene, trattasi della piena proprietà su 

complesso industriale dismesso con edifici collabenti (per recupero della 

capacità edificatoria e successivo sviluppo).  

Sito nel Comune di Cesena via Carlo Cattaneo n. 109 e 203, superficie 

coperta complessiva pari a circa mq. 13.640. 

Vista la peculiare natura dell’immobile, particolarmente vocata a generare 

operazioni di sviluppo immobiliare, l’indagine di mercato è stata condotta 

facendo riferimento esclusivo ad aree urbane appartenenti alla medesima 

classificazione d’ambito urbanistico dell’oggetto di stima, ovvero “Tessuti 

Dismessi Degradati” individuati ai sensi dell’art. 4.13.1 delle norme di PUG. 

Si specifica che nel territorio della città di Cesena sono presente solo due 

zone classificate in tale ambito, oltre l’oggetto di stima, situate presso i 

principali assi viari di accesso alla città, rispettivamente lungo l’asse 

settentrionale della via Ravennate (comparabile A) e lungo l’asse orientale 
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della via Ugo La Malfa/via Marconi (comparabile B). 

Tale ultimo comparabile tuttavia è stato oggetto di un complessivo 

intervento di rigenerazione urbana negli anni 2010 circa che ha portato alla 

realizzazione di un centro commerciale; tutte le compravendite che ne sono 

derivate quindi risultano troppo datate per essere utilizzate ai fini della 

presente valutazione. 

Per questo motivo, in assenza di ulteriori informazioni mercantili, si procede 

a determinare il valore di mercato del bene utilizzando i soli comparabili 

reperiti dall’ambito territoriale denominato comparabile A. 

Si procede infine ad effettuare un ulteriore aggiustamento della valutazione 

in funzione della diversa localizzazione dell’oggetto di stima rispetto ai dati 

forniti dal comparabile A, unica fonte di informazioni immobiliari posta alla 

base dell’intero processo valutativo. 

Per eseguire tale aggiustamento si farà ricorso alle ultime quotazioni OMI 

disponibili per le destinazioni d’uso potenzialmente insediabili nella 

porzione di territorio in esame (produttiva con probabilità di accadimento 

stimata nel 5%, commerciale con probabilità di accadimento 55% e 

residenziale con probabilità di accadimento 40%). 

La determinazione del valore di mercato dell’appartamento avviene 

mediante criterio di comparazione diretta, utilizzando il metodo di calcolo 

del Market Comparison Approach (MCA). 

Il valore di mercato (arrotondato per difetto) del bene è stimato pari a € 

3.703.600. 

Tale importo viene infine rivalutato per la sola componente localizzazione, 

tramite media pesata in base alla probabilità di destinazione di 
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trasformazione (*), facendo riscorso alle vigenti quotazioni OMI. 

(*) analizzando le possibilità di sviluppo dell’area, si ritiene scarsamente 

probabile la scelta di insediamenti produttivi, mentre lo sviluppo a 

commerciale e abitativo viene considerato lo scenario più realistico, quindi: 

frequenza cap. industriali 5%, negozi 55%, abitazioni 40%. 

Rivalutazione per parametro di localizzazione: (1,00 x 0,05) + (1,13 x 0,55) 

+ (1,18 x 0,40) = 1,143. 

Valore di mercato rivalutato: € 4.223.214,80 (arrotondato € 4.230.000,00). 

Si ipotizzano circa € 200.000,00 per possibili opere di bonifica. 

Valore aggiustato: € 4.030.000,00 

In virtù della vendita coattiva si propone una percentuale di abbattimento 

pari a circa il 25%, pertanto: 

PREZZO DA PROPORSI A BASE D’ASTA € 3.000.000,00 

* * * 

Nella fiducia di aver svolto scrupolosamente l’incarico affidatogli, il 

sottoscritto si dichiara a disposizione per ogni eventuale ulteriore 

chiarimento, qualora sia ritenuto necessario. 

Con osservanza. 

Bologna 01/07/2026 

IL CONSULENTE TECNICO 

(Agr. Antonello Serra) 

Allegati: 

o Fotografie 

o Visure catastali storiche per immobile 

o Planimetrie catastali 

Firmato digitalmente da:
Antonello Serra
Data: 19/07/2026 09:19:50
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o Elaborato planimetrico ed elenco subalterni 

o Estratto di mappa 

o C.D.U. 

o Atti di provenienza 

o Relazione notarile 



CESENA, via Carlo Cattaneo 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.05.53

Visura n.: T399403

Dati della richiesta Comune di CESENA (Codice:C573)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 107 Particella: 31 Sub.: 2

INTESTATO
1 SACIM SPA sede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 17/02/2019

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 2   D/1   Euro 41,52 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/02/2019 Pratica n.

FO0023142  in atti dal 17/02/2019 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 13985.1/2019)

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 109 Piano S - 1
Notifica Partita Mod.58 24837

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C573 - Sezione A - Foglio 107 - Particella 31
Codice Comune C573 - Sezione A - Foglio 107 - Particella 475

Situazione dell'unità immobiliare dal 04/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 2   D/1   Euro 41,52 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 04/10/2011 Pratica n.

FO0231931  in atti dal 04/10/2011 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n.
103558.1/2011)

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.05.53

Visura n.: T399403

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano S - 1
Notifica Partita Mod.58 24837

Situazione dell'unità immobiliare dal 26/04/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 2   D/1   Euro 41,52

L. 80.400
VARIAZIONE del 26/04/1994 in atti dal 30/04/1994 V.R.E. DM.
DEL 20/1/90 (n. 969V.1/1994)

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 109 Piano S - 1
Notifica Partita 16708 Mod.58 24837

Situazione dell'unità immobiliare dal 26/04/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 2   D/1   L. 66 VARIAZIONE del 26/04/1994 in atti dal 30/04/1994 VAR.

CATEGORIA E RENDITA (n. 968V.1/1994)
Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano S - 1
Notifica Partita 16708 Mod.58 24837

Situazione dell'unità immobiliare dal 25/02/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 2   A/4 5 6,5 vani L. 1.040.000 COSTITUZIONE del 25/02/1994 in atti dal 26/02/1994

COSTITUZIONE DI UNITA` IMMOBILIARE PER ERRORE
COMMESSO DALLA PARTE NELLA VAR. 18157V/87 (n.
490V.1/1994)

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano S - 1
Notifica Partita 16708 Mod.58 24837

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.05.53

Visura n.: T399403

Unita' immobiliare soppressa dal 09/11/1987

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 2   FRAZIONAMENTO del 09/11/1987 in atti dal 06/07/1988

AMPDEM (n. 18157V/1987)
Notifica Partita C Mod.58 16708

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 2   D/1   L. 66 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano T
Notifica Partita 16708 Mod.58 16708

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 23/07/2020
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SACIM SPAsede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 23/07/2020 Pubblico ufficiale MALTONI MARCO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 37050 - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello Unico n.
7076.1/2020 Reparto PI di FORLI' in atti dal 28/07/2020

Situazione degli intestati dal 11/09/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 M.R.C. S.R.L.sede in CESENA (FC) 03824510402* (1) Proprieta' 1/1   fino al 23/07/2020

DATI DERIVANTI DA Atto  del 11/09/2009 Pubblico ufficiale PAPI GIORGIO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 42480 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 10248.1/2009 Reparto PI di FORLI' in
atti dal 14/09/2009

Situazione degli intestati dal 17/12/2003
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SACIM SPAsede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1   fino al 11/09/2009
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.05.53

Visura n.: T399403

DATI DERIVANTI DA Atto  del 17/12/2003 Pubblico ufficiale MALTONI MARCO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 3791 - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'-ALLINEAMENTO D'UFFICIO.CANC.PASS.
INTERMEDI Trascrizione n. 16237.1/2003 Reparto PI di FORLI' in atti dal 05/01/2004

Situazione degli intestati dal 25/02/1994
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SRL SOCIETA COSTRUZIONI INDUSTRIALI MECCANICHE SACIM DI CESENA (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 17/12/2003

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 25/02/1994 in atti dal 26/02/1994 COSTITUZIONE DI UNITA' IMMOBILIARE PER ERRORE COMMESSO DALLA PARTE NELLA VAR. 18157V/87 (n. 490V.1/1994)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SRL SOCIETA COSTRUZIONI INDUSTRIALI MECCANICHE SACIM DI CESENA fino al 09/11/1987

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.07.06

Visura n.: T399984

Dati della richiesta Comune di CESENA (Codice:C573)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 107 Particella: 31 Sub.: 6

INTESTATO
1 SACIM SPA sede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 17/02/2019

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 6   A/3 2 5 vani Totale: 133

m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

129 m²

Euro 361,52 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/02/2019 Pratica n.
FO0023143  in atti dal 17/02/2019 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 13986.1/2019)

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 109 Piano S - 1
Notifica Partita Mod.58 24837

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C573 - Sezione A - Foglio 107 - Particella 31
Codice Comune C573 - Sezione A - Foglio 107 - Particella 475

Situazione dell'unità immobiliare dal 14/10/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 6   A/3 2 5 vani Totale: 133

m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

129 m²

Euro 361,52 Variazione del  14/10/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.07.06

Visura n.: T399984

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano S - 1
Notifica Partita Mod.58 24837

Situazione dell'unità immobiliare dal 04/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 6   A/3 2 5 vani Euro 361,52 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 04/10/2011 Pratica n.

FO0231932  in atti dal 04/10/2011 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n.
103559.1/2011)

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano S - 1
Notifica Partita Mod.58 24837

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 6   A/3 2 5 vani L. 700.000 VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 109 Piano S - 1
Notifica Partita 16708 Mod.58 24837

Situazione dell'unità immobiliare dal 09/11/1987

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 6   A/3 2 5 vani Euro 0,57

L. 1.100
CLASSAMENTO del 09/11/1987 in atti dal 26/02/1994 (n.
18157V.1/1987)

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 109 Piano S - 1
Notifica Partita 16708 Mod.58 24837

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.07.06

Visura n.: T399984

Situazione dell'unità immobiliare dal 09/11/1987

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 6   FRAZIONAMENTO del 09/11/1987 in atti dal 06/07/1988

AMPDEM (n. 18157V/1987)
Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano S - 1
Notifica Partita 16708 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: da verificare

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 23/07/2020
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SACIM SPAsede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 23/07/2020 Pubblico ufficiale MALTONI MARCO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 37050 - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello Unico n.
7076.1/2020 Reparto PI di FORLI' in atti dal 28/07/2020

Situazione degli intestati dal 11/09/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 M.R.C. S.R.L.sede in CESENA (FC) 03824510402* (1) Proprieta' 1/1   fino al 23/07/2020

DATI DERIVANTI DA Atto  del 11/09/2009 Pubblico ufficiale PAPI GIORGIO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 42480 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 10248.1/2009 Reparto PI di FORLI' in
atti dal 14/09/2009

Situazione degli intestati dal 17/12/2003
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SACIM SPAsede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1   fino al 11/09/2009

DATI DERIVANTI DA Atto  del 17/12/2003 Pubblico ufficiale MALTONI MARCO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 3791 - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'-ALLINEAMENTO D'UFFICIO.CANC.PASS.
INTERMEDI Trascrizione n. 16237.1/2003 Reparto PI di FORLI' in atti dal 05/01/2004

Situazione degli intestati dal 09/11/1987
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SRL SOCIETA COSTRUZIONI INDUSTRIALI MECCANICHE SACIM DI CESENA (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 17/12/2003

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 09/11/1987 in atti dal 06/07/1988 AMPDEM (n. 18157V/1987)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 107 Particella 31 Subalterno 2; Foglio 107 Particella 31 Subalterno 4; 

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.07.06

Visura n.: T399984

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.07.36

Visura n.: T400264

Dati della richiesta Comune di CESENA (Codice:C573)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 107 Particella: 31 Sub.: 8

INTESTATO
1 SACIM SPA sede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 17/02/2019

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 8   D/1   Euro 46.966,59 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/02/2019 Pratica n.

FO0023144  in atti dal 17/02/2019 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 13987.1/2019)

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 109 Piano T-1 - 1
Notifica Partita Mod.58 24837

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C573 - Sezione A - Foglio 107 - Particella 31
Codice Comune C573 - Sezione A - Foglio 107 - Particella 475

Situazione dell'unità immobiliare dal 04/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 8   D/1   Euro 46.966,59 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 04/10/2011 Pratica n.

FO0231933  in atti dal 04/10/2011 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n.
103560.1/2011)

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.07.36

Visura n.: T400264

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano T-1 - 1
Notifica Partita Mod.58 24837

Situazione dell'unità immobiliare dal 02/06/2000

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 8   D/1   Euro 46.966,59

L. 90.940.000
VARIAZIONE del 18/05/2000 Pratica n. 108204  in atti dal
02/06/2000 CONFERMA R.C. PROPOSTA (n. 3022.1/2000)

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 109 Piano T-1 - 1
Notifica Partita Mod.58 24837

Situazione dell'unità immobiliare dal 18/05/2000

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 8   D/1   L. 90.940.000 VARIAZIONE del 18/05/2000 Pratica n. 96431  in atti dal

18/05/2000 DIVER.DISTRIB SPAZI INT-MOD58N24837 (n.
3022.1/2000)

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano T-1 - 1
Notifica Partita Mod.58 -
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare dal 18/11/1996

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 8   D/1   L. 136.421.250 RETTIFICA DI ERRORI del 18/11/1996 in atti dal 19/11/1996

RETTIFICA DEL CLASSAMENTO PER ERRORE
COMMESSO DALL`UFFICIO IN FASE DI CLASSAMENTO.
(n. 3507V.1/1996)
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.07.36

Visura n.: T400264

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano T - 1
Notifica Notifica n. 2686/1996 Partita 16708 Mod.58 24837

Situazione dell'unità immobiliare dal 20/02/1990

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 8   D/1   L. 203.115.000 CLASSAMENTO del 20/02/1990 in atti dal 30/04/1994 (n.

993V.1/1990)
Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano T - 1
Notifica Partita 16708 Mod.58 24837

Situazione dell'unità immobiliare dal 20/02/1990

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 8   VARIAZIONE del 20/02/1990 in atti dal 26/02/1994

FRAZIONAMENTO (n. 993V/1990)
Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano T - 1
Notifica Partita 16708 Mod.58 24837

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 23/07/2020
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SACIM SPAsede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 23/07/2020 Pubblico ufficiale MALTONI MARCO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 37050 - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello Unico n.
7076.1/2020 Reparto PI di FORLI' in atti dal 28/07/2020

Situazione degli intestati dal 11/09/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 M.R.C. S.R.L.sede in CESENA (FC) 03824510402* (1) Proprieta' 1/1   fino al 23/07/2020
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.07.36

Visura n.: T400264

DATI DERIVANTI DA Atto  del 11/09/2009 Pubblico ufficiale PAPI GIORGIO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 42480 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 10248.1/2009 Reparto PI di FORLI' in
atti dal 14/09/2009

Situazione degli intestati dal 17/12/2003
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SACIM SPAsede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1   fino al 11/09/2009

DATI DERIVANTI DA Atto  del 17/12/2003 Pubblico ufficiale MALTONI MARCO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 3791 - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'-ALLINEAMENTO D'UFFICIO.CANC.PASS.
INTERMEDI Trascrizione n. 16237.1/2003 Reparto PI di FORLI' in atti dal 05/01/2004

Situazione degli intestati dal 20/02/1990
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SRL SOCIETA COSTRUZIONI INDUSTRIALI MECCANICHE SACIM DI CESENA (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 17/12/2003

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 20/02/1990 in atti dal 26/02/1994 FRAZIONAMENTO (n. 993V/1990)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 13/12/1988

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 7   VARIAZIONE del 13/12/1988 in atti dal 26/02/1994 FUSIONE-

AMPLIAMENTO-VAR. SPAZI INTERNI-SOPPRESSIONE
DEL MAPP. 156 (n. 15514V.1/1988)

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano T - 1
Notifica Partita 16708 Mod.58 24837

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 13/12/1988
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SRL SOCIETA COSTRUZIONI INDUSTRIALI MECCANICHE SACIM DI CESENA fino al 20/02/1990

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 13/12/1988 in atti dal 26/02/1994 FUSIONE-AMPLIAMENTO-VAR. SPAZI INTERNI-SOPPRESSIONE DEL MAPP. 156 (n. 15514V.1/1988)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 107 Particella 31 Subalterno 5; Foglio 107 Particella 156 ; 
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.07.36

Visura n.: T400264

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.08.09

Visura n.: T400568

Dati della richiesta Comune di CESENA (Codice:C573)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 107 Particella: 31 Sub.: 10

INTESTATO
1 SACIM SPA sede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 17/02/2019

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 10   D/7   Euro 1.204,00 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/02/2019 Pratica n.

FO0023417  in atti dal 17/02/2019 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 14260.1/2019)

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 109 Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C573 - Sezione A - Foglio 107 - Particella 31
Codice Comune C573 - Sezione A - Foglio 107 - Particella 475

Situazione dell'unità immobiliare dal 05/12/2013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 10   D/7   Euro 1.204,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 05/12/2013 Pratica n.

FO0126203  in atti dal 05/12/2013 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 27346.1/2013)
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.08.09

Visura n.: T400568

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Situazione dell'unità immobiliare dal 05/12/2012

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 10   D/7   Euro 1.204,00 VARIAZIONE del 05/12/2012 Pratica n. FO0195673  in atti dal

05/12/2012 DICHIARAZIONE UIU ART 19 DL 78/10 (n.
45572.1/2012)

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109 Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 23/07/2020
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SACIM SPAsede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 23/07/2020 Pubblico ufficiale MALTONI MARCO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 37050 - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello Unico n.
7076.1/2020 Reparto PI di FORLI' in atti dal 28/07/2020

Situazione degli intestati dal 05/12/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 M.R.C. S.R.L.sede in CESENA (FC) 03824510402* (1) Proprieta' 1/1   fino al 23/07/2020

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 05/12/2012 Pratica n. FO0195673 in atti dal 05/12/2012 DICHIARAZIONE UIU ART 19 DL 78/10 (n. 45572.1/2012)
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.08.09

Visura n.: T400568

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 09/12/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 31 9   D/7   Euro 2.415,42 (ALTRE) del 09/12/2011 Pratica n. FO0359143  in atti dal

09/12/2011 ATTRIBUZIONE RENDITA PRESUNTA (n.
3149.1/2011)

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 109
Notifica Pubblicazione all'albo pretorio comunale conclusa il 02/07/2012 (prot. n.FO0047599 del 2012) Partita Mod.58
Annotazioni di immobile: rendita presunta attribuita ai sensi dell`art. 19, comma 10, del dl 78/2010

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 09/12/2011
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 M.R.C. S.R.L.sede in CESENA (FC) 03824510402* (1) Proprieta' 1/1   fino al 05/12/2012

DATI DERIVANTI DA (ALTRE) del 09/12/2011 Pratica n. FO0359143 in atti dal 09/12/2011 ATTRIBUZIONE RENDITA PRESUNTA (n. 3149.1/2011)

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.08.40

Visura n.: T400864

Dati della richiesta Comune di CESENA (Codice:C573)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 107 Particella: 33 Sub.: 3

INTESTATO
1 SACIM SPA sede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 17/02/2019

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 3   A/3 2 5 vani Totale: 94 m²

Totale:esluse
aree

scoperte**:
90 m²

Euro 361,52 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/02/2019 Pratica n.
FO0023145  in atti dal 17/02/2019 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 13988.1/2019)

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 203 Piano T - 1
Notifica Partita Mod.58 75702

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C573 - Sezione A - Foglio 107 - Particella 33

Situazione dell'unità immobiliare dal 14/10/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 3   A/3 2 5 vani Totale: 94 m²

Totale:esluse
aree

scoperte**:
90 m²

Euro 361,52 Variazione del  14/10/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 203 Piano T - 1
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.08.40

Visura n.: T400864

Notifica Partita Mod.58 75702

Situazione dell'unità immobiliare dal 04/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 3   A/3 2 5 vani Euro 361,52 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 04/10/2011 Pratica n.

FO0231934  in atti dal 04/10/2011 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n.
103561.1/2011)

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 203 Piano T - 1
Notifica Partita Mod.58 75702

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 3   A/3 2 5 vani L. 700.000 VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 203 Piano T - 1
Notifica Partita 1015025 Mod.58 75702

Situazione degli intestati relativa ad atto del 27/03/1987 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 3   A/3 2 5 vani Euro 0,57

L. 1.100
CLASSAMENTO del 27/03/1987 in atti dal 02/12/1998 (n.
6810V.1/1987)

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 203 Piano T - 1
Notifica Partita 1015025 Mod.58 75702
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.08.40

Visura n.: T400864

Situazione dell'unità immobiliare dal 27/10/1987

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 3   FRAZIONAMENTO del 27/10/1987 in atti dal 06/07/1988

AMPVSIVDE (n. 6810/1987)
Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 203 Piano T - 1
Notifica Partita 1000725 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: da verificare

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 23/07/2020
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SACIM SPAsede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 23/07/2020 Pubblico ufficiale MALTONI MARCO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 37050 - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello Unico n.
7076.1/2020 Reparto PI di FORLI' in atti dal 28/07/2020

Situazione degli intestati dal 11/09/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 M.R.C. S.R.L.sede in CESENA (FC) 03824510402* (1) Proprieta' 1/1   fino al 23/07/2020

DATI DERIVANTI DA Atto  del 11/09/2009 Pubblico ufficiale PAPI GIORGIO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 42480 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 10248.1/2009 Reparto PI di FORLI' in
atti dal 14/09/2009

Situazione degli intestati dal 29/07/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SACIM SPAsede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1   fino al 11/09/2009

DATI DERIVANTI DA Atto  del 29/07/2008 Pubblico ufficiale SCARDOVI MARIA CHIARA Sede CESENA (FC) Repertorio n. 130853 - PERMUTA Nota presentata con Modello Unico n. 10107.2/2008 Reparto PI di
FORLI' in atti dal 27/08/2008

Situazione degli intestati dal 09/12/1991
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 IDROMAT S.R.L.sede in CESENA (FC) 00339130403* (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 29/07/2008

DATI DERIVANTI DA Atto  del 09/12/1991 Pubblico ufficiale DR.PORFIRI A. Sede CESENA (FC) Repertorio n. 84012 - COMPRAVENDITA Voltura n. 1772.1/1992 in atti dal 19/02/1992
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.08.40

Visura n.: T400864

Situazione degli intestati dal 27/10/1987
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CAPPELLETTI Viera nata a CESENA (FC) il 09/07/1915 CPPVRI15L49C573T* (1) Proprieta' 1/2   fino al 07/09/1987
2 ZAMMARCHI Carlo nato a CESENA (FC) il 20/09/1941 ZMMCRL41P20C573P* (1) Proprieta' 1/2   fino al 07/09/1987

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 27/10/1987 in atti dal 06/07/1988 AMPVSIVDE (n. 6810/1987)

Situazione degli intestati dal 07/09/1987
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 AMADORI Nelli O Nelly nata a SANTA SOFIA (FC) il 29/01/1952 comunione legale  fino al 09/12/1991
2 PASI Ilario nato a CASTROCARO TERME E TERRA DEL SOLE (FC) il 10/07/1952 PSALRI52L10C339Z* comunione legale  fino al 09/12/1991

DATI DERIVANTI DA Atto  del 07/09/1987 Pubblico ufficiale PORFIRI ANTONIO Sede CESENA (FC) Repertorio n. 50959 - UR Sede CESENA (FC) Registrazione  n. 706 registrato in data 28/09/1987 -
COMPRAVENDITA Voltura n. 9278.1/1987 in atti dal 12/02/1991

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 1   A/3 2 3 vani L. 660 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo (P.T-1) n. 82; VIA EMILIA n. 82
Notifica Partita 282 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati relativa ad atto del 29/06/1980 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CAPPELLETTI Viera nata a CESENA (FC) il 09/07/1915 CPPVRI15L49C573T* (1) Proprieta' 1/2   fino al 27/10/1987
2 ZAMMARCHI Carlo nato a CESENA (FC) il 20/09/1941 ZMMCRL41P20C573P* (1) Proprieta' 1/2   fino al 27/10/1987

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 29/06/1980 - UR Sede CESENA (FC) Registrazione  Volume 489 n. 52 registrato in data 04/12/1980 -  Voltura n. 380/1981 in atti dal
21/10/1987

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ZAMMARCHI Ivo ; Fu Carlonato a CESENATICO (FC) il 18/01/1913 fino al 29/06/1980

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.08.40

Visura n.: T400864

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.09.52

Visura n.: T401576

Dati della richiesta Comune di CESENA (Codice:C573)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 107 Particella: 33 Sub.: 4

INTESTATO
1 SACIM SPA sede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 17/02/2019

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 4   C/1 6 86 m² Totale: 90 m² Euro 2.980,27 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/02/2019 Pratica n.

FO0023146  in atti dal 17/02/2019 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 13989.1/2019)

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 203 Piano T
Notifica Partita Mod.58 75702

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C573 - Sezione A - Foglio 107 - Particella 33

Situazione dell'unità immobiliare dal 14/10/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 4   C/1 6 86 m² Totale: 90 m² Euro 2.980,27 Variazione del  14/10/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 203 Piano T
Notifica Partita Mod.58 75702

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.09.52

Visura n.: T401576

Situazione dell'unità immobiliare dal 04/10/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 4   C/1 6 86 m² Euro 2.980,27 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 04/10/2011 Pratica n.

FO0231935  in atti dal 04/10/2011 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n.
103562.1/2011)

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 203 Piano T
Notifica Partita Mod.58 75702

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 4   C/1 6 86 m² L. 5.770.600 VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 203 Piano T
Notifica Partita 1015025 Mod.58 75702

Situazione degli intestati relativa ad atto del 27/03/1987 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 4   C/1 6 86 m² Euro 1,33

L. 2.580
CLASSAMENTO del 27/03/1987 in atti dal 02/12/1998 (n.
6810V.1/1987)

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO n. 203 Piano T
Notifica Partita 1015025 Mod.58 75702

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.09.52

Visura n.: T401576

Situazione dell'unità immobiliare dal 27/10/1987

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 4   FRAZIONAMENTO del 27/10/1987 in atti dal 06/07/1988

AMPVSIVDE (n. 6810/1987)
Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO n. 203 Piano T
Notifica Partita 1000725 Mod.58 -
Annotazioni di stadio: da verificare

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 23/07/2020
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SACIM SPAsede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 23/07/2020 Pubblico ufficiale MALTONI MARCO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 37050 - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello Unico n.
7076.1/2020 Reparto PI di FORLI' in atti dal 28/07/2020

Situazione degli intestati dal 11/09/2009
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 M.R.C. S.R.L.sede in CESENA (FC) 03824510402* (1) Proprieta' 1/1   fino al 23/07/2020

DATI DERIVANTI DA Atto  del 11/09/2009 Pubblico ufficiale PAPI GIORGIO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 42480 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 10248.1/2009 Reparto PI di FORLI' in
atti dal 14/09/2009

Situazione degli intestati dal 29/07/2008
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SACIM SPAsede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1   fino al 11/09/2009

DATI DERIVANTI DA Atto  del 29/07/2008 Pubblico ufficiale SCARDOVI MARIA CHIARA Sede CESENA (FC) Repertorio n. 130853 - PERMUTA Nota presentata con Modello Unico n. 10107.2/2008 Reparto PI di
FORLI' in atti dal 27/08/2008

Situazione degli intestati dal 09/12/1991
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 IDROMAT S.R.L.sede in CESENA (FC) 00339130403* (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 29/07/2008

DATI DERIVANTI DA Atto  del 09/12/1991 Pubblico ufficiale DR.PORFIRI A. Sede CESENA (FC) Repertorio n. 84012 - COMPRAVENDITA Voltura n. 1772.1/1992 in atti dal 19/02/1992

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.09.52

Visura n.: T401576

Situazione degli intestati dal 27/10/1987
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CAPPELLETTI Viera nata a CESENA (FC) il 09/07/1915 CPPVRI15L49C573T* (1) Proprieta' 1/2   fino al 07/09/1987
2 ZAMMARCHI Carlo nato a CESENA (FC) il 20/09/1941 ZMMCRL41P20C573P* (1) Proprieta' 1/2   fino al 07/09/1987

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 27/10/1987 in atti dal 06/07/1988 AMPVSIVDE (n. 6810/1987)

Situazione degli intestati dal 07/09/1987
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 AMADORI Nelli O Nelly nata a SANTA SOFIA (FC) il 29/01/1952 comunione legale  fino al 09/12/1991
2 PASI Ilario nato a CASTROCARO TERME E TERRA DEL SOLE (FC) il 10/07/1952 PSALRI52L10C339Z* comunione legale  fino al 09/12/1991

DATI DERIVANTI DA Atto  del 07/09/1987 Pubblico ufficiale PORFIRI ANTONIO Sede CESENA (FC) Repertorio n. 50959 - UR Sede CESENA (FC) Registrazione  n. 706 registrato in data 28/09/1987 -
COMPRAVENDITA Voltura n. 9278.1/1987 in atti dal 12/02/1991

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 33 1   A/3 2 3 vani L. 660 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo (P.T-1) n. 82; VIA EMILIA n. 82
Notifica Partita 282 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati relativa ad atto del 29/06/1980 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CAPPELLETTI Viera nata a CESENA (FC) il 09/07/1915 CPPVRI15L49C573T* (1) Proprieta' 1/2   fino al 27/10/1987
2 ZAMMARCHI Carlo nato a CESENA (FC) il 20/09/1941 ZMMCRL41P20C573P* (1) Proprieta' 1/2   fino al 27/10/1987

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 29/06/1980 - UR Sede CESENA (FC) Registrazione  Volume 489 n. 52 registrato in data 04/12/1980 -  Voltura n. 380/1981 in atti dal
21/10/1987

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ZAMMARCHI Ivo ; Fu Carlonato a CESENATICO (FC) il 18/01/1913 fino al 29/06/1980

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.09.52

Visura n.: T401576

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.10.27

Visura n.: T401932

Dati della richiesta Comune di CESENA (Codice:C573)
Provincia di FORLI'

Catasto Fabbricati Foglio: 107 Particella: 1010 Sub.: 12

INTESTATO
1 SACIM SPA sede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 17/02/2019

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 1010 12   D/7   Euro 1.788,00 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/02/2019 Pratica n.

FO0023418  in atti dal 17/02/2019 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 14261.1/2019)

Indirizzo VIALE CARLO CATTANEO Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C573 - Sezione A - Foglio 107 - Particella 1010

Situazione dell'unità immobiliare dal 06/12/2013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 1010 12   D/7   Euro 1.788,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 06/12/2013 Pratica n.

FO0126913  in atti dal 06/12/2013 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 27668.1/2013)

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO Piano T

Segue
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Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2026

Data: 13/05/2026 Ora: 18.10.27

Visura n.: T401932

Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita validati

Situazione dell'unità immobiliare dal 13/12/2012

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 107 1010 12   D/7   Euro 1.788,00 VARIAZIONE del 13/12/2012 Pratica n. FO0201932  in atti dal

13/12/2012 DICHIARAZIONE UIU ART 19 DL 78/10 (n.
46979.1/2012)

Indirizzo VIALE CATTANEO CARLO Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 23/07/2020
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SACIM SPAsede in CESENA (FC) 00123620403* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 23/07/2020 Pubblico ufficiale MALTONI MARCO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 37050 - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello Unico n.
7076.1/2020 Reparto PI di FORLI' in atti dal 28/07/2020

Situazione degli intestati dal 13/12/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 M.R.C. S.R.L.sede in CESENA (FC) 03824510402* (1) Proprieta' 1/1   fino al 23/07/2020

DATI DERIVANTI DA Atto  del 11/09/2009 Pubblico ufficiale PAPI GIORGIO Sede FORLI' (FC) Repertorio n. 42480 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 10248.1/2009 Reparto PI di FORLI' in
atti dal 14/09/2009

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 107 Particella 1010 Subalterno 10; Foglio 107 Particella 1010 Subalterno 11; 

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 26/04/1994 - Data: 19/03/2025 - n. T119580 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 26/04/1994 - Data: 19/03/2025 - n. T119580 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 09/11/1987 - Data: 19/03/2025 - n. T119584 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 09/11/1987 - Data: 19/03/2025 - n. T119584 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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* Scala originale non disponibile. *

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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* Scala originale non disponibile. *

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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* Scala originale non disponibile. *

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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* Scala originale non disponibile. *

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

br
ic

at
i -

 S
itu

az
io

ne
 a

l 1
9/

03
/2

02
5 

- C
om

un
e 

di
 C

ES
EN

A
(C

57
3)

 - 
< 

 F
og

lio
 1

07
 - 

Pa
rti

ce
lla

  3
1 

- S
ub

al
te

rn
o 

8 
>

V
IA

LE
 C

A
R

LO
 C

AT
TA

N
EO

 n
. 1

09
 P

ia
no

 T
-1

 - 
1



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 19/03/2025 - n. T119591 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data: 19/03/2025 - n. T119591 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 27/03/1987 - Data: 19/03/2025 - n. T119588 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 27/03/1987 - Data: 19/03/2025 - n. T119588 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A2(420x594)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 27/03/1987 - Data: 19/03/2025 - n. T119590 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 27/03/1987 - Data: 19/03/2025 - n. T119590 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A2(420x594)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 19/03/2025 - n. T127491 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data: 19/03/2025 - n. T127491 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 12/02/1991 - Data: 13/05/2026 - n. T403609 - Richiedente: Telematico

Data presentazione: 12/02/1991 - Data: 13/05/2026 - n. T403609 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

El
ab

or
at

o 
Pl

an
im

et
ric

o 
- C

at
as

to
 d

ei
 F

ab
br

ic
at

i -
 S

itu
az

io
ne

 a
l 1

3/
05

/2
02

6 
- C

om
un

e 
di

 C
ES

EN
A

(C
57

3)
 - 

< 
Fo

gl
io

 1
07

 P
ar

tic
el

la
 1

01
0 

>



Data: 13/05/2026
Ora: 18:13:53
Numero Pratica: T403768
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

CESENA

Sezione

   

Foglio

107

Particella

1010

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 Immobile Soppresso
2 Immobile Soppresso
3 Immobile Soppresso
4 Immobile Soppresso
5 Immobile Soppresso
6 Immobile Soppresso
7 Immobile Soppresso
8 Immobile Soppresso
9 Immobile Soppresso

10 Immobile Soppresso
11 Immobile Soppresso

12 VIALE CARLO CATTANEO T

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER SPECIALI ESIGENZE DI UNA
ATTIVITA' INDUSTRIALE E NON

SUSCETTIBILI DI DESTINAZIONE
DIVERSA SENZA RADICALI

TRASFORMAZIONI

Visura telematica

Fine





COMUNE DI CESENA
SETTORE GOVERNO DEL TERRITORIO 

Imposta di bollo 
assolta in modo 
virtuale (F23 – F24– 
modulo assolvimento 
per marca da bollo)
ovvero esente come da 
richiesta.

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Su richiesta presentata dal Sig. SERRA ANTONELLO in data 07/03/2025 P.G.N. 33672 

LA RESPONSABILE DEL SERVIZIO UFFICIO DI PIANO CERTIFICA 

ai sensi e per gli effetti dell’art. 30 commi 2,3,4 del D.P.R. 380/2001, le seguenti :

DESTINAZIONI URBANISTICHE E VINCOLI

nel PUG vigente ai sensi della L.R. 24/2017, approvato con Delibera di C.C. n. 2 del 16/02/2023 e 
pubblicato sul BURERT il 15/03/2023
 

Il terreno sito in viale Carlo Cattaneo, distinto al Catasto del Comune di Cesena al :

     Foglio – Mappali:
A - 107 - 1010
A - 107 - 31
A - 107 - 33 

risulta avere la seguente destinazione urbanistica:

 - Territorio Urbanizzato (art. 1.2) delle norme di PUG
 - Tessuti Dismessi Degradati (art. 4.13.1) delle norme di PUG

e, inoltre,  è soggetto ai seguenti vincoli  e alle classificazioni non tematizzate nello strumento 
urbanistico comunale:

- Zone di protezione delle acque sotterranee nel territorio pedecollina-pianura: ZONA 
B (art.45 PTA) (art. 2.1) delle norme di PUG
- Rete di distribuzione dell'energia elettrica (DPA- Distanza di Prima 
Approssimazione) (D.M. 29/05/2008) (art. 2.1) delle norme di PUG
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Perimetrazione dell'area richiesta, "non in scala", nella tavola T1 - Trasformabilità 

Note CDU



Vincoli derivanti dalla pianificazione:
sono riportati i vincoli desunti dalle tavole T1, Ap, V1, V2, V3, V4,V5, RIR, elaborati costitutivi 
del PUG.

Infrastrutture a rete. 
Sono riportate le fasce di rispetto stradale e cimiteriale desunte alla tavola V 6.4. Per le 
infrastrutture elettriche, desunte dalla tavola V6.2, sono riportati gli impianti radio tv e di telefonia 
mobile, le stazioni e le reti elettriche e relative DPA. Per le reti di distribuzione idrica e del gas, 
desunte dalla tavola V6.3, sono riportate le infrastrutture principali dell’acquedotto della Romagna 
e della SNAM. Fatte salve le imprecisioni delle tavole derivanti dalle localizzazioni di dette 
infrastrutture comunicate dalle società proprietarie, occorre fare riferimento alle stesse società in 
merito alle fasce di rispetto ed alle servitù. Oltre alle reti locali, non sono riportate le reti di 
depurazione delle acque della tavola V 6.1. Il CDU non può essere esaustivo di tutte le reti 
esistenti sul territorio data la loro notevole ramificazione rilevabile solo localmente in fase di 
progettazione degli interventi sul territorio. 

Nelle aree interessate da Piani Urbanistici Attuativi o Permessi di Costruire Convenzionati del 
previgente strumento urbanistico (PRG 2000) resta valido quanto stabilito dalla convenzione 
urbanistica stipulata fino alla scadenza della stessa, ai sensi dell'art. 4 della L.R. 24/2017.

Piano Speciale Preliminare.
Piano Speciale Preliminare approvato con DSG 32 del 06/05/2024 e aggiornato con DSG 105 del 
30/12/2024.
Per le aree soggette alle norme di salvaguardia artt. 7.1.4, 7.1.4.1, 7.1.4.2, 7.1.4.3 vige il Piano 
Speciale Preliminare degli interventi sulle situazioni di dissesto idrogeologico, ai sensi dell'art.20 
octies comma 2, lett. c), del DL 1.6.2023 n.61, convertito, con modificazioni, nella L. 31.7.2023 
n.100, approvato con Determina del Commissario Straordinario alla Ricostruzione nel Territorio 
delle Regioni Emilia-Romagna. Toscana e Marche del 23 Aprile 2024 n.82

Istruttore:
Geom. Pirini Leonardo

La Responsabile Servizio 
Urbanistica-Ufficio di Piano

Arch. Raffaella Mazzotti  
(Firmato digitalmente ai sensi del d.lgs. 82/2005)

Cesena li, 10/03/2025

Ai sensi dell’art. 15 della L. 183/2011 il presente certificato non può essere prodotto agli organi della Pubblica 
Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.  
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Repertorio n. 37050                   Raccolta n. 24781
ATTO DI FUSIONE

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventi, il giorno ventitré del mese di luglio

(23 luglio 2020)
In Cesena, in Viale Gaspare Finali n. 66, ove richiesto.
Avanti a me Avv. Marco Maltoni, Notaio in Forlì, iscritto al
Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Forlì e Rimini,
sono presenti i signori:
- Ravegnani Roberto, nato a Cesena il 24 giugno 1957 domici-
liato per la carica presso la sede della sotto indicata so-
cietà, che interviene al presente atto nella qualità di Ammi-
nistratore Unico e quindi legale rappresentante della socie-
tà:
"M.R.C. S.R.L.", unipersonale, con sede legale in Cesena
(FO) in Via Arrigo Boito n. 225, con capitale sociale di Eu-
ro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) interamente versa-
to ed esistente,  codice fiscale e numero di iscrizione nel
Registro Imprese della Camera di Commercio della ROMAGNA FOR-
LI'-CESENA RIMINI 03824510402 ed iscritta al R.E.A. al n.
318025, a questo atto autorizzato con delibera dell'assem-
blea dei soci risultante dal verbale ai miei rogiti in data
22 aprile 2020, rep.n. 36487/24377 registrato a Forlì il 23
aprile 2020 al n. 2682 serie 1T, iscritto al Registro Impre-
se della Camera di Commercio in data 24 aprile 2020;
- Molari Francesco nato a Cesena il 22 luglio 1967 domicilia-
to per la carica presso la sede della sotto indicata socie-
tà, che interviene al presente atto nella qualità di Presi-
dente del Consiglio di Amministrazione e quindi legale rap-
presentante della società:
"SACIM SPA", con sede legale in Cesena (FC) in Piazzale Fran-
cesco Arcano n. 44, con capitale sociale di Euro 595.486,00
(cinquecentonovantacinquemilaquattrocentottantasei virgola
zero zero) interamente versato ed esistente,  codice fiscale
e numero di iscrizione nel Registro Imprese della Camera di
Commercio della ROMAGNA FORLI'-CESENA E RIMINI 00123620403
ed iscritta al R.E.A. al n. 7016, a questo atto autorizzato
con delibera del Consiglio di Amministrazione risultante dal
verbale ai miei rogiti in data 22 aprile 2020, rep.n.
36486/24376 registrato a Forlì il 23 aprile 2020 al n. 2681
serie 1T, iscritto al Registro Imprese della Camera di Com-
mercio in data 24 aprile 2020.
Detti comparenti della cui identità personale, poteri e qua-
lifica io notaio sono certo, con il presente atto convengono
e stipulano quanto segue.

PREMESSO CHE:
- le società M.R.C. S.R.L., unipersonale, e SACIM SPA con le
delibere di approvazione del progetto di fusione ai miei ro-
giti sopra citate, hanno approvato i rispettivi progetti di
fusione per incorporazione della società M.R.C. S.R.L., a so-

Avv. MARCO MALTONI
NOTAIO

Via Mentana n.4 - 47121 FORLI'
Tel. 0543-36448

Fax. 0543-370267

Registrato a FORLI'
il 27 luglio 2020
al n.5024
Serie 1T
Esatti Euro 400,00

Registro delle Imprese
di Forlì
Depositato il 27.07.2020
Iscritto il 28.07.2020

Trascritto a FORLI'
il 28.07.2020
R.G. n. 10794
R.P. n.  7076

Firmato digitalmente da MARCO
MALTONI
C: IT
O: DISTRETTO NOTARILE DI
FORLI':80005580404
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cio unico, nella società SACIM SPA progetti entrambi iscrit-
ti in data 21 gennaio 2020 presso il Registro Imprese della
Camera di Commercio della ROMAGNA FORLI'-CESENA e RIMINI;
- le delibere di approvazione del progetto di fusione delle
società partecipanti sono state entrambe iscritte, ai sensi
dell'art.2502-bis c.c. presso il Registro Imprese della Came-
ra di Commercio della ROMAGNA FORLI'-CESENA e RIMINI in data
24 aprile 2020;
- sono decorsi sessanta giorni dall'ultima delle iscrizioni
presso il competente Registro delle Imprese delle delibera-
zioni delle società partecipanti alla fusione, come prescrit-
to dagli artt. 2503 e 2505 quater c.c., anche tenendo conto
del periodo di sospensione dei termini dovuti all'emergenza
sanitaria;
- entro tale termine non è stata presentata, da parte di cre-
ditori anteriori agli adempimenti di cui al terzo comma del-
l'art.2501 ter c.c., alcuna opposizione giudiziale alle deci-
sioni di fusione, né alcuna opposizione alla fusione in for-
ma stragiudiziale né con citazione notificata alle società
partecipanti e non ancora iscritta a ruolo presso il Tribuna-
le competente, come i comparenti mi dichiarano e confermano;
- pertanto è legalmente possibile dare attuazione alla fusio-
ne, essendosi avverate le condizioni di legge;
tutto ciò premesso i comparenti convengono e stipulano quan-
to segue.
1 - FUSIONE
In attuazione delle delibere di approvazione del progetto di
fusione di cui ai verbali ai miei rogiti in data 22 aprile
2020, la società M.R.C. S.R.L., a socio unico, si fonde per
incorporazione nella società SACIM SPA.
In virtù della qui attuata fusione per incorporazione hanno
piena esecuzione le delibere di approvazione del progetto di
fusione citate in premessa.
2 - CAPITALE SOCIALE DELL'INCORPORANTE
Il capitale sociale della società incorporante SACIM SPA re-
sta invariato, in quanto la società incorporanda M.R.C.
S.R.L. è integralmente posseduta dalla società incorporante
SACIM SPA.
3 - STATUTO SOCIALE
I comparenti mi consegnano lo statuto sociale della società
incorporante, nel testo vigente già allegato al progetto di
fusione, che io notaio allego al presente atto sotto la let-
tera "A", a formarne parte integrante e sostanziale.
4 - TERMINI DI EFFICACIA DELLA FUSIONE
I comparenti convengono che, ai sensi dell'art. 2504-bis
c.c., gli effetti della fusione decorrano dalla data dell'ul-
tima delle iscrizioni di cui all'art. 2504 c.c..
Ai soli fini fiscali e contabili, gli effetti saranno fatti
decorrere, anche retroattivamente alla data del 1° gennaio
2020.
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5 - EFFETTI DELLA FUSIONE
Per effetto della attuata fusione, la società incorporante
SACIM SPA subentra di pieno diritto in tutti i rapporti atti-
vi e passivi della società incorporata che si estingue, assu-
mendo a proprio vantaggio le attività, i diritti, le ragioni
e le azioni, e a proprio carico le passività e gli obblighi
imputati alla società estinta, nonchè tutti i rapporti con-
trattuali in essere.
Ogni persona, società, ente od ufficio, pubblico o privato,
è fin da ora autorizzato, senza necessità di ulteriori atti
e con suo esonero da ogni responsabilità, a trasferire e/o
ad intestare alla società incorporante SACIM SPA tutti gli
atti, le azioni e le altre partecipazioni sociali, i documen-
ti, le licenze, le autorizzazioni, i depositi cauzionali o
ad altro titolo, le polizze, i contratti, i conti attivi e
passivi intestati o in titolarità all'incorporata M.R.C.
S.R.L., a socio unico.
6 - BENI IMMOBILI E BENI MOBILI REGISTRATI
I comparenti mi dichiarano che la società incorporata non è
proprietaria di beni mobili registrati, né di partecipazioni
sociali, né di marchi e brevetti, ma che è proprietaria dei
seguenti beni immobili:
fabbricati siti in Cesena, in via Carlo Cattaneo nr. 109 e
203, distinti al Catasto Fabbricati del Comune di Cesena,
presso l'Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di For-
lì, come segue:
Foglio 107
- con le seguenti particelle:
- P.lla 31, sub. 2 cat. D/1;
- P.lla 31, sub. 6 cat. A/3;
- P.lla 31, sub. 8 cat. D/1;
- P.lla 33, sub. 3 cat. A/3;
- P.lla 33, sub. 4 cat. C/1;
- P.lla 31, sub.10 cat. D/7;
- P.lla 1010, sub. 12 cat. D/7;
ed autorizza il competente conservatore dei pubblici regi-
stri ad eseguire le volture e trascrizioni in favore della
società SACIM SPA con sede in Cesena, con esonero da ogni re-
sponsabilità in merito.
7 - DICHIARAZIONI FISCALI
Il presente atto è soggetto ad Imposta di Registro in misura
fissa, ai sensi dell'art.4, lett.b) della Tariffa, allegata
al D.P.R. 26 aprile 1986, n.131.
8 - SPESE DELL'ATTO
Le spese e competenze del presente atto e conseguenti sono a
carico della società incorporante.
Ai fini della determinazione dell'onorario repertoriale nota-
rile, i comparenti mi dichiarano che il patrimonio netto,
per capitale e riserve, della società incorporata, è pari ad
Euro 4.841.585,00 (quattromilioniottocentoquarantunomilacin-
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quecentottantacinque virgola zero zero).
I comparenti mi dispensano dalla lettura della documentazio-
ne allegata.
Io Notaio ho ricevuto il presente atto, dattiloscritto da
persona di mia fiducia, da me notaio completato a mano e da
me letto ai comparenti che lo hanno approvato e confermato.
Consta il presente atto di tre pagine intere e parte della
presente di un foglio, sottoscritto alle ore dieci.
Firmato: Francesco Molari
Firmato: Roberto Ravegnani
Firmato: Marco Maltoni Notaio



STATUTO
TITOLO I

DENOMINAZIONE - SEDE - OGGETTO - DURATA
Art. 1) DENOMINAZIONE
E' costituita una società per azioni sotto la denominazione
"SACIM SpA".
Art. 2) SEDE
La Società ha sede legale in Cesena e potrà operare sia in I-
talia che all'estero.
Potranno essere istituite, se necessario, sedi secondarie,
filiali, agenzie, concessionarie, rappresentanze e succursa-
li in altre città in Italia o all'estero.
Art. 3) OGGETTO
La Società ha per oggetto la fabbricazione, il commercio, la
rappresentanza e il noleggio di veicoli, cisterne e apparec-
chiature meccaniche, con servizio di assistenza e ricambi,
Potrà svolgere la propria attività sociale con Enti Pubblici
e Privati.
La società potrà inoltre compiere le operazioni commerciali,
finanziarie mobiliari ed immobiliari di qualunque specie, ne-
cessarie o semplicemente utili per l'attuazione dell'oggetto
sociale, ivi inclusi i servizi e il coordinamento tecnico,
commerciale, amministrativo e finanziario delle società o en-
ti rientranti nell'ambito del proprio "gruppo" di appartenen-
za.
Per ciò che attiene le eventuali attività finanziarie, esse
non dovranno essere esercitate nè in via prevalente nè nei
confronti del pubblico, ma dovranno avere carattere accesso-
rio all'attività principale e saranno comunque escluse:
- le attività di cui alla legge 2 gennaio 1991 n. 1;
- le attività professionali riservate;
- le sollecitazioni al pubblico risparmio ex L. 216/74 e suc-
cessive modificazioni;
- le erogazioni del credito al consumo ex Decreto Ministero
del Tesoro 27 settembre 1991 pubblicato nella G.U. n. 277;
- le attività di leasing e factoring.
La società potrà prestare fideiussioni o altre garanzie equi-
valenti, solo invia occasionale e limitatamente ad operazio-
ni inerenti l'oggetto sociale.
Art. 4) DURATA
La durata della Società è fissata al 31 (trentuno) dicembre
2050 (duemilacinquanta) e potrà essere prorogata per delibe-
razione dell'Assemblea straordinaria dei Soci.

TITOLO II
CAPITALE SOCIALE, STRUMENTI FINANZIARI

E PARTECIPAZIONE SOCIALE
Art. 5) CAPITALE SOCIALE
Il capitale sociale e' di euro 595.486,00
(cinquecentonovantacinquemilaquattrocentottantasei virgola
zero zero) ed è diviso in numero 595.486 (cinquecentono-
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Allegato "A"
al n. 24781
di raccolta



vantacinquemilaquattrocentottantasei) azioni ordinarie del
valore nominale di euro l (uno) ciascuna.
Art. 6) STRUMENTI FINANZIARI
La società, con delibera da assumersi da parte dell'assem-
blea straordinaria, può emettere strumenti finanziari forni-
ti di diritti patrimoniali o di diritti amministrativi, e-
scluso il diritto di voto nell'assemblea generale degli azio-
nisti.
Art. 7) OBBLIGAZIONI
La società può emettere prestiti obbligazionari convertibili
e non convertibili.
I titolari di obbligazioni debbono scegliere un rappresentan-
te comune.
Art.8) FINANZIAMENTI
La società può acquisire dai soci, previo consenso individua-
le degli stessi, versamenti in conto capitale o a fondo per-
duto senza obbligo di rimborso ovvero stipulare con i soci,
sulla base di trattative personalizzate, finanziamenti con
obbligo di rimborso, che si presumono infruttiferi salva di-
versa determinazione risultante da atto scritto.
La società può inoltre acquisire fondi dai soci ad altro ti-
tolo, sempre con obbligo di rimborso, nel rispetto delle leg-
gi e dei regolamenti vigenti in materia di raccolta del ri-
sparmio presso soci.
Art.9) TRASFERIMENTO DELLE AZIONI
Ogni azione è nominativa ed indivisibile; in caso di compro-
prietà di un'azione i diritti debbono essere esercitati da
un rappresentante comune.
Le azioni sono trasferibili mortis causa o per atto tra vivi
ed in quest'ultimo caso gli azionisti hanno diritto dì prela-
zione proporzionalmente al numero delle azioni possedute.
Gli azionisti che intendessero cedere le proprie azioni, do-
vranno concedere agli altri azionisti il diritto di prelazio-
ne, mediante comunicazione da effettuarsi con raccomandata
postale con ricevuta di ritorno da spedirsi al Consiglio di
Amministrazione e contenente l'indicazione del nome dell'ac-
quirente, del prezzo e degli altri termini della cessione.
Il Consiglio di Amministrazione dovrà inviare la comunicazio-
ne per l'esercizio del diritto di prelazione agli azionisti
entro giorni 8 (otto) dal ricevimento della comunicazione di
colui che intende vendere.
Il diritto di prelazione dovrà essere esercitato entro 30
(trenta) giorni dal ricevimento della raccomandata inviata
dal Consiglio di Amministrazione, mediante comunicazione in-
viata entro tale termine con raccomandata al medesimo Consi-
glio di Amministrazione. In caso di esercizio del diritto di
prelazione da parte di più azionisti gli stessi concorreran-
no all'acquisto in proporzione al numero delle azioni rispet-
tivamente possedute.
La comunicazione dell' intenzione di trasferire le azioni
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formulata con le modalità indicate equivale a proposta con-
trattuale ai sensi
dell'art. 1326 c.c. Pertanto il contratto si intenderà con-
cluso nel momento in cui chi ha effettuato la comunicazione
viene a conoscenza della accettazione dell'altra parte. Da
tale momento il socio cedente e obbligato a concordare con
il cessionario la ripetizione del negozio in forma idonea al-
l'iscrizione nel libro soci, con pagamento del prezzo come
indicato nella denuntiatio. Per "trasferimento" si intende
il trasferimento per atto tra vivi ed a causa di morte di a-
zioni o di diritti di opzione.
Ove indicato azioni deve comunque leggersi "azioni e diritti
di opzione".
Nella dizione "trasferimento per atto tra vivi" s'intendono
compresi tutti i negozi di alienazione, nella più ampia acce-
zione del termine e quindi, oltre alla vendita, a puro tito-
lo esemplificativo, i contratti di permuta, conferimento, da-
zione in pagamento e donazione. In tutti i casi in cui la na-
tura del negozio non preveda un corrispettivo ovvero il cor-
rispettivo sia diverso dal denaro, i soci acquisteranno le a-
zioni versando all'offerente la somma determinata di comune
accordo o, in mancanza di accordo, da un arbitratore nomina-
to di comune accordo dalle parti o in mancanza di accordo
dal Presidente dell'Ordine dei Commercialisti del luogo in
cui la società ha sede su istanza di una delle parti. Nell'i-
potesi di trasferimento di azioni per atto tra vivi eseguito
senza l'osservanza di quanto prescritto nel presente artico-
lo, l'acquirente non avrà diritto di essere iscritto nel li-
bro soci, non sarà legittimato all'esercizio del voto e de-
gli altri diritti amministrativi e non potrà alienare le a-
zioni con effetto verso la società.
Il diritto di prelazione non sorge in caso di cessione delle
azioni a favore del coniuge o dei parenti in linea retta del
socio. Qualora nessun socio eserciti il diritto di prelazio-
ne di cui al presente articolo, in caso di trasferimento per
atto tra vivi delle azioni o di costituzione di diritti rea-
li o di garanzia sulle stesse a favore di persone che non
siano già socie, è richiesto il gradimento del consiglio di
amministrazione.
Pertanto il socio che intenda alienare le proprie azioni o
costituire sulle stesse diritti reali o di garanzia, dovrà
comunicare con lettera raccomandata inviata alla società la
proposta di alienazione, contenente l'indicazione della per-
sona del cessionario e la descrizione delle azioni da aliena-
re.
Il consiglio di amministrazione dovrà comunicare, con lette-
ra raccomandata inviata all'indirizzo risultante dal libro
soci, al socio la decisione sul gradimento.
Qualora entro il termine di 45 (quarantacinque) giorni dal
ricevimento, da parte del Consiglio di Amministrazione( del-
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la richiesta di gradimento non pervenga alcuna comunicazione
al socio richiedente, il gradimento si intenderà concesso.
Qualora il gradimento venga negato dovrà essere indicato al-
tro acquirente gradito.
A tal fine il consiglio di amministrazione indicherà nella
lettera
di rifiuto il nominativo dell'acquirente proposto; il trasfe-
rimento dovrà essere perfezionato alle stesse condizioni in-
dicate dal richiedente nella richiesta di gradimento entro
90 (novanta) giorni dal ricevimento dell'ultima comunicazio-
ne.
Decorso tale termine il socio sarà libero di cedere le pro-
prie azioni alla persona indicata nella comunicazione.
Il gradimento non è richiesto nel caso di trasferimento del-
le azioni a soci o al coniuge o a parenti in linea retta del
socio. Le azioni sono liberamente trasferibili a causa di
morte.
Art.10) RECESSO
I soci hanno diritto di recedere nei casi previsti dalla leg-
ge, salvo guanto di seguito specificato.
Ai sensi di legge hanno diritto di recedere i soci che non
hanno concorso all'approvazione delle deliberazioni riguar-
danti:
a) la modifica della clausola dell'oggetto sociale, quando
consente un cambiamento significativo dell'attività della so-
cietà;
b) la trasformazione della società;
c) il trasferimento della sede sociale all'estero;
d) la revoca dello stato di liquidazione;
e) la modifica dei criteri di determinazione del valore del-
l'azione in caso di recesso;
f) le modificazioni dello statuto concernenti i diritti di
voto o di partecipazione.
Qualora la società sia soggetta ad attività di direzione e
coordinamento ai sensi degli artt. 2497 ss. c.c., spetterà
altresì ai soci il diritto di recesso nelle ipotesi previste
dall'art. 2497 quater c.c.
Non compete il diritto di recesso ai soci che non hanno con-
corso all'approvazione delle deliberazioni riguardanti:
a)  la proroga del termine;
b) l'introduzione, la modifica o la rimozione di vincoli al-
la circolazione dei titoli azionari.
Il socio che intende recedere dalla società deve darne comu-
nicazione all'organo amministrativo mediante lettera inviata
con lettera raccomandata.
La raccomandata deve essere inviata entro quindici giorni
dall'iscrizione nel registro delle imprese della delibera
che legittima il recesso, con l'indicazione delle generalità
del socio recedente, del domicilio per le comunicazioni ine-
renti al procedimento, del numero e della categoria delle a-
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zioni per le quali il diritto di recesso viene esercitato.
Il recesso si intende esercitato il giorno in cui la comuni-
cazione e' pervenuta all'organo amministrativo.
Le azioni per le quali e' esercitato il diritto di recesso
non possono essere cedute e, se emesse, devono essere deposi-
tate presso la sede sociale.
Dell'esercizio del diritto di recesso deve essere fatta anno-
tazione nel libro dei soci.
Il recesso non può essere esercitato e, se già esercitato,
e' privo di efficacia se, entro novanta giorni, la società
revoca la delibera che lo legittima ovvero se e' deliberato
lo scioglimento della società.
Il socio ha diritto alla liquidazione delle azioni per le
quali esercita il recesso.
Il valore delle azioni è determinato dagli amministratori,
sentito il parere dell'organo di controllo, ai sensi di leg-
ge. Ai fini della determinazione del valore delle azioni il
criterio utilizzato dovrà essere quello reddituale che fonda
il proprio presupposto sulla capacità dell'azienda di genera-
re un flusso reddituale riproducibile nel futuro. Il valore
del, capitale economico (W) viene dunque stimato, sul piano
quantitativo, come funzione del reddito atteso (R).
Per ciò che riguarda l'orizzonte temporale di riferimento,
entro il quale si stima che l'azienda sia in grado di produr-
re reddito, si adotta si d'ora la durata di 5 anni, conside-
randola stessa equa. In questo caso, il valore dell'azienda
(W) equivale al valore attuale di una rendita perpetua di ra-
ta costante (R), calcolata al tasso (i), determinato in base
alla seguente formula:
valore attuale del reddito perpetuo:        W = an+i (R )
W = valore del capitale economico dell'azienda;
R = reddito medio normalizzato prospettico
an+i = fattore di attualizzazione per il calcolo di una ren-
dita della durata di n anni al tasso i;
n = 5 anni è il numero di anni per i quali viene stimato il
sovrareddito;
i = tasso di attualizzazione.
La configurazione del reddito (R) rilevante ai fini dell'ap-
plicazione del metodo in questione è quello prospettico, ido-
neo a riflettere le condizioni di redditività attesa dell'a-
zienda; medio, vale a dire che l'impresa è stabilmente in
grado di produrre, e normalizzato, ossia depurato dalle com-
ponenti straordinarie non ripetibili e comunque estranee al-
la gestione, e in ogni caso determinato sulla base di solu-
zioni razionali e comunemente accettate dal punto di vista
tecnico. Ciò comporta che nella configurazione del reddito
(R) rilevante debba essere eliminata ogni componente negati-
va la cui appostazione sia dettata esclusivamente dall'esi-
genza, ad esempio, di attuare determinate politiche di bilan-
cio.
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Il reddito medio normale è calcolato, infatti, con riferimen-
to a condizioni normali di svolgimento della gestione e, in
particolare, a condizioni di indebitamento, "regolari" e non
eccezionali, in assenza di situazioni particolarmente favore-
voli o sfavorevoli, e consegue da una ridistribuzione nel
tempo dei componenti straordinari (plusvalenze e minusvalen-
ze patrimoniali, rettifiche di costi e ricavi di precedenti
esercizi, ecc.); il medesimo, inoltre deve essere determina-
to al netto degli oneri tributari che gravano seppur poten-
zialmente su di esso, e dei compensi figurativi diversi dal-
la remunerazione del capitale proprio e delle eventuali par-
tecipazioni agli utili spettanti a terzi.
Il tasso di attualizzazione (i) utilizzato incorpora il com-
penso derivante dal semplice trascorrere del tempo (sostan-
zialmente pari al rendimento riconosciuto ad attività prive
di rischio), ed altresì l'adeguata remunerazione del rischio
sopportato.
In particolare, il tasso di puro interesse, relativo agli im-
pieghi di capitale a rischio nullo, è determinato sostanzial-
mente in riferimento a titoli di debito pubblico a scadenza
non breve; peraltro, in periodi di inflazione, il medesimo
deve essere depurato dall'erosione monetaria creata dalla
componente inflazionistica e, pertanto, assunto nella sua
configurazione di tasso reale.
La maggiorazione del tasso di puro interesse a titolo di pre-
mio per il rischio di impresa, è commisurata all'intensità
del rischio generale d'impresa gravante sul capitale pro-
prio, la cui stima dipende dalla valutazione dei seguenti
fattori:
- condizioni generali: congiuntura economica, inflazione, si-
tuazione politico-sociale del paese ecc.
- condizioni settoriali: struttura del mercato di appartenen-
za, condizioni varie di instabilità del settore, ecc.
- condizioni aziendali: solidità patrimoniale, livello e com-
posizione dell'indebitamento, situazione di liquidità con an-
nesse condizioni di pagamento e di incasso, variabilità dei
risultati operativi della gestione, parco clienti, ecc.. Nel-
la valutazione delle azioni occorrerà tenere conto della na-
tura eventualmente qualificata della partecipazione comples-
sivamente considerata, quindi del complesso di azioni, per
la quale il socio intende esercitare il diritto di recesso.
I soci hanno diritto di conoscere la determinazione del valo-
re sopra indicato nei quindici giorni precedenti la data fis-
sata per l'assemblea.
Ciascun socio ha diritto di prendere visione della determina-
zione di valore di cui sopra e ottenerne copia a sue spese.
Qualora il socio che esercita il recesso, contestualmente al-
la dichiarazione di esercizio del recesso si opponga alla de-
terminazione del valore da parte dell'organo amministrativo,
il valore di liquidazione è determinato, entro novanta gior-
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ni dall'esercizio del diritto di recesso tramite relazione
giurata di un esperto nominato dal Tribunale nella cui circo-
scrizione ha sede la società, che provvede anche sulle spe-
se, su istanza della parte più diligente. Si applica l'art.
1349, coma 1 c.c..
Gli amministratori offrono in opzione le azioni del socio re-
cedente agli altri soci in proporzione al numero delle azio-
ni possedute. Se vi sono obbligazioni convertibili, il dirit-
to d'opzione spetta anche ai possessori di queste in concor-
so con i soci, sulla base del rapporto di cambio.
L'offerta di opzione e' depositata presso il registro delle
imprese entro quindici giorni dalla determinazione definitiva
del valore di liquidazione, prevedendo un termine per l'eser-
cizio del diritto d'opzione non inferiore a 30 (trenta) gior-
ni e non superiore a 60 (sessanta) giorni dal deposito del-
l'offerta. Coloro che esercitano il diritto d'opzione,
purchè ne facciano contestuale richiesta, hanno diritto di
prelazione nell'acquisto delle azioni che siano rimaste inop-
tate.
Le azioni inoptate possono essere collocate dall'organo ammi-
nistrativo anche presso terzi.
In caso di mancato collocamento delle azioni, le azioni del
socio che ha esercitato il diritto di recesso vengono rimbor-
sate mediante acquisto dalla società utilizzando riserve di-
sponibili anche in deroga a quanto previsto dall'art. 2357,
comma 3 c.c..
Qualora non vi siano utili o riserve disponibili, deve esse-
re convocata l'assemblea straordinaria per deliberare la ri-
duzione del capitale sociale o lo scioglimento della società.
Alla deliberazione di riduzione del capitale sociale si ap-
plicano le disposizioni dell'art. 2445, commi 2, 3 e 4 c.c.;
ove l'opposizione sia accolta la società si scioglie.

TITOLO III
ASSEMBLEA

Art .11) COMPETENZE DELL'ASSEMBLEA
L'assemblea ordinaria delibera sulle materie ad essa riserva-
te dalla legge e dal presente statuto. In particolare,
l'assemblea ordinaria può approvare un regolamento dei lavo-
ri assembleari.
L'assemblea straordinaria delibera sulle materie attribuite
alla sua competenza dalla legge.
L'attribuzione all'organo amministrativo di delibere che per
legge spettano all'assemblea, di cui all'art.20 del presente
statuto, non fa venire meno la competenza principale dell'as-
semblea, che mantiene il potere di deliberare in materia.
Art.12) CONVOCAZIONE DELL'ASSEMBLEA
L'assemblea deve essere convocata dall'organo amministrativo
almeno una volta all'anno, entro centoventi giorni dalla
chiusura dell'esercizio sociale oppure entro centottanta
giorni, qualora la società sia tenuta alla redazione del bi-
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lancio consolidato e qualora lo richiedano particolari esi-
genze relative alla struttura ed all'oggetto della società.
L'assemblea può essere convocata anche fuori dal Comune in
cui è posta la sede sociale purchè in Italia.
L'avviso di convocazione deve indicare:
- il luogo in cui si svolge l'assemblea nonchè i luoghi even-
tualmente ad esso collegati per via telematica;
- la data e l'ora di convocazione dell'assemblea;
- le materie all'ordine del giorno;
- le altre menzioni eventualmente richieste dalla legge.
L'assemblea viene convocata mediante avviso comunicato ai so-
ci con raccomandata spedita almeno quindici giorni prima del-
l'assemblea o comunque ricevuta almeno 8 (otto) giorni prima
dell'adunanza.
Art. 13) ASSEMBLEE DI SECONDA E ULTERIORE CONVOCAZIONE Nel-
l'avviso di convocazione potrà essere prevista una data di
seconda convocazione per il caso in cui nell'adunanza prece-
dente l'assemblea non risulti legalmente costituita.
Le assemblee in seconda convocazione devono svolgersi entro
trenta giorni dalla data indicata nella convocazione per
l'assemblea di prima convocazione.
L'assemblea di ulteriore convocazione non può tenersi il me-
desimo giorno dell'assemblea di precedente convocazione.
Art. 14) ASSEMBLEA TOTALITARIA
Anche in mancanza di formale convocazione, l'assemblea si re-
puta regolarmente costituita quando e rappresentato l'intero
capitale sociale e partecipa all'assemblea la maggioranza
dei componenti dell'organo amministrativo e dei componenti
dell'organo di controllo.
In tale ipotesi ciascuno dei partecipanti può opporsi alla
discussione (ed alla votazione) degli argomenti sui quali
non si ritenga sufficientemente informato.
Art. 15) QUOZIENTI DELL'ASSEMBLEA ORDINARIA
L'assemblea ordinaria in prima convocazione e' regolarmente
costituita con l'intervento di tanti soci che rappresentino
almeno la maggioranza del capitale sociale.
L'assemblea ordinaria in seconda convocazione e' regolarmen-
te costituita qualunque sia la parte di capitale sociale rap-
presentata.
L'assemblea ordinaria, in prima o seconda convocazione, deli-
bera con il voto favorevole della maggioranza assoluta del
capitale rappresentato in assemblea.
Art. 16) QUOZIENTI DELL'ASSEMBLEA STRAORDINARIA
L'assemblea straordinaria in prima convocazione delibera con
il voto favorevole dei soci che rappresentano i due terzi
del capitale sociale.
In seconda convocazione l'assemblea straordinaria delibera
con il voto favorevole di almeno la maggioranza del capitale
sociale. L'introduzione e la soppressione di clausole compro-
missorie devono essere approvate con il voto favorevole di
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tanti soci che rappresentino almeno i due terzi del capitale
sociale. I soci assenti o dissenzienti possono, entro i suc-
cessivi novanta giorni, esercitare il diritto di recesso ai
sensi del presente statuto.
Art. 17) LEGITTIMAZIONE A PARTECIPARE ALLE ASSEMBLEE ED A VO-
TARE
I soci (anche ai fini degli adempimenti di cui al coma 3 del-
l'art. 2370 c.c.) devono esibire i propri titoli (o certifi-
cati) al fine di dimostrare la legittimazione a partecipare
ed a votare in assemblea.
I soci che non possono esercitare il diritto di voto hanno
comunque il diritto di essere convocati.
Art.18) RAPPRESENTANZA DEL SOCIO IN ASSEMBLEA
I soci possono partecipare alle assemblee anche mediante de-
legati. La delega può essere conferita solo a persona o ente
giuridico che siano già soci.
Essi devono dimostrare la propria legittimazione mediante do-
cumento scritto. La società acquisisce la delega agli atti
sociali.
La delega può essere rilasciata anche per più assemblee; non
può essere rilasciata con il nome del delegato in bianco ed
e' sempre revocabile, nonostante ogni patto contrario. Il
rappresentante può farsi sostituire solo da chi sia espressa-
mente indicato nella delega.
Se il socio ha conferito la delega ad un ente giuridico, il
legale rappresentante di questo rappresenta il socio in as-
semblea. In alternativa l'ente giuridico può delegare un suo
dipendente o collaboratore, anche se ciò non sia espressamen-
te previsto dalla delega.
La stessa persona non può rappresentare più di venti soci.
Le deleghe non possono essere rilasciate a dipendenti, mem-
bri degli organi di controllo o amministrativo della società.
Le deleghe non possono essere rilasciate a dipendenti, mem-
bri degli organi di controllo o amministrativo delle società
controllate.
Art.19) PRESIDENTE E SEGRETARIO DELL'ASSEMBLEA.
L'assemblea e' presieduta dal Presidente del Consiglio di Am-
ministrazione o dall'Amministratore Delegato.
L'assemblea nomina un segretario anche non socio ed occorren-
do uno o più scrutatori anche non soci.
Non occorre l'assistenza del segretario nel caso in cui il
verbale sia redatto da un notaio.
Spetta al presidente dell'assemblea constatare la regolare
costituzione della stessa, accertare l'identità e la
legittimazione dei presenti, regolare lo svolgimento dell'as-
semblea ed accertare e proclamare i risultati delle votazio-
ni.
Per quanto concerne la disciplina dei lavori assembleari,
l'ordine degli interventi, le modalità di trattazione del-
l'ordine del giorno, il presidente ha il potere di proporre

 9



le procedure che possono però essere modificate con voto del-
la maggioranza assoluta degli aventi diritto al voto.

TITOLO IV
ART.20) COMPETENZA E POTERI DELL'ORGANO AMMINISTRATIVO
La gestione dell'impresa spetta esclusivamente agli ammini-
stratori, i quali compiono le operazioni necessarie per l'at-
tuazione dell'oggetto sociale, ferma restando la necessità
di autorizzazione nei casi richiesti dalla legge.
Sono inoltre attribuite all'organo amministrativo le seguen-
ti competenze:
a) la delibera di fusione nei casi di cui agli artt. 2505,
2505 bis, 2506 ter ultimo comma c.c.;
b) l'istituzione e soppressione di sedi secondarie;
c) l'indicazione dì quali amministratori abbiano la rappre-
sentanza della società;
d) la riduzione del capitale sociale in caso di recesso del
socio;
e) l'adeguamento dello statuto sociale a disposizioni norma-
tive;
f} il trasferimento della sede sociale ìn altro comune del
territorio nazionale;
g) la riduzione del capitale qualora risulti perduto oltre
un terzo del capitale sociale e la società abbia emesso azio-
ni senza valore nominale.
Art. 21) COMPOSIZIONE DELL'ORGANO AMMINISTRATIVO
La società e' amministrata da un consiglio di amministrazio-
ne composto da tre membri.
Art. 22) NOMINA E SOSTITUZIONE DELL'ORGANO AMMINISTRATIVO
Gli amministratori durano in carica per il periodo stabilito
alla loro nomina e comunque non oltre tre esercizi e sono
rieleggibili. Essi scadono alla data dell'assemblea convoca-
ta per l'approvazione del bilancio relativo all'ultimo eser-
cizio della loro carica.
Se nel corso dell'esercizio vengono a mancare uno o più ammi-
nistratori, gli altri provvedono a sostituirli con delibera-
zione approvata dal collegio sindacale, purché la maggioran-
za sia sempre costituita da amministratori nominati dall'as-
semblea. Gli amministratori così nominati restano incarica
fino alla successiva assemblea.
Qualora venga meno la maggioranza degli amministratori nomi-
nati dall'assemblea, quelli rimasti in carica devono convoca-
re l'assemblea per la sostituzione degli amministratori man-
canti. Gli amministratori così nominati scadono insieme a
quelli incarica all'atto della loro nomina.
Qualora vengano a cessare tutti gli amministratori, l'assem-
blea per la nomina dell'amministratore o dell'intero consi-
glio deve essere convocata d'urgenza dal collegio sindacale,
il quale può compiere nel frattempo gli atti di ordinaria am-
ministrazione.
Art.23) PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

10



Il consiglio di amministrazione, nella prima adunanza succes-
siva alla sua nomina, elegge tra i propri membri un presiden-
te, ove non vi abbia provveduto l'assemblea.
Il presidente del consiglio di amministrazione convoca il
consiglio di amministrazione, ne fissa l'ordine del giorno,
ne coordina i lavori e provvede affinché adeguate informazio-
ni sulle materie iscritte all'ordine del giorno vengano for-
nite a tutti i consiglieri.
Il consiglio nomina un segretario anche al di fuori dei suoi
membri.
Art. 24) ORGANI DELEGATI
Il consiglio di amministrazione può delegare, nei limiti di
cui all'art. 2381 c.c., parte delle proprie attribuzioni adu-
no o più dei suoi componenti, determinandone i poteri e la
relativa remunerazione.
Al consiglio spetta comunque il potere di controllo e di avo-
care a sè le operazioni rientranti nella delega, oltre che
il potere di revocare le deleghe.
Non possono essere attribuite agli organi delegati le compe-
tenze di cui all'art. 2381, coma 4 c.c.
Gli organi delegati sono tenuti a riferire al consiglio di
amministrazione ed all'organo di controllo gestionale con ca-
denza almeno trimestrale.
Possono essere altresì nominati direttori generali e procura-
tori, determinandone i poteri.
Art.25) DELIBERAZIONI DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
Il consiglio si raduna nel luogo indicato nell'avviso di con-
vocazione, nella sede sociale o altrove, tutte le volte che
ciò sia ritenuto necessario dal presidente, dal collegio sin-
dacale o anche da uno solo dei consiglieri di amministrazio-
ne.
La convocazione e' fatta almeno 5 (cinque) giorni prima del-
la riunione con lettera da spedire mediante fax, telegramma
o posta elettronica.
Nei casi di urgenza la convocazione può essere fatta con let-
tera da spedire mediante fax, telegramma o posta elettroni-
ca, con preavviso di almeno 2 (due) giorni.
Il consiglio e' validamente costituito con la presenza della
maggioranza degli amministratori in carica e delibera con il
voto favorevole della maggioranza assoluta dei consiglieri
presenti. In caso di parità prevale la decisione cui accede
il voto del Presidente.
Il consiglio di amministrazione e' validamente costituito
qualora, anche in assenza di formale convocazione, siano pre-
senti tutti i consiglieri in carica e tutti i membri del col-
legio sindacale. Le riunioni del consiglio sono presiedute
dal presidente ovvero dall'amministratore più anziano per ca-
rica o, in subordine, per età.
Il voto non può essere dato per rappresentanza.
Art.26) RAPPRESENTANZA SOCIALE
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La rappresentanza della società spetta al presidente del con-
siglio di amministrazione.
Spetta altresì ai consiglieri muniti di delega del consiglio
e ai direttori generali, e nei limiti dei poteri attribuiti,
agli altri rappresentanti nominati ex artt. 2203 ss. c.c..
Art.27) REMUNERAZIONE DEGLI AMMINISTRATORI
Ai membri del consiglio di amministrazione spettano il rim-
borso delle spese sostenute per ragione del loro ufficio ed
un compenso determinati dall'assemblea all'atto della nomi-
na; l'assemblea può inoltre assegnare loro una indennità an-
nua a titolo di trattamento di fine mandato, eventualmente
anche stipulando apposita polizza assicurativa volta a garan-
tirne l'erogazione.
La remunerazione degli amministratori investiti della carica
di presidente, amministratore o consigliere delegato e' sta-
bilita dal consiglio di amministrazione, sentito il parere
del collegio sindacale, nel rispetto dei limiti massimi de-
terminati dall'assemblea.
L'assemblea può determinare un importo complessivo per la re-
munerazione di tutti gli amministratori, inclusi quelli inve-
stiti di particolari cariche.
Art.28) COLLEGIO SINDACALE E REVISORE CONTABILE
Il collegio sindacale vigila sull'osservanza della legge e
dello statuto, sul rispetto dei principi di corretta ammini-
strazione ed in particolare sull'adeguatezza dell'assetto or-
ganizzativo amministrativo e contabile adottato dalla so-
cietà e sul suo concreto funzionamento ed esercita altresì
il controllo contabile. L'assemblea elegge il collegio sinda-
cale, costituito da tre sindaci effettivi e due supplenti,
ne nomina il presidente e determina per tutta la durata del-
l'incarico il compenso dei presenti.
I sindaci scadono alla data dell'assemblea convocata per
l'approvazione del bilancio relativo al terzo esercizio del-
la carica. La cessazione dei sindaci per scadenza del termi-
ne ha effetto dal momento in cui il collegio e' stato rico-
stituito. Il collegio sindacale si riunisce almeno ogni no-
vanta giorni su iniziativa di uno qualsiasi dei sindaci. Es-
so e' validamente costituito con la presenza della maggioran-
za dei sindaci e delibera con il voto favorevole della mag-
gioranza assoluta dei sindaci. Le riunioni possono tenersi
anche con l'ausilio di mezzi telematici.
Art.29) BILANCIO E UTILI
Gli esercizi sociali si chiudono il 31 (trentuno) dicembre
di ogni anno.
Dopo aver dedotto almeno il 5% (cinque per cento) da destina-
re a riserva legale almeno fino a che questa non abbia rag-
giunto il quinto del capitale sociale, nonché un ulteriore
5% (cinque per cento) da destinare a riserva straordinaria
statutaria che potrà essere imputata a capitale sociale, gli
utili netti risultanti dal bilancio verranno ripartiti tra i
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soci in misura proporzionale alla partecipazione azionaria
da ciascuno posseduta, salvo che l'assemblea non deliberi ul-
teriori accantonamenti a fondi di riserva straordinaria.
Art. 30) SCIOGLIMENTO E LIQUIDAZIONE
La società si scioglie per le cause previste dalla legge.
L' assemblea provvederà a norma di legge alla nomina dei li-
quidatori ed alla determinazione dei loro poteri.
Art.31) CLAUSOLA COMPROMISSORIA
Qualsiasi controversia dovesse insorgere tra i soci ovvero
tra i soci e la società che abbia ad oggetto diritti disponi-
bili relativi al rapporto sociale, ad eccezione di quelle
nelle quali la legge prevede l'intervento obbligatorio
del pubblico ministero, dovrà essere risolta da tre arbitri
nominati dal Presidente dell'Ordine dei Commercialisti del
luogo in cui ha sede la società.
Il collegio arbitrale dovrà decidere entro 120 (centoventi)
giorni dalla nomina. Il collegio arbitrale deciderà invia ri-
tuale secondo diritto.
Resta fin d'ora stabilito irrevocabilmente che le risoluzio-
ni e determinazioni del collegio arbitrale vincoleranno le
parti.
Il collegio arbitrale determinerà come ripartire le spese
dell'arbitrato tra le parti.
Sono soggette alla disciplina sopra prevista anche le contro-
versie promosse da amministratori, liquidatori e sindaci ov-
vero quelle promosse nei loro confronti, che abbiano ad og-
getto diritti disponibili relativi al rapporto sociale.
Per quanto non previsto, si applicano le disposizioni del
D.Lgs. 17 gennaio 2003, n. 5.
Art. 32) DOMICILIO
Il domicilio dei soci, dei titolari degli strumenti finanzia-
ri, degli obbligazionisti, degli amministratori, dei sindaci
e del revisore, per i loro rapporti con la società, e' quel-
lo che risulta dai libri sociali.
Firmato: Francesco Molari
Firmato: Roberto Ravegnani
Firmato: Marco Maltoni Notaio
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TRIBUNALE CIVILE DI FORLI’ 

GIUDICE DELEGATO DR.SSA MARIA CECILIA BRANCA 

CURATORE AVV. MICHELE SARTI 

* * * 

LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE “SACIM SPA” 

* * * 

CONSISTENZA E UBICAZIONE IMMOBILI 

LOTTO n. 2 

Piena proprietà su complesso industriale dismesso con edifici collabenti 

(per recupero della capacità edificatoria e successivo sviluppo).  

Sito nel Comune di Cesena via Carlo Cattaneo n. 109 e 203, superficie 

coperta complessiva pari a circa mq. 13.640. 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

I beni immobili oggetto di stima risultano così identificati: 

A. E. Ufficio Prov.le di Forlì – Territorio, comune di Cesena: 

Catasto Fabbricati 

Foglio 107 

o Map. 31 sub. 2, Cat. D/1, RC € 41,52, via Carlo Cattaneo 109, P S-1; 

o Map. 31 sub. 6, Cat. A/3, Cl. 2, vani 5, sup. cat. mq. 133 (escluse 

aree scoperte mq. 129), RC € 361,52, via Carlo Cattaneo 109, P S-1; 

o Map. 31 sub. 8, Cat. D/1, RC € 46.996,59, via Carlo Cattaneo 109, P 

T-1; 

o Map. 31 sub. 10, Cat. D/7, RC € 1.204,00, via Carlo Cattaneo 109, P 

T; 

o Map. 33 sub. 3, Cat. A/3, Cl. 2, vani 5, sup. cat. mq. 94 (escluse aree 

N. 51/25 

LOTTO n. 2 
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scoperte mq. 90), RC € 361,52, via Carlo Cattaneo 203, P T-1; 

o Map. 33 sub. 4, Cat. C/1, Cl. 6, mq. 86, sup. cat. mq. 90, RC € 

2.980,27, via Carlo Cattaneo 203, PT; 

o Map. 1010 sub. 12, Cat. D/7, RC € 1.788,00, via Carlo Cattaneo, P T. 

Catasto Terreni 

Foglio 107 

o Map. 31, ente urbano, ha 03 a 11 ca 63; 

o Map. 33, ente urbano, a 02 ca 36; 

o Map. 475, ente urbano, ca 17; 

o Map. 1010, ente urbano, a 30 ca 98. 

CORRISPONDENZA TRA IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

ATTUALE E QUANTO OGGETTO DI L.G. 

Sì. 

ESISTENZA DI PARTI COMUNI E SERVITU’ 

Parti comuni: non segnalate. 

Servitù: attive e passive se vi sono e come abbiano ragione legale di esistere. 

Si riporta un passaggio dell’atto notaio Papi del -- rep. --: “… esiste già da 

tempo un vialetto poderale, ricompreso all’interno della particella 31 del 

foglio 107, delimitato da recinzione in loco esistente e di proprietà di società 

venditrice, attraverso il quale il proprietario dell’area retrostante (particella 

30, distinta al C.T. del Comune di Cesena al foglio 107) sia a piedi che con 

ogni mezzo ed in qualsiasi ora, accede alla sua proprietà. Le parti inoltre 

danno atto che una piccola porzione ricompresa nell’immobile distinto al 

catasto fabbricati del Comune di Cesena al foglio 107 con la part. 31 sub 8 

per circa mq. 20, corrispondente a parte tettoia e parte ripostiglio, insiste 



 
 

3 di 12 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

  

 

 

 

 

sulla limitrofa particella 36 distinta al catasto terreni del Comune di Cesena 

al foglio 107, pur essendo in possesso di parte venditrice per un periodo 

ultraventennale” 

PERTINENZA 

Piena proprietà. 

PROVENIENZA DEL BENE 

Atto di fusione per incorporazione. 

Atto precedente: compravendita. 

ATTI PREGIUDIZIEVOLI 

Sul bene gravano le seguenti formalità come da relazione notarile ventennale 

redatta dal dott. Tommaso Gherardi aggiornata al 12/05/2026. 

Iscrizioni: 

- Ipoteca volontaria, concessione a garanzia di mutuo fondiario iscritta 

il --- a favore --.; 

- Ipoteca giudiziale iscritta --- a favore --, decreto ingiuntivo emesso 

dal Tribunale di Lucca il --; 

- Ipoteca giudiziale decreto ingiuntivo iscritto -- a favore -- decreto 

ingiuntivo emesso dal Tribunale di Forlì il --. 

Trascrizioni: 

- Liquidazione giudiziale trascritta il -- a favore della massa dei 

creditori. 

REGIME FISCALE 

La Società in L.G. NON E’ qualificabile come impresa costruttrice. 

L’immobile è composta da una porzione abitativa, capannoni industriali, 

negozio, tutti dismessi e in parte demoliti (terreno edificabile da sviluppare). 
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Sono passati più di 5 anni dall’ultimazione dei lavori. 

L’immobile fa parte di un fabbricato che NON HA i requisiti della Legge 

“Tupini”. 

La vendita del bene sarà soggetta a I.V.A. o a imposta di registro secondo il 

regime fiscale vigente al momento del trasferimento del bene. 

INDAGINE AMMINISTRATIVA 

Immobile edificato in periodo antecedente al 01/09/1967 (ante ’67). 

o Autorizzazione Edilizia PG 17690 del 23.09.1953; 

o Autorizzazione Edilizia PG n 27949/55 del 15.05; 

o Autorizzazione Edilizia PG 13144 del 19.08; 

o Autorizzazione Edilizia PG 18415 del 14.01; 

o Autorizzazione Edilizia PG 4769 del 15.06; 

o Abitabilità n° 28 del 19.01; 

o Autorizzazione Edilizia PG 886 del 10.02; 

o Licenza Edilizia n° 1194 del 31.08; 

o Licenza Edilizia n° 145 del 15.04; 

o Abitabilità n° 27 del 19.01.197; 

o Licenza Edilizia n° 321 del 09.06; 

o Licenza Edilizia n° 359 del 06.07.1971; 

o Abitabilità n° 60 del 08.02.1973; 

o Licenza Edilizia n° 286 del 28.06.1972; 

o Abitabilità n° 141 del 20.09.1976; 

o Licenza Edilizia n° 467 del 18.10.1972; 

o Licenza Edilizia n° 152 del 29.03.1973; 

o Autorizzazione Edilizia n° 56 del 19.06.1973; 
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o Licenza Edilizia n° 424 del 05.09; 

o Abitabilità n° 443 del 06.08; 

o Licenza Edilizia n° 564 del 13.11.1973; 

o Abitabilità n° 140 del 20.09.1976; 

o Licenza Edilizia n° 469 del 26.07.1976; 

o Abitabilità n° 11 del 17.01.1978; 

o Concessione Edilizia n° 271 del 10.04.1980; 

o Abitabilità n° 226 del 03.05.1982; 

o Concessione Edilizia n° 76 del 18.02.1982; 

o Abitabilità n° 141 del 10.03.1983; 

o Concessione Edilizia n° 265 del 24.10.1986; 

o Variante del 10.11.1987; 

o Abitabilità n° 106 del 09.04.1990; 

o Autorizzazione Edilizia n° 141 del 13.02.1987; 

o Autorizzazione Edilizia n° 401 del 14.06.1988; 

o Abitabilità n° 201 del 27.07.1990; 

o Concessione in Sanatoria n° 9036 del 06.07.1988; 

o UCILA n° 201 PG 30178 del 10.07.2019 (demolizione di manufatti 

contenenti cemento amianto); 

o UCILA n° 140 PG  44822 del 16.12.2022 (demolizione di manufatti 

edilizi – eseguita parzialmente); 

o Concessione Edilizia in Sanatoria n° 8436 del 11.05.1988; 

o Concessione Edilizia in Sanatoria n° 8924 del 20.06.1988; 

o Concessione Edilizia n° 238 del 06.06.1989; 

o Concessione Edilizia n° 316 del 27.08.1993; 
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o Concessione Edilizia n° 512 del 18.10.1996; 

o DIA PG 32638 del 1997. 

Le pratiche edilizie, urbanistiche e tecnico-amministrative richiamate nella 

presente documentazione si riferiscono allo stato pregresso del compendio 

immobiliare. Come già evidenziato nella presente perizia di stima, le 

costruzioni insistenti sul compendio sono state in parte demolite ovvero rese 

inagibili; conseguentemente, lo stesso dovrà essere oggetto di un 

complessivo intervento di riqualificazione con recupero della edificabilità 

degli edifici demoliti e/o da demolire, da verificare presso gli uffici 

comunali e nel rispetto della vigente disciplina urbanistico-edilizia. 

L'aggiudicatario acquisterà il compendio immobiliare nello stato di fatto e di 

diritto in cui esso si troverà al momento del trasferimento, con ogni 

conseguente onere e responsabilità derivanti dalla necessaria 

riqualificazione. 

Restano pertanto a esclusivo carico dell'aggiudicatario, senza possibilità di 

rivalsa nei confronti della procedura o degli organi della procedura, tutte le 

spese, gli oneri, gli adempimenti e le attività necessari o comunque connessi 

alla progettazione, alla riqualificazione, alla messa in sicurezza, 

all'ottenimento dei titoli abilitativi eventualmente occorrenti, nonché 

all'esecuzione di ogni intervento richiesto dalla normativa vigente. 

Parimenti, sarà a esclusiva cura e onere dell'aggiudicatario acquisire, 

mediante professionisti di propria fiducia, ogni informazione, verifica, 

parere, nulla osta, autorizzazione e ogni ulteriore elemento di natura 

tecnica, urbanistica, edilizia, catastale, amministrativa, ambientale o 

comunque necessario presso i competenti uffici comunali e presso ogni altro 
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ente competente, assumendosi integralmente i relativi costi e le conseguenze 

derivanti dagli esiti delle verifiche effettuate. 

Attuale strumento urbanistico: Territorio Urbanizzato, Tessuti dismessi 

degradati Art. 4.13.1 delle norme del PUG, Titolo V, Città da rigenerare. 

Conformità impianti. 

Immobili privi di impianti 

Valore dell’immobile ai fini del calcolo I.M.U.: € 4.496.110,55, di cui: € 

3.487,68 F 107 M 31 sub 2, € 60.735,36 F 107 M 31 sub 6, € 3.947.713,56 F 

107 M 31 sub 8, € 101.136,00 F 107 M 31 sub 10, € 60.735,36 F 107 M 33 

sub 3, € 172.110,59 F 107 M 33 sub 4, € 150.192,00 F 107 M 1010 sub 12. 

CONFORMITA’ CATASTALE 

Il compendio immobiliare è costituito da un complesso industriale dismesso 

comprendente edifici collabenti e manufatti in avanzato stato di degrado e 

collabenti (per recupero della capacità edificatoria e successivo sviluppo), 

per i quali, in ragione delle condizioni materiali dei luoghi e della 

documentazione disponibile, non è possibile attestare la piena 

corrispondenza tra lo stato di fatto e le risultanze catastali, né la completa 

conformità edilizia e urbanistica. 

Qualora si rendessero necessari interventi di regolarizzazione catastale, 

edilizia o urbanistica, ovvero attività di aggiornamento degli atti catastali, di 

demolizione o di altra natura, i relativi costi saranno a carico esclusivo del 

futuro aggiudicatario. 

CERTIFICAZIONE ENERGETICA 

Gli immobili sono parzialmente demoliti, mancanti di partizioni e chiusure, 

non è possibile individuare involucri termici. A.P.E. non necessarie. 
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SITUAZIONE OCCUPAZIONALE 

Immobile nella disponibilità della procedura. 

DESCRIZIONE DEL BENE 

Il bene in oggetto sorge nella periferia occidentale del Comune di Cesena, 

nelle immediate vicinanze di ambiti residenziali dotati di buoni servizi 

commerciali e di quartiere. Trattasi di complesso industriale dismesso, 

edificato a partire dalla metà degli anni ’50 del XX secolo, composto da 

differenti corpi di fabbrica dotati di una superficie coperta complessiva pari a 

circa 13.648,00 mq. Gli immobili ricompresi nel complesso sono costituiti 

principalmente da capannoni industriali collabenti e in parte demoliti anche 

in seguito a ordinanze di salute pubblica (ricettacolo di senzatetto), 

circondati da ampi piazzali prevalentemente pavimentati. L’intero comparto, 

dotato di una superficie territoriale pari a 34.514,00 mq. catastali, è 

ricompreso in ambito urbanisticamente denominato “Tessuti Dismessi 

Degradati” le cui trasformazioni sono normate dall’art. 4.13.1 del vigente 

PUG comunale e, per collocazione ed estensione, si presta allo sviluppo di 

operazioni immobiliari a vocazione mista commerciale/residenziale 

mediante stipula di apposito P.O.C., A.O, P.A.I.P., A.P. 

Non si è proceduto ad un effettivo rilievo degli immobili in quanto trattasi di 

beni da demolire, l’interesse è esclusivamente riferito alle potenzialità di 

sviluppo dell’area, potenzialità che dovranno essere sviluppate in accordo 

con le autorità comunali (la procedura concorsuale non ritiene corretto 

presentare proposte di alcun tipo in quanto certamente differenti o limitative 

rispetto alle esigenze di sviluppo proposte da investitori medi). 

Si segnala che l’accesso alla pubblica via Cattaneo è attualmente possibile 
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tramite due accessi di limitata estensione, le cui proprietà confinanti sono di 

terzi. 

Si specifica che all’interno dell’area dismessa, oltre agli immobili obsoleti da 

demolire, sono presenti manufatti che potrebbero rappresentare un potenziale 

rischio di contaminazione, quali vecchi serbatoi interrati per olio 

combustibile di alimentazione dell’impianto di riscaldamento, un serbatoio 

interrato per il lavaggio delle cisterne e serbatoi interrati per la pulizia 

interna delle cisterne mediante una miscela di  acido nitrico (in numero di 

sette/otto), o possibili residui di lavorazioni nei reparti quali sabbiatura e 

verniciatura. 

Ogni opera e relativo onere di bonifica viene posto integralmente a carico 

dell’acquirente che accetta incondizionatamente tale situazione manlevando 

la procedura da ogni possibile richiesta di contributo, risarcimento, ecc. 

L'immobile sarà posto in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si 

trova. 

Ogni intervento e relativo onere di bonifica, messa in sicurezza, rimozione, 

smaltimento, adeguamento, regolarizzazione o ripristino, comunque 

necessario in relazione allo stato del compendio o imposto dalle competenti 

Autorità, resterà integralmente a carico dell'aggiudicatario/acquirente, il 

quale, con la presentazione dell'offerta, di fatto accetterà 

incondizionatamente tale situazione, rinunciando a qualsiasi eccezione o 

pretesa nei confronti della procedura e manlevando la stessa da ogni 

richiesta, azione o domanda di rimborso, contributo, indennizzo o 

risarcimento connessa ai predetti oneri. 

CONSISTENZE COMMERCIALI 
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Le superfici dei bene in oggetto sono le seguenti: 

superficie coperta totale circa mq. 13.640,00  

superficie territoriale (catastale) ca. mq. 34.514,00  

STIMA DEL BENE 

Come già detto nella descrizione del bene, trattasi della piena proprietà su 

complesso industriale dismesso con edifici collabenti (per recupero della 

capacità edificatoria e successivo sviluppo).  

Sito nel Comune di Cesena via Carlo Cattaneo n. 109 e 203, superficie 

coperta complessiva pari a circa mq. 13.640. 

Vista la peculiare natura dell’immobile, particolarmente vocata a generare 

operazioni di sviluppo immobiliare, l’indagine di mercato è stata condotta 

facendo riferimento esclusivo ad aree urbane appartenenti alla medesima 

classificazione d’ambito urbanistico dell’oggetto di stima, ovvero “Tessuti 

Dismessi Degradati” individuati ai sensi dell’art. 4.13.1 delle norme di PUG. 

Si specifica che nel territorio della città di Cesena sono presente solo due 

zone classificate in tale ambito, oltre l’oggetto di stima, situate presso i 

principali assi viari di accesso alla città, rispettivamente lungo l’asse 

settentrionale della via Ravennate (comparabile A) e lungo l’asse orientale 

della via Ugo La Malfa/via Marconi (comparabile B). 

Tale ultimo comparabile tuttavia è stato oggetto di un complessivo 

intervento di rigenerazione urbana negli anni 2010 circa che ha portato alla 

realizzazione di un centro commerciale; tutte le compravendite che ne sono 

derivate quindi risultano troppo datate per essere utilizzate ai fini della 

presente valutazione. 

Per questo motivo, in assenza di ulteriori informazioni mercantili, si procede 
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a determinare il valore di mercato del bene utilizzando i soli comparabili 

reperiti dall’ambito territoriale denominato comparabile A. 

Si procede infine ad effettuare un ulteriore aggiustamento della valutazione 

in funzione della diversa localizzazione dell’oggetto di stima rispetto ai dati 

forniti dal comparabile A, unica fonte di informazioni immobiliari posta alla 

base dell’intero processo valutativo. 

Per eseguire tale aggiustamento si farà ricorso alle ultime quotazioni OMI 

disponibili per le destinazioni d’uso potenzialmente insediabili nella 

porzione di territorio in esame (produttiva con probabilità di accadimento 

stimata nel 5%, commerciale con probabilità di accadimento 55% e 

residenziale con probabilità di accadimento 40%). 

La determinazione del valore di mercato dell’appartamento avviene 

mediante criterio di comparazione diretta, utilizzando il metodo di calcolo 

del Market Comparison Approach (MCA). 

Il valore di mercato (arrotondato per difetto) del bene è stimato pari a € 

3.703.600. 

Tale importo viene infine rivalutato per la sola componente localizzazione, 

tramite media pesata in base alla probabilità di destinazione di 

trasformazione (*), facendo riscorso alle vigenti quotazioni OMI. 

(*) analizzando le possibilità di sviluppo dell’area, si ritiene scarsamente 

probabile la scelta di insediamenti produttivi, mentre lo sviluppo a 

commerciale e abitativo viene considerato lo scenario più realistico, quindi: 

frequenza cap. industriali 5%, negozi 55%, abitazioni 40%. 

Rivalutazione per parametro di localizzazione: (1,00 x 0,05) + (1,13 x 0,55) 

+ (1,18 x 0,40) = 1,143. 
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Valore di mercato rivalutato: € 4.223.214,80 (arrotondato € 4.230.000,00). 

Si ipotizzano circa € 200.000,00 per possibili opere di bonifica. 

Valore aggiustato: € 4.030.000,00 

In virtù della vendita coattiva si propone una percentuale di abbattimento 

pari a circa il 25%, pertanto: 

PREZZO DA PROPORSI A BASE D’ASTA € 3.000.000,00 

Firmato digitalmente da:
Antonello Serra
Data: 19/07/2026 09:16:56
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 26/04/1994 - Data: 19/03/2025 - n. T119580 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 26/04/1994 - Data: 19/03/2025 - n. T119580 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 09/11/1987 - Data: 19/03/2025 - n. T119584 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 09/11/1987 - Data: 19/03/2025 - n. T119584 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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* Scala originale non disponibile. *

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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* Scala originale non disponibile. *

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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* Scala originale non disponibile. *

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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* Scala originale non disponibile. *

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 18/05/2000 - Data: 19/03/2025 - n. T119587 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 19/03/2025 - n. T119591 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data: 19/03/2025 - n. T119591 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 27/03/1987 - Data: 19/03/2025 - n. T119588 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 27/03/1987 - Data: 19/03/2025 - n. T119588 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A2(420x594)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 27/03/1987 - Data: 19/03/2025 - n. T119590 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data presentazione: 27/03/1987 - Data: 19/03/2025 - n. T119590 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A2(420x594)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 19/03/2025 - n. T127491 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Data: 19/03/2025 - n. T127491 - Richiedente: SRRNNL65P21A944K

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 12/02/1991 - Data: 13/05/2026 - n. T403609 - Richiedente: Telematico

Data presentazione: 12/02/1991 - Data: 13/05/2026 - n. T403609 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 13/05/2026
Ora: 18:13:53
Numero Pratica: T403768
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Forli 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

CESENA

Sezione

   

Foglio

107

Particella

1010

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 Immobile Soppresso
2 Immobile Soppresso
3 Immobile Soppresso
4 Immobile Soppresso
5 Immobile Soppresso
6 Immobile Soppresso
7 Immobile Soppresso
8 Immobile Soppresso
9 Immobile Soppresso

10 Immobile Soppresso
11 Immobile Soppresso

12 VIALE CARLO CATTANEO T

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER SPECIALI ESIGENZE DI UNA
ATTIVITA' INDUSTRIALE E NON

SUSCETTIBILI DI DESTINAZIONE
DIVERSA SENZA RADICALI

TRASFORMAZIONI

Visura telematica

Fine




