TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CREMONA

PERIZIA DI STIMA

(art. 173 bis d.a. c.p.c)

PROCEDURA ESECUTIVA
n. 181/2021 R.G.E R.G.E.

Giudice: G.O.P. Avv. Lucia VALLA

Esperto Estimatore: Geom. Domenico SIMONETTA

con studio in CREMA Piazzale Rimembranze 19 Tel 0373 /85525
PEC domenico.simonetta@geopec.it

Causa promossa da:

®con sede “£W

B/ PIVA mhfesa dal’Avv. Andrea

SACCHI con studio in CREMA (CR) Via Crispin. 5

Contro
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SCHEDA SINTETICA
E INDICE

Procedura es.imm. n. 181/2021 R.G.E

promossa da &

Contro. e

Bene Villa singola con Laboratoric artigianale pag 5

Diritto Piena proprieta pag 5

Ubicazione PALAZZO PIGNANO (CR) Via V. Veneto 13 pag s
Stato Discreto pag 6

Dati Catastali attuali

Artigranale

Fg.9 Mapp. 238 Sub. 501 (ex Sub. 1 - 2) cat. A/7 cl. 2Vani 11 Rc 1.22142

Laboratorio Artigianale (non in #59)

Fg.9 Mapp. 238 Sub. 502 (ex Sub. 1 - 2) cat. C/3 cl. U Mq. 27 Rc 41,83

Box-Autorimessa
Fg.9 Mapp. 238 Sub. 593 (ex Sub. i - 2) cat. C/6 cl. 2 Mq. 34 Re 52,68

pag.7
Differenze rispetto al pignoramento $] per identificativi catastali superati

pag 24
Irregolarita/abusi SI pag 26

_'5?"@;5'-

: “-'-'@j: Firmaln Da. DOMENICO SIMONETTA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialil T373321470762d8Nbb0d4ebded3e19a



Valori

Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 404,39 x € 1.100,00= € 444.829,00

EURO .

UATT E ARANTAQUA! M OCENTOVENTINGOVE /00
a cui vanno dedotti

euro 2.464,0 atori lazione + itti di Segreteria

euro 3.000,00 di spese tecniche
euro 25.000,00 spese di ripristino COfpPO accessorio staccato

euro 44.365 Riduzione del valore di mercato in quanto trattasi di vendita forzara, quindi
non si ha luogo la garanzia per i vizi (art.2922 c.c.) circa il 10% del valore

Valore Netto Finale DEL BENE euro 370.000,00
(euro TECEQTQSET [_A_[STQMILA( 00)

pag 32 3

%:

%

Vendibilita Buona :
pag 33 g

Motivo ubicazione, e stato pag 34 g
Pubblicita Internet e giornali localj pag 34 3
<

Occupazione: : &
5

SI dal Proprietario e famiglia =
3

pag 35 L

=

Titolo di occupazione SI dal Proprietario e famiglia &
23]

=2
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pag 35 =

Oneri No 5
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ALLEGATI:

Atto di Compravendita (abitazione)

Riunione di Usufrutto

Planimetria catastale Abitazione SUPERATA (ex sub.1)
Planimetria catastale Abitazione AGGIORNATA
Planimetria catastale Box SUPERATA (ex sub.2)
Planimetria catastale Box AGGIORNATA

Planimetria catastale Laboratorio

Visura catastale Abitazione SUPERATA (ex sub.1)
Visura catastale Abitazione AGGIORNATA

. Visura catastale Box SUPERATA (ex sub.2)

. Visura catastale Box AGGIORNATA

. Visura catastale Laboratorio

. Inserimento in Mappa del Box-Autorimessa nella Proprieta
. Avvenuta Variazione Catastale

. Estratto di mappa SUPERATO

. Estratto di mappa AGGIORNATO

. Foto aerea satellitare

. Documentazione fotografica

. Documentazione Amministrativa Comunale

. Elenco formalita

. Attestazione invio perizia alle part

- Richiesta di Contratto di Affitto

. Attestazione Verifica contratto di affitto

- Richiesta di Liquidazione Prestazione professionale (fascicolo a parte)
. Attestato di Prestazione Energetica

. Certificato di Residenza
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

Causa promossa da:

¢ difesa dall’Avv. Andrea SACCHT con studio
in CREMA (CR) Via Crispin. 5

Contro

Lllmo GOP Avv. Lucia VALLA il giorno 28/07/2024,
incaricava lo scrivente Geom. SIMONETTA Domenico con
studio in CREMA Piazzale Rimembranze 19, iscritto al Collegio
dei Geometri di CREMONA al 1. 1599, in qualita di “esperto
estimatore degli immobili”, con relativo quesito inerente alla
procedura in corso riguardante le parti in epigrafe richiamate,
innanzi al Cancelliere, dopo avere verificato le generalita
del’Esperto  Estimatore, accettato lincarico e prestato il
giuramento di rito, il Sig. G.E. sottoponeva allo stesso il seguente
quesito:

prima di ogni altra attivitd, controlli la completezza della
documentazione ex art. 567 c.p.c., segnalandc immediatamente i
documenti mancant o inidones; individui i precedenti proprietari
nel ventennio ed elenchi ciascun atto di acquisto, con indicazione
dei suoi estremi (data, notaio, data e numero di registrazione e
trascrizione); nel caso di deposito da parte del creditore dei
ceraficatt delle iscrizioni e trascriziony, anziché della relazione
notatile, segnali se nel corso del ventennic antediore al

1
1

pag.
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

pignoramento vi sono state successioni per causa di morte non
espressamente accettate dagli eredi; £

successivamente:

provveda, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni
altra operazione ritenuta necessaria, previa comunicazione alle
parti a mezzo posta, e-mail o fax dellinizio delle operazioni
peritali:

— a svolgere tutte le attivitd previste dagli artt. 568, comma 2
C.pC. e a fornire tutte le informazioni indicate nellart. 173-bis
disp. att. c.p.c;

— a tenere conto, nella determinazione del valore del compendio
pignorato, degli eventuali diritti di terzi sul’'immobile in concreto
colpito dal vincolo (usufrutto, piena proprieta, nuda proprieta,
superficie, ecc.);

— nel caso si tratt di quota indivisa, a fornire una valutazione
della quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendira per
le quote indivise, e a vetificare, nell’ordine:

a- se sia possibile la separazione in natura della quota spetrante al
debitore;

b- se ritenga altrimenti probabile la vendita della quota indivisa ad
un prezzo superiore al valore della stessa determinata in termini
di frazione dell’intero valore;

— nel caso si tratt di bene in regime di comunione legale fra
coniugi, fornire comunque la valutazione dellintero bene, che
interamente andra venduto

— a formare, ove opportuno, uno o pit lotti per la vendita,
identificando i nuovi confini tramite apposite tavole esplicative e

provvedendo, ove necessario, alla  realizzazione  del

"

STUDIO TECNICO Geom. SIMONETT A Domenico  Piazzale Rimembranze 19 26013 cREMA (cr)
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

frazionamento, allegando alla relazione estimativa i dpi
debitamente approvati dall’ufficio tecnico erariale;
— a predisporre lattestazione di prestazione energetica, se
assente;
_ a verificare 'esatta identificazione catastale dell'i'mmobile,
previo accertamento dell’esatta rispondenza dei dati specificati
nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando
altresi gli ulteriori elementi necessari per I'eventuale emissione del
decreto di trasferimento; in caso di irregolatiti catastali
provvedere alla regolarizzazione;
_ a verificare ]a presenza di rifiud ed a qualificarli come urbani,
speciali, urbani pericolosi o speciali pericolosi, nonché a
quantificare i costi per il loro eventuale smaltimento;
— alleghi alla relazione di stima completo fascicolo fotografico
delle aree esterne ed interne del bene, nonché la planimetria del
bene, foto aeree o foto satellitari (anche reperibili da web), la
visura catastale attuale, la copia della concessione o licenza
edilizia e gl att di sanatoria e la restante documentazione
necessatia, integrando, se del caso, quella predisposta dal
creditore

alleghi altresi la certificazione catastale, il certificato di
residenza e lo stato di famiglia stotico; depositi la perizia in
originale, completa dei relativi allegati, unitamente a copia
dell’elaborato peritale su supporto cartaceo ad uso del giudice,
inclusi gl allegati;
_ provveda alle comunicazioni ex art. 173, comma 3, disp. att.
CPc;
— tiferisca immediatamente al giudice circa ogni richiesta di
sospensione del corsc delle operazioni peritali, informando

ag. 3
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 r.G.E

contestualmente la parte che Pesecuzione potra essere sospesa
solo con provvedimento del giudice su ricorso della medesima
parte, cut aderiscano tutt gli altri creditori;

— formuli tempestiva istanza di rinvio dell’udienza in caso di
impossibilita di osservanza del termine di deposito, provvedendo
altresi alla notifica alle part

— contatti tempestivamente il Custode onde ottenere Paccesso

all'immobile, nel caso di eventuali ostacoli.

Il sottoscritto Geom. SIMONETTA Domenico con studio in
CREMA Piazzale Rimembranze 19, quale esperto estimatore,
prestava giuramento Telematico il giorno 19.08.2024.

In data 01.09.2024 recatosi in Comune di PALAZZO
PIGNANO (CR), protocollava richiesta di accesso ai document
¢ precisamente alle pratiche edilizie, al fine di valutare la
regolarita edilizia del bene oggetto di perizia.

L'esperto estimatore si recava al NCEU al fine di richiedere le

schede catastali.

In data 29/10/2024 'esperto estimatore alle ore 14.30 s1 recava

in sopralluogo all’immobile al fine di costatarne la consistenza, lo |

stato d’'uso e la regolarita dello stesso, in presenza
Trattasi di Villa singola, inserita in un lotto di terreno, composta
da due corpi di fabbrica disposto su 2 piani fuori terra, posto in
| Comune di PALAZZO PIGNANO (CR) Via V. Veneto 13

Accesso pedonale e cartale da Via V. Veneto 13

pag. 4 :
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

Bene e ubicazione: Abitazione del tipo Villa singola con
Laboratorio artigianale in PALAZZO PIGNANO (CR) Via V.

Veneto 13

Diritto: Il bene risulta di proprieta al sig. 1

- Atto di Compravendita in datag T T e
dotg, PIERFELICE SARTA in Crema (CR) N -
repertotio N: . accolta, registrato a Crema il © A

- RIUNIONE DIRITTI PER MORTE @&- .-l&

e . > :

N =™ deceduta il

4 __ Volrura n, gganau'ca n £ _}iﬂ
D izione:

Tratrasi di Abitazione posia al Piano Primo Rialzato, cantna in
corso di Ristrutturazione con cambio d’uso in Laborarorio,
Laboratorio Artigianale non in uso e COrpPoO 4CCessotl staccato
composto da Box-Autorimessa, cantine e Portico

Setramend esterni in legno vatro singolo n parte ed in parte in
legno doppio vetro, protets da avvolgibil: in plasdea.

Porra d'ingresso in legno, perte inrerne in lzgno tamburato.

pag. 3
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

La pavimentazione in ceramica in tutti locali dell’abitazione, parte
di Laboratorio in ceramica e patte in cemento (in corso di
Ristrutturazione con cambio d’uso in Laboratorio Artigianale)
Internamente i locali di abitazione sono intonacat e tinteggiati.
L’alloggio ¢ dotato di impianto idrosanitario con distinte reti di
acqua calda e fredda. Nel Locale Caldaia & alloggiata la caldaia di
tiscaldamento e di produzione del'acqua calda, del tpo
funzionante a gas metano non uso, ad oggt 1l riscaldamento e
raffrescamento viene prodotto da split collegat ad impianto in
pompa di calore. Si precisa che la caldaia non dispone del libretto
dellimpianto, cid comporta la NON prova di regolare
manutenzione petiodica (biennale) del generatore.
L’appatecchiatura sanitaria nei bagni ¢ costituita da lavabo, WC,
bidet, doccia con dotazione di rubinetteria d’uso.

L'immobile, per quanto riguarda il Piano Primo, risulta in buono
stato di manutenzione

La casa d’abitazione ¢ costituita da:

- al Piano Terra Rialzato da Ingresso. ampio Soggiorno, due
locali Pranzo, Cottura, Cucina, tre Camere, due Bagni,
Disimpegno Notte, tre Balconi, Terrazzo, ed ampio giardino.

Il Laboratotio Artizianale (non pil in uso) € costituito da:

quattro vani, ingresso, bagno e locale cantina/ sgombero

Stato di_mantenimento: Buono per quanto riguarda il Piano
Rialzato (abitazione) ed in corso di Ristrutturazione con cambio

d’uso in Laboratotio Artigianale del Piano Terra

Necessita di interventi m anutentivi urgenti:

sag. 6
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 r.G.E

Ad oggi Nulla da segnalare ‘J

Dati catastali atruali ]
'immobile oggetto di stima ¢ censito in atti dell'Ufficio del
Tetritorio di CREMONA nel Catasto Urbano come segue:
Comune di PALAZZO PIGNANO (CR)

Abitazione (comprendente la cantina osvetio di Ristrutturazione con

ambio d’uso in Iaboratorio o1anal
Fg.9 Mapp. 238 Sub. 501 (ex Sub. 1 - 2) cat. A/7 cl. 2 Vani 11
Rc 1.221,42

tor20 Artigianale (non in uso

Fg.9 Mapp. 238 Sub. 502 (ex Sub. 1 -2) cat. C/3 cl. U Mgq. 27
Rc 41,83

Box-Autorimessa
Fg.9 Mapp. 238 Sub. 503 (ex Sub. 1 - 2) cat. C/6 cl. 2 Mq. 34 Re
52,68

Abitazione (comprendente 1a  cantina oggetto  di

Ristrutturazione con Cambio d’uso in Laboratorio
Artigianale)

pag. 7
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

Fg.9 Mapp. 238 Sub. 501 (ex Sub. 1 - 2) cat. A/7 cl. 2 Vani 11
Rc 1.221,42

Unita Immobiliare costituita con denuncia di Variazione del 13/04/2026
Pratica n. CR0042126 in

atti dal 13/04/2026 Protocollp NSD 5. ENTRA IEAGEVSTI.
REGISTRO UFFICIALE 1624033.13/04/2026 UNIT.A
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (5.

42126.1/2026)

PER IDENTIFICATIVO

Unita Immobiliare costituita con denuncia ds Variazzone del 13/04/2026
Pratica n. CR0042126 in

atty dal 13/04/2026 Protocollo NSD ». ENTRATE. AGEVST].
REGISTRO UFFICIALE. 1624033, 13/04/2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU ARE.A URBANA (n.

42126.1/2026)

PER INDIRIZZO

Unita Immobiliare cos ituita con denuncia di Variazjone del 13/04/2026
Pratica n. CR0042126 n

arti dal 13/04/ 2026 Protocollp NSD 5. ENTRATE. AGEVSTI.
REGISTRO UFFICIALFE. 1624033.13/04/2026 UNITA

AITERENT] EDIFICATE SU AREA URBANA (s
42126.1/2026)

PER CTASSAMENTO

pag. 8
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 rR.G.E

Pratica n. CRO042126 in

att dal 13/04/2026 Protocollo NSD ». ENTRA IEAGEVST,
REGISTRO UFFICIALE 1624033.13/04/2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA&

427126. 1/2026)
wgmmu_sg

Fg.9 Mapp. 238 Sub. 502 (ex Sub. 1-2) cat. C/3 ¢l U Mgq. 27
Rc 41,83

Unzta Immobiliare costituita con denuncia di Variazione del 13/04/2026

Pratica n. CR0042126 in

atti dal 13/04/2026 Protocollo NSD . ENTRATE AGEVSTY.
REGISTRO UFFICLAI E 1624033.13/04/2026 UNIT.A
AFFERENTI EDIFICATE SU ARE.A URBANA (n.

42126.1/2026)

PER IDENTIFICATIVQ

mmwmw@bm del 13/04/2026
i 421 6 in

@it dal 13/04/2026 Protocollo NSD n. ENTRA IEAGEVSTI.

REGISTRO UFFICIAL F.1624033, 13/04/2026 UNITA

AFFERENTI EDIFICATE §U_ARE.A URBANA (n.

42126.1/2026)

Variazione del 13/04/ 2026

Pratica n. CRO042126 in

pag. 9
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

atti dal 13/04/2026 Protocoljo NSD . ENTRATE. AGEVSTI.
REGISTRO UFFICIALE. 1624033.13/04/2026 UNIT.4

AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n.
42126.1/2026)

PER C1ASSAMENTO

Unzta Immobiliare costituita con denuncia di 1/ ariazione del 13/04/2026
Pratica n, ( R0042126 in

atti dal 13/04/2026 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGE VST1.
REGISTRO UFFICIALE. 1624033.13/04/ 2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n.

42126.1/2026)

VARIAZIONE del 16/04 (2026 Pratica n. CRO043485 in atti dal
17/04/2026 Protocolly NSD 7.

ENTRATE AGEVST1.REGISTRO
UFFICIALE.1689469.16/04/2026  RETTIFICA DOCFEA
PROT. 42126 / 2026 (n. 43485.1/ 2026)

PER SUPERFICI

Unitd Immobiliare cosi tuita con denuncia di Variawi e del 13/04/2026
Pratica n. CR0042126 in

atf dal 13/04/2026 Protocolip NSD ». ENTRATE AGEVST1.
REGISTRO UFFICIAILE.1624033.73/ 04/2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n.
42126.1/2026)

VARIAZIONE del 16/04/2026 Pratica n. CRO043485 in aisi dal
J 17/04/2026 Protocolly NSD 7.

pag. 10
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

ENTRATE. AGEVSTI.REGIS TRO

UFFICIALE. 1689469.16/ 04/2026  RETTIFICA DOCFA
PROT. 42126 / 202¢ (n. 43485.1/ 2026)

Box-Autorimessa

Fg.9 Mapp. 238 Sub. 503 (ex Sub. 1 -2) cat. C/6 L. 2 Mgq. 34 Rc
52,68

Variazione del 13/04/2026

Pratica n. CR0042126 in

atli dal 13/04/2026 Protocollo NSD ». ENTRATE. AGEVSTI.
REGISTRO UFFICIAI E 1624033.13/04/2026 UNITA

AFFERENTI EDIFICATE SU ARF.4 URBAN A (.
42126.1/2026)

Pratica n, C; R0042126 n

atti dal 13/04/2026 Protocolly NSD 2. ENTRATE AGEVSTY.
REGISTRO UFFICIAL E.1 624033.13/04/2026 UNIT.A

AFFERENTI ED FICATT: SUAREA URBANA
42126, 1/2026)
PER INDIRIZZO

Unita Immobiliare costituita con denuncia di Variazione del 13/04/ 2026
Pratica n. CR0O042126 j»

atti dal 13/04/2026 Protocollo NSD ». ENTRATE. AGEVST].
REGISTRO UFFICIAL E 1624033.13/04/2026 UNIT.A
AFFERENTI EDIFICATE SU ARFEA URBANA (5.
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 r.G.&

42126.1/2026)

PER CILASSAMENTO

Units Immobiliare cositurta con denuncig di Van’a&ane del 13/04/2026

Pratica n. CR004212¢ in

atti dal 13/04/ 2026 Protocolly NS D n ENTRATE AGEVST1.
REGISTRO UFFICLALE. 1624033.13/04/2026 UNITA

AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n,
42126.1/2026)

PER SUPERFICI

nitd Immobiliare costituita con denuncia di Variazzone del 13/04/2026
Pratica n. CR0042126 in
atti dal 13/04/2026 Protocoljy NSD ». ENTRATE AGEVSTY.
REGISTRO UFFICIAL E 1624033.13/04/2026 UNITA

AFFERENTI EDIFICATE SU ARE.A URBANA (.
42126.1/2026)

Abitazione U.L.U. soppressa
ex Fg. 9 Mapp. 23i Sub. 1 (abitazione)

nitd Immobiliare soppressa con denuncia 3i Varia one del 13/04/2026
Pratica n. CR0042126 iy
atti dal 13/04/2026 Protocollo NSD », ENTRATE AGEVSTY,
REGISTRO UFFICIAL E.1624033.13 £04/2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n.
42126.1/2026)

2
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PROCEDIMENTG ESECUTTVO
N.181/2021 R.G.E

PER IDENTIFICATIVO

COSTITUZIONE del 18/12/1974 in atti dal 07/07/ 1999
(n. 50.1/1974)

Unita Immobiliare Soppressa con denuncia d Variazione del 13/04/2026

Pratica n. CR0042126 in

atli dal 13/ 04/ 2026 Protocolly NSD ». ENTRATE. AGEVSTI.
REGISTRO UFFICIALE. 1 624033.13/04/2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n.
42126.1/ 2026)

PER INDIRIZ

COSTITUZIONE del 18/12/1974 in ath da] 07/07/ 1999
(1. 50.1/1974)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA 4l 20/09/ 207 /
Pratica n. CRO173059 in atty dal 20/09/2011

VARIAZIONE D. TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (. 83925.1/2011)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 04/02/ 2025
Pratica n. CRO011122 in atti da) 0402/ 2025
V" ARLAZIONE DI TOPONOMASTICA (5. 11122 1 /2025

Unzta Immobiliare J0DDIEIIa con denuncia di Variasione del 13/ 04/2026

Pratica n. CRO042126 n
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PROCEDIMENTO ESECTTIVO
N.181/2021 R.c.&

atti dal 13/04/2026 Protocollo NSD ». ENTRATE. AGEVST?.
REGISTRO UFFICIALE 1624033 13/04/2026 UNITA

AFFERENTI _EDIFICATE SU AREA URBANA (n.

42126.1/2026)

PER CTASSAMENTO

COSTITUZIONE del 18/ 12/1974 in atti dal 07/07/1999

(n. 50.1/1974)

Variazione del guadro tariffario del 01/01/ 1992

netd Lmmobils 1554 con demuncia di Variazione del 13/04/ 2026
Pratica . CRO0427126 in
atti dal 13/04/2026 Protocollo NSD 4, ENTRATE AGEVSTY.
REGISTRO UFFICIAL E 1624033.13/04/2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (.

#2126.1/2026)

PER SUPERFICIE
Superficie dj Impian - pitbb/ cata il 09/11/20 15 _Dati relativi alla
planimetria : datg 41 presenta: ione

18/12/1974, 2rot._n. 000000050

nita obiliare soppressa con denuncia di Vari one del 13/04/2026
Pratica n. CR0042/ 26 in

atti dal 13/04/2026 Protocollp NSD 2. ENTRATE. AGEVSTY.
REGISTRO UFFICIAI F. 1624033.13/04/2026 UNITA
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

AFTERENTT EDIFICATE SU AREA URBANA (2
42126.1/2026)

PER INTESTAZIONE

| MORTE) del il - lico dfficiale SEVERGNIN]

|

! - Do py e L R . |
o . e e 2= _.u«g-_,-:..;..gg’mm:

Diritto di: Proprieta’

Diritto di: Usufrutto per 1/1

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI

Sede CREMA "FT{W - UR Sede ‘
CREMA (CR) Rezgistrazione Volume 69 . 22 rEgISTrate

n data (NSNS ST CCESSIONE, v

—
e Oltura . D - P —
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

Diritto di:

— —

Atto del, ST O ufficiale 1

| SRR REM A (CR) e

COMPRAVENDITA Trascrizione .
Reparto PI di LODI in atd o

j..
!
!
.-'.
!
I

{ Diritro di: Usufrutte per 1,/1

! RETTIFICA DI IN [ESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del
|

2
pag 16
STUDIO TECNICO Geom. STMONETT 4 Domenico  Piazuale Rimembranze 19 76013 CREMA (CR)

737332 1476762dBM1bbh0ddehdca3e19a

JIFICATES CA G1 Senalk

UBAPEC EU QUALIFIED i

IMONETTA Emasse [a: Af

a: DOMENICO S

Firmala

firss H)



PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

| 13/02/2002 - —mumE————

INTESTAZIONE

Voltura n. 1 N S —— T
RRIRE- = cie)

.'[ Diritto di: Nuda proprieta’ per 1/1
DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI

MORTE) de’ i i CREM A (CR)
Registrazione Volleegisttato in data

07/06/2018 - IN MORTE DI “
Voltura n. “

dal

|

Proprieta' per 1/1

RIUNIONE DIRITTI PER MORTE USUFRUTTUARIG
del PSSR, U\ IONE DI USUFRUTTO Volru,
R e TR T

Abitazione U.I.U, soppressa
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

ex Fg. 9 Mapp. 238 Sub. 2 (box)

Unita Immobiliare dopbressa con denuncia di Variazione del 13/04) 2026

Pratica n. CR0042126 in
atti dal 13/04/2026 Protocollo NSD ». ENTRATE. AGEVST].
REGISTRO UFFICIAI E. 1624033.13/04/2026 UNITA

AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n.
42126.1/202

PER IDENTIFICATIVO

COSTITUZIONE del 18/12/1974 in atti dal 07/07/ 1999
(1. 50.1/1974)

Unita Immobiliare soppressa con demuncia iV, ariazzone del 13/04/2026
Pratica n. CRO042126 in

atti dal 13/04/2026 Protocollp NSD ». ENITRATE. AGEUVSTI.
REGISTRO UFFICLALE. 1624033, 13/04/2026 UNITA

AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (s
42126.1/2025)

PER INDIRIZZO

L‘OJTITUZIONE_QE 18/12/1974 in att dal 07/07/1999
(n. 5().?/?9&{)

VARIAZIONE 1 OPONOMASTIC.A def 20/ 09/2011
Pratica n. CR)173059 in @ity dal 20/09/ 2011

. pag. 18
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 RrR.G.E

VARIAZIONE DITOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 83925.1/2011)

VARLAZIONE TOPONOMASTICA del 04/ 02/2025

Pratica n. CR0011122 in atts dal 04/02/2025
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 171722.1/2025)

Pratica n. CRO042126 in

atts dal 13/04/2026 Protocollo NSD ». ENTRATE. AGEVST].

REGISTRO UFFICIALE. 1624033.13/04/ 2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU _4REA URBANA (n.

42126.1/2026)

A g

COSTITUZIONE del 18/12/1974 in atti dal 07/07/ 1999
(n. 50.1/1974)

Variazione del guadye tarifiario d:/01/01 [ 1992

Unita Immobiliare soppressa con denuncia 3 V., artazzone del 13/04/2026
Pratica n. CR0O042126 in :

atti dal 13/04/2026 Protocollo NSD ». ENTRATE. AGEVSTI.
REGISTRO UFFICIALE, 1624033.13/04/2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE  SU AREA URBANA (n

42126.1/2026)

PER SUPERFICIE
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PROCEDIMENTO ESECUTIVC
N.181/2021 Rr.G.E

Superficie di Impiants pubblicata 5l 09/11/2015 Dati relativi alia
lanimetria : data di bresentazione

18/12/1974. prot. n. 000000050

nazione del 13/04/2026

Unita Immobiliare Joppressa con denuncia di Va

Pratica n. CR0042126 i»

atti dal 13/04/ 2026 Protocolio NSD 5. ENTRATE.ACEL/ ST/,
REGISTRO UFFICIALE.1624033.13/04/ 2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE  SU AREA URBANA  (n.
42126.1/2026) |

PER INTESTAZIONE

Diritto di: Proprieta’
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021

Diritto di: Usufrutto per 1/1

R.G.E

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI

MORTE) de] Sl i , ;(ficiale SEVERGNINI
Sede CREMA (CR) Repertorio sssuimms 'R Scde

CREMA (CR) Reg15tra21one Volume -egmtrato _

in data ;

. '""%-i polico ufticiale PIERFELICE

| SARTA Sede (“RFM A (CR) Repettorio nsgiiiie,

COMPRAVENDITA Trascrizione n. SEETEEYT

)

Reparto PI dd.ODI in atri dal i,
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

nata 4

dal .-. =iy

-Diritto di: Usufrutto per 1/1
RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del

B et g s AT A

INTESTAZIONE - gugamsasi
Voltura v ~wegmeg®@®™® Pratica

Diritto di: Nuda p: opriera’ pe: 1/1
DENUNZIA (NE PASSA 3GI PER CAUSA DI

MORTE) deNUNGNIMNIER {1 Sede CREMA (CR)
| Registrazione Volun o 2 regisirato in data

R\ (OR'TE DI .
‘«-"«-u----* : _—-"m Hea . . Mdtﬂ

STUDIO TECNICO Geom. SIMONETTA Domenico  Piazzale Rimembranze 19 26013 CREMA (CR)

hOddehdedde Ba

545

Serialf: 737332147/b76208

PEC EU QUALIFIED CERTIFICATES A G

Da: ARUBA
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

Proprieta’ per 1/1
RIUNIONE DIRITTI PER MORTE USUFRUTTUARIO

del UNIONE DI USUFRUTTO Voltura

Giudizio di regolarita/Docfa:

LE PLANIMETRIE CATASTALI CORRISPONDONO
ALLIMMOBILE in seguito con denuncia di VARIAZIONE del
13/04/2026 Pratica n. CR0042126 in

atti dal 13/04/2026 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEVSTI.
REGISTRO UFFICIALE.1624033.13/04/2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n.
42126.1/2026)

sefvazioni rispetto ai dati del pignor nto:
Si Precisa che nell’Atto di Pigaoramento le due unith Immobiliari
venivano identificatc nel sec sente modo saperato
Abitasione
Fg.9 Mapp. 238 sub 1 cat. A/7 cl2 Vani 11 Re 1.221,42
Box

e Dratica n. (sl .t dal |

Fg.9 Mapp. 238 sub 2 car.(./6 cl.4 Mq 39 Rc 62,18

A seguito della VARIAZIONE dei 13/04/2026 Pratica n.
CR0O042126 in

' attl dal 13/04/2020 Pectocoiic NSD . ENTRATE AGEVSTL. ‘
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

REGISTRO UFFICIALE. 1 624033.13/04/2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n.

42126.1/2026), i nuovi identificativi costituini Vengono sotto
tiportati

Abitazione
Fg.9 Mapp. 238 Sub. 501 cat. A/7 cl. 2 Vani 11 Rc 1.221,42

Laboratorio Artigianale
Fg.9 Mapp. 238 Sub. 502 cat. C/3 ¢l U Mgq. 27 Rc 41,83

Box:-Antorimessa
Fg.9 Mapp. 238 Sub. 503 cat. C/l6¢l-2 Mgq. 34 Rc 52,68

E’ stata inoltrata dal sottoscritto la  Denuncia di

I e 2026 Pratica 42126 in
atti dal 13 04/202¢ Protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEV ST1,
GIS FI1CTALE 162403 4 TA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n.

42126.1/2026) in _quanto la vecchie planimetrie NON

RAPPRESENTAVANO LG STATO DEI LUOGHI.

SIPRECISA CHE :

pag. 24
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

1 PARTE DEL CORPO DI FABBRICA IN CORPO

STACCATO, E’ STATO REALIZZATO IN PARTE SUL
SEDIME DI UN TRATTO DI ROGGIA, E COME DA
ALLEGATI, LA PORZIONE NON PUQO’ ESSERE
RAPPRESENTATA NELLA PLANIMETRIE CATASTALI
IN QUANTO IL SEDIME INSISTE SUL TRATTO DI
ROGGIA CON FUNZIONE IDRAULICA, VEDASI
RESPIGIMENTO DI CUI SOTTO

B e

AGEDP-CLREGITRS .
UFFICTALE 6021450 1605002617 O FRAZIONAMENTO
Ufficio provincisle di: CREMONA - Territorio

Comunicazione di respingimento dell’ atto di aggiornamento

l"mwcoﬂcﬂ&h; W EGISTRO UFFICIALE 1104737.12/03/2026
Protocolle Pratica: CR202634290

Data dells jicas 20260316

L' atrodi protocollo n, CR202634290 del 12/03/2026, 5 seguito dei controlli
e aﬁlﬁﬁc@t mit:ﬁonm confarme al le:hspcmwiwgemi

‘Pertanty, questo Ufficia bo respinge con la seguente mobivarione:
L TRATTO DI mmﬁmﬁmm momm MON PUCQ ESSERE
FRAZIONATO IN GUANTO HA ANCORA FUNZIONE IDEAULICA

Comunicazione effetrusta dal recnic: QIR
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

2 LA PORZIONE DI LABORATORIO OGGETTO DI

CAMBIO D’USO IN CORSO DI LAVORI, NON PUQ’
ESSERE CENSITA COME UNITA’ IN CORSO DI
COSTRUZIONE, MA ANCORA DI PERTINENZA
ALIABITAZIONE, VEDASI RESPIGIMENTO DI CUI
SOTTO

iJenitia
mnto 3 AGEAGEDPCRREGISTRO
UTFICIALE 00029804, 13-02-2026.U Data: 13.04.300
Oea: 12221117
Pag: 12}
Diteziont Peovineis
& Crem
Utiicio Proviaciale - Teritato
Metivazioni della accetiazi di pratica Decia

Atto di aggiciamento del catasto wrbano hmlm.mma o
tative alfe waite’ immobitiadi cosi definire:

COMUNE: PALAZZO PIGNANO
SEZIONE URBANA: ]
FOGLIG: 9 !

PARTICELL A/E: 238 ed'eventoali altre

SUBALTERNOL: | od eventuali altri

La preseate ricevuta nan costituisce atiestazione per gl effeiii di'cuf allart I-comma 9. det DM, 19 Aprile
1994, . TOL.

L'atto di aggiomamento 500 puo’ eesere accemato pev i seguentl motivi:

-Categoria F4 nos ammessa per fa tipologia di dikhiarazione siilizzata: Come dpotiate uel vedemesum a
pagina 27  28. la calegoria F/4 non pos” essess attribuita a singole porzioni di fabbricats.
-

|
1
|
E
|
|
|

N, Pratica 20204CROD41770

R S
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

Confini:

- Nord con la roggia

- Est con Altra Proprieta
- Sud con Via V. Veneto

- Ovest con Altra Proprieta

Abitazione Fg.9 Mapp. Sub. 501
Si allega copia dellAttestato di Prestazione Energetica con

Codice Identificativo N. 1906600003426 valida fino al giorno
16/04/2036

Titoli urbanistici:

Da un accesso agli atti del Comune di PALAZZO PIGNANO
Cremasco (CR) & emerso quanto segue:

L’intero fabbricato ¢ stato realizzato in forza alle seguent
pratiche autorizzative:

1 Nulla Osta per Esecuzione Lavosi rilasciata dal Comune di
PALAZZO PIGNANO (CR) il 10.02.1973 Pratica n. 495 per
Nuova Costruzione di una casa di civile abitazione

2 Licenza di Costruzione rilasciata dal Comune di PALAZZO
PIGNANO (CR) il 14.04.1977 P.E. n. 859 per Costruzione di
ricovero auto

3 Denuncia di Inizio Attivita (DIA) del 27.04.1996 protocollo

2963 pet Manutenzgone Straordinaria della copertura dell'abitasione
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

4 Concessione Edilizia Onerosa rilasciata dal Comune di
PALAZZO PIGNANO (CR) il 05.05.2000 protocollo 8778 P.E.
3487/2000 per Cambio d'uso pariale al piano Terra da Cantina a
Laboratorio Artigianale

5 Denuncia di Inizio Attivita (DIA) del 26.09.2002 protocollo
6203 per Ampliamento Box-Autorimessa

6 Comunicazione di Inizio Lavori (CIL) del 21.12.2016
protocollo 16785 per Adeguamento impianto tecnologico

7 Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA) alternativa al
Permesso di Costruire del 07.12.2018 protocollo 15255 per

Cambio d'uso parziale al piano Terra da Cantina a Iaboratorio

Artigianale

37 precisa che la pratica edilizia Reg. Costruz, n. 1102, del 14 luglio 1979,
citata in Atto di compravendita, non mi é stata fornita dal Comune di

Lonan. in_guanto tryeperibile

Abitabilita e agibilita

_ ABITABILITA’ dell’Abitazione rilasciata dal Comune di
PALAZZO PIGNANO (CR) in data 11.06.1974 P.E. 495

_ ABITABILITA’ del Ricovero auto (box) rilasciata dal Comune
di PALAZZO PIGNANO (CR) P.E. 859/83

Abusi:

STATO autorizzato del box Autorimessa con:
2 Licenza di Costruzione rilasciata dal Comune di PALAZZO
PIGNANO (CR) il 14.04.1977 P.E. n. 859 per Costrugione ds

ricovero aunto
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5 Denuncia di Inizio Attivita (DIA) del 26.09.2002 protocollo
6203 per Ampliamento Box-Autorimessa

|
Bp. %'Lﬂ
Su=ll.84
ﬂ#" =
U = mq. 40,57 =
S R 3
O i PR s
S e 3
——m 'L )
\\\
ell’Abitazi

1 Nulla Osta per Esecuzione Lavori rilasciata dal Comune di
PALAZZO PIGNANO (CR) il 10.02.1973 Pratica n. 495 per
Nuova Costruzione di una casa di civile abitazione

3 Denuncia di Inizio Attivita (DIA) del 27.04.1996 protocollo
2963 per Manutenzione Straordinaria della copertura dell’abitazione

4 Concessione Edilizia Onerosa rilasciata dal Comune di
PALAZZO PIGNANO (CR) il 05.05.2000 protocollo 8778 P.E.
3487/2000 per Cambio d’uso parsiale al piano Terra da Cantina a
Laboratorio Artigianale

6 Comunicazione di Inizio Lavori (CIL) del 21.12.2016
protocollo 16785 per Adeguamento impianto tecnologico

7 Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA) alternativa al
Permesso di Costruire del 07.12.2018 protocollo 15255 per

Cambio d'uso pargiale al piano Terra da Cantina a Laboratorio

Artigianale
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STATO ATTUALE

Box Autorimessa/Locali cantina in cotrpo staccato

CA G Seriald: 737332 147h762d8f1bh0ddebded3e 19
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Ll

Oltre ad aver realizzato un tratto di fabbricato sul sedime
(catastale) della roggia, il manufatto presenta modifiche interne
ed esterne. Per quanto riguarda lo sconfinamento Ieventuale
aggiudicatario dovra ripristinare il manufatto entro 1 limid di
proprieta, o diversamente ottenere deroga dalla roggia, cid a mio
avviso averra con poche probabilita, in quanto il tratto ad oggr

.

ne utili; on funzione idraulica. vedasi t

Abitazione

PIANO PRIMO

L’unita abitativa presenta lievi modifiche interne non autorizzate,

e 'apertura di una nuova finestra nel locale Cottura realizzato
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

Per poter sanare le modifiche realizzate dei due corpi di fabbrica,
Paggiudicatario dovra versare al Cormine di PALAZZO
PIGNANO (CR) un'oblazione di Euro 2.064, nonché Dirita di
Segreteria pati a circa Euro 400,00

Metodo di valutazione:

Per quanto premesso, in ordine alle caratteristche strurtural,
grado di finitura, stato di conservazione, tenuto conto altresi
dell’ubicazione, ovvero in una zona semicentrale del Comune di
PALAZZO CREMASCO (CR) nella frazione di SCANNABUE,
dalla distanza di infrastrutrure/servizi/uffici circostanti, e
facendo riferimento ad una accurata indagine di mercato di
immobili nella zona con ugual tipologia, transazioni OMI, il
valore di mercato dell'immobile in oggetto di stima viene portato
ad un prezzo di € 1.100,00 al Mq. Commerciale.

Operando sui dati metrici si sono determinate le superfici lorde,
ed applicando per ogni tipo di destinazione un indice di
ragguaglio, ne consegue, come SOtto, una Superficie

Commerciale totale pari a Mq. 404,39
Destinazione Sup. Lorda(mq) Indice ragguaglio Sup. Comm. (mq)

Abitazione 249,00 1,00 249,00

Balconi 37,60 0,40 15,04

Cantina (in corso di Lavod) 269,00 0,25 67,25

Giardino 620,00 0,05 31,00

Box (di proprieta) 35,00 0,50 17,50

Cantine in corpo staccato 40,00 0,30 12,00
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Portico in corpo staccato 42,00 0,30 12,60

Totale Mgq. 1292,60 Mgq. 404,39
Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 404,39 x € 1.100,00= € 444.829.00

(EURO
QUATTROCENTOQUARANTAQUATTROMILAOTTOCENTO
VENTINOVE /00)

iV otti

euro 2.464,00 per la sanatoria (oblazione + Diritti di

Segreteri

euro 3.000,00 di spese tecniche

2 ese di ripristino 0 accessorio

staccato

euro 44.365 Riduzione del valore di mercato in quanto

trattasi di v i indi non si ha luogo la

aranzia perivizi (art.2922 i il 10% del valore

Final BEN 0.000,00
(euro TRECENTOSETTANTAMILA /00)

Giudizio di vendibilita: Buona

Forme di pubblicita: tramite pubblicazione su giornali di

annunci vari, agenzie immobiliari o tramite canali telematici.

Presenza di Rifiuti: Non vi & la presenza di rifiud urbani,

speciali, urbani pericolosi o speciali pericolosi, se non sacchi di

rifiuti/materiali depositati nella cantina.
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Dbl e — S RS

Locazione (anche art. 2923 cp.III c.c.) : In data 19 /12/2024

inoltravo richiesta pet verificare lesistenza di eventuale

Registrazione di Contratto di Affitto dell’immobile oggetto di
stima presso 'Agenzia delle Entrate. In data 10.01.2025 nicevevo

attestazione come sotto, che non vi sono contratd di affitto

registrati

G Senalit 737332147762 iaf1bbNd4ebdcddela

0 CERTIFICATES CA

OLALIFY

Emesso Da: ARUBAPEC EU
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genzia 5
sntratesew

Direrione Reglonale delic Lombardio

Arsa di Staff
Geom. Simonetia
pa.c donenico simonettal@geopec.it

OGGETTO: Risposta istanza di accesso ulia banca dati dell’ Anagrafe tributaria

Gentile geometra Simonefta,

in relazione allistanza di accesso alle informazioni contenute nella banca dati
dell’ Anagrafe Tributaria, presentata alla Direzione provinciale di Cremona e da questa
trasméssa alla Direzione regionale della Lombardia, {prot. n. 169026 del 19/1272024).
mmmmmespmmmgamnmmdﬁtn’omale&i Cremona del
28/07/2024, R:G. 181/2021. Bnalizzata a conoscere mformazicgy

Subalmmo 1; 'chim.‘) rmﬁam S:ﬂ;akemolmeéamm&eﬂo StEss0
Tribunale di Cremona, le commmico che. per gli dmmobili sopra riportan, da
interrogazione al sistema dell’ Anagrafe Tributaria non rsultano vegistrati contrati di

locazione.
Sk B i e ;
Distinti saluti

LA CADA ADTA DI STAFF

. PO O mmlmtm-
Lin originale del dociimento é arclaviato presso I'Ufficio emitternte

Agenzia defle Entrate - Duezione Regionale Lomibadic
k&mmx im:?r« :
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Comodato: no

Assegnazione al coniuge: no

tto azienda: no

Altro titolo: no

Occupazione dell'immobile: SI W

Occupazione sine titulo: NO

Residenza dell’esecutato come da certificati allegati alla

relazione del Custode dell’Immobile, ﬂm
, — i ..--.-_. % |

7375332 147h762081 bb0ddebdcd3e19n

PEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial

Usufrutto, uso abitazione: no

Serviti: NO
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

Convenzioni edilizie: NN

Vincoli storico-artistici: no

Eventuali espropriazioni in corso: no

Altri vincoli o oneri: no

Oneri condominiali e arretrati degli ultimi due anni: NO in

quanto I'immobile non & inserito in un condominio

Elenco delle trascrizioni: |

Nel ventennio ed oltre 'Unitd Immobiliare risulta di proprieta:

masso Da: ARUBAPEC EL QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialf 7a733214757624811hb0d4ebdcd3e19a

gy Proprieta’ per 1/2
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per. 500/1000 Atto del SERSSSRSEENLblico ufficiale

'COMPRAVENDITA Trascrizione 1., asepiesinee . :parto P

PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

TR RN, o Jiritto di: Usufrutto
per 1/1 DENUNZIA (IN_E_I______E_P_ASS,AGGI.[ PER CAUSA DI
MORTE) del mﬁbbh’co ufficiale SEVERGNINI
Sede CREMA' (CR): Répertorio smgammalUR Sede CREMA~
(CR) Registrazione Voluine 69 n. 22 registrato in - data.|
@g@smee®. SUCCESSIONE DI | '
Volmrf— 1 Pratica ‘n:i

PIERFELICE SARTA Sede CREMA (CR) Repertorio sl

di LODI in atti dabgupuuem

STUDIO TECNICO Geom. SIMONETTA Domenico

Piazzale Rimembranze 19 26013 CREMA (CR)

% Firmato Da: DOMENICO SIMONETTA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialf: 737332147b762d8(1bb0d4ebdcAle 192
e e o -
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Diitto  di  Usufrutto  per 1/1 RETTIFICA D)
INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del —h

1ST g, 1\ INTESTAZIONE Voltura

n. | .o S 0 2t dal 1_

Diritto di: Nuda proprieta’ per 1/1 — CEEES—

PASSAGGI PER CAUSA DI MORTHESENEEEE
Sede CREMA (CR)

1

Proprieta’ per 1/1 RIUNIONE  DIRITTI : PER MORTE\

USUFRUTTUARIO . i ' RITUNIONE DI
USUFRUTTO Voltura n gl * Pratica n

- TRASCRIZIONE de! il R.oisio Particolarogiilil
Registro  Generale @ Pybblico ufficiale PIERFELICE
SARTA Répettorio e . quuuiy® () PER

CAUSA DI' MORTE - _ACCETTAZIONE TACITA DI
EREDITA' A favore

Soggetto n. 1 In qualita di FAVORE

| Cognome” pu R

Nata z’ZM
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Relativamente  all'unit; negoiale n. 1 Per il diritto di NUDA
PROPRIETA'

Per la quota di 1/2
Contro

Soggetto n. 1 In gualitd di CONTRO

Cognome T “-
| e e

Relativamente  all'unita negotale n. 1 Per il diritto di NUDA
PROPRIETA'
Per la quota di1/2

Registro General WP ubblico ufficiale TRIBUNALE DI

CREMONA Repertorio s iiiillemdc] - SRS ATTO PER
CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE DI EREDITA'
PURA E SEMPLICE

A favore

Soggetto n. 1 In qualits di FAVORE

Cognome .
Natog
Sey

Relativamente  all'units negogiale n. 1 Per il dintto di NUDA
PROPRIETA'

Per la quota di1/2

Contro

Soggetto n. 1 In qualita di CONTRO

RIS
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2V Per la guota di 171

PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

Relativamente a!!’umz‘a negaﬁzale B l Per zz’ a’mtz‘o di NUDA

: TRASCRIZIONE de] QIR R it Particola: ey

Registto Generalé BB Pubblico  ufficiale ‘TRIBUNALE DI
CREMONA Repe'f'tofio @ del R ;. A'TTO PER

PURA E SEMPLICE Nota disporubzle n formato elettronico
A jawm B

8 aggefz‘a n 1 J gua!zra di FAVORE

"-Cagrzamr_ .

e a—

Rffaﬁyamem‘e a!f’umz‘a m;gogzale . 1 Per zz’ dinitto di NUDA
PROPRIETA' thay TFo ‘?f.':. ¥

Per la quota di 1/1
Contro

i ¥ oggetto n. 1 In g{z\gaiz’td di CONTRO__

Rnaz‘wamem‘e a!Z'umz‘a negoziale “n. l Per.. 1] dzm‘to ‘@i’ NUDA
PROPRIETA'

B &0 1 dahgny
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

Iscrizioni pregiudizievoli Al ventennio in esame l'immobile
oggetto di stima ha formato oggito delle seguenti formalita

pregiudizievoli

1. ipoteca giudiziale per euro 26.000,00 dcnvante da decreto ingjuntivo
Tnbunale d1 Ctema ora Cremona, rcnerto

ovante la piena proprietd " (anziché, come corretto’in basé ai titoli, la nuda
~d -~Pr°9=fif1%> della Pots il Rdem ?m@i!% in ogesito; 1

o AP o s

4 mo mmbzliam trascritto a Lodi

st a0y, 0
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

6 ipoteca giudiziale per euro 19 000,00 dmvante da decreto m1m1t1v0
Tnbunalc d! Cremona. LT

57 ipoteca gindiziale per euro '~ 00,00 derivante da d- >t~ ingiuntive,
| Tribunale di Milano, repertorio

\oravante Iint . proprietd degli immobili in vggetto:

:8 ipoteca giudiziale per euro 15.002,00 A4=-vante da decreto
Tnbunalf' di Venez:a,

ingiuntivo, |

9. Pignoramento Immobiliare del 19/10/2021 Numero di
repertorio -2543/2021 Pubblico ufficiale TRIBUNALE di
CREMONA trascritto a .Lodi il 15/11/2021 ai nn. 20445/
13751 a favore dig

Opportunita di divisione in lotti: 11 bene, cosi com’¢ articolato,
non ¢ divisibile in lotti funzionali; si consiglia la vendira in un |
unico lotto.

Composizione e valore: //
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

Giudizio: il bene non é comodamente divisibile.

Ipotesi di divisione: nn

Note:
Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:
Si Precisa che nell’Atto di Pignoramento le due unita Immobiliari
venivano identificate nel seguente modo superato
bitazione
Fg.9 Mapp. 238 sub 1 cat.A/7 cl.2 Vani 11 Rc 1.221,42
Box
Fg.9 Mapp. 238 sub 2 cat.C/6 cl.4 Mq 39 Rc 62,18

A seguito della VARIAZIONE del 13/04/2026 Pratica n.
CR0042126 in

atti dal 13/04/2026 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEVST1.
REGISTRO UFFICIALE.1624033.13/04/2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n.

42126.1/2026), i nuovi identificativi costituid Vengono sotto

riportati

Abitazione
Fg.9 Mapp. 238 Sub. 501 cat. A/7 cl. 2 Vani 11 Rc 1.221,42
Laboratorio oianale

Fg.9 Mapp. 238 Sub. 502 cat. C/3 cl. U Mq. 27 Rc 41,83
Box-Autorimessa
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.181/2021 R.G.E

Fg.9 Mapp. 238 Sub. 503 cat. C/6 cl. 2 Mg. 34 Rc 52,68
’__stata _inoltrata t itto la Denuncia di

1 4/2 ica n. CR0042126 in
atti dal 13/04/2026 Protocollo  NSD n.

ENTRATE.AGEVST1,

GISTRO UFFI 4 33.13/04/2026 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n.
42126.1/2026) i u la v ie planimetrie NON
RAPPRESENTAVANO LO STATO DEI LUOGHI.

Avendo l'esperto estimatore esaurito Iincarico, rassegna

Pelaborato peritale, rimanendo a disposizione per ogni eventuale

necessita al caso.

Crema, 16.04.2026

L'esperto Estimatore
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