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Con la presente perizia si procede alla stima dei beni immobili 

di proprietà della società in liquidazione coatta amministrativa 

ubicati in SAGLIANO MICCA (BI) - Via Rosazza n. 6. 

Tutto ciò premesso, a seguito dei vari sopralluoghi esperiti, dei rilievi, 

degli accertamenti e delle indagini, informative e sessioni varie ese-

guite presso i vari Uffici Pubblici, e cioè presso la Conservatoria dei 

Registri Immobiliari, per la verifica e l'acquisizione agli atti delle for-

malità ivi trascritte, presso il Catasto per la verifica della documenta-

zione ivi giacente e l'acquisizione delle relative certificazioni, presso i 

vari e competenti uffici tecnici per la verifica degli atti amministrativi 

inerenti i beni caduti nel Liquidazione coatta amministrativa (Licenze 

Edilizie, Concessioni Edilizie, Condoni Edilizi, etc.), lo scrivente, con 

riferimento ai documenti acquisiti e alle fotografie quivi allegate in 

calce alla presente, è in grado di riferire quanto segue, in ordine ai sot-

to segnati punti: 

A) Descriva sommariamente gli immobili compresi nella liquidazione 

coatta amministrativa, indicando, per ciascun immobile, dati cata-

stali nonché il reddito catastale, ubicazione, coerenze e valore at-

tuale; nel caso in cui non sia stata ancora effettuata la denuncia al 

Nuovo Catasto Edilizio Urbano (NCEU), provveda a presentarla, e 

nel caso di modifiche successive, presenti denuncia di variazione, 

qualora non sia stato attribuito reddito catastale, indichi quello di 

unità immobiliari similari;  

B) Dica, con riferimento a ciascun immobile, se esso sia libero ovvero 

occupato, precisando in quest’ultimo caso chi lo occupi, quale sia 
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il titolo dell’occupazione;  

C) Dica se alla data del decreto di ammissione alla liquidazione coatta 

amministrativa gli immobili erano di proprietà della società e se, 

alla data della predetta, sussistevano sugli stessi immobili dei pi-

gnoramenti o diritti reali (ipoteche) a favore di terzi e se pignora-

menti od ipoteche sono stati trascritti ed iscritti anche in data 

successiva, allegando gli atti di provenienza e verificando se vi è 

corrispondenza con la situazione dei luoghi sottoposti a vendita;  

D) Accerti e dica in base a quali licenze e/o concessioni edilizie siano 

state realizzate le costruzioni acquisite alla liquidazione coatta 

amministrativa;  

E) Accerti e dica se le costruzioni in oggetto presentino irregolarità 

edilizie provvedendo, in caso affermativo: 1) a specificare, con ri-

ferimento alle unità immobiliari incluse in ciascun lotto, le irregola-

rità edilizie riscontrate; 2) a dire se le irregolarità riscontrate 

possano tuttora essere sanate e, in caso positivo, secondo quale 

procedura e con quale spesa. 

 

PERIZIA DI STIMA  
Descrizione e consistenza dell’immobile 

Diritto di piena proprietà di un capannone e tre appezzamenti 

di terreno ubicati in  

SAGLIANO MICCA (BI) – Via Rosazza n. 6  

La porzione di capannone oggetto della presente perizia è parte di un 

più ampio complesso industriale già destinato a lanificio e denominato 
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“Ernesto Gallo S.A”, in parte dismesso, ubicato nel comune di SA-

GLIANO MICCA (BI) – Via Rosazza n. 6. 

La porzione di capannone, catastalmente censito in tre subalterni, è 

elevata a due piani fuori terra oltre un piano interrato, collegati tra loro 

tramite una scala interna, nonché una porzione di cortile in parte co-

perta, ed è così composta: 

- Piano Terra: capannone, magazzini, uffici, servizi igienici il 

tutto avente una superficie commerciale pari a circa 637 mq ol-

tre una tettoia insistente sul cortile avente una superficie com-

merciale pari a circa 110 mq; 

- Primo Piano: capannone uso lavorazione, il tutto avente una 

superficie commerciale pari a circa 638 mq; 

- Piano Interrato: locale cantinato avente una superficie commer-

ciale pari a circa 409 mq. 

In sede di sopralluogo si è rilevato che al piano interrato vi è canale 

d’acqua su cui è posizionata una turbina non più attiva. 

Da informazioni assunte si è potuto accertare che il complesso indu-

striale ha origini sin dalla fine dell’800 ed è stato poi oggetto di tra-

sformazioni anche strutturali avvenute dopo la seconda guerra mon-

diale. 

Il fabbricato è caratterizzato da struttura portante mista (muratura in 

mattoni pieni e solai in latero cemento), la copertura è costituita da la-

stre in lamiera preverniciate (Vedasi allegato fotografico). 

Il fabbricato si presenta in scarse condizioni di manutenzione ed al suo 

interno vi sono i beni mobili di proprietà della società in liquidazione 



 
MiSE – D.M. 138/2021 

 PERIZIA DI STIMA BENI IMMOBILI  

 

Pagina 5 di 12 

coatta amministrativa che sono stati oggetto di separata perizia di sti-

ma (vedasi allegato fotografico). 

Parte del fabbricato è dotato di impianto di riscaldamento con caldaia 

a gasolio, impianto dismesso e non funzionante. 

Non è stato possibile verificare se le dotazioni impiantistiche di cui di-

spone l’immobile siano rispondenti alle norme vigenti, tale verifica ed 

eventuali adeguamenti sono a cura e spese dell’aggiudicatario. 

Di proprietà della società in liquidazione coatta amministrativa vi sono 

anche tre appezzamenti di terreno che, dall’esame 

dell’aerofotogrammetria, risultano essere dei reliquati da dismettere a 

strada / piazzale (vedere estratto di mappa e geosit – Allegato n. 01).  

 

Certificazione Energetica 

Relativamente ai locali censiti al subalterno 37 si è rilevato che lo 

stesso è provvisto di Attestazione di Prestazione Energetica che lo po-

ne in classe energetica F, mentre gli altri due subalterni risultano 

sprovvisti di attestazione (Vedasi Allegato n. 02). 

 

Dati catastali  
Allo stato attuale l’unità immobiliare risulta così identificata: 

Agenzia Entrate – Ufficio Provinciale di BIELLA – Territorio – 

Comune Censuario di SAGLIANO MICCA 

Catasto Fabbricati: 

• Foglio 20 particella 714 subalterno 1: Categoria D/1 – Rendita 

€ 1.007,09 – Via Federico Rosazza n. 6 – Piano T – interno 1; 
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• Foglio 20 particella 714 subalterno 37: Categoria D/1 – Rendita 

€ 356,00 – Via Federico Rosazza n. 6 – Piano T-1; 

• Foglio 20 particella 714 subalterno 38: Categoria D/1 – Rendita 

€ 826,00 – Via Federico Rosazza n. 6 – Piano S1-T-1. 

Catasto Terreni: 

• Foglio 20 particella 447: Prato – Classe 1 – 47 mq – Reddito 

Dominicale € 0,24 – Reddito Agrario € 0,17; 

• Foglio 15 particella 669: Prato – Classe 2 – 25 mq – Reddito 

Dominicale € 0,09 – Reddito Agrario € 0,08; 

• Foglio 15 particella 670: Prato – Classe 2 – 235 mq – Reddito 

Dominicale € 0,85 – Reddito Agrario € 0,73. 

 (vedasi allegato n. 01 - visura e planimetria) 

 

Coerenze 
Il capannone ed i terreni – con riferimento anche all’estratto di mappa 

– sono posti alle seguenti coerenze:  

- Capannone censito ai subalterni 1-37-38: Via Rosazza, cortile 

comune, mappali 715 e 728 del foglio 20; 

- Terreno censito al mappale 447: Via Rosazza, mappali 129, 

130 e 162 del foglio 20; 

- Terreni censiti ai mappali 669 e 670 formanti un unico corpo: 

strada, mappali 674,672,667,673 et 306 del foglio 15. 

 

Conformità catastale 
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Ai sensi dell’art. 19 comma 14 del DL n° 78 del 31/05/2010 pubblica-

to nella G.U. n° 125 del 31/05/2010, dal confronto tra lo stato di fatto 

rilevato/dedotto, per quanto possibile, in sede di sopralluogo e la pla-

nimetria catastale, si ritiene che il capannone sia sostanzialmente con-

forme ad eccezione di lievi modifiche interne. 

(vedasi allegato n° 01). 

 

Valore  
Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’unità 

immobiliare ed in particolare l’ubicazione e la tipologia ed epoca co-

struttiva, lo scrivente perito ritiene che l’interesse commerciale per tale 

porzione di complesso immobiliare sia scarso. 

Per tale motivo i valori unitari di stima sono stati contenuti ed il valore 

assegnato è complessivamente pari ad € 31.870,00 e precisamente: 

COMUNE Fg Num.  Cat. Destinazione MQ    €/MQ   STIMA 

SAGLIANO 
MICCA 

Via Rosazza  

714 

1  D/1 
  

Capannone Pia-
no Terra 545,00  x 30,00  = 16.350,00  

Tettoia 110,00         pertinenza  

38 
 D/1 
  
  

Capannone Pia-
no Interrato  409,00         pertinenza  

Piano Terreno - 
vano scala 26,00         pertinenza  

Capannone 
Primo Piano 438,00 x 20,00  = 8.760,00  

37  D/1 
  

Capannone Pia-
no Terreno 92,00  x 30,00  = 2.760,00  

Capannone 
Primo Piano 200,00 x 20,00  = 4.000,00  

20 447 Terreno   47         pertinenza  
15 669 Terreno   25         pertinenza  
15 670 Terreno   235         pertinenza  
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Allegati:   

01. Catasto e Planimetria 

02. Atto di provenienza 

03. Formalità pregiudizievoli 

04. CDU 

05.1 Licenza Costruzione 216 del 21/01/1969 

05.2 Licenza Costruzione 230 del 1969 

05.3 Licenza Costruzione 289 del 26/08/1971 

ZZ Allegato fotografico 



 

 
                            TRIBUNALE ORDINARIO DI TORINO 
 

Verbale di asseverazione di perizia 
 

In data 23 dicembre 2021 il Geom. PIERO GROSSO il quale dichiara di essere iscritto 
all’Albo dei CTU e/o all’Albo dei Periti del Tribunale di TORINO ovvero all’ordine 
professionale dei Geometri del Collegio di Torino al n° 5501, trasmette per controfirma del 
presente la perizia da lui effettuata in data 14 dicembre 2021 e chiede di poterla giurare ai 
sensi di legge.  
Il comparente presta il giuramento ripetendo le parole: “giuro di aver bene e fedelmente 
proceduto alle operazioni e di non aver avuto altro scopo che quello di far conoscere la 
verità”. 
Si raccoglie il presente giuramento di perizia stragiudiziale per gli usi consentiti dalla legge. 
Si allega copia documento di identità. 

 
Letto, confermato e sottoscritto 
IL PERITO                                               IL FUNZIONARIO GIUDIZIARIO 
Firma digitale                                     Firma digitale 
 
 
 
Nota Bene: 
L’Ufficio non assume alcuna responsabilità per quanto riguarda il contenuto della perizia 
asseverata con il giuramento di cui sopra. 
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Ultima planimetria in atti

Data: 14/07/2021 - n. T11505 - Richiedente: Telematico

Data: 14/07/2021 - n. T11505 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile C
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Data: 14/07/2021 - Ora: 08.25.03 - Pag: 1
Visura n. : T11555

Direzione Provinciale di Biella
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: SAGLIANO MICCA
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAGLIANO MICCA 20 714

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 VIA FEDERICO ROSAZZA 6 T 001 D01 OPIFICI
5 VIA FEDERICO ROSAZZA 12 T 005 C02 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
8 VIA REMO FERRARO 4 S1 T D01 OPIFICI
23 VIA DELLA LIBERTA' SN T 001 D07 FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI PER LE

SPECIALI ESIGENZE DI UN'ATTIVITA'INDUSTRIALE E
NON SUSCETTIBILE DI DESTINAZIONE DIVERSA
SENZA RADICALI TRASFORMAZIONI

24 VIA DELLA LIBERTA' SN T 002 D01 OPIFICI
26 VIA DELLA LIBERTA' T 004 D01 OPIFICI
27 VIA DELLA LIBERTA' SN T D01 OPIFICI
35 VIA DELLA LIBERTA' T F01 AREA URBANA
37 VIA FEDERICO ROSAZZA 6 T-1 D01 OPIFICI
38 VIA FEDERICO ROSAZZA 6 S1-T0001 D01 OPIFICI
39 VIA DELLA LIBERTA' 12/C T D01 OPIFICI
40 VIA FEDERICO ROSAZZA 6 T D01 OPIFICI
42 VIA FEDERICO ROSAZZA 6 T-S1 C02 MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
43 VIA FEDERICO ROSAZZA 6 T-1 A03 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
44 VIA DELLA LIBERTA' SN S1-T D01 OPIFICI
45 VIA DELLA LIBERTA' SNC T D01 OPIFICI
46 VIA DELLA LIBERTA' SNC T-1 D01 OPIFICI
47 VIA FEDERICO ROSAZZA 6 S1-1 D01 OPIFICI
48 VIA FEDERICO ROSAZZA 6 T D01 OPIFICI
49 VIA FEDERICO ROSAZZA 6 T D01 OPIFICI

Unità immobiliari n. 20 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data: 14/07/2021 - n. T12591 - Richiedente: GRSPRI58A23L219O

Data: 14/07/2021 - n. T12591 - Richiedente: GRSPRI58A23L219O

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Ultima planimetria in atti
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Ultima planimetria in atti

Data: 14/07/2021 - n. T12592 - Richiedente: GRSPRI58A23L219O
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Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

br
ic

at
i -

 S
itu

az
io

ne
 a

l 1
4/

07
/2

02
1 

- C
om

un
e 

di
 S

A
G

LI
A

N
O

 M
IC

C
A

 (H
66

2)
 - 

< 
 F

og
lio

: 2
0 

- P
ar

tic
el

la
: 7

14
 - 

Su
ba

lte
rn

o:
 3

8 
>

V
IA

 F
ED

ER
IC

O
 R

O
SA

ZZ
A

 n
. 6

 p
ia

no
: S

1-
T-

1;
 

000047860          23/04/2003

Allegato n. 01

Pagina 20 di 29



10 m
etri

Ultima planimetria in atti
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BIELLA - Territorio Data 28/10/2021  Ora 15:19:30
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 262880 del 28/10/2021

Inizio ispezione  28/10/2021 15:19:26
Tassa versata € 3,60Richiedente GRSPRI

Nota di iscrizione
Registro generale n. 5094
Registro particolare n. 1380 Presentazione n. 48 del 04/05/2004

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 31/03/2004 Numero di repertorio 133077
Notaio BILOTTI PAOLO Codice fiscale BLT PLA 46C09 H274 J
Sede BIELLA                             (BI)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE                          
Derivante da 350   COMPRAVENDITA                                                                                       
Capitale € 88.800,00 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 88.800,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata -

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune H662 - SAGLIANO MICCA                     (BI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 509 Particella 1 Subalterno 1

Consistenza -Natura D1 - OPIFICI
Indirizzo ROSAZZA N. civico 6
Piano T

Immobile n. 2
Comune H662 - SAGLIANO MICCA                     (BI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 509 Particella 1 Subalterno 38

Consistenza -Natura D1 - OPIFICI
Indirizzo ROSAZZA N. civico 6

Pag. 1 - segue
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