TRIBUNALE DI BERGAMO

Seconda Sezione Civile

nella procedura esecutiva NRGE 314/2025 promossa
DA

GRISRRGSIE  RERgs RANr aaG:
CONTRO

Oggi 11/12/2025 alle ore 10:43 in un’anla del Tribunale di Bergamo, avanti al Giudice d.ssa Maria
Magri sono comparsi

ner SRR | USRI A ifrriPngy
Wiﬂ sostituzione dcll";‘z\'\'.mw

Per il debitore nessuno ¢ compirso.

I27 presente il custode rh'.Wp(:f 12 sntict;ﬁ.m

9=

U creditore procedente insiste nell’istanza di vendita gia depositata.
1 creditore procedente chiede Papplicazione della disciplina prevista dallart. 41 D. Les.
01/09/1993 n, 385,

L GIUDICE
Visto Pare. 41 DL Lgs. 01 /09/1993 n. 385, dispone che 'aggiudicatario o I'assegnarario, che non
intendano avvalersi della facolta di subentrare nel contracto di finanziamento prevista dal comma
5 della disposizione indicata, versino diretramente alla banca nel termine fissato la parte del prezzo
corrispondente al complessivo credito della stessa.
Verificata la regolarita della notificazione dellavviso ex art. 569 c.p.c. al debitore ¢ dell’avviso cx
art. 498 c.p.c. ai creditori iseritt net regisori immohiliari;
Fsaminati gli atti e la documentazione depositata;
Premesso che Pesperto ha depositato la sima del compendio pignorato;
Visra Pistanza di vendita avanzata da creditore munito di geolo esceutivo;
Valutato che, poiché non si ravvisa lesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendira,
deve essere disposta la delega del compimento delle operazioni di vendita a un professionista,
sccondo le modalitd indicate dall’art. 569 c.p.c;

DISPONE

procedersi alla vendita dei beni immobili indicati nella relazione di stma del periro, secondo la
divisionce in lotti dal medesimo proposta, ¢ di seguito identificats:
LOTTO 001
UBICAZIONT:: Abituzione di tipo popalare [A4] di cui al corpo A — sita in vio Prave 8 - 24030 Pulading
(BG)
DATI CATASTALL My ... | SINARe i ety .
m propriciario per lua quota di 1/ 1; Sez. Urb. PA, fogfio 2, particella 347, subaiterimo 2,



seheda catastale BGOOT3276 del 20701/ 2012, indivizzo Via Piave 8, piano 1-2-3- comune Palading (BG),
calegoria A4, classe 3, cousistenza 4 rani, superficic 77 mg (77 g escliiso aree seaperte), rendita € 175,00
Valore immolile al netto delle decrirtazions ielly stalo di Jatto in cni si frova: € 38.000,00
tenuio conto che tutte le vendite disposte devono svolgerst secondo modalita telematiche ai sensi
dellart. 569 c.p.c., salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa
modalita sia pregiudizievole per Pinteresse dei creditori ¢ per il sollecito svolgimento della
procedusra;
considerato che nel caso in esame non sono cmerse né sono state prospeteate dai eredicort ragioni
di pregiudizio per Pinteresse dei ereditori ¢ per il sollecito svolgimento della procedura;
valutato di adottare il modello di vendita telematica asincrona di cui all’are. 24 del decrero del
Ministero della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 (Regolamento recante fe regole tecniche ¢ operative
per 1o svolgimento della vendita dei beni mobili ¢ immobili con modalitd telematiche nei casi
previst dal codice di procedura civile, ai sensi dell'articolo 161-ter delle disposiziont per l'attuazione
del codice di procedura civile);
DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona al professionista dr. GIOVANNI COLOMBI
professionista iscritto nelP’cenco di cul alfart. 179-ter disp. att. c.p.c., che vi provvedera quale
referente della procedura;
FISSA
il termine di ventiquattro mesi per Pespletamento delle atovita delegate,
dispone che nel periodo il delegato provveda all’espletamento di non meno di ore esperimena di
vendita all’anno a prezzo progressivamente ribassato di ' ¢ di 2 dopo il quarto esperimento di
vendita, dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista
informi il giudice ¢ deposit eventuale richiesta motvata di proroga;
tenuto conto che in forza del citato DM, n. 32 del 2015 le operaziom telative allo svolgimento
della vendita telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto
autorizzato dal gindice ¢ controllare da un referente, ossia dal professionisra delegaro,
valutato che la scelaa del gestore pud essere effettuata dal Giudice, ai sensi dell’art. 68 c.p.c., tra |
soggetti iscritti nel Regisrro gestori delle vendite telematiche:
NOMINA
quale gestore della vendira relematica per la presente procedura esceutiva la sociera:
IDICOM FINANCI S.r.1 ¢he vi provvedera a mezzo del suo portale www. garavirtuale.it;
DETERMINA

in favore del professionista delegaro ai sensi dell’art. 2 comma sesto del deereto del Ministero della

Giustizia 15 ottobre 2015 n, 227 (Regolamento concernente la determinazione ¢ liquidazione de
compensi per le operazioni delegate dal giudice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 169-bis ¢ 179-
bis delle disposizioni per l'attuazione del codice di procedura civile) un acconto di euro 1.000,00
sul compenso, oltre accessori di legge, nonché un fondo spese di uleeriorn curo 3.000,00 (per 1l
pagamento delle spese di pubblicita - compresa la pubblicita sul PVP -, del gestore delle vendite
telematiche, dell’imposta di bollo sul ¢/¢, ece.) disponendo che il ereditore procedente versi entro
crenta giorni tale somma ¢ avvertendolo che in caso di omesso versamento il professionisea delegato
dovra senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutaziont del giudice in ordine
alla dichiarazione di estinzione ai sensi dellare. 631-bis c.p.c. o di improcedibilita per natavita.

Il professionista delegato, una volta esaurito il predetro fondo spese, ¢ autorizzaro sin d’ora a
richicdere al creditore procedente eventuali integrazioni sempre nella misura di earo 3.000,00 o,
motivandolo, in misura inferiore, depositando nel contempo nel fascicolo telematico della

)



procedura un rendiconto relativo al suo utilizzo.

INDIVIDUA
le seouenti formalicd pubblicitaric che saranno curate dal professionista delegaro:
a) il delegato provvedera tempestivamente, ¢ comungue non olre 65 giorni prima
delPesperimento di vendita, alla pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero
della Giustizia (di seguito denominato P.V.P.) ai sensi dellare. 490 comma primo c.p.c. ¢ depositera
nel fascicolo le ricevate delle  pubblicazioni  congiuntamente  al - deposito del - verbale
dellesperimento di vendita,
b) Nel momento della pubblicazione sal PV.PL il delegato, olere ad allegare, ai sensi dell’art.
490 comma secondo c.p.c., Pordinanza di vendita, lavviso di vendita ¢ copia della perizia, deve
allegare le planimetric ¢ congrua documentazione fotografica che idoneamente raffiguri 1 beni,
allegando singoli file per ogni planimetria ¢ fotografia in formato jpg, .Gff o png. Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo
riconducano i luoghi a specifici soggert. La pubblicita sul P.V.P. dovra essere ctfertuara
necessariamente 65 giorni prima dellesperimento di vendita, per consentire - come in seouito si
dira - ai sith individuati ex art. 490 comma secondo c.p.c. di estrarre direttamente dal P2V.P. tatd
documenti da pubblicizzare senza necessitd di ulteriore trasmissione di documentazione da parte
dei delegat;
c) I siti individuati per la pubblicita ex art. 490 comma secondo ¢.p.c., valutando la diffusivica
dei siti e razionalizzando i cost, sono i seguent: www.asteannunci.it, www.astalegale.et,
www.astegiudiziarie.it, www .fallcoaste.it.
1l delegaro alla vendita, ai sensi dellare. 1.8.8. delle Specifiche teeniche, nel compilare Pinscrzione
sul P.VP. deve selezionare dalPapposito elenco i sit internet sopra indicat che sono stad
individuati dal Gindice per la pubblicita obbligatoria. In funzionc dellinteroperabilita tra il PV.P.
¢ quest siti, caed i dati dellinserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di
pubblicita del PV.P. (si osserva che questo wodus procedendi da un laro sgrava il delegato da ulterior
trasmissioni dei dari e dalPaltro consente al Minisrero tramite il P.V.P. il monitoraggio delle
avvenuie pubblicazioni);
d) Ai delegati hanno comunque la facolra di procedere anche autonomamente a trasmetrere ai
siti internet individuat dal Giudice la documentazione di cui ¢ chiesta la pubblicazione.
[ delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei sit di pubblicita almeno 65 grorni prima della

data fissata per Pesperimento unicamente una mail, con allegato il “Moduds di Richiesta Servigi

Pubblicitar?”, agli indirizzi riportad nel modulo indicando i dati del creditore procedente per la
fatturazione, o eventualmente indicare se 1l procedente ¢ soggetto ammesso al patrocinio a spesc
dello Stato con spese di pubblicita a carico dell’Frario. 1l modulo ¢ reperibile sul sito del tribunale
ncllarea Procedure Bsecutive dell’home page.

Ad sensi dellart. 569 comma terzo c.p.c.,

STABILISCE
o Pofferta minima nell’importo pari al prezzo base ridorto del 25%;
. che, se il tentativo di vendita va deserto, in quello successivo il prezzo base sard inferiore al

precedente di un quarto ¢, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sarh inferiore al
precedente della meta;
DETERMINA
le segucnti modalita di espletamento delle atdvita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI

il delegato provvedera preliminarmente:

d
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a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento ¢ quello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotra ¢ la conformita tra i dati riporeati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione, anche eseguendo aggiornate visure
ipotecarie e catastali, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito
delPoriginaria documentazione ex art, 567 c.p.c; nel caso in cat risulino difformitd ovvero si
rilevino altri creditor iscrittd cui sia stata omessa la notifica dellPavviso previsto dall’are. 498 cp.c. il
professionista ne informera con solerzia il Giudice;

ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se non rinvenute agli att;
ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
177

ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. ¢.Cos

a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili acquisendo, in caso di vendita dei
terreni, un nuovo certificato di destinazione urbanistica qualora il certificato acquisito agli atti del
procedimento risulti scaduto, ai sensi dell’art. 30 comma terzo del decreto del Presidence della
Repubblica 6 giugno 2001 n. 380 (Testo Unico delle disposizioni legislative ¢ regolamentari in
mareria edilizia), da olire un anno e in ogni caso laddove abbia notizia dell’esistenza di
sopravvenute varantt urbanistiche;

alPapertura di almeno un conto corrente per la singola procedura presso Ulstituto Bancario
convenzionato individuato secondo la turnazione pubblicata sul sito del Tribunale di Bergamo,
comunicando sin dalla prima relazione gli element identificativi del /i conto/i;

a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’ordinanza di vendita, il gestore della vendita
telematica della nomina dello stesso, ¢ ad acquisive nei successivi 10 giorni Paccettazione
delllincarico da parte del gestore contenente la dichiarazione di cai all’art. 10 1T co. D.M. n. 32/2015

¢ a depositacla in allegato al rapporto rieplogativo iniziale;

a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, Vavviso di vendita
senza incanto, necessariamente in conformita al modello pubblicato sul sito del Tribunale (art.570
comma secondo c.p.c.), contenente le seguenti indicaziont:

il numero di ruclo della procedura;

b. notme del professionista delegato alla vendira;

& numero loteo;

d. diritto reale posto in vendira (piena proprieta, quota parte della piena proprietd, usutrutto,
nuda proprictd, cee) ¢ riferiment catastali dei beni, riportando la descrizione contenuta nella
presente ordinanza di veandira;

e tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ece.);

f. comunc cd indirizzo ove ¢ situato Fimmobile;

a caratteristiche (superficie, vani, piano, nterno, ccc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auro, giardino, ecc.);

L stato di nccupazione (libero, occupato, occupato senza deolo, in corso di liberazione);

I ammontate del prezzo base e dellPofferta minima che pud essere formulata,

k. modalita della vendita (telemarica asincrona);

L. modalitd di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della canzione ¢
ammontare della stessay codice IBAN; data ¢ ora fissate per la deliberazione sull’offerta ¢ per la

aara tra gli offerent, da tenersi il giorno successivo alla scadenza del rermine di presenrazione delle
offerce depositate in forma telemadca sul porrale indicaro nella presente ordinanza, la disciplina
generale della gara successiva alle offerre;

. nome ¢ codice fiseale del custode, con indicazione dellindirizzo e-mail e del numero



telefonico, specificando che le richieste di wvisita degli immobili potranno cssere cffettuare

anicamente tramite il Poreale delle Vendite Pubbliche;

n. siti internet dove ¢ pubblicato Pavviso di vendita, 1a relazione di stima ¢ i relatvi allegat;
0. avvertimento che nel termine di 120 giori dallaggiudicazione dovra essere versato, oltre

al prezzo, un fondo spese (pari di regola al 15%) dovato per pagamento delle spese connesse al
deereto di trasferimento sul conto corrente della procedura;
p- precisazione che il prederto termine di 120 giorni dall’aggiudicazione ¢ inderogabile ¢
improrogabile ¢ che esso non ¢ soggetto ad alcuna sospensione feriale dei termini;
q avvertimento che, ai fini delPart. 1193 c.c., qualunque somma versata sard imputata prima
alle spese di trasferimento € pot al residuo prezzo; ¢ che non saranno ritenuts sussistent "glustificad
motivi" per procedere ad una ulteriore ratcizzazione del versamento del prezzo ex art. 569 comma
etz0 C.P.C.
Nel predetro avviso dovra essere:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificaro di destinazione
arbanistica di cui allart. 30 del Testo Unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie
di cui allart. 46 del citaro T'esto Unico e di cui all’are. 40 della legoe 28 febbraio 1985, n. 47: in caso
di insufficienza di tali notzie, rale da determinare le nullita di cui all’art. 46 comma primo del atato
Testo Unico, ovvero di cui all’art. 40 comma secondo della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47, nc
va facta menzione nell’avviso;

precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-cdilizia,
Pageindicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dellart. 40 della legge 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del A P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purch¢ presend
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla norifica del decreto di
rrasferimento;
- precisato che la vendira avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche
in relazione al Testo Unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con turre fe eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, serviti arrive ¢ passive; che la veadita ¢ a corpo ¢ non a misuara; che
eventuali differenze di misura non potranno dar lnogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo;
- indicato che la vendira forzara non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, n¢ potra essere revocara per alcun motivo; che, conscguentemente, lesistenza
di evenruali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa vendura, onert di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamenro
di impiand alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢ dellanno precedente non
pagate dal debitore, per gualsiasi motivo non considerati, anche se¢ occulti ¢ comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;
- evidenziato che:
1) la vendita avviene nello staro di farto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazionc
al Testo Unico di cui al deereto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380), con tutte
le eventuali pertinenze, accessiontd, ragioni ¢ azioni, servith attive ¢ passive. La vendita ¢ a corpo ¢
non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennith o riduzione del prezzo). La vendita forzata non € soggetia alle norme concernenti la
caranzia per vizl 0 mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun  motivo.
Consegucntemente, Pesistenza di cvenruali vizi, mancanza di qualiti o difformisa della cosa

venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli arbanistici ovvero derivant

o




dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigend, spese condominiali dell’anno
in corso ¢ dellanno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non consideratt,
anche se occulti ¢ comungque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione di

stima dei beni;

b) Iimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignorament ¢
sequestri che, nei limiti di legge, saranno cancellate a cura e spese della procedura;

) se Pimmobile & ancora occupato dal debitore ai sensi dell’are. 560 c.p.e. o da terzi senza
ticolo, la liberazione dellimmobile sara attuata, salvo espresso esonero dellaggiudicatario/

assegnatario, a cura del custode;

d) oli oneri fiscali derivant dalla vendita saranno a casico dell’aggiudicatario/assegnatario;
e) Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unicamente alla ordinanza di delega

ed all’avviso di vendita, sui sitl internet gia indicati.
I’avviso di vendita andra depositato, al pit tardi, il giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al
custode,

DISCIPLINA DELLA VENDITA
L. Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, enrro le
ore 12 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad cccezione del
sabato ¢ festvi, in conformita a quanto stabilito dal citato .M. 26 febbraio 2015 n. 32 ¢ depositate
sccondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul PV.P. del Ministero della
Giustizia,
Per partecipare alle aste non & consendto avvalersi di mediatori ¢/ di agenzie; gli unici ausiliars
della procedura esecutiva sono il custode, il professionista delegato e il referente della procedura.
Gli eventuali annunci di vendita pubblicizzati presso agenzie immobiliart non attengono ad aleun
rapporto fra queste ¢ il Tribunale, pertanto, ogni eventuale costo sara a carico dell’interessato. 1l
custode ¢ disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi all’ufficio, a fornire gratuitamente
rutre le informazioni relatve all’immobile, alle modalita di partecipazione alla vendira ¢ allo staro
del procedimento, soltanto se richieste dal diretto interessato, mentre non potra interloquire con
mediatori o agenzic.
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLOFPERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIATLL

Le offerte andranno depositate con le modalita ¢ i contenuti previst dagli aret. 12 ¢ seguenti del

cirato .M. 26 febbraio 2015 n. 32, che di seguito si riporrano:
Art 12

Modalita di presentazione dellofferta ¢ dei docmenti allesati

1. I offerta per la vendita ielemadica deve contenere:
a) i dati identificativi dell offerente, con Uespressa indicazione del codice fiscaie o detla partita 117y
b) lufficio gindiziario presso i qualie pende Lo procediray
¢) lanno e i numero di violo generale della procedura;
d) il itmero o altro dato identificativo del lotto;
¢) l deserizione del bene;
/) lindicazione del referenie defla procedira;
) la data e lora fissata per Finisio delle operazioni di vendilu;
1) il prezzo offerio e i fermine per i relotivo pagemento, salvo dhe si fratti di domanda di paitecipazione

alltncanto;

2) Uinaporto versaly o liloly di cutizivie:



/) Ju data, Parario ¢ il numiero di CRO del bonifico effetuato per il revianeito della canzione:

) i codice TBAN def conto sul quale & stata addebitata la sompa oggello del bonifico di cui alle lettera l);
) Pindirizzo della casella di posta elettyonica certificata di cui al comnia IV, in alterstativa, quello di cii al

comma |7, wlilizsata per irasmettere lofferta ¢ per vicevere le commicaszioni previsie dal presenle regolamento;

0) Jepentale recapito di telefoniu mobile ove ricevere le commnicazions previste dal presente regolaneinls,
2 Qo D'sfferente risiede fiori dal territorio dells Siate, ¢ nan risulti attyibuito if codive fiseale, si dere

indicare il codice fiscale vilasciato dallaumtoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, i analogy codice
identificative, quale ad ciempio i codice di sicnresza sociale o an codice identificativo. Tin ogini caso deve esiere
aiigposty il codice del paese assegnante, i coiformnild alle repole teeniche di i allo standard 18O 3166-1 alpha-
Deode dell Intevitational OQreanization for Standardizution.
3. I.offiria per la rendita lelematica ¢ redatia ¢ cifrala mediante un soffware realizzato dal Ministers, i
Jorma di docusmento iformatico priv di clementi atlivi ¢ in confarmita alle specifiche teciiche di cni all articolo 26
del presente deerelo, 11 saftware df o al peiiods precedenie ¢ mesio a dispusizioie degli interesati da parte del gestore
dells vendita telematica ¢ deve fornive in vin antomalica i dati di cui al comma 1, kettere b), ¢), d), ¢), [) € g), nonché
J riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica cerlificala per b pendita lelemaiica iscrithi o norma dell articolo
13, commme 117,

4. I offeria ¢ frasnessa mediante fa cdsella di poste elelironica certificata per fa pendite felematica. Ta
trusmisiione sostiluisce la firma clettronica avanzata delfufferta, sempre che Dinvin sia avvenito richiedeido L
ricenta completa di arrenuta consegna di cui all articols 6, comma 17 def decreto del Presidente deila Repubblica,
11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta eleltronica ceriificala allesti 7e] EESUGEIo © 11 M0 SH0
allegats di aver riasciaty le credenzioli di accesso in conformita a quanto previsto dallarticoo 13, commi 11 e 11
Quando l'offérta & formilata da piti persane alla stessa deve essere allegata b procura rilasciata dagl altri offerents
il litvlare delie casella di posta eletironica certificata per la vendita lelemalica. La procird ¢ iededia velle forme
dell atio pubblico o della scrittura privata auleiticate ¢ puo essere allegata anche in copia per imwiagiie.
5. 1. aferta, quesids & sottoscrifla con firma digitate, pio essere frasmessa d #e330 di casella di posta eletironica
certificata anche priva dei requisii di cui aflarticels 2, comma 1, leitera n).

Si applica il comma 117, fergo peviodn, ¢ la procura ¢ yilasciaia a colui che ba soltoseritto Uofjeria o norma del
Jresente contna.

6. I documenti sono allesati afl’offeries in forma di docinento inforizalico o di copia informaltica, aiche per
inemagine, privi di elementi attivi. 1 docnenti aflegate soio cifyati mediante il software di cui al copra 11 1e
smodaliti di conginnzione mediante strupents informaticl dellofferta con J doctmenti afla siessa allesati sono fissate
dulle specifiche feeniche di cui all'arl. 26.
An. 13
Modalita di trasmissione dellofferta

. I offerta ¢ i docnmienti alicgati sono fnviali a i appasits indirizzo di posta elettronica cerfificate del
Ministero medianie bt casella di posia eledtronica cerizficaia indicala a noriid deifurticolo 12, comma 1, leliera ).
4 Cliasenin messaggio di posta elettronica certificata per Ja rendito feleimolica conticite, anche in un allegato,
Latiestazione del gestore della caseda df posta clefironica certificata per fa vendita telematica di arer proveeduto af
yiluscio delle eredensziali previa identificazione del vichiedente a norna del presente regolaiienio.
8 Ouando Uidentificazione ¢ escguita per via Telematica, L stessa pii aver luogo mediante la frasmisiione af
aestore di cnl al comma 1 di mna copia infornatica per immagine, anche now solforcritta coin firme elettroniea, di mi
docrmentn analogico di identitd del vichiedente. 1 capia per immagiie ¢ priva di elerenti attivi ed fa @ formal:
previsti dulle specifiche tecaiche stabilite & norn dell'art, 26. Qunands lofferente non dispone di sn dociments di
Sdentits rilasciato da wno dei Pacst delPUnione enropea, la copia per immagine deve essere esiratta detd passapurta,
4. 17 responsabile per i sistesd informalio: antonalizzali del Minisiero verifica, su richiesta dei gestors di el

al commma 1, che il procedimento previsio per il rilascio delle credenziudi di accerso sia conforne o quanlo previilo dal




presente arlicolo ¢ i dverive in un'apposita arca pubblica del portale dei servizi ielematici del Ministero,
1t 14

Deposito e irasmissione detl offeria al pestore per la vendita lelematica
T I offerta i intende depositala el memento in o vieie penerala la riceviia complela di avvennia consegia
da parte del gestore di posia elettronica certificata del ministero della ginstizia,
2, Foofferta perennta allindirizzo di posta eleliyonica certificate di oni all'articolo 13, comma I, ¢
anlomaticamente decifrada won prima di cenfolianta ¢ non olfre cotorentl minnli anlecedenti Foraiio fissalo per
linizio debfe operazioni di vendita.
7. 1 soptpare di co all'articolo 12, comoma 111, elabora i wlleriore documento lestnale, prive di restiizinin
per de operaziont di selesioie e copia, in o dei formali previsti dalle specifiche leeniche dell articolo 26. 17 docnmeitt
deve condenere | dati dell offeria, salve guelli di cud all articolo 12, comma 1, lettere a), ) ed o).
4. I offerta ¢ il docwments di eni al commia 11 sonte Irasneessi ai gestori ircaitcali delle rispettive venedile il
rispetlo del fermine di ol al comina 1.
Al fine di evitare che partecipino alla gara soggerti diversi da quelli indicati dall’art. 573 c.p.c. si
stabilisce, che Vofferta telematica possa essere presentata unicamente dall’offerente (o da uno degli
offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o da un procuratore legale anche a
norma dell’art. 579 comma terzo e.pcy
2 Allofferta deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si determina in un
importo pari alimeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico
bancario sul ¢/c della procedura che sara comunicato nel bando d’asta dal delegaro. Nella domanda
dovra essere indicato il numcero di CRO dell’operazione. 1 bonifici di versamento delle canzioni
dovranno risultare accreditati sul conto corvente della procedura indicato nell’avviso di vendita alla
data e all’ora stabilita per la deliberazione sulle offerte.
3. Salvo guanto previsto dall’art. 571 c.p.c., lofferta presentata nella vendita senza incanto ¢
irrevocabile; si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi alla prattatorma del gestore per partecipare alla gara.
4. [e buste telemariche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicari nell’avviso di
vendita, In relazione al disposto di cui all’are. 20 del DM, 26 febbraio 2015 o, 32 (i1 cwi primo
comma prevede che alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalita
telemariche “altrd soggetd se autorizzan dal Giudice o dal referente della procedura”), dispone che
il professionista delegato autorizz esclusivamente la partecipazione delle parti, dei loro avvocat,
dei ereditord iscerittl non intervenuti ¢ degli evenruali comproprietari non esecutad. Hvencuali ritardi
sui tempi indicar non costituiscono causa di invalidita delle operazioni, né porranno farti valere
quale motivo di doglianza da parte di alcuno,
5 11 professionista delegato provvederi a dichiarare inetficact o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto in questa ordinanza;
B Ta deliberazione sulle offerte avverra con le seguent modalita:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimend di vendita sia stata proposta un’unica ofterra pari o
supceriore al prevzo base, essa ¢ senz’altro accolta,

Nel corso del primo esperimento di vendita se Punica offerta sia inferiore (net imiri di un quarto)
al prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ricenere che, in tal caso, ricorra una scria
possibilita di aggiudicare Fimmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche
in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulreriore tearativo di vendita alle stessce

condiziont (¢, dunque, senza incanto ¢ con identico prezzo basc);
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- qualora non sussistano i specifiche circostanze ed un ereditore abbia proposto istanza di
asscgnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢
asscenato al creditorg;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto Istanza
di asscgnazione del’immobile, il bene ¢ aggl udicato all’'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se Tunica offerta sia inferiore nel imic
di un quarto al prezzo base, si opera come scgue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente
al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ asscgnato al creditorg;

. qualora nessun ereditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢
aggiudicato allanico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per Macquisto del medesima bene stano state proposte pit offerte ammissibili subito dopo
la deliberazione sulle stesse, il delegaro provvedera ad avviare la gara relematica tra gli offerenti ex
art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata, pronunciando Faggiudicazione a
favore del migliore offerente, a meno che il prezzo offerto allesito sia inferiore al valore
dellimmobile stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di assegnazione; ovvero, in ditetto di
offerte in aumento, ad aggindicare Pimmobile al mighore offerente (da individuarsi, in subordine,
sceondor il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata: ancora, la minore
dilazione indicara per il saldo prezzo; infine, la priovita temporale di deposito dellofferta), a mena
che il relativo prevzo sia inferiore al valore dellimmaobile stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano
istanze di assepnazione,

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: il professionista delegato,
referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dard inivio alle operaziont di vendita;
oli offerent partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della
vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minut prima dell’inizio delle
operazioni mediante messaggio allindirizzo di posta elertronica certificata indicato nell’offert, con
cstratto dellinvito inviato loro via SMS; qualora per Pacquisito del medesimo bene siano state
proposte pitt otferte valide, si procedera immediaramente a gara sullofferta pit alta, che avra durata
sino alle ore 15 del giorno successivo, facendo attenzione che questo non ricada di sabato o in
viorni festiviy durante il periodo della gara, ogni partecipante potra cffettuare offerte in aumento,
cioe rilandi, nel risperro dellimporto minimo srabilito dalPavviso di vendita a pena di inefficacia;
qualora vengano ctfertuate offerte in aumento negli widmi 10 minuti della gara la sressa sara
prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli alerd parcecipanti di
effctruare uleerior rlanci ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento
nel periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo
entro il piorno successivo al suo termine, prorogaa se cadente di sabato o festvi al primo giorno
non festivo: il bene verra definitivamente ageiudicato dal professionista delegato referente della
procedura, facendosi cosi tuogo alla vendira, a chi avra ettertuaro Potterta pit alta, sulla basc delle
comunicazioni cffettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il
professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente,

rto sia inferiore al valore d’asta stabilito

sccondo le sopra indicate istruzion, salvo che il prezzo ofte
nellavviso di vendita ¢ vi siano istanze di assegnazione; all’offerente che non risultera aggiudicatario
la cauzione sara restituita mediante honifico sul conto corrente dal quale cra stara inviata.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

Nellipotesi in cui il procurarore legale, cioé avvocaro, ahbia etfertuato Pofferta ¢ sia rimasto
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aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichtarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Totferta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale notarile, rilasciate in data non
successiva alla vendim stessa.

7. il creditore che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito immobile, depositando la - dichiarazione del terzo di volerne  profittare,  con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale ¢ i documenn comprovant gli eventualmente
necessari poteri ed awtorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gl obblighi derivanti dalla presentazione  dell’istanza di assegnazione  sono
esclusivamente a carico del ereditore.

8. Qualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile
acquistato, egli dovra indicare se possibile nella propria domanda di parrecipazione Pistituto di
credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme potranno
essere erogate dircttamente dallistituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della
procedura. Conformemente a quanto previsto dalPart. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di
trasferimento il giudice dell’esceuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamento di

parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto ¢ avvenuto

D>
mediante erogazione della somma di o da parte di oo a fronte del contratto di mutuo a
EOE sompmman | — ¢ che le pard mutuante ¢ mutuataria banno espresso il consenso

alliserizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rendc
noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., € fatwo divieto al Conservatore det
Registri Tmmobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell’Agenzia delle entrate di
trascrivere il presente decreto se non unitamente all'iscrizione delllipoteca di cui all’allegata nota”,
In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restitvite all’aggindicatario o
diretramente allistituro di credito mutuante, che abhia effertuato il versamento, senza aggravio di
spese per la proceduara.

9. [Vimporto del prezzo di aggindicazione (dedotra la cauzione prestara) e delle spese, dovra
essere versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla daca di aggiudicazione ovvero entro il
minor termine indicato nellofferta, mediante bonifico sul conto della procedura che sard
comunicato immediatamente all’aggiudicarario dal delegaro.

Lo, Nel termine fissato per il versamento del prezzo, Maggiudicarario, con dichiarazione scritta
resa nella consapevolezza della responsabilita civile ¢ penale prevista per le dichiarazioni false o
mendaci, fornisce al professionista delegato le informazioni prescritte dall’articolo 22 del decreto
legislativo 21 novembre 2007, n. 231,

. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo
del prezzo, sia a twlo di oneri accessori) entro il termine indicato nellofferta, il giudice
dellesccuzione (cui dovranno essere rimessi gli atd a cura del delegato) dichiarera la decadenza
dalPaggiudicazione con incameramento della cauzione.

[ 2. In caso di richicsta ex art. 41 T.U.B. (che dovra cssere gia stata effettuata, a pena d

decadenza, all’udienza ex are. 569 c.p.c.) il delegato, sentiti previamente il ereditore tondiario (il
quale dovra depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla
agaiudicazione) ¢ Peventuale Curatore intervenuto ai sensi del secondo comma del citato arocolo,
indichera all’aggiudicatario /assegnatario di versare sul conto corrente della procedura Pintero saldo

del prezzo di ageiudicazione, provvedendo poi il c‘i(;icgm{: medesimo a pagare entro breve termine
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al creditore fondiario una parte di tale prezzo, al netto delle ipotizzate spese di procedura. In caso
di liquidazione giudiziale o liquidazione controllata del debitore, il professionista delegato assegnera
le somme secondo gli accertamenti, anche impliciti, operati in sede concorsuale,
13, In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova
applicazione la previsione di cui allart. 15 del .M. 26 febbraio 2015 n, 32.
ULTERIORI ADEMPIMENTI

1 professionista delegato provvedera, oltre agli aler adempimenti previsd dall’arr. 591-bis, c.p.c.
anche ai seguenti:

redigere, entro il giorno successivo alla scadenza del termine coneesso per Peffettuazione

della gara, il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel

fascicolo dellesecuzione unitamente allelenco trasmessogli dal gestore, sottoseritto con firma
digitale, dei rilanci ¢ di coloro che li hanno cffetcuati, i dat identificativi dell’aggiudicarario, la

voiudicazione, nonché i dati identificativi degli alcr

cauzione da questultimo versata ¢ il prezzo di agg
offerenti, le cauzioni dagli stessi versate ¢ gli estremi dei conti bancari o posrali sui quali sono state
addebitate: ¢ contestualmente aggiornare con Uesito dellesperimento Papposita area del Portale
delle vendite pubbliche e del sito del gestore rramite accesso all’avea riservata:
- nelPipotesi di vendita di pin Jott non contemporaneamente, €essarc le operazioni di
vendita, ai sensi dellart, 504 ¢.p.c. ¢ defl’art. 163 disp. att. ¢.p.c., ove, per effetto dell’aggindicazione
di uno o pit lotti (¢ tenuto eventualmente conro ded quanto gia acquisito alla procedura), sia stata
uid conseguita una somma pari allammontare complessivo de crediti per cui si procede ¢ delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese defla procedura relative a tatti gh
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degh avvocau
i valori medi previst dal decreto del Ministero della Glustizia 10 marzo 2014 n. 55 ovvero alle
tariffe vigenti al momento dellaggindicazione; qualora tnvece i pin lott siano posti in vendica
contemporancamente, ad esaminase Ta necessica della cessazione della vendita forzata scguendo
Pordine numerico dei lotd, non facendo poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia gia,
per cffecro della vendita precedente, raggiunto lFammoneare sopra esposto, sempre riferendone
immediatamente;
E aurorizzare Passunzione di debiti da parte dellaggiudicatario o dell’assegnatario ex arr. 508
cp.c. (mell'ipotesi di cut allare. 585 comma sccondo e.p.c. provvederd direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla normaj;

provvedere subito dopo la vendita alla restituzione degli gli importi depositani dagli offerent
non assiudicarari a titolo di cauzione mediante riaceredito del medesimo ¢/c su cui la cauzione ¢

tata]

Stata versata;

- il delegato & da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le resttuziond delle cauzioni,
i pagamenti delle imposte delle procedure, dei compensi liquidati, a restituire agli aggiudicatari le
somme versate in cccesso a titolo di spese ¢ ad effetcuare i ripart in conformiti ai progetd
approvati. Di tatti 1 prelievi sard dara rendicontazione in occasione dei rapporti periodici;

= verificare, una volm avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai sensi
degli artt. 574, 585 ¢ 390 c.p.c., Passolvimento dellobbligo a carico dellaggindicatario posto dallart.
585 comma quarto cp.c., cffecuando  eventualmente fin autonomia ¢ riscrvatamente) la
sconalazione di operazioni sospette alla Banca d’lealia, Unita di Informazione Finanziaria per
Pltalia, tramite il portale internet dedicato "Portale INFOSTAT-UIT

- informare tempestivamente il eustode dellaggindicazione ¢ ded saldo prezzo, cosi che
questi, nellimmediarezza del decreco di trasferimento, possa depositare una aggiornara relazione in

ordine alla necessita o meno di emissione dellordine di liberazione, da persone ¢/o cose del cespire
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da trasterire;
- accertare che Pimmobile nel corso del procedimento sia stato liberato da persone c/0 cose
o vi sia stato espresso esonero sul punto da parte dell’aggiudicatario/assegnatario, ovvero sc vi sia
la necessita di ordinare la liberazione contestualmente all’'emissione del decreto di wrasferimento,
acquisendo in tal caso sintetica relazione del custode sul punto;
- predisporre la bozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via
relematica (come allegato - in formato .ref - ad una nota di deposito) al giudice dell’esccuzione
allegandor 1) copia della dichiarazione “antiriciclaggio” compilata dall’aggiudicatario ai sensi dell’art.
585 comma quatto c.p.c., 2) eventuale relazione del custode da cui emerga Poccupazione attuale
dellimmobile da persone ¢/o cose e la bozza dell’'ordine di liberazione in formato .rtt, previamente
predisposta dal custode, utilizzando il format presente sul sito del Pribunale nell’area Procedure
Esceutive del’home page; 3) se previsto dalla legge, il certificato di destinazione urbanistica
delllimmobile;
8 qualora nella relazione del custode sia rappresentata Parrualita dell’occupazione del bene da
parte del debitore, la bozza del decreto di trasferimento ¢ 1a bozza dellordine di liberazione
(entrambi in formato .ref) dovranno essere depositate nel tascicolo telematico a cura del delegato
acllo stesso momento, al fine della contestuale emissione del reladvi provvedimenti da parte del
Giadice dell’Fsecuzione;

cscpuire e formalita di registrazione,  trascrivione  (rammentando  che, nellipotesi
disciplinata dall’are. 585 comma terzo cp.c, Sl conservatore dei rvegistri immobiliari non puo
esceuire la trascrizione del deereto se non unitamente alliscrizione dellipoteca concessa dalla parce
finanziata™}, annotazione ¢ voltara catastale del decrero di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nel casi previsd per le comunicazioni di awd volontari di tasferimenco, nonché
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iseriziont ipotecaric ¢ di ogni trascrizionc
pregindizievole conseguend al decrcto di trasferimento, anche richiedendo le necessaric copic
dell’originale del decreto di trasterimento o dell’ordine di cancellazione det gravami;

trasmettere all’aggindicatario la nota di wascrizione del decrero di trasferimento ¢ a restiruire
allo stesso le somme residue, che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento ¢
quelle del compenso del delegato a carico dell’aggindicarario, dandone comungue atto nel progerto
di distribuzione;

depositare, in caso di esito positivo della vendita, PFimporto della cauzione ¢ delle spese per
il rrasferimento della proprieta sul conto della procedura;
- fissare immediatamente, nel caso di esito negatvo del primo esperimento di vendita,
ulteriori esperiment di vendira da espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relatvo prezzo
base nei limid di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovra
essere indicara la dara della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore ai novanra

giori (art. 591 comma secondo c.p.c.);
comunicare empestivamente al P.V.P. Pesito dellesperimento di vendita nelle forme
previste al paragrafo 1.8 delle Specitiche teeniche relative alle modalitd di pubblicazione sul portale
delle vendite pubbliche,
- cffettuare ¢li ulteriori adempimena previsa dall’are. 490 c.p.c.;
quando il Giudice dell’esecuzione provvede a norma delParticolo 569-bis comma quarto
c.p.c., al protessionista sono delegate la viscossione del prezzo ¢ le operazioni di distribuzionce del
Fleavato;
= quando il giudice dellesecuzione proveede a norma dell’artcolo 569-bis comma quinto

c.p.c., al professionista sono delegate le operazioni di cui alla medesima disposizione, nonché la
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deliberazione sulle offerte e lo svolgimento della gara, la riscossione del prezzo ¢ le operazioni di
distribuzione del ricavato,

predisporre il progetto di distribuzione (anche parziale laddove vi siano ulteriori lottl in

vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartive) da trasmerterc al giudice
delPesecuzione. Nella redazione del progetro di distribuzione il professionista delegato avra cura di
proporre le seguenti liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsioni del 1ML 15
ottobre 2015 n. 227 ¢ rimborso delle spese vive sostenute 2) compenso dei legali che partecipano
atilmente alla distribuzione (ex art. 95 c.p.c.) sccondo i parametri forensi medi disciplinati dal D.M.
10 marzo 2014 n. 55 ¢ rimborso delle spese vive sostenuee; 3) compenso del custode calcolato ai
sensi del decreto del Ministero della Giustizia 15 maggio 2009, n. 80 (come da tabella di calcolo
inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in home page nell'aren in basso a destra riservata alle
procedure esecutive, modulistica per esperti stimatori ¢ custodi), ¢ rimborso delle spese vive
sostenure; 4) saldo del compenso per Pesperto stimatore {calcolato come da tabella di calcolo
inserita nella medesima area del sito sopra indicara); 5) eventuale compenso del gestore della vendita
telematica se ancora non saldato. Depositato il progetto da parte del delegato, ove non si rendano
accessarie eventuali variazioni, il Giudice provvedera {con timhro/visto apposto sul progetio) a
depositarlo a sua volta ratificando la liquidazione dei professionist proposta nel progetto
medesimo. Gl acti saranno eventualmente restituiti al delegato per una rettifica del progetro di
distribuzione ove la liquidazione degh ausiliari ¢ dei legali fosse difforme da quella proposta ncl
progecto. A tal fine il professionista delegato invitera | legali, i custodi, gli esperti stimatort nonché
il gestore della vendita telematca a trasmeteere dircttamente al delegato le proprie note spese, che
successivamente 1 delegati provvederanno a depositare nel fascicolo telematico unitamente al
progetto di distribuzione;
- effettuato il deposito del progetto di distribuzione nel fascicolo della procedura da parte del
Giudice, affinché possa essere consultato dai ereditori ¢ dal debitore, il delegato provvedera cacro
trenta giorni alla fissazione avanti a sé dell'udienza ex att. 596 c.p.c. per la discussione del progetio
di distribuzione, concedendo un termine alle parti per eventuali osservazioni. 'I'rala comunicazione
(Ia cui prova dovra essere tempestivamente depositata ael fascicolo telematico) dellinvito a tutte le
parti ¢ la data di compatizione innanzi al delegato devono intercorrere almeno diect giorni. Solo
qualora le parti siano in disaccordo il delegato rimettera gl atti al Giudice che provvedera, ai sens
dellart. 5312 c.p.c., alla risoluzione della controversia, 11 verbale d’udicnza di approvazione del
progetto sard depositato con rempestivita nel fascicolo della procedura. 1l Giudice, verificata la
regolarira delle comunicazioni, dichiarera definira la procedura.
- entro trenta giorai dalla notifica dellordinanza di vendita, il professionista delegato
depositerd un rapporto riepilogativo iniziale delle acovica svolte. Successivamente, 1l professionista
depositerd, dopo ciascun esperimento di veadira, un rappotto riepilogativo periodico delle attivita
svolte. Hatro quindici giorni dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione
o dall’ultimo adempimento escguito, il professionista delegato depositerd un rapporto ricpilogatvo
finale delle artivita svolte successivamente all’ultimo rapporto riepilogativo periodico. 1 rapporti
ricpilogativi sono redatd in conformita al jferwat ministeriale ¢ contengono i dati identificativi
dell’esperto che ha effettuato la stima.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA’ NOMINATO I SEGUENTI ULTERIORI COMPITT:
. fissare una dara di visita dei beni pignorati possibilmente encro 15 giorni dalla richicsta
formulata dagli interessad, fornendo ognt utile informazione in ordine alle modalita della vendita ¢
Ale caratreristiche ¢ consistenza dei beni. La disamina dei beni si svolgerd, per quanto possibile,

con maodalita idonce a garandre Ia riservatezza dellidentita deglt interessati ¢ ad impedire che essi
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abbiano contatti tra loro;

¢ scgnalare se nel corso del procedimento sia cessata la detenzione dellimmobile da parte del
debitore e del suo nucleo familiare;

. segnalare se, per colpa o dolo del debitore ¢ dei membri del suo nucleo familiare, sia
ostacolato il diritto di visita di potenziali acquirenti, o 'immobile non sia adeguatamente tucelato ¢
mantenuto in ano stato di buona conservazione, ovvero quando il debitore abbia violato gl altr
obblighi che la legge pone a suo carico, affinché possa essere emesso lordine di liberazione di cui
all’art. 560 comma nono c.p.c.;

° depositare in via telematica il verbale di wete le operazioni effettuate nel corso degli accessi,
le relaziont semestrali nel corso della custodia e una relazione finale contenente il rendiconto;

e depositare, non  appena avvisato  dal professionista delegato  dell’aggiudicazione ¢
dellavvennto saldo prezzo, una relazione aggiornata da cul emerga la necessita o meno di emissione
dellordine di liberazione, da persone e/o cose del cespite da trasferire, provvedimento che 1l
Giudice potra emettere solo contestualmente alla redazione del decreto di trasferimento,

° acttuare 'ordine di liberazione, emesso prima o contestualmente al decreto di trasterimento
in favore dellaggiudicatario, secondo le disposizioni del Giudice, senza l'osservanza delle tormalita
di cui agli artt. 605 ¢ seguent cp.c. anche con Pausilio delle Forze dell’Ordine ¢ anche

successivamente alla pronuncia del decreto di trasferimento, nell’intercsse ¢ senza spese a carico

dellaggiudicatario o dell’assegnatario, salvo espresso esonero del custode ad opera di questi ultimi.
RENDE NOTO
a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 bent st trovano (anche i

relazione al Testo Unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attve ¢ passive. La vendita ¢
a corpo ¢ non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar lnogo ad aleun

risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernent la garanzia per vizi o mancanza
di qualird, né potrd essere revocara per aleun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di evenruali

vizi, mancanza di qualith o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere —ivi compresi,
ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di timpianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dellanno in corso e dell’anno precedente non pagare dal
debitore — per qualsiasi modvo non considerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenziat in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, cssendos
di ciy renuto conto nella valutazione di stima dei beni;

c) che per gli fmmobili realizzati in viclazione della normativa  urbanistico-edilizia,
Paggindicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’are. 40 della legge 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del DL.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto
di trasferimento;

d) che Pimmobile viene venduto libero, nei limid di legge, da iscrizioni ipotecarie ¢ da
trascrizioni di pignoramenti ¢ sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spesce della procedura;

¢) che, qualora Taggiudicatario non lo csend, il custode procederd alla liberazione
dellimmobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della
procedura sino alla approvazione del progerro di distribuzione;

£) che Pelahorato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
Ia presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuar;

o) che la partecipazione alle vendite giudiziaric non esonera gli offerenti dal compiere Ie visure
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ipotecarie e catastali;
h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono cssere fornite dal custode a chiungue vi abbia interesse;
AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art. 624-bis c.p.c., 1 aiudice delPesccuzione, pud, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tued i
creditori munit di titolo esecutivo. Liistanza pud essere proposta fino a venti glorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza
0 es58a non sia stata accolt, in base a quanto disposto dall’art. 161-bis disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita pud essere disposto solo con il consenso de creditori e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi dellare. 371 e.p.c., consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
pr()l"t.'ssi(mistﬂ delegato fino al momento dell'inizio della gara;
invita
il delegaro, se il prezzo base d’asta scende sotto importo di curo 10.000,00, ed espletati comungue
i prime tre esperimenti di vendita, a riferire al Giudice allegando la nota di trascrivione del
pignoramento, aftinché si possa eventualmente provvedere alla chiusura ex art. 164-bis disp. att.
C.]‘J.C.
Manda alla Cancelleria per la comunicazione al delegato ¢ al custode,
Verbale chiuso alle ore 10:48.
[l Giudice dell’esecuzione

d.ssa Maria Magii






