Procedimento n.4/2022 R.G.Es

TRIBUNALE DI GELA
Ordinanza di vendita telematica con delega delle operazioni ex art.591 bis c.p.c

Modalita sincrona mista ex art.22, D.M. 32/2015

Il giudice dell’esecuzione,
-vista la richiesta del creditore procedente,

-ritcnuto di autorizzarc la vendita, che dovrd avvenire senza incanto, non ritenendosi, allo stato,
sussistenti i presupposti di cui all’art. 569, 3° comma, per disporre la vendita con incanto;

ritenuto che pud essere disposta la vendita del compendio staggito nelle forme previste dall’art. 591
bis c.p.c. mediante delega del compimento delle operazioni ad un professionista delegato, non
ravvisandosi, allo stato, esigenze di procedere direttamente alle operazioni di vendita;

-ritenuto, quanto alla custodia del bene pignorato, che ai sensi dell’art. 559 co. 4 c.p.c. & necessario
nominare un custode diverso dal debitore posto che nella specie non emergono motivi per ritenere
chc dctta nomina sia priva di utilita; chc anzi cssa consentira una migliorc conscrvazionc c
amministrazione dell’immobile e, permettendo agli interessati all’acquisto di visionare il cespite,
incrementera scasibilmente Ic probabilitd di csito positivo dcll’esperimento di vendita a valori di
mercato;

-ritenuto che custode del bene deve essere nominato lo stesso professionista delegato;

Ictio 1’art.569, 4co.c.p.c, rilcnuto di adottarc i1 modcllo dclla vendita sincrona mista rcgolato
dall’art. 22 del Decreto del Ministro della Giuslizia 26 febbraio 2015 n.32 che prevede la
preseniazione delle offerte sia in via iclematica che su supporto analogico ¢ disponc lo svolgimento
della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in via telematiche e gli
offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo avvocato delegato poiché la
stessa apparc meglio garantire il sollecito svolgimento dclla procedura ¢ Iinteresse dei creditori ad
una piu ampia partecipazione di potenziali acquirenti;

DISPONE
la vendita del compendio pignorato meglio identificato nella relazione di stima versata in atti
DELEGA

Per I’esperimento di tre tentativi di vendita con modalita telematiche il professionista gid delegato
avv.to Nicola Di Benedetto il qualc assumc altresi il ruolo di referente della procedura



FISSA

terminc di 15_mesi da oggi per ’cspletamento delle attivita di vendita delegaic;

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine sopra indicato, il
profcssionisia informi il giudice dcll’csccuzione, restituendogli il [ascicolo;

si riscrva di prorogarc talc tcrminc ove il professionista, prima dclla scadenza, depositi istanza
molivata in al scnso;

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15 un acconto di € 1.000,00
quale anticipo sui compensi olirc spcsc gencrali nella misura del 10% ¢ iva ¢ ¢.p.a come per legge
ed €1.000,00 a titolo di fondo spese che il creditore pignorante deve versare al delegato per garantire
il pagamento degli oncri di pubblicita rclativi ai trc tentativi di vendita autorizzati, importo
comprensivo del contributo di € 100,00 per ogni lotto posto in vendita per la pubblicazione sul Portale

delle vendite pubbliche ( PVP), relativi oneri bancari ed ulteriori spese di pubblicita sui siti internet
indicati in ordinanza.

Un ulteriore fondo spesc di € 1.000,00 potra csserc richicsio al creditore procedente dircttamentc dal
professionista delegato, qualora si rendesse necessario in considerazione del numero dei lotti da porre
in vendita.

Il fondo spese ¢ acconto dovranno essere versati dal creditore procedente entro 30 giorni dalla
richiesla del delegato, il quale provvedera a versare il [ondo spese direttamente sul conlo corrente
bancario intestato alla procedura esecutiva.

Laddove non ricevesse il fondo spese e ’acconto sopra indicati nel termine indicato, il delegato
invicera- a mezzo pec- sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richicsta ai legali
dci creditori intervenuti di rendersi parte diligente, assegnando loro termine di ulteriori 30 giorni per
il pagamento e rappresentando che in caso di omesso versamento il professionista delegato potra
senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazionc di cslinzionc ai sensi dell’art.
631 bis c.p.c. ovvero di improcedibilita dell’esecuzione.

DISPONE

che il professionista delegato :

1) provveda ad cffcttuare un nuovo controllo in rclazione alla titolarita dei diritti immobiliari
pignorati, in capo al debitore, sulla base della documentazione ipocatastale in atti
(provvedendo a richiedere al creditore procedente integrazioni della stessa ove riscontri
lacunc), o ccrtificazionc sostitutiva notarilc depositata dal creditorc procedente, almeno nei
limiti del ventennio antecedente alla trascrizione del pignoramento, acquisendo, ove
mancante, atto di  acquisto del debitore anteriorc al ventennio ¢ verificando in caso di



2)

3)

4

5)

succcssioni mortis causa ’avvenuta irascrizione dell’atto di acccltazione dell’creditd;
acquisisca, altresi, ove necessario il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di
verificare se 1 beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell” art.177 c.c.; 1l
professionista rimettera senza indugio gli atti al giudice dell’esecuzione ove i beni risultino di
proprictd solo o anche di terzi, ovvero appartengano al debitore csccutato per una quota
infcriore o per un diritto diverso da quello indicato ncll’atto di pignoramento; ove rilevi che
vi siano creditori iscritti o sequestranti diversi da quelli ai quali ¢ stato notificato I’avviso di
cui all’art. 498 c.p.c., convochera senza indugio convochera senza indugio il creditore
procedente ed i creditori intervenuti con titolo esecutivo perché provvedano alla immediata
notifica, sospendendo nclle more 1c operazioni di vendita.

verifichi lo stato di occupazione dell’immobile prima di ogni vendita, quindi, ove necessario,
il delegato dovra richiedere al custode se diverso dal professionista delegato notizia di
cventuali liberazioni o rilasci intervenuti nelle more prima di predisporre un nuovo avviso di
vendita;

provveda al controllo dello stato di dititto in cui si {rovano gli immobili, della destinazionc
urbanistica del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985
n. 47, nonché Ic notizic di cui agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ suceessive
modifichc;

provveda a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis co.9 sexies d.l.
18 ottobre 2012 convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.I. 3 maggio
2016,n.59, convertito in L. 30 giugno 2016,n. 119;

provveda ad aprirc apposito conto corrente intestato a” procedura esccutiva n. ... presso il
Tribunale di Gela” vincolato all’ordine del giudice, presso un istituto di credito a sua scelta,
con scrvizio di Home Banking) per la veriflica in tempo rcale dcll’accreditamento delle
somme ( cauzione, saldo prezzo di aggiudicazione); il delegato provvedera a dare
comunicazione dell’apertura del conto al Giudice dell’esecuzione (con indicazione delle
coordinalc bancaric di rifcrimenio), unitamenic alla rclazione che dovra csscre trasmcessa
trimestralmente con I’'indicazione dell’estratto conto, fino alla chiusura dello stesso, che
avvcerra- previa autorizzazione del G.E. — all’csito della approvazionce dcl piano di ripario ¢
del successivo pagamento in favore degli aventi diritto, ovvero in ogni altro caso di estinzione
della procedura esecutiva.

Autorizza sin d’ora il delcgato ad operare sul conto corrente per il pagamento degli oncri
di pubbliciia sul PVP mediante prelievo e contestuale ricarica di caria prepagala inlesiala
al professionista €/o mediante servizio MyBaik.

PREDISPOSIZIONE DELL’AVVISO DI VENDITA

I1 Profcssionista delcgato dovra fissarc termine non infcriorc a 90 giorni ¢ non supcriorc a 120
giorni dal versamento del fondo spese per la presentazione delle offerte di acquisto senza
incanto per ciascuno dci beni pignorati per la prima vendita, ¢ non infcriorc a 60 giorni ¢ non
superiore a 90 giorni per le eventuali successive con ribasso (qualora la precedente si sia
effettivamente tenuta), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte.
Fissare al giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle offerte di
acquisto la convocazione delle parti e degli oflerenti davanti a sé per la deliberazione
sull'offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti ai sensi dell” art. 573 c.p.c.;

in caso di esito infruttuoso del primo tentativo di vendita, se non vi sono domande di
asscgnazionc cx art. 588 c.p.c., nc esperisca un sccondo, asscgnando nuovo termine per la
presentazione di oflerte di acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c., [issando al giorno successivo
alla scadenza del termine per la presentazione delle offerte, la convocazione delle parti e degli



oflcrenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta ¢ per I’cventuale gara tra gli offcrenti ai
sensi dell’art. 573 c.p.c.; allo stesso modo proceda in caso di esito infruttuoso del secondo
tentativo di vendita, esperendone un terzo;

e determini il prezzo base del primo esperimento di vendita in conformita a quello indicato dal
perilo stimatore per ciascuno lotlo, ai scnsi dell'arl. 568, 2* comma, c.p.c., salva divcrsa
indicazionc del Giudice dell’Esccuzione (anche contenuta ncl verbale di udicenza), adotti,
altresi, la suddivisione in lotti come operata dal medesimo esperto; in ogni caso, segnali al
g.¢. 'opportunita di rivedere sia il prezzo che la suddivisione in lotti se ritenuti inadeguati;

e in caso di csito infruttuoso dclla 1 vendita, fissi il prezzo basc della 2~ vendita in misura
inferiore di 1/4 rispetto al precedente ed in caso di esito infruttuoso della 2 vendita, fissi i
prcvzo basce della 37 vendita in misura inlcriore di 1/4 rispetlo al precedente, ai sensi dellart.
591, 2" comma, ¢.p.C.;

qualora siano stati gia effettuati dei tentativi di vendita adotti il medesimo prezzo base della
precedente per il primo tentativo ribassato di Y4, fissi il prezzo base dell’eventuale ulteriore vendita

in misura inferiorc ad V4 rispctto al precedente |

e dopo I’esperimento di ogni tentativo di vendita infruttuoso relazioni immediatamente il
giudice qualora rilenga utile apportare modiliche alle condizioni di vendita (nuove lorme di
pubblicita, rettifichc al valorc stimato);

e 11 dclcgato rimettera gli atti al GE dope che avra tenuto i tre esperimenti di vendita al finc
delle verifica in contraddittorio dell’eventuale antieconomicita della procedura o del
perdurantc intercssc all’azione csccutiva,

e allorquando il bene pignoralo debba essere posto in vendila ad un prevzo uguale o inferiore
ad € 15.000,00 il dclcgato NON fisscra ulteriori tentativi ¢ rimettera gli atti innanzi al G.E
al fini della valutazione della ricorrenza dei presupposti di cui all’art. 164 bis disp. att.
c.p.c.

In particolare il delegato depositera apposita relazione con il seguente contenuto:

e a)descrizione sintetica del bene;

e D) spese sostenute e compensi liquidati o da liquidare in favore del professionista ( questi
ullimi da calcolare in via approssimativa, secondo i criteri [issali dalla normativa vigente);

e ) ammontare dei crediti per cui si procede ( previa acquisizione di note aggiornate del
credito per spesc, capitale cd interessi);

e d) numero delle vendite esperite con 1 relativi prezzi;

e dia avviso al giudice dell’esecuzione e ai creditori ed al debitore della data e dell’ora della
vendita - nonché del luogo ove cssa si terra - almeno 45 giorni prima;

e avvisi i creditori che copia di cventuali istanze di asscgnazione cx arl. 589 c.p.c. dovranno
essere depositate dieci giorni prima della data fissata per la vendita al delegato, nel lnogo da
questi indicato;

e formi I’avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 e 173 quater c.p.c. seguendo le
istruzioni impartite di scguilo;

e siabilisca il luogo di presentazionc delle offerte di acquisto in modalila analogico-cartacca, di
copia delle istanze di assegnazione ex art. 588 ¢ 589 c.p.c. o delle istanze di partecipazione
all'incanto in modalita analogico-cartacea nonché il luogo dove procedera all'esame delle
offerte ovvero allo svolgimento dell'incanto, presso il proprio studio ovvero presso altro
idoneo domicilio;

e provveda alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le
circostanze di tempo ¢ di luogo nclle quali le stesse si svolgono, e gencralita delle personc
presenti, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione provvisoria
con l'identificazione dell'aggiudicatario; il verbale € sottoscritto esclusivamente dal
prolcssionisia delegato ¢ non deve csscrc allegata la procura speciale previsia dall'art. 579, 27




comma, c.p.c.;

proceda all'esame delle offerte e della congruila della cauzione prestata, secondo le modalita
indicatc nclla prescnte ordinanza,

dichiari incfMicaci 1c offerie pervenute olire il terming fissato nell'avviso di vendita, quclle
inferiori al valore dell'immobile di oltre un quarto rispetto al prezzo base indicato
nell’ordinanza di vendita e quelle non accompagnate dalla cauzione prestata con le modalita
indicatc nell'avviso di vendita;

proccda alla dcliberazione sull'offerta sccondo Ic disposizioni dell'art. 572 c.p.c. ¢d in caso di
presentazione di pit offerte secondo le disposizioni dell'art. 573 c.p.c.;

in caso di presentazione di una sola offerta efficace proceda, ai sensi dell’art. 572 c.p.c.,
scnz’altro all’aggiudicazionc qualora cssa risulli pari o supcriore al prezzo base stabilito
ncll’ordinanza di venditag

in caso di prcscentazione di una sola offcrta cfficace pari almeno al 75 % dcl prezzo basc
stabilito nell’ordinanza di vendita proceda all’aggiudicazione solo se non risultino depositate
istanze di asscgnazionc ai scnsi dell’art. 588 ¢ 589 c.p.c. ¢ non ritenga di conscguire un prezzo
superiore con una nuova vendita;

in caso di presentazione di pill offerte efficaci, ai sensi dell’art. 573, 1* comma, c.p.c., proceda
senz’altro alla gara sull’offerta piv alta; le offerte giudicate regolari abiliteranno
automaticamentc 1’offcrente alla partecipazione alla gara, tuttavia, ogni offercntc ammesso
alla gara sard libero di parteciparvi o meno; la mancata effettuazione di rilanci implica non
adcsionc alla gara;

individui 1 rilanci minimi in misura non infcriore a: € 500 pcer immobili con prezzo di basc
d'asta fino ad € 15.000; € 1.000,00 per immobili con prezzo di base d'asta da €.15.000,01 ad
€ 30.000,00; € 1.500 per immobili con prezzo di base d"asta da € 30.000,01 ad € 60.000,00;
€ 2.000,00 per immobili con prezzo di base d'asta da € 60.000,01 ad € 120.000,00; € 3.500,00
per immobili con prezzo di base d'asta da € 120.000,01 ad euro 240.000,00; € 5.000,00 per
immobili con prezzo di basc dasta da € 240.000,01 ad € 500.000,00; € 10.000,00 per
immobili con prezzo di base d’asta superiore ad €.500.000,01 ad € 1.000.000,00; € 15.000,00
per immobili con prezzo di base d’asta supceriore ad € 1.000.000,00;

in caso di mancata effettuazione di rilanci, assegni all’eventuale creditore che ne abbia fatto
istanza ex art. 588, 589 c.p.c.

all’esito della gara tra gli offerenti, se il piu alto prezzo offerto dovesse risultare inferiore al
prczzo basc stabilito ncll’ordinanza di vendita, asscgni all’cventuale creditore che ne abbia
fatto istanza ex artt. 588, 589 c¢.p.c. ovvero, in mancanza, aggiudichi al miglior offerente ex
art. 573, 3° comma, c.p.c.;

consideri miglior offerta, ai scnsi dell'art. 573, 3” comma, c.p.c., l'offerta piu alta; a parita di
offerte, quella garantita dal versamento di una cauzione d’importo maggiore; a parita di
cauzione versata, quella per la quale sono previsti tempi di pagamento pil brevi; a parita di
tempi di pagamento, quella depositata per prima, utilizzando i criteri nella sequenza indicata;
dia tempestivo avviso al giudice del mancato versamento del saldo prezzo di aggiudicazione
nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all'art. 587 c.p.c.;

autorizzi I'assunzione di debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnatario ex art. 508 ¢.p.c.
e nell'ipotesi prevista dall'art. 585, 2 comma, c.p.c. provveda direttamente a limitare il
versamento del prezzo sccondo quanto disposto dalla norma;

qualora all'csito di una vendita il prezzo ottenuto raggiunga l'importo delle spesc ¢ dei crediti
menzionati nell'articolo 495, 1 comma, c.p.c. riferisca immediatamente al giudice per
I'eventualce cessazione della vendila forzata, ai sensi dell'art. S04 ¢ 163 disp. all. c.p.c.;

in caso di richicsia cx arl. 41 T.U.B. avanrala dal crcditore [ondiario (i1 quale dovra deposilarc
nota rigpilogativa dcl credito cntro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione dalla
quale risulti la somma dovuta a titolo di capitale, interessi, accessori e spese di procedura,




coperta dal privilegio ipolccario ex art. 2855 c.c., che il delegato dovra aticntamentce
verificare) provveda a calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese
della procedura nonché per l'eventuale definitiva liberazione dell'immobile, ove tale attivita
sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura (in misura comunque
cautclativamente non inferiore al 20% del prezzo) il delegato comunicherd quale parte del
rcsiduo prezzo dovra csscre versata dall'aggiudicatario dirctitamente al creditore fondiario ¢
quale parte dovrd invece essere versata alla procedura; entro i 10 giorni successivi al
pagamento, I’aggiudicatario dovra consegnare al delegato 1’originale della quielanza rilasciata
dall’istituto di credito ovvero documento contabile equipollente; il versamento al creditore
fondiario di sommc cccedenti Ic spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini
della revoca dell’incarico ricevuto;

provveda a ricevere o autenticarc la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 c.p.c.;
provveda alla rcdazionc dcl verbale tclemaltico delle operazioni di vendita, utilizzando
I’apposita funzionalita della piattaforma telematica;

DISPONE

che in nessun _caso il delegato possa dare notizia al debitore o a terzi dell’avvenuta
presentazione di ofleric adottando tutte Ic misurc nccessaric a garantire la scgreiczza di tale
informazione;

che le buste contenenti offerte analogiche non siano aperte se non al momento della vendita;
che nella vendita senza incanto in nessun caso potranno essere prese in considerazione offerte
pervenute dopo la conclusione della gara neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre
un quinto a quello di aggiudicazione;

che il termine per il versamento del prezzo da paric dell'oflerente/aggiudicatario sia [issato
in misura non superiore a 120 giorni e che il termine non € soggetto alla sospensione fenale.
che divenuta definitiva I'aggiudicazione la cauzione ed il saldo prezzo siano in ogni caso
depositati sul conto corrente intcstato alla procedura;

DISPONE LA VENDITA SINCRONA MISTA

NOMINA quale gestore della vendita telematica per la presente procedura csccutiva la socicla
Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a.;

DISPONTE che il Portale del Gestore della Vendita Telematica (PGVT) sia il sito
www.astctelematiche.it

DISPONE che, il delegato rediga 1’avviso di vendita che dovra contencre Ic scguenti indicazioni:

numero di ruolo della procedura;

nomc dcl profcssionista delegato alla vendita con indicazionce dell’indirizzo cmail;

numero lotto;

diritto reale posto in vendila ( piena proprieta, quota parte della piena proprieta, usuftutto,
nuda proprictd, ccc.);

tipologia del bene( appartamento, terreno, villa , negozio, ecc);

il Comunc in cui csso si rova, 1a sua ubicaziongc;

caratteristiche ( superficie, vani, piano, interno , ecc);

cventuali pertinenze ( balconc, cantina, box, giardino, posto auto, ccc.)

stato di occupazione ( libero, occupato, occupato senza titolo, in corso di liberazione);
ammontare del prezzo base, sulla scorta della relazione di stima, e I’offerta minima che puo
cssere formulata;



- il lerminc non infcriore a novanta giorni ¢ non supcriore a centoventi entro il quale possono
essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art.571 c.p.c. e luogo della presentazione delle
offerte se redatte in formato cartaceo;

- 1 siti internet sui quali € pubblicato I’avviso di vendita, ’ordinanza di delega, la relazione di
stima c i rclativi allcgati;

- il nominativo del custodc nominato in sostituzione del debitore;

- modalita della vendita ( telematica sincrona mista);

- modalita di presentazione dell’o[lerta analogica e di quella telematica, luogo di presentazione
delle offerte analogiche stabilito dal giudice, modalitd di prestazione della cauzione e
ammontarc dclla stcssa, codice IBAN per I'ipotesi che la cauzionce sia versata mediante
bonifico bancario, luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gli
offerenti;

- specificarc che lc richicste di visita degli immobili potranno csscre cffcttuate unicamente
tramite il Portale delle Vendite Pubbliche;

- precisazione che al momento dell’offcrta, se redatta in formato carlacco, 1’offerente deve
dichiarare la residenza o eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il ‘I'ribunale e
che, in mancanza, lc comunicazioni verranno falle presso la cancelleria.

- Nel predetto avviso dovra essere:

- Indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all'art. 30 del testo unico di cui al D.P.R. 6.6.2001, n. 380, nonché¢ le notizie
di cui all'art. 46 del citato testo unico e di cul all'art. 40 L. 28.2.1985, n. 47 e successive
modilicazioni; in caso di insullicicnza di tali notizic, talc da determinarc Ic nullita di cui all'art.
46, comma 1, del citato testo unico, ovvero di cui all'art. 40, comma 2, della citata L.
28.2.1985, n. 47, dovra csscrnc fatta menzionc nell'avviso;
- Precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della L. 28.2.1985,
n. 47 come integrato € modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 001 n.380 , purche presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasfcrimento;
Precisato che la vendita dell’immobile avviene nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, anche in
rifcrimento alla Legge n. 47/85 come modificato cd integrato dal DPR 380/2001, ¢ fermo il disposto
dcll’art. 2922 c.c. con tuttc le cventuali pertinenze, acecssioni, ragioni cd azioni, servitu attive ¢
passive.

Che la partecipazione alla vendita implica la lettura integrale della relazione peritale e dei
relativi allegati ¢ I’accettazione incondizionata di quanto contenuto nelPAVVISO di Vendita e
nelle DISPOSIZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE
MISTE

Che la vendita ¢ a corpo ¢ non a misura. Che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

Che la vendita lorzata non ¢ soggctta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, 1’esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle



leggi vigenti, spesc condominiali dell’anno in corso ¢ dcll’anno precedentc non pagaic dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comunque non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione dcl prezzo, cssendosi di cid (enulo
conto nella valutazione dei beni.

Che I"immobile viene venduto libero solo da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti di
competenza della procedura e solo queste saranno cancellate a spese e cura della procedura
mcdesima; gc occupato dal debitore o da terzi senza titolo, 1a liberazione dell’immobile sara cllctiuaia
a cura del custode giudiziario a spese della procedura. Le altre formalita (a titolo esemplificativo:
fondo patrimoniale, assegnazione della casa coniugale, domanda giudiziale) siano o meno opponibili,
non verranno cancellate dal giudice dell’esecuzione ma resteranno a carico dell’aggiudicatario.

Che qualora 1’aggiudicatario non lo csenti, il custode procedera alla liberazione dell’immobilc ove
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzione.

Che e stata regolarmente rilasciata |’ attestazione di prestazione energetica dell’edificio;

Che la propricta del bene ed i conscguenti oncri saranno a favore cd a carico dell’aggiudicatario dalla
data di efficacia del decreto di trasterimento.

Che u carico dell’aggiudicatario sara posta la quota del 50%, olire le spese generali in misura del
10%,dcl compcenso spcttante al delcgato per Iattivita svolte al finc di garantire il trasferimento
dell’immobile ¢ Ic spese sostenute per 1’csccuzione delle formalild di registrazione, trascrizione ¢
voltura catastale, cosi come previsto dal D.M. 227/2015.

Che come previsto dall’art. 585 c¢. 3 c.p.c., l'aggiudicatario ha la possibilita di far ricorso, per il
pagamento del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di primo grado
sull’immobile di cui si & reso aggiudicatario. In tal caso, il versamento del saldo prezzo sara eftettuato
direttamente dall’[stituto di Credito mutuante mediante assegno circolare non trasferibile intestato a
“Proccdura Esccutiva Immobiliarcn.  R.E. ™ in caso dircevoca dell’aggiudicazionc, lec somme
erogate saranno restituite all’Istituto di Credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

STABILISCE

- che Ic oflerte di acquisto si possono preseniarce su supporto analogico-cartacco ovvero con modalita
telematiche ex artt. 12 e 13 D.M. 32/15 come specificato nell’avviso di vendita;

- che, coloro che hanno presentato I’offerta - o la domanda di partecipazione - su supporio cartaceo
partccipino alla vendita comparendo innanzi al delegato, nel luogo, ncl giomo cd all’ora indicati
nell’avviso di vendita;

- che, coloro che hanno [ormulato T'offcrta - o la domanda di partecipazione - con modalitd
telematiche partecipino alle operazioni di vendita con le medesime modalita;

- che, in riferimento all’offerta in modalita analogica-cartacea:




Ie offerte di acquisio dovranno esscre prescentaic in busia chiusa cntro Ie ore 13.00 del giorno
precedente la data dclla vendita, nel Tuogo indicato dal dclegato.

Le offerte dovranno essere contenute in duplice busta chiusa. Sulla prima busta dovranno

csscre indicate Ic sole gencralita di chi presenta 'offerta - che pud anche csserc persona

diversa dall’offerente - il nome del professionista delegato e la data della vendita. Nessun’altra
ndicazione - né numero o nome della procedura né il bene per cui € stata fatta 'oflerta né

I’ora della vendita o altro - deve cssere apposta su questa busta csterna; all’interno di tale

busta dovra essere inserita una seconda busta anch’essa sigillata e contenente 1’offerta, che

invece rechera I’indicazione del numero della procedura e del bene per cui viene fatta I’offerta,

Pofferta dovra contenere:

a) il cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codicc fiscale, domicilio, stato civile, recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sard possibile intestare
I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 1'offerta). Se 1’offerente é
coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente & minorenne, l’offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; se I’offerente agisce
quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato certificato del registro
delle imprese da cui risullino 1 poteri ovvero la procura o I’atto di nomina che giustifichi
1 poteri;

b) i dati identificativi dcl bene per il quale 1’offerta ¢ proposta;

¢) I’indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore di oltre un quarto al prezzo
base indicato nell’avviso di vendita a pena di inefficacia dell'offerta;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potrd comunque essere
superiore a centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione (sara, invece, possibile
I'indicazionc di un terminc inferiore, circostanza che verra valutata dal delegato o dal
giudice per I’individuazione della migliore offerta);

¢) 1'cspressa dichiarazionc di aver preso visione della perizia di stima;

che all’offerta dovranno essere allegati — inseriti anch'essi in busta chiusa - una fotocopia del

documento di identita dell’offerente nonché a pena di inefficacia dell'offerta un assegno

circolare non trasferibile intestato al delegato per un importo pari al 10 per cento del prezzo

offerto a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto (¢ possibile il

versamento di una cauzionc piu alla, circosianza che verra valulata dal delegato o dal giudice

per ’individuazione della migliore offerta);

- che, in riferimento alla offerta in modalita telematica:

1. lIc offertc in via tclematica decvono csscre depositate, personalmente ovvero a mezzo di

avvocato ma solo per persona da nominare, a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.,
tramitc i1 modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia a cui ¢ possibile
accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica, entro le ore 13,00 del giorno precedente la data della vendita, inviandole
all’indirizzo PEC dcl Ministero dclla Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.
L’offerta si imtende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta conscgna da parte del gestore di posta clettronica certificata del Ministero dclla
Giustizia.

L’offcrta, a pcena d’inammissibilitd, dovra csscre sotioscritta digitalmente, ovvcrosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di




posia clctironica certificata, ai scnsi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015. In altcrnativa,
€ possibile trasmettere I’offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del D.M. n.
32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesta ncl messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle
crcdenziali di accesso previa identificazione del richiedenie ovvero di colui che dovrebbe
sottoscrivere I’offerta (questa modalita di trasmissione dell’offerta sara concretamente
operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di
cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015);
L’offcrente dovra versarc anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma non inferiore al
dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto
corrente intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare, al'TBAN indicato, importo che sara
trattcnuto in caso di rifiuto dcll’acquisto.
Il bonifico, con causale *“Proc. Esecutiva n. $$numero_ruoloSS SSanno ruolo$$ R.G.E.,
cauzione ed acconto spese”, dovra csscre cffctiuato con congruo anticipo in modo che le
somme versate siano disponibili il giorno precedente I’'udienza di vendita telematica; qualora,
invero, il giorno fissato per la vendita tclematica non dovesse csscre riscontralo 1’imporio
versato sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, I’offerta
sard considerata inammissibile. Si raccomanda, pertanto, agli offerenti di effettuare il bonifico
almcno cinquc giorni prima della data ultima prevista per il deposito delle offerte ¢ comunque
tenendo conto dei giorni che il proprio istituto di credito impiega per ’effettivo trasferimento
dellc sommc sul conto correnic del beneficiario del bonifico;

In caso di mancata aggiudicazione, all’esito della gara in caso di plurimi offerenti, I’importo

versato a titolo di cauzione (al netlo degli eventuali oncri bancari) sara resiituilo ai soggetil

offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo esclusivamente mediante bonifico sul
conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione.

L’offcria_redatta dovra contenere:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza,
domicilio, rccapito tclefonico del soggelto cui andra intcstalo I'immobilc (non sara
possibile intestare I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I’offerta);
qualora 1l soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice
fiscalc rilasciato dall’autoritd dcllo Stato, dovra indicarc il codicc fiscalc rilasciato
dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto
dall’art. 12 ¢. 2 del D.M. n. 32 dcl 26.2.2015. Sc T’offcrentc ¢ coniugalo ¢ in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge. Sc I’offerente ¢ minorenne, I’offerta dovra cssere sottoscritta digitalmente -0, in
alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - da
uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se I’offerente € un interdetto,
un inabilitato 0 un amministrato di sostcgno 1’offcrta deve csscre sottoscritta - o, in
alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - dal
tutore o dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

b) T'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura,

c) Tanno c il numecro di ruolo generale della procedura;

d) il numcro o altro dato identificativo del lotto;

¢) I’indicazione del referente della procedura/delegato alle operazioni di vendita;

f) la data e I’ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

g) 1l prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

h) il termine di pagamento del saldo prezzo ¢ degli oneri accessori che non potra comunque
essere superiore a centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione (sara, invecee, possibile
P’indicazione di un termine inferiore, circostanza che verra presa in considerazione
dal delegato o dal giudice per ’individuazione della migliore offerta);




1) T'importo versato a litolo di cauziong, in misura pari o supcriore al 10 per cento dcl prezzo
offerto, importo che sard trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto (& possibile il
versamento di una cauzione piu alta, circostanza che verra valutata dal delegato o
dal giudice per I’individuazione della migliore offerta);

j) la data, ’orario ¢ il numcro di CRO dcl bonifico cffcttuato per il versamento dclla
cauzionc;

k) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

1) Tindirizzo della casella di posta eletironica cerlificala o della casella di posta eletironica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta e per ricevere le
comunicazioni previstc;

m) I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

All’offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

- la documentazione, attestante il versamento (scgnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura
dcll’importo della cauzione, da cui risulli il codicc IBAN del conto correntc sul qualc ¢ stata
addebitata la somma oggetto del bonifico;

- larichiesta di agevolazioni tiscali (c.d. “prima casa”™ e/o “prezzo valore™), salva la tacolta
di depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo
prezzo (unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario
ex art.2, comma scttimo del D.M, 227/2015);

- se il soggetto offerente € coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita ¢ copia del codice [iscale del coniuge (salva la facolta del deposito
successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se 1l soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice
fiscalc del soggcetto offerente ¢ del soggetto che sottoscrive Iofferta, nonché copia dcl
provvedimento di autorizzazione;

- scil soggctio offerente ¢ un interdetto, un inabilitalo o un amministrato di sostcgno, copia
del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive D’offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrillore ¢
dell’autorizzazione del giudice tutelare;

- se il soggetto offerente € una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro dcllc imprese) da cui risultino i1 potcri ovvero la procura o 'atto di
nomina che giustifichi i poteri;

- se I'offerta ¢ formulata da pill persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto
titolare della casella di posta elettronica certilicala per la vendita telematica oppure del
soggetto che sottoscrive I’offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata.

- che, in riferimento alle modalita di svolgimento della vendita:

- le buste contenenti le offerte su supporto analogico-cartaceo e quelle contenenti le offerte
iclematiche verranno aperte dal profcssionisia delegato nclla data cd all’orario indicati ncll’avviso
di vendita;

- gli offcrenti in modalitd telematica pariecipano alla vendita esclusivamenic tramite 1’arca riscrvala
del sito del gestore della vendita telematica, acecdendo alla sicssa con e credenziali personali a loro
trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta
elettronica certificata ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
utilizzata per trasmettere |’ offerta;



- il giorno della vendita, il dclegato rediga il verbale utilizzando i dati riportati ncl PGVT, rendendo
noto a tutti i partecipanti il contenuto delle offerte depositate, dando lettura ai presenti delle offerte
iclematiche ¢ riportando ncl PGVT i dati delle offeric su supporto cartacco, immcticndo, altresi, i
dati di interesse riguardanti lo svolgimento delle operazioni di vendita;

- in caso di prescntazione di piu offerte, alcunc su supporto cartacco cd altre tclematiche, il delegato
inviti gli offerenti alla gara sull’offerta pit alta ed il bene venga aggiudicato a chi, a seguito dei
rilanci, avra offerto il prezzo piu alto senza che nel tempo di due minuti/sessanta secondi vi siano
ultcriori rilanci;

- il delegato riporti nel PGVT i rilanci operati dai presenti e le loro osservazioni;

- sc la gara non pud aver luogo per mancanza di adesioni degli offcrenti, il delegato disponga la
vendita a tavore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia interiore al prezzo base
indicato nell'avviso di vendita ed il creditore abbia offerto il pagamento del prezzo base chiedendo
l'asscgnazionc dcll'immobilc;

- in caso di aggiudicazione, |’offerente versi il saldo prezzo nel minor termine indicato nell’offerta
0, in mancanza, nel tcrminc di 120 giomi dall’aggiudicazione; ncllo stesso termine I’aggiudicatario
dovra provvedere al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene
nonché degli onorari spettanti al delegato per la predisposizione del decreto di trasferimento ed il
compimento delle formalita accessoric ¢ delle relative spesc, somma che il proflcssionista delcgato
comunichera all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggindicazione; ai sensi dell’art. 1193 c.c. ¢

stabilito chc qualunquc somma versata sard imputata prima allc spesc di trasferimento ¢ poi al
residuo prezzo;

- immediatamente dopo la gara gli assegni circolari siano restituiti agli offerenti in analogico che
non siano aggiudicatari ¢ Ic sommc versate sul conto corrcnte dagli offerenti in tclematico non
aggiudicatari siano riaccreditate sul conto corrente del disponente;

- salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., offerta presentata ¢ irrevocabile, pertanto si potra
procedere all'aggiudicazione al miglior offerenie anche qualora questi non partecipi il giorno [issato
per la vendita; quindi, anche nel caso di mancata presentazione innanzi al delegato il giorno fissato
per ’esame delle offerte dell’unico offerente in modalita analogica ovvero di mancata connessionc
da parte dell’unico offerente in modalita telematica, l'aggiudicazione potrd comunque essere
disposta in loro favore;

- se il prezzo non € depositato nel termine stabilito, il giudice dell'esecuzione con decreto dichiarera
la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della cauzione a titolo di multa, mentre il
profcssionista delegato fisscra una nuova vendita, all’csito della quale, laddove il prezzo ricavato,
unito alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a quello dell’aggiudicazione dichiarata decaduta,
I"aggiudicatario inadempiente sara lenuto al pagamento della differenza ai sensi dell’art. 587 c.p.c..

RENDE NOTO

- che, tutti gli interessati hanno facolta di visionare I’immobile prima della vendita, fissando

appuntamento con il custode tramite il PVP;

- che 1a vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni cd azioni, servitu allive ¢ passive; la vendita ¢ a corpo ¢ non a misura,
cventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzionc
del prezzo;



- che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, per qualsiasi motivo
non considerato, anche se occulti € non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, cssendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione del
bene, operando congrua riduzionc dcl prezzo;

- che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul silo inlernet www.aslegiudiziarie.it;

- che, qualora l'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell'immobile, ove

esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura esecutiva;
- che, I’'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti;

- che I'aggiudicatario potra versarc il prczzo tramile mutuo ipolccario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita;

- che, in questo caso, ossia qualora 1’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda far
ricorso ad un contratto bancario di finanziamcnto con concessionc di ipotcca di primo grado
sull’immobilc acquistato, cgli dovra indicarc nclla propria domanda di partccipazionc ’istituto di
credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere
erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comuma cpe nel decreto di trasferimento il
giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione * rilevato che il pagamento di parie del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto é avvenuto mediante erogazione della
somma di ..... da parte di .... a fronte del contratto di mutuo a rogito..... del .... Rep.... e che le parti
mutuante ¢ mutuataria hanno espresso il consenso all ‘iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia
del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’
arl. 583 c.p.c, é fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il servizio di pubbliciia
immobiliare dell’ Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non unitameite
all’iscrizione dell’ipoteca di cui all 'allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme
crogalc saranno rcslituile dircttamenic all’istiluto di credito mutuantc scnza aggravio di spese per la
procedura.

- che qualora l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.
16 Tuglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del D.
L.vo 10 setlembre 1993 n. 385 (muluo [ondiario), l'aggiudicatario dovrd versare diretlamente
all'Tstituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del prezzo
corrispondentc al credito dell'lstituto per capitale, intcressi, accessori ¢ spesc della procedura nei
limiti di quanto previsto dall'art. 2855 c.c., cosi come individuato dal delegato. L'eventuale somma
residua dovrd csscrc versata alla proccdura csccutiva. l'aggiudicatario dovra tempestivamente
consegnare al delegato la quietanza rilasciata dall'istituto di credito;

- che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico cdilizia, 'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art. 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 come
integrato e moditicato dall'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria cntro 120 giorni dalla notifica del decrcto di trasfcrimento.



PUBBLICITA’ LEGALL

L’avviso di cui all’art. 570 c.p.c. e I'avviso di cui all’art. 591bis c.p.c. saranno resi pubblici mediante
i scgucnti adempimenti da cffcttuarsi a cura del delegato per ogni singolo ¢ successivo csperimento
di vendita:

1. sempre, pubblicazione della presente ordinanza, della relazione di stima e dell’avviso di vendita

sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia ex art. 490, 1 comma, ¢.p.c. a

cura del professionista delegato, almeno 70 giorni prima della scadenza del termine per la

presentazione delle offerte di acquisto;

scmpre, pubblicazione dell’avviso di vendita telematica, della presente ordinanza ¢ della rclazione

di stima (corredata di fotografie e planimetrie) sui siti internet www.astegiudiziaric.it e

www.astalegale.net;

3. le pubblicazioni previste al numeri 2), dovranno aver luogo almeno 60 giorni prima della
scadenza del terminge per la prescentazione delle offerte di acquisto, con permancnza degli avvisi
su tutti i siti internet sopra indicati per ’intero periodo.

[\

Gli adempimenti pubblicitari indicati al numcro 2) dovranno csscre richicsti a cura del professionista
delegato, unitamente alla ricevuta di avvenuto pagamento degli oneri previsti in maniera diretta e
senza l’ausilio di terzi soggetti, almeno 70 giorni prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte di acquisto e comunque non oltre la data di avvio della pubblicita sul PVP,
alla socicta Astc Giudiziaric Inlinca S.p.A., ¢ alla socicta Asta Icgalc s.p.a .

Le predette societa dovranno curare che gli adempimenti pubblicitari siano effettuati almeno 60
giorni prima dclla scadenza dcl termine per la presentazione delle offerte di acquisto con
permancnza degli avvisi su tutti i siti internct sopra indicati per I’intero periodo.

La richiesta di pubblicazione, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet potra essere
cffcttuata dal delegato tramite :

1) P’area riservata del sito www.astegiudiziarie.it e www.astalegale.net
2) invio tclematico della documentazionc tramite il link presente sull’home page del sito
www.astegiudiziarie.it e del sito www.astalegale.net;
3) consegna al referente di Aste Giudiziarie Inlinea spa, presente presso questo Tribunale e al
referente di Asta legale spa presente presso questo tribunale;
Il professionista € responsabile di :

. trasmettere la contabile di avvenuto pagamento degli oncri pubblicitari insicme alla
documentazione da pubblicare su internet, preventivamente epurata dall'indicazione delle generalita
del debitore ¢ di ogni altro dalo personale idonco a rivelare l'identita di quest'ultimo ¢ di cventuali
soggetti terzi, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in
data 07/02/2008;

. precisare all’interno del “modulo di pubblicazione”, per ogni singola richiesta di pubblicita,
1 dati corrctti del soggetto nci confronti del quale deve csscre emessa la fattura (creditore
anticipatario delle spese di pubblicita); occorre precisare che la fatture saranno tutte inviate al
profcssionista delcgato il quale dovra provvedere a rimetterle al ereditore intestatario dellc stessc;

. verificarc la correttezza della pubblicita sul portale ¢ sui siti internct ;



. comunicare entro il giorno successivo a ciascun esperimento di vendita, alla societd Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A., I’esito del medesimo rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal
scrvizio il giorno fissato per la vendita;

. comunicarc, via PEC, ai lcgali dcl creditore procedentc ¢ degli intervenull, prima
dell'effettuazione della pubblicita di cui sopra, copia dell'avviso di vendita al fine di consentirne la
partecipazione e/o il deposito delle domande di assegnazione per il caso di asta deserta ai sensi
dell’art. 588 c.p.c.

. comunicarc mediante deposito in cancclleria di copia dell’avviso di vendita.

. 11 prolessionista dcve atlenersi rigorosamcnte a lutte ¢ “UINDICAZIONI PER I SIG.RI
PROFESSIONISTI DELEGATD disponibili presso la cancelleria e trasmesse al Consigli degli
ordini profcssionali per quanto riguarda i contenuli, la tipologia cd 1 formali digitali dei documenti;

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA
Tl notaio/professionista delegato, dopo la vendita, dovra attenersi alle seguenti indicazioni:

x formata copia dcl verbale di aggiudicazionc, il delegalo, sc tali informazioni non risultino
dagli atti, provvedera a informarsi presso ’aggiudicatario in ordine al regime patrimoniale
della famiglia, se coniugato, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali
¢ alle modalita di pagamento dcl prezzo, con particolarc rifcrimento alla possibilitd di mutuo;

x aggiornera le visure in atti per verificare Desistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni
successive al pignoramcnio, verilicando altresi 1a natura dclle iscrizioni ipotecaric ¢ i1 loro
oggetto: in particolare se esse riguardino solo I’immobile pignorato o un compendio piu
ampio;

x entro sette giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure
aggiornate, rcdigera la bozza del deercto di trasferimento ¢ la trasmcttera al giudice
unitamente, se richiesto dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica dell’immobile
quale risultante dal fascicolo processuale o, se questo non dovesse essere piil valido, quello
aggiornato a cura dell’aggiudicatario;_all’atto del deposito della bozza del decreto di
trasferimento segnalcra pure se per la stima dcl bene in questionc vada ancora liquidato
il compenso dcfinitive in favore dello stimatore ( cid nel caso di liquidazionc di soli acconti
successive all’introduzione del terzo comma dell’art.161 d.a.c.p.c.);

¥ ascguilo della firma del decrelo da parte del giudice ¢ dell’atiribuzione allo stesso numcro di
cronologico e del numero di repertorio (e prima della trasmissione all’Ufficio del Registro) il
delegalo ne esirarra copia conflorme per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri
Immobiliari;

x provvedera alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del
decreto di trasferimento, alla comunicazione dello sicsso a pubblichc amministrazioni ncgli
stessi casi previsti per gli atti volontari di trasferimento nonché all'espletamento delle
lormalita di cancecllazionc dcllc trascrizioni dei pignoramenti ¢ dclle iscrizioni ipolccaric
conseguenti al decreto di trasferimento ai sensi dell'art. 586 c.p.c.;

x i cvidenzia sin d'ora che sono a carico dell’ageiudicatario nclla misura del 50% gli onorari
relativi alla predisposizione della bozza del decreto di trasterimento nonché spese ed onorari
per Pesecuzione delle attivita accessorie di regolarizzazione formale, amministrativa e fiscale
dcllo stcsso, mentrc sono a carico della procedura esecutiva onorari ¢ spesc per 1’ csccuzione
delle formalita di cancellazione e/o restrizione delle trascrizioni ed iscrizioni e le relative spese

PREDISPOSIZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
DISPONE, infinc, che il notaio/profcssionista predisponga la bozza del progetto di distribuzionc —
da depositare nel termine di 180 giorni dalla aggiudicazione - contenente la graduazione dei




creditori che vi pariceipano, ovvero di liquidazione di guanto spetianic all’unico creditore procedentc

e dispone che lo stesso si attenga, nell’esecuzione dell’incarico, alle seguenti indicazioni:
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acquisira presso tutti i creditori (procedente ed interventori) le note di precisazione del credito,
1 titoli in originalc ¢ le notc delle spese sostenute, in un termine da lui fissato ¢, comunque,
non superiore a 60 giorni dall’avvenuto versamento del prezzo;

il mancato invio della nota spese nel termine (issalo deve essere considerata come rinuncia
alla liquidazione. La mancata analitica indicazione di spese sostenute nell’interesse di tutti i
creditori (accompagnata da adeguata documentazione giustificativa) deve essere considerata
come rinuncia alla refusione;

nello stesso termine inviterd: 1) i creditori ipotecari a presentare, ove non ancora avvenuto,
copia della nota di iscrizione, nonché, in caso di mutluo con reslituzione rateale, il piano di
ammortamento; 2) i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione
sussidiaria sugli immobili ai sensi dell’art. ex art. 2776 ¢. 2 e ¢. 3 cod. civ., a documentare
I’csito infruttuoso della csccuzione mobiliarc, avvisandoli che, in mancanza, il credito sara
considerato chirografario.

sc il creditore non {rasmetlc il piano di ammortamento o il prospctio degli inlcressi morator
¢ il delegato sia nell’ impossibilitd di determinare in altro modo I’importo della quota capitale
e di quella interessi, dovra dare comunicazione via PEC al procuratore del creditore
intcressato che, qualora tali indicazioni non vengano fornitc cntro 30 giorni, il credito sara
posto interamente (e quindi anche per la quota capitale) in chirografo. In mancanza del dovuto
riscontro provvedera in tal senso.

trasmettera, quindi, al g.e. per la liquidazione le note spese presentate dai procuratori delle
parti, unilamentc alla propria (rcdatia utilizzando il modcllo Excel disponibile sul sito del
Tribunalc), accompagnate da un prospctto sintctico ricpilogativo dell'importo dei crediti
dichiarati (specificando se si tratta di creditore procedente o intervenuto, se privilegiato o
chirografario) ¢ dclle sommc di cui si chicde la liquidazionc;

segnalera, in ogni caso, tempestivamente al gindice eventuali anomalie nelle liquidazioni
richieste;

tra lc spese in prededuzione considerera il compenso degli ausiliari dcl giudice;

redigera quindi il progetto di distribuzione in duplice copia e provvederd a trasmetterlo al
giudicc ncl termine massimo di giorni 30 dalla comunicazionce dcll'avvenuta liquidazione
delle spese;

qualora il creditore fondiario ai sensi dell’art. 41 del TULB abbia incassato somme non
dovutc, il dclegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nci
confronti del creditore, che sara sottoscritto dal giudice;

il notaio/professionista dclegato provvedera infinc all’csito dell’udicnza di cui all’art. 596
c.p.c. tenuta dal giudice o comunque del provvedimento di approvazione reso ai sensi dell’art.
598 c.p.c. o di assegnazione ex art. 510 comma 1 c.p.c., a porre in esecuzione 1l piano di
riparto o il provvedimento di asscgnazione con I’cffcttuazione dei relativi pagamenti ¢ degli
adempimenti consequenziali, anche ai sensi dell'art. 591 bis, 2" comma, n. 13) c.p.c.

= NOMINA QUALE CUSTODE
>
il profecssionista delegato alle operazioni di vendita, in sostituzionc del debitore, confcrendogli
1 seguenti compiti:
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1) I cusiodc non pud dclegarc 1’csercizio delle suc funzioni ¢ risponde dircttamcentce cd
esclusivamente al giudice dell’esecuzione.

2) Il custode, appena ricevuta notizia della noming anche a mezzo fax o telefono, compare in
cancelleria per ritrarre dagli atti le informazioni utili per lo svolgimento dell’incarico, tra cui
anche 1"identitd cd i recapiti di tutti i soggetti del processo (creditori gia costituiti, debitordi,
cventuali creditori ¢ altri soggelli iscritli ai scnsi dell’art. 498 c¢pe, cventuali comproprictari
ex art. 599 c.p.c.). nonche copia della relazione dell’esperto, se gia in atti, anche per acquisire
notizie sullo stato di possesso dei beni e sugli occupanti.

3) Al custode, al momento del conferimento dell’incarico, non viene liquidato alcun acconto
che, perd, potra csserc crogato su richicsta dello stesso per affrontare spesc necessaric. Solo
al termine dell’incarico — che ha luogo, peraltro pur sempre con provvedimento formale, a
seguito del deposito del decreto di trasferimento dei beni oggetto di custodia, ovvero del
deposito del provvedimento che pronuncia I’ cstinzionce della proccdura, anche sc rclativo ad
uno solo dei beni — la liquidazione sard corrisposta.

4) Quanio ai paramciri di liquidazione, si lara rifcrimento al decrelo n. 80/2009.

5) Quanto al rapporto dei debitori o di terzi con gli immobili in custodia:

5.1) gli atii trascritti od iscrilii in data successiva alla trascrizione del pignoramento sono
radicalmente inopponibili alla procedura;

5.2) del pari, i contratti di locazione stipulati dal debitore dopo la notifica del pignoramento
(anchc sc in scde di rinnovazionc) sono inopponibili alla proccdura, a meno di autorizzazione
espressa del g.e. ex art. 560 c.p.c.; di conseguenza, il custode deve dare immediata
comunicazionc dclla propria nomina agli occupanti (con o scnza litolo) degli immobili
pignorati, intimando loro di versare a lui tutte le somme altrimenti dovute al debitore
csccutato; in caso di occupazione scnza lilolo opponibilc, dovra csserc specificato che le
somme dovute saranno considerate quale indennita per occupazione illegittima;

5.3 riscuotere i canoni di locazione e le indennitd per occupazione non opponibile e versare
scnza ritardo lc somme pereepite direttarmente sul conto corrente che avra aperto subito dopo
la nomina; segnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione |’eventuale omesso
pagamento dci canoni o dclle indennitd patiuite che si protragga da almeno 3 mensilila; ¢, su
relazione del custode e se utile, il g.e. nomina un avvocato alla procedura per I’eventuale
recupero coattivo.

5.5 immettersi nel posscsso — materiale ¢ pertanto con csclusione dell’immissione che non
comporti la materiale apprensione del bene — di tutti 1 benti staggiti;

5.6) tanto il custode pud farc agendo in lorza del presenic provvedimento, che costituisce
titolo esecutivo per ’esecuzione per rilascio;

5.7) in caso di opposizionc dcl detentore debitore o di persone che non adducono titoli scritti
di data certa opponibili alla custodia, il custode rivolgerd al g.e. istanza di liberazione
dell’immobile ;

5.8) solo previa autorizzazione del g.c. i dcbitori possono abitarc I’immobile staggito per Ic
loro esigenze abitative e comunque tino alla aggiudicazione del bene;

5.9) se, dopo la formale immissione in possesso in favore del nuovo custode, il bene sia tuttora
o nuovamente occupato, il custode riferira ed agira con ogni opportuna azione, anche cautelare
o di urgena;

6) L’adozione di accorgimenti per impedire ’accesso ai fondi od immobili custoditi va decisa
di volta in volta a seguito di specifica indicazione o richiesta del custode ed in relazione alle
caratteristiche degli immobili, ma il custode puo adottare in via d’urgenza, salva ratifica del
g.e., quelli ritenuti indifferibili in relazione alle circostanze.

7) 1l debitore rimane esclusivo titolare del diritto di propricta ¢ dci conscguenti oneri, reali ¢
personali (anche di natura fiscale o erariale), anche ai fini della responsabilita ex art. 2051
cod. civ.: a lui andranno rivoltc tuttc lc richicste relative provenienti da terzi, di conscgucnza,
il debitore rimane unico soggetto di imposta; tale non puo considerarsi in alcun modo la



custodia (cfr. ad cs. Comm. Trib. Cenir., scz. XVIL, dcc. 6578 del 1/10/87), la qualc non
percepisce i redditi sottoposti a tassazione per IRPEF (o, in caso di debitore esecutato persona
giuridica, IRPEG) o ICI, ma si limita agli atti di ordinaria amministrazione e di gestione
passiva degli immobili staggiti, accantonandone gli eventuali frutti ai soli fini del
soddisfacimento della pretesa azionata in via csceutiva; diversamente opinando, si darcbbe
luogo ad un privilcgio in favorc dell’Erario per crediti maturaii successivamenic al
pignoramento, che andrebbero ad essere soddisfatti coi frutti cui quel medesimo pignoramento
ha dalo luogo; restano impregiudicate le ragioni dell’Erario — anche sugli altri beni del
debitore — ove azionate nelle forme di legge e nel rispetto della normativa sul concorso dei
creditori; ritenuto quindi che unico obbligato sia il debitore proprictario.

=>» 8) Non puo considerarsi a carico della custodia alcun onere condominiale, in quanto il custode
deve limitarsi agli atti di ordinaria amministrazione e di gestione passiva degli immobili
staggiti, accantonandonc gli cventuali frutti ai soli fini dcl soddisfacimento dclla pretesa
azionata in via esecutiva; diversamente opinando, si darebbe luogo ad un privilegio in favore
de! Condominio per crediti maturali successivamente al pignoramento, che andrebbero ad
essere soddisfatti coi frutti cui quel medesimo pignoramento ha dato luogo: restano salve ed
impregiudicate e ragioni del Condominio — anche sugli altri beni del debitore — ove azionale
nelle forme di legge e nel rispetto della normativa sul concorso dei creditori; unico obbligato
¢ il debitore proprietario, al quale il custode trasmettera tutte le richieste di pagamento e le
convocazioni di assecmblca, ove a lui pervenute.

= 10) 1l custode cura la sollecitazione al pubblico e la raccolta di offerte di locazione (o
conccssionc in aflfitto) per i beni staggiti, relazionando al giudice dell’csecuzione, comunque
precisato che i contratti da stipulare cessano di diritto al momento dell’emissione del decreto
di traslcrimento.

= 11) [l custode deve adoperarsi affinché tutti gli interessati all’acquisto possano esaminare
I’immobile o gli immobili oggetto della procedura accompagnandoli separatamente, di
persona o a mezzo di un suo delegato ad hoc ¢ senza aggravio di spesc ma sempre sotto 1a sua
diretta responsabilita; al riguardo, il custode stabilira modalita e tempi, per quanto possibile e
s¢ nccessario concordandoli con i legitlimi occupanti o riferendo al g.c. in caso dirifiuto o di
mancata collaborazione da parte di costoro; ed in ogni caso specificando fin d’ora che il
mancato accesso all’immobile non costituisce, di per sé solo considerato, condizione
nvalidante dclla vendita.

= 12) Su qualunque atto proveniente da terzi ed attinente la gestione degli immobili (ad es.
proposte di locazionc od alire istanzc ad csso rclative) i1 custode, sc Ic condizioni proposte
siano da lui valutate congrue e prima di inoltrare qualunque relazione al g.e., interpella i
creditori, invitandoli ad esprimerc il loro cvenmale disscnso cntro dicei giormni dalla
comunicazione per iscritto: e solo successivamente a tale termine riferisce al g.e., dando
menzione — e prova — dell’invio alle parti e delle eventuali osservazioni.

=» 13) Per ogni immobilc per il qualc sia stato emesso il deereto di trasferimento o pronunciata,
per qualunque motivo, I’estinzione, il custode deve:

= 13.1) dare notizia (ove ancora necessario) della pronuncia del detto decreto e della
conseguente cessazione del contratto all’eventuale locatario, con nota inviata per conoscenza
all’aggiudicatario, ove non consti che questi nc abbia comunque conoscenza aliundc;

=>» 13.2) restituire all’cventualce locatario la cauzionc a suo tempo versata (ove il custode stesso
riscontri ed attesti che in effetti nessun danno sia stato arrecato ai beni locati, ma ove egli sia
in rtegola col pagamenti, procedendo in caso contrario a trattenere la cauzione a
compensazione anche solo parziale della morositd), nonché i ratei di canone per il periodo dal
primo giorno succecssivo al deposito del decreto di trasterimento fino alla scadenza di
pagamento del periodo in corso (respingendo pagamenti offerti dal locatario in tempo
succcssivo);

=>» 13.3) consegnare le chiavi, se gia in suo possesso, o il possesso mediato del bene a coloro in



cui favore deve avvenire la restituzione (aggiudicatari, sccondo quanto indicato nel deereto di
trasferimento; debitori, in caso di estinzione).

=> 14) salvaguardare 1 diritti dei comproprietari nell’ipotesi di custodia avente ad oggetto solo
partc dcl bene in comunionc. Il custode, in particolare, si immettcra ncl posscsso
limitatamente alla sua quota, provvedera alla riscossione della sola quota parte dei frutti civili
di spctlanza dclla procedura, organizzera le vislc compatibilmentc con lc csigenze dci
comproprictari che occupano I’immobile.

=> 15) qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare immediata comunicazione della
propria nomina all’amministratore condominiale, specificando espressamente che non
saranno ritenute spese rimborsabili in prededuzioni quelle relative alla gestione ordinaria del
condominio e quelle siraordinarie non espressamente approvate dal Tribunale € che non siano
dirette alla conservazione dell’integrita fisica e funzionale dello stabile; partecipare alle
asscmblce condominiali cventualmentc convocate.

Ai sensi dell’art. 591-bis. ultimo comma, ¢.p.c.. il mancato rispetto dei termini e delle direttive
impartite con la presente ordinanza puo determinare la revoca della delega (si segnala, in
proposito, 'imporianza preminente del rispetto del dovere di segrelezza sul numero di offerte/istanze
di_asscgnazione depositate per ciascuna vendita, del dovere di attribuire al creditore fondiario Ic
somme a questi effettivamente spettanti, previa verifica della nota di riepilogo del credito_depositata,
del rispctto dei termini [issati per 1’cspletamento della attivita delegaia).

Si comunichi.
Gela, 30.04.2026
11 giudice dell'esecuzione

Dott.ssa Patrizia Castellano



