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PREMESSA

Il sottoscritto geom. Fabio D’Andreagiovanni, con studio tecnico in Chieti in Via D. Spezioli n.

58, iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Chieti al n. 1241 ed al n. 154 del registro dei

Consulenti Tecnici d’Ufficio del Tribunale di Chieti, & stato nominato dal Giudice Esecutore Dott.

Francesco Turco, Consulente Tecnico d'Ufficio nella procedura in epigrafe con ordinanza del

11.11.2022 ed in data 17.11.2022 ha depositata telematicamente il giuramento di rito.
| quesiti per i quali il sottoscritto & stato chiamato a rispondere sono i seguenti.

1) "prima di ogni attivita, con l'ausilio del nominando custode, controlli la tempestivita del deposito, nonché
la completezza dei documenti prodotti ai sensi dellart. 567, 2° comma c.p.c., segnalando
immediatamente non solo quelli mancanti, ma anche quelli non idonei";

2) 'identifichi e descriva il bene pignorato con i confini e i dati catastali e lindicazione dell’atto di
provenienza e della relativa trascrizione e verifichi la corrispondenza con i dati riportati nell’atto di
pignoramento”;

3) indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato;
ricostruisca attraverso la documentazione di cui all'art. 567, secondo comma, c.p.c. le vicende giuridiche
degli immobili per la durata del ventennio precedente alla data di trascrizione dell’atto di pignoramento,
identificando, quindi, tutti i proprietari per il detto periodo e precisando se sussista continuita delle
trascrizioni e quali siano i diritti della parte esecutata”;

4) "in caso di immobili urbani non ancora accatastati o con accatastamento non aggiornato, produca in
opportuna riduzione grafica, i disegni per il perfezionamento della pratica presso I'U.T.E. e ne specifichi
'esistenza in calce alla descrizione del bene";

5) "accerti la regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché I'esistenza della dichiarazione di agibilita dello
stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla
vigente normativa ex art. 173 bis att cpc;

) "provveda ex art. 173 bis disp. att. C.p.c. nn. 7,8 e 9, come introdotti dal DL nr. 83/15 conv. in l.nr. 132";
7) "in caso di immobili urbani, accerti la conformita o meno degli stessi alla normativa urbanistica alla luce
della L. 47/85 e successive norme";

8) “accerti se 'immobile sia stato realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e
agevolata e se sia stato finanziato tutto o in parte con risorse pubbliche (L. 172/2020)";

9) “accerti se trattasi di abitazione principale dell’esecutato”;

10) "accerti la situazione di possesso, con l'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale é
occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti di locazione o affitto registrati in data
antecedente al pignoramento”;

11) "accerti I'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine
edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico";

12) "accerti I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale che saranno cancellati o
che comunque non risulteranno non opponibili all’acquirente”;

13) "determini il valore con l'indicazione del criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo
base di vendita, comunque fornendo elementi di riscontro, a norma del disposto di cui all’art. 568, 3° co.
Cpc come introdotto ex DL nr. 83/15";

14) "dica se il compendio pignorato debba essere posto in vendita in uno o piu lotti, precisando, per ogni
ipotesi la descrizione esatta da riportate nella emananda ordinanza di vendita (ubicazione, consistenza,
confini e dati catastali) ed il relativo prezzo d’asta";

15) "descriva analiticamente tutte le formalita pregiudizievoli che dovranno essere cancellate con
I’'emanando decreto di trasferimento":

16) 'riferisca il tutto con relazione scritta, corredata dai relativi elaborati (disegni, eventuali foto, descrizione
per avviso d’asta e questionario riassuntivo dei dati essenziali)";

17) "esprima un parere in relazione alla probabilita che dalla vendita possa ricavarsi un prezzo superiore del
50% del valore del bene";

18) "verifichi le certificazioni ex art. 6 D.Lvo 311/06".
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SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

lll.mo G.E. indicava la data del 10.02.2023 per la comparizione delle parti e concedeva allo
scrivente il termine di 30 giorni prima della suddetta udienza per il deposito telematico in cancelleria
della relazione peritale, per l'invio alle parti oltre ad altra copia per uso pubblicazione sul portale delle
vendite pubbliche e sui siti internet.

Al fine di espletare il mandato conferitomi si & proceduto come segue.

In data 16.11.2022 acquisivo presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti la
documentazione catastale presente agli atti (All. B).

In data 21.11.2022 mi recavo presso gli uffici tecnici ed anagrafici dei Comuni di Lama dei
Peligni e Civitella Messer Raimondo per eseguire l'accesso agli atti e nello specifico per la
consultazione dei titoli abilitativi inerenti la costruzione e la regolarita urbanistica degli immobili oltre
che per richiedere i certificati di destinazione urbanistica e anagrafici degli esecutati. In data
22.11.2022 inoltravo richiesta formale per il rilascio di detta documentazione con PEC ad ambedue i
comuni.

In data 12.12.2022, congiuntamente al custode dei beni pignorati il Dott. Alberto Pellegrino e
del Geom. Danilo Mammarella quale ausiliario dello scrivente, mi recavo presso uno degli immobili
oggetto di pignoramento in Frazione Fonterossi del Comune di Lama dei Peligni (CH), ed alla
presenza del citato custode, dell'ausiliario e del Sig— figlio degli esecutati, davo
lettura dei quesiti formulati. Nel contempo venivano individuati tutti i beni oggetto di pignoramento, ed
eseguivo un dettagliato rilievo metrico/strumentale con supporto di strumentazione laser 3D e drone, e
un rilevo fotografico. | rilevamenti hanno interessato oltre che gli immobili siti in Frazione Fonterossi,
costituiti da corpi di fabbrica e terreni, anche altri immobili siti in C.da Limi, sulla sponda est del Fiume
Aventino del Comun e di Lama dei Peligni e altri immobili siti in Frazione Gallo e Frazione Vicenne del
Comune di Civitella Messer Raimondo, immobili che si avra cura di descrivere appresso nel dettaglio.

Alle ore 16:45 dichiaravo chiuse le operazioni peritali con riserva di effettuare nuovo
sopralluogo a data da destinare e redigevo apposito verbale (All. A).

Si precisa che lo stesso giorno ho provveduto al ritiro dei certificati di destinazione urbanistica
presso i Comuni di Lama dei Peligni e di Civitella Messer Raimondo e della documentazione
riguardante i titoli abilitativi urbanistici presso il Comune di Lama dei Peligni.

Il giorno 13.12.2022 I'Ufficio Tecnico del Comune di Lama dei Peligno invia al sottoscritto
tramite PEC, ad integrazione della documentazione gia fornita il 12.12.2022, una comunicazione nella
quale si portava a conoscenza che lo stesso Ente aveva riconsegnato all’ufficio del Genio Civile di
Chieti alcuni faldoni contenenti pratiche riguardanti “danni bellici” e fra le partiche restituite ci sarebbe
dovuta essere la Pratica n. 6228 (faldone n. 33) in testa ac_.

I 14.12.2022 mi recavo presso gli uffici del Genio Civile di Chieti per verificare la sussistenza
di tale pratica.
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In data 26.12.2022 mi recavo nuovamente presso gli uffici del Genio Civile di Chieti e mi si
comunicava verbalmente che la ricerca effettuata presso gli archivi aveva avuto esito negativo.

Il giormo 28.12.2022 inviavo una PEC al Genio Civile di Chieti al fine di ufficializzare l'esito
della richiesta e il 30.12.2022 I'ufficio rispondeva comunicando che il fascicolo relativo agli immobili in
questione non era reperibile neiloro archivi. (All. E).

Sulla base di quanto accertato attraverso indagini dirette e dallo studio della documentazione
acquisita, il sottoscritto C.T.U. riferisce quanto segue.

Quesito n. 1

"prima di ogni attivita, con fausilio def nominando custode, controlli la tempestivita del deposito, nonché la
completezza def documenti prodotti ai sensi dellart. 567, 2° comma c.p.c., segnalando immediatamente non solo
quelli mancanti, ma anche quelli non idonei"

Dall’esame della documentazione contenuta nel fascicolo, risulta la completezza degli stessi
ai sensi dell’art. 567 c.2° c.p.c. in quanto & presente una Certificazione Notarile Sostitutiva del

Certificato Ipotecario Ventennale del 12.09.2022 a firma del Notaio— notaio in

Corleone (PA).

Quesito n. 2

“identifichi e descriva il bene pignorato con i confini e i dati catastali e lindicazione delfafto di provenienza e della
relativa trascrizione e verifichi la corrispondenza con i dati riportati nell’atto di pignoramento”

| beni oggetto di pignoramento sono sostituiti da pit corpi di fabbrica ed appezzamenti di
terreno, di seguito si andranno ad individuare e descrivere puntualmente i vari immabili.
FABBRICATI
“Immobile A)” Abitazione alla Frazione Fonterossi del Comune di Lama dei Peligni.

Abitazione disposta su piu livelli (piano seminterrato, piano terra, piano primo e sottotetto),
identificata presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio Territorio di Chieti al Catasto Fabbricati al Fg. 16
Part. 508 Sub 2 e 3, ed & catastaimente intestata ad( | D nato 2 Lama dei Peligni il
12.03.1943 per la proprieta di 1/1.

L'immobile sopra descritto & cosi intestato catastalmente a seguito di ricongiungimento di usufrutto
d_voltura n. 8059.03/2019 Pratica n. CH0069437, in atti dal 13.09.2019.
Descrizione dei Beni e Confinanti

Trattasi di una unita abitativa con ingressi indipendente posta su pil livelli, piano seminterrato,
piano terra, piano primo, oltre al piano secondo sottotetto destinato a locali di sgombero, ubicata nella
Frazione Fonterossi, Via delle Frazioni del Comune di Lama dei Peligni a circa 5 km dal centro del
paese.

La tipologia costruttiva, il cui impianto si aggira intorno al 1960/1965, per quanto & stato
possibile verificare, & quella con struttura mista (muratura potante e telaio in c.a.), solai interpiano
latero cementizi, copertura anch’essa latero cementizia con tetto a falde contrapposte e terrazzi
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praticabili. Le tamponature sono realizzate in muratura portante e con blocchetti di laterizio intonacati
e tinteggiati.

La copertura a falde & finita da tegole in argilla, mentre i terrazzi praticabili sono pavimentati in
monocottura.

La pavimentazione interna al piano terra & in monocottura e in gres, in monocottura e
ceramica i pavimenti al piano primo, in massetto cementizio la pavimentazione del locale sottotetto, in
maiolica il rivestimento dei servizi igienici.

Le finestre sono prevalentemente costituite da infissi in legno con vetro stampato e contro
infissi in alluminio anodizzato e vetro.

| portoncini d'ingresso blindati e le porte interne in legno tamburato e legno e vetro.

Sono presenti tutti gli impianti tecnologici normalmente previsti per gli immobili di civile
abitazione (elettrico, idrico e di riscaldamento) e per quello che si & potuto verificare funzionanti anche
se datati.

Non si & in possesso delle relative certificazioni di conformita.

Lo stato di conservazione e manutenzione dellintero immobile & buono e ad oggi non
necessita di importanti interventi di manutenzione e rigualificazione.

La porzione di immobile oggetto di disamina & contigua ad altra unita immobiliare di proprieta
di terzi.

Essa si compone da: piano seminterrato, al quale si accede dalla strada posta a valle
dellimmaobile, destinato a cantine; piano terra ingresso-taverna pranzo con camino, angolo cottura con
forno a legna, w.c. esterno al quale si accede tramite il terrazzo a livello, e garage, sono presenti due
corti parzialmente pavimentate e a giardino; piano primo, al quale si accede sia direttamente dal piano
terra tramite scala a chiocciola in legno che dall’esterno tramite scala aperta, & composto da ingresso,
soggiormo con angolo cottura , disimpegno 3 camere da letto, bagno, due balconi e ampio terrazzo a
livello; piano secondo sottotetto, al quale si accede tramite scala esterna dall ampio terrazzo posto al
piano primo, composto da unico locale e terrazzo a livello.

Lo stato dei luoghi non risulta conforme alle planimetrie di accatastamento presenti agli atti in
quanto in esse non sono indicati né il piano seminterrato, né il piano secondo sottotetto, inoltre il piano
terra risulta di dimensioni maggiori; non sono presenti il locale w.c. esterno, il terrazzo a livello e le
scale che collegano detto piano al piano primo.

Inoltre non corrisponde la destinazione d’uso, catastalmente detto piano €& destinato a
magazzino mentre di fatto & utilizzato come taverna/pranzo e garage.

Al piano primo il terrazzo ed i balconi hanno maggiore estensione, e si rilevano alcune
modifiche nelle tramezzature interne.

E’ opportuno specificare che le corti, il terrazzo (che funge anche da copertura la piano
seminterrato) posti al piano terra sono identificate presso I'’Agenzia delle Entrate — Ufficio Territorio di
Chieti al Catasto Terreni al Fg. 16 Part. 513-514-518 sempre intestate adfi | R RRD-
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Sara necessario procedere agli aggiornamenti catastali prima della vendita in quanto lo
stato presente agli atti non individua lo stato dei luoghi (All. B planimetrie catastali presenti
agli atti, All. E planimetria stato dei luoghi).

| confini individuati sono i seguenti: a nord-est con D nord-ovest e a sud-est
con strada comunale, a sud-ovest cord D 2o altri.

“Immobile B)” Magazzino alla Frazione Fonterossi del Comune di Lama dei Peligni.
Magazzino posto al piano terra, identificata presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio Tetritorio di
Chieti al Catasto Fabbricati al Fg. 16 Part. 4098 Sub 2, ed & catastalmente intestata ad (P
@D -0 2 Lama dei Peligniil 12.03.1943 per la proprieta di 1/1.
L'immobile sopra descritto & cosi intestato catastalmente a seguito di originaria dichiarazione
di porzione di fabbricato urbano del 18.12.2017 Partica n. CH0161996 in atti dal 20.12.2017.
Descrizione dei Beni e Confinanti

Trattasi di magazzino posto al piano terra, ubicata nella Frazione Fonterossi, Via delle
Frazioni del Comune di Lama dei Peligni a circa 5 km dal centro del paese.

La tipologia costruttiva, per quanto & stato possibile verificare, & quella con struttura mista
(muratura potante, blocchetti di laterizio forato e blocchi di calcestruzzo), copertura in legno con tetto a
falde contrapposte, manto di copertura in coppi.

Le tamponature sono realizzate in muratura con blocchetti di laterizio e blocchi di calcestruzzo
parzialmente intonacate.

La pavimentazione interna & in massetto cementizio, ingresso con porta a due ante in ferro
verniciato.

Per quanto si & potuto rilevare non & presente alcun impianto tecnologico.

Lo stato di conservazione e manutenzione dell'immobile & mediocre.

La porzione di immobile oggetto di disamina & contigua ad altra unita immobiliare di proprieta
di terzi.

Essa si compone da due locali magazzino comunicanti fra loro.

Inoltre & presente una fatiscente tettoia in legno con copertura in lamiera della quale non si
terra conto ai fini della valutazione.

Lo stato dei luoghi non risulta conforme alla planimetria di accatastamento presenti agli atti in
quanto in essa non & indicato il locale posto posteriormente al locale principale edificato in
ampliamento su terreno di proprieta dello stesso esecutato ed anch’esso oggetto di esecuzione.

Sara necessario procedere agli aggiornamenti catastali prima della vendita in quanto lo
stato presente agli atti non individua lo stato dei luoghi (All. B planimetrie catastali presenti
agli atti, All. E planimetria stato dei luoghi).

| confini individuati sono i seguenti: a nord-ovest, nord-est e sud-est con terreno stessa ditta, a

sud-ovest cor@ D s2'vo altri.
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

TERRENI
“Immobile C)” Terreno alla Frazione Fonterossi del Comune di Lama dei Peligni.

Lotto di terreno, identificata presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio Territorio di Chieti al
Catasto Terreni nel Comune di Lama dei Peligni come segue

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita

Mq. Domenicale Agraria
16 509 Sem.Arb. 01 410 1,06 0,85
16 510 Sem.Arb. 01 240 0,62 0,50
16 513 Sem.Arb. 01 41 0,11 0,08
16 514 Sem.Arb. 01 45 0,12 0,09
16 515 Sem.Arb. 01 4 0,01 0,01
16 516 Uliveto 02 570 1,03 0,53
16 517 Uliveto 02 70 0,13 0,07
16 518 Uliveto 02 150 0,27 0,13

Le particelle n. 510, 513, 514, 516, 517 e 518, sono catastalmente intestata ac( P
@ -0 2 Lama dei Peligni il 12.03.1943 per la proprieta di 1/1.

Le particelle n. 509 e 515 sono catastalmente intestate ad( P 2t a Lama dei
Peligni il 12.03.1943 proprietario per V2 e D 20 2 Lama dei Peligni il 15.12.1945
proprietario per V.

Descrizione dei Beni e Confinanti

Trattasi di lotto di terreno parte piantumato con ulivi, parte corte del fabbricato di cui alla
lettera A) e parte occupato dalla viabilita esistente.

Nello specifico le particelle n. 509, 515, 517 del foglio 16 sono parte integrande di Via delle
Frazioni, le particelle n. 513, 514, 518 del foglio 16 sono corte esclusiva del fabbricato di cui alla
lettera A) e le particelle n. 510, 516 del foglio 16 al momento sono in parte piantumate con alberi di
ulivo e non coltivate.

| confini individuati sono i seguenti: a nord co_
CE— - - oo QI <
pubblica, a sud con strada pubblica <D - cvest cord D - o 2.

“Immobile D)” Terreni ad est del Fiume Aventino nel Comune di Lama dei Peligni.
Terreni composti da pit appezzamenti, identificati presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio
Territorio di Chieti al Catasto Terreni nel Comune di Lama dei Peligni come segue

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mgq. Domenicale Agraria
18 605 Pasc.Cesp. 1 2.600 0,54 0,13
18 608 AA Seminativo 3 1.100 1,42 1,42
18 608 AB Bosco Alto 1 150 0,10 0,05
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mgq. Domenicale Agraria

18 662 Sem.Arb. 2 3.660 6,62 473
18 686 Seminativo 2 1.970 3,56 407
18 687 Seminativo 2 1.930 3,49 3.99
18 688 Seminativo 2 1.100 1,99 2,27
18 691 Sem.Arb. 2 2.500 4,52 3,23
18 692 Sem.Arb. 2 170 0,31 0,22
28 729 Seminativo 3 3.720 4,80 4,80
28 732 Bosco Alto 2 5.150 2,93 1,60
28 254 AA Sem.Arb. 2 2.105 3,80 2,72
28 254 AB Uliveto 3 3.095 4,00 2,24
28 112 Bosco Alto 1 550 0,37 0,17
28 113 Sem.lrr.Arb. u 400 1,96 1,14
28 231 Pasc.Cesp. 2 440 0,07 0,02
28 232 Bosco Alto 2 260 0,15 0,08
28 233 Canneto u 57 0,13 0,06
28 235 Seminativo 3 6.840 8,83 8,83
28 243 AA Uliveto 3 478 0,62 0,35
28 243 AB Vigneto 2 82 0,30 0,21
28 244 Bosco Alto 2 2.020 1,15 0,63
28 461 Sem.Irr.Arb. U 610 2,99 1,73
28 735 Bosco Alto 2 3.400 1,93 1,05
28 71 Fabbr.Diruto 210

28 74 Fabbr.Diruto 540

Le particelle n. 605, 608, 608, 662, 686, 687, 688, 691, 692 del foglio 18 e le particelle n. 729,
732, 254, 254, 112, 113, 231, 232, 233, 235, 243, 243, 244, 461, 735 del foglio 28, sono
catastalmente intestata a_mo a Lama dei Peligni il 12.03.1943 per la proprieta di
11.

Le particelle n. 71 e 74 del foglio 28 sono catastaimente intestate 2o D n2t°

Lama dei Peligni il 12.03.1943 proprietario per 'z e- nato a Lama dei Peligni il
15.12.1945 proprietario per V-.
Descrizione dei Beni e Confinanti

Trattasi di quattro appezzamenti di terreno ubicati nella stessa localita, ad est del fiume
Aventino, in zona impervia e raggiungibile tramite strada sterrata percorribile con mezzi agricoli o
fuoristrada.
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

La localita in questione & posta a notevole distanza dal centro del paese, dovuta
principalmente dal fatto che 'unico ponte esistente che permetteva di attraversare il Fiume Aventino é
crollato e per raggiungere i terreni & necessario percorrere la strada per Torricella Peligna.

Al momento si presentano in stato di abbandono, per lo pill destinati a pascolo e bosco.

Le particelle n. 71 e 74 del foglio 9 individuano due ruderi con corti, fabbricati ormai
abbandonati da decenni, si rileva in loco la presenza di porzioni di muri diruti e cumuli di pietre.

| confini, considerato la divisione in porzioni dei terreni, sono vari.

Per la porzione composta dalle particelle n. 605, 608, 608, 662, 686, 687, 688, 691, 692 del

foglio 16 e 729 del foglio 28, i confini individuati sono i seguenti: a nord con( EEEETNNED
@D - oG - s con strada comunale, a ovest cor(IGEGEGD

) salvo altri.

Per la porzione composta dalle particelle n. 245, 732, 71, 74 del foglio 28, i confini individuati

sono i seguent: a es( ED. - s. QU - - CED
G s:'\o alti

Per la porzione composta dalle particelle n. 112, 113, 231, 232, 233, 235, 243, 244, 461, 735
del foglio 28, i confini individuati sono i seguenti: a nord ed a est con strada comunale, a sud con

salvo altri.

“Immobile E)” Terreni in C.da Lami del Comune di Lama dei Peligni.
Terreni composti da pil appezzamenti, identificati presso 'Agenzia delle Entrate — Ufficio
Territorio di Chieti al Catasto Terreni nel Comune di Lama dei Peligni come segue

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
9 268 Fabbr.Diruto 35
9 392 Sem.Arb. 2 240 0,43 0,31
10 289 AA Sem.lrriguo U 477 2,09 0,99
10 289 AB Sem.Arb. 2 233 0,42 0,30
10 301 AA Uliveto 2 1.341 2,42 1,25
10 301 AB Sem.Arb. 2 199 0,36 0,26
10 344 Bosco Alto 1 420 0,28 0,13
13 18 Uliveto 3 1.550 2,00 1,12

Le particelle sopra elencate sono catastalmente intestate ad—

@ == = Civitella Messer Raimondo il 26.06.1948 quale proprietaria,*nata a
Civitella Messer Raimondo il 06.02.1914 quale comproprietaria,_ato a

Lama dei Peligni il 28.12.1914 quale cousufruttuario generale.
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

Si precisa che indagini seguite presso gli uffici demografici dei Comuni di Lama dei

Peligni e di Civitella Messer Raimondo i Sig.ri (D
@D sono deceduti, pertanto si dovra procedere all’allineamento della ditta catastale.

Descrizione dei Beni e Confinanti

Trattasi di quattro porzioni di terreno e un rudere, ubicati in C.da Lami del comune di Lama dei
Peligni, in zona piuttosto disagevole, raggiungibile tramite strada sterrata percorribile con mezzi
agricoli o fuoristrada, posto a circa 10 km dal centro del paese.

Al momento si presentano in stato di abbandono, per lo pil destinate a bosco.

La particella n. 268 del foglio 9 individua un rudere, in loco si rileva la presenza di porzioni di
muri e cumuli di pietre.

| confini, considerato la divisione in porzioni dei terreni, sono vari.

, salvo altri.

La particella n. 392 del foglio 9 confina a nord-est con D 2 sud-est con
O - . .- oG
nord-ovest 00_ salvo altri.

La particella n. 289 del foglio 10 confina a nord ed a est con strada vicinale, a sud ed a ovest

con( s - 2!ri.
Le particelle n. 301 e 344 del foglio 10 confina a nord D . -
est con

* a
sud con Strada Vicinale, a ovest con salvo altri.

La Particella n. 18 del foglio 13 confina a nord con Strada Vicinale, a est con—

D ;. o G- o oG o 2l

“Immobile F)” Terreni in C.da Gallo e C.da Vicenne del Comune di Civitella Messer Raimondo.

La particella n. 268 del foglio 9, il rudere, confina a nord-es
=asud-est e a sud-oves D - oo -ovest

Terreni composti da pit appezzamenti, identificati presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio
Territorio di Chieti al Comune di Civitella Messer Raimondo come segue

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mgq. Domenicale Agraria
20 383 Vigneto 2 560 1,30 2,02
25 143 Seminativo 2 700 1,08 1,27
25 144 Seminativo 2 1.360 2,11 2,46
25 155 Vigneto 1 650 2,18 3,02

Le particelle sopra elencate sono catastalmente intestate al Comune di Civitella Messer

Raimondo quale Concedente_a Civitella Messer Raimondo il 6.02.1914
quale cousufruttuario generale di livello, (N NN - - Lova dei Peligni il
28.12.1914 quale cousufruttuario generale di livello, (i D - - Ciit-a

Messer Raimondo il 26.06.1948 quale livellaria.
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

Si precisa che indagini seguite presso gli uffici demografici dei Comuni di Lama dei

Peligni e di Civitella Messer Raimondo i Sig.ri( D
@ sono deceduti, pertanto si dovra procedere all’allineamento della ditta catastale.
Descrizione dei Beni e Confinanti

Trattasi di due appezzamenti di terreno ubicati nelle C.da Gallo e nella C.da Vicenne del
comune di Civitella Messer Raimondo.

Il terreno in C.da Gallo, Fg. 20 Part. 383, & ubicato in zona piuttosto disagevole, raggiungibile
tramite strada sterrata percorribile da mezzi agricoli o fuoristrada, posto a circa 6 km dal centro del
paese.

Al momento si presentano in stato di abbandono, per lo piu destinato a bosco.

I terreno in C.da Vicenne, Fg. 25 particelle n. 143, 144, 155, invece & agevolmente
raggiungibile in quanto confinante conla SSn. 84.

Allo stato attuale si presenta incolto.

La particella n. 383 del foglio 20 confina a nord con Comune di Civitella Messer Raimondo e

@D - - co fosso, a sud con Comune di Civitella Messer Raimondo -
@D - o'cst con strada vicinale, salvo altri,

Le particelle nn. 143-144-155 del Fg. 25 confinano a nord con Comune di Civitella Messer

Raimondo, (D - o<t Comune di Civtella Messer
Raimondo (D - <. con SS. 84 ¢ a ovest con Comune di Civitella

Messer Raimondo (D o ot

Corrispondenza dati del pignoramento
| dati riportati sull'atto di pignoramento corrispondono a quelli catastali.

Quesito n. 3

"indichi i regime patrimoniale del debitore, se coniugato; ricostruisca attraverso la documentazione di cui all’art.
567, secondo comma, c.p.c. le vicende giuridiche degli immobili per la durata del ventennio precedente alla data
di trascrizione dell'atto di pignoramento, identificando, quindi, tutti i proprietari per il detto periodo e precisando se
sussista continuita delle trascrizioni e quali siano i diritti della parte esecutata”

Git eseccuta QY ;-0 <0s:1i i

regime di separazione dei beni giusto atto Nota (i oi Teramo e Pescara del 13.10.1973.

| diritti reali sugli immobili oggetto di pignoramento sono ricanducibili ai seguenti soggetti.
Relativamente agli immobili intestati ad Angelucci Cesidio:

donazione accettata del 28.12.1991 a rogito Nota/( D Rep. 18458, trascritto
i 22.01.1922 ai nn. 2281/2127, donazione da parte d— con riserva di usufrutto per sé
e dopo la sua morte (avvenuta il 21.02.2019) a (N D r2t2 2 Lama dei Peligni il
24.07.1922 (da indagini seguite presso gli uffici demografici dei Comuni di Lama dei Peligni e di
Civitella Messer Raimondo |a sig.r<( i R deceduta).

- divisione del 8.08.1992 a rogito Nota_Rep. 20474, trascritto il 27.08.1992
ai nn. 14265/11867.

Geom. Fabio D’ Andreagiovanni
Proge ttozione Sicurezzo lavoro Perizie Sfime Prafiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Wia D. Spezioli n. 58 - 44100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 - P.IVA 01562000896 - C.F. DNDFBEASSLI0CE32]
www. studio-dfaLit e_mdail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it

11



Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare

N.GR. 93/2022 - C.T.L.
Relativamente agli immobili intestati < D

- donazione accettata del 20.12.1986 a rogito Nota/{Q D R<r. 4846, trascritto il

16.01.1987 ai nn. 899/816, da parte J (NN -

riserva di usufrutto e di reciproco accrescimento (da indagini seguite presso gli uffici
demografici dei Comuni_di Lama dei Peligni e di Civitella Messer Raimondo i Sig.ri

Dall'esame della documentazione pertanto si evince che sussiste la continuita delle

trascrizioni per i titoli anteriori al ventennio precedente alla data di trascrizione dell'atto di
pignoramento.

A seguito del decesso degli usufruttuari, si dovra procedere allallineamento della ditta
catastale come gia evidenziato nella risposta al Quesito 3.

Quesito n. 4

"fn caso di immobili urbani non ancora accatastati o con accatastamento non aggiornato, produca in opportuna
riduzione grafica, i disegni per il perfezionamento della pratica presso 'U.T.E. e ne specifichi lesistenza in calce
alla descrizione del bene"

Come gia esposto in precedenza le planimetrie catastali presenti agli atti non corrispondono
allo stato dei luoghi.

Per quanto riguarda I'abitazione (Comune di Lama dei Peligni Fg. 16 Part. 508 sub 2 e 3) nelle
planimetrie non sono indicati né il piano seminterrato, né il pianc secondo sottotetto, inoltre il piano
terra di fatto ha maggiori dimensioni rispetto a quanto indicato nella planimetria presente agli atti, non
sonho presenti il locale w.c. esterno, il terrazzo a livello e le scale che collegano detto piano al piano
superiore, sia guelle interna che quella esterna.

Inoltre non corrisponde la destinazione d'uso, catastalmente detto piano & destinato a
magazzino mentre di fatto & utilizzato come taverna/pranzo e garage.

Al piano primo il terrazzo ed il balcone hanno maggiore estensione, e si rilevano alcune
modifiche nelle tramezzature interne.

E’ opportuno specificare che le corti, il terrazzo (che funge anche da copertura la piano
seminterrato) posti al piano terra sono identificate presso I'’Agenzia delle Entrate — Ufficio Territorio di
Chieti al Fg. 16 Part. 513-514-518 sempre intestate ac_.

Per quanto riguarda il magazzino (Comune di Lama dei Peligni Fg. 16 Part. 4098 sub 2) nella
planimetria non & indicato il locale posto posteriormente al locale principale.

Pertanto si dovra procedere all’aggiornamento catastale, di ambedue gli immobili, che
prevede, oltre che 'adeguamento delle planimetrie, anche all’aggiornamento della mappa (redazione
di tipo mappale) necessario per indicare gli ampliamenti riscontrati, per 'accorpamento delle corti
relativamente nellimmobile abitativo e per indicare I'ampliamento riscontrato nel magazzino
pertinenziale (All. D).
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

Come si dedurra dalle risposte ai quesiti che seguono sara necessario per quanto possibile
redigere un progetto in sanatoria per sanare alcuni degli abusi evidenziati, il tutto nei limiti e rispetto
delle leggi e norme vigenti in materia urbanistica.

Quesiton. 5

"accerti la regolarita edilizia e urbanistica del bene nonche fesistenza della dichiarazione di agibilifa dello stesso
previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa ex
art. 173 bis att cpc

FABBRICATI

Il fabbricato ad uso abitativo oggetto di esecuzione immobiliare (Comune di Lama dei Peligni
Fg. 16 Part. 508 sub 2 e 3) secondo informazioni acquisite presso gli uffici comunali & stato edificato
nel suo impianto intorno al 1960 come si evince dalla dichiarazione fornita dal Settore Ill — Tecnico,
Assetto e Gestione del Territorio del Comune di Lama dei Peligni che porta a conoscenza
del’esistenza di due autorizzazioni a costruire rilasciate dall'Ufficio del Genio Civile di Chieti al Signor

@GP - - dell'esecutato, una in data 17.12.1960 Prot. 9178/V e una in data 27.12.1967
Prot. 1569/V (All F).

Si precisa che agli atti sia del comune di Lama dei Peligni che del Genio Civile di Chieti non vi
e traccia di nessun elaborato progettuale, pertanto non & possibile determinare l'effettiva regolarita
urbanistica dellimmobile (All. F).

E' possibile confrontare solo lo stato dei luoghi con le planimetrie dellaccatastamento
originarie risalenti al dicembre del 1991 e dal quale, come detto si sono riscontrate alcune difformita.

Non risulta I'esistenza della certificazione di agibilita e/o abitabilita.

Per il fabbricato ad uso magazzino (Comune di Lama dei Peligni Fg. 16 Part. 4098 sub 2)
invece nessun riscontro si & avuto dalla consultazione degli atti depositati presso gli uffici comunali,
anche in questo caso non & possibile determinare I'effettiva regolarita urbanistica dell'immobile.

E’ possibile confrontare solo lo stato dei luoghi con la planimetria del primo accatastamento
all’'urbano dellimmobile che risale al gennaio del 2018. Dalla lettura del certificato storico si evince che
& stata denunciata I'esistenza di un fabbricato rurale nel dicembre 1991 ma non & possibile conoscere
I'allora consistenza e 'andamento planimetrico di detto fabbricato in quanto normativamente non era
previsto il deposito di planimetria. Comunque considerata la tipologia costruttiva e lo stato di
manutenzione si pud affermare che esso sia stato edificato antecedentemente al 1967.

TERRENI

In base a quanto indicato nei certificati di destinazione urbanistica rilasciati dal Comune di
Lama dei Peligni in data 12.12.2022 Prot. nn. 18 € 19 e dal Comune di Civitella Messer Raimondo in
data 12.12.2022 Prot. n. 4191, i terreni risultano avere la seguente destinazione (All. C).
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.G.R. 93/2022 - C.T.U.

Terreno alla Frazione Fonterossi del Comune di Lama dei Peligni

Comune Foglio | Particella Destinazione
Lama dei Peligni 16 509-515-517 Viabilita esistente
Lama dei Peligni 16 510-513-514-518 ZONA B3
Completamento Residenziale Rado
Lama dei Peligni 16 516 ZONA E
RURALE (Verde Agricolo)

Terreni ad est del Fiume Aventino nel Comune di Lama dei Peligni

Comune Foglio | Particella Destinazione
Lama dei Peligni 18 605-608-662-686-687- ZONAE
688-691-692 RURALE (Verde Agricolo)
Lama dei Peligni 28 729-732-254-112-113- ZONA E
231-232-233-235-243- RURALE (Verde Agricolo)
244-461-735
Lama dei Peligni 28 71-74 ZONA A1
Nuclei di antica formazione

Terreni in C.da Lami del Comune di Lama dei Peligni

Comune Foglio | Particella Destinazione
Lama dei Peligni 9 268-392 ZONA E

RURALE (Verde Agricolo)
Lama dei Peligni 10 289-301-344 ZONAE

RURALE (Verde Agricolo)
Lama dei Peligni 13 18 ZONA E

RURALE (Verde Agricolo)

Terreni in C.da Gallo e C.da Vicenne del Comune di Civitella Messer Raimondo

Comune Foglio | Particella Destinazione
Civitella Messer Raimondo | 20 383 ZONA G2

VERDE DI RISPETTO
Civitella Messer Raimondo | 25 155 ZONA G2

VERDE DI RISPETTO
Civitella Messer Raimondo | 25 143 - 144 ZONA E1

AGRICOLA NORMALE
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Pertanto la quasi totalita dei terreni hanno destinazione agricola, ad eccezione delle particelle
nn 509-515-517 del foglio 16 del Comune di Lama dei Peligni occupate dal tracciato stradale di Via
delle Frazioni Fonterossi, le particelle nn. 510-513-514-518 che ricadono nella Zona B3-
Completamento Residenziale Rado, le particella 71-74 ricadono in Zona A1-Nuclei di Antica
Formazione.

Si precisa che né dal certificato di destinazione urbanistica rilasciati, né da informazioni
assunte, si € venuti a conoscenza di espropri da parte degli enti competenti sui terreni percorsi dal
tracciato stradale.

Relativamente agli immobili che ricadono in Zona B3, dalla lettura del certificato di
destinazione urbanistica si evince che i paramenti generali di edificabilita sono i seguenti:

Se=mg/mq 0,40

H = mt 7,50

Dc = ml Y2 di H e comunque non inferiore a mt. 5

Df = ml pari all’edificio piu alto e comunque non inferiore a ml. 10,00
Sm =mq 500

Us=mg/mgq 0,5

Ds = ml 5,00 ovvero in allineamento con edifici esistenti
Da quanto e stato possibile verificare gli abusi riscontrati potrebbero essere sanati.

Per quanto riguarda gli immobili che ricadono in Zona A1, essi possono essere solo oggetto di
recupero rispettando apposite prescrizioni in quanto ritenuti di interesse storico-architettonico secondo
le norme comunali cosi come evidenziate nel certificato di destinazione urbanistica.

Per le specificita si vedano i certificati di destinazione urbanistica allegati.

Quesito n. 6

"provveda ex art. 173 bis disp. att. C.p.c. nn. 7,8 e 9, come introdotti dal DL nr. 83/15 conv. in l.nr. 132"

ex n. 7 art. 173 bis att. cpc, come introdotti dal DL nr. 83/15 conv. in l.nr. 132

Le difformita riscontrate negli immobili siti in Frazione Fonterossi del Comune di Lama dei
Peligni dovranno essere oggetto di sanatoria edilizia ai sensi dell’art. 36 del D.P.R. 380/2001 pertanto
deve essere verificata la sussistenza dei requisiti necessari, in particolare quelli dettati dal comma 1,
requisiti che al momento non & stato possibile verificare vista la mancanza di informazioni certe
sull’epoca della realizzazione degli abusi. Inoltre va tenuto in considerazione che il Comune di Lama
dei Peligni & ubicato in zona sismica di 1.

In ogni caso le difformita da sanate sono le seguenti.

Per quanto riguarda il fabbricato ad uso abitativo: I'intero piano seminterrato adibito a cantina;
al piano terra la porzione destinata a w.c. accessibile dal terrazzo posto a valle e lo stesso terrazzo,
oltre la scala a chiocciola di collegamento interna, la diversa sagoma e sviluppo della scala esterna e
la destinazione d’'uso dei locali; al piano primo la maggiore estensione del terrazzo e dei balconi, ed

alcune modifiche interne; l'intero piano secondo sottotetto, destinato a soffitta, ed il terrazzo.
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Per quanto riguarda il fabbricato accessorio destinato a magazzino si dovra sanare
'ampliamento posteriore. Inoltre si dovra richiedere I'agibilita previo aggiornamento catastale. (All. D)
Qualora fosse possibile procedere alla sanatoria ai sensi del DPR 380/2001, il costo presunto

per le spese tecniche, diritti amministrativi, ecc., compreso gli aggiornamenti catastali, ai aggira
intorno ad € 20.000,00 (Euro ventimila/00).
ex n. 8 art. 173 bis att. cpc, come introdotti dal DL nr. 83/15 conv. in l.nr. 132.

Da verifiche effettuare si evince che alcuni dei beni pignorati risultano gravati da uso civico.

Nello specifico i terreni siti nel Comun e di Lama dei Peligni individuati al Fg. 9 Particelle 268 e
392, al Fg. 10 Particelle 289, 301 e 344 ed al Fg. 13 Particella 18. Nel certificato si indicano come
“terreni da legittimare/reintegrare”, non risultano affrancazioni.

Inoltre dalla lettura delle visure catastali, relativamente ai terreni siti nel Comune di Civitella
Messer Raimondo individuati nel Fg. 20 Particella 383 e nel Fg. 25 Particelle 143, 144 e 155, risulta
che lo stesso comune vanta il diritto del concedente si di essi.

Di tale diritto non vi & traccia sul certificato di destinazione urbanistica rilasciato
ex n. 9 art. 173 bis att. cpc, come introdotti dal DL nr. 83/15 conv. in l.nr. 132.

Trattasi di immobili non in condominio.

Quesiton. 7

"in caso di immobili urbani, accerti la conformita o0 meno degli stessi alla normativa urbanistica alla luce della L.
47/85 e successive norme"

Relativamente alla conformita urbanistica si rimette a quanto detto in risposta ai quesiti
precedenti, pertanto I'immobile oggetto di pignoramento non risulta conforme alla normativa
urbanistica di cui alla L. 47/85 e successive.

Dalle indagini svolte presso lo sportello SUE del Comune di Lama dei Peligni, non risultano
richieste di titoli abilitativi se non quelli citati tantomeno istanze di sanatorie o condoni edilizi.

Quesito n. 8

“accerti se I'immobile sia stato realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
se sia stato finanziato tutto o in parte con risorse pubbliche (L. 172/2020)”

Gli immobili oggetto di pignoramento (Lama dei Peligni, Fg. 16 Part. 508 sub 2 e 3 e, Fg. 16
Part. 4098 sub 2, magazzino pertinenziale) NON sono stati realizzato in regime di edilizia pubblica
convenzionata e agevolata tantomeno finanziato con risorse pubbliche.

Quesito n. 9

“accerti se trattasi di abitazione principale dell’esecutato”

L’immobile oggetto di pignoramento (Lama dei Peligni, Fg. 16 Part. 508 sub 2 e 3 e Fg. 16
Part. 4098 sub 2, magazzino pertinenziale) NON & abitazione principale degli esecutati.
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Quesito n. 10

"accerti la situazione di possesso, con lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale & occupato,
con particolare riferimento alla esistenza di contratti di locazione o affitto registrali in data antecedente al
pignoramento”

L'immobile oggetto di pignoramento (Lama dei Peligni, Fg. 16 Part. 508 sub 2 ¢ 3 e (Fg. 16
Part. 4098 sub 2, magazzino pertinenziale) & di esclusiva proprieta del sig.— ed é
attualmente utilizzato dal ﬁglio— in forza di un contratto di comodato gratuito cosi
come dichiarato dallo stesso nel sopralluogo del 12.12.2022, contratto che in quella sede si
impegnava a consegnare al custode del bene.

Relativamente ai terreni, che al sopralluogo non presentavano coltivazioni in atto, non
risultano contratti di locazione di alcun genere e/o ceduti in uso a terzi, pertanto sono da considerare
nelle disponibilita degli esecutati per quanto di loro spettanza, titolo e quota.

Quesito n. 11

"accerti Fesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a
carico delfacquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o
i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico”

Non vi & la presenza di vincoli di natura condominiale.

Vi & la presenza di vincoli storico-architettonico solo sui fabbricati diruti identificati con le
particelle 71-74 del Fg. 28 del Comune di Lama dei Peligni cosi come dettato dal punto 4.2.1 delle
norme del PRG vigente (si veda il C.D.U. All. C).

Altri vincoli rilevati sono quelli gia evidenziati, uso civico sulle Particelle nn. 268-392 del foglio
n. 9, Particelle nn.289-301-344 del foglioc 10 e Particella 18 del foglio 13 del Comune di Lama dei
Peligni, come indicato nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal comune, e quella di
diritto di Concedente da parte del Comune di Civitella Messer Raimondo sulla Particella n. 383 del
foglio 20 e sulle Particelle nn. 143-144-155 del foglio 25, diritto che come detto indicato nella visura
catastale perd non evidenziato nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal comune stesso.

Quesito n. 12

"accerti l'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale che saranno cancellati o che
comunque non risulteranno non opponibili allacquirente”

| vincoli esistenti sugli immobili sono quelli gia citati nella risposta ai Quesiti nn. 6-8-9-10-11.

Quesiton. 13

"determini il valore con lindicazione del criterio di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di
vendita, comunque fornendo elementi di riscontro, a norma del disposto di cui alfart. 568, 3° co. Cpc come
introdotto ex DL nr. 83/15"

LOTTO 1
“Immobili A, B e C)”’ Abitazione con corte, magazzino e terreni limitrofi, siti nella Frazione
Fonterossi del Comune di Lama dei Peligni.

Geom. Fabio D’ Andreagiovanni

Proge ttozione Sicurezzo lavoro Perizie Sfime Prafiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Wia D. Spezioli n. 58 - 44100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 - P.IVA 01562000896 - C.F. DNDFBEASSLI0CE32]
www. studio-dfaLit e_mdail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it

17



Tribunale di Chieti | 18
Espropriazione Immobiliare
N.G.R. 93/2022 - C.T.U.

DATI CATASTALI
Comune di Lama dei Peligni (CH)
N. 01) - Abitazione

Foglio | Particella | Sub | Cat. | Classe | Consistenza | Rendita € Indirizzo Piano
16 508 2 Cr2 01 112 mq. 219,80 Via delle Frazioni T
Fonterossi
16 508 3 A/3 02 5,5 vani 298,25 Via delle Frazioni 1
Fonterossi

N. 02) - Terreni di fatto occupati dalla corte e dagli ampliamenti del fabbricato Fg. 16 Particella 508

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
16 513 Sem.Arb. 01 41 0,11 0,08
16 514 Sem.Arb. 01 45 0,12 0,09
16 518 Uliveto 02 150 0,27 0,13

Superficie Totale 236 mq.

N. 03) - Magazzino

Foglio | Particella | Sub | Cat. | Classe | Consistenza | Rendita € Indirizzo Piano
16 4098 2 Cr2 01 20 mq. 39,25 Via delle Frazioni T
Fonterossi

N. 04) - Terreni

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
16 510 Sem.Arb. 01 240 0,62 0,50
16 516 Uliveto 02 570 1,03 0,53
16 517 Uliveto 02 70 0,13 0,07

Superficie Totale 880 mq.

N. 05) - Terreni

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
16 509 Sem.Arb. 01 410 1,06 0,85
16 515 Sem.Arb. 01 4 0,01 0,01

Superficie Totale 414 mq.

(N.B. le particelle nn. 509-515-517 sono occupate dal tracciato stradale di Via delle Frazioni

Fonterossi);
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INTESTAZIONE CATASTALE
Attualmente gli immobili sopra elencati e descritti risultano cosi catastalmente intestati:
Immobili di cui ai NN. 01)-02)-03)-04) del Lotto 1
- G o o Loma dei Peligni il 12.03.1943, ¢.F. (EINEGEGEGD .
Proprieta per 1/1:
Immobili di cui al N. 05) del Lotto 1
- @D -0 - Lama dei Peligni il 12.03.1943, C.F.( TG
Proprieta per V2;
- GEEEEE -0 2 Lema dei Peligni il 15.12.1945, C.F. (D

Proprieta per 2.

DESCRIZIONE ABITAZIONE

Trattasi di una unita abitativa con ingressi indipendente posta su piu livelli, piano seminterrato,
piano terra, piano primo, oltre al piano secondo sottotetto destinato a soffitta locali di sgombero,
ubicata nella Frazione Fonterossi, Via delle Frazioni del Comune di Lama dei Peligni a circa 5 km dal
centro del paese.

Essa ed & cosi distribuito: piano seminterrato, al quale si accede dalla strada posta a valle
dellimmobile, destinato a cantine; piano terra ingresso-taverna pranzo con camino, angolo cottura con
forno a legna, w.c. esterno, al quale si accede tramite il terrazzo a livello, e garage, sono presenti due
corti parzialmente pavimentate in cls e a giardino; piano primo, al quale si accede sia direttamente dal
piano terra tramite scala a chiocciola in legno che dall'esterno tramite scala aperta, composto da
ingresso, soggiorno con angolo cottura , disimpegno 3 camere da letto, bagno, due balconi e ampio
terrazzo a livello; piano secondo sottotetto, al quale si accede tramite scala esterna dallampio
terrazzo posto al piano primo, composto da unico locale e terrazzo a livello.

La tipologia costruttiva, il cui impianto si aggira intorno al 1960/1965, per quanto & stato
possibile verificare, & quella con struttura mista (muratura potante e telaio in c.a.), solai interpiano
latero cementizi, copertura anch’essa latero cementizia con tetto a falde contrapposte e terrazzi
praticabili.

Le tamponature sono realizzate in muratura portante e con blocchetti di laterizio intonacati e
tinteggiati. La copertura a falde & finita da tegole in argilla, mentre i terrazzi praticabili sono
pavimentati in monocottura.

La pavimentazione interna al piano terra & in monocottura e in gres, in monocottura e
ceramica i pavimenti al piano primo, in massetto cementizio la pavimentazione del locale sottotetto, in
maiolica il rivestimento dei servizi igienici.

Le finestre sono prevalentemente costituite da infissi in legno con vetro stampate e contro
infissi in alluminio anodizzato e vetro. | portoncini d'ingresso blindati e le porte intere in legno
tamburato e legho e vetro.
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Sono presenti tutti gli impianti tecnologici normalmente previsti per gli immobili di civile
abitazione (elettrico, idrico e di riscaldamento) e per quello che si € potuto verificare funzionanti anche
se datati.

Non si & in possesso delle relative certificazioni di conformita.

Lo stato di conservazione e manutenzione dell'intero immobile & buono e ad oggi non
necessita di importanti interventi di manutenzione e riqualificazione.

DESCRIZIONE MAGAZZINO

Trattasi di magazzino posto al piano terra, ubicata nella Frazione Fonterossi, Via delle
Frazioni del Comune di Lama dei Peligni, nei pressi dell’abitazione.

La tipologia costruttiva, per quanto € stato possibile verificare, € quella con struttura mista
(muratura potante, blocchetti di laterizio forato e blocchi di calcestruzzo), copertura in legno con tetto a
falde contrapposte, manto di copertura in coppi.

Le tamponature sono realizzate in muratura portante, in blocchetti di laterizio e blocchi di
calcestruzzo parzialmente intonacate.

La pavimentazione interna & in massetto cementizio, ingresso con porta a due ante in ferro
verniciato. Per quanto si & potuto rilevare non & presente alcun impianto tecnologico.

Lo stato di conservazione e manutenzione dell'immobile & mediocre.

Essa si compone da due locali magazzino comunicanti fra loro.

Inoltre & presente una fatiscente tettoia in legno con copertura in lamiera della quale non si
tine conto ai fini della valutazione e che dovra essere rimossa.

DESCRIZIONE TERRENI

Le particelle di terreno facenti parte del presente compendio, che si collocano in posizione
pressoché pianeggiante o in live declino, sono destinati alcune a corti del fabbricato abitativo, nello
specifico le particelle nn. 513-514-518 e su di esse sono stati edificati porzioni dellimmobile stesso;
alcune sono occupati dal tracciato stradale di Via delle Frazioni Fonterossi, nello specifico le particelle
nn. 509-515-517 ed alcune, nello specifico le particelle nn. 510-516, sono destinate alla coltivazione.
DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICI PER IL CALCOLO DI STIMA

Sulla scorta della documentazione catastale acquista e delle misurazioni effettuate in loco, si
passa a determinare la superficie da utilizzare per i calcoli di stima usando come parametro la
superficie lorda per l'abitazione, netta per le corti e il magazzino e catastale per i terreni, come

normalmente in uso.

01 | Porzione abitativa piano terra 89,00 mq. lordi
02 | Garage piano terra 50,00 mq. utili
03 | Terrazzo piano terra 42,80 mq. utili
04 | Corti 150,00 mq. utili
05 | Porzione abitativa piano primo 90,00 mq. lordi
06 | Terrazzo piano primo 68,50 mq. utili
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07 | Balcone antistante piano primo 2,60 mq. utili
08 | Balcone retrostante piano primo 4,90 mq. utili
09 | Soffitta piano secondo 51,70 mq. utili
10 | Terrazzo al piano secondo 28,70 mq. utili
11 | Cantina al seminterrato 22,80 mq. utili
12 | Magazzino a piano terra 30,50 mq. utili
13 | Terreni occupati dalla strada (proprieta 1/1) 70,00 mq. catastali
14 | Terreni occupati dalla strada (proprieta 2) 414,00 mq. catastali
15 | Terreni coltivabili 810,00 mgq. catastali
SUPERFICIE DI CALCOLO

Per determinare I'esatta superficie da utilizzare per il calcolo si procede con I'applicazione dei
coefficienti di rivalutazione e/o di ragguaglio normalmente applicati nelle stime immobiliari,
considerando la destinazione urbanistica assentita, dell'uso attualmente in essere e di tutti i parametri
ritenuti necessari.

SUPERFICIE DI CALCOLO RIVALUTATA FABBRICATO ABITATIVO, PERTINENZE E CORT!

01 | Superficie residenziale (mg. 89,00+90,00) 179,00 mq.
02 | Garage (il 33% di mqg. 50,00) 16,50 mq.
03 | Terrazzi (il 15% di mq.42,80+68,50+28,70) 21,00 mq.
04 | Balconi (il 25% di mq. 2,60+4,90) 1,88 mq.
05 | Soffitta (il 20% di mqg. 51,70) 10,34 mq.
06 | Cantine (il 20% di mq. 22,50) 4,50 mq.
07 | Corti (il 5% di mg. 150,00) 7,50 mq.
08 | Magazzino (il 20% di mqg. 30,50) 6,10 mq
Sommano | 246,82 mq

Inc.t 247,00mq.

superficie di calcolo

SUPERFICIE TERRENI!

01 | Terreno occupato dalla strada pieno possesso 70,00 mq

02 | Terreno occupato dalla strada, possesso per 2
(quota pari ad 2 di 414 mq.) 207,00 mq.
03 | Terreni coltivabili 810,00 mg.

VALUTAZIONE - CRITERI
Al fine di una corretta determinazione del valore di mercato della piena proprieta relativamente

allimmobile adibito ad abitazione ed ai relativi accessori e pertinenze, si e ritenuto opportuno
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procedere con due distinte metodologie di stima, analitica o per capitalizzazione del reddito e
comparativa.

Nel primo caso si & tenuto conto del canone di locazione espresso in €/mq. di superficie
rivalutata e ragguagliata, debitamente capitalizzato, dato estrapolato dai tabulati O.M.l. (Osservatorio
del Mercato Immobiliare) dall'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Chieti - Territorio con
riferimento specifico all’'ubicazione ed alla destinazione e tipologia e dalle principali banche dati.

Nel secondo caso, del valore unitario al mq. di superficie rivalutata e ragguagliata.

Per il valore al mq., oltre ai dati OMI, (Osservatorio del Mercato Immobiliare) dall'Agenzia delle
Entrate Ufficio Provinciale di Chieti - Territorio con riferimento specifico all'ubicazione ed alla
destinazione e tipologia, si € provveduto ad effettuare una ricerca di mercato presso borsini
immobiliari, agenzie immobiliari ed operatori economici del settore.

Relativamente al terreno invece, al fine di una corretta determinazione del valore di mercato
della piena proprieta dellimmobile si & ritenuto opportuno procedere con il metodo comparativo
tenendo conto del parametro valore unitario al mq. di superficie catastale. | dati relativi al valore mq.
sono stati desunti da ricerche di mercato, presso borsini immobiliari, agenzie immobiliari, operatori
economici e tabulati pubblicati dal’Agenzia delle Entrate Ex catasto.

Altri fattori cha hanno influito sulla determinazione del valore al mqg. € il perdurare della
contrazione del mercato immobiliare che ha portato ad un aumento considerevole di immobili sul
mercato molti dei quali invenduti, e 'aumento delle procedure di espropri giudiziari che portano sul
mercato un’ampia offerta di immobili con prezzi ribassati anche del 20-30%.

Pertanto i valori di stima utilizzati sono i seguenti:

- Abitazione di tipo economico € 400,00/mq.
- Canone di locazione abitazione di tipo economico € 1,60 mq.
- Valore medio terreno coltivabile € 2,00 ma.
- Valore medio terreno occupato dalla strada € 2,00 mq.

STIMA ANALITICA FABBRICATI
(Mg. x Canone di locazione mensile lordo al mqg. - Spese presunte 40% x Saggio di capitalizzazione

3,5 %)
ABITAZIONE
e Mq. 247,00 x € 1,60 — 40% = € 237,12
o €237,12 x 12 = € 2.845,44 (canone annuo di locazione al netto delle spese)
o €2.845,44 /3,5 % = € 81.298,29 (valore di stima analitica)
STIMA COMPARATIVA FABBRICATI
ABITAZIONE mq. 247,00 x € 400,00 = € 98.800,00 (valore di stima comparativa)
VALORE MEDIO (analitica/comparativa)
[(€ 81.298,29 + € 98.800,00)/2] = €90.049,15
inc.t. € 90.000,00 (Euro novantamila/00)
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STIMA COMPARATIVA TERRENI
Terreno occupato dalla strada: mq. 277,00 x € 2,00 = € 554,00

Terreno coltivabile: mq. 810,00 x € 2,00 = € 1.620,00
Sommano €2.174,00

inc.t. €2.200,00 (Euro duemiladuecento/00)
Valore Lotto 1 € 92.200,00 (Euro novantaduemilduecentocento,00)

LOTTO 2

“Immobile D)” Terreni ad est del Fiume Aventino nel Comune di Lama dei Peligni.
DATI CATASTALI

Comune di Lama dei Peligni (CH)

N. 01) - Terreni

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
18 605 Pasc.Cesp. 1 2.600 0,54 0,13
18 608 AA Seminativo 3 1.100 1,42 1,42
18 608 AB Bosco Alto 1 150 0,10 0,05
18 662 Sem.Arb. 2 3.660 6,62 4,73
18 686 Seminativo 2 1.970 3,56 4,07
18 687 Seminativo 2 1.930 3,49 3,99
18 688 Seminativo 2 1.100 1,99 2,27
18 691 Sem.Arb. 2 2.500 4,52 3,23
18 692 Sem.Arb. 2 170 0,31 0,22
28 729 Seminativo 3 3.720 4,80 4,80
28 732 Bosco Alto 2 5.150 2,93 1,60
28 254 AA Sem.Arb. 2 2.105 3,80 2,72
28 254 AB Uliveto 3 3.095 4,00 2,24
28 112 Bosco Alto 1 550 0,37 0,17
28 113 Sem.Irr.Arb. U 400 1,96 1,14
28 231 Pasc.Cesp. 2 440 0,07 0,02
28 232 Bosco Alto 2 260 0,15 0,08
28 233 Canneto u 57 0,13 0,06
28 235 Seminativo 3 6.840 8,83 8,83
28 243 AA Uliveto 3 478 0,62 0,35
28 243 AB Vigneto 2 82 0,30 0,21
28 244 Bosco Alto 2 2.020 1,15 0,63
28 461 Sem.Irr.Arb. U 610 2,99 1,73
28 735 Bosco Alto 2 3.400 1,93 1,05

Superficie Totale | mq.44.387

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 = 66100 CHIETI - Italy - Tel. e Fax 0871 402410 - P.IVA 01569000696 - C.F. DNDFBA68L10C632l
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it



Tribunale di Chieti | 24
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

N. 02) — Fabbricati Diruti con Corte

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mgq. Domenicale Agraria
28 71 Fabbr.Diruto 210
28 74 Fabbr.Diruto 540
Superficie Totale | 750 mq.

INTESTAZIONE CATASTALE

Attualmente gli immobili sopra elencati e descritti risultano cosi catastalmente intestati:
Immobili di cui ai N. 01) del Lotto 2

- G o - Lama dei Peligni il 12.03.1943, C.F. (NN

Proprieta per 1/1:
Immobili di cui al N. 02) del Lotto 2

- G o 2 Lama dei Peligni il 12.03.1943, C.F.(IEIEGEGD

Proprieta per Vz;
. GEEEE -t 2 Lama dei Peiigni i 15.12.1945, C.F. CENNGNDY.
Proprieta per ‘4.
DESCRIZIONE TERRENI

| terreni facenti parte del presente compendio individuati sotto il N. 01) tratta di 4
appezzamenti di terreno ubicati nella stessa localita, ad est del Fiume Aventino, in zona impervia e
con andamento alguanto scosceso, essi sono raggiungibili tramite strada sterrata percorribile da
mezzi agricoli o fuoristrada.

La localita in questione & posta a notevole distanza dal centro del paese, distanza
incrementata dal fatto che I'unico ponte di collegamento per attraversare il Fiume Aventino & crollato e
per raggiungere i terreni & necessario percorrere la strada per Torricella Peligna.

Al momento si presentano in stato di abbandono, per lo piu destinati a pascolo e bosco.
DESCRIZIONE DEI FABBRICATI DIRUTI E CORTI

Anche i due fabbricati diruti individuati sotto il N. 02) sono ubicati nella stessa localita dei
terreni di cui al N. 01), e sono costituti da due corpi di fabbrica in pietra ormai ridotti a ruderi, infatti si
rileva la presenza di porzioni crollare di pareti e cumuli di pietre.

Si ricorda che detti fabbricati sono considerati nel PRG di interesse storico in quanto facenti
parte dei vecchi nuclei abitativi e pertanto gravati da importanti limitazioni per quanto riguarda la loro
conservazione e ristrutturazione. Il valore di mercato & stato determinato anche e soprattutto sulla
scorta di tali limiti.

DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICI PER I CALCOLO DI STIMA

Sulla scorta della documentazione catastale si passa a determinare la superficie da utilizzare
per i calcoli di stima usando come parametro la superficie catastale per i terreni, come normalmente in
uso.
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01 | Terreni di cui al Sub 01) 44.348,00 mq. catastali
02 | Fabbricati Diruti di cui la Sub 02) 750,00 mq. catastali
SUPERFICIE DI CALCOLO

Per determinare l'esatta superficie da utilizzare per il calcolo si procede in questo caso nella
individuazione delle quote di possesso detenute dagli esecutati.

SUPERFICIE TERRENI E FABBRICATI DIRUTI

01 | Terreni di cui al Sub 01) 44.348,00 mq. catastali
02 | Fabbricati Diruti di cui la Sub 02)
(quota pari ad 2 di 750 mq.) 375,00 mq. catastali

VALUTAZIONE - CRITERI
Al fine di una corretta determinazione del valore di mercato dei terreni si € ritenuto opportuno

procedere con il metodo comparativo tenendo conto del parametro valore unitario al mq. di superficie
catastale. | dati relativi al valore mq. sono stati desunti da ricerche di mercato, presso borsini
immobiliari, agenzie immobiliari, operatori economici e tabulati pubblicati dall’Agenzia delle Entrate Ex
catasto.

Stesso metodo si € ritenuto di dover applicare ai fabbricati diruti e relative corti, che come
detto sono ridotti ad un cumulo di detriti, pertanto si € considerato il valore dello stato attuale tenendo
in considerazione anche i vincoli gia evidenziati.

Altri fattori cha hanno influito sulla determinazione del valore al mqg. € il perdurare della
contrazione del mercato immobiliare che ha portato ad un aumento considerevole di immobili sul
mercato molti dei quali invenduti, e 'aumento delle procedure di espropri giudiziari che portano sul
mercato un’ampia offerta di immobili con prezzi ribassati anche del 20-30%.

Pertanto i valori di stima utilizzati sono i seguenti:

- Valore medio terreno € 1,50 ma.

- Valore medio fabbricati diruti, area € 35,00 ma.
STIMA COMPARATIVA TERRENI

Terreno: mq. 44.387,00 x € 1,50 = € 66.580,50

Fabbricati diruti, area: mqg. 375,00 x € 35,00 = €13.125,00

Sommano €79.705,50

inc.t. €80.000,00 (Euro ottantamila/00)
Valore Lotto 2 € 80.000,00 (Euro ottantamila,00)

LOTTO 3
“Immobile F)” Terreni in C.da Gallo e C.da Vicenne del Comune di Civitella Messer Raimondo.
DATI CATASTALI

Comune di Civitella Messer Raimondo (CH)
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Terreni
Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mgq. Domenicale Agraria
20 383 Vigneto 2 560 1,30 2,02
25 143 Seminativo 2 700 1,08 1,27
25 144 Seminativo 2 1.360 2,11 2,46
25 155 Vigneto 1 650 2,18 3,02
Superficie Totale | 3.270 mq.
INTESTAZIONE CATASTALE

Attualmente gli immobili sopra elencati e descritti risultano cosi catastalmente intestati:
Immobili di cui al Lotto 3

. — a Civitella Messer Raimondo il 26.06.1948,

ol o
. —nata a Civitella Messer Raimondo il 06.02.1914, C.F.
G Cousuiutto Generale di Livello;

- G C-sco nato a Lama dei Peligni il 28.12.1914, CF.
G Co.suirutio Generale di Livello;

¢ COMUNE DI CIVITELLA MESSER RAIMONDQ, Concedente.
Si precisa che da informazioni assunte presso gli uffici demografici di Lama dei Peligni e di

Civitella Messer Raimondo i sig. iGN o o cecedut

pertanto si dovra procedere all’allineamento della ditta catastale.

Inoltre nulla & dato sapere sul diritto del Concedente vantato dal Comune.
DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICI PER IL CALCOLO DI STIMA

Sulla scorta della documentazione catastale si passa a determinare la superficie da utilizzare
per i calcoli di stima usando come parametro la superficie catastale per i terreni, come normalmente in
uso.

01 | Terreni 3.270,00 mq. catastali

SUPFERFICIE DI CALCOLO

Non essendoci la necessita di determinare quote di possesso differenti in quanto in testa per
intero all'esecutata le superfici di calcolo corrispondono a quelle determinate per la stima.
SUPERFICIE TERREN!

01 | Terreni 3.270,00 mg. catastali

VALUTAZIONE - CRITERI
Al fine di una corretta determinazione del valore di mercato dei terreni si & ritenuto opportuno

procedere con il metodo comparativo tenendo conto del parametro valore unitario al mqg. di superficie
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catastale. | dati relativi al valore mg. sono stati desunti da ricerche di mercato, presso borsini
immobiliari, agenzie immobiliari, operatori economici e tabulati pubblicati dall’Agenzia delle Entrate Ex
catasto.

Altri fattori cha hanno influito sulla determinazione del valore al mqg. & il perdurare della
contrazione del mercato immobiliare che ha portato ad un aumento considerevole di immobili sul
mercato molti dei quali invenduti, e 'aumento delle procedure di espropri giudiziari che portano sul
mercato un’ampia offerta di immobili con prezzi ribassati anche del 20-30%.

Pertanto i valori di stima utilizzati sono i seguenti:

- Valore medio terreno € 3,00 mq.
STIMA COMPARATIVA TERRENI
Terreno: mq. 3.270,00 x € 3,00 = €9.810,00
inc.t. €9.800,00 (Euro novemilaottocento/00)
Valore Lotto 3 € 9.800,00 (Euro novemilaottocento,00)
LOTTO 4

“Immobile E)” Terreni in C.da Lami del Comune di Lama dei Peligni.
DATI CATASTALI
Comune di Lama dei Peligni (CH)

N. 01) - Terreni

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
9 392 Sem.Arb. 2 240 0,43 0,31
10 289 AA Sem.lIrriguo U 477 2,09 0,99
10 289 AB Sem.Arb. 2 233 0,42 0,30
10 301 AA Uliveto 2 1.341 2,42 1,25
10 301 AB Sem.Arb. 2 199 0,36 0,26
10 344 Bosco Alto 1 420 0,28 0,13
13 18 Uliveto 3 1.550 2,00 1,12
Superficie Totale | 4.460 mq.
N. 02) — Fabbricato Diruto
Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
9 268 Fabbr.Diruto 35
Superficie Totale | 35 mq.

Tutte le particelle elencate e facenti parte del Lotto 4 sono gravate da uso civico (terreni

da legittimare/reintegrare).
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INTESTAZIONE CATASTALE

Attualmente gli immobili sopra elencati e descritti risultano cosi catastalmente intestati:
Immobili di cui ai NN. 01) e 2) del Lotto 4

- G - - Civitella Messer Raimondo il 26.06.1948,
G ©ro-icta:

- G :o a2 Civiella Messer Raimondo il 06.02.1914, C.F.
G o oprictaria;

- G C-sco nato a Lama dei Peligni il 28.12.1914, CF.
G Co s iuttuario Generale.

Si precisa che da informazioni assunte presso gli uffici demografici di Lama dei Peligni e di
Civitella Messer Raimondo i sig. (W - . occodut,
pertanto si dovra procedere all’allineamento della ditta catastale.

DETERMINAZIONE DELLE SUPERFICI PER IL CALCOLO DI STIMA

Sulla scorta della documentazione catastale si passa a determinare la superficie da utilizzare

per i calcoli di stima usando come parametro la superficie catastale per i terreni, come normalmente in

uso.
01 | Terreni di cui al Sub 01) 4.460,00 mq. catastali
02 | Fabbricato Diruto di cui la Sub 02) 35,00 mg. catastali
SUPERFICIE DI CALCOLO

Non essendoci la necessita di determinare quote di possesso differenti in quanto in testa per
intero all'esecutata le superfici di calcolo corrispondono a quelle determinate per la stima.
SUPERFICIE TERREN! E FABBRICATO DIRUTO
01 | Terreni dicui al Sub 01) 4.460,00 mq. catastali
02 | Fabbricato Diruto di cui la Sub 02) 35,00 mq. catastali

VALUTAZIONE - CRITERI
Al fine di una corretta determinazione del valore di mercato dei terreni si & ritenuto opportuno

procedere con il metodo comparativo tenendo conto del parametro valore unitario al mq. di superficie
catastale. | dati relativi al valore mg. sono stati desunti da ricerche di mercato, presso borsini
immobiliari, agenzie immobiliari, operatori economici e tabulati pubblicati dal’Agenzia delle Entrate Ex
catasto.

Stesso metodo si € ritenuto di dover applicare al fabbricato diruto, che come detto sono ridotti
ad un cumulo di detriti, pertanto si & considerato il solo valore del suolo.

Altri fattori cha hanno influito sulla determinazione del valore al mq. & il perdurare della
contrazione del mercato immobiliare che ha portato ad un aumento considerevole di immobili sul
mercato molti dei quali invenduti, e 'aumento delle procedure di espropri giudiziari che portano sul
mercato un'ampia offerta di immobili con prezzi ribassati anche del 20-30%.

Pertanto i valori di stima utilizzati sono i seguenti:
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- Valore medio terreno

- Valore medio fabbricati diruti, area

STIMA COMPARATIVA TERRENI

Terreno:

Fabbricato diruto:

mq. 4.460,00 x€ 1,50 =

mg.

Sommano

in c.t.

35,00 x € 15,00 =

€ 1,50 mq.
€ 15,00 mq.

€6.690,00
€ 525,00
€7.215,00
€ 7.200,00 (Euro settemiladuecento/00)

Valore Lotto 4 € 7.200,00 (Euro settemiladuecento,00)

Risposta al Quesito n. 14

"dica se il compendio pignorato debba essere posto in vendita in uno o piu lotti, precisando, per ogni ipotesi la
descrizione esatta da riportate nella emananda ordinanza di vendita (ubicazione, consistenza, confini e dati
catastali) ed il relativo prezzo d’asta”

Il compendio pignorato dovra essere venduto in 4 lotti.

LOTTO 1

Diritti pari all'intero sugli immobili siti in Frazione Fonterossi del comune di Lama dei Peligni

(CH).

Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:
N. 01) - Abitazione

Foglio | Particella | Sub | Cat. | Classe | Consistenza | Rendita € Indirizzo Piano
16 508 2 C/2 01 112 mq. 219,80 Via delle Frazioni T
Fonterossi
16 508 3 A/3 02 5,5 vani 298,25 Via delle Frazioni 1
Fonterossi

N. 02) - Terreni di fatto occupati dalla corte e dagli ampliamenti del fabbricato Fg. 16 Particella 508

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
16 513 Sem.Arb. 01 41 0,11 0,08
16 514 Sem.Arb. 01 45 0,12 0,09
16 518 Uliveto 02 150 0,27 0,13
Superficie Totale 236 mq.
N. 03) - Magazzino
Foglio | Particella | Sub | Cat. | Classe | Consistenza | Rendita € Indirizzo Piano
16 4098 2 Cr2 01 20 mq. 39,25 Via delle Frazioni T
Fonterossi
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N. 04) - Terreni

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
16 510 Sem.Arb. 01 240 0,62 0,50
16 516 Uliveto 02 570 1,03 0,53
16 517 Uliveto 02 70 0,13 0,07

Superficie Totale 880 mq.

Immobili N. 01) e N. 02)

Limmobile abitativo, disposto su guatto livelli, piano seminterrato, piano terra, primo e
secondo sottotetto, & cosi composto: al piano seminterrato, al quale si accede dalla strada posta a
valle delllimmobile, due locali cantina della superficie netta di mg. 22,80 circa ed altezza variabile da
mt. 2,30 a mt. 3,40; piano terra, al quale si accede tramite cotte direttamente da via Fonterossi,
ingresso-taverna pranzo con camino, angolo cottura con fomo a legna, w.c. esterno accessibile dal
terrazzo a livello e garage; piano primo, al quale si accede sia direttamente dal piano terra tramite
scala a chiocciola in legno che dall’esterno tramite scala aperta, composto da ingresso, soggiorno con
angolo cottura, disimpegno 3 camere da letto, bagno, due balconi e ampio terrazzo a livello per una
superficie totale di mg. 229,00 circa ed altezza media di circa mt. 2,80 riferita all’abitazione ed al
garage, e per una superficie di mq. 118,80 circa riferita ai terrazzi e balconi; corti parziali pavimentate
e a giardino della superficie di mqg. 150 circa; piano secondo sottotetto, al quale si accede tramite
scala esterna dall'ampio terrazzo posto al piano primo, composto da unico locale ed ampio terrazzo a
livello della supertficie di mg. 51,70 circa ed altezza media interna di mt. 1,85 il locale e per una
superficie di mq. 28,70 circa il terrazzo. Confinante a nord-est con(j . nord-ovest e a
sud-est con strada comunale, a sud-ovest con( D s2\vo alti
Immobili N. 03)

Magazzino posto al piano terra, esso si compone da due locali comunicanti per una superficie
totale di mqg. 30,50 circa ed altezza media di mt. 4,40 e nt, 2,60. Confinante a nord-ovest, nord-est e
sud-est con terreno stessa ditta, a sud-ovest con( D= o 2!i-

Immobili N. 04)

Terreno in lieve pendio parte piantumato con ulivi (part. 516), parte di fatto corte del fabbricato

di cui al N. 03) (part. 510) e parte occupato dalla viabilita esistente (part. 517), ubicato nei pressi del

fabbricato di cui al Sub 01) di mq. 880,00 complessivi. Confinante a nord cor{ D
S - ot con
G s -0 obblica, a sud con strada pubblica o (G EID = ovest con
G- o i

Diritti pari ad 1/2 sugli immobili siti in Frazione Fonterossi del comune di Lama dei Peligni

(CH).
Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:
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N. 05) - Terreni

Foglio | Particella | Porzione | Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
16 509 Sem.Arb. 01 410 1,06 0,85
16 515 Sem.Arb. 01 4 0,01 0,01
Superficie Totale 414 mq.

Immobile Sub 05)

Terreno ubicato nei pressi degli immobili indicati con i N. 01) N. 02) N. 03) e N. 04) della
superficie totale di mq. 414 totalmente occupato dalla viabilita esistente (strada). Confinante a nord
cor_, a Est con strada, a Sud cond D s o -t

PREZZO A BASE D’ASTA LOTTO 1€ 92.200,00
(Euro novantadue miladuecento/00)

N.B.
Si dovra procedere all'aggiornamento catastale come indicato nella risposta il guesiti 2 e 4.

LOTTO 2

Diritti pari all'intero sugli immobili siti ad Est del Fiume Aventino del Comune di Lama dei
Peligni (CH).
Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:

N. 01) - Terreni
Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mg. Domenicale Agraria
18 605 Pasc.Cesp. 1 2.600 0,54 0,13
18 608 AA Seminativo 3 1.100 1,42 1,42
18 608 AB Bosco Alto 1 150 0,10 0,05
18 662 Sem.Arb. 2 3.660 6,62 473
18 686 Seminativo 2 1.970 3,56 4,07
18 687 Seminativo 2 1.930 3,49 3,99
18 688 Seminativo 2 1.100 1,99 2,27
18 691 Sem.Arb. 2 2.500 4,52 3,23
18 692 Sem.Arb. 2 170 0,31 0,22
28 729 Seminativo 3 3.720 4,80 480
28 732 Bosco Alto 2 5.150 2,93 1,60
28 254 AA Sem.Arb. 2 2.105 3,80 2,72
28 254 AB Uliveto 3 3.095 4,00 2,24
28 112 Bosco Alto 1 550 0,37 0,17
28 113 Sem.lrr.Arb. U 400 1,96 1,14
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.G.R. 93/2022 - C.T.U.
Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mgq. Domenicale Agraria
28 231 Pasc.Cesp. 2 440 0,07 0,02
28 232 Bosco Alto 2 260 0,15 0,08
28 233 Canneto u 57 0,13 0,06
28 235 Seminativo 3 6.840 8,83 8,83
28 243 AA Uliveto 3 478 0,62 0,35
28 243 AB Vigneto 2 82 0,30 0,21
28 244 Bosco Alto 2 2.020 1,15 0,63
28 461 Sem.Irr.Arb. U 610 2,99 1,73
28 735 Bosco Alto 2 3.400 1,93 1,05
Superficie Totale | mq.44.387
Immobili N. 01)

Quatiro appezzamenti di terreno ubicati nella stessa localita, ad est del fiume Aventino, in
zona impervia e raggiungibile tramite strada sterrata percorribile con mezzi agricoli o fuoristrada della
superficie totale di mqg. 44.387,00. Al momento si presentano in stato di abbandono, per lo piu
destinati a pascolo e bosco. Confinanti, considerati i quattro distinti appezzamenti di terreno con: la
porzione composta dalle particelle n. 605, 608, 608, 662, 686, 687, 688, 691, 692 del foglio 16 e 729

del foglio 28, a nord co , a est con (D = sud con strada
comunale, a ovest co

@ <o altii; la porzione composta dalle particelle n. 245, 732, 71, 74 del foglio 28, a est{(iP

- - — &

altri; la porzione composta dalle particelle n. 112, 113, 231, 232, 233, 235, 243, 244, 461, 735 del

foglio 28 a nord ed a est con strada comunale, a sud con (D
G - oo con QR <. -

Diritti pari ad 1/2 sugli immaobili siti ad Est del Fiume Aventino del Comune di Lama dei Peligni

(CH).
Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:
N. 02) — Fabbricati Diruti con Corte

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mgq. Domenicale Agraria
28 71 Fabbr.Diruto 210
28 74 Fabbr.Diruto 540
Superficie Totale | 750 mg.
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Tribunale di Chieti | 33
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

Immobili N. 02)
Due corpi di fabbrica diruti ubicati nella stessa localita dei terreni di cui al N. 01), ridotti a ruderi, con
presenza in loco di porzioni crollare di pareti e cumuli di pietre. Confinanti a nord con-

@D - o s con strada sterrata, salvo altri.

PREZZO A BASE D’ASTA LOTTO 2 € 80.000,00
(Euro ottantamila/00)
LOTTO 3
Diritti pari all'intero sugli immobili siti in C.da Gallo e Vicenne del Comune di Civitella Messer
Raimondo (CH).
Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:

Terreni
Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mgq. Domenicale Agraria
20 383 Vigneto 2 560 1,30 2,02
25 143 Seminativo 2 700 1,08 1,27
25 144 Seminativo 2 1.360 2,11 2,46
25 155 Vigneto 1 650 2,18 3,02

Superficie Totale | 3.270 mq.

Due appezzamenti di terreno ubicati nelle C.da Gallo (part. 383 Fg. 20) e in C.da Vicenne
(part. 143-144-155) del comune di Civitella Messer Raimondo della superficie complessiva di mq.
3,270,00.

Il terreno in C.da Gallo e ubicato in zona piuttosto disagevole, raggiungibile tramite strada
sterrata adatta a mezzi agricoli o fuoristrada.

Al momento si presentano in stato di abbandono, per lo piu destinato a bosco.

Il terreno in C.da Vicenne & agevolmente raggiungibile in quanto confinante con la SS n. 84.

Allo stato attuale si presenta come seminativo incolto.

La particella n. 383 del foglio 20 confina a nord con Comune di Civitella Messer Raimondo e

@ - ¢t con fosso, a sud con Comune di Civitella Messer Raimondo (D
@D - o<t con strada vicinale, salvo altri.

Le particelle nn. 143-144-155 del Fg. 25 confinano a nord con Comune di Civitella Messer

Raimondo. (N : st Comune di Civitella Messer
Raimondo (NG - . con SS. 84 e a ovest con Comune di Civitella
Messer Raimondo— salvo altri.

PREZZO A BASE D’ASTA LOTTO 3 € 9.800,00
(Euro novemilaottocento/00)
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

LOTTO 4

Diritti pari all'intero sugli immobili siti in C.da Lami del Comune di Lama dei Peligni (CH).

Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:

N. 01) - Terreni

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita

Mgq. Domenicale Agraria
9 392 Sem.Arb. 2 240 0,43 0,31
10 289 AA Sem.lrriguo u 477 2,09 0,99
10 289 AB Sem.Arb. 2 233 0,42 0,30
10 301 AA Uliveto 2 1.341 2,42 1,25
10 301 AB Sem.Arb. 2 199 0,36 0,26
10 344 Bosco Alto 1 420 0,28 0,13
13 18 Uliveto 3 1.550 2,00 1,12

Superficie Totale | 4.460 mgq.

Quattro appezzamenti di terreno ubicati in C.da Lami, in zona impervia e raggiungibile tramite
strada sterrata adatta a mezzi agricoli o fuoristrada della superficie totale di mq. 4.460,00. Al momento
si presentano non coltivati e per lo pil destinate a bosco.

Confinanti, considerati i quattro distinti appezzamenti di terreno con: la particella n. 392 del

foglio 9 a nord-est con D . - suo-cst con (R - <.
ovest con (D - o:d-ovest cond D

@ s: o altri; 1a particella n. 289 del foglio 10 a nord ed a est con strada vicinale, a sud ed a ovest

con (D - o alti; le particelle n. 301 e 344 del foglio 10 a nord @ EGTTNGND
D ——
@ - <.c con Strada Vicinale, a ovest con( D - o 2! 2

Particella n. 18 del foglio 13 confina a nord con Strada Vicinale, a est con( G- -

cor . - o< co-GD. . -

N. 02) — Fabbricato Diruto

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mgq. Domenicale Agraria
9 268 Fabbr.Diruto 35
Supertficie Totale | 35 mq.

Corpo di fabbrica diruto ubicato in C.da Lami, della superficie di mqg. 35,00, ubicato in zona di
difficile accesso, con presenza in loco di porzioni di pareti crollare e cumuli di pietre. Confinante a

nord-e s (N - s.-cst o a sud-oves! (HIIED
@ - 0c-0ves , salvo altri.
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

PREZZO A BASE D’ASTA LOTTO 4 € 7.200,00
(Euro settemiladuecento/00)
Siricorda che il Lotto 4 & gravato da uso civico.

Risposia al Quesito n. 15

"descriva analiticamente tutte le formalita pregiudizievoli che dovranno essere cancellate con I'emanando decreto
di trasferimento”

Le formalita pregiudizievoli che dovranno essere cancellate sono le seguenti.
- Notadiiscrizione del 06.07.2011, R.G. n. 11802, R.P. n. 1905
Specie: Ipoteca Volontaria
Derivata da: Concessione a Garanzia di Debito
A favore o (. -2 2 Chieti 29.08.1965
- Nota di iscrizione del 22.07.2016, R.G. n. 12614, R.P. n. 1560
Specie: Ipoteca Giudiziale
Derivata da: Decreto Ingiuntivo
A favore di: BANCA POPOLARE DI ANCONA SPA
- Nota di trascrizione del 21.08.2022, R.G. n. 15491, R.P. n. 12267
Specie: Atto Esecutivo o Cautelare
Descrizione: Verbale di Pignoramento Immobiliare
A favore di: MAIOR SPV S.R.L.
Formalita risultanti dalle visure ipotecarie aggiomate al 06.01.2023.

Risposta al Quesito n. 16

"riferisca il tutto con relazione scrifta, corredata dai relativi elaborati (disegni, eventuali foto, descrizione per awiso
d'asta e questionario riassuntivo dei dati essenziali)"

La presente perizia viene rimessa in via telematica ed e corredata dai relativi elaborati.
Questionario riassuntivo dei dati essenziali:
- TRIBUNALE ORDINARIO di CHIETI
- Espropriazione Immabiliare n. 93/2022
- G.E. Dott. Francesco TURCO
Descrizione beni oggetto di pignoramento per avviso d'asta
LOTTO 1
Diritti pari all'intero sugli immobili siti in Frazione Fonterossi del comune di Lama dei Peligni (CH).
Immobili N. 01) e N. 02)
L'immobile abitativo, disposto su quatto livelli, piano seminterrato, piano terra, primo e secondo

sottotetto, & cosi composto: al piano seminterrato, al quale si accede dalla strada posta a valle
dellimmobile, due locali cantina della superficie netta di mq. 22,80 circa ed altezza variabile da mt.
2,30 a mt. 3,40; piano terra, al quale si accede tramite corte direttamente da via Fonterossi, ingresso-
taverna pranzo con camino, angolo cottura con forno a legna, w.c. esterno accessibile dal terrazzo a
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

livello e garage; piano primo, al quale si accede sia direttamente dal piano terra tramite scala a
chiocciola in legno che dall’'esterno tramite scala aperta, composto da ingresso, soggiorno con angolo
cottura, disimpegno 3 camere da letto, bagno, due balconi e ampio terrazzo a livello per una supetficie
totale di mqg. 229,00 circa ed altezza media di circa mt. 2,80 riferita all’abitazione ed al garage, e per
una superficie di mg. 118,80 circa riferita ai terrazzi e balconi; corti parziali pavimentate e a giardino
della superficie di mqg. 150 circa; piano secondo sottotetto, al quale si accede tramite scala esterna
dall'ampio terrazzo posto al piano primo, composto da unico locale ed ampio terrazzo a livello della
superficie di mg. 51,70 circa ed altezza media interna di mt. 1,85 il locale e per una superficie di mq.
28,70 circa il terrazzo. Confinante a nord-est cor—, nord-ovest e a sud-est con strada
comunale, a sud-ovest cor¢ D - sa\vo altri.

Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:

Comune di Lama dei Peligni

N. 01) - Abitazione

Foglio | Particella | Sub | Cat. | Classe | Consistenza | Rendita€ Indirizzo Piano
16 508 2 Cr2 01 112 mq. 219,80 Via delle Frazioni T
Fonterossi
16 508 3 | A3 02 5,5 vani 298,25 Via delle Frazioni 1
Fonterossi

N. 02) - Terreni di fatto occupati dalla corte e dagli ampliamenti del fabbricato Fg. 16 Particella 508

Foglio | Particella | Porzione | Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
16 513 Sem.Arb. 01 41 0,11 0,08
16 514 Sem.Arb. 01 45 0,12 0,09
16 518 Uliveto 02 150 0,27 0,13

Immobili Sub 03)

Magazzino posto al piano terra, esso si compone da due locali comunicanti per una supetficie totale di
mg. 30,50 circa ed altezza media di mt. 4,40 e nt, 2,60. Confinante a nord-ovest, nord-est e sud-est
con terreno stessa ditta, a sud-ovest con( . s2'vo alti.

Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:

Comune di Lama dei Peligni

N. 03) - Magazzino

Foglio | Particella | Sub | Cat. | Classe | Consistenza | Rendita€ Indirizzo Piano
16 4098 2 Cr2 01 20 mg. 39,25 Via delle Frazioni T
Fonterossi
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Tribunale di Chieti | 37
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

Immobili N. 04)
Terreno in lieve pendio parte piantumato con ulivi (part. 516), parte di fatto corte del fabbricato di cui al
N. 03) (part. 510) e parte occupato dalla viabilita esistente (part. 517), ubicato nei pressi del fabbricato

di cui al N. 01) di mq. 880,00 complessivi. Confinante a nord con (i R ENENNEREEED

D - - con (D
@D =0 pubbiica, a sud con strada pubblica oD - cvest con GIIIIIEIEGEGD

salvo altri.
Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:

Comune di Lama dei Peligni

N. 04) - Terreni

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
16 510 Sem.Arb. 01 240 0,62 0,50
16 516 Uliveto 02 570 1,03 0,53
16 517 Uliveto 02 70 0,13 0,07

Diritti pari ad 1/2 sugli immobili siti in Frazione Fonterossi del comune di Lama dei Peligni (CH).
Immobile N. 05)

Terreno ubicato nei pressi degli immobili indicati con i N. 01) N. 02) N. 03) e N. 04) della superficie
tfotale di mq. 414 totalmente occupato dalla viabilita esistente (strada). Confinante a nord con

G - - con strada, 2 Sud con (D . -

Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:

Comune di Lama dei Peligni

N. 05) - Terreni
Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
16 509 Sem.Arb. 01 410 1,06 0,85
16 515 Sem.Arb. 01 4 0,01 0,01

PREZZO A BASE D’ASTA € 92.200,00 (Euro novantaduemiladuecento/00)
LOTTO 2
Diritti pari all'intero sugli immobili siti ad Est del Fiume Aventino del Comune di Lama dei Peligni (CH).
Immobili N. 01)
Quattro appezzamenti di terreno ubicati nella stessa localita, ad est del fiume Aventino, in zona
impervia e raggiungibile tramite strada sterrata percorribile con mezzi agricoli o fuoristrada della

superficie totale di mqg. 44.387,00. Al momento si presentano in stato di abbandono, per lo piu
destinati a pascolo e bosco. Confinanti, considerati i quattro distinti appezzamenti di terreno con: la
porzione composta dalle particelle n. 605, 608, 608, 662, 686, 687, 688, 691, 692 del foglio 16 e 729
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

del foglio 28, a nord co , a sud con strada
comunale, a ovest con e

@ s:'vo altri; la porzione composta dalle particelle n. 245, 732, 71, 74 del foglio 28, a est.

aap - ;. G - ovest_ Strada Mandrella, salvo

altri; la porzione composta dalle particelle n. 112, 113, 231, 232, 233, 235, 243, 244, 461, 735 del

foglio 28 a nord ed a est con strada comunale, a sud con (D
G - ovost con @ .o ot

Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:

38

Comune di Lama dei Peligni
N. 01) - Terreni

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mgq. Domenicale Agraria
18 605 Pasc.Cesp. 1 2.600 0,54 0,13
18 608 AA Seminativo 3 1.100 1,42 1,42
18 608 AB Bosco Alto 1 150 0,10 0,05
18 662 Sem.Arb. 2 3.660 6,62 473
18 686 Seminativo 2 1.970 3,56 4,07
18 687 Seminativo 2 1.930 3,49 3,99
18 688 Seminativo 2 1.100 1,99 227
18 691 Sem.Arb. 2 2.500 4,52 3,23
18 692 Sem.Arb. 2 170 0,31 0,22
28 729 Seminativo 3 3.720 4,80 4,80
28 732 Bosco Alto 2 5.150 2,93 1,60
28 254 AA Sem.Arb. 2 2.105 3,80 2,72
28 254 AB Uliveto 3 3.095 4,00 2,24
28 112 Bosco Alto 1 550 0,37 0,17
28 113 Sem.Irr. Arb. U 400 1,96 1,14
28 231 Pasc.Cesp. 2 440 0,07 0,02
28 232 Bosco Alto 2 260 0,15 0,08
28 233 Canneto u 57 0,13 0,06
28 235 Seminativo 3 6.840 8,83 8,83
28 243 AA Uliveto 3 478 0,62 0,35
28 243 AB Vigneto 2 82 0,30 0,21
28 244 Bosco Alto 2 2.020 1,15 0,63
28 461 Sem.lrr.Arb. U 610 2,99 1,73
28 735 Bosco Alto 2 3.400 1,93 1,05
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

Diritti pari ad 1/2 sugli immobili siti ad Est del Fiume Aventino del Comune di Lama dei Peligni (CH).
Immobili N. 02)

Due corpi di fabbrica diruti ubicati nella stessa localita dei terreni di cui al N. 01), ridotti a ruderi, con

presenza in loco di porzioni crollare di pareti e cumuli di pietre. Confinanti a nord con—

a - - con—, a sud con_
G - o s con strada sterrata, salvo altri

Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Tertitorio di Chieti:
Comune di Lama dei Peligni
N. 02) — Fabbricati Diruti con Corte

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
28 71 Fabbr.Diruto 210
28 74 Fabbr.Diruto 540

PREZZO A BASE D’ASTA £ 80.000,00 (Euro ottantamila/00)
LOTTO 3
Diritti pari all'intero sugli immobili siti in C.da Gallo e Vicenne del Comune di Civitella Messer
Raimondo (CH).
Due appezzamenti di terreno ubicati nelle C.da Gallo (part. 383 Fg. 20) e in C.da Vicenne (part. 143-
144-155) del comune di Civitella Messer Raimondo della superficie complessiva di mqg. 3,270,00. Il

terreno in C.da Gallo & ubicato in zona piuttosto disagevole, raggiungibile tramite strada sterrata
adatta a mezzi agricoli o fuoristrada. Al momento si presentano in stato di abbandono, per lo piu
destinato a bosco. Il terreno in C.da Vicenne e agevolmente raggiungibile in quanto confinante con la
SS n. 84. Allo stato attuale si presenta come seminativo incolto. La particella n. 383 del foglio 20
confina a nord con Comune di Givitella Messer Raimondo < . = cst con fosso. a sud

con Comune di Civitella Messer Raimondo < I . - o ost con strada vicinale,

salvo altri. Le particelle nn. 143-144-155 del Fg. 25 confinano a nord con Comune di Civitella Messer

raimondo, QY - c<: Corure i Chitela Messer
Raimondo (D - <. con SS. 84 e a ovest con Comune di Civitella

— el

Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Tertitorio di Chieti:
Comune di Civitella Messer Raimondo

Terreni
Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mq. Domenicale Agraria
20 383 Vigneto 2 560 1,30 2,02
25 143 Seminativo 2 700 1,08 1,27

Geom. Fabio D’ Andreagiovanni
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Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mgq. Domenicale Agraria
25 144 Seminativo 2 1.360 2,11 2,46
25 155 Vigneto 1 650 2,18 3,02
PREZZO A BASE D’ASTA € 9.800,00 (Euro novemilaottocento/00)
LOTTO 4

Si ricorda che il Lotto 4 & gravato da Uso Civico

Diritti pari all'intero sugli immobili siti in C.da Lamidel Comune di Lama dei Peligni (CH).

Gli immobili risultano cosi censiti presso 'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:

Quattro appezzamenti di terreno ubicati in C.da Lami, in zona impervia e raggiungibile tramite strada
sterrata adatta a mezzi agricoli o fuoristrada della superficie totale di mq. 4.460,00. Al momento si
presentano non coltivati e per lo pil destinate a bosco. Confinanti, considerati i quattro distinti

appezzamenti di terreno con: la particella n. 392 del foglio 9 a nord-est co_, a
sud-est con 2 sud-ovest cor (D

@ - nord-ovest co salvo altri; la particella n. 289 del foglio 10 a
nord ed a est con strada vicinale, a sud ed a ovest con(j | I s:!vo altri; le particelle n.

301 e 344 del foglio 10 a nord (D - - .- QD
N <. con Sirada Vicinle, a

ovest con (R s> o 2'tr: la Particella n. 18 del foglio 13 confina a nord con
Strada Vicinale, a est con (S D : 2 s« con D : o st coo@D

—, salvo altri.

Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:

Comune di Lama dei Peligni
N. 01) - Terreni

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita

Mg. Domenicale Agraria
9 392 Sem.Arb. 2 240 0,43 0,31
10 289 AA Sem.Irriguo u 477 2,09 0,99
10 289 AB Sem.Arb. 2 233 0,42 0,30
10 301 AA Uliveto 2 1.341 2,42 1,25
10 301 AB Sem.Arb. 2 199 0,36 0,26
10 344 Bosco Alto 1 420 0,28 0,13
13 18 Uliveto 3 1.550 2,00 1,12

Diritti pari all'intero sugli immobili siti in C.da Lami del Comune di Lama dei Peligni (CH).

Corpo di fabbrica diruto ubicato in C.da Lami, della superficie di mqg. 35,00, ubicato in zona di difficile
accesso, con presenza in loco di porzioni di pareti crollare e cumuli di pietre. Confinante a nord—est.

Geom. Fabio D’ Andreagiovanni
Proge ttozione Sicurezzo lavoro Perizie Sfime Prafiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Wia D. Spezioli n. 58 - 44100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 - P.IVA 01562000896 - C.F. DNDFBEASSLI0CE32]
www. studio-dfaLit e_mdail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it
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e sud—oves_a
SR ——

Gli immobili risultano cosi censiti presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Chieti:

Comune di Lama dei Peligni
N. 02) — Fabbricato Diruto

Foglio | Particella | Porzione Qualita Classe | Superficie Rendita Rendita
Mgq. Domenicale Agraria
9 268 Fabbr.Diruto 35

PREZZO A BASE D’ASTA € 7.200,00 (Euro settemiladuecento/00)

Risposta al Quesiton. 17

"esprima un parere in relazione alla probabilita che dalla vendita possa ricavarsi un prezzo superiore del 50% def
valore del bene"

Alla luce di quanto esposto si ritiene possibile che, dalla vendita nel breve periodo, possa

ricavarsi un prezzo superiore del 50% del valore di stima del bene.

Risposta al Quesito n. 18

"verifichi le certificazioni ex art. 6 D.Lvo 311/06"

Agli atti non sono presenti certificazioni di cui all'ex art. 6 D.Lvo 311/06.

Il tutto ad evasione dell'incarico affidatomi.

Chieti 10 gennaio 2023

ELENCO DEGLI ALLEGATI:
"Verbale di sopralluogo del 12.12.2022;
"Documentazione catastale (visure, planimetrie, estratti di mappa)";

All. A
All.
All.
All.
All.
All.
All.
All.

T ¢ T m o O m

“Elaborati Grafici Esplicativi”;

"Documentazione Fotografica".

Geom. Fabio D'Andreagiovanni

“Certificati di Destinazione Urbanistica”;
“Planimetria per Variazione Catastale;

"Documentazione Urbanistica e Genio Civile";
"Visure Ipotecarie aggiornate all'6.01.2023";

Firmato digitalmente
IIC.T.U.

Geom. Fabio D’ Andreagiovanni

Proge ttozione Sicurezzo lavoro Perizie Sfime Prafiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Wia D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Haly — Tel. e Fax 0871 402410 - P.\MA 01569000696 - C.F. DNDFBA&SLIOC 32|
indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it

www. studio-dfaLit

e_mdail: info@studio-dfa.it

41



Tribunale di Chieti | 47
Espropriazione Immobiliare
N.G.R. 93/2022 - C.T.U.

TRIBUNALE ORDINARIO DI CHIETI
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Consulenza Tecnica d’Ufficio
Esecuzione Immobiliare N.R.G. 90/2022

Giudice Esecutore: Dott. Francesco TURCO

Allegato “B”

Documentazione catastale (visure, planimetrie, estratti di mappa)

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

genzi { Dtz 16 172022 Ora: 153251 pug! | Segue
2

~ ntrate e s o i = Visurin: T27967812022

Diresicne Provinciale d Chiet Visura attuale sintetica per soggetto

Uiificio Provinciale - Territoro
Servizi Catastalhi

Situazione degli atti informatizzati al 16/11/2022

Drati della richiesta Terreni ¢ Fabbricati siti nel comune di LAMA DEI FELIGNI (E424) provincia CHIETT
Soggetio Individoato

I Immuhlh siti nel Comune di LAMA DEI PELIGNI (Codice E424) Catasto dei Fabbricati

DATTIDENTIFICATIVE T = DATI DI CLASSAMENTO = | ALTRE INFORMAZION]
N. Sed i | Fam M-‘m . Ruperficie | Inlirie g
Dobo Foglio Muimers | Sub (_.m: omn | Coteporii | Clase [.ﬂw\nuua' e Rendits Dl dert i i Ehati Ulieirion

| V1A DELLE FRAZIINI FONTEROSS| 0, 55
| Plans T

1 1 o 3 o ' B Totnher 26 mt Kura 39,28 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO el ym——
{S01/201% Praicy . CHOOOSSA in i dad
i 19 VARIAZIONE D
'l I ARSAMENTO (n. 152, 1/2019)

Immebile 1:  Annotazione: RICHIESTA RURALITA' 2-Chissamernto ¢ rendita non restificati entro dodici mesi dafla data di iserizione i ait dells dichisranone (DM,
TOn ety

Totale: m' 200 Rendita: Euro 39,25
Intestazione degh mmobili indicati al 0.1
N

| z 1 i NTO ; ALTRE INFORMAZFONT
N Ser T | & Zoma | Micro | E B | Superfici Tnicfirie »
| [.-!"ﬁl'l.l | Foglin e o | il i Ciens I ZI‘;\.I | Syuperia (-b‘x_ s “ml C-\hl[il': | Fondivy | Dt l‘l"’l\'ll'l;’-i dn Out: Xerion
| VIA DELLE FRAZIONT FONTEROSST Pano
J L L 2 L¥ I H2m* Tostabe: Bobth o Eura 219,
| Variarione del (91112015 - faserimenic in
| | 1 | | | ! | | | e ds dat b supericie.
" .} Data: 166112022 Ora: 153251 pag: 2 Segue
; ntratew — 3 o . Visurn n.: T279678/2022
Dircrione Provinciale & Chict Visura attuale sintetica per soggetto
Ufficio Provinciale - T . : P ey
i o Situazione degli atti informatizzati al 16/11/2022

DATTIDENTIFICATIVE [ " DATE DI CLASSAMENTO 7 T ALTRE INFORMAZION]
N Sz T " . Zom | Micro | - " 2 | Superficie " Indiriza =
Ukt Foglio Nugrwon sub | SO0 | o | Categoria | Clave) Consistenaa | Ciatals Renditn Dt desivant i Doti Ulterior
| VIA DELLE FRAZIONT FONTEROSS] Piaso
Tostnbes 0% ! I
2 L0 L 3 AL 2 £33 vumi Totake cechuse arer Fure 208,38
soaperie™™: 87 m? one del 001 17XH S - lsserimenio in

et d dh wpeeTicie

Totake: vani 5,50 m® 112 Rendita: Earo 51805
Intestazione degli immobili indicat al n.2
N

DATI ANAGRARCT (R DI

TIATH T v CATTUALITA del 21AT2/2019 Prbislico wific - ; AP ) rogistran in deta - RIUNIONE DN USUFRLTTO ANGELUCTT

DROMATO Virltuars m, S0 17401 - Prathca n. CHI0OAMAT m asts da, | WHIZ0TS

! lmnmhlli sull.{ nel Comune di LAMA I.H- 1 l'!-_l_l(,\lit uﬂm E424) Ctasto dei Terrenl

5 ] ] — DATI D CLASSAN 4 CALTR
g Pamicelle | Sub | Pore ‘mpcﬂuwm’l Dedus  Reddin Dati derivanti da Dati Ubieriori
| I I I I I T Agmnn_|
- Furn 193 Fura 053 | FRAZIONAMENTO del (541 942 in
1 1% % -~ |[RIvERO - | |=pR Lire 1995 Lire LOD6  |ami dal O6KIS/1993 (n. 1005 21992)
_ Eurn i1} s 007 | FRAZIONAMENTE det (600571992 a
# 1. i = | fIETEmy a -im Lire 245 Lire 126 [ani dal DS05/1997 (m. 1005 21992
) ; Kairo 07 e (1,14 AZIINAMENTC del (K84 199 i
LB [ . - | i i Bk ol Lire$28 | Line 270 | dal OGOS/I992 (0 OS2 |
4 % ik - | PASCCESPUG (0 26 o H;"I"J’"" ’L‘.E: g‘;." Lmplamio meccasogralico ded 25061974
TAREILA DY \K|'\J’||]'\l el
AL [SEMINATIVO 03 1o Fum £A2 Exrm 142 o
] " s AL | MTRATIIS. = - Kore 143 B i |1 0067 TRASMISSION DAATI A1 Anstion
SENS| DL DECRETO M2 1
DTTORRE 2006 . 3061 BT,
: 7 ] 7
s W e B il (3| .5:?:;:%? | I'.;:"‘ig |piaste moceumcymbn det 23W1SH4

Geom. Fabio D’ Andreagiovanni

Proge ttozione Sicurezzo lavoro Perizie Sfime Prafiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Wia D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Haly — Tel. e Fax 0871 402410 - P.\MA 01569000696 - C.F. DNDFBA&SLIOC 32|
wiww, sTudio-dficLit e_mdail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it

48



Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

- genzia @ Data: 165 172022 Ora: 153251 pag: 3 Segue
e ntrate , : . Visuran: T27HTR/2022
Direzicne Provinciale ds Chist Visura attuale sintetica per soggetto —

Uificio Provinciale - Territorio
Servizi Catastalhi

Situazione degli atti informatizzati al 16/11/2022

_DATEDL CLASSAMENTO) I ALTRE INFORMAZIONI ]
b (uialiti Chasse Sllqtlﬁ(-l‘!m_’l'é [hedur. Reddito | Lyt derivanti da Dath iheniori
1 i s - SEMINATIVO a2 ® | H:"'}",;. f:':,g mprinmto mveccansamibicn del 2SANVINT
X " o7 < SEMINATIVO 62 TREN {Wﬁ% ‘u"""‘.,’; mpinnk meccanagrafic del 251974
v o - sEMATVO. (02 "o P o8 | PamI i meccmogruticn del 230N
o i o - SEMINARBOR 62 B | B 453 l‘::"_ﬁ | rpman mveccamuagricn el 150601574
W i o - SEMINAWBOR 02 TR B A s |Bplasto moccusngraticn del 281074
el | . : | ML Lo e e
1 m nz2 - BOSCOALTO o1 R 'm:ﬂ’ mﬁ: | Nt mveccamesgraficn del AOWIT74
I n " - [SEMIRRARR U Mo | A m"_{; T | Iosplan ssoccanagenfion del TDIHTA
I Y m - IPASCORSPUG R R i Ly vig | mpis mocancigraion ded 331974
5w m - BOSCOALTO | " e g Farm 0% | nmpluto mioccamoyrafics del ZSI0A1774
16 " 2 o [CANNETO v w s b [ ——— T
" n 08 = [SEMINATIVO L] o | | A meccanograficn del
i Ll RO RIONS)
" D a1, (] L il
s % 3 Ak ® 2= Euanad | Emem 0% | 331203007 TRASMISSIONE DATT | Acnowilone
A i L hciaincad Fara 021 (GE A ALSENSI DEL DE 3 10,306 ;
{N362 on 24384, 13007 )
- | | 1 { | 1 (S| B i ]
TR 44 o mescoaLo a2 w | | Purettf | Pt |t meccampration del 23051974
i 1 1 1 1 I 1 i 1 T | 1 IT\EEEJ\ D \‘.\R‘Lﬂzmlf el I
| ) | : VU1 307 Prasien s, CHIMBKSTH b i)
AL SEMIN ARBOR 02 Ry Kurw 380 | B 377 3 i
m | 4 e | |daf 13122007 TRASMISSIONE DAT] | Annosariome
AB(VLIVETD il RN Furad0f | Fum 222 ycea Al SENSTDEL DL 3 10,2008
3im | 24088 | 20075
n % a6l < [SEMIRRARE |U w0 Al I":""gﬁ l‘fs'ﬁ | Wi mpocasorgration del 2501974
- genzia @ Dtz 1601 1/2022 Ora: 153251 pag! 4 Segue
- ntrate ol . . s Visumn.: T27T96TE20722
Dircrione Frovinciale di Chict Visura attuale sintetica per soggetto

Uifficio Provinciale - Territorio

e Situazione degli atti informatizzati al 16/11/2022

_DATED CLASSAMENTO) I ALTRE INFORMAZIONI ]
b Oml!iu Classe ﬁlqlcrﬁcmm’;l, Dredur. { Dt dmt:_nlidu Dan Uhenori
w| = 79 o SEMINATIVO (83 || mpriaito maeceamgruficn del 251974
o b 7 = BOSCOALTO @z LI mpinmto mevcanagrafico del 25061974
TR 758 - [BostoaLTe (02 Mo thel | fmm e | bepino mescasagrafion del 29001974

Tmmohile 52 Annotazione: VARIAZIONE COLTURALE EX DV, N 262006 - QUALITA” DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO
TARIFFARIO

Tmmobile 18;  Annotazione: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N, 262, CONVERTITO CON MODIFICAZION] NELLA LEGOE
24.11.2006 N. 286 (ANNO 2007y - QUALITA® DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE

Immobile 28:  Annotazione: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENST DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFIC AZION] NELLA LEGGE
41 .3{llﬁlhi. 1%,% CANND 2007} - QUALITA DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE

Totale: Superficie 4.51.77 Recdith: Dominkeate Euro $5,01 Agrario Euro 46,48
Intestazione degli immobili indicati al n.3
T

) repistran in dess - RIUNIONE P USUFRUTTO ANGELUCCT

A A b & g
AT Vidiwa , SOS9.0/208% - Pratica o, CHIRSH3T im sl dal | VORIZ019

Geom. Fabio D’ Andreagiovanni
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
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TE i Data: 1657 172022 Ora: 153251 pag: 5 Segue
At ‘ _—
srione Provinciale & Chict Visura attuale sintetica per soggetto

Provinciade - Territorio P e W O
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 16/11/2022

Visumin.: T2796T82022

4. Lo bl siti mel Comune di LAMA DEL PELIGNI (Codice E424) Catast rreni

DATEIDENTIFICATIVE | i BATE DY NTO | ALTRE INFORMAZION]
Foglio | Punicella | Sub | Por Qualith Classe Superficketes®)| Dedue. Redditn D derivanti da Dati Uierioei
e e e e B s Dol T e e

. Euro 186 | For 0N | FRAZIONAMENTO del OS5/1902 in
1 18 0 v (SEMINARROR |9 | » Lire 2050 Baire 168 [asi shal OSNPEFRO92 (. 1005 171090

: Eomdl | Fwra 001 | FRAZIONAMENTO def 0505195 ia
3 16 15 - (SEMINARBOR (@ racd e | Lirez Lire 16 | dial O6A15/5093 (., 10051715002

MAKIAZIONE DURCIO 0

G5O ey 0, € 14724 im aiti

5| = n - PARBDIRUTO CART 34 IS 301H ACTERTAMENTE)

12,1308

FABRRICAT) RL R

NARIAZEINE DU
| sy

i

Pratica o, CHIX 20
AR \&VHRF\\R-\T (8]

4 2% L7 - FABBHRUTO AR A%
| FARRRICAT] RURALLI. 300 1018 |

Totale: Superficie 1164 Redditi: Dominicale Earo 107 Agrario Eueo 0,86

Intestazione degli immobili indicati al n.4
N

DIRITT] F ONERT REALL

pegisATato In data - RIL

EALLATTUALITA” chel 2 1022019 Pubblico ullu.l-lu.'\ UL
Tmﬂ‘t‘i\-. I n, Rﬁhu 2N - Pravica n CHOOGMEIT i umi dod 1386 00

E. Tnumobili siti nel Comune di LAMA DEF PELIGNT (Codice E424) Catasto dei Terreni

DATLIDENTIFICATIVG | DATE D CLASSAMENTO ] ALTRE INFORMAZIONI
2 | Fogiie Panicella Sub | Porz Quatith Chisse | Reddiin Dhasi devivanii da | Dati Ubieriviri
| | ] | ) ha are ca | Domisxcale | Agraio |
1 s L] - SEMINARDOR 01 03w | l'_‘"hmlf;ﬁ Iar:gll.ﬁ!: “.‘.V:rn::\.:l?"\“-:“lmmj Iw.m
x X RAZI ¥
1w 53 FEMIN ARKOK 01 | | | e e
bl | e - poiesists o ale] [mw | iy [mesdemee
f- genzia Duta: 161172023 Ora: 153251 pag: 6 Segue
uaxnt:cateh " . " . Visors n.: T2TO6TR2022
Diresione Provinciale di Chiet Visura attuale sintetica per soggetto
Ufficio Provinciale - Terriorio ‘ -} . s « #
wep i - Situazione degli atti informatizzati al 16/11/2022
Sorvizi Cutastali
Tolale: Superficie .03.26 Redditi: Dominicale Euro 085 Agrario Euro 8,67
Intestazione degh immaobili indicati al n.3
iz THRTTTT ORI REALT
] (1) Propriess” 171
BATI BERIVANTI DA ko el GRITVI992 Pubblico ulTiciale NOT DE MATTELS Sede PARA FILIORUM PETRIIL NS Repeon . 20314 TS CHIETT () gk 3063 g
4 T 1D - DAV ISEONT Viliues e S0aG 1/ 1992 . Praics o LR5040 b ais dal 30 172000

Geom. Fabio D’ Andreagiovanni
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

p Data: 1661 172022 Ora: 153647 pag: | Segue

«wmntrates % : :
Diresicne Provinciale d Chiet Visura attuale sintetica per soggetto

Lm\-..q::,.u....t.;uc.'r.-nih""' Situazione degli atti informatizzati al 16/11/2022
ervizs Catastali

Visurmn.: T2R2391/2022

Drati della richiesta

| Terveni ¢ Fabbricati siti in totta la provioe:

Soggeito Individunto

1. Tmmobili siti nel Comune di LAMA DEI PELTGNI (Codice E424) Catasto dei Terreni
DATT IBENTIFICATIVE

ALTRE INFORMAZIONI

* | Fuylio Panicelin Sub | Pore Crualith Chisse Reddito Dt dirivanti da Dati Uheriori
| I I | I | Dominkale | Agraio | [
VARIAZONE DUFFICIO gt
= oAy ratics . CHH i =
1 9 8 2 - FABBDIRLTO oo o itk “ Anestarione
FABRBICAT]RURALL (n, 3662120131
= Furs04) | Bed3
: 9 w2 - SEMINARBOR 02 R A ara |yt moce
TARELLA D VARL
TV 3T Peati
’ AL SEMIN IRRIG L Ik Faro 208 | Kaw 0,99 _—
o o B SEMINARBOR 02 AR Eumi42 | Euraih3 ; Anetarione
AL LLIVETO o2 13 Bure 143 | Eues 138 e
. L - AR SEMINARBOR 02 e Furof3s | Earod2s m——
3 1o a4 - BOSCOALTO. 0 ™ W e Bara L} nimpianao meccamngration del ONIST
5 13 " - tavero s 15 | = Ty Fara LIZ | nmpinoto meccamgrifion del 250641574

Immobile 1:  Annotazione: CON DIRITTO ALLA CORTE NUM 270 DELFOGLIO 9

Immobile 3:  Annotszione: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N, 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE
24.11.2006 N. 186 ( ANNO 2007) - QUALITA' DICHIARATA O PARIFICATA A COLTUR A PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARID
DEL COMUNE

Tmrmodile 4: Anmotazione: VARFAZIONE COLTURAL
24,11 2006 N, 286 { ANNO
DEL COMUNE

Totale: Superficie 4400 Redditi: Dominicale Evro 800 Agrario Earo 4.3

ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3. 10,2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFIC AZIONT NELLA LEGGE
Th - QUALITA DICHIARATA O PARIFICATAA COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO

p . P 2 _ Data: 161 1/2022 Ora: 153647 pug! 2 Fine
% a .
ﬁ\aantrate % 2 i Visurs n.; T2R2391/2022
Dirciione Provinciake di Chict Visura attuale sintetica per soggetto
bt Bl Situazione degli atti informatizzati al 16/11/2022

Servied Caustali

Intestazione deghi inmobill indbcati al o1

Totale Generale: Superficie 4460 Redditi: Dominicale Euro 800 Agrario Euro 436

Unitd inmobiliar o, &

* Codice Fiscale Validato in Anugrafe Tributeria

Visura telematica

Tributi speciali: Euro (0,90

Geom. Fabio D’ Andreagiovanni

Proge ttozione Sicurezzo lavoro Perizie Sfime Prafiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Wia D. Spezioli n. 58 - 44100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 - P.IVA 01562000896 - C.F. DNDFBEASSLI0CE32]
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Tribunale di Chieti

Espropriazione Immobiliare

N.G.R. 95/2022 - C. Tl

p Dtz 16 172022 Ora: 153947 pag! | Segue

«we,ntrate % : :
Direrione Provinciale & Chieti v]Sura u[luulc sitetica pt."l‘ S{Jggc[lo

'\!ﬁ“':ﬁ'_"”'“"""'T””'W"' Situazione degli atti informatizzati al 16/11/2022
rvizs Citastali

Visumin.: T2R44 1972022

Drati della richiesta [Werrent ¢ Fabbricati st in wuzta provimeta di CHIET]

St s e ———

1. Tmmaohili siti nel Comune di CTVITELLA MESSER RAIMONDO (Codice ©776) Catasto ded Terreni

DATI IBENTIFICATIVE | ) DATE [ CLASSAMENTO | ALTRE INFORMAZIONI
T Panicelln Bub | Porz uialith Chise Superficicio?®)| Dodur, | Roddito Dt derivanti da Dati Uherior
I | | | I [ Ao | | Dominkale | Agraio | [

u Ewrn 130 Eurw 102 F SRR

i i it = |[VHINETO i e Lire 2520 Lire 1920 oo el SRAMISTA
3 1 14 SEMINATIVG @2 W | e Loy T A | il mecca weas el 380A/HT
Furw 111 Euro 3,46 e

A b L] 144 SEMINATIVG 0! 1A s Lire 4880 Liredden |12 I el IRANI9T
4 18 158 - |ViNETO o | 50 Eorn 10 w300 | i s gty def 20B973

Lire 4225 Lire 5 838

Totale: Superficie 3270 Redditi: Dominicale Furo 6,67 Agrario Euro 8.77

Intestazione deghi immobili indicati al n. 1

|| R ANAGRANC] 1 CODICE FISCALE DHRITTI E ONERI REALL

]
T e alToc e LI, AT TESS CHCIVANN Sedie EARA FILIORLM PETRI i0-H) Keperionio 1. 4546 - UR Sede CHIET] (CH) Regiaracose 1 13 negastrato i duts
PRI 987 - 0 602, st dad [0AR 1095

Totale Generale: Superficie 3270 Redditi: Dominicale Euro 667 Agrario Euro 877

Uniid immobilian n. 4

?‘; e Datu: 1671 172022 Ora: 153947 pag! 2 Fine
+we,ntrate . R " Vasurni.: T284419/2022
Dhregione Provinciale d Chieth V]h‘u{“d u[luulc Slnlcllca pt:l‘ S{Jggc[lo

Uifficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati al 16/11/2022

= Cochiee Frecale Validaio in Anagrafe Tributiria

Visura telematica

Tributi speciali: Euro (,9%)

Geom. Fabio D’ Andreagiovanni
Proge ttozione Sicurezzo lavoro Perizie Sfime Prafiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Wia D. Spezioli n. 58 - 44100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 - P.IVA 01562000896 - C.F. DNDFBEASSLI0CE32]
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Tribunale di Chieti
Espropriazione Immobiliare
N.GR. 93/2022 - C.T.L.

Lama di Peligni Fg. 16 Part. 508 Sub 2

Data presentazione: PY121991 - Data: 1601 1/2022 - n. T290809 - Richicdente: DNDFBAGEL 10C6321

¢ ;:-'-';'\:'.'. e LR DELLE TihangE MOD BN CEL)
| DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DE! $5 TTEE -
e
CATASTO EDILIZIO URBANO (ro 154193 1 662) L2s0)
Plammetria o uiu in Comune o LAWA UET PELIGNI via ©/da Fonterussi twu
ELANTA PIANO TERRA
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§ i imncin o CHEETE ]
L BOE w2 BT 1385,

Ultima planimetria in atti

Dala presentazione: 191241991 - Data: 16/ 1/2022 - n. T290809 - Richiedente: DNDFBAGSL 10C6321
Tal:alc schede: 1 - Formato di sequisizione: A3(297x420) - Formiato stampa richissto: A 210x297)

- Situazione al 1671172022 - Comune di LAMA DEI PELIGNIE424)

» dei Fabbricar
VIADELLE FRAZIONI FONTEROSSI Piano T

t + i =

Geom. Fabio D’ Andreagiovanni

Proge ttozione Sicurezzo lavoro Perizie Sfime Prafiche catastali Topografia Calcolo millesimali

Wia D. Spezioli n. 58 — 64100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 -

wiww, sTudio-dficLit e_mdail: info@studio-dfa.it

P.IWA 01569000696 - C.F. DNDFBASSLIDCS3ZI

indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it
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Espropriazione Immobiliare
MN.GR.

Tribunale di Chieti

93/2022 - C.T.U.

Lama di Peligni Fg. 16 Part. 508 Sub 3

Data presentazions:; 19712 f!ﬂ‘;‘l - Data: 167112022 - n. T290R 10 - Richicdente: DNDFBAGRL 10C6321

SRy MINISTERD- DELLE-FINANZE i
- DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DE| $S.TT.EE,

CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 1341939, n 652)

Planimetria di v.iu. in Comune di.. LAMA DEI PELIGNI .,  C/da Fonterossi

MOD BN (CEU)
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