TRIBUNALE ORDINARIO DI CAGLIARI

SEZ. | —ESEC. IMMOBILIARI — G.E.DOTTORESSA VALENTINA FRONGIA
PROCEDURAESECUTIVAN. 525/10 R.G.E.

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
ESPERIMENTO VENDITA TELEMATICA (I per Lotto 6, Il p  er Lotti 2,4)

I Notaio Dott. Stefano Casti, tel. 07060222574, iimsegreteria@ufficiouniconotai.it, posta certifiaa
ufficiouniconotai@pec.it, Professionista Delega&b @ribunale di Cagliari con ordinanza in data P02D25 e
20/05/26

In rettifica all'avviso del 29 Giugno 2026

AVVISA CHE

tramite il portale del gestore della vendita, wwstedelematiche.itil giorno 20/10/2026 alle ore 11,0Gavra
luogo la

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

dei seguenti beni:

LOTTO 2:) In Comune di San Gavino Monreale, Loc. Funtanaoftyldiritto di proprieta per la quota pari
all'intero dei terreni agricoli per mq.18645.

Sul terreno non insistono edificazioni. a circa h.Ki distanza dal centro abitato identificati cosegue al
Catasto Terreni del Comune di San Gavino Monreale:

Foglio 52 mapp.89seminativo, Classe 2, Mg.2645, RD € 10,93, RA 66,1

Foglio 52 mapp.90seminativo, Classe 2, Mg.16000, RD € 66,11, RA 487

Confini: a ovest mappale 87 e 88, a est mappale 91, a dada provinciale Loc. Funtana Coloru, a sud
mappale 112.

Destinazione urbanistica:Zona E Agricola.
Sul terreno non vi sono edificazioni.

Stato di occupazione: I'immobile risulta occupa#dl’dsecutato

al valore d’asta di Euro 9.280,00 (novemiladuecentianta/00),



E’ possibile presentare offerte anche inferiori aprezzo base (con ribasso non superiore al 25% delgzzo
base) con offerta minima di Euro 6960,00 (seimilarm@centosessanta/00)

In caso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerteniaumento non potranno essere inferiori ad: Euro 50,00
(cinquecento/00)

LOTTO 4: In Comune di San Gavino Monreale, Loc.Nuraccirittd di proprieta per la quota pari all'intero
dei terreni agricoli identificati come segueCaltasto Terreni del Comune di San Gavino Monreale:

Foglio 38 mapp.52 seminativo-uliveto, Classe 4-1, Mq.3714, RD € R8 € 2,88

Foglio 38 mapp. 60Qseminativo-vigneto, Classe 4-3, Mq.3470, RD € 4RIA € 2,68

Foglio 38 mapp.61seminativo, Classe 4, Mg.2595, RD € 3,35, RA € 2,01

Foglio 38 mapp.151seminativgClasse 3, mq.1415, RD € 3,65, RA € 2,56

Confini:

Foglio 38 mappale 60 confina a ovest con il mappale, a est con i mappali 61 e 427, a Nord coriréda
provinciale Loc. Nuracci, a sud con strada prowlei

Foglio 38 mappale 61 confina a ovest con il mapp@lea est con il mappale 62, a Nord con il mapgalé a
sud con strada provinciale;

Foglio 38 mappale 52 confina a ovest con il mappalea est con il mappale 53, a Nord con il mapgalg a
sud con strada provinciale,

Foglio 38 mappale 151 confina a ovest con il map[i&l0, a est con il mappale 447, a Nord con il rabpp29
e 445, a sud con strada provinciale;

Destinazione urbanistica:Zona E Agricola
Stato di occupazione: occupati dall'esecutato

al valore d’asta di Euro 10.624,00 (diecimilaseicémventiquattro/00),

E’'possibile presentare offerte anche inferiori al pezzo base (con ribasso non superiore al 25% delguzo
base) con offerta minima di Euro 7968,00 (settemifeovecentosessantotto/00)

In caso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerteniaumento non potranno essere inferiori ad: Euro 50,00
(cinquecento/00)

Lotto 6) In Comune di San Gavino Monreale Loc. Pitzuloiattd di proprieta per la quota pari all'interoide
terreni agricoli distinti aCatasto Terreni del Comune di San Gavino Monreale come segue:

Foglio 32 mapp.113seminativo irriguo, Classe U, Mq.12015, RD €46 RA € 21,72

Foglio 32 mapp.431 (ex 84xeminativo irriguo, Classe Wy1q.19600, RD € 75,92, RA € 35,43

Destinazione urbanistica:Zona E Agricola.
Sul terreno non vi sono edificazioni.

Stato di occupazione: occupato da terzi senzatitol

al valore d’asta di Euro 20.800,00 (ventimilamiladbcento/00),

E’'possibile presentare offerte anche inferiori al pezzo base (con ribasso non superiore al 25% delguzo
base) con offerta minima di Euro 15.600,00 (quindimilaseicento/00)

In caso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerteniaumento non potranno essere inferiori ad: Euro 100,00
(mille/00)

FISSA

termine agli interessati all'acquisto siatla data del giorno 19/10/2026, alle ore 13.Qter il deposito di
offerte ai sensi dell’'art. 569 bis c. 3°, c.p.@,abeguirsi esclusivamente in via telematica,



DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offertie svolgimento della procedura di vendita.

[A]
CONDIZIONI E MODALITA" DELLA VENDITA

Le offerte andranno depositate con le modalita eshtenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguetdl Decreto
del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbr2i@15, di seguito precisati

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA E DEI DOCUM  ENTI ALLEGATI

Art. 12 - Contenuto dell’offerta

1) L'offerta per la vendita telematica deve contenere:i dati identificativi dell'offerente, con l'egssa
indicazione del codice fiscale o della partita IM#;I'ufficio giudiziario presso il quale pendedeocedura; c)
I'anno e il numero di ruolo generale della procadul) il numero o altro dato identificativo delttmte) la
descrizione del bene; f) lindicazione del refegedella procedura; g) la data e I'ora fissata jreib delle
operazioni di vendita; h) il prezzo offerto e itrténe per il relativo pagamento, salvo che siitdittomanda di
partecipazione allincanto; i) l'importo versatditalo di cauzione; I) la data, l'orario e il numedi CRO del
bonifico effettuato per il versamento della caugiom) il codice IBAN del conto sul quale é stataeltata la
somma oggetto del bonifico di cui alla letteran);l'indirizzo della casella di posta elettroni@atificata di cui
al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al com® utilizzata per trasmettere l'offerta e peevare le
comunicazioni previste dal presente regolamentd;eggntuale recapito di telefonia mobile ove rieevle
comunicazioni previste dal presente regolamento;

2) Quando l'offerente risiede fuori dal territorielld Stato, e non risulti attribuito il codice fale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorftscale del Paese di residenza o, in mancanzanalogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di ®zan sociale o un codice identificativo. In ognscaleve
essere anteposto il codice del paese assegnaontmformita alle regole tecniche di cui allo stadisO 3166-
1 alpha-2 code ddlifiternational Organization for Standardization.

3) L'offerta per la vendita telematica € redattafi@td mediante un software realizzato dal Ministardorma di
documento informatico privo di elementi attivi edanformita alle specifiche tecniche di cui alieato 26 del
presente decreto. Il software di cui al periodccpdente € messo a disposizione degli interessgiada del
gestore della vendita telematica e deve forningdrautomatica i dati di cui al comma 1, lettered)) d), e), f) e
g), nonché i riferimenti dei gestori del serviziopdsta elettronica certificata per la venditaredéica iscritti a
norma dell'articolo 13, comma 4.

4) L'offerta & trasmessa mediante la casella di pelgtironica certificata per la vendita telematita.
trasmissione sostituisce la firma elettronica aatmzlell'offerta, sempre che l'invio sia avvenithiedendo la
ricevuta completa di avvenuta consegna di cuirtadizlo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestigl servizio di posta elettronica certificataestit nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciet@redenziali di accesso in conformita a quantwigi®
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offertacénfulata da piu persone alla stessa deve essegatllla
procura rilasciata dagli altri offerenti al titotardella casella di posta elettronica certificata lpevendita
telematica. La procura € redatta nelle forme ditgl'rubblico o della scrittura privata autenticatpud essere
allegata anche in copia per immagine.

5) L'offerta, quando €& sottoscritta con firma digitgdad essere trasmessa a mezzo di casella diglettt@nica
certificata anche priva dei requisiti di cui allieolo 2, comma 1, lettera n). Si applica il com#naerzo periodo,
e la procura é rilasciata a colui che ha sottdsdtifferta a norma del presente comma.

6) | documenti sono allegati all'offerta in formadbhcumento informatico o di copia informatica, anges
immagine, privi di elementi attivi. | documenti edjati sono cifrati mediante il software di cui ahuma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti infatimadell'offerta con i documenti alla stessa adiggono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'artic6.



Art. 13 - Modalita di trasmissione dell'offerta

1) L'offerta e i documenti allegati sono inviatarmite il modulo web "Offerta telematica" fornitolddinistero

della Giustizia (accessibile dalla scheda del ldattovendita presente sul portale del gestore defiadita
telematica), secondo le indicazioni riportate Méahuale Utente" pubblicato sul portale delle vemgitibbliche
del Ministero della Giustizia; il file criptato iformato zip.p7m, contenente l'offerta integrale lieafjegati

all'offerta, dovra essere inviato all'indirizzo mbad Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@siimiacert.it.

2) Ciascun messaggio di posta elettronica centifigeer la vendita telematica contiene, anche iraliegato,

I'attestazione del gestore della casella di pdstir@nica certificata per la vendita telematicadér provveduto
al rilascio delle credenziali previa identificazéodel richiedente a norma del presente regolamento.

3) Quando l'identificazione & eseguita per viangltica, la stessa pud aver luogo mediante la tezsone al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatieaimmagine, anche non sottoscritta con firméareleica, di

un documento analogico di identita del richiedeh#e.copia per immagine & priva di elementi attigli fea i

formati previsti dalle specifiche tecniche stabilit norma dell'articolo 26. Quando I'offerente d@pone di un
documento di identita rilasciato da uno dei PaeBil¢hione europea, la copia per immagine deveressratta
dal passaporto.

4) Il responsabile per i sistemi informativi autorzatiti del Ministero verifica, su richiesta dei gesti cui al

comma 1, che il procedimento previsto per il riiastelle credenziali di accesso sia conforme a tuprevisto
dal presente articolo e li iscrive in un‘appositagoubblica del portale dei servizi telematici li@histero.

Art. 14 - Deposito e trasmissione dell'offerta esimpre per la vendita telematica

» L'offerta si intende depositata nel momento inwtene generata la ricevuta completa di avvenutaemma
da parte del gestore di posta elettronica certdidel ministero della giustizia.

« L'offerta pervenuta allindirizzo di posta elettimm certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottaman oltre centoventi minuti antecedenti l'ordissato
per l'inizio delle operazioni di vendita.

« |l software di cui all'articolo 12, comma 3, ela@am ulteriore documento testuale, privo di reftnizper
le operazioni di selezione e copia, in uno dei ftirprevisti dalle specifiche tecniche dell'artwd6. Il
documento deve contenere i dati dell'offerta, sglvelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a) ed 0).

« L'offerta e il documento di cui al comma 2 soncstressi ai gestori incaricati delle rispettive vémdiel
rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15 - Mancato funzionamento dei servizi infotioiadel dominio giustizia

1) Il responsabile per i sistemi informativi autormasti del ministero comunica preventivamente atayes
della vendita telematica i casi programmati di nancdunzionamento dei sistemi informativi del doimin
giustizia. | gestori ne danno notizia agli inteetssnediante avviso pubblicato sui propri siti miet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai sttjgbe gestiscono i siti internet ove & esegutpubblicita
di cui all'articolo 490 c.p.c. Nei casi di cui alepente comma le offerte sono formulate a mezafatelal
recapito dell'ufficio giudiziario presso il qualeigeritta la procedura, indicato negli avvisi dii @ periodo
precedente. Non prima del giorno precedente lbntktlle operazioni di vendita il gestore ritira déferte
formulate a norma del presente comma dall'uffidimigiario.

2) Nei casi di mancato funzionamento dei sistemirimfativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, I'offerta si intedépositata nel momento in cui viene generatadauta di
accettazione da parte del gestore di posta elattr@ertificata del mittente. Il gestore € tenutpeamettere la
partecipazione alle operazioni di vendita dell'affée che documenta la tempestiva presentaziotleffdeta a
norma del periodo precedente.



Ai sensi dell’'art. 571 c.p.c. ['offerta telematicapuo essere presentata unicamente dall’offerente @a uno
degli offerenti o dal legale rappresentante dellacgieta offerente) o dal suo procuratore legale aneha
norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.. Saranndichiarate inammissibili le offerte provenienti da
“presentatori” diversi dai soggetti suindicati (offerenti o procuratore legale).

ULTERIORI MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA E
VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:

1) I'offerta dovra contenere, anche ad integrazidrguento stabilito dal citato decreto: a) il cogregrih nome,
il luogo, la data di nascita, il codice fiscaleddmicilio, lo stato civile, ed il recapito telefeo del soggetto cui
andra intestato I'immobile (non sara possibilestatie Iimmobile a soggetto diverso da quello afteoscrive
I'offerta), con invio di documento di identita \ddi e codice fiscale; se l'offerente € minorenneaapace,
I'offerta dovra essere sottoscritta dai genitadabtutore, previa autorizzazione del giudicelaut=e contenere
copia del documento di identitad e del codice fis@iche del soggetto che agisce in suo nome erdéltiva
autorizzazione; se I'offerente & coniugato in regidi comunione legale dei beni, dovranno esseredtid
corrispondenti dati del coniuge e dovra essereatovanche il suo documento di identita e codiceafes
gualora il coniuge offerente voglia escludere méelalla comunione legale, dovra essere inviatheatzccopia
della dichiarazione in tal senso dell’altro coniugatenticata da pubblico ufficiale; b) i dateidificativi del
bene per il quale I'offerta & proposta; c) l'indicae del prezzo offerto che pud essere inferibprezzo base,
purché nei limiti di un quarto, accompagnato dalifico attestante il versamento della cauzionedessario a
tutela dell’'offerente per permettere il tempestattbinamento dell’'offerta decrittata); d) procuradple o
copia autentica di procura generale nell'ipotesiffirta fatta a mezzo di procuratore legale, dbavvocato;
e) visura camerale della societa attestante i pdédrlegale rappresentante della persona giuridfterente,
risalente a non piu di tre mesi ovvero copia dditibera assembleare che autorizzi il soggettariotalla
societa di partecipazione alla vendita in luogo ldgkle rappresentante e originale della procueziafe o
copia autentica della procura generale rilasciatguesti attestanti i poteri del soggetto interateghato; f) il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri tabhiche non potra essere superiore al termine imassi
giorni 120 dalla data di aggiudicazione; g) I'espeedichiarazione di aver preso visione della ret&z di
stimap) la cauzione, con unica causadl®STA" (senza ulteriori specificazioni di dati identificé della
procedura), andra versata esclusivamente con boriifitestato TRIBUNALE ORDINARIO DI CAGLIARI
alle seguenti coordinatAN: : 1T97J0709604801000000017408; cauzione, a pena di inefficacia della
offerta, dovra risultare accreditata sul conto ento le 24 ore precedenti la vendita e, sulla base dieg
scaglioni di riferimento di sequito indicati, dovra essere di importo pari ad Euro 2500,00 per il lot 2,
Euro 2500,00 per il lotto 4, Euro 2500,00 per il ko 6.

Scaglioni di riferimento:

- euro 2.500,00 per i beni il cui prezzo base narsgperiore a euro 30.000,00

- euro 5.000,00 per i beni il cui prezzo base narsgperiore a euro 50.000,00;

- euro 10.000,00 per i beni il cui prezzo base siarsuperiore a euro 100.000,00;

- euro 15.000,00 per i beni il cui prezzo base siarsuperiore a euro 150.000,00;

- euro 20.000,00 per i beni il cui prezzo base siarsuperiore a euro 200.000,00;

- euro 25.000,00 per i beni il cui prezzo base siarsuperiore a euro 250.000,00;

- euro 30.000,00 per i beni il cui prezzo base siarsuperiore a euro 300.000,00;

- euro 35.000,00 per i beni il cui prezzo base siarsuperiore a euro 350.000,00;

- euro 40.000,00 per i beni il cui prezzo base siarsuperiore a euro 400.000,00;

- euro 45.000,00 per i beni il cui prezzo base siarsuperiore a euro 450.000,00;

- euro 50.000,00 per i beni il cui prezzo base siarsuperiore a euro 500.000,00;

- euro 75.000,00 per i beni il cui prezzo base siarsuperiore a euro 750.000,00;

- euro 100.000,00 per i beni il cui prezzo base siarsuperiore a euro 1.000.000,00;
- euro 200.000,00 per i beni il cui prezzo base siarsuperiore a euro 2.000.000,00;




- euro 250.000,00 per i beni il cui prezzo basessfgeriore a euro 2.000.000,00;

3) salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c.fddh presentata nella vendita senza incanto eoicabile; si potra
procedere all'aggiudicazione al maggior offeremteha qualora questi non si colleghi al portalgadkmgp fissato
per la vendita;

4) l'aggiudicatario & tenuto al pagamento degliriotvébutari conseguenti allacquisto del bene rendei
compensi spettanti a norma del decreto ministerial227 del 2015 al delegato incaricato della temgfone,
trascrizione e voltura del decreto di trasferimetitdelegato, unitamente al deposito della mirdebhdecreto di
trasferimento, depositera apposita certificaziomdativa all'esatto e tempestivo versamento da parte
dell'aggiudicatario delle spese e degli oneri asods Le somme a qualunque titolo versate dalitatigatario
saranno preventivamente imputate al pagamento degli accessori e delle spese e, quindi, al paganuel
saldo del prezzo;

5) salvo quanto disposto nel successivo punto rir@porto del prezzo di aggiudicazione (dedottadazione
prestata) e delle spese, dovra essere versato,ieigimine massimo di giorni 120 dalla data djiagicazione
ovvero entro il minor termine indicato nell'offertaediante bonifico sul conto della procedura,iiestremi, ed
in particolare I''BAN, saranno comunicati all'agdjicatario dal professionista delegato;

6) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzath ataditore fondiario (il quale dovra depositaretano
riepilogativa del credito entro il termine di quiadgiorni dalla aggiudicazione), il delegato dowalcolare
approssimativamente tutte le somme necessarieepedse della procedura, nonché per I'eventuaieitief
liberazione del bene, ove una tale attivita sisoeanda compiere; cosi calcolate le somme dovugepaticedura
il delegato comunichera quale parte del residuazarelovra essere versata dall'aggiudicatario direthte al
creditore fondiario, nel termine indicato nell'sffg e quale parte dovra essere versata sul cetitopfocedura
con le modalitd sopra indicate; entro i 10 giomccessivi al pagamento, I'aggiudicatario dovra ditépe
presso lo studio del professionista delegato, giissile della quietanza rilasciata dall'istituto chedito;
I'indicazione da parte del professionista delegataggiudicatario di dover versare al creditoradiario
somme eccedenti le spettanze di questo sara cesisiden grave motivo ai fini della revoca dell'irica
ricevuto;

7) in caso di mancato versamento di quanto complkasgnte dovuto (sia a titolo di saldo del prezza,ssi
titolo di oneri accessori) entro il termine indizatell'offerta, il giudice dell'esecuzione (cui damno essere
rimessi gli atti a cura del delegato) dichiareradkecadenza dall'aggiudicazione con incameramerita de
cauzione;

8) il professionista delegato, referente della pracedprendera atto delle offerte presentate edmigera, alla
eventuale presenza delle parti e dei creditoritfsaon intervenuti, nel giorno e nell'ora indieatell'avviso di
vendita;

9) il sottoscritto professionista delegato provvedardichiarare inefficaci o inammissibili le offerteon
conformi a quanto disposto in questo avviso

SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

La deliberazione sulle offerte avverra con le satjumodalita: il professionista delegato, referenddla
procedura prendera atto delle offerte presentat esaminera nel giorno e nell'ora indicati nelliag di
vendita, alla presenza eventuale delle parti ecdaditori iscritti non intervenuti; il professiomés delegato,
referente della procedura, verificata la regolatitfie offerte dara inizio alle operazioni di veiagligli offerenti
partecipano telematicamente attraverso la conmesgibportale del gestore della vendita, al quale sstati
invitati a connettersi almeno trenta minuti prinl'thizio delle operazioni mediante messaggidralitizzo di
posta elettronica certificata indicato nell'offertan estratto dell'invito inviato loro via sms.

In caso di offerta unica




Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendia stata proposta un'unica offerta pari o sopeal
prezzo base, essa € senz'altro accolta.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per l'acquisito del medesimo bene siante steoposte piu offerte valide, si procedera a gama
modalitd asincrona, che avra durata di 24 ore twr@aal suo inizio con proroga automatica allssseora del
giorno successivo non festivo qualora il suo teemienisse a cadere di sabato o in giorni festiwradte il

periodo della gara, ogni partecipante potra effeduofferte in aumento nel rispetto dellimportonimio

stabilito dall'avviso di vendita a pena di ineffit qualora vengano effettuate offerte in aumeratgli ultimi

10 minuti della gara la stessa sara prorogata aitcamente di ulteriori 10 minuti in modo da pertaet agli
altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanei cosi di seguito sino alla mancata presentaziordfaette in

aumento nel periodo di prolungamento; la delibereifinale sulle offerte all'esito della gara akrago il

giorno successivo al suo termine, prorogata sentadf sabato o festivi al primo giorno non festiildoene
verra definitivamente aggiudicato dal professi@nidelegato referente della procedura, facendosileogo

alla vendita, secondo le disposizioni riportatsetjuito.

Quando all'esito della gara tra gli offerenti, onyenel caso di mancata adesione alla gara, &il'eglla
comparazione delle offerte depositate, la offeitagita ovvero la piu vantaggiosa risulti pari aégzo base |l
bene & senz'altro aggiudicato.

Se l'offerta piu alta o piu vantaggiosa sia infexial prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza sk@sazione dellimmobile, necessariamente al pralrmeno
pari a quello base, il bene & assegnato al creglitor

- qualora nessun creditore abbia proposto istanassggnazione dellimmobile, il bene & aggiudicdtmiglior

offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) in caso di aggiudicazione a seguito di gara trafférenti ex art. 573 c.p.c., il termine per épbsito del
saldo del prezzo e delle spese sara comunque qala indicato ovvero quello minore indicato nékrta
dall'aggiudicatario;

2) non verranno prese in considerazione offerte perteedopo la conclusione della gara;

3) le offerte di acquisto (in bollo) potranno essearespntate unicamente dall'offerente (o da uno déigienti

o dal legale rappresentante della societa offeyendial procuratore legale anche a nonna dellZgtustimo co.
c.p.c.. Saranno dichiarate inammissibili le offgstevenienti da "presentatori" diversi dai soggsttindicati
(offerenti o procuratore legale).

4) qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del sgdcezzo intenda fare ricorso ad un contratto bamch
finanziamento con concessione di ipoteca di primaolg sullimmobile acquistato, entro il termineséito per il
versamento del saldo prezzo le somme dovrannoeessegate direttamente dall'istituto di credito wante
mediante bonifico sul conto della procedura. Canfemente a quanto previsto dall'art. 585 ultimo cemm
c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice ‘@slcuzione inserira la seguente diziorievato che il
pagamento di parte del prezzo relativo al trasfento del bene oggetto del presente decreto & atwenu
mediante erogazione della somma di.....da parte difronte del contratto di mutuo a rogito....del....repe.
che le parti mutuante e mutuataria hanno espressmmsenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado
garanzia del rimborso del predetto finanziamentegade noto che, conformemente a quanto dispcstaud.
585 c.p.c., é fatto divieto al Conservatore deiiBegimmobiliari presso il Servizio di pubblicit@nmobiliare
dell'Agenzia delle entrate di trascrivere il pregeilecreto se non unitamente all'iscrizione deltgea di cui
all'allegata nota" In caso di revoca dell'aggiudicazione le sommegae saranno restituite direttamente
all'iistituto di credito mutuante senza aggravisptse per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLA VENDITA

Della vendita dovra essere data pubblica notizidiame:



1) pubblicazione sul portale del Ministero della Gizistin un‘area pubblica denominatgttale delle vendite
pubblichée ai sensi dell'art. 490, prima comma, e 631 lpscc,

2) pubblicazione susito internetwww.astegiudiziarie.jt

3) pubblicazione suisiti internet Casa.it, ldealista.it, Bakeca.iSubito.it, per il periodo di almeno
quarantacinque giorni prima della data fissatalperendita senza incanto, di un avviso contenemteodo

sintetico e riassuntivo la descrizione dellimmebgosto in vendita ed il valore d’asta con I'offerhinima,

assieme all’indicazione che si tratta di venditadgiiaria, che & I'unico annuncio autorizzato @@e tvendita e
che non sono dovuti compensi, né oneri aggiuntiaicun tipo, assieme al link ovvero alla indicagadel sito

internet ww.astegiudiziarie.it ove saranno dispibiriib dettaglio tutte le altre necessaire infornua.

Agli adempimenti pubblicitari di cui al punto 1)@ provvedere il professionista delegato; aglinagienenti
pubblicitari di cui ai punti 2) e 3) dovra provvedginvece, la societa Aste Giudiziarie Inlinea.Spa

[B]
DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEG LI ONERI ACCESSORI

1) Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo detzo di aggiudicazione (pari al prezzo di aggiadicne
dedotta la cauzione prestata) dovra essere vemsattiante bonifico sul conto corrente di pertineadedia
procedura esecutiva entro il termine indicato né#'rta, ovvero, qualora sia stato indicato un feersuperiore,
entro il termine massimo dR0 giorni dalla data di vendita. Il termine non & soggelitosospensione feriale.

2) qualora limmobile sia gravato da ipoteca iscrittgaranzia di mutuo concesso ai sensi del T.Uudio

1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1876 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decretodkagivo 10
settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), l'aggiatiido dovra versare direttamente all'lstituto raute, nel
termine per il versamento del saldo del prezzqydete del prezzo corrispondente al credito detlist per
capitale, interessi, accessori e spese di procatkirdimiti di quanto disposto dall’art. 2855 c.cQsi come
individuata dal delegato. L'eventuale somma res@hwaia essere versata con le modalita indicatepanto 1);
I'aggiudicatario dovra tempestivamente consegnhdelagato I'originale della quietanza rilasciatll'éstituto

di credito;

3) nel medesimo termine fissato per il versamentosaddio del prezzo, I'aggiudicatario € tenuto anahe
pagamento degli oneri fiscali e tributari consegueit'acquisto del bene, nonché dei compensi apétta
norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015e#@ghto incaricato della registrazione, trascrigienvoltura
del decreto di trasferimento e della cancellazidele formalita pregiudizievoli. Egli & del parinigo ad
anticipare gli importi delle imposte di cancellarmodelle formalita pregiudizievoli. L'importo congssivo di
tali oneri accessori sara tempestivamente comunidal delegato successivamente all’aggiudicazidhe.
delegato, unitamente al deposito della minuta @eketo di trasferimento, depositera apposita ¢eatifone
relativa all’esatto e tempestivo versamento daepdeil’aggiudicatario delle spese e degli onerieasori. Le
somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatadaranno preventivamente imputate al pagamenth deg
oneri accessori e delle spese e, quindi, al paganaeh saldo del prezzo. Il mancato versamentaeéhtermine
di quanto complessivamente dovuto (sia a titolsadtiio del prezzo, sia a titolo di oneri accessmiportera la
decadenza dall’aggiudicazione e la perdita dellzicae.

Premesso quanto sopra, il sottoscritto profesdimislegato
RENDE NOTO

a) che ¢ possibile presentare offerte anche infeaigorezzo base (con ribasso non superiore al 2&1%rezzo
base). Ove, tuttavia, l'offerta sia inferiore adzro base e siano state presentate istanze dnag&age, non Si
fara luogo alla vendita e il bene verra invece gisat ai sensi degli art. 588 e ss. c.p.c.;

b) che per gli immobili realizzati in violazione delinormativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatariggtra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina delld& della legge 28 febbraio 1985, n.47 come intege
modificato dall’'art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001380, purché presenti domanda di concessione o psaiie
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del dezwdi trasferimento;



¢) che la vendita avviene nello stato di fatto eidttd in cui i beni si trovano (anche in relazioaktesto unico
di cui al decreto del Presidente della Repubblicgigino 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertire,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive espas La vendita € a corpo e non a misura. Evendifférenze
di misura non potranno dar luogo ad alcun risarnbmendennita o riduzione del prezzo;

d) che la vendita forzata non & soggetta alle noromeearnenti la garanzia per vizi 0 mancanza di taatié
potra essere revocata per alcun motivo. Conseguente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanzaudilitg o
difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiashere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistievero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguantdintopianti alle leggi vigenti, spese condominiddill'anno in
corso e dell’anno precedente non pagate dal debipar qualsiasi motivo non considerati, anchecselt e
comungue non evidenziati in perizia, non potranaoldogo ad alcun risarcimento, indennita o ridoeialel
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella vailoiazdei beni;

e) che I'immobile viene venduto libero da iscriziopotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sty che
saranno cancellate a cura e spese della procedura;

f) che se Iimmobile & ancora occupato dal debitodaderzi senza titolo, la liberazione dellimme&bsara
attuata, salvo espresso esonero, a cura del cugitadiziario;

g) che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita sama a carico dell’aggiudicatario;

h) che I'elaborato peritale relativo alla stima ewakione degli immobili posti in vendita con la gzate
ordinanza sara disponibile per la consultazionéanmente all'ordinanza di delega ed al presentdsavdi
vendita sul sito internet del gestore della veniitamatica;

i) che la partecipazione alle vendite giudiziarie msonera gli offerenti dal compiere le visure ipate e
catastali e dall'accertare il regime fiscale apgitite all'acquisto;

I) che maggiori informazioni sullimmobile in venditasompreso I'esame della relazione di perizia e
dell’allegata documentazione o sulla possibilitacdncordare i tempi dell’eventuale visita, poss@ssere
fornite dal custode in epigrafe indicato (0, sedfjuaon sia stato ancora nhon nominato in sostihezidel
debitore, dal delegato) a chiunque vi abbia interes

AVVERTE
a) che in base a quanto disposto dall’art. 624 hscg. il Giudice dell’Esecuzione, pu0, sentito dhitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fimengiquattro mesi, su istanza di tutti i creditonniti di titolo
esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino & gérni prima della scadenza del termine peribdsito delle
offerte d’acquisito nel caso di vendita senza itgan fino a quindici giorni prima dell'incanto.
b) che, in base a quanto disposto dall’art.161 ksp.ditt. c.p.c., il rinvio della vendita pud essaigposto solo
con il consenso dei creditori e degli offerenti elfbiano prestato cauzione ai sensi degli art&dli e 580 c.p.c.
c) che, all’aggiudicazione, il custode, ove nomingbogcedera alla liberazione del bene, ove ancora no
esequita, salva espressa dichiarazione di esorefar gervenire al custode a mezzo PEC entro eotio: 3
giorni dall'aggiudicazione.
Si rende noto agli offerenti che, ove, in faseilgdazione dell'immobile, il custode giudiziaridewi all'interno
del cespite la presenza di beni MOBILI estranei gilocedura esecutiva, lo stesso provvedera adardi alla
parte tenuta al rilascio I'asporto di detti benizeQ beni mobili estranei allesecuzione non vergyétirati dalla
parte tenuta al rilascio nei termini indicati niellimazione, i medesimi saranno considerati abbaati@i sensi di
legge. Ove i beni mobili rientrino nella categovigicoli il custode giudiziario fara istanza al Gicel al fine di
essere autorizzato allo smaltimento dei medesimicosti a carico della procedura esecutiva. Owade, i beni
mobili appartengano ad altre categorie, a titoloamente esemplificativo mobilio, stoviglie, elettoamestici,
materiali di risulta, rifiuti, etc, il custode patmprocedere alla consegna dell'immobile all’'aggiattrio nello
stato di fatto in cui il bene si trova, nessuna sgea potra essere imputata alla procedura esecutiva per
I'asporto di detti beni che dovra avvenire a cura espese dell’aggiudicatario

INFORMA
gli offerenti che, per partecipare alle venditedigiarie, non € necessaria alcuna forma di interazéshe e che,
eventuali chiarimenti e delucidazioni, potrannoeessichieste al custode giudiziario, al delegdla eendita
(esclusivamente ai contatti sopraindicati) ed atgre della vendita.



Cagliari, 24 Luglio 2026
Il Professionista Delegato
Dott. Stefano Casti



