Ing. Daniele Felici
Via G. Mazzini n.8

58100 Grosseto
Tel 0564-24324 cell 3929709118 E-mail da.felici@email.it

I1l.mo G.D.
Dott.ssa Cristina Nicolo
Tribunale di Grosseto

Oggetto: Descrizione di ulteriori interventi provvisionali di conservazione e messa in sicurezza
previsti per gli immobili oggetto della Procedura Esecutiva n E.I. 155/2016 R.g.e.i,

ubicati in loc. Podere Piatina, Frazione di Monte Antico nel Comune di Civitella Paganico (GR)

In ottemperanza a quanto disposto dal G.E., il sottoscritto Ing. Daniele Felici ha provveduto ad
elaborare una progettazione preliminare per 1’esecuzione di ulteriori interventi provvisionali mirati
alla conservazione e messa in sicurezza dei fabbricati oggetto della Procedura Esecutiva n E.L
155/2016 R.g.e.i.

DESCRIZIONE DELLO STATO DEI LUOGHI

Il fabbricato principale, sviluppato su due piani fuori terra, identificato come “fabbricato A”,
presenta un quadro fessurativo che interessa principalmente i locali posizionati nella parte sud-est
dello stesso; sono visibili fessure presenti anche su pareti del piano primo della stessa parte di
fabbricato.

In un locale del piano terra del fabbricato, in corrispondenza dell’incrocio tra le due pareti
perimetrali ortogonali posizionate sul lato sud-est e sud-ovest, si ¢ aperta un’ampia breccia (vedi
foto 1 e 2), dalla quale, peraltro, ¢ stato possibile evidenziale che le pareti dell’edificio sono state
realizzate con muratura in pietrame disordinata (ciottoli, pietre erratiche e irregolari) e quindi di
scarsa consistenza meccanica.

Nei locali del piano terra, ubicati nella parte di fabbricato rivolta verso sud-ovest, alcune mezzane
del solaio di interpiano (piano terra — piano primo) presentano fessure la cui causa ¢ attribuibile a
cedimenti/inflessioni dei travetti dell’orditura (vedi foto 3 e 4); sono visibili fessure anche su alcuni
architravi e nelle vicinanze di aperture finestrate (vedi foto 5 e 6). In alcuni locali ¢ stata rilevata la
presenza di travi metalliche di consolidamento gia posizionate da cui si pud desumere la presenza di
uno stato di degrado o di avvallamenti pregressi (vedi foto 7 e 8).

Alcune delle travi in legno portanti e secondarie, risalenti probabilmente all’epoca di costruzione
del fabbricato, presentano anche evidenze di deterioramento per presenza di insetti xilofagi.

Si precisa che in alcuni locali (zona rivolta verso nord) non ¢ stato possibile accedere, in quanto le
porte di accesso risultavano chiuse a chiave; le zone nelle quali non ¢ stato possibile accedere sono

state evidenziate negli elaborati grafici allegati.
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Foto 3

Foto 4
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Foto 5
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Foto 7
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Nei locali del piano primo del fabbricato, anch’essi ubicati nella parte rivolta verso sud, si sono
create lesioni che interessano alcuni architravi e muratura soprastante (vedi foto 9 e 10).

Si precisa che in alcuni locali (zona rivolta verso nord) non ¢ stato possibile accedere.

Foto 9

Foto 10
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Il muro di contenimento del terrapieno realizzato in vicinanza della vasca della piscina (identificato
come ‘‘fabbricato B”) risulta non verticale con inclinazione della parte sommitale verso il
camminamento. Nel muro, in una zona d’angolo nella parte rivolta verso sud, si ¢ verificato il

distacco di parte di muratura in pietrame (vedi foto 11).

Foto 11
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La tettoia della terrazza (“fabbricato B”) che si affaccia sulla piscina presenta zone deteriorate in

corrispondenza dei punti di appoggio della copertura (vedi foto 12).

Foto 12

Le pareti del fabbricato identificato come “fabbricato C” presentano ampie fessure, in particolare

nella parte indicata come “forno” (vedi foto 13).

Foto 13
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Anche altre piccole strutture in muratura come muri perimetrali e/o di contenimento presentano

fessure e danneggiamenti (vedi foto 14).

Sono stati eseguiti saggi nella pavimentazione per ricavare informazioni in merito al tipo di
fondazioni del fabbricato. Da un piccolo scavo realizzato e stato possibile constatare che le
murature perimetrali non presentano allargamenti e/o rinforzi. Vista I’irregolarita del piano di posa
delle fondazioni non é possibile definire esattamente una quota d’imposta. (vedi foto 15)

Foto 15
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DESCRIZIONE DEGLI INTERVENTI EFFETTUATI
Si precisa che sono gia state eseguite opere per il rinforzo di strutture del fabbricato principale e
della tettoia, ed in particolare:

— Sono stati posizionati puntelli a croce estendibili per realizzare punti di appoggio per il sostegno
del solaio di copertura della zona del piano terra del fabbricato principale dove si ¢ verificato un
parziale crollo del cantonale (vedi foto 16)

— E stata chiusa, con laterizi e malta cementizia, un’apertura a sezione semicircolare (vedi foto 16).

— Sono stati posizionati e fissati con malta cementizia laterizi per creare nuovo sostegno ad una
trave della tettoia (vedi foto 17)
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DESCRIZIONE DEGLI INTERVENTI PREVISTI

Visto lo stato dei luoghi sopra descritto, si ¢ proceduto ad effettuare una valutazione per la
realizzazione di interventi provvisionali in grado di consentire la “conservazione” e la messa in
sicurezza del fabbricato principale, del muro di contenimento del terrapieno e di una parete del
fabbricato identificato come “fabbricato C” (forno).

Altre piccole porzioni murarie aventi funzione di parapetto con altezza di circa 1 metro non saranno
oggetto di previsioni di intervento.

Si precisa che gli interventi previsti riguardano le strutture in cui ¢ stato possibile evidenziare
dissesti segnalati dalla proprieta e rilevati alla data del sopralluogo.

La scelta degli interventi previsti in questa fase ¢ stata fatta anche considerando i risultati esposti nel
Report Geognostico e Cartografico della relazione redatta dal Geol. Mirko Bernardoni, nella quale
risulta per il primo strato del terreno (riporto/rimaneggiato) una coesione di 0,87 kg/cm? e angolo
di attrito di 29°. Si riporta di seguito una tabella estratta dal suddetto report.

Modello Geotecnico
Cu | Mod. Edom. Phi Dr Peso volume C' (Kg/cm?) Phi’
| (Kg/cm?) |  (Kg/cm?) | (%) | (g/cm?) | dalaboratorio | dalaboratorio |
Riporto 0.87 69 29 43 1.9
Coesivo 1 0.93 78 . . 1.9 0.24 18
Coesivo 2 1.5 135 - - 1.9
Cranulare - 627 28 41 2.0

Da una tavola reperita presso il servizio di cartografia on line del Progetto IFFI (Inventario dei
Fenomeni_Franosi_in Italia) realizzato dall’ISPRA, nella quale vengono evidenziati fenomeni
franosi del territorio, si evince che i fabbricati oggetto non risultano interessati da fenomeni franosi.
Si riporta di seguito un estratto della tavola sopra indicata (vedi Figura 1).

ISPRA
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¥ 51114 168
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91 14
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Figura 1
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Anche nelle mappe del “Piano di Assetto Idrogeologico (PAI)” (strumento di pianificazione
territoriale italiano che mira a prevenire e gestire il rischio idrogeologico - frane, alluvioni - tramite
la mappatura delle aree pericolose) I’area in cui sono ubicati i fabbricati oggetto di interesse non ¢

ricompresa in aree a rischio idrogeologico (vedi Figure 2 e 3).

[Sosas @ils

id Autorita di Bacino dis le dell

@ Mappe PAI dissesti - Peri

+| EEEETEY S =
= icerca “Area speciale -1
A e 4
Ares speciale - 1
B P4 - pericolosita moko slevats
Mappa pericolosita TOSCANA NORD
Vol Toans rord
B P - pericolosia motto elevers
Mappa pericolosita TOSCANA COSTA
UoM Toscane coste
W P - pericolosih motto elevers
Mappa pericolosits OMBRONE
UoM Ombrone
Pericolosita
W -
W Fe-
[ p3b-perice
B 4 - pericolosits moko clevets
Figura 2
Mappa PAI "Dissesti geomorfologici”
18/01/2026, 11:54:32 0 005 01:‘911123 02mi
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i == P23 - percolosta moderata tipo a 0 007 015 02 km
B 2 - pericolosits moderata 5903 [ Low ame I P3a - pericolosita slevata fpo a : -
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JS——
1
Figura 3
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Quindi, al fine di realizzare interventi per la riduzione del rischio di ulteriori crolli dovuti a carichi
verticali attualmente presenti, che potrebbero interessare gli elementi portanti del fabbricato
principale, interventi per il sostegno del muro di contenimento del terrapieno e per il sostegno della
parete frontale del “forno”, ¢ stata elaborata una progettazione preliminare per la realizzazione di
opere finalizzate al “consolidamento” delle strutture dove sono state visivamente rilevate delle
problematiche.

Si ribadisce e che gli ulteriori interventi previsti in questa progettazione preliminare sono
esclusivamente quelli che possono consentire una messa in sicurezza temporanea degli immobili.
Per un intervento organico funzionale sara necessaria una progettazione che prenda in
considerazione anche eventuali aspetti architettonici e di materiali, nonché scelte strutturali di
miglioramento o adeguamento sismico dell’opera non previsti in questa fase.

Si riporta di seguito un elenco e una breve descrizione degli interventi previsti.

= INTERVENTO N.1

Opere di Puntellatura Provvisoria
Data la precarieta di alcuni elementi, si prevedono i seguenti presidi:

o Puntellature Esterne Inclinate: In corrispondenza dell'angolo critico del fabbricato
principale (fabbricato A), lungo il muro a retta realizzato nella zona piscina e in una parete del
fabbricato “forno” (fabbricato C) verranno installati puntoni in legno inclinati e profilati
metallici. Questi agiranno come contrafforti provvisori per neutralizzare la spinta orizzontale
e prevenire il ribaltamento fuori piano.

e Sostegni Interni (Solai): Al piano terra verranno posti in opera, in aggiunta a quelli gia
presenti, puntelli a croce estendibili collocati in corrispondenza delle travi e dei travetti in
legno. 1 puntelli poggeranno su suole di ripartizione per evitare carichi concentrati sulle
pavimentazioni/fondazioni esistenti; nella parte superiore dei puntelli saranno fissati travetti
in legno rompitratta posizionati ortogonalmente rispetto I’orditura dei travetti del solaio
esistente.

e Sostegno architravature: Ad entrambi i piani del fabbricato verranno posti in opera degli
elementi di puntellatura a sostenere gli architravi lesionati. I puntelli del piano superiore

poggeranno su suole di ripartizione e saranno in continuita con altri posti a piano terreno.

= INTERVENTO N.2

Rifacimento angolo del fabbricato principale
Si prevede il ripristino della continuita strutturale della muratura dell'angolo posto a sud del
fabbricato principale (fabbricato A) tramite la tecnica del cuci-scuci.
e Protezione zone di lavoro si prevede la realizzazione di una struttura di protezione per
I’esecuzione delle opere necessarie per il rifacimento del cantonale crollato. Il sistema di

protezione verra realizzato con ponteggio metallico, longherine metalliche e lamiera grecata.
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e Esecuzione: Rimozione delle porzioni degradate per piccoli tratti (scuci) e immediata
ricostruzione con elementi lapidei presenti o nuovi (cuci).

o Materiali: Pietra naturale locale di recupero o compatibile, allettata con malta a base di calce
idraulica naturale (NHL 5), per garantire traspirabilita e compatibilita meccanica. Parte
sommitale effettuata con malta debolmente espansiva al fine di porre in carico
immediatamente le murature realizzate.

o Finalita: Ripristino dell'effetto scatolare tra le pareti ortogonali e della capacita portante

verticale.

= INTERVENTO N.3

Rifacimento angolo del muro di contenimento terrapieno
Si prevede il ripristino della continuita strutturale della porzione d’angolo posta a sud del muro a
retta sostenente il terrapieno tramite la tecnica del cuci-scuci.

o Esecuzione: Rimozione delle porzioni degradate per piccoli tratti (scuci) e immediata
ricostruzione con elementi lapidei presenti o nuovi (cuci).

e Materiali: Pietra naturale locale di recupero o compatibile, allettata con malta a base di
calce idraulica naturale (NHL 5), per garantire traspirabilita e compatibilitd meccanica. Parte
sommitale effettuata con malta debolmente espansiva al fine di porre in carico
immediatamente le murature realizzate.

o Finalita: Ripristino dell'effetto scatolare tra le pareti ortogonali e della capacita portante

verticale.

= INTERVENTO N.4

Rimozione struttura metallica ancorata alla tettoia
Viste le lesioni provocate dagli sforzi trasmessi dalla struttura metallica sulle esili strutture murarie

della tettoia (vedi foto 18), si prevede la completa rimozione della stessa.
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SPECIFICHE ESECUTIVE E FASI DI LAVORO
Per garantire la sicurezza in cantiere, le lavorazioni seguiranno questo ordine cronologico:
1. Installazione dei puntelli interni per stabilizzare i solai.
2. Posa delle puntellature inclinate esterne per la messa in sicurezza delle pareti.
3. Esecuzione degli interventi di ricostruzione della muratura con tecnica del cuci-scuci a tratti
alternati.
4. Rimozione struttura metallica.

(Si veda la raffigurazione grafica degli interventi rappresentati negli ELABORATI TECNICI riportati in

ALLEGATO 1)

CONCLUSIONI

Gli interventi sopra descritti sono classificabili come interventi provvisionali di conservazione e
messa in sicurezza. Essi non modificano globalmente il comportamento dei manufatti, consentendo
comunque di ridurre il rischio di crollo di parti delle strutture.

Si precisa che tali interventi potrebbero non garantire la staticita dei manufatti in caso di eventi

estremi come terremoti o eventi atmosferici intensi.

Per la realizzazione degli interventi indicati nei paragrafi precedenti si prevede un costo economico
pari a € 26.085,33

arrotondabile a

€ 26.000,00

(euro ventiseimila/00)

Oltre IVA di Legge

(Si veda COMPUTO METRICO riportato in ALLEGATO 2)

Successivamente agli interventi sopra descritti si dovra comunque prevedere un monitoraggio

periodico per la valutazione dell’eventuale stato di conservazione delle strutture.

Grosseto 22 gennaio 2026

Ing. Daniele Felici
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ALLEGATO 1

ELABORATI TECNICI

Allegati
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Comune di Civitella Paganico
Provincia di Grosseto
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COMPUTO METRICO

OGGETTO: | Lavori di parziale consolidamento e messa in sicurezza temporanea di
alcuni fabbricati e strutture "Podere Piatina"

COMMITTENTE: | E.l.n. 155/2016 R.G.E.l.-Tribunale di Grosseto

Data, 22/01/2026

IL TECNICO
Ing. Daniele Felici

PriMus by Guido Cianciulli - copyright ACCA software S.p.A.


http://www.acca.it/software-contabilita-lavori
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Num.Ord.
TARIFFA

DESIGNAZIONE DEI LAVORI

unita
di

misura

DIMENSIONI

par.ug.

lung.

larg.

H/peso

Quantita

IMPORTI

unitario TOTALE

RIPORTO

SIC

2
TOS25/1_17.
N05.004.001

3
TOS25/1_17.
N05.003.033

4
TOS25/1_17.
N05.003.034

5
TOS25 01.B
03.004.110

6
S$1.02.0010.0
01

LAVORI A MISURA

Oneri per la Sicurezza
Allestimento cantiere

SOMMANO...

Trabattelli Nolo di ponte mobile di servizio a elementi
prefabbricati ad innesto, con ruote e stabilizzatori,
completo di piano di lavoro rettangolare di altezza fino a
m 3,00, nolo minimo 5 giorni.

Per installazione puntellature in legno di sostegno della
parete

Per ricostruzione porzioni di murature

SOMMANO...

Ponteggi e castelli di tiro. Montaggio ponteggio metallico
in tubi e giunti per facciate semplici, esclusa illuminazione
notturna ed idonea segnaletica, incluso nolo per il primo
mese.

Ponteggio per sostegno puntellatura provvisoria mediante
l'utilizzo di longherine metalliche porzione d'angolo nel
fabbricato principale da ricostruire

SOMMANO...

Ponteggi e castelli di tiro. Smontaggio ponteggio metallico
in tubi e giunti per facciate semplici, esclusa illuminazione
notturna ed idonea segnaletica.

Ponteggio per sostegno puntellatura provvisoria mediante
l'utilizzo di longherine metalliche porzione d'angolo nel
fabbricato principale da ricostruire

SOMMANO...

Fornitura e posa in opera di PROFILATI IN ACCIAIO di
qualsiasi tipo. Compreso: pezzi speciali (piastre, squadre,
tiranti, ecc.), mano di antiruggine, muratura delle testate
nelle apposite sedi ¢ movimentazione del materiale in
cantiere. Escluso: realizzazione delle sedi di alloggiamento
travi di altezza fino a 240 mm, carpenteria montata con
l'ausilio di autocarro con gru, profilati posati con
collegamenti bullonati da quantificare a parte ed escluse le
saldature in opera.

3 HEA 120 per puntellatura per messa in sicurezza
provvisoria porzione d'angolo del fabbricato principale da
ricostruire

SOMMANO...

PUNTELLATURE IN LEGNO DI SOSTEGNO DELLA
PARETE.

Costo di utilizzo, per la sicurezza e la salute dei lavoratori,
di legname, fornito e posto in opera per strutture aventi il
fine di puntellare edifici da demolire o da restaurare o
pericolanti, o da utilizzare in ogni altra fattispecie che lo
richiede, fornito e posto in opera. Le puntellature
provvisorie e funzionali alla sicurezza dei lavoratori che
eseguono fasi pericolose, sono eseguite all’interno di vani,
del terreno, etc, o all’aperto. Sono costituite da ritti, tavole,
fasce, croci, gattelli etc.. Sono compresi: il taglio a misura;
la chiodatura e le staffe; il mantenimento delle condizioni

a corpo

giornalie
o

kg

2,00
2,00

2,00

2,00

3,00

2,00

2,00

4,00

15,000
15,000

3,500

3,500

19,900

30,00
30,00

60,00

14,00

14,00

14,00

14,00

238,80

238,80

2000,00 2°000,00

8,85 531,00

17,52 245,28

7,92 110,88

5,53 1'320,56

A RIPORTARE

4207,72
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Num.Ord.
TARIFFA

DESIGNAZIONE DEI LAVORI

unita
di

misura

DIMENSIONI

par.ug.

lung.

larg.

H/peso

Quantita

IMPORTI

unitario TOTALE

RIPORTO

4207,72

7
TOS25/1_02.
B10.004.002

8
TOS25_02.B
10.005.001

9
TOS25/1_02.
A03.060.002

10
TOS25/1_PR
.P08.020.001

di sicurezza per tutta la durata delle lavorazioni interessate
all’'uso di questo apprestamento provvisorio; lo
smontaggio, anche in tempi differiti; il carico, il trasporto
fuori dal cantiere a lavori ultimati o quando tali legnami
non sono piu necessari. Tutti i materiali (tavole, travi,
chiodi, staffe in ferro e quanto altro) sono e restano di
proprieta dell’impresa. E' inoltre compreso quanto altro
occorre per dare le puntellature realizzate a regola d'arte.
Misurate a metro quadrato di parete puntellata.

Puntelli fino all'altezza massima di mt. 4.00 misurata dal
piano di appoggio all'intradosso del cassero (per altezze
superiori l'impalcatura di sostegno viene computata
separatamente per le sue dimensioni effettive), compreso i
sostegni, i puntelli, i cunei per il disarmo, la pulitura del
materiale per il rimpiego, gli sfridi, il taglio a misura, il
calo ed il sollevamento, il tutto per dare il titolo compiuto
aregola d'arte.

Fabbricato principale porzione d'angolo

Fabbricato secondario - parte alta

Fabbricato secondario - parte bassa

SOMMANO...

Consolidamento di strutture murarie mediante chiusura di
brecce continue nelle murature esistenti con impiego di
malta cementizia e mattoni pieni o scapoli di pietra da
muratura; escluso riprese, regolarizzazioni e nuovi
intonaci (misura minima di fatturazione mc 0,50) su
strutture murarie in pietra eseguita con scapoli

Fabbricato A - ricostruzione porzione d'angolo

Fabbricato B - muro di contenimento

SOMMANO...

Consolidamento di muratura con il metodo scuci e cuci,
eseguito in muratura a malta cementizia, per tratti non
contigui di lunghezza inferiore a m 0,50; compreso la
demolizione della muratura interessata e del relativo
intonaco, calo e scarrettamento dei materiali di risulta,
ricostruzione delle strutture esistenti, il puntellamento
delle strutture sovrastanti su ambedue le facciate della
parete; escluso riprese, regolarizzazioni e nuovi intonaci di
strutture murarie in mattoni pieni con mattoni pieni

SOMMANO...

Puntellamenti eseguiti in legname e/o puntelli tubolari
metallici compreso carico e scarico, montaggio ¢
smontaggio, e pulitura finale; escluso il nolo dei materiali
per strutture singole quali travi e capriate

Incremento puntellature solaio di interpiano fabbricato
principale

Puntellature solaio di interoiano fabbricato principale -
stanza 2

Puntellature architravi piano primo fabbricato principale

SOMMANO...

LEGNAME PER EDILIZIA. ABETE MASSICCIO.
Certificato CE secondo la: - UNI EN 14081-1:2016 per il
legno strutturale con sezione rettangolare; - UNI EN
15497:2014 per il legno strutturale KVH. MORALI E
MEZZI MORALI Lunghezza: da3 a 6 m

Travetti rompitratta per puntellature

mq

m3

cad

2,00

2,00

25,00

1,50
11,24
14,25

2,00
1,00

2,00

3,000

0,600
0,500

0,100

3,500
2,650
1,950

0,670

0,670
0,260

0,100

10,50
29,79
27,79

68,08

6,03
3,00

9,03

0,80
0,13

0,93

32,00

29,00
4,00

65,00

0,50

65,30 4'445,62

750,22 6'774,49

1'910,52 1'776,78

37,43 2'432,95

A RIPORTARE

0,50

19°637,56
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Num.Ord unita DIMENSIONI IMPORTI
T/iRiFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORI di Quantita
misura | par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 0,50 19°637,56
Travetti rompitratta per puntellature 3,00 1,00 0,100 0,100 0,03
Tavolato per ripartizione carichi 2,00 1,00 0,300 0,030 0,02
SOMMANO..., m? 0,55 447,88 246,33
11 Inghisaggio per ancoraggio o fissaggio di barra metallica,
TOS25/1_02. |questa esclusa, con resine epossidiche bicomponenti,
B10.021.003 |compresa foratura e predisposizione su struttura portante:
con foro D 14-16 profondita' 30 cm
Fori per fissaggio puntelature in legno alla pavimentazione 2,00 80,000 160,00
SOMMANO...| cad 160,00 18,62 2979,20
12 Fornitura e posa in opera di ACCIAIO PER CEMENTO
TOS25/1_01. /ARMATO E CARPENTERIA METALLICA. Conforme
B03.001.005 |alle UNI in vigore e alle Norme Tecniche per le
Costruzioni - D.M. 17/01/2018. Compreso: tagli,
sagomature, legature con filo di ferro, sfridi e saldature,
cali e sollevamenti. barre presagomate ad aderenza
migliorata (Da utilizzare solo preliminarmente alla
progettazione per il calcolo sommario della spesa per il
DOCFAP e per il DIP)
barre per inghisaggio fissaggi puntellature in legno alla
pavimentazione fil4 160,00 0,60 1,208 115,97
SOMMANO..., kg 115,97 2,13 247,02
13 Martelli, perforatori elettrici e accessori Perforatore
TOS25/1_AT |elettrico con percussione, adatto anche ad uso scalpello,
.N01.065.003|potenza 750 W, per punte diametro 5-32 mm, o corone
diamantate fino 90 mm - 1 giorno
Macchina per realizzazione fori di drenaggio su muro
esistente 8,00
SOMMANO...| ora 8,00 4,59 36,72
14 Operaio edile Comune
TOS25_RU. |Ripristini e pulizia aree oggetto di intervento 2,00 8,000 16,00
M10.001.004 |Smontaggio pergolato 2,00 16,000 32,00
Realizzazione fori di drenaggio su muro esistente 2,00 16,000 32,00
Varie 10,000 10,00
SOMMANO...| ora 90,00 32,65 2938,50
Parziale LAVORI A MISURA euro 26°085,33
TOTALE euro 26°085,33
Data, 22/01/2026
Il Tecnico
Ing. Daniele Felici
A RIPORTARE
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