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AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

TERZO ESPERIMENTO

I1 Notaio -Luisa Cellerino, nominato- Professionista
Delegato (referente della procedura) dal Tribunale
con ordinanza in data 28 ottobre 2025

AVVIGSA CHE.
tramite il portale www.spazioaste.it il giorno 15
ottobre 2026, alle ore 9 (nove), avra inizio 1’ esame
delle offerte telematiche della procedura di

' VENDITA SENZA INCANTO"

CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA
dei seguenti beni.
LOTTO UNO
In Comune di Monticelli Pavese, Via Bosco Soncina
n.29:
- casa padronale composta da sei locali al piano|
terra, al piano primo da cinque locali, disimpegno e
bagno e da locale al piano sottotetto, collegati da
scala interna, con annessi area cortilizia e locale
lavanderia.
Il tutto censito a Catasto Fabbricati come segue:
sezione urbana A, foglio 10, mappale 474 sub.3, Ca-

"scina Soncina n.29, piano T-1-2, categoria A/3,.
‘classe 1, wvani 12, superficie catastale totale

mg.340; escluse le aree scoperte mg. 340, R.C. Euro
384,24.

Accesso: dalla Via Bosco Soncina, sia direttamente
sia transitando sulla corte comune ad altre unita
immobiliari.

Coerenze in corpo da nord ad ovest:

Via Bosco Soncina; mappale 474 sub.2; area comune al

mappale 474; mappali 469 e 462.
Stato. di possesso dei beni

Occupato dall'esecutato.

Accertamento conformita urbanistico-edilizia e cata-
stali ‘
Dall'elaborato di stima in data 27 settembre 2025
del CTU Geom Jacopo Bricca risultano difformita ur-
banistiche e catastali. :
Vincoli giuridici

Non risultano vincoli-giuridici che resteranno a ca-
rico dell'aggiudicatario.




ll tutto come meglio descritto nell’elaborato df
'stima a cui si rimanda, allegato alla pubblicita
della vendita effettuata sui 81tﬂ
www.astegiudiziarie.it, www.asteannunci.it : e
www.astalegale.net (llnk reperibili anche sul 31to
iwww.tribunale.pavia.it) |
al valore d'asta di Euro 96. 249,38 (novantaseimila
duecentoquarantanove virgola trentotto)}; |
‘offerta minima Euro 69.188,00 (sessantanovemilacen-
toottantotto virgola zero zero)

'In caso di gara ex art. 573 cpc eventuall offerte in
Jaumento _ non potranno . essere. _inferiori a: Euro
12.000,00 (duemila virgola zero zero) . '

In Comune di Monticelli Pavese, Via 'Bosco Soncina!
57295 . i e
- stalla con antistante porticato e sovrastante fie-
nile- "~ 7 N
Il tutto censito a Catasto Fabbricati come segue: i
sezione ‘urbana A, foglio 10, mappale 474 sub.2, Ca-—

scina Soncina n.29, pianoc T-1, categoria C/6, classq

1, mg.117, superficie catastale totale mg.158, R.C.
FEuro 199,40.

Accesso: dalla Via Bosco Soncina,. transitando sulla
corte comuhe ad altre unita immobiliari. |
Coerenze in corpo da nord ad ovest:

iVia Bosco Soncina; area comune al mappale 474 su due

ilati; mappale 474 sub.3. |
Stato di possesso dei beni

Occupato dall'esecutato.

iAccertamento conformita urbanistico-edilizia e cata-
stali

Dall'elaborato di stima in. data 27 settembre 2025
del CTU Geom Jacopo Bricca risultano difformita ur-
banistiche e catastali.

Vincoli giuridici

Non risultano wvincoli giuridici -che resteranno

a carico dell'aggiudicatario.

'il tutto come meglio descritto nell’elaborato dil
stima a cui si rimanda, allegato alla pubblicita
della . vendita - effettuata sui siti
www.astegiudiziarie. it, www.asteannunci.it e
‘www.astalegale.net (llnk reperibili anche sul 31to
‘www.tribunale.pavia.it)

al valore d’asta di Euro 20.725,32 (ventimilasette1
‘centoventicinque virgola trentadue) ; i
1offerta minima Euro 15.543,99 (quindicimila cinque-
‘centoquarantatre virgola novantanove) !
In caso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerte in
‘aumento non potranno essere inferiori a: Euro
1.000,00 (mille virgola zero zero). '

LOTTO TRE it

'In Comune di Monticelli Pavese, Via Bosco Sonc1na

[ —— e : e e
]

LOTTO DUE ' it A



- due autorimesse al piano terra. .
I1 tutto censito a Catasto Fabbricati come segue: }
sezione urbana A, foglio 10, mappale 474 sub.4, Ca-,
scina Soncina n.29, piano T, categoria C/6, classe
2, mg. 27, superficie catastale totale mq.33, R.C%
Euro 54, 38; i
/sezione urbana A, foglio 10, mappale 474 sub.5, Ca-
scina Soncina n.29, piano T, categoria C/6, classe
2, mg. 16, superficie catastale totale mg.28, R.C.’
rEuro 32,23. - U

Accesso dalla Via Bosco Sonc1na, transitando sulla
corte comune ad altre unita 1mmob111ar1

Coerenze in unico corpo da nord ‘ad ovest:

area comune al mappale 474 su tre e lati; mappale 469.
Stato di possesso dei beni

‘Occupato dall'esecutato.

Accertamento conformita urbanistico-edilizia e cata-
‘stali '
Dall'elaborato .di stima in data 27 settembre 2025
idel CTU Geom. Jacopo Bricca risultano difformita ur-
ibanistiche.

iVincoli giuridici

Non risultano vincoli giuridici che resteranno a ca-,
rico dell'aggiudicatario. :

il tutto come meglio descritto nell’elaborato di
stima a cui si rimanda, allegato alla pubblicita \
della vendita . effettuata sui siti
lwww.astegiudiziarie.it, www.asteannunci.it e
www.astalegale.net (link reperibili anche sul sito
‘www.tribunale.pavia.it) |
‘al valore d’'asta di Euro 6.471,57 (seimilaquattro-
centosettantuno virgola cinquantasette):

offerta minima Euro 4.853,68 (quattromila ottocento-
cinquantatre virgola sessantotto) A
In caso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerte in
,aumento non potranno essere inferiori a: Euro

:1.000,00 (mille virgola zero zero).
|

LOTTO QUATTRO i
In Comune di Monticelli Pavese, Via Bosco Soncina
in.29: : |
- locale magazzino/deposito al piano terra, con an-
nessi corpi accessori esterni. '
I1 tutto censito a Catasto Fabbricati come segue:
sezione urbana A, foglio 10, mappale 474 sub.6, Ca-
scina Soncina n.29, piano T, categoria C/2, classe
U, mg.47, superficie catastale totale mg.62, R.C.
Eurc 46,12.

Accesso: dalla Via Bosco Soncina, transitando sulla
{corte comune ad altre unita immobiliari.

‘Coerenze in corpo da nord ad ovest: :
area comune al mappale 474; mappale 474 sub.7; map-,




!
1

pale 543; mappale 469.
Stato di possesso dei beni
Occupato dall'esecutato. ;
'Accertamento conformita urbanistico-edilizia e cata%
Istali '
'Si rinvia a guanto risultante dall'elaborato di stij
‘ma in data 27 settembre 2025 del CTU Geom Jacopo
|Bricca.

iVincoli giuridici

Non risultano vincoli giuridici ‘che resteranno a ca-

Tétiﬁﬁ"a cui si"rimanhda; "allégato "alla ™ pubb11c1ta

‘rico dell' aggludlcatarlo
il tutto come meglio descritto nell’elaborato dl

‘della . vendita effettuata sui - sitil
L W astegiudiziarie.it, - WWW. @steannuned. 1tmm———e

"www.astalegale.net (llHk’ reperlblll anche sul sito

www.tribunale.pavia.it)

lal valore d'asta di Euro 2. 396, ,25 (duemllatrecento—

novantasei virgola ventlclnque),

offerta minima Euro 1.797,19 (millesettecentonovan-

tasette v1rgola d1c1annove)

In caso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerte in

‘aumento non . potranno essere inferiori a: Euro

11.000,00 (mille virgola zero zero). |
I
I

DETERMINA
ile seguenti modalita di presentazione delle offerte

e di svolgimento della procedura di vendita.

(a]
l DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO TELEMATICA !
~ ASINCRONA _ |
Il giudice dell’esecuzione ha nominato gestore della
vendita telematica Astalegale.net S.P.A., tramite il!
iproprio portale www.spazioaste.it
1k MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
’L’offerta di acquisto deve essere redatta e dep031n
|tata, a. pena di 1namm1581b111ta, in via telematica!
entro le ore 12.00 del giorno precedente la data!l
fissata per il loro esame e per la vendita, con la!
modalitd e i contenuti previsti dagli artt. 12 e ss.
jdel Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del!
‘26 febbraio 2015 che si riportano al paragrafo suc-,
|ce851vo ;
L’offerta, a pena di inammissibilita, & redatta tra-
mite la compilazione del modulo web fornito dal Mi-
nistero della Giustizia, cul e possibile accedere
dalla scheda del lotto in vendita presente sul por-
tale ministeriale delle vendite pubbliche, secondo
le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” ivi
pubblicato. E
A pena di inammissibilita 1’'offerta deve essere sot-.
‘toscritta digitalménte utilizzando un certificato di
firma-digitale in corso-di wvalidita.rilasciato-da un-
'organismo. incluso nell’elenco pubblico dei certifi-

|
i
=



‘catori accreditati e trasmessa a mezzo casella dl
!posta elettronica certificata.

L’indlrlzzo di posta elettronica certificata del Mi-
'nistero cui inviare, attraverso indirizzo di postJ
lelettronica certificata, il file crlptato contenente
1’offerta telematica e gli allegati e il seguente

loffertapvp dg31a@glustlzlacert . i
'L’offerta si intende depositata nel momento in cur
'viene generata la ricevuta completa di avvenuta con-'
segna da parte del gestore pec del Ministero della
Giustizia. In caso di mancato funzionamento dei ser-
vizi.telematici del sistema_giustizia,,lfofferta_dQ:
vra essere depositata al sensi dell’art. 15 D.M.
32/2015.

2. NORME DI RIFERIMENTO
APt — —
Modalita di presentazione dell’ offerta e deil docu—

_ menti allegati - __ _L

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
‘a) i dati identificativi dell'offerente, con 1' e-
spressa indicazione del codice fiscale o della par-
tita IVA;

ib) 1'ufficio giudiziario presso il quale pende la
Iprocedura,

tc) 1'anno e il numero di ruolo generale della proce—
‘dura

!d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
'e) la descrizione del bene;
f) 1'indicazione del referente della procedura; i
!g) la data e l'ora fissata per 1l'inizio delle opera-
'zioni di vendita;

|h) il prezzo offerto e il termine per il relativo
Ipagamento, salvo che si tratti -di domanda di parte-|
c1pa21one all'incanto;

'i) 1'importo versato a titolo di cauzione;

1) la data, 1l'orario e il numero di CRO del bonifico
leffettuato per il versamento della cauzione; '
m) il codice IBAN del conto sul quale e& stata adde-
{bitata la somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera 1); |
n) 1l'indirizzo della cdsella di _posta elettronica
certificata di cui -al comma 4 o, 1in alternativa,
‘quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere
|lrofferta e per ricevere le comunicazioni prev1ste
idal presente regolamento;

uo) 1'eventuale recaplto di telefonia mobile ove ri-'
cevere le comunicazioni previste dal presente rego-
lamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio
dello Stato, e non risulti attribuito il codice fi-
‘scale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato
idall’autorita fiscale del Paese di residenza o, 1in
‘mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad
esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. - In ogni caso deve essere anteposto
il codice del-paese assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 al-



pha-2code dell'International Organization for Stan-
dardization.

3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e
cifrata mediante un software realizzato dal Ministe-

lro, in forma di documento. informatico privo di ele-

‘menti attivi e in conformita alle specifiche tecni-
che di cui all'articolo 26 del presente decreto. Il
software di cui al periodo precedente e messo a di-
sposizione degli interessati da parte del gestore

idella vendita telematica e deve fornire in via auto-

Jjavanzata dell'offerta, sempre che l1'invio sia avve—

matica i dati di cui al comma 1, lettere b)), c¢), d),
e),_f)_e g), nonché' i_riferimenti_dei_gestori_del .

servizio di posta elettronica certificata per la
'vendita telematica iscritti a norma dell'articolo.
13, comma 4.7~ T N S s B I e 5 ! E -
4. L'offerta e trasmessa mediante la casella di po-
N

sta elettrenica-certificata-per-la-vendita-telemati-———— — ———
;ca; La trasm1531one sostituisce la firma elettronlca

nuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta
consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto
del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005,

'n. 68 e che il gestore del servizio di posta elet-|

Etronlca certificata attesti nel messaggio o 1in un
lsuo allegato di aver rilasciato le credenzialil dﬂ
accesso in conformita a quanto prev1sto dall'artico-
lo 13, commi 2 e 3. Quando 1'offerta & formulata da
piu persone alla stessa deve essere allegata la pro—i
cura rilasciata dagli altri offerenti al titolare
della casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica. La procura & redatta nelle
forme dell'atto pubblico o della scrittura privata’
autenticata e pud essere allegata anche in copia per,
immagine. ' A
Oy S/ offerta, guando & ‘sottoscritta con firmd digij
tale, puo essere trasmessa a mezzo di casella di po-,
sta elettronica certificata anche priva dei requisi-
ti di cui all'articolo. 2, comma 1, lettera n). Sl
applica 11 comma 4, terzo periodo, e la procura e
‘rilasciata a colui che ha sottoscritto 1'offerta a
" {norma del presente comma. '
6. I documenti sono allegati all'offerta in forma dL
documento informatico o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elementi attivi. I documenti!
allegatl sono cifrati mediante il software di cui aﬂ
‘comma 3. Le modalita di conglun21one mediante stru7
‘menti informatici dell'offerta con i documenti alla:
 Stessa allegatl sono fissate dalle specifiche tecni-
‘che di cui all'articolo 26.
| . Art. 13- }
‘ |
)

Modalita di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a
un apposito indirizzo di posta elettronica certifi-
.cata del Ministero mediante la casella di posta
]elettronlca certificata. indicata a norma dell’ artl-
colo 12, comma 1, lettera n).

~ —-2..-Ciascun messaggio di-posta-elettronica certifi-

- allegato, l'attestazione del gestore della casella

cata per la vendita telematica contiene, anche in un



di posta elettronica certificata per la vendita te-
lematica di aver provveduto al rilascio delle cre-
denziali previa identificazione del richiedente a
norma del presente regolamento

3. Quando 1'identificazione & eseguita per via tele-
rmatlca, la stessa puo aver luogo mediante la tra-
smissione al gestore di cui al comma 1 di una copla
informatica per immagine, anche non sottoscritta con
!firma elettronica, di un documento analogico di
identita del richiedente. La cqpia per immagine e
rprlma di elementi attivi ed ha 1 formati prev1st1
‘dalle_specifiche tecniche stabilite a norma .dell' ar-!
.ticolo 26. Quando 1'offerente non dispone di un do-
.cumento di identita r11a501ato da uno dei Paesi
“idell'Unioné éuropea, la copia per immagine deve es—
(sere estratta dal passaporto.

4. Il responsabile per-i sistemi- informativi automa- -

tizzati del Ministero verifica, su richiesta dei ge-
stori di cui _al comma 1, che il procedimento previ—
isto per il r11asc1o delle credenziali di accesso sia
conforme a quanto previsto dal presente articolo e
{1i iscrive in un'apposita area pubblica del portale
'dei servizi telematici del Ministero. |
Art. 14 {
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per |
la vendita telematica ‘
1. L'offerta si intende depositata .nel momento in
culi viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata del ministero della giustizia.
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elet-
ltronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1,
& automaticamente decifrata non prima di centottanta
e non oltre centoventi minuti antecedenti 1'orario
fissato per 1'inizio delle operazioni di vendita.
3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, ela-
bora un ulteriore documento testuale, privo di re-
strizioni per le operazioni di selezione e copia, in
uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche
dell'articolo 26. Il documento deve contenere i dati
.dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12,
comma 1, lettere a), n) ed o).
4. L' offerta e il documento di cui al comma 2 sono
trasmessi ai gestori incaricati delle rlspettlve
vendlte nel rispetto del termine di cui al comma 1.
Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del
.dominio giustizia
1. Il responsabile per i sistemi informativi automa-
tizzati del ministero comunica .preventlvamente ai
gestori della vendita telematica 1 casi programmati:

t

di mancato funzionamento dei sistemi informativi del

dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli
interessati mediante avviso pubblicato suli propri
siti internet e richiedono di pubbllcare un analogo
avviso ai soggetti che gestiscono 1 siti internet
ove & eseguita la pubblicita di cui all'articolo 490

del codice di procedura civile. Nei casi di cui al
presente comma le offerte sono formulate a mezzo te-



!
| |
0
f : |
| o
f
{lefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il
lquale € iscritta la procedura, indicato negli avv1sﬂ
di cui al perlodo precedente. Non prlma del giorno
precedente 1'inizio delle operazioni di vendita 11

'gestore ritira 1lé offerte formulate a norma del pre—
lsente comma-dall'ufficio giudiziario. i
2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi in-
jformat1v1 del dominio giustizia non programmati o
rnon comunicati a norma del comma 1, l'offerta si in-
itende depositata nel momento 1in cui viene generata
gla ricevuta di accettazione da parte del gestore dﬂ
_ .. posta_elettronica_. certificata_del mittente. Il ge»
Istore €& tenuto a permettere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente che documenta
"la tempestiva presenta21one ~dell'offérta a norma del
iperiodo precedente. : i
e _ L e TR
13. SOGGETTT LEGITTIMATI ALLA PRESENTAZIONE
\pELL’ OFFERTA . . i
L' offerta pud essere presentata da persona fisica,
lad eccezione del debitore, da persona giuridica, da!
piu persone, sia fisiche che giuridiche, che inten-
‘dono acquistare pro quota o con diritti reali com-,
‘plementari, dal procuratore legale in rappresentanza
dell’offerente e dal procuratore legale per persona
'da nominare. :
'L’ offerta presentata per un minorenne deve essere
ysottoscritta dai genitori o dagli esercitanti la re-
‘sponsabilita genitoriale previa autorizzazione del
lgiudice tutelare. |
L’offerta presentata per un interdetto, inabilitato
‘0 amministrato di sostegno deve essere sottoscrittal
dal tutore o dall’amministratore di sostegno prev1a
autorizzazione del gludlce tutelare. :
|L’offerta presentata da piu persone deve essere sotj
toscritta, con firma digitale, da un solo offerente
icui deve essere allegata la procura notarile rila-
isciata a quest’ultimo da parte dei co-offerenti.
L' offerta presentata dal procuratore legale, sia in
rappresentanza dell’offerente sia per persona da no-;
minare, deve essere corredata dalla procura spec1ale
-notarlle
‘La procura e redatta nelle forme dell'atto pubblico
o della scrittura privata autenticata e pud essere
.allegata anche in copia per immagine.
Per 1'offerta presentata da persona fisica non & am-
messa la procura a soggetto diverso dal procuratore
legale (avvocato).
L'offerta presentata dalla persona giuridica e sot-
toscritta dal legale rappresentante e deve essere
corredata dalla visura camerale da cui risultino i
poteri oppure dalla procura notarile o dalla delibe-'
ra che giustifichi i poteri. ‘
‘Gli offerenti sono onerati (salvo esenzione) del pa-
gamento del bollol in via telematica {(attualmente €
16,00).
= : ol L | D

1 Il pagamento del bollo deve essere effettuato solo con moda-
— —-"litad-telematica;—a mezzo bonifico-o carta di—credito;  acceden=- -



;Offerte presentate da altri soggetti saranno dichia-

rate inammissibili.

[
4. CONTENUTO DELL'QFFERTA

‘L'offerta d’acquisto e irrevocabile e deve contene—
re, anche ad integrazione di quanto previsto dal ci-
itato Decreto (a cui comunque si rinvia per tutto
quanto non indicato), i1 seguenti dati, con la preci-i

sazione che quanto non prev1sto dal modello ministe-

riale deve essere riportato in un documento separato,

da allegare all’offerta telematica:

. a)_il cognome, .il nome, il _luogo, la data di_nasci=
ta, il codice fiscale o partita IVA, il dom1c1lloh

lo stato civile ed il recaplto telefonlco del sog-
~ Tigétto cui andra intestato 1”immobile  (non sara’ pos—
sibile intestare 1’immobile a soggetto diverso da
——iquello—-che -sottoscrive l'offerta).--Se 1’ offerente &'
conlugato o unito civilmente (v. L.n.76/2016) in re-
gime di_comunione legale_ dei beni, dovranno essere_
indicati anche 1 corrlspondentl dati del conluge o
del contraente.
b) i dati identificativi del bene per il quale
1’offerta & proposta, comprensivo del numero del
lotto, ufficio giudiziario, anno e numero di ruolo
‘generale della procedura esecutiva del Tribunale di

¢) l’indicazione del referente della procedura (Pro-,
fessionista delegato);

d) data e ora fissata per 1l’inizio delle operazioni
'di vendita;

e) 1’indicazione del prezzo offerto che non pud es-
-sere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore!
'di oltre un quarto rispetto al valore d’asta indica-
'to nell’avviso di vendita; !
'f) il termine di pagamento del prezzo che non puo
comungue essere superiore a centoventi (120) giorni
'dalla data di aggiudicazione (termine non soggetto a
sospensione nel periodo feriale e non prorogabile);
g) 1’importo versato a titolo di cauzione, con data,.
orario e numero di CRO del relativo bonifico, nonché
il codice IBAN del conto corrente sul quale la cau-
zione & stata addebitata (tenendo presente che nel:
caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento
venga indicato come codice identificativo della,
transazione i1l c.d. codice TRN - o codice similare -
composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO € nor-
malmente identificato dalle 11 cifre presenti a par-—
tire dal -6° fino al 16° carattere del TRN. Non do-
,vranno comungue essere indicati caratteri diversi da

~

do all’area “Pagamenti online tramite PagoPA- utenti non regi-
strati > Bollo su documento” sul Portale dei Servizi Telemati-
ci, all’indirizzo https://pst.giustizia.it. La ricevuta di av-
venuté pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Porta-
le dei Servizi Telematici deve essere allegata alla PEC con
cul viene inviato il pacchetto dell’offerta generato tramlte
il modulo web ministeriale. La mancata allegazione della rlce—
vuta telematica del pagamento del bollo non determlna
1’inammissibilita dell’offerta ma 1’avvio delle procedure dl
recupero coattivo: ‘ S |

Pavia; !




|
numeri o inseriti spa21, caratteri speciali o trat—l
tini); ]
h) 1’indirizzo -della casella dl posta elettronlca’
certificata utilizzata per trasmettere 1l’offerta a'
cui 1l’offerente acconsente che siano  inviate tutte!
le comunicazioni prev1ste e l’eventuale recapito dl
telefonia mobile ove ricevere le prescritte comuni-|
cazioni;
1) dichiarazione di aver preso completa visione del—
la perizia di stima.

5..DOCUMENTI DA ALLEGARE. ALL’/ OFFERTA.

‘igno,. copia del documento di identitd e del codice

Isentante e originale della procura speciale o copia’

1mmag1ne, privi di elementi attivi:

* copia del documento di identita e del codice fi-|
scale -dell’offerente; - --- —--- s

* se questi €& coniugato o unito civilmente in comu-
nione_ legale dei beni copia_del documento di identi-

!
mento informatico o di copia informatica, _anche perL

|

|

. All7offerta devono essere allegatl in forma di docu*

ta e copia del codice fiscale del coniuge o
dell’unito civilmente;

* qualora il conluge offerente voglla escludere 11l
,bene dalla comunione legale, .copia della dichiara-!
zlone in tal senso dell’altro coniuge autenticata da
pubblico ufficiale; ,

e qualora 1'offerente sia minore di eta, interdetto,|

iinabilitato o soggetto ad amministrazione di soste-

!fiscale del soggetto offerente e del 'soggetto che
agisce in suo nome con la copia della relativa auto-
rizzazione del giudice tutelare; !
* se 1"offerente non € una persona fisica, copia del!
documento da cui risultino i poteri del legale rap-
ipresentante che ha sottoscritto 1’offerta (v1sura|
camerale risalente a non piu di tre mesi, nonché co-
ipia della delibera assembleare o consiliare che au-

|

|

‘tor1221 un soggetto interno alla societa alla parte-
icipazione alla vendita in luogo del legale rappre=

rautentica della procura generale rilasciate da que-
sti attestanti i poteri del soggetto interno delega-!
to);

* se 1'offerta & formulata da pilu persone, ‘copia an-
che per immagine della procura rilasciata dagli al-;
tri offerenti al soggetto che effettua 1l’offerta per
tatto pubblico o scrittura privata autenticata e co-
,pia dei loro documenti di didentita;

‘e se l’offerta é& presentata dall’avvocato, copia an-
che per immagine della procura speciale notarile ri-
lasciata dal soggetto nel cui nome offre, oltre a
icopia del documento di identita di entrambi;

* contabile del bonifico attestante il versamento
idella cauzione da cui risulti il codice IBAN del
iconto corrente sul quale & stata addebitata la somma!
joggetto  di . bonifico -{necessario, a tutela
dell’ offerente, per permettere il tempestivo abbina-
mento-con-1’offerta decrittata);-:
)

!
|




t
« ricevuta di pagamento del bollo in formato xml
,scaricata dal Portale dei Servizi Telematici!
.http //pst.giustizia.it;
« dichiarazione di aver preso completa visione della
perizia di stima.

‘6. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE
La cauzione deve essere versata esclusivamente con

unico bonifico sul conto corrente intestato a "Tri-
bunale di Pavia Proc. Es. 99/2024", IBAN
IT60D0326823000052531270780 acceso presso la Banca
‘Sella~S:p.a., con causale: PROC: ES. IMM. RGE segui-
to dal numero e dall’anno della procedura esecutiva

immobiliare con indicato un “nome di  fantasia”; il-
versamento della - cauzione, a pena di 1neff1cac1a_

dell’offerta, dovra essere —eseguito—in .tempo- utile'
per risultare accreditato sul conto corrente inte-
istato alla procedura-allo scadere del termine-ultimo
per la presentazione dell’offerta. .
A pena di inammissibilita dell’offerta, la cauzione
deve essere di importo pari almeno al 10 % del prez-
zo offerto. |
In caso di mancato versamento del saldo prezzo la
cauzione & trattenuta dalla procedura esecutiva.

In caso di mancata aggiudicazione, la cauzione & re-.

stituita al soggetto offerente mediante bonifico
bancario sul conto corrente da cui proviene il paga-
mento con costo del bonifico a carico della procedu-
ra.

7. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA

Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.C.,
1’ offerta presentata nella vendita senza incanto e
irrevocabile. Si procede all’aggiudicazione al mag-
gior offerente, anche qualora questi non si colleghﬂ
telematicamente il giorno fissato per la vendita.

'8. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiche sono aperte, alla presenza
eventuale in collegamento da remoto delle parti, dei
loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenu-
ti, dei comproprietari non esecutati, 1l giorno e
all ora sopra indicati; eventuali ritardi sui tempi
indicati non costituiscono causa di invalidita delle
joperazioni e motivo di doglianza da parte di alcuno;
il professionista delegato, referente della procedu—
ra, verificata la regolarita delle offerte, da ini-
zio alle operazioni di vendita; gli offerenti parte-
cipano telematicamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale sono
stati invitati a connettersi almeno trenta minuti,
prlma dell’inizio delle operazioni mediante messag-—
.gio all’indirizzo di posta elettronica certlflcata
'indicato nell’offerta, con estratto dell’invito in-'
viato loro via SMS; gualora per l'achlSltO del me-
desimo bene siano state proposte plu offerte valide,|
si procede a gara sull’offerta piu alta, che ha du-




»
| - |

'rata sino alle ore 15 del giorno successivo a quello
idi apertura delle buste e valutazione di ammissibifi-
1lita delle offerte, termine avviato dal Professioni-
ista delegato; durante il periodo della gara, ogni!
ipartecipante puo effettuare offerte in aumento, cice:

‘rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito:

'dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualo-,
jra vengano effettuate offerte in aumento negli ultij
mi 10 minuti della gara la stessa e prorogata aut01
‘maticamente di ulteriori 10 minuti in modo da per-,
imettere agli altri partecipanti di effettuare ulte-
riori_rilanci_e_cosi .di seguito_sinq_alla_mancaL£

presentazione di offerte in aumento nel periodo dil

" prolungamento; la deliberazione finale sulle offerteL__

all’ésito "della” gara ha luogo entrd il gidrno™ suc-:
cessivo al suo termine, scadenza prorogata se caden- -
il bene & definitivamente aggiudicato dal professio-;
nista delegato _referente_della procedura_a_ chi haL_
effettuato 1l’offerta piu alta, sulla base delle coﬂ
municazioni effettuate dal gestore della vendita te-
lematica. In difetto di offerte in aumento, il. pro-
fessionista delegato referente della procedura di-
spone la vendita a favore del migliore offerente,
salvo che il prezzo offerto sia inferiore al wvalore
d’ asta stabilito nell’avviso di vendita e vi siano
istanze di assegnazione; all’offerente che non ri-
sulta aggiudicatario la cauzione e restituita me-;
diante bonifico sul conto corrente dal quale & statJ
rinviata.

1

H
9. AGGIUDICAZIONE _ |
Alla scadenza della gara, all’esito degli eventualﬂ
iprolungamenti, 11 professionista delegato procede
lall’aggiudicazione, stilando  verbale, individuandq
il miglior offerente. In caso di unica offerta, an-
che se l’offerente non si & collegato alla venditJ
telematica, 11 bene é aggiudicato all’offerente. In
caso di pluralita di offerte e di gara, il bene ¢
'aggiudicato all’offerente che ha effettuato, al ter-
mine del tempo concesso, il maggior rialzo. In caso
di pluralitad di offerte senza che siano effettuatil
rilanci, il bene €& aggiudicato all’offerente che ha!
offerto di pit, in subordine, a parita di prezzo of-
ferto, a quello che ha depositato cauzione pil alta;!
che ha indicato il minor tempo per il versamento del!
tsaldo prezzo. A parita di tutte queste condizioni'
all’offerente che ha depositato. 1l’offerta per primo.i

1
10. ADEMPIMENTI PER L’'AGGIUDICAZIONE PER PERSONA DA
NOMINARE
Nell’ipotesi in «cui 1’avvocato abbia effettuato
l’offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona!
ida nominare, deve dichiarare al Professionista dele-!
.gato nei tre giorni successivi -alla vendita il nome
della persona per la quale ha fatto 1l’offerta, depo-
sitando originale. della -procura -speciale- notarile,-
ovvero copia autentica della procura generale, rila-
sciate in data non_successiva_alla vendita_Stessaw_

te di-sabato o -festivi-al primo-giorne-nen festivo;i—-



OvVVero trasmettendogll via PEC detta documenta21one
in copia per immagine con attestazione di conformi-!
ta.

11. TERMINI -PER IL SALDO PREZZO E PER IL DEPOSITO
DELLA DICHIARAZIONE ANTIRICICCLAGGIO

In caso di aggiudicazione, il termine (non soggetto
a sospensione nel periodo feriale e non prorogabile)
per il deposito del saldo del prezzo (prezzo .al net-
to della cauzione versata) e delle spese (imposta di
registro ipotecaria e catastale, eventuale IVA, spe-,
se di trascrizione del decreto di trasferimento,
contributo sul compenso del delegato ex art. 2, com-
ma settimo, DM 227/2015) & comungue quello indicato
nell’offerta dall’aggiudicatario. Nell’ipotesi in
cui sia stato indicato un termine superiore a 120
giorni;- il versamento del saldo -del- prezzo e delle
ulteriori spese deve essere effettuato comunque en-
tro 120 giorni dall’aggiudicazione. .

Il mancato versamento del prezzo nel ‘termine indica-
to dall’aggiudicatario nell’offerta e comungue non
oltre 120 giorni dall’aggiudicazione comporta la de-
cadenza dall’aggiudicazione con trattenimento della
cauzione a titolo di multa e sanzione ex art. 587
c.p.c. e possibilita di.condanna al risarcimento del
danno ex art. 177 disp. att. c.p.c.

Entro il medesimo termine, 1’aggiudicatario deve
rendere al. profe331onlsta delegato le informazioni
prescritte dall’art. 22 D.lgs. 231/2007 (dichiara-'
zioni antiriciclaggio) a pena di decadenza
dall’aggiudicazione con le medesime conseguenze pre-
scritte per il mancato versamento del saldo prezzo
(trattenimento della cauzione e condanna al risarci-
mento del danno).

[B]
DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO
DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

1. Il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al
prezzo di aggiudicazione dedotta la cauzione presta-
ta) deve essere versato mediante bonmifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva!
(salvo il caso di acquisto tramite mutuo bancario in
cui & possibile depositare al professionista delega-
to assegno circolare) entro il termine indicato
nell’offerta, ovvero, gqualora sia stato indicato un
termine superiore, entro 1l termine massimo di 120
giorni dalla data di aggiudicazione (non soggetto a
sospensione nel periodo feriale e non prorogabile),

a pena di decadenza dall’aggludlca21one, trattenl—
mento a titolo di multa della cauzione versata ed
eventuale condanna al risarcimento del danno ex. art.

177 disp. att. c¢.p.c.; entro 1l medesimo termine
l’aggludlcatarlo, oltre al prezzo, dovra versare gli:
oneri fiscali (nella misura e con le modalita che
saranno indicati dal Professionista Delegato) e una
guota del compenso del profe331onlsta delegatoe per’
il trasferimento del bene cosl determinata (gia com-
prensiva dell’onorario per la trascrizione del de-



!creto di trasferimento): I

| - € 693,00 per acquisti inferiori ad € 100.000,00 N

| — € 968,00 per acquisiti compresi tra € 100.000,00

' ed € 500 000,00

= € 1.243,00 _per .acquisiti.. superiori ad €

| 500.000,00 i

Pil tutto oltre IVA (22%) e contributo preévidenziale
(4%) . '

i2. 11 pagamento del saldo prezzo e degli oneri fi-

scali va effettuato attraverso due versamenti diffe-

rentl_sul conto corrente della procedura; 1l paga-

_________mento della quota di compenso. del professionista_de=_

ilegato a carico- dell’aggiudicatario va effettuato

Itramlte versamento dlretto al Profe551onlsta Delega—

—— il e S iy Ehall
;3 L"aggiudicatario che intenda avvalérsi di bene-

= ‘fieci-fiscali dovra-farne richiesta e: renderne-le re-- =
ilative dichiarazioni all’atto dell’aggludlca21one e,!
Jse richiesta, predurre !la relativa documenta21one
ientro il termine fissato per il versamento del prez—

ZOo.

{ Le somme a qualunque - titolo versate
dall’aggiudicatario saranno preventlvamente 1mputate
:al pagamento degli oneri accessori e delle spese e,

quindi, al pagamento del saldo del prezzo. ;

|
[C] ;

! DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

Le informazioni relative alla vendita sono pubbli-

cizzate attraverso:

ta. la pubblicazione sul Portale delle Vendlte Pub-'

,bliche del Ministero della Giustizia;

b. la pubblicazione sui siti individuati per la pub-

‘blicita ex art.490 II co. c.p.c.:

| www.asteannunci.it - www.astalegale.net -
www.astegiudiziarie.it

i
e: )
www.idealista.it - www.casa.it — www.subito.it -
www.bakeca.lit

|
; RENDE NOTO
ia) che la vendita avviene nello stato.di fatto e di
idiritto in cui i beni si trovano (anche in relazione
'al testo unico di cui al decreto del Presidente del-'
la Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni,
servitu attive e passive. La vendita & a corpo e non
ja misura. Eventuali differenze di misura non potran-
no dar luogo ad alcun risarcimento,. indennita o ri-.
‘duzione del prezzo;
b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qua-.
llta, né potra essere revocata per alcun motivo.
-Conseguentemente, 1l’esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa.venduta,
— — oneri di qualsiasi-genere ivi compresi, ad esemploq-—u -
quelli ‘urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessita di adeguamento di impianti alle leggi vi-



genti, spese condominiali dell’anno in corso e

dell’ anno precedente non pagate dal debitore, per;
gqualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e

comunque non evidenziati in perizia, non potranno’
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o ridu-

zione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nel-
la valutazione dei beni;

c) che per gli immobili realizzati in violazione
della normativa urbanistico edilizia,

1’ aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito,.
alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio
11985, n.47 come_integrato e_modificato dall’art.46
{del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti do-

manda di conce381one 0 permesso in sanatoria entro

7120 "giorni "dalla notifica del decreto di trasferl—”

mento;

d) che- 1’immobile viene-venduto-libero-da-iscrizioni-
ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e se-
__jquestri_ conservativi che sono stati convertiti. 1n
pignoramento, che saranno cancellati a cura e spese
della procedura;

e) che, qualora 1’aggiudicatario non lo esenti, 11

‘custode procedera alla liberazione dell’ immobile ove'
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza ti-

tolo, <con spese a carico della procedura sino

all’approva21one del progetto di distribuzione;

f) che la partecipazione alle vendite gludlzlarle
non esonera gli offerenti dal compiere le visure!
ipotecarie e catastali e dall’accertare il regime
,flscale applicabile all’acquisto;

AVVERTE

1

1. che in base a quanto disposto dall’art. 624 bié
c.p.c., il Giudice dell’esecuzione pud, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il proces-
so fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza puo

essere proposta fino a venti gilorni prima della sca-

denza del termine per 1l deposito delle offerte

d’acquisito,

2. che, in base a quanto dlsposto dall’art. 16l blS
disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo esse-
re disposto solo con il consenso dei creditori e de-
gli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi
degli articoli 571 e 580 c.p.c.;

3. che, avvenuta l’aggludlcazione o) l’assegnazione,
il custode iniziera ovvero continuera le opera21on1
di liberazione del bene pignorato, salvo esenzione
da parte dei legittimati.

INFORMA _
che gli offerenti possono ottenere delucidazioni
sulle modalita di funzionamento del portale del Ge-

store incaricato della vendita attraverso la consul-

tazione del relativo sito web.

Per tutto quanto non direttamente contemplato dal
presente avviso si rimanda alla legge e al regola-
mento ministeriale sulla vendita telematica.



iVigevano, 29 giugno 2026

I1 Professionista Delegato

i
i
|




