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La presente relazione & volta alla determinazione del Valore di Mercato del bene descritto nella

Consulenza Techica d'Ufficio redatta in data 29/04/2025 a firma dell'lng. Renzo Reggiani, in

riferimento alla Esecuzione Immobiliare n. 284/2023 R.E.l. — Tribunale di Modena, relativamente al

mandato di perizia tecnica di parte conferito dalla soc. ! .
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Il bene oggetto di pignoramento & costituito da un capannone ad uso artigianale e dal terreno su cui
insisté. ll lotto in analisi & ubicato nell’angolo Nord-Ovest all'incrocio tra Via Valletta e Via Emilia.

Da CTU redatta dall'lng. Renzo Reggiani in data 29/04/2025 e ha una forma pressocheé rettangolare.
L'accesso avviene mediante un ingresso carraio chiuso da un cancello metallico scorrevole,
attualmente non funzionante, che affaccia su via Valletta,

L'edificio ha una planimetria rettangolare, avente una superficie coperta di 472 metri quadrati circa,
ed & stato realizzato con muratura portante di laterizio e copertura a volta a botte realizzata in opera.
Dalle verifiche del CTU il manto di copertura risulta essere in lastre di cemento amianto.
Internamente I'edificio & suddiviso in tre locali comunicanti tra di loro: quello principale, un tempo
adibito ad officina meccanica, gli altri due, un tempo utilizzati comé magazzino e deposito, un piccolo
servizio igienico con antibagno. Completa la proprieta ['area esterna di pertinenza.

Lo stato manutentivo del bene risulta scarso e non utilizzato da diversi anni.

A sud del fabbricato il terreno risulta, alla data del sopralluoge del CTU, parzialmente scavato e con

alcuni cumuli di terra, uno dei quali si trova addossato alla parete sud dell’edificio.

Questa porzione di area esterna e ricoperta da una vegetazione spontanea formata da cespugli ed
alberi. La presenza degli scavi e dei cumuli di terreno & riconducibile agli interventi di archeologia
preventiva eseguiti nel 2018, in conformita a quanto previsto dall'art. 28, comma 4, del Decreto
. Legislativo 42/2004. Tale normativa stabilisce infatti che, nel caso di opere pubbliche realizzate in
aree di interesse archeologico, la Soprintendenza possa richiedere Vesecuzione di saggi archeologici

preventivi a carico del committente. Queste operazioni erano state necessarie in quanto la societd

_—

~+ aveva presentato al Comune di Castelfranco Emilia una richiesta di parere
preventivo relativa alla demolizione del capannone esistente e alla successiva realizzazione di una

nuova struttura commerciale. Tali scavi sarebbero dovuti essere richiusi ma non é stato fatto.




2. E CATASTALE

La proprieta descritta nella CTU & censita come segue presso I'Agenzia del Territorio di Modena:

Comune censuarlo di Castelfranco Emilia

Catasto Fabbricati

Sezione: . i . Rendita
o fi . Suh. . 1 Classe Vani/mq. .
amtine Urbana Fog:n . Mapp s e, _ : fma 7 €
Castelfranco Emilia 50 172 D/7 £5,245,27

Comune censuario di Castelfranco Emilia

T 2t
* Catasto Terreni *
Redd. Dom.  Redd. Agr.
{Eura) (Euro}

Comune Foglio ' Mapp.  Porz. Qualith " Classe Sup.

Castelfranco Emilia 50 172 Ente Urbano 3410

3, TITOLARITA' E STATO OCCUPAZIONALE

Dalla visura eseguita il 06/05/2026, I'intestazione catastale dei beni oggetto di procedura risulta:

peri beni: .

- e 7. 2, Proprieta per la quota
di 1/1.
2
In allinearento con quante indicato nella CTU redatta dall'lng. Renzo Reggiani in data 29/04/2025.
Dalla stessa si rileva che i beni in proceduta pervennero alla societd - _ ) - 1N
forza dell’Atto di compravendita rogito Fusco Giuliano in data 25/01/2008, numero 76810/11533 di
Repertorio, trascritto a Medena il 25/02/2008 ai nn. 12367/6669.

| beni alla data di sopralluogo del CTU risultavano liberi.
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4. CONSISTENZA IMMOBILIARE

Da CTU si rilevano le seguenti consistenze relative ai beni in procedura:

! cTu (mg) ¥ rAge. %

{"ﬂ r% o B

D_E"STINA_ZIONE B

50 172 Capannone 472,00 100% 472,00
50 172 Area esterna 2.900,00 10% 290,00
TOTALE 762,00

TOTALE al netto dell'area 472

Il CTU inoltre rileva che il terreno, da un progetto presentato in Comune di Castelfranco per la
ristrutturazione e trasformazione del capannone mai realizzata, ha una superficie di circa 3.370 mq.

La superficie catastale risulta di 3.410 mq.

5. SITUAZIONE URBANISTICA

Il Piano Strutturale Comunale {PSC) del Comune di Castelfranco Emilia, elaborato ai sensi della LR
20/2000, & stato approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 76 del 08/04/2009.
Successivamente & stato oggetto di due successive varianti approvate con Delibera di Consiglio
Comunale n. 228 del 13/11/2014 e Delibera di Consiglio Comunale n. 18 del 28/03/2019. Il Comune
di Castelfranco Emilia ha approvato infine la Terza Variante al PSC con Delibera di Consiglio Comunale
18/2021, entrata in vigore il 14/04/2021.

Il RUE & stato approvate con Delibera di Consiglio Comunale n. 75 del 08/04/2009 e l'ultimo
adeguamento alla D.G.R. 922/2017 & stato adottato con Deliberazione di Consiglio Comunale n° 99
del 23/11/2017.

Da strumento urbanistico vigente il bene oggetto di analisi risulta ricadere in “Ambito n. 15

Capoluogo — Via Valletta”, “Ambiti urbani consolidati - AC.c”, ai sensi dell'articolo 65 delle norme del




PSC e dell’art, 4.3.1 del Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE).

All'art. 4.3.1 del RUE Sono cosi definiti gli “ambiti totalmente o parzialmente edificati, con standards
insufficienti, per i quali si attuano politiche di riquoalificazione diffusa e nei quali sono previsti
interventi specifici per il raggiungimento dei livelli di

standard adeguati”.
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Fig. n. 1: stralcio di Tavola 3.1 — Sistema insediativo storico del PSC;

Legenda

Sistema Insediativo

Classificazione del territorio
ﬁgﬁ ambiti def temmiterio urbanizzato, numero e tipe d'ambito - art. 63, artt. 65 - 68

"

vne OMISSIS ...
9 Ad esclusione degli edifici tutelati & sempre consentita la demolizione (D).

- OMISSIs ...
14 £’ sempre ammesso il cambio d’uso {CD), fatte salve le previsioni particolareggiate della relativa
disciplina per le attivitd commerciali al dettaglio in sede fissa, i pubblici esercizi e I'artigignato di
servizio, come definite dal POC.
15 I cambio di destinazione d’uso di unita immobiliari ad usi U.2, U.3 e U.11, esistenti alla data del
20/10/2008, sard sempre possibile nell’ambito della gamma di usi consentiti, anche in deroga al
numero massimo di alloggi insediabili, in concomitanza di un intervento, se compatibile, di
riquafificazione energetica e di adeguamento/miglioramento sismico degli edifici.
16 Sono sempre ammessi gli interventi di nuova costruzione (NC) e ampliamento (AM); Faumento di
SC dovra essere contenuto nei limiti dellindice di edificabilita del lotto edifizio, fatta salva la
possibilita delf'ampliamento di SC “una-tantum” di cui al comma 17 sequente.
17 Nel caso di lotti edilizi che alla data del 20/10/2008 presentino una saturazione della potenzialita
edificatoric assegnata dall'Ambito di appartenenza, & possibile, realizzare un intervento “una-
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tantum” che preveda un incremento di SC nella misura massima del 10% della SC esistente, fermo

restando if rispetto dei parametri edilizio-urbanistici e del numero massimo degli alloggi consentiti nel
fotto.

PARAMETRI URBANISTICO-ECOLOGICI:

18 if rapporto di copertura (Q=Sq/SF), non deve essere superiore al 50%; if rispetto def parametro &
richiesto per tutti gli interventi classificati NC e tutti i restanti interventi edilizi che prevedano
modifiche del rapporto esistente, )

19 Uindice di permeabilita (Ip=SP/SF) per gli interventi di nuova costruzione non deve essere inferiore
a 0,125 mg/mq.”

In riferimento al comma 31 dell’'art. 4.3.1 del RUE, “Per questo tipo d’ambito valgono i seguenti
parametri edilizio-urbanistici:

s densita fondiaria (DF) max = 0,52 mg/mq;

¢ alftezza max (H) = n° 2 Piani + sottotetto (fatte salve diverse indicazioni contenute nelle Schede
d’ambito di PSC e specifiche previsioni attuative attraverso PUA);

e numero massimo alloggi = n“4 alloggi/700 mq Sf (nel caso di lotti edilizi aventi Sf inferiore o
maggiore si procederé al calcolo del numero degli alloggi per interpolazione lineare, con
arrotondamento del numero per difetto); nel computo degli alloggi ammissibili dovranno
essere detratti quelli eventualmente esistenti.”

Sul bene in esame inoltre risultano gravare i seguenti vincoli:

%+ paleodossi di accertato interesse idraulico (articolo 15 delle Norme di PSC);

“Art. 15 - Paleodossi di accertato interesse idraulico

1 - Nella Tavola 1 del Piano sono riportati i paleododst di accertato interesse idraulico. Tali
dossi di pianura roppresentano morfostrutture che per consistenza fisica costituiscono
elementi di significativa ritevanza idraulica che influiscono sui comportamenti delle acque in
esondazione.

2 - Nelle aree interessate dai paleodossi di cui al comma precedente gli interventi di nuova
edificazione sono ammissibili purché compatibili con la struttura idraulica, in modo do
preservare:

o il suclo da ulteriori significative impermeabilizzazioni;

o [lassetto morfologico ed il microrilievo originario salvaguardando le caratteristiche
altimetriche dei dossi al fine di non pregludicarne la funzione di contenimento
idraufico.

In queste aree il RUE prevede idonee prescrizioni per F'esecuzione dei lavori,
3 - Nelle aree interessate dai paleodossi non sono comunque ammessi:
o le nuove discariche per lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani, speciali ed assimilati;
o le attivita estrattive di nuovo impionto.”
< aree caratterizzate da ricchezza di falde idriche {articolo 17 delle Norme di PSC);

e .
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vee OIMISSIS ...

10 - Nelle aree caratterizzate da ricchezza di falde idriche di cui al comma 1 lettera b sono
vietati:

o o localizzazione di nuovi insediamenti industriali considerati a rischio di incidenti
rilevanti ai sensi degli artt. 6 e 8 del D.Lgs 334/1999 come modificato e integrato dal
D.Lgs. 238/2005 (“Attuazione della direttiva 2003/105/CE, che modifica la 96/82/CE,

sul controllo dei pericoli di incidenti rilevanti connessi con determinate sostanze
pericolose”);

.. OMISSIS ...

)

7
s
7

A

Fig. n. 2: stralcio di Tavola 1.1 — Sistema ambientale del PSC;

Legenda

12 it i e
rAC.aj ambiti, numero e tipo d'ambita ._. confine comunale

Aree od elementi interessati da rischi naturali
s« o & o] paleodossi di accertate interesse idraulico - art. 15

Aree caratterizzate da vulnerabllita delle risorse

Zone di protezione delle acque sotterranee
A_A A aree caratterizzate da ricchezza di falde Idriche - art. 17

0.0

% area ricadente in parte nella “Fascia di rispetto archeologica della via Emilia” individuata dal

PTCP (Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale, art. 41° comma 5) e in una zona di

Tutela della viabilita storica, riportata nella Carta 1.1 del PTCP.
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RISULTANZE EMERSE DAL COLLOQUIO CON Ik ARCH. ELEONORA MARTELLL

Contattato U'Arch..="— - i in data 07/05/2026, Referente Ufficio Sportello Unico Edilizia -
SUE e Ufficio di Piano e Urbanistica, conferma, in riferimento alla classificazione dello strumento
urbanistico vigente la possibilita di trasformazione edilizia del lotto.

La stessa comunica che, nonostante la particella in esame co:stituisca solo una porzione dell Ambito
n. 15, & sufficiente tale particella se la stessa costituisce un intero lotto alla data del 20/10/2008, data
di esecutivita della Delibera di Consiglio Comunale di riadozione dello strumento urbanistico. Per
quanto riguarda la definizione del Lotto di intervento e della Superficie Fondiaria, fa fede la
situazione esistente alla data del 20/10/2008. E’ possibile pertanto fare riferimento alla superficie
fondiaria riportata nelle pratiche edilizie autorizzative del bene fino al 20/10/2008 o a quanto
riportato nell'estratto di mappa a Catasto.

Lintervento & di tipo diretto, non & prescritta la formazione di un PUA (Piano Urbanistico Attuativo),
e nella formazione del progetto andranno rispettati gli indici e i parametri, tra i quali quelli ecologici,
le distanze e le pertinenze pubbliche e private, riportati nell’art. 4.3.1, 5.5.11 e 6.1.4 del RUE. In
particolare I’Arch._ff‘—rl o ﬁbi‘ specifica che l'indice di Utilizzazione Fondiaria riportato nella
Scheda d'Ambito n. 15 risulta superato ed & valido I'indice di Densitd Fondiario riportato all’art. 4.3.1
del RUE.

Indispensabile per la presentazione di un nuovo progetto _ée la conformita edilizia dell'immobile
esistente.

L'Arch./‘—:ri aggiunge che ad oggi non sarebbe comunque possibile attuare un PUA in quanto il

Comune di Castelfranco Emilia & in fase di transizione da Piano Strutturale Comunale al Piano

Urbanistico Generale {PUG).




Le pratiche edilizie che il CTU ha riscontrato, mediante accesso agli atti presso ['Ufficio Tecnico
Comunale, relative a tale fabbricato sono le seguenti:

— Licenza edilizia n® 207C/63 con protocollo n°8299 del 11/10/1963 per la costruzione di un
capannone ad uso magazzino per frutta e verdura che ottiene I'agibilita in data
13/12/1966.

— Denuncia di Inizio Attivitd.n° 210/2008 con protocollo n. 17909 del 27/05/2008 per
ristrutturazione edilizia con cambio di destinazione d’uso. Tali lavori di ristrutturazione,
mai eseguiti, non sono stati avviati entro I'anno di presentazione della DIA e pertanto tale

titolo & decaduto automaticamente.

CONFORMITA’ EDILIZIA

Il CTU attesta che l'edificio & conforme all’'ultimo titolo edificatorio valido rilasciato dal Comune di

Castelfranco Emilia.

7. VALUTAZIONE IMMOBILIARE

Come indicato dall’Arch. © =~ _. "1, ai fini della presente valutazione & stato definito il Lotto di
intervento. Sia catastalmente che dall'unica pratica edilizia allegata alla CTU risulta che I'attuale
particella 172 & rimasta invariata dal 1963 al 20/10/2008 e pertanto pud essere considerata un Lotto a

se stante.
Per quanto riguarda la Superficie Fondiaria si considera la consistenza riportata nella CTU pari a mq
3.370. Questo valore & stato rilevato dal CTU, durante I'accesso agli atti, da un progetto che era stato

presentato per la ristrutturazione del capannone, che poi perd non ha avuto seguito.

| parametri urbanistici ed edilizi sono stati desunti dal RUE, come indicato dall’Arch. ~ T g
in particolare per quanto riguarda l'indice di Densitad Fondiaria, pari a 0,52 mg/mgq che va a sostituire

quello indicato nella Scheda d'ambito. La SC (Superficie complessiva) potenziale che sj ottiene per il

10
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lotto in esame & pari a mq 1.752 circa. Tale superficie & costituita dalla Su (Superficie Utile) + 60% della
Sa {Superficie accessoria).

Rispetto alla destinazione d’uso ammissibile nell’ambito n. 15 AC.c, all’'obiettivo dell’ambito, alla
politi;:a generale indicata nella scheda dello stesso, ed in ctonsiderazione delle caratteristiche del
contesto in cui & ubicato il bene, si ipotizza la demolizione del capannone esistente e la-costruzione di
un complesso residenziale. La tipologia considerata & quella del fabbricato plurifamiliare.

Gli approfondimenti svolti hanno evidenziato i cambiamenti di mercato in atto nel contesto territoriale
di riferimento. Originariamente la zona presentava una vocazione d’uso mista di tipo commerciale e
artigianale, tuttavia negli ultimi anni & stata oggetto di diversi interventi di riqualificazione che hanno
determinato il consolidamento della vocazione residenziale. Tale processo ha favorito lo sviluppo di
nuovi interventi edilizi a destinazione residenziale. ’

In allineamento agli Standard Nazionali e Internazionali, la metodologia pil congrua per la valutazione
di immehili in sviluppo risulta essere il Metodo della Trasformazione, che consiste nell’applicazione del
Metodo di Mercato dell'immobile al fine di determinare il Valore di Mercato dell'immobile trasformato
ed Findividuazione dei costi diretti ed indiretti per 'edificazione.

Per la determinazione del Valore di Mercato del compendio in procedura, sono stati adottati i seguenti

metodi:

. .
I metodo di confronto di mercato si basa sulla comparazione diretta dell'immobile da
valutare con immobili simili compravenduti o ceduti in uso di recente con un prezzo o un
canone di.mercato noti, rilevati ai fini della.stima.

L]
Il valore di trasformazione di un immobile & pari alla differenza attualizzata tra il valore di
mercato dellimmobile trasformato e il costoe della trasformazione (edificazione,
ristrutturazione, ecc.) al netto dell’utile dell’iniziativa immobiliare-alla data di valutazione.

*

Il metodo della capitalizzazione finanziaria considera la serie dei ricavi e dei-costi di un im-
mobile dal momento dell’acquisto al momento della rivendita, prevedendo un valore di
mercato finale, e mira a simulare un completo ciclo dell’investimento immobiliare, dal

momento dell’acquisto iniziale a quello della rivendita finale. L’analisi del flusso di cassa




considera-orizzonti temporali di durata limitata, in genere legati alle fasi di costruzione, alla
durata degli interventi o della trasformazione, alla scadenza dell'interesse o del diritto che

insistono sull'immobile.

Al fine di determinare il Valore di Mercato della Proprieta in oggetto sono state attentameénte
analizzate le caratteristiche dell'immobile, le condizioni del mercato di riferimento ed in particolare:
o la destinazione urbanistica della zona secondo le previsioni dello strumento urbanistico vigente
(PSC);
« jvincoli presenti nell’ambito di interesse;
s le caratteristiche tipologiche, edilizie e costruttive degli immobili nel contesto;
* l'accessibilita e I'ubicazione della Proprietd;

» |'ubicazione di zone di espansione analoghe e ricerca di mercato su iniziative immobiliari simitari.

In considerazione di quanto sopra esplicitato, per la determinazione del Valore di Mercato della
Proprieta oggetto di analisi ad opere ultimate si & ritenuto corretto adottare il “Metodo Comparativo
e di Mercato”, individuando elementi comparativi attraverso ricerche di mercato svolte sia presso
locali agenzie di intermediazione immobiliare, sia con 'utilizzo dei principali siti weh.che si occupano
di pubblicita immobiliare (annunci immobiliari ad oggi presenti in offerta sul mercato), comparando il
hene in analisi con beni simili © verosimilmente assimilabili in vendita efo in cessione mediante
locazione, efo venduti nella zona di ubicazione del cespite e nelle aree limitrofe. Ai prezzi rilevati
sono stati applicati idonei coefficienti correttivi per adeguarne il valore. Inoltre i prezzi di
vendita/cessione desunti dei comparativi in offerta sono stati ridotti del 10% corrispondente al
divario che in media per prassi tende a formarsi tra richiesta iniziale e il prezzo finale concordato tra

le parti. :

Datle indagini di mercato effettuate in loco su interventi edilizi residenziali recenti o in attuazione / di

prossima realizzazione sono stati riscontrati i seguenti prezzi:

. Euro 2.500,00 - 2.700,00.
Alla luce delle analisi condotte ed in relazione alle caratteristiche del compendio immobiliare, con
particolare riferimento al potenziale assorbimento del prodotto da parte del mercato nel medio

periodo e alla localizzazione dello stesso, & stato determinato un valore di vendita a lavori ultimati

12
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pari a circa € 2.600,00/mgq.

Il Valore di Mercato attuale del compendio in analisi-& stato determinato con il “Metodo dei Flussi di
Cassa Attlalizzati” (DCF - Discounted Cash Flow) sulla base dél potenziale prezzo di vendita alla data
della stima, delle consistenze e dei dati tecnico economici rilevati dalle indagini di mercato svolte.

| ricavi lordi potenziali delta proprieta sono stati determinati inserendo nell’analisi dei flussi di cassa

il potenziale prezzo di vendita sopra determinato.

La presente analisi & stata effettuata nell’ipotesi che vengano realizzata n. 14 unita residenziali di
circa 100 mq di superficie commerciale e che il piano interrato sia adibito a locali accessori.

| costi diretti di costruzione del fabbricato sono stati considerati pari a €/mg 1.550,00 per le porzioni
residenziali,:'e €/mq 620,00 Euro/mg. per le porzioni accessorie. | costi di progéttazione sono stati
quantificati in circa il 7,00 % dei costi diretti, gli oneri ammnistrativi e di urbanizzazione quantificati in
circa il 8,00 % dei costi diretti.

E’ stata considerata una durata complessiva dell'operazione di tre anni, di cui & stato ipatizzato circa

tre anni per 'esecuzione dei lavori e tre anni per la vendita delle unita immobiliari.

DISCOUNTED CASH FLOW ANALYSIS (DCFA)
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Pertanto il Valore di Mercato del complesso immobiliare in oggetto, alla data del 07/05/2026, in base

alle indagini ed agli studi effettuati, pud ragionevolmente essere indicato in:

Euro 432.000 {Euro quattrocentotrentaduemila/00).

ASSUNZIONI DELLA VALUTAZIONE

Per la valutazione non @ stata eseguita alcuna indagine ambientale, ma si presuppone la conformitd, al fine
della vendita delle entitd immobiliari oggetto della presente, a quanto previsto dalle vigenti regolamentazioni

in materia. Non & stata eseguita alcuna analisi del suolo e del sottosuolo.

| dati di consistenza e catastali riportati sono stati desunti e calcolati sulla-base di documentazione fornita dalla

Committenza; non & stata eseguita-alcuna indagine circa la titolarita del bene.

| dati urbanistici ed edilizio/concessori sono stati desunti dalla documentazione fornita dalla Committenza.

Il CTU ha svolto la sua valutazione considerando il bene in analisi nella sua attuale destinazione
produttiva e nell'effettivo stato manutentivo dello stesso.

in considerazione della politica generale d’ambito indicata dallo strumento urbanistico vigente,
ovvero riqualificare il tessuto urbano con la sostituzione delle attivita produttive presenti con quote
di residenziale e con l'introduzione di standard di urbanizzazione, la scrivente ha.invece determinato
il valore delt'immobile nell’ipotesi della sua trasformazione urbanistica {come anche era stato fatto
nella precedente perizia del 2017). Si & ipotizzata quindi una conversione dell'immobile a

destinazione residenziale in allineamento all’obiettivo dell’ambito n. 15 — AC.c,




Si ritiene infatti che, ai fini estimativi, risulti maggiormente aderente al reale valore di mercato

considerare I'immobile in funzione della sua potenzialita edificatoria, piuttosto che esclusivamente
nella sua attuale destinazione, tenendo conto della possibile valorizzazione dell’area come terreno
edificabile. .

Pertanto, si ritiene opportuno procedere alla determinazione del valore di mercato del bene tenende
conto della relativa capacita urbanistico-edificatoria e adottando una metodologia estimativa

coerente con tale destinazione e con le potenzialita di trasformazione dell’area.

Tanto si doveva ad espletamento dell'incarico ricevuto.

Savigliano, 07/05/2026




Descrizions sintatica

Indirizzo

Localizzaziena
Destinazione d'use prevalents
Superficle Commerciale
Richiesta (Eure)

Prezza di Vendita (Euro/mq commy)
Gislo/terra - Porzigne

Plano
Condizionl dl manutenzione
Livelle impiantistico
Esposizione
Pressnza ascansore
Presenza Box auta
Presenza Postl Auto
Presenza Cantina
Presenza area stema esclusiva

%

Appeal Archil. e car. gan. labbricalo

% 5
Piano |
%

State manutentivo
%

Livello impiantistico
%

Dimenslonl

%

Alire
%

Trattativa Commarciale %

TOTALE AGGIUSTAMENTO
VALORE UNITARIO DI MERCATO AGGIUSTATO

SIMILE

SIMILE

D%

SIMILE

SIMILE

=
SIMILE

£

SIMILE

SIMILE

%

SIMILE

SIMILE

SIMILE

Soskis

SIMILE

“10%
2.534

-5%

2.596

VI uritario (€/myq) COMMERCIALE




