10166

15

(I

0

eLIRINGLL], 9jeISeUy Ul OJBPIBA J[BISI] 30IPOD) 4

BONJRIIA[D) BINSIA

06°0 0Ing :1[elIeId UnqLL [ "U LIBI|IOUIWIT BILU[]

B {3002/1°09%1 *4) VLIANIAVENOD 199§ 2uoizensiday

sulg

~ VAVOSEd 23S VYN OIQIDd Iuesoy £0699 U 0moLaday §00T/10/0€ 12D e Uf 031N O[12POI w03 eimuosaid BON 8002/10/#C 9P (O0I188Nd OLLY) OLNIWNULSIT Vd LLNVAINAQ 1LVA
171 32d maudoxd (1) T .9so0si8€€l0 ‘ VAVOSHd U1 9pas 402 [NOIZNYLSOD VIV ISId V1FD0S T¥S 003dos| 1!
1TV [¥FENO 3 LLLRIG ITvISI4 30140 ) DIAVYOYNY ILvd - N
OLVLSALNI
_| ST LE| [ edynoN
, 0T8T 1 | 0FL 6L 71 . T , _ [ T 7 ‘\
| SL61/90/91 PP 0dyraSouedow ouwduy | gsyroing | 6T0Lodnd | | or o L z OALLYNIWES| | mer | ¥E 19
) T - owmlfy T aEdnwoq i o i wawey o = F o i
ouppay mpsg | (wawysadng 25587 RIEND) ziod 9qn§ v][201Ed o1so4
o va ILNVAINEQ 1lvd S o ep@avsvDIYa 7 TAVOHINAAIIVG TN
) apqomuy
— R R eI bE 0T e T TR
VIINOV. T Ip BRUIA0I]
(g6%D 991p0D ) OZNV.LSOD0DSHd 1P 2uUnWoy E1SI1YIL E[[9P BEd
910Z/80/0T T8 INeZZIBULIOJUI 1318 [[SOp SUOIZeIS [EISEIE)) 1ZIAISG
" : : S : - ? OLIOILIIR] - 2[RIOULAQLJ OIDII()
[ :5ed €9€€1L U BANSIA Q[rgowatut 12d BINSI A g[mby T Ip S[EIOUIAOI] SUOIZAII(

Syer Pl ©BIO - 9107/80/0T B “rde @] B I U -

BTZU wuﬂw\




VAVOSHd P28 VHAVIA OIAIDE =edoy £0699 :'u ououaday §00z/10/0€ [P e Ui 031 O[[9pOjx u0d ereiuasaid eI 8002/10/7T

06°0 0Ing :I[eLIRID INGLLL
~ (800T/1°09¢1 W) V. .

JdINOD =pag euoizensifay

02

9Nd OLLY) OLNIWNYLS!

eURINGLL] 2jeISRUY Ul OJBPI[BA 31BIS1] 30IPOD) 4

©DI]BUIDd]2) BINSIA

[ "0 LIRI[IqOUILI U )

e R T T

|

1/ ded meudoig (1) ~ +98905.8€510 i — VYVDOS3d Uf 9pas 109 INOIZMYLSOD VVISId .VIFIO0S Tis 004d0s| T |
ITyed [IND 4 LLLId d1YI81 g0 — T BV I .
OLVLSHLNI
18 1UOTZEI0UUY
1UDJSIS3 UOU [pauLsjul [ooessed My || A5
BIEg eAynoN
) (z661/1°087T ") o )|
ANOIZVYNO 000T/T1/8T [P 1T UL Z816+9 "U 0fjod030.d §L59 €09 1 , , ,
T661/20/$1 PP (0D1TddNd OLLY) OLNAWNULST or‘c oang 8€'7 ong | st 1 | z OALLYNINES| - | |  ws | pE | T
-  oueily sEamwoq 5 e Bl A = I _ W
- ouppay znpaq (zwjarogaadng - asse|) wuend) zlod qng  E[PomIEd o304
_ S A R N | — U | S, S | R
Vd LLNVAREA LIVd OLNIWVYSSVYID ILVa [AILVDILLNAAI 1LYd N
‘ ‘ . anqouruiy

1 :8ed OLECTL U BINSIA

surd  STHFFI T8I0 - 910Z/80/0T @A

IFS tB[[2a1IE ] FE (010
VIINOV .1 IP ePuIACL]

910T/80/0T [ WeZZIRUWLIOFUI 18 1[33p SUOIZENIS
ariqowrur Jad BINSIA

IUALIR] 0)SEIR))

1[eisele]) IZIARG
OLIOILLIZ], - 2[BIOUIAOLJ OIDLJ()
e[mby T Ip 9[RIOUIA0I] AUCIZAII(]

w93 BIJU




i

i

i
-

' l'rb'

il

1

HN

0

BLIEINQLL], 2JRATEUY UI O1BPI[EA 9[EISL 301POD) &

BOIIBWID]D) BINSIA

06°0 I :[[eLIRId NNGU],

[ U HeI[Iqotul iUy

aut

- I I (007110991 W) VLIANIAV YOO 2928 ‘auorensiay [
 VAIVOSHA P98 VATNVIN OIGIDA BILER0Y 60699 i owouaday S002/10/0€ 19 W U1 03147 OISO wos weiuasaid wIoN §007/10/5C PP (ODIT8EN OLLY) OLNIWANIST VALINVARIAQLLVG,
/1 mum .muummmt% :v | x98906L8¢€€10 7 - . VV0Sad Ul 9pes 1od INOIZNYLISOD VIVISd NVLAIDOS \a\m\OwummOm 1
(vad MANO A ILLI¥IA FTvOSId 310D - DIVEOVNY LLYA - N
OLVLSALNI
TEMMEg 7 BIYLON
| ST S . N . _ | W e
SL61/90/91 (PP 0dyesSouEddow oyuerdwiy| 999 oang 99‘pouny | 08 St 4 OALLVNIWAS| - | or | e 1
R B o ©oweldy | sEowiwog | T Teaomey - - S i S
onppey znpa(g (;upsoysadng asse[) BEnd) zI0d qng v][2011184 oySed |
S SR ’ ] U B e —— A N S
Va ILNVAINEd [LVd OLNFWVSSVID 1LVd | IALLYDI4IINIA] [1Vd N
I[iqouruy

VAR JIERITELY: § 43

T
VIINOV.TIp BPUIA0L]
(£6+9 :221p0D) ) OZNVILSOD0DSHJ 1P 2unuio)

13], 018E1RD)

BISAYILL B[[2P BE(

9107/80/0T [ NEZZIEULIOJUI I} 1[33P SUOIZETIS T
ariqowrwur 1ad eInNSIA

gymby 7 Ip 8[RIOUIAQI] SUOIZAII(]

. DRI U e

[ :Sed 8SEETL U BANSIA
SI'EpPl 810 - 910Z/30/0T 2red




S IRELESELER

0L

[p 3]212Ula0dd 3UOTZILIQ

erinby, T

1SNS 0ONVMA L10Q 2403133410 - 0110}14d43] — 2[B12U1A0Id ©1211J0

5 ke 8
o I U
] X \
e I
[ R |
s T ot
% /
/
‘F
.}‘,
% 4 ] A [ EL / =
Comune: PESCOCOSTANZO Scala originale: 1:2000

Foglio:

34

Dimensione
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COMUNE DI PESCOCOSTANZO

67033 PROVINCIA DELL'AQUILA

NUEE Tian S-S

P.LV.A. 000S7050662  Cod.Fisc. 82000530665 C.CP. 11591674 Tel. 0364-640003 ~ Fax 0864-640005 - it Teenicn -

Comune Idl Pescocostanza
Provincia g L*Aquila l

Partenza -!
Protn 0003254 ae) 02.09.2016 |

i
6 10:52:54
;au 565800 -
016681751

Cat10 Classe 9 Faic. g8
Nl J
m——ca 4
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IL RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO (j'

Vista l'istanza presentata in data 11.08.2016, prot. 3014 dal Sig, Di Luzio Fabrizio, residente in Pescara
alla Via Colle Innamorati, nella sua qualita di Amministratore della “Sopeco stl”, P.IVA 01538750686,
con sede in Pescara, Via Conte di Ruvo n.153, volta ad ottenere la classificazione urbanistica delle
seguenti particelle censite al N.C.T. del comune di Pescocostanzo!

- Fg. 34, particelle nn, 70, 132, 541;

o Riscontrate le tavole di P.R.G. vigente, e della Variante al PRG;
o Vistigli atti d'ufficio;

CERTIFICA

Che le particelle nn. 70, 132 e 541 del Fg.34, censite al N.CT. del comune di Pescocostanzo, sulla base dei
risultati dell’esame degli elaborati allegati alla delibera di adozione Commissariale n.1 del 31,07.2009,
variante generale del PRG, ricadono all’interno del perimetro del Sub-Ambito di Espansione “C”, il cui
indice di edificabilita & di 0,2 mg/maq, sviluppando rispettivamente una SUL di 516 mq, 1088,6 mq e
150,2 mq.

Gli indici ed i parametri di riferimento sono di seguito riportati:

«Art. 82 Progetto urbano dell’espansione — Ambito di Espansione

L'insieme delle aree comprese nell’Ambito di Espansione € assoggettato ad un Progetto urbano
dell’Espansione organico e unitario,

Il Progetto urbano dell’Espansione si articola in quattro aree strategiche (Sub-Ambiti di
perequazione).

I Sub-Ambiti (‘A’-‘B’-‘C") sono destinati all’utilizzazione della SUL in base alle quantita riportate nelle
tabelle 1 e 2 allegate alle presenti norme tecniche.

11 sub-ambito D & destinato alla realizzazione di un parco naturale urbano.

Il parco urbano di cui al sub-ambito D deve essere realizzato secondo i parametri definiti in un
apposito piano particolareggiato.

La SUL attribuita alle proprieta catastali presenti nel sub-ambito D concorre alla capacita edificatoria
dei restanti Sub-Ambiti, secondo quanto riportato nella Tabella 2 allegata alle presenti norme
tecniche, Le modalita di trasferimento della SUL attribuita alle proprieti catastali presenti nel sub-

ambito D saranno disciplinate da un apposito “regolamento” da approvarsi in consiglio comunale.




I suddetti sub-ambigj A’-'B’-'C’ costituiscono comprensori edificatori di attuazione dei piani
particolareggiati previsti nel comma successivo,

Ogni trasformazione in senso urbanistico-edilizio, ad eccezione degli interventi di manutenzione
straordinaria, all'interno de; sub-ambiti A’-'B’-‘C’ e ‘D’ & subordinata all'entrata in vigore di un piano
particolareggiato di iniziativa pubblica coerente i principi insediativi ¢ con le norme urbanistiche
definite in riferimento a ciascun sub-ambito nelle “Schede sub-ambiti. E' ammessa la possibilita di
rocedere con piani particolare iati_di iniziativa privata “decorsi due anni dall’approvazione della
Variante al PRG”, senza che la Pubblica Amministrazione abbia dato corso ai piani di propria
iniziativa. Gli elaborati grafici relativi ai sub-ambiti allegati alla Variante hanno valore esemplificativo
delle relazioni urbane descritte,

L'esecuzione dej suddetti piani particolareggiati avviene attraverso la presentazione da parte degli
aventi titolo (titolari delle aree e soggetti trasferenti di cui alle tabelle 1 e 2) di progetti edilizi relativi
all'intero comprensorio o a sue parti omogenee individuate nel relativo piano particolareggiato. in
sede di presentazione del progetto gli interessati devono assumere I'obbligo, mediante la
sottoscrizione dello schema di convenzione allegato alle presenti norme tecniche:

1. di cedere gratuitamente al Comune le aree destinate alle opere e servizi pubblici anche se ricadenti
in un comprensorio diverso da quello in cui si utilizza la SUL;

2. di realizzare per intero a propria cura e spese le opere di urbanizzazione primaria correlate o che
siano funzionalmente connesse all'intervento edilizio e sempre che non superino il valore della soglia
comunitaria per i contratti pubblici di lavori, ferma restando la corresponsione dell'importo del
contributo di costruzione relativo alle opere di urbanizzazione secondaria ed al costo di costruzione.,
Ciascuno dei piani particolareggiati relativo ai sub-ambiti sopra indicati pud essere attuato mediante la
formazione di un comparto edificatorio ai sensi dell’art. 26 L.r. 12 aprile 1983, n. 18.

Sub-Ambito ‘C’ - Principi insediativi

L'area del Sub-Ambito ‘C’ si trova lungo un tratto del versante a sud ovest dell’espansione. L'area
costituisce il margine superiore dell’espansione urbana e da essa si apre un’ampia veduta sul paesaggio
a valle. Il versante in questo tratto & caratterizzato da una condizione di pendenza costante. Le
caratteristiche orografiche hanno suggerito di ordinare I'edificazione attraverso un sistema di
terrazzamenti disposti secondo la giacitura delle isoipse. Sui terrazzamenti-basamenti si disporranno,
ortogonali al declivio, i corpi degli edifici intervallati dagli spazi dei giardini pensili domestici, I
basamenti misureranno, con il proprio “spessore” il dislivello dell'orografia. Questo sistema dj
basamenti terrazzati e aperti alla veduta del paesaggio, sara unificato al piede da un luogo pubblico:
una piazza-terrazzo posta a margine del Parco urbano, che dalle pendici del Colle Ripa (verso
Rivisondoli) si svilupperi all'interno della nuova espansione,

I corpi di fabbrica costruiti sui basamenti sono destinati alla residenza; destinazioni : abitazioni.

I corpi che delimitano la piazza sono destinati ad attivita alberghiere e/o commerciali; destinazioni :
esercizi commerciali ed esercizi paracommerciali al dettaglio quali negozi, bar, ristoranti, tavole calde,
farmacie, rivendite di sali e tabacchi; alberghi, pensioni, motels, ostelli per la gioventn, case per ferie,
residenze temporanee in multiproprieta, per i quali sono prescritte autorizzazionj amministrative di
servizio secondo le leggi in materia;

Per le residenze sono consentiti al massimo tre piani i fuori terra (misurata dalla quota dei basamenti),
Sara possibile realizzare un sotto-tetto.

[ corpi posti a delimitare la piazza, si svilupperanno per due piani fuori-terra (dalla quota della
piazza). Nei basamenti si realiezera una superficie seminterrata destinata a parcheggio e/o cantina.

La superficie del Sub-Ambito ‘C’ destinata a standard si localizzera in continuita con la zona E 2.3.1 ¢
si integrera con le aree a standard gia cedute al Comune da precedenti Piani di Lottizzazione. Si

L




—

‘_‘H ‘n{.‘

definira cosi un bosco che per estensione e rilevanza potrd porsi come elemento ordinatore della
circostante periferia dispersa e frammentata.

Sub-Ambito “ C”
Scheda urbanistica

S.T. = mq 26.637

S.U. complessiva = mq. 6.061,4

S.U. destinata alle attivitd alberghiere e/o commerciali (destinazioni f - ¢, art, 72 ult. par. delle NTA)
= mgq. 1.500

S.U. destinata alla residenza (destinazioni a - b, art. 72 ult. par. delle NTA) = mq. 4.561,4

Re = 30%

H max = mt. 12

N max piani fuori terra = 3

Prescrizioni planivolumetriche di PP obbligatorie

~ Superficie Servizi Pubblici (verde pubblico, strade, parcheggi) > o =mq. 14.650

l' p ) - . . . . . .
.+ \In fase di elaborazione del Piano Particolareggiato & consentito adeguare il perimetro e/o

t42) ' . . . . s v v . ¢
‘incrementare I'estensione delle Superfici destinate a Servizi Pubblici, in riferimento a specifiche

/-¢bndizioni del sito.

O

Si precisa che le particelle nn. 70, 132 e 541 del Fg.34, censite al N.C.T. del comune di
Pescocostanzo non sono gravate da uso civico cosi coma da verifica demaniale redatta dal geom.
Sandro Di Vitto , approvata con Provvedimento della Regione Abruzzo, Determinazione dirigenziale
DH 31/566/ Usi Civici del 14/11/2011 ai sensi della L.R. 3/98.

Fatti salvi il Vincolo Paesistico di cui al D.Lgs. n.42 del 22.01.2004, il Vincolo Piano Regionale
Paesistico redatto ai sensi della Legge 08.08.1985, n.431 e art.6 della L.R. 12.04,1983, n.18, approvato
dal Consiglio Regionale con atto n.141/21 del 21.03.90;

Si rilascia il presente certificato in carta legale per gli usi consentiti dalla legge 380/01 ¢
suecessive modifiche ed integrazioni.

Il Responsabile del Procedimento
Ing. Sergio Colabrese
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