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R. G. Esecuzioni Immobiliari n. 206/2015

QUESITO 9
a determmare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi del novellatg art.569 ¢.p.c. nella gg_tgnmng;;one del valore di mercato l'esperfo procgge al calgglo della
ae delhmmobﬂe specificando quella commerciale, il valore per me 0 quadro e il valore complessi V0, es| nendo analiticamen

Ad integrazione di quanto gia esposto nella perizia di stima considerato che i beni oggetto di pignoramento risultano tutti
con vincolo della Soprintendenza ai beni Culturali della regione Marche si riporta di seguito integralmente quanto esposto
dal Digs 42/2004 art. 60-61-62 in merito alle prelazioni.

Art 60
1. Il Ministero o, nel caso previsto dallarticolo 62, comma 3, la regione o gli altri enti pubblici territoriali interessati, hanno facolts di
acquistare in via di prelazione i beni culturali alienati a titolo oneroso o conferiti in societa, rispettivamente, al medesimo prezzo stabilito
nell'atto di alienazione o al medesimo valore attribuito nell'atto di conferimento.
2. Qualora il bene sia alienato con altri per un unico corrispettivo o sia ceduto senza previsione di un corrispettivo in denaro owero sia
dato in permuta, il valore economico € determinato.d'ufficio dal soggetto che procede alla prelazione ai sensi del comma 1.
3. Ove /'alienante non ritenga di accettare la determinazione effettuata ai sensi del comma 2, il valore economico della cosa é stabilito
da un terzo, designato concordemente dall'alienante e dal soggetto che procede alla prelazione. Se le parti non si accordano per la
nomina del terzo, ovvero per la sua sostituzione qualora il terzo nominato non voglia o non possa accettare l'incarico, la nomina é
effettuata, su richiesta di una delle parti, dal presidente del tribunale del luogo in cui é stato concluso il contratto. Le spese relative sono
anticipate dall'alienante.
4. La determinazione del terzo e impugnabile in caso di errore o di manifesta iniquita.
5. La prelazione puo essere esercitata anche quando il bene sia a qualunque titolo dato in pagamento.

Art. 61
1. La prelazione € esercitata nel termine di sessanta giorni dalla data di ricezione della denuncia prevista dall'articolo 59.
2. Nel caso in cui la denuncia sia stata omessa o presentata tardivamente oppure risulti incompleta, la prelazione é esercitata nel
termine di centottanta giorni dal momento in cui il Ministero ha ricevuto la denundia tardiva o ha comunque acquisito tutti gii elementi
costitutivi della stessa ai sensi dell‘articolo 59, comma 4.
3. Entro i termini indicati dai commi 1 e 2 il provvedimento di prelazione é notificato all'alienante ed all'acquirente. La proprieta passa
allo Stato dalla data dell'ultima notifica.
4. In pendenza del termine prescritto dal comma 1 /'atto di alienazione rimane condizionato sospensivamente all'esercizio della
prelazione e all'alienante é vietato effettuare la consegna della cosa.
5. Le clausole del contratto di alienazione non vincolano lo Stato.
6. Nel caso in cui il Ministero eserciti la prelazione su parte delle cose alienate, I'acquirente ha facolta di recedere dal contratto.

Art 62
1. Il soprintendente, ricevuta la denuncia di un atto soggetto a prelazione, ne da immediata comunicazione alla regione e agli altri enti
pubblici territoriali nel cui ambito si frova il bene. Trattandosi di bene mobile, la regione ne da notizia sul proprio Bollettino Ufficiale ed
eventualmente mediante altri idonei mezzi di pubblicita a livello nazionale, con la descrizione dell'opera e l'indicazione del prezzo.
2. La regione e gii altri enti pubblici territoriali, nel termine di venti giorni dalla denuncia, formulano al Ministero una proposta di
prelazione, corredata dalla deliberazione dell'organo competente che predisponga, a valere sul bilancio dell'ente, la necessaria copertura
finanziaria della spesa indicando le specifiche finalita di valorizzazione culturale del bene.
3. Il Ministero puo rinunciare all'esercizio della prelazione, trasferendone la facolta all'ente interessato entro venti giorni dalla ricezione
della denuncia. Detto ente assume il relativo impegno di spesa, adotta il provvedimento di prelazione e lo notifica all'alienante ed
all'acquirente entro e non oltre sessanta giorni dalla denunaa medesima. La proprieta del bene passa all'ente che ha esercitato Ia
prelazione dalla data dell'ultima notifica.
4. Nei casi in cui la denuncia sia stata omessa o presentata tardivamente oppure risulti incompleta, il termine indicato al comma 2 é di
novanta giorni ed i termini stabiliti al comma 3, primo e secondo periodo, sono, rispettivamente, di centoventi e centottanta giorni. Essi
decorrono dal momento in cui il Ministero ha ricevuto la denuncia tardiva o ha comunque acquisito tutti gii elementi costitutivi della
stessa ai sensi dell'articolo 59, comma 4.

Ritenendo di aver risposto compiutamente all'incarico ricevuto si rassegna il mandato restando a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Fermo agosto 2022 arch Marco Cicchiné
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