
FALLIMENTO

PROCEDURA n. 55-20'18

P ERIZIA D I STIMA

BENI IN CASTE GN E RO IVI)

Tecnico incoricqto
orch. Monico Fronchi
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PREMESSA:

Lo sottoscritto Arch. Monico Fronchi, iscritto oll'Ordine degli Architetti di

Podovo ol n. 1.648 e nell'Elenco dei Consulenti Tecnici del Tribunole di

Podovo ol n. 2.319 con Studio in Podovo - Vio Trieste n. 20 c.f. - p.i.

03472290281, venivo incoricoto quole esperto estimotore dollo

con sede in - Vio c.f. - p.i.

con conferimento di "lncorico Professionole" in doto 06/04/2017 di stimore i

beni immobili in proprietò dello suddetto Societò nelle province di Podovo,

Venezio e Vicenzo.

Trottondosi di molteplici beni, diversi per ubicozione, tipologio e stoto di

ovonzomento dei lovori, lo perizio è stoto orgonizoto in diversi lotti di stimo,

come di seguito elencoti.

ln seguito, venivo incoricoto dol Dott. Giuseppe Bussolin, quole Curotore del

Follimento dello (Foll. N. 55/2018) di definire lo Perizio di Stimo

degli immobili, di cui sopro, ocquisiti dollo Proceduro Follimentore.

A seguito di Decreto di Esproprio emesso dol Comune di Costegnero (Vl) in

doto 14/09/2021 - repertorio n. 520, che ho interessoto il moppole 552 del

Fg. '10 del C.T., frozionoto in n.2 porticelle, moppoleT64 di mq 1.800, rimosto

in proprietò del Foll.to , e moppole 7ó5

di mq. 5ó, soggetto od esproprio, e o seguito di olcune inrprecisioni dello

precedente perizio lo sottoscritto ho proceduto o modificore ed inteorore lo

precedente relozione relotivomente oi Lotto do n. l0 o n. l3 che, pertonto,

sostituisce quello depositoto in precedenzo.

I beni presenti nel Comune di Coslegnero (Vl) sono, pertonto, iseguenti:
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l0) Terreno edificobile sito in Costegnero (Vl), vio Sonvido,

C.T. - Foglio l0:

- moppole 505 - superficie ore 05.ó3;

- moppole 50ó - superficie ore 05.25.

Costituisce il lotlo n. 10.

I I ) Terreno edificobile sito in Coslegnero (Vl), vio del

idenlificoto ol:

C.T. - Foglio l0:

- moppole 520 - superficie ore 05.38;

idenlificoto ql:

Volonloriolo,



- moppole 55ó - superficie ore 04.74.

Costituisce il Lotto n. I l.
l2) Terreno edificobile sito in Costegnero (Vl), vio Sonvido, identificolo ol:

C.T. - Foglio l0 - moppole 7 64 - superficie ore 38.00.

Costiluisce il Lotto n.12.

l3) Terreno in Costegnero (Vl), vio Permonigo, individuoto:

C.T. - Foglio 3 - moppole 485 - quolilò superficie ore 00.82.

Costiluisce il lotlo n. 13.
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LOTTO N. t0

BENE tN CASTEGNERO (Vt) - p.D.[. "V|LLA" VtA O. SANVTDO

I. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE:

Lo sottoscritto ho dopprimo verificoto lo documentozione trosmesso dollo

Curotelo del Foll.to e I'ho ritenuto complelo e idoneo ollo scopo

do conseguire; ho oltresì provveduto od ocquisire, per proprio conto, lo
documentozione cotostole necessorio e le visure ipotecorie ventennoli, che

si ollegono ollo presente perizio.

2. IDENTIFICAZIONE DEL BENE:

Trottosi dello pieno proprietò, per lo quoto di l/l in ditto dello

con sede in , C.F. ,_. , di un lotto di leneno edificobile,

situoto nel Comune di Costegnero (Vl), frozione di Villogonzerlo, in vio O.

Sonvido.

Lo superficie cotostole complessivo è pori o mq. 1.088.00.

ll bene è cotostolmente così individuoto:

C.T.: Comune di Coslegnero - Foglio l0:

- moppole 505 - quolitò semin. orbor. - closse 3 - superficie ore 05.ó3 -
reddito dominicole € 3,85 - reddito ogrorio €2,47:

- moppole 50ó - quolitò semin. orbor. - closse 3 - superficie ore 05.25 -
reddito dominicole € 3,59 - reddito ogrorio €2,30.

Toli identificozioni cotostoli derivono do:

- voriozione d'ufficio del 2l /04/2000 in otti dol 2l /04/2000

- voriozione per frozionomento del 20/04/2000 in otti dol

20/04/2000

- voriozione per frozionomento del 27 /02/198ó in otti dol 27 /02/1986
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Coerenze cotostoli:

- il moppole 505 del C.T. confino o nord con il moppole 50ó (stesso ditto), od

est con imoppoli2B0,28l (oltre ditte), o sud con il moppole 5ó7 (oltro ditto)

e od ovest con I'oreo o porcheggio di cui ol moppole 507;

- il moppole 50ó del C.T. confino o nord con il moppole 518 (oltro ditto), od

est con il moppole 280 (oltro ditto), o sud con il moppole 505 (stesso ditto) e

od ovesl con I'oreo o porcheggio di cui ol moppole 507.

3. DESCRIZIONE DEt BENE:

ll Lolto è cosîituito do un terreno edificobile inlerno ol Piono di Lottizzozione

"Villo", piono di medie dimensioni (n. 17 lotti) situolo nello frozione di

Villogonzerlo di Costegnero (Vl).

ll lolto derivo doll'unione di due moppoli confinonti di dimensioni simili fro

loro, provvisti delle necessorie opere di urbonizzozione.

I lotti limitrofi, o destinozione residenziole, sono corotterizoli do fobbricoti

residenzioli mediomente di n. 2 - 3 pioni fuori terro, con tipologio

plurifomiliore o "blocco" e villette uni-bi e lri fomiliori.

Lo strodo Vio O. Sonvido è uno strodq o doppio corsio o lroffico veicolore

molto limitoto e presenzo dí lorghi morciopiedi, intervolloti do ompie

piozzole di ingresso oi lolti e oiuole pionlumole.

Sono presenli porcheggi od uso pubblico in lineo o bordo strodo.

ll cenlro dello frozione di Villogonzerlo disto circo ó00 m ed è qui presenle

quolche ottivitò commerciole e pubblico quoli chieso, scuolo moterno ed

elemenlore. ll centro omministrolivo del Comune di Coslegnero (Vl) è

siiuoto od uno distonzo di circo 3 km; qui sono ubicoti i principoli servizi

pubblici (Municipio, Poste, Formocio, ecc.) e privoti (negozi, supermercoti,

bonche ecc.).

Altuolmente il lotto è o verde incolto e non o seminotivo orboroto, come

riportolo nei documenti cotostoli.
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4. STATO DEt POSSESSO:

ll lotto ottuolmente risulto libero

5. VERIFICA DEIL'ESISTENZA DI FORMAIJTA" VINCOTI ED ONERI CHE

RESTERANNO A CARICO DEIL'ACQUIRENTE:

Non esistono ol momento vincoli ed oneri di olcun lipo che resleronno o

corico dello proceduro.

ó. VINCOTI ED ONERI CHE SARANNO CANCELTATI A CURA E SPESE

DELTA PROPRIETA':

Come risullo dolle visure ipotecorie effettuote in dote 0l108/2017 ,

1310812017,21/02/2019 e 1010512019, sul bene risultono iscritle e lroscritle

presso I'Agenzio delle Enlrote, Servilo dí Pubblicilò lmmobiliore diVicenzo, le

seguenti formolitò suscettibili di concellolone:

- lpoleco Giudiziole:

N. gen./porl. del in fozo di Decrelo lngiuntivo in doto

rep. n. o fovore di con sede o

_ . c.F.

L'ipoteco grovo, lro gli oltri, sui beni identificoti:

C.T.: Comune di Coslegnero . Foglio 10 - moppoli 505, 50ó,

- lpoleco Gludlzlole:

N. gen./porl. del ín fozo di r in

doto rep. n. , o fovore di con

sedeo- ,C.F.

L'ipoleco grovo, tro gli oltri, sui beni identificoli:

C.T.: Comune di Coslegnero - Foglio l0 - moppoli 505, 50ó.

- lpoteco Giudiziole:

N. gen./port. del in fozo di Decreto lngiuntivo in

doto rep. n. o fovore di con
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sede o , C.F.

L'ipoteco grovo, tro gli oltri, sui beni identificoti:

C.T.: Comune di Coslegnero - Foglio l0 - moppoli 505, 50ó.

- lpoleco Giudiziqle:

N. gen./porl. del in fozo di Decreto

rep. n. o fovore di

con sede o

lngiuntivo in doto

C.F.

L'ipoteco grovo, tro gli oltri, sui beniidentificoti:

C.T.: Comune di Costegnero - Foglio l0 - moppoli 505, 50ó.

- Pignoromenlo:

N. gen./porl. del in fozo di Verbole di

pignoromento immobili in doto rep. n. o fovore di

con sede o C.F.

L'ipoteco grovo, tro gli oltri, sui beni identificoti:

C.T.: Comune di Costegnero - Foglio l0 - moppoli 505,506.

Annolozìone: Si fo presenfe che nello Sez. C dello Noto di Troscrizione come

Soggefto - Contro viene indicoto il . noto il od

c.f.: , - .

- Sentenzo di Fqllimento:

N. gen./porl. del in fozo di Sentenzo dichiorotivo di

Follimento in doto 05/04/2018, rep. n. 55, do porte del Tribunole di Podovo.

Lo sentenzo grovo, tro gli oltri, sui seguenti beni:

C.T.: Comune di Costegnero - Foglio l0 - moppole 505 e 50ó.

Come risulto dolle medesime visure ipotecorie, i beni in oggetto risultono

essere di pieno proprielà per lo quolo di 1/1 (l'inlero), in ditto dello

- 
con sede o C.F.:

, 
- in forzo di "Atto di Fusione di Societq per lncorporozione" in
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oi nn. gen./port

con sede in C.F.:

"Atto di conferimento in Societò" in doto rep. n

Notoio di troscritto o \ il

gen./port.

' noto od I C.F.:

o seguito di "Atto di Comprovendito" in doto

, Notoio di troscritto

I oi nn. gen./port.

doto , rep. n.

troscritto o ín doto

ollego Noto di Troscrizione).

Precedenti proprietò:

, c.F.

. rep. n

Notoio di '

(si

con sede o

o seguito di "Atto di Comprovendito" in doto

Notoio di

, o seguito di

oi nn.

. rep. n.

o

11

troscritlo o

7. VERIFICA DETLA CONFORMITA' URBANISTICA - EDIIIZIA:

ll lotto di teneno fo porte del Piono di Lottizzozione residenziole denominoto

"Villo" o Villogonzerlo di Costegnero (Vl), piono opprovoto con:

- Dellberozlonl dl Conslgllo Comunole del 15110/1998 e del

28/12/1998:

- Deliberozione di Consiglio Comunole del 21 /11/2002 (vorionte ol

piono);

- Deliberozione di Giunlo Comunole del 29/11/2008 (progetto

esecutivo completomento opere di urbonizozione-primo strolcio).

Riguordo olle corotlerisliche urbonisliche del lotto, lo stesso ricode, secondo

il Piono di Assetto del Tenitorio (P.A.T.), oll'ínterno dell'ATO/03, in "Aree di

urbonizzozione consolidoto - oree per lo residenzo e servizi per lo residenzo",
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in cui o livello di compotibilito geologico I'oreo è definito "idoneo o

condizione".

Secondo il Piono degli lntervenli, il lotto ricode in zono "Residenziole di

Esponsione C2o" ed è sloto confermoto il Piono Urbonislico Altuotivo

(P.U.A.) con indicozione lipologico.

8. VERIFICA DEIL'ESISTENZA DI DIRITTI REATI CON TERZI:

Nessuno.

9. PRATICHE DI CONDONO:

Do quonto emerso o seguito divisione deidocumenlioulorizzolivi, risulto che

non vi sono proliche di Condono Edilizio né in corso né concluse che

riguordono il lotto in oggetto.

r0. sPEsE coNDor tNtALt:

Non vi sono spese condominioli, dol momento che non esiste fobbricozione.

l T.VALUTAZIONE COMPTESSIVA DEt TOTTO DI VENDITA:

Nello volutozione del lotto di vendilo, tenuto conto dello lipologio e delle

cqrolteristiche del lotto, come crilerio cli slimo lo sottoscritto decide di

odotlore il "Metodo sintelico di stimo", metodo bosqto sullo comporolone

del volore di beni simili.

Si ossume come porometro, il prezo ol metro quodro di superficie odottoto

nelle controltoloni di comprovendito in Comune di Costegnero (Vl), per

immobili onologhi o quello oggelto dello presenle slimo.

Le ínformoloni utilizote per lo redolone dello perilo sono stote roccolte

do:

- Agenzio del Territorio di Vicenzo;

- Ufficio Tecnico del Comune di Costegnero;
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- Osservolorio del Mercolo lmmobiliore di Vicenzo e Provincio;

- Agenzie lmmobiliori dello Provincio di Vicenzo.

Dol momento che doi doti cotosloli oggiornoti, risullono:

- Superficie Cotostole complessivo: ho 00.10.88

conispondente o mq. 1.088,00

e tenuto conto che, per terreni onologhi per tipologio, posilone, stoto di

conservozione normole, corolteristiche intrinseche, oltuole momento

porlicolore del mercoto immobiliore relotivo o teneni edificobili, nel Comune

di Coslegnero (V!), si ossegno il seguente volore:

- volore unitorio: €/mq.70,00

il volore dello pieno proprietò del lotfo in oggello risulto pori o:

mq 1.088,(X) x €.ltrp. 70,(X)= € 76.1ó0,00

che viene onolondoto in:

€ 7ó.qr0,00 (euro setlonlosei milo/fi!)
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rorfo N. 1r

BENE tN CASTEGNERO (Vt) - P.D.t. "VILLA"

VIA DEL VOLONTARIATO

1. ESAME DETLA DOCUMENTAZIONE:

Lo sottoscritto ho dopprimo verificoto lo documentozione trosmesso dollo

Curotelo del I e I'ho ritenuto completo e idoneo ollo scopo

do conseguire; ho oltresì provveduto od ocquisire, per proprio conto, lo

documentozione cotostole necessorio e le visure ipotecorie ventennoli, che

si ollegono ollo presente perizio.

2. IDENTIFICAZIONE DEL BENE:

Trottosi dello pieno proprietò, per lo quoto di l/l in ditto dello -

con sede in C.F. , di un lotto di leneno edificobile,

situoto nel Comune di Costegnero (Vl), frozione di Villogonzerlo, in vio del

Volontorioto.

Lo superficie cotostole complessivo è pori o mq. 1.012,00.

ll bene è cotostolmente così individuoto:

C.T.: Comune di Costegnero - Foglio l0:

- mqppole 520 - quolito vigneto - closse 3 - superficie ore 05.38 - reddito

dominicole € 3,54 - reddito ogrorio €2,92;

- moppole 55ó - quolitò vigneto - closse 3 - superficie ore 04.74 - reddito

dominicole € 3,12 - reddito ogrorio €2,57.

Toli idenlificozioni cotostoli derivono do:

-voriozione per frozionomento del 11/09/2001 in olti dol

11 /09 /2001

- voriozione per frozionomento del 27107 /2000 in otti dol

27 /07 /2000
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-voriozione per frozionomento del ll/06/1999 in otii dol l1/06/1999

Coerenze cotosloli:

- il moppole 520 del C.T. confino o nord con il moppole 485 (oltro dilto), od

est con il moppole 521 (olfro dilto), o sud con il moppole 5l ó (strodo) e od

ovesl con il moppole 55ó (slesso dillo);

- il moppole 55ó del C.T. confino o nord in porte con il moppole 485 (oltro

ditto) in porte con il moppole 414 (strodo), od est con il moppole 520 (slesso

ditto), o sud con il moppole 5l ó (strodo) e od ovest con il moppole 557

(slrodo).

3. DESCRIZIONE DEt BENE:

ll Lolto è costituilo do un teneno edificobile interno ol Piono di Lottizzozione

"Villo", piono di medie dimensioni (n. 17 lotli) situoto nello frozione di

Villogonzerlo di Costegnero (Vl).

ll lotto derivo doll'unione di due moppoli confinonli, provvisli delle

necessorie opere di urbo nizozione.

I lotti limitrofi, o destinozione residenziole, sono corollerizoti do fobbricotí

resídenzioli mediomente di n. 2 - 3 pioni fuori terro, con tipologio

plurifomiliore o "blocco" e villette uni-bi e trifomiliori.

Lo sfrodo Vio del Volonlqdolo è uno strodo o doppio corsío o troffico

veicolore mollo limitoto e presenzo di lorghi morciopiedi, intervolloli do

ompie piozole diingresso oi lolti e oiuole piontumote.

Sono presenti porcheggi od uso pubblico in lineo o bordo strodo.

ll centro dello frozione di Villogonzerlo disto circo ó00 m ed è qui presente

quolche ottivitò commerciole e pubblico quoli chieso, scuolo moterno ed

elementore. ll cenlro omministrotivo del Comune di Coslegnero (Vl) è

situoto od uno distonzo di circo 3 km; qui sono ubicoli i principoli servizi

pubblici (Municipio, Poste, Formocio, ecc.) e privoti (negozi, supermercoti,
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bonche ecc.).

Altuolmente il lolto è o verde incolto, díversomenle do quonto riporlolo nei

documenli cotostoli (vigneto).

4. STATO DEL POSSESSO:

ll lolto oltuolmente risulto libero.

5. VERIFICA DELI'ESISIENZA Dl FORII,IALITA', VINCOU ED ONERI CHE

RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

Non esistono ol momento vincoli ed onerí di olcun tipo che resteronno o

corico dello proceduro.

ó. VINCOTI ED ONERI CHE SARANNO CANCETLATI A CURA E SPESE

DETTA PROPRIETA':

Come risulto dolle visure ipotecorie effettuote in dole Ol loAnl7,
1310812017,2110212019 e lOl05l2A19, sul bene risultono iscrille e troscritte

presso I'Agenzio delle Enlrote, Servilo di Pubblicitò lmmobiliore di Vicenzo, le

seguenti formolitò suscettibili di concellozione:

- lpoleco Giudiziole:

N. gen./porl. del in forzo cli Decreto lngiuntivo in doto

rep. n. , o fovore di - con sede o

c.F.

L'ipoteco grovo, tro gli oltri, sui beni identificoti:

C.T.: Comune di Coslegnero - Foglio 10 - moppoli 520, 55ó.

- lpofeco GiudizÍole:

N. gen./porl. - del in fozo di Decreto lngiuntivo in

doto rep. n. , o fovore di r con

sede o _ C.F.

L'ipoteco grovo, tro gli olîri, sui beniidentificoli:
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C.T.: Comune diCostegnero - Foglio 10 - moppoli 520, 556.

- lpoteco Giudiziole:

N. gen./porl.

doto

sede o

del

o fovore di

L'ipoteco grovo, tro gli oltri, sui beni identificoti:

C.T.: Comune di Coslegnero - Foglio l0 - moppoli 520,55ó.

- lpoleco Giudiziole:

N. gen./porl. . _ del _. in fozo di Decreto

rep. n.

con sede o

in fozo di Decreto lngiuntivo in

con

lngiuntivo in doto

C.F.

rep. n

C.F.

L'ipoteco grovo, tro gli oltri, sui beni identificoti:

C.T.: Comune dî Coslegnero - Foglio l0 - moppoli 520,55ó.

- Pignoromenlo:

N. gen./port del in f ono di Verbole di

pignoromento immobili in doto rep. n. o fovore di

consedeo . C.F.

L'ipoteco grovo, tro gli oltri, sui beni identificoti:

C.T.: Comune di Coslegnero - Foglio l0 - moppoli 520, 55ó.

Annotozione: Si fo presenfe che nello Sez. C dello Noto di Troscrizone come

Soggeffo - Contro viene indicoto il noto il od

c.f.:

- Senlenzo di Follimento:

N. gen./porf. del in fozo di Sentenzo dichiorotivo di

Follimento in doto rep. n. . do porte del Tribunole di Podovo.

Lo sentenzo grovo, tro gli oltri, sui seguenli beni:

C.T.: Comune di Coslegnero - Foglio l0 - moppole 520 e 55ó.
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Come risulto dolle medesíme visure ipotecorie, ibeni in oggetto risultono

essere di pieno proprielà per lo quolo di 1/1 (l'inlero), in ditto dello Í

con sede o C.F.:

in fozo di "Atto di Fusione di Societò per lncorporozione" in

doto rep. n. Notoio di -',
troscritto o in doto oi nn. gen./port. (si

ollego Noto di Troscrizione).

Precedenti proprietò:

con sede in C.F.: o seguito di

"Atto di conferimento in Societo" in doto -- rep. n.

Notoio di troscritto o il oi nn.

gen./port.

! noto od il C.F.:

o seguito di "Atto di Comprovendito" in doto rep. n.

Notoio di troscritto o il

oi nn. gen./port. I

con sede o

, o seguito di "Atto di Comprovendito" in doto

Notoio di

1t

c.F.

rep. n

troscritto o it

7. VERIFICA DELLA CONFORMITA' URBANISTICA - EDILIZIA:

ll lotto di teneno fo porte del Piono di Lottizzozione residenziole denominoto

"Villo" o Villogonzerlo di Costegnero (Vl), piono opprovoto con:

- Deliberozioni di Consiglio Comunole del 15/10/1998 e jel

2Bl 12/ 1998;

- Deliberozione di Consiglio Comunole del 21 111/2002 (vorionte ol

piono);

- Deliberozione di Giunto Comunole del 29/11/2008 (progetto



eseculivo completomenfo opere di urbonizozione-primo strolcio).

Riguordo olle corollerisliche urbonisliche del lotto, lo stesso ricode, secondo

il Piono di Asselto del Tenitorio {P.A.T.), oll'interno dell'ATO/O3, in "Aree di

urbonizzozione consolidoto - oree per lo residenzo e servizi per lo residenzo",

in cui o livello di compotibilitò geologico I'oreo è definito "idoneo o

condilone".

Secondo il Piono degli lnterventi, il lotto ricode in zono "Residenziole di

Esponsione C2o" ed è sloto confermoto il Piono Urbonistico Attuotivo

(P.U.A.) con indicozione lipologico.

8. VERIFICA DELI'ESISTENZA DI DIRITTI REATI CON TERZI:

Nessuno.

9. PRATICHE DI CONDONO:

Do quonto emerso o seguito divisione dei documenli ovtonzotivi, risullo che

non vi sono proliche di Condono Edilizio né in corso né concluse che

riguordono il lotlo in oggetto.

I 0. SPESE CONDOr,llNlALl:

Non vi sono spese condominioli, dol momento che non esiste fobbricolone.

11. VAIUTAZIONE COl,tPtESSlvA DEt tOilO Dl VENDITA:

Nello volulolone del lotto di vendito, tenulo conto dello tipologio e delle

corotteristiche del lofto, come criterio di stimo lo sotloscritto decide di

qdottore il "Metodo sintelico di stimo", metodo bosoto sullo comporozione

del volore di benisimíli.

Si ossume come poromelro, il prezo ol metro guodro di superficie odottoto

nelle controlloloni di comprovendilo in Comune di Coslegnero (Vl), per

immobili onologhi o quello oggelto dello presente stimo.
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Le informoloni ulilizote per lo redozione dello perizio sono slole roccolte

do:

- Agenzio del Tenitorio di Vicenzo;

- Ufficio Tecnico del Comune di Coslegnero;

- Osservotorio del Mercoto lmmobiliore diVicenzo e Provincio;

- Agenzie lmmobiliori dello Provincio di Vicenzo.

Dol momento che doi doti cotostoli oggiornoli, risullo come riferito sopro:

- Superficie Cotostole complessivo: ho 00.10.12

conispondente o mq. 1.012,fi1

e tenuto conto che, per teneni onologhi per lipologio, posilone, stolo di

conseryozione normole, corotteristiche intrinseche, otluole momento

porlicolore del mercolo immobiliore relotivo o teneni edificobili, nel Comune

di Costegnero (Vl), si ossegno il seguente volore:

- vofore uniiorio: C1mq.70,00

il volore dello pieno proprielò del lotto in oggetto risulto pori o:

mq 1.012,(Xl x €lrq 70,00 = € 70.840,fl!

che viene onolondoto in:

€ 70.8qr,00 (euro setlonlo milo ollocento/fl!)
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roTTo N. 12

BENE tN CASTEGNERO (Vt) - P.D.L. "V|L[A" VtA O. SANVTDO

I. ESAME DELTA DOCUMENTAZIONE:

Lo sottoscritto ho dopprimo verificoto lo documentozione trosmesso dollo

Curotelo del e I'ho ritenuto complelo e idoneo ollo scopo

do conseguire; ho oltresì provveduto od ocquisire, per proprio conto, lo

documentozione cotostole necessorio e le visure ipotecorie ventennoli, che

si ollegono ollo presente perizio.

2. IDENTIFICAZIONE DEL BENE:

Trottosi dello pieno proprietò, per lo quoto di l/l in ditto dello

con sede in C.F. - . di un lotlo di lerreno per lo più

edificobile (porzione ogricolo), situoto nel Comune di Costegnero (Vl),

frozione di Villogonzerlo, in vio O. Sonvido.

Lo superficie cotostole complessivo è pori o mq. 3.800,00, ol netto dello

superficie di circo mq 56,00 soggetto od esproprio do porte del Comune di

Costognero (Vl), come do Decreto dello stesso in doto 14/0?/2021, troscritto

in doto oi nn. gen. lporl.
ll bene è, o seguito delle visure cotostoli effettuote in doto 09/09/2022,

cotostolmente così individuoto:

C.T.: Comune di Costegnero - Foglio l0 - moppole 764 - quolitò seminotivo

orboroto - closse 4 - superficie ore 38.00 - reddito dominicole € 19,63 -

reddito ogrorio € 14,72.

Toli identificozioni cotostoli derivono do:

- voriozione per frozionomento del22/07 /2020 in otti dol

22/07 /2020 presentoto il 2210712020

- voriozione d'ufficio del 02/07 /2020 in otti dol

02/07 /2020 Annullomento Frozionomento proc. Oper. Nr.
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- frozionomento del 02/07 /2020 in otti dol 02/07 /2020
(presentoto il02/07 /2020 

'

-voriozione per frolonomento del 11/09/2001 in otli dol

1t /09/2W1 '

- voriozione d'ufficio del 12107 /1982in otti dol 2810111991

Coerenze cotostoli:

- il moppole 7ó4 del C.T. confino o nord con i moppoli 525, 526 (oltre ditte),

od esl rispellivomente con i moppoli ó85, óBl , 492,97 lollre ditte), con il

moppole 589 (stesso ditto) e con vio O. Sonvido, o sud con il moppole 765 e

od ovest con il moppole 7 67 .

3. DESCRIZIONE DET BENE:

ll Lolto è costituito do un teneno per gron porte edificobile, per lo restonÌe

porte (strisciolino od ovesl) o deslinozione ogricolo.

Lo pozione edificobile è interno ol Piono di Lottizolone "Villo", piono di

medie dimensioni (n. 17 lolti) siluolo nello frolone di Villogonzerlo di

Coslegnero (Vl).

ll lotto corrisponde od un unico moppole (n. 7651, su cui il piono di

loltizoúone prevecJe cli ricovore 4lolti residenzioli (lotti nn.4, 15, ló, 171 per

complessivi mq. 3.707 ,00, divisi o 2 o 2 do un'oreo o porcheggio ed un'oreo

o verde. Dette prescritte opere di urbonizozione non sono oncoro stole

reolizole.

I lotti limitrofi, o destinozione residenziole, sono corottenzoti do fobbricoti

residenzioli mediomente di n. 2 - 3 pioni fuori feno, con tipologio

plurifomiliore o "blocco" e villette uni-bie trifomiliori.

Lo slrodo Vio O. Sonvido è uno slrodo o doppio corsio o troffico veicolore

mollo limitolo e presenzo di lorghí morciopiedi, intervolloti do ompie
piozole di ingresso oi lolti e oiuole pionlumote.
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Sono presenti porcheggi od uso pubblico in lineo o bordo strodo.

ll centro dello frozione di Villogonzerlo disto circo ó00 m ed e qui presente

quolche ottivitò commerciole e pubblico quoli chieso, scuolo moterno ed

elementore. ll centro omministrotivo del Comune di Costegnero (Vl) è

situoto od uno distonzo di circo 3 km; qui sono ubicoti i principoli servizi

pubblici (Municipio, Poste, Formocio, ecc.) e privoti (negozi, supermercoti,

bonche ecc.).

Attuolmente il lotto è o verde incolto, diversomente do quonto riportoto nei

documenti cotostoli (seminotivo orboroto).

4. STATO DEt POSSESSO:

ll lotto ottuolmente risulto libero.

5. VERIFICA DEIL'ESISTENZA DI FORMAIITA" VINCOTI ED ONERI CHE

RESTERANNO A CARICO DELI'ACQUIRENTE:

Non esistono ol momento vincoli ed oneri di olcun tipo che resteronno o

corico dello proceduro.

ó. VINCOLI ED ONERI CHE SARANNO CANCETLATI A CURA E SPESE

DELTA PROPRIETA':

Come risulto dolle visure ipotecorie effettuote nelle dote 01/08/2017,

13/08/2017, 21/02/2019, 10/05/2019 e oggiornote ol 09/09/2022, sul bene

risultono iscritte e troscritte presso I'Agenzio delle Entrote, Servizio di

Pubblicitò lmmobiliore di Vicenzo, le seguenti formolitò suscettibili di

concellozione:

- lpoteco Giudiziole:

N. gen./porl, - del - in fozo di Decreto lngiuntivo in doto

rep. n o fovore di t. con sede o

, C.F.
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L'ipoteco grovo, tro gli oltri, sui beni identificoti:

C.T.: Comune diCoslegnero - Foglio l0 - moppole 552 (oro 7ó4).

- lpoleco Giudiziole:

N. gen./port. del in fozo di Decreto lngiuntivo in

doto 'ep. n. o fovore di con

sedeo _ ,C.F.

L'ipoteco grovo, tro gli oltri, sui beni identificoti:

C.T.: Comune di Coslegnero - Foglio l0 - moppole 552 (oro 7ó4).

- lpoleco Giudiziole:

N. gen./port. del in forzo di Decreto lngiuntivo in

doto , rep. n. o fovore di , J con

sede o , C.F.

L'ipoteco grovo, tro gli oltri, sui beni identificoti:

C.T.: Comune diCoslegnero - Foglio l0 - moppole 552 (oro764).

- lpoteco Giudiziole:

N. gen./porl. del in fozo di Decreto lngiuntivo in doto

rep. n. o fovore di

, con sede o C.F.

L'ipoteco grovo, tro gli oltri, sui beni identificoti:

C.T.: Comune diCoslegnero - Foglio l0 - moppole 552 (oro 764).

- Pignoromenlo:

N. gen./porl del r ,, , in fozo di Verbole di

pignoromento immobili in doto rep. n. o fovore di

:on sede o _, C.F.

L'ipoteco grovo, tro gli oltri, sui beni identifícoti:

C.T.: Comune di Costegnero - Foglio l0 - moppole 552 (oro 7ó4).

Annotozione: Si fo presenfe che nello Sez. C dello Nofo di Troscrtzione come

Soggetfo - Contro viene indicoto il -.-.. noto il od
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- S.nt"nro O, ,",,,-irL:
N. gen./port. del , in f ozo di sentenzo dichiorotivo di

Follimenîo in dolo rep. n. do porte del Tribunole di podovo.

Lo senlenzo grovo, îro gli oltri, suí seguenti beni:

C.T.: Comune di Coslegnero - Foglio l0 - moppole 552 (oro T6/.).

Come risullo dolle medesime visure ipotecorie, i beni in oggelto risultono

essere di pieno propietà per lo quolo di 111 (l'intero), in ditto dello

con sede o C.F.:

. in fozo di "Alto di Fusione di Societò per lncorporolone" in

doto . rep. n. , Notoio di

troscritto o in doto oi nn. gen./port. (si

ollego Noto di Troscrizione).

Precedenti proprietò:

.-_--- con sede in C.F.: o seguito di

"Atfo di conferimenlo in Societò" in doto , rep. n.

Notoio Ji r, troscritto o il oi nn.

gen./porl

noto od . il C.F.:

, o seguilo di "Atto di Comprovendilo" in doto , rep. n.

,lotoio di _ . lroscrilto o .r il

oi nn. gen./port.

notoo _ i] C.F.:

- - per "ricongiungimento di usufrullo" del ín morte di

nolq o il . ._. C.F.: prol.

n r otli dol
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7. VERIFICA DEttA CONFORMITA' URBANISTICA - EDIIIZIA:

ll lotto di teneno fo porte del Piono di Loltizzozione residenziole denominolo

"Villo" o Villogonzerlo di Costegnero (Vl), piono opprovoto con:

- Deliberozioni di Consiglio Comunole del 1511011998 e del

28/12/1998;

- Deliberozione di Consiglio Comunole del 2l /1112002 (vorionte ol

piono);

- Deliberozione di Giunlo Comunole del 29111l2W8 {progetto

esecutivo completomento opere di urbonizzozione-primo strolcio).

Riguordo olle corolledsliche urbonisliche del lolto, lo stesso ricode, secondo

il Piono di Assetio del Tenitorio (P.A.T.), oll'interno dell'ATO/O3, in "Aree di

urbonizzozione consolidolo - oree per lo residenzo e servil per lo residenzo",

in cui o livello di compolibilitò geologico I'oreo è definito "idoneo o

condilone".

Secondo il Piono degli lnlerventi, íl lotto ricode:

- in porte in zono "Residenziole di Esponsione C2o", confermoto il Piono

Urbonistico Atluotivo (P.U.A.) con indicozione lipologico;

- in porte in oreo ogricolo "E2b" e foscio di rispelto slrodole.

8. VERIFICA DELI'ESISTENZA DI DIRIITI REATI CON TERZ!:

Nessuno.

9. PRATICHE DI CONDONO:

Do quonto emerso o seguito di visione dei documenli ovlorizotiví, risulto che

non vi sono proliche di Condono Edilizio né in corso né concluse che

riguordono il lolto in oggelto.

IO. SPESE CONDOMINIALI:

Non vi sono spese condominioli, dol momento che non esiste fobbricozione.
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T I. VATUTAZIONE COMPTESSIVA DEL LOTTO DI VENDITA:

Nello volutozione del lotto di vendito, tenuto conto dello tipologio e delle

corotteristiche del lotto, come criterio di stimo lo sottoscritto decide di

odottore il "Metodo sintetico di stimo", metodo bosoto sullo comporozione

del volore di beni simili.

Si ossume come porometro, il prezo ol metro quodro di superficie odottoto

nelle controttozioni di comprovendito in Comune di Costegnero (Vl), per

immobili onologhi o quello oggetto dello presente stimo.

Le informozioni utilizote per lo redozione dello perizio sono stote roccolte

do:

- Agenzio del Territorio di Vicenzo;

- Ufficio Tecnico del Comune di Costegnero;

- Osservotorio del Mercoto lmmobiliore di Vicenzo e Provincio;

- Agenzie lmmobiliori dello Provincio di Vicenzo.

Dol momento che doi doti cotostoli oggiornoti, risulto come riferito sopro:

- Superficie Cotostole complessivo: ho 00.38.00

corrispondente o mq.3.800,00

e tenuto conto che, per terreni onologhi per tipologio, posizione, stoto di

conservozione normole, corotteristiche intrinseche e per I'ottuole momento

porticolore del mercoto immobiliore relotivo o teneni edificobili, nel Comune

di Costegnero (Vl) i volori correnti voriono tro €/mq 30,00 ed €7mq ó0,00, si

ossegno il seguente volore:

- volore unitorio: €/mq. 40,00

il volore dello pieno proprietò del lotto in oggetto risulto pori o:

mq. 3.800,00 x €/mq 40,00 = € 152.000,00

(euro cenlo cinquonlodue milo/00)
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torfo N. l3
BENE lN CASTEGNERO (Vl) - vio Permonigo

I. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE:

Lo sottoscritto ho dopprimo verificoto lo documentozione trosmesso dollo

Curotelo del e I'ho ritenuto completo e idoneo ollo scopo

do conseguire; ho oltresì provveduto od ocquisire, per proprio conto, lo

documentozione cotostole necessorio e le visure ipotecorie ventennoli, che

si ollegono ollo presente perizio.

2. IDENTIFICAZIONE DEt BENE:

Trottosi dello pieno proprietò, per lo quoto di l/l in ditto dello

con sede in C.F. , di uno foscio di lerreno, situoto

nel Comune di Costegnero (Vl), in vio Permonigo.

Lo superficie cotostole complessivo è pori o mq.82.00.

ll bene è cotostolmente così individuoto:

C.T.: Comune di Coslegnero - Foglio 3:

- moppole 485 - quolitò semin. orbor. - closse 3 - superficie ore 00.82 -
reddito dominicole € 0,57 - reddito ogrorio € 0,3ó.

Tole identificozione cotostole derivo do:

- Voriozione identificotivi per ollineomento moppe del I 1/06/1991 prot. n.

in otti dol 27 /03/2006 E' stoto soppresso il

moppole 129 e vorioto il moppole 484 del foglio 3.

Coerenze cotostoli:

- il moppole 485 del C.T. confino o nord con il moppole 203 (oltro ditto), od

est con il moppole 484 (oltro ditto), o sud con lo vio Permonigo e od ovest

con imoppoli 127 e 304 (oltro ditto).
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3. DESCRIZIONE DEL BENE:

ll Lotto è costituito do uno striscio dí terreno situoto nel centro del Comune di

Coslegnero (Vl), compreso nei cortili di pertinenzo di due fobbricoti di oltro

proprietÒ; risulto do verificore se ricodo oll'interno dello proprietò del

moppole 484 o dei moppoli 304 e l2ó.

Lo zono è o corottere residenziole, corolterizzoto do fobbricoti mediomente

di n. 2 - 3 pioni fuori terro, con tipologio plurifomiliore o "blocco" e villette

uni-bi e tri fomiliori.

Lo strodo Vio Permonigo è uno slrodo o doppio corsio o troffico veicolore

molto limitoto e senzo morciopiedi.

E' presente un piccolo porcheggio od uso pubblico in lineo o bordo strodo.

ll centro omministrolivo del Comune di Costegnero (Vl) è situolo od uno

dislonzo di circo 1,3 km; qui sono ubicoti i principolí servil pubblici

(Municipio, Poste, Formocio, ecc.) e privoti (negol, supennercoti, bonche

ecc.).

4. STATO DEt POSSESSO:

ll lotto otluolmente risullo occupolo do ollre propdelò.

5. VERIFICA DELI'ESISTENZA DI FORMAIITA" VINCOTI ED ONERI CHE

RESTERANNO A CARICO DEII'ACQUIRENTE:

Non esistono ol momento vincoli ed oneri di olcun tipo che resteronno o

corico dello proceduro.

ó. VINCOTI ED ONERI CHE SARANNO CANCETIATI A CURA E SPESE

DEttA PROPRIETA':

Come risulto dolle visure ipolecorie effettuote in dote 01108/2017,

13/0812017, 2l /02/2019 e I 6/0512019, sul bene risultono iscritle e lroscrilte

presso I'Agenzio delle Enlrote, Servizio di Pubblicitò lmmobiliore di Vicenzo, le
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seguenti formolitò suscettibili di concellozione:

- lpoleco Giudiziole:

N. gen./port. . - - del - -. in fozo di

- rep. n. o fovore di

( ' con sede o

L'ipoteco grovo, tro gli oltri, sui beníidentificoti:

C.T.: Comune di Coslegnero - Foglio 3 - moppole 485.

- Senlenzo di Follimenlo:

N. gen./porl. lel , in fozo di Sentenzo dichiorotivo di

Follimento in doto 05/0412018, rep. n.55, do porte del Tribunole di Podovo.

Lo sentenzo grovo, tro gli oltri, sui seguenti beni:

C.T.: Comune di Coslegnero - Foglio 3 - moppole 485.

C.F.

c.F.

rep.

it

13
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Come risulto dolle medesime visure ipotecorie, i beni in oggetto risultono

essere di pieno proprielà per lo quolo di l/l (l'inlero), in ditto dello

in rozo oi 'lntto di Fusion" o, ll.,Ji""' l.o,.oo,o,...t' :;
doto rep. n. , Notoio - - di

troscritto o in doto oi nn. gen./port. ' (si

ollego Noto di Troscrizione).

Precedenti proprietò:

. con sede o

o seguito di "Atto di Comprovendito" in doto

Notoio di troscritto o

oi nn. gen/port

,notoo il ^- C.F.

l, noto o il , C.F.
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7. VERIFICA DEttA CONFORMITA' URBANISTICA - EDIIIZIA:

Riguordo olle corottedsliche urbonisliche del lolto, lo stesso ricode, secondo

il Piono di lntervento in Zono A - Cenlro Storico.

8. VERIFICA DELL'ESISTENZA DI DIRITTI REAI.I CON TERZI:

Nessuno.

9. PRATICHE DI CONDONO:

Do quonto emerso o seguito divisione dei documenti outonzolivi, risulto che
non vi sono proliche di Condono Edilizio né in corso né concluse che

riguordono il lotto in oggetto.

IO. SPESE CONDOMINIALI:

Non vi sono spese condominÍoli, dol momento che non esisîe fobbricozione.

t I.VALUTAZIONE COT,IPIESSIVA DEt tOffO Dt VENDTTA:

Nello volutozione del lotlo di vendifo, tenuto conlo dello lípologio e delle

corotîerisliche del lolto, come crilerio di stimo lo sottoscrilto decide dí

odottore il "Metodo sinlelico di slimo", metodo bosoto sullo comporozione

del volore di beni simili.

Si ossume come poromelro, il prezo ol metro quodro di superficie odottoto
nelle controttoloni di comprovendito in Comune di Coslegnero (vl), per

terreni onologhi o quello oggetto dello presente slimo.

Le informoloni vlilizole per lo redozione dello perizio sono stote roccolte
do:

- Agenzio del Tenilorio di Vicenzo;

- Ufficio Tecnico del Comune di Coslegnero;

- Osservotorio del Mercoto lmmobiliore diVicenzo e Provincio;

- Agenzie lmmobiliori dello Provincio di Vicenzo.
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Dol momento che doi doti colostoli oggiornoti, risultono:

- Superficie Cotostole complessivo: ore 00.82

corrispondenle o mq. 82,(X)

e tenuto conlo che, per teneni onologhi per tipologio, posizione, stoto di

conseryozione normole, corotteristiche inlrinseche, ottuole momenfo

porticolore del mercoto immobiliore relolivo o terreni di fotto privi di

copocitò edificotorio, nel Comune di Costegnero {Vl), si ossegno il seguente

volore:

- volore unitorio: €1mq.20,00

il volore dello pieno proprietò del lolto in oggetto risulto pori o:

mq 82,(X) x €/mq 2O,OO = € l.ó40,00

che viene onotondolo in:

€1.ó00,00 (euromilleseicento/fi))
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A seguito delle volutozioni di cui sopro i volori dei Lolti do l0 o l3 presenti o

Costegnero (Vl) si possono riossumere in:

Lotto l0:€76.000,00

Lotloll:€70.800,00

Lolto 12: € 152.000,00

Lolto l3: € l.ó00,00

per un totole complessivo pori od:

€ 3qt.400,@ (trecenlo milo novecento/fi!)

Lo soltoscítto rimelte lo presente Perilo dí Stimo che si compone di n. 133

pogine compreso lo coperÌino.

Con osservonzo.

2210212023

Arch. Monico Fronchi l3


