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TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Giudice: Dott. Ssa Assunta GIOIA

PROC. N. 197/2024: i“SPV PROJECT 1804 S.R.L.” ——

1 PREMESSA

Il sottoscritto Ing. Vittorio GAGLIARDI con studio in Cosenza, in Viale della
Repubblica N. 77, iscritto allAlbo degli Ingegneri della provincia di Cosenza al N.
2453 dal febbraio 1998 e all’Albo dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del Tribunale di
Cosenza al N. 2790 dal 20/04/1998, in data 24/09/2024 tramite Portale Servizi
Telematici ha accettato I'incarico e prestato giuramento di rito per I'espletamento
dell'incarico di esperto stimatore per la procedura N. 97/2024.

Nel particolare, il giudice dell’'esecuzione ha affidato I'incarico ponendo i seguenti
quesiti:

1) verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di
cui all'art. 567, 20 comma cod. proc. civ. (estratto del catasto e cetrtificati delle
iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile
attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari)
segnalando immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei (in
particolare, controlli la sussistenza della trascrizione del titolo di provenienza
in favore dell’esecutato — riscontrando, in ipotesi di acquisto per successione
ereditaria, la trascrizione dell’atto di accettazione espresso o tacito e la

trascrizione del titolo di acquisto in favore del defunto - e la corrispondenza
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tra il diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto di pignoramento). Ove il
tecnico ravvisi I'incompletezza della documentazione ipocatastale in atti: a)
se lincompletezza constatata riguardi tutti i beni pignorati, [l'esperto
informera immediatamente il giudice dell’esecuzione, interrompendo ogni
attivita fino a nuova disposizione di questultimo; b) se lincompletezza
constatata riguardi solo alcuni dei beni pignorati, I'esperto ne informera
comunque immediatamente il giudice dell’esecuzione, ma procedera frattanto
alla redazione della perizia con riferimento ai residui beni per cui la
documentazione sia valida e completa (dando atto in perizia della
trasmissione degli atti al giudice con riferimento ai beni non stimati, per cui
sia stata ravvisata I'incompletezza della documentazione ipocatastale);

2) predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle
trascrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni pignorati (ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento, fondo
patrimoniale); qualora risultino alfre procedure esecutive gravanti sul
medesimo [l'esperto ne verifichera lo stato in cancelleria, riferendo
immediatamente al giudice dell’esecuzione qualora le predette procedure
esecutive non siano estinte;

3) acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i
certificati di destinazione urbanistica dei terreni di cui all’articolo 30 del D.P.R.
6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di detta

documentazione da parte dellAmministrazione competente, della relativa
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richiesta; acquisisca e depositi, in ogni caso, aggiornate visure catastali ed
ipotecarie per immobile e per soggetto (a favore e contro), queste ultime in
forma sintetica ed integrale, riferite almeno al ventennio antecedente la data
di conferimento dell’incarico, segnalando eventuali discrasie tra le risultanze
delle stesse all’esito di accurato controllo incrociato;

4) descriva, previo necessario accesso, limmobile pignorato, indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e
dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti
comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento
ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai,
infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici,
impianti elettrici);, descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla
urbanizzazione primaria e secondaria, ai Servizi offerti dalla zona (centri
commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza dal
centro della citta e dalle principali vie di comunicazione verso l'esterno
(strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti
verso il centro della citta,

5) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel
pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati
in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la

Sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei
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ma consentono lindividuazione del bene; c) se i dati indicati nel
pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del
compendio pignorato;

6) rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale
LIMITANDOQOSI a descrivere le necessarie variazioni per I'aggiornamento del
catasto ed a quantificare in via sommaria il costo per la correzione o
redazione delle planimetrie o per I'accatastamento;

7) indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

8) indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o
concessioni amministrative e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita.
In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, I'esperto dovra descrivere dettagliatamente la tipologia
degli abusi riscontrati e dire se lillecito sia stato sanato o sia sanabile in base
combinato disposto degli articoli 46, quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001,
n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47. In particolare in
caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi
dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno
2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica
sull’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto
istante e la normativa in forza della quale listanza sia stata presentata, lo
stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le

eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la
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verifica, ai fini della istanza di condono che [aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto , della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria. | costi di sanatoria dovranno essere
computati — previa detrazione — nella determinazione del prezzo di vendita.
Ove l'esperto ravvisi la non sanabilita/condonabilita degli immobili pignorati (o
di taluni di essi): a) specifichera se l'insanabilita riguardi I'intero immobile
ovvero parti di esso; b) in caso di abusivita parziale indichera i costi per la
demolizione e il ripristino dello stato dei luoghi, detraendoli dal prezzo di
stima;

9) dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti, provvedendo, in
quest’ultimo caso, alla loro formazione; il frazionamento di singoli cespiti ai
fini della formazione di piu lotti sara possibile solo ove consenta una piu
vantaggiosa occasione di vendita o una migliore individuazione dei beni e
solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione. In presenza delle
predette condizioni, I'esperto provvedera alla redazione del frazionamento e
all'identificazione dei nuovi confini dei beni frazionati, allegando alla relazione
estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

10) dica, nel caso in cui I'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia
divisibile o meno in natura e a quali condizioni. A questo punto: a) Nel caso si

tratti di quota indivisa, I'esperto fornira la valutazione tanto dell'intero, quanto
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della sola quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita per le quote
indivise; b) in caso di divisibilita in natura, I'esperto indichera i costi per un
eventuale frazionamento, a cui provvedera solo in caso di autorizzazione del
giudice dell’esecuzione all’esito di udienza ex art. 569 c.p.c. (posto che la
divisione in natura, ai sensi dell’art. 600 cpc, postula la richiesta del creditore
pignorante ovvero dei comproprietari). Ove riceva la predetta autorizzazione,
I'esperto provvedera alla formazione dei singoli Ilotti (ed, ove necessario,
all’identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento
allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio
Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle
quote dei singoli comproprietari, prevedendo anche alla determinazione degli
eventuali conguagli in denaro;

11) accerti se I'immobile e libero o occupato, indicando compiutamente le
generalita delle persone che eventualmente occupano il bene, il loro rapporto
con l'esecutato e il titolo dell'occupazione; a questo punto, acquisisca il titolo
legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso abbia
0 meno data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se
risultano registrati presso [l'ufficio del registro degli atti privati contratti di
locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura
esecutiva I'esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per il
rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene. In
ogni caso l'esperto determinera il valore locativo del bene, esprimendo una

valutazione di congruita sul canone pattuito in eventuali contratti di locazioni
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opponibili alla procedura;

12) ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del
debitore esecutato, acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa
coniugale;

13) indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita;, accerti I'esistenza di vincoli o
oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico
dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al
medesimo); rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu
pubbliche), o censi, livelli o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di
affrancazione o riscatto;

13 bis) indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia
ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due
anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti
giudiziari relativi al bene pignorato;

14) determini il valore dellimmobile con espressa e compiuta indicazione delle
condizioni dellimmobile e del criterio di stima e analitica descrizione della
letteratura cui si € fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul
prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dellimmobile e come
opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i
provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla

data di trascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale
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dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ma
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla
procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione
del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data
di trascrizione del pignoramento, in questo ultimo caso limmobile verra
valutato come se fosse una nuda proprieta). Proceda, inoltre, all’abbattimento
forfetario pari al 15% del valore per la differenza tra oneri tributari calcolati sul
prezzo pieno anziché sui valori catastali e la assenza di garanzia per vizi
occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute. Indichi il valore
finale del bene al nefto delle suddette correzioni e decurtazioni, nonché di
quelle per eventuali costi di sanatoria/demolizione, come da quesito 8;

15) riporti in apposito foglio ‘“riassuntivo” a parte, con assoluta precisione,
essendo dati da riportare nell’ordinanza di vendita: - la descrizione sintetica
dei lotti con relativi dati catastali e prezzo base; - per ciascun lotto la natura
(piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta ecc.) e la titolarita giuridica del
diritto oggetto del pignoramento; - se il lotto e pignorato solo pro quota la
consistenza della quota ed il suo prezzo base. Nelle conclusioni, inoltre,
evidenzi in via riassuntiva eventuali problematiche riscontrate nei quesiti da 1

a 14).

Il procedimento riguarda un atto di pignoramento immobiliare, depositato presso
la Cancelleria del Tribunale di Cosenza il 27/05/2024 Rep. 1682 e trascritto presso

la Conservatoria dei RR. Il. di Cosenza in data 20/06/2024 al N. 15589 di R.P. ed al
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N. 18848 di R.G., in danno della Sig.ra _

Il bene interessato dal suddetto atto di pignoramento & un immobile sito nel

Comune di CAROLEI (CS), ed identificato dallAgenzia delle Entrate — Ufficio
Provinciale di Cosenza nel N.C.E.U. (Catasto Fabbricati) con Foglio N. 1, P.lla N.

144, Sub 1 sito in Loc. “VADUE".

2 SOPRALLUOGHI E INDAGINI

Innanzitutto & stata verificata la completezza della documentazione di cui all’art.
567 comma 2 c.p.c., successivamente sono stati effettuati una serie di indagini
presso i competenti uffici pubblici e alcuni sopralluoghi finalizzati al rilievo e alle
valutazioni dei beni oggetto del pignoramento.

Piu precisamente, il sottoscritto si & recato:

e il 16/10/2024 presso il bene oggetto di pignoramento per una ricognizione
generale dei luoghi;

e il 18/10/2024 presso I'Ufficio Settore Tecnico - Comune di Carolei (CS) per
una valutazione della richiesta di accesso alla documentazione tecnica
(concessione edilizia, certificato di abitabilita e/o agibilita, elaborati di
progetto, ecc.) relativa allimmobile oggetto del pignoramento ed inoltrata dal
sottoscritto (a mezzo PEC) in data 28/09/2024;

e il 18/10/2024 previa convocazione delle parti, € stato programmato il

sopralluogo per I'ispezione ed il rilievo dellimmobile oggetto di pignoramento.
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Il “Verbale di Sopralluogo” & fornito in Allegato N. 1. In tale occasione, il Sig.

-a motivato I'impossibilita di poter accedere all'immobile ed

e stato necessario, di conseguenza, programmare un secondo sopralluogo.

La sig A - -

avvisati/convocati dal sottoscritto rispettivamente con raccomandata A/R N.

13181143773 del 04/10/2024 e con raccomandata A/R N. 13181143772 del

04/10/2024. Le suddette raccomandate A/R, mai ritirate, dopo il periodo di
giacenza sono state restituite al mittente;

e il 29/11/2024 ¢ stato effettuato un ulteriore sopralluogo per Iispezione ed il
rilievo dellimmobile oggetto di pignoramento. Il “Verbale di Sopralluogo” &
fornito in Allegato N. 1 e la relativa “Documentazione Fotografica” in Allegato
N. 15. La Sig.ra [ -
stati avvisati/convocati dal sottoscritto rispettivamente con raccomandata A/R

N. 13181143774 del 12/11/2024 e con raccomandata A/R N. 13181143775

del 12/11/2024. Le suddette raccomandate A/R, mai ritirate, dopo il periodo
di giacenza sono state restituite al mittente;

e il 06/12/2024 presso I'Ufficio Settore Tecnico - Comune di Carolei (CS) per
un esame della documentazione tecnica (concessione edilizia, certificato di
abitabilita e/o agibilita, elaborati di progetto, ecc.) relativa allimmobile oggetto

del pignoramento;

In relazione all'incarico affidatomi, il sottoscritto Ing. Vittorio GAGLIARDI, assolve
il mandato conferitogli fornendo per i quesiti posti dalla S.V.lll.ma, le risposte

riportate nelle sezioni successive.
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3 RISPOSTA AL QUESITO N°1

E’ stata verificata la completezza della documentazione di cui all’art. 567 comma
2 c.p.c. attraverso il CERTIFICATO NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE
DELLE VISURE CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI e rilasciato dal Dott.
Niccolo Tiecco, Notaio in Perugia, in data 15/07/2024 (Allegato N. 2). |l sottoscritto
ha in ogni caso provveduto ad effettuare ispezioni ipotecarie presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Cosenza nel ventennio antecedente la data

del pignoramento immobiliare (Allegato N. 3).

4 RISPOSTA AL QUESITO N°2

Il bene immobiliare risulta pervenuto alla Sig.r_

in virtu di Atto notarile pubblico di COMPRAVENDITA a rogito del Dott.

Falsetti Francesco, Notaio in Cosenza, del 27/07/1992 Repertorio N. 10188,
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di COSENZA in data

07/08/1992 con Reg. Gen. N. 17683 e Reg. Part. N. 149509.

Dalle ispezioni ipotecarie effettuate presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Cosenza risulta che, nel ventennio antecedente la data del
pignoramento immobiliare, sui tutti i beni immobiliari oggetto di pignoramento

gravano le seguenti formalita:

e ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO

IMMOBILI. TRASCRIZIONE del 12/08/2010 - Registro Particolare 18410
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Registro Generale 26459 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1328 del

18/07/2010;

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO. ISCRIZIONE

del 27/07/2012 - Registro Particolare 1698 Registro Generale 19164 Pubblico
ufficiale FALSETTI FRANCESCO Repertorio 10231/1992 del 04/08/1992

(Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1569 del 1992);

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO

IMMOBILI. TRASCRIZIONE del 20/06/2024 - Registro Particolare 15589
Registro Generale 18848, Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio

1682/2024 del 27/05/2024;

Per la descrizione dei gravami ricadenti sul bene oggetto di perizia si rimanda

alle visure effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari riportate in

Allegato N. 3 a tutto il 18/01/2025.

5 RISPOSTA AL QUESITO N°3

Si rimanda all’Allegato N. 7, per le “Visure Catastali” e allAllegato N. 12 per la

dichiarazione in merito al “Certificato di Destinazione Urbanistica” rilasciata

dall'Ufficio Settore Tecnico del Comune di Carolei (CS) in data 09/12/2024.

6 RISPOSTA AL QUESITO N°4

6.1

Ubicazione

Il bene immobiliare oggetto di perizia € localizzato in Loc. “Vadue” nel Comune di

Carolei (CS) a quota di circa 350 m s.I.m.. La Loc. “Vadue” & posizionata a Nord

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza 15



Procedura N. 97/2024

rispetto al centro del Comune di Carolei dal quale dista circa 4,0 Km ed é
raggiungibile attraverso la S.P. 257. La zona, il cui contesto & essenzialmente
residenziale, risulta servita da poche attivita commerciali nelle immediate vicinanze.
Anche scuole, strutture sanitarie ed uffici pubblici non risultano immediatamente
raggiungibili.

Dalla Loc. “Vadue®, attraverso la S.P. 257 & possibile raggiungere la citta di
Cosenza dalla quale dista circa 5,0 km in direzione NORD-EST. Analogamente,
sono facilmente raggiungibili anche il Comune di Mendicino (CS) distante circa 6,0
km in direzione OVEST ed il Comune di Laurignano (CS) distante circa 4,0 Km in
direzione EST.

Per 'inquadramento generale dei luoghi si rimanda agli Allegati N. 4, N. 5 e N. 6.

6.2 Caratteri generali e tipologici dell’area

L’area, che ospita il bene immobiliare oggetto di perizia, & ubicata come gia
indicato in Loc. “Vadue” nel Comune di Carolei (CS) a quota di circa 350 m s.I.m. e
risulta adiacente e prossima alla S.P. 257 nonché in posizione panoramica rispetto
al contesto circostante con particolare riferimento al versante posto ad Est.

Per ulteriori approfondimenti e comprensione dello stato dei luoghi, si rimanda
all’Allegato N. 7 per le “Visure Catastali” e all’Allegato N. 15 per la “Documentazione

Fotografica”.

6.3 Bene Immobile

E’ sito nel Comune di CAROLEI (CS) ed ¢ identificato dal’Agenzia delle Entrate

— Ufficio Provinciale di Cosenza nel N.C.E.U. (Catasto Fabbricati) con Foglio N. 1,
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P.lla N. 144, Sub 1 sito in Loc. “VADUE".

L'immobile & posizionato al Piano Terra/Seminterrato di un fabbricato, con
strutture portanti in c.a., adibito a civile abitazione che si sviluppa su tre piani
abitativi: Piano Terra, Piano Primo e Piano Secondo e con copertura a N. 2 falde.
All'area di pertinenza del fabbricato si accede tramite breve rampa direttamente
dalla S.P. 257. Al bene immobile, oggetto di perizia, si accede tramite un breve
vialetto a destra del fabbricato che presenta un cancelletto in legno che lo separa
dalla corte del fabbricato stesso. Al bene immobile, oggetto di perizia, &€ garantito
l'utilizzo di un posto auto all’esterno del fabbricato come riportato nell’atto di
compravendita (Allegato N. 13). Lo stesso atto di compravendita riporta, nella

disponibilita dellimmobile, “una_porzione di terreno nella parte posteriore del

fabbricato della misura di 6,50 x 4 (sei e cinquanta per quattro), da adibire

esclusivamente ad uso giardino-terrazza a spese deqli acquirenti con accesso dalla

stanza da letto.”. La suddetta porzione di terreno, a seguito di sopralluogo del

sottoscritto, risulta invece delimitata da muri (uno dei quali appartiene all'immobile
oggetto di perizia) e da solaio e, presenta un accesso dall’esterno. L’aumento di
volumetria, ai fini urbanistici, non risulta riportato nella documentazione ricevuta
dall’Ufficio Settore Tecnico del Comune di Carolei (CS) (Allegato N. 11) e
presumibilmente l'intervento & stato realizzato in un fase successiva (almeno
rispetto alla data dell’atto di compravendita) e senza titolo autorizzativo.

L’immobile, che ha altezza interna pari a circa 3,00 m, presenta una superficie
calpestabile interna complessiva pari a circa 130,0 mq distribuita come di seguito
indicato:

v Ingresso/Disimpegno/Corridoio: 17,00 mq;
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v" Cucina (abitabile): 12,60 mq;
v" Bagno N. 1: 3,00 mq;

v Bagno N. 2: 6,40 mgq;

v Letto 1: 11,20 mgq;

v Letto 2: 15,80 mq;

v' Letto 3: 15,50 mq;

v" Salone: 36,50 mq;

v Balcone 1: 5,70 mq;

v' Balcone 2: 5,70 mq;

L’ingresso principale dell'immobile & posto sul lato Nord-Ovest del fabbricato.

Il fabbricato risulta realizzato a seguito di N.O. del Genio Civile di Cosenza N.
10431 del 08/05/1972 e di “Licenza di Costruzione Edilizia” N. 5 del 1972 rilasciata
dal Sindaco del Comune di Carolei.

A seguito della suddetta “Licenza di Costruzione Edilizia” risulta rilasciato il
“Certificato d’'Uso” del fabbricato dal Prefetto della Provincia di Cosenza i data
15/07/1980.

Per ogni ulteriore dettaglio si rimanda all’Allegato N. 11.

La Superficie Commerciale (Sc) complessiva, ovvero compreso anche
ingombro dei muri perimetrali e di quelli interni, risulta pari a circa 154,0 mq
comprensiva delle aree scoperte. Per la distribuzione degli spazi interni e per le
destinazioni d’uso dei singoli vani si rimanda al “Rilievo Planimetrico” (Allegato N.
16).

L'immobile ispezionato é risultato essere in sufficiente stato di conservazione. Gli

interni hanno un grado di rifinitura adeguato e risultano in discreto stato gli infissi
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interni (in legno) ed esterni (in legno), sanitari bagni, cucina, salone e gli impianti
idrici ed elettrici. L'immobile risulta dotato inoltre di impianto TV, di impianto di
riscaldamento autonomo alimentato con radiatori in ghisa, condizionatori e stufa a
legna (dove presenti). La caldaia esterna, posizionata su uno dei due balconi, al
momento non risulta funzionante. La produzione di acqua calda sanitaria, almeno in
uno dei N. 2 bagni, & garantita dalla presenza di uno scaldabagno elettrico. Le
rifiniture generali dellimmobile sono adeguate alla destinazione dello stesso. Dalla
porta di ingresso si accede, mediante un disimpegno/corridoio, alla cucina abitabile
ed al salone costituito da un ambiente ampio e luminoso entrambi posizionati a
sinistra rispetto alla porta di ingresso. A destra della porta di ingresso sono
posizionati i N. 3 vani adibiti a camere da letto. | N. 2 bagni sono invece posizionati
in prossimita della porta di ingresso ed in fondo al suddetto disimpegno/corridoio. In
entrambi i bagni le pareti presentano per l'intera altezza un rivestimento in piastrelle
di ceramica di dimensioni 20x20 cm e di tipologia simile a quello dei pavimenti.
Entrambi i bagni sono provvisti di aerazione naturale.

Dal salone e dalla cucina & possibile accedere ai N. 2 balconi esistenti e
posizionati sul lato Nord-Est del fabbricato. La qualita delle rifiniture e dei materiali
del resto dellimmobile & confrontabile con quella del salone e della cucina. |
pavimenti, di tipologia diversa, presentano dimensioni di circa 25x25 cm.

Le soglie ed i davanzali, relativamente allintero immobile, sono in marmo.
Inoltre, pareti e soffitti risultano tinteggiati con pittura lavabile.

L’immobile, al Piano Terra/Seminterrato del fabbricato, presenta in piu punti

evidenti fenomeni di umidita.
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E’ parere del sottoscritto che I'attuale categoria catastale dell'appartamento, “A/2
- Abitazioni di tipo civile”, sia corrispondente ed adeguata al livello di rifiniture e
materiali riscontrati in fase di sopralluogo.

Per ulteriori approfondimenti e comprensione dello stato dei luoghi, si rimanda
all’Allegato N. 7 per le “Visure Catastali” e allAllegato N. 15 per la “Documentazione
Fotografica”.

Per ogni eventuale difformita rispetto alla “Planimetria Catastale” in atti e/o
rispetto agli elaborati relativi al titolo edilizio si rimanda al “Paragrafo 8 — Risposta al

Quesito N. 6”.

6.4 Calcolo della superficie

Per la determinazione della “Superficie Commerciale” sono stati utilizzati i criteri
indicati nel D.P.R. N. 138/98 - “Regolamento recante norme per la revisione
generale delle zone censuarie, delle tariffe d'estimo delle unita immobiliari urbane e
dei relativi criteri nonché delle commissioni censuarie in esecuzione dell'articolo 3,
commi 164 e 155, della legge 23 dicembre 1996, N. 662, Allegato C - Norme
Tecniche per la determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari a
destinazione ordinaria” nonché nel “Manuale della Banca Dati dell’Osservatorio del
Mercato Immobiliare — ISTRUZIONI PER LA DETERMINAZIONE DELLA
CONSISTENZA DEGLI IMMOBILI URBANI PER LA RILEVAZIONE DEI DATI
DELL’'OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE” del’Agenzia delle Entrate.

Attualmente la “Superficie Commerciale” € comunque assimilata alla “Superficie
Catastale” dallOMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) sulla base delle
indicazioni del D.P.R. N. 138/98 e, dal 09/11/2015 la superficie catastale degli

immobili di tipo A, B e C & consultabile attraverso visura catastale.
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Per il bene immobiliare oggetto di stima, a seguito di sopralluogo e rilievo

effettuato, si riporta quanto determinato relativamente alla “Superficie Commerciale”:

BENE IMMOBILE
(FoglioN. 1, P.lla N. 144, Sub 1)

Superficie Commerciale/Catastale

Superficie Totale [mq] 154,00

E’ parere del sottoscritto che la “Superficie Commerciale/Catastale” indicata nella
visura castale (Allegato N. 7) e pari a 145,0 mq risulti leggermente sottostimata
rispetto allo stato dei luoghi e con i rilievi effettuati.

Per ogni eventuale difformita rispetto alla “Planimetria Catastale” in atti e/o
rispetto agli elaborati relativi al titolo edilizio si rimanda al “Paragrafo 8 — Risposta al

Quesito N. 6”.

7 RISPOSTA AL QUESITO N°5

7.1 ldentificazione Catastale

Il bene immobile risulta censito nel N.C.E.U. (Catasto Fabbricati) del Comune di

Carolei (CS) con i seguenti dati catastali:

e Foglio N. 1, P.lla N. 144, Sub 1, Categoria A/2, Loc. “VADUE”, Piano Terra,

Consistenza: 6,5 vani;

| dati catastali (Allegato N. 7) corrispondono a quelli indicati nell’atto di

pignoramento.

7.2 Confini

E’ confinate (Allegato N. 7):
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v Superiormente con immobile che risulta identificato dallAgenzia delle
Entrate - Ufficio Provinciale di Cosenza nel N.C.E.U. (Catasto Fabbricati)
del Comune di Carolei (CS) con il Foglio N. 1, P.lla N. 144 e Sub. 2

(Appartamento al Piano Primo);
v A Nord con vialetto di accesso allimmobile;
v A Est e a Sud con corte del fabbricato;

v" A Ovest con terrapieno e corte del fabbricato;

7.3 Natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile

Con riferimento al bene immobiliare, di seguito si riporta la proprieta ed il relativo

titolo:

Immobile Proprieta Titolo

Atto notarile pubblico di
COMPRAVENDITA a rogito
del Dott. Falsetti Francesco,

Notaio in Cosenza, del
(Diritto di: Proprieta per V%) 27/07/1992 Repertorio N.
10188, trascritto presso la
Conservatoria dei Registri
) Immobiliari di COSENZA in
data 07/08/1992 con Reg.
Gen. N. 17683 e Reg. Part.
(Diritto di: Proprieta per V%) N. 14959

(Foglio N. 1, P.lla N. 144, Sub. 1)

Il titolo che legittima la proprieta, per il bene oggetto di perizia, ha data anteriore a

quella del pignoramento.

8 RISPOSTA AL QUESITO N°6

Dall’esito dei sopralluoghi effettuati le superfici e la distribuzione degli spazi

interni, relativamente allimmobile oggetto di perizia, risultano essenzialmente
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conformi rispetto a quelle indicate dalla “Planimetria Catastale” in atti e risalente al
1980 (Allegato N. 7) e nella quale & perd assente la destinazione d’'uso di diversi
vani.

E’ parere del sottoscritto che la “Superficie Commerciale” (Sc), come gia
indicato, pari a 145,0 mq (Allegato N. 7) non sia quindi coerente con lo stato dei
luoghi proprio per la non conformita tra le reali destinazioni d’'uso dei vani con quelle
indicate nella “Planimetria Catastale” in atti e quindi risulti leggermente sottostimata.

Il sottoscritto ha provveduto al rilievo dellimmobile ed ha stimato una “Superficie
Commerciale” (Sc) pari a circa 154,0 mq. Potrebbe essere opportuno/necessario
procedere con I'aggiornamento della “Planimetria Catastale”, a seguito di ulteriore e
dedicato sopralluogo, con conseguente e probabile aumento della rendita catastale
ma, esclusivamente dopo ulteriore sopralluogo.

Il sottoscritto quantifica in via sommaria il costo per I'aggiornamento della
“Planimetria Catastale”, limitatamente alla sola procedura DOCFA, in Euro 750.00
(settecentocinquanta) oltre |.V.A. ed oneri previdenziali previsti per Legge. La
suddetta stima sara eventualmente aggiornata solo al completamento della

procedura DOCFA.

9 RISPOSTA AL QUESITO N°7

Il bene oggetto di pignoramento risulta su area ricadente in “Zona B - Zona
Residenziale di Completamento” in base al vigente Piano di Fabbricazione del
Comune di Carolei (CS) approvato con D.P.G.R. N.1671 del 18.10.90. Si riporta di

seguito un estratto delle N.T.A. (Fonte: https://carolei.geo-portale.it/): “ART. 55

ZONE __RESIDENZIALI _ESISTENTI _E DI __COMPLETAMENTO __"B"

(INTEGRATO CON PRESCRIZIONI giusta D.P.G.R. n°® 1671 del 18/10/1990).
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Queste zone comprendono aree qia prevalentemente edificate. In tali zone

l'edificazione sara consentita con intervento edilizio diretto, salvo nei casi stabiliti

dall'azzonamento. Le costruzioni dovranno rispettare qli allineamenti stradali

esistenti e nuovi, seqnati sulle tavole di azzonamento del P.d.F.

Le destinazioni ammesse Sono:

o edifici residenziali

e Sservizi sociali di proprieta pubblica

e associazioni politiche, sindacali, culturali

o jstituzioni pubbliche statali e rappresentative

e ristoranti, bar, locali di divertimento

e artigianato di servizio compatibile con la funzione residenziale

e commercio al dettaqglio

o uffici pubblici e privati, studi professionali, per una superficie utile non

superiore al 50% di quella totale dell'edificio.

Le zone di completamento si distinqguono in Bt e B.

a. ZONA Bt

1. indice di fabbricabilita fondiaria If = 0,0 mc/mq

2. altezza massima H = 10,50 ml

b. ZONA B

1. indice di fabbricabilita fondiaria If = 1,0 mc/mq

2. altezza massima H = 10,50 ml

Nelle zone Bt e B si applicano inoltre i sequenti indici e parametri:

e parcheqqi Pe = mq 10/100 mc

e parcheqqi pubblici Pu = 3% di Sf

e Ds minimo = ml. 6,00
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In presenza di metanodotfti I'edificazione dovra porsi ad una distanza di sicurezza

misurata all'asse del metanodotto, su ambo i lati pari a mt. 13,00. Le aree

interessate da tale fascia di rispetto, pur concorrendo al calcolo dei volumi, restano

inedificabili. Nelle zone B i soli edifici residenziali mono e bifamiliari esistenti alla

data di adozione del P.d.F. (10/12/1987) possono essere ogqgetto di ampliamenti da

realizzarsi una sola volta e da contenersi in 150 mc, anche in difformita ai soli indici

volumetrici prescritti dall'art.55 delle N.T.A. ma nel rispetto ed osservanza delle

"CARATTERISTICHE EDILIZIE" della tabella dei tipi edilizi, qualora non ostino

motivi di igiene o decoro ad insindacabile giudizio del Sindaco, su conforme parere

della Commissione Edilizia. La presente norma ha carattere transitorio ed ha valore

fino a 5 anni dopo la data di approvazione (18/10/1990) del P.d.F. da parte della

Regione Calabria”.

La Conferenza Istituzionale Permanente dell'Autorita di Bacino Distrettuale
dell'Appennino Meridionale, con propria Deliberazione N. 2 del 24 ottobre 2024,
pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale - Serie Generale 267 del 14 novembre 2024, ha
adottato, ai sensi degli artt. 66, 67 e 68 del D.Lgs.152/06 e ss.mm. ¢ ii., il “Progetto
di Piano Stralcio di Bacino del Distretto Idrografico dell’Appennino Meridionale per
I’Assetto, la Mitigazione e la Gestione del rischio da Alluvioni — Calabria/Lao
(PSdGDAM-RIisAl-Cal/L) e delle correlate Misure di Salvaguardia.” Tale atto
determina la decadenza del “Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni - (PGRA)” e
I'adozione delle misure di salvaguardia per tutte le aree interessate dal PSAdGDAM-
RisAl-Cal/L e ricadenti all'interno del Territorio Comunale. Di conseguenza (Allegato
N. 12) il Comune di Carolei non pud, in questa fase, rilasciare il “Certificato di

Destinazione Urbanistica” in attesa di eventuali osservazioni da inoltrate nei 30
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giorni seguenti la scadenza del periodo di consultazione (quindi a far data dal
16/12/2024) all'Autorita di Bacino Distrettuale dell'Appennino Meridionale.
Il sottoscritto ha in ogni caso provveduto alla consultazione del Geoportale del

Comune di Carolei (https://carolei.geo-portale.it/) e I'area che ospita il bene oggetto

di perizia non risulta interessata da:

Vincolo idrogeologico Forestale;

P.A.l. (Piano Stralcio per ['Assetto Idrogeologico) della Regione

Calabria;

Vincolo Paesaggistico;

P.G.R.A. (Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni) Autorita di bacino

distrettuale dell’Appennino Meridionale;

Naturalmente, per quanto sopra esposto, la suddetta consultazione non ha

carattere di ufficialita.

10 RISPOSTA AL QUESITO N°8

Per il bene immobiliare oggetto di stima, il sottoscritto ha inoltrato richiesta
(Allegato N. 8) di accesso ai documenti amministrativi contenuti nelle relative
pratiche edilizie (Licenze/Concessioni Edilizie, Licenze/Concessioni Edilizie di
eventuali varianti, Certificato/Permesso Abitabilita/Agibilita, D.I.A./S.C.I.A., Condono,
Certificato di Destinazione Urbanistica, Ecc..) all’ Ufficio Settore Tecnico del
Comune di Carolei (CS) mediante PEC in data 28/09/2024. Attraverso la suddetta
richiesta, al fine di identificare I'immobile, il sottoscritto ha fornito all’ Ufficio Settore

Tecnico del Comune di Carolei (CS):

v' |dentificativi catastali;
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v’ Estratto di mappa;
v" Visure storiche;

v Estremi dell’attuale proprieta;

Il fabbricato, che ospita 'immobile oggetto di perizia, risulta realizzato a seguito
di N.O. del Genio Civile di Cosenza N. 10431 del 08/05/1972 e di “Licenza di
Costruzione Edilizia” N. 5 del 1972 rilasciata dal Sindaco del Comune di Carolei

(Allegato N. 11).

A seguito della suddetta “Licenza di Costruzione Edilizia” risulta rilasciato il
“Certificato d’'Uso” del fabbricato dal Prefetto della Provincia di Cosenza i data
15/07/1980 (Allegato N. 11).

Il fabbricato, che ospita I'immobile oggetto di perizia, presenta difformita rispetto
agli elaborati allegati alla “Licenza di Costruzione Edilizia” N. 5 del 1972 rilasciata
dal Sindaco del Comune di Carolei.

In particolare:

- Il fabbricato, in progetto, prevedeva N. 2 piani (“Piano Rialzato” e
‘Piano Primo”) con destinazione residenziale e N. 1 piano (“Piano
Seminterrato”) adibito parzialmente a garage e con altezza pari a 2,0

m;

- Il fabbricato, attualmente, presenta invece N. 3 piani (“Piano
Terra/Seminterrato”, “Piano Primo” e “Piano Secondo”) con
destinazione residenziale. Il “Piano Terra/Seminterrato”, con altezza

pari a circa 3,0 m, & proprio I'immobile oggetto di perizia;
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A seguito della suddetta “Licenza di Costruzione Edilizia” N. 5 del 1972 non
risulta presentata, nelle modalita previste dalle Norme e Leggi di riferimento, alcuna

pratica edilizia in variante rispetto al suddetto titolo autorizzativo.

Di conseguenza, a seguito dei sopralluoghi effettuati e sulla base della
documentazione ricevuta dall’'Ufficio Settore Tecnico del Comune di Carolei (CS), le
superfici e la distribuzione degli spazi interni relativamente allimmobile oggetto di
perizia non risultano conformi con quanto previsto dalla “Licenza di Costruzione
Edilizia” N. 5 del 1972 che prevedeva il “Piano Seminterrato” adibito parzialmente a

garage e con altezza pari a 2,0 m in alternativa ai 3,00 m rilevati.

La possibilita di procedere con intervento in sanatoria, ai sensi dell’articolo 36 del
decreto del Presidente della Repubblica del 06/06/2001 N. 380 come modificato dal
D. L. N. 69 del 2024 convertito dalla legge N. 105 del 2024, non & facilmente
verificabile in quanto le difformita riguardano l'intero fabbricato (che ospita il bene
oggetto di perizia) che presenta N. 3 piani (“Piano Terra/Seminterrato”, “Piano
Primo” e “Piano Secondo”) con destinazione residenziale in alternativa ai N. 2 piani
(“Piano Rialzato” e “Piano Primo”) con destinazione residenziale e N. 1 piano
(“Piano Seminterrato”) adibito parzialmente a garage previsti dalla “Licenza di
Costruzione Edilizia” N. 5 del 1972. Il fabbricato presenta difformita che possono
inquadrarsi come rientranti nelle “variazioni essenziali” (modifica della destinazione
d’'uso, aumento di volumetria) di cui all'articolo N. 32 del D.P.R. 380/2001 ed
eventualmente sanabili con la richiesta di un nuovo titolo autorizzativo in sanatoria
(“Permesso di Costruire” o “S.C.I.A. alternativa al P.d.C.”) e che pud usufruire delle
semplificazioni introdotte dal D. L. N. 69 del 2024 convertito dalla legge N. 105 del

2024. I costo del nuovo titolo autorizzativo in sanatoria, non facilmente
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quantificabile in quanto da riferire all'intero fabbricato e ad immobili non oggetto di
perizia, & quantificabile presumibilmente in Euro 11.500,00 (undicimilacinquecento)
oltre I.V.A. ed oneri previdenziali previsti per Legge. Si precisa che quanto sopra €
esclusivamente una stima in quanto, eventuali ulteriori difformita riscontrabili, a
seguito di sopralluogo e rilievo, ai restanti piani dello stesso fabbricato non sono
oggetto della presente perizia. A seguito dell’acquisizione del suddetto titolo
autorizzativo in sanatoria &€ necessario procedere con la S.C.A. (Segnalazione
Certificata di Agibilita), da riferire all’'intero fabbricato, ed il cui costo & quantificabile
presumibilmente in Euro 2.500,00 (duemilacinquecento) oltre I.V.A. ed oneri

previdenziali previsti per Legge.

11 RISPOSTA AL QUESITO N°9
La possibilita di vendita del bene pignorato per lotti separati, in funzione delle
caratteristiche planimetriche, di esposizione e di accessibilita, non & praticabile a

giudizio del sottoscritto.

12 RISPOSTA AL QUESITO N°10

L’immobile oggetto di stima non risulta pignorati solo pro quota e, risulta

posseduto dalla Sig.ra _Diritto di: Proprieta per '2) e dal Sig.
_(Diritto di: Proprieta per %).

13 RISPOSTA AL QUESITO N°11

Dalle indagini eseguite non sono stati rinvenuti contratti di locazione registrati per

il bene oggetto di stima. Inoltre, come dichiarato dal Sig_in

occasione del sopralluogo del 29/11/2024, I'immobile oggetto di perizia risulta
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abitazione di residenza per il proprio nucleo familiare.

E’ da evidenziare che in occasione del primo sopralluogo, eseguito in data
28/10/2024, il Si_ aveva fornito una diversa dichiarazione
(Allegato N. 1) ed aveva motivato altresi I'impossibilita di poter accedere
allimmobile. Di conseguenza, la necessita di programmare un secondo sopralluogo.

Si rimanda all’Allegato N. 17 per la documentazione trasmessa dal Si-

- attestante lo stato di salute della Sig.r_

14 RISPOSTA AL QUESITO N°12

Non applicabile.

15 RISPOSTA AL QUESITO N°13
Dalle indagini eseguite, non sono stati rinvenuti;
v vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita;
v diritti demaniali o usi civici;
Il Sig | r=nte il sopralluogo del 29/11/2024, ha confermato la
mancanza di vincoli o oneri di natura condominiale.
Si ribadisce, come ricordato al Paragrafo N. 9, che (Allegato N. 12) il Comune di
Carolei non puo, in questa fase, rilasciare il “Certificato di Destinazione Urbanistica”
per l'adozione delle misure di salvaguardia per tutte le aree interessate dal

PSdGDAM-RisAl-Cal/L e ricadenti all'interno del Territorio Comunale.

16 RISPOSTA AL QUESITO N°13 BIS

Non applicabile.
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17 RISPOSTA AL QUESITO N°14

Relativamente al bene immobiliare oggetto del pignoramento, al fine di valutare il
piu probabile valore di mercato “Vpp” il sottoscritto ha utilizzato il metodo di stima
sintetico-comparativo.

Con questo metodo si € individuato il valore del costo medio unitario del
parametro piu usato, praticato nel mercato locale e riferito ad immobili di medesime
caratteristiche intrinseche ed estrinseche. Tale parametro, per tener conto di
eventuali particolarita (comodi o scomodi) & stato poi moltiplicato per un coefficiente
di merito.

Atteso quanto sopra, in considerazione che il piu probabile valore di mercato
(Vpp) altro non & che il valore nominale (Vn) arrotondato — per eccesso o per difetto

—ad 1,0 Euro, questo € determinato attraverso la relazione

Vn=CpxScxCm
dove:
- Cp: costo del parametro piu usato;
- Sc: superficie commerciale dell'immobile stimata sulla base delle indicazioni del
P.R. n 138/98;

- Cm: coefficiente di merito;

Il parametro piu usato per la compravendita di tali tipi di immobili & il metro
quadrato (mq) il cui costo medio, per immobili di paragonabili caratteristiche, da
indagini eseguite in loco, € stato quantificato in 850,00 Euro al mq riferito alla

superficie commerciale.
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L’entita del costo medio al metro quadrato €& stata confrontata e validata
attraverso la consultazione delle quotazioni immobiliari fornite dall’Osservatorio del

Mercato Immobiliare (http://www.agenziaentrate.gov.it/) e riferite all'ultimo semestre

pubblicato (I° Semestre 2024) (Allegato N. 14).

Tale consultazione, con riferimento ai seguenti parametri:

Provincia: COSENZA
Comune: CAROLEI
Semestre: 1-2024

Fascia/zona: Suburbana/SUBURBANA — LOCALITA’ VADUE
Destinazione: Residenziale

ha fornito il seguente valore di mercato (riferito alla superficie catastale):

_ _ _ Valore Mercato (€/mq) Superficie
Tipologia Stato conservativo i Mox (L/N)
Abitazioni civili NORMALE 750 1100 L
Box NORMALE 470 670 L
Ville e Villini NORMALE 810 1200 L

Per quanto riguarda invece la determinazione del coefficiente di merito, sulla
base delle considerazioni riportate, € stato attribuito un punteggio pari a 0,80. Sulla
base di quanto esposto, & stato determinato il seguente Valore nominale,

considerato che la “Superficie Commerciale” (Sc) € pari a circa 154,00 mq:

Vn=S8c x Cp x Cm = 154,00 x 850,00 x 0,80 = 104.720,00 Euro

Sulla base delle disposizioni ricevute con la formulazione del presente quesito, il
precedente Valore nominale é ridotto forfettariamente del 15% e degli eventuali costi

aggiuntivi sopra indicati (Quesito N. 6 e N. 8).
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Di conseguenza, il Valore finale dell'immobile é:

Vf=Vn - 15%(Vn) — 750,00 Euro — 11.500,00 — 2.500,00 = 74.262,00 Euro

18 RISPOSTA AL QUESITO N°15

Per il bene immobiliare oggetto di perizia €& fornito il seguente prospetto

riassuntivo.:

PROSPETTO RIASSUNTIVO

BENE IMMOBILE

“VADUE”, Piano Terra, Consistenza: 6,5 vani;

Ubicazione Loc. “Vadue”, Comune di Carolei (CS).

Il bene oggetto di pignoramento risulta su area ricadente in
“Zona B - Zona Residenziale di Completamento” in base al
vigente Piano di Fabbricazione del Comune di Carolei (CS)
approvato con D.P.G.R. N.1671 del 18.10.90. L’immobile &
posizionato al Piano Terra/Seminterrato di un fabbricato, con
strutture portanti in c.a., adibito a civile abitazione che si
sviluppa su tre piani abitativi; Piano Terra, Piano Primo e
Piano Secondo e con copertura a N. 2 falde. Allarea di
pertinenza del fabbricato si accede tramite breve rampa
direttamente dalla S.P. 257. L’immobile, che ha altezza
interna pari a circa 3.00 m, presenta una superficie
calpestabile interna complessiva pari a circa 130,0 mgq.
L’ingresso principale dellimmobile & posto sul lato Nord-
Ovest del fabbricato.

La Superficie Commerciale (Sc) complessiva, ovvero
o compreso anche l'ingombro dei muri perimetrali e di quelli
Descrizione interni, risulta pari a circa 154,0 mq.

L'immobile ispezionato e risultato essere in sufficiente stato di
conservazione. Gli interni hanno un grado di rifinitura
adeguato e risultano in discreto stato gli infissi interni (in
legno) ed esterni (in legno), sanitari bagni, cucina, salone e gli
impianti idrici ed elettrici. L'immobile risulta dotato inoltre di
impianto TV, di impianto di riscaldamento autonomo
alimentato con radiatori in ghisa, condizionatori e stufa a
legna (dove presenti). La caldaia esterna, posizionata su uno
dei due balconi, al momento non risulta funzionante. La
produzione di acqua calda sanitaria, almeno in uno dei N. 2
bagni, & garantita dalla presenza di uno scaldabagno elettrico.
Le rifiniture generali dellimmobile sono adeguate alla
destinazione dello stesso. Dalla porta di ingresso si accede,
mediante un disimpegno/corridoio, alla cucina abitabile ed al
salone costituito da un ambiente ampio e luminoso entrambi
posizionati a sinistra rispetto alla porta di ingresso. A destra
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della porta di ingresso sono posizionati i N. 3 vani adibiti a
camere da letto. | N. 2 bagni sono invece posizionati in
prossimita della porta di ingresso ed in fondo al suddetto
disimpegno/corridoio. In entrambi i bagni le pareti presentano
per l'intera altezza un rivestimento in piastrelle di ceramica di
dimensioni 20x20 cm e di tipologia simile a quello dei
pavimenti. Entrambi i bagni sono provvisti di aerazione
naturale. Dal salone e dalla cucina & possibile accedere ai N.
2 balconi esistenti e posizionati sul lato Nord-Est del
fabbricato. La qualita delle rifiniture e dei materiali del resto
dellimmobile & confrontabile con quella del salone e della
cucina. | pavimenti, di tipologia diversa, presentano
dimensioni di circa 25x25 cm. Le soglie ed i davanzali,
relativamente all'intero immobile, sono in _marmo. Inoltre,
pareti e soffitti risultano tinteggiati con pittura lavabile.
L'immobile, al Piano Terra/Seminterrato del fabbricato,
presenta in piu punti evidenti fenomeni di umidita. Dall’esito
dei sopralluoghi effettuati le superfici e la distribuzione degli
spazi interni, relativamente allimmobile oggetto di perizia,
risultano essenzialmente conformi rispetto a quelle indicate
dalla “Planimetria Catastale” in atti e risalente al 1980 e nella
quale é pero assente la destinazione d’'uso di diversi vani.

Il fabbricato, che ospita I'immobile oggetto di perizia, risulta
realizzato a seguito di N.O. del Genio Civile di Cosenza N.
10431 del 08/05/1972 e di “Licenza di Costruzione Edilizia” N.
5 del 1972 rilasciata dal Sindaco del Comune di Carolei. A
seguito della suddetta “Licenza di Costruzione Edilizia” risulta
rilasciato il “Certificato d’'Uso” del fabbricato dal Prefetto della
Provincia di Cosenza i data 15/07/1980. Il fabbricato presenta
difformita rispetto agli elaborati allegati alla “Licenza di
Costruzione Edilizia” N. 5 del 1972 rilasciata dal Sindaco del
Comune di Carolei. In particolare:

-Il__fabbricato, in progetto, prevedeva N. 2 piani (“Piano
Rialzato” e “Piano Primo”) con destinazione residenziale e N.
1 piano (“Piano Seminterrato”) adibito parzialmente a garage
e con altezza paria 2,0 m;

-1l fabbricato, attualmente, presenta invece N. 3 piani (“Piano
Terra/Seminterrato”, “Piano Primo” e “Piano Secondo”) con
destinazione residenziale. Il “Piano Terra/Seminterrato”, con
altezza pari a circa 3,0 m, & proprio 'immobile oggetto di
perizia;

A seguito della suddetta “Licenza di Costruzione Edilizia” N. 5
del 1972 non risulta presentata, nelle modalita previste dalle
Norme e Legqgi di riferimento, alcuna pratica edilizia in
variante rispetto al suddetto titolo autorizzativo.

Di conseguenza, a seguito dei sopralluoghi effettuati e sulla
base della documentazione ricevuta dall’Ufficio Settore
Tecnico del Comune di Carolei (CS), le superfici e la
distribuzione degli spazi interni relativamente all'immobile
oggetto di perizia non risultano conformi con quanto previsto
dalla “Licenza di Costruzione Edilizia” N. 5 del 1972 che

prevedeva il “Piano Seminterrato” adibito parzialmente a
garage e con altezza pari a 2,0 m in alternativa ai 3,10 m
rilevati.

La possibilita di procedere con intervento in sanatoria, ai
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sensi dellarticolo 36 del decreto del Presidente della
Repubblica del 06/06/2001 N. 380 come modificato dal D. L.
N. 69 del 2024 convertito dalla legge N. 105 del 2024, non e
facilmente verificabile in quanto le difformita riguardano
l'intero fabbricato (che ospita il bene oggetto di perizia) che
presenta N. 3 piani (“Piano Terra/Seminterrato”, “Piano
Primo” e “Piano Secondo”) con destinazione residenziale in
alternativa ai N. 2 piani (“Piano Rialzato” e “Piano Primo”) con
destinazione residenziale e N. 1 piano (“Piano Seminterrato”)
adibito parzialmente a garage previsti dalla “Licenza di
Costruzione Edilizia” N. 5 del 1972. Il fabbricato presenta
difformita che possono inquadrarsi come rientranti nelle
“variazioni essenziali” (modifica della destinazione d'uso,
aumento di volumetria) di cui all'articolo N. 32 del D.P.R.
380/2001 ed eventualmente sanabili con la richiesta di un
nuovo titolo autorizzativo in sanatoria (“Permesso di
Costruire” o “S.C.ILA. alternativa al P.d.C.”) e che puo
usufruire delle semplificazioni introdotte dal D. L. N. 69 del
2024 convertito dalla legge N. 105 del 2024. Il costo del
nuovo titolo autorizzativo in sanatoria, non facimente
quantificabile in quanto da riferire all'intero fabbricato e ad
immobili non oggetto di perizia, € quantificabile
presumibilmente in Euro 11.500,00 (undicimilacinquecento)
oltre L.V.A. ed oneri previdenziali previsti per Legge. Si
precisa che quanto sopra & esclusivamente una stima in
quanto, eventuali ulteriori difformita riscontrabili, a seguito di
sopralluogo e rilievo, ai restanti piani dello stesso fabbricato
non sono oggetto della presente perizia. A seguito
dell’acquisizione del suddetto titolo autorizzativo in sanatoria
€ necessario procedere con la S.C.A. (Segnalazione
Certificata di Agibilita), da riferire all’intero fabbricato, ed il cui
costo € quantificabile presumibilmente in Euro 2500,00
(duemilacinquecento) oltre 1.V.A. ed oneri previdenziali
previsti per Legge.

(Diritto di: Proprieta per %z in regime di comunione legale dei
beni)

Proprieta

(Diritto di: Proprieta per 7z in regime di comunione legale dei
beni)

Atto notarile pubblico di COMPRAVENDITA a rogito del Dott.
Falsetti Francesco, Notaio in Cosenza, del 27/07/1992
Titolo di Proprieta Repertorio N. 10188, trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di COSENZA in data 07/08/1992 con Reg.
Gen. N. 17683 e Reg. Part. N. 14959.

VALORE BASE STIMATO

(comprensivo dell’abbattimento forfettario
del 15% e degli eventuali costi aggiuntivi mm

come da richiesta del G.E.)
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19 CONCLUSIONI

Ad espletamento dellincarico conferitomi si rassegna la presente relazione
costituita da N. 36 pagine e N. 17 Allegati che ne costituiscono parte sostanziale ed
integrante.

Il sottoscritto resta a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento.

Cosenza, 15/01/2025
Il Consulente Tecnico d'Ufficio

Ing. Vittorio GAGLIARDI
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ALLEGATO N. 1

Verbale di sopralluogo del 18/10/2024 e del 29/11/2024
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TRIBUNALE DI COSENZA

Sezione Esecuzioni immaoabiliari

Esacuzione Immobiliare M, 9772024

VERBALE DI SOPRALLUOQGO

| softoscritio Ing. Vittorio Gagliardi, nella qualita di C.T.U. della procedura N, 97/2024

da nomina del magistrato G.E. Dott ss3 Assunta Gioia, dopo avera preso visiona degl
atli della procedura e convocato mediante raccomandata AR. efo comunicazione a

nte in data 18/110/2024 alle ore e .2 .

(51

meszo P.EC. le parli; & pres
nel Comune di CARQLEI{CS), in Via Nazionale N. 9 (Loc, "Vadue') al fina di dara inizio
]

alle operazioni di sopralluogo del seguenta immobile sito nel Comune di LARUDLE

—h

G5} ed dentificato dallAgenzia deile Enfrate Lifficio Provinciale di Cosenza ne
| B

i 1+ e ) L
MG T come di seguito indicats

Foglio N. 1, P.lla N. 144, Sub 1 sito in Via Nazicnale M. 2 (Loc. "Vadug”), Fiano T

sono presenti, oitrg-al sottoscritio g, VIitoo Gagliarc

L




&lla presenza confinua. degh intervenull 51 & procedule alle operaziom di pernzia

consistanti in
Ricognizione esterna ed intema del immobile
Rilisvo planimetrico dellimmabile;
Rilievo fotografico dell immiobile;

- Rilieva folografico dello stato dei luoghi;

Dopo aver provveduto ai rilievi del beni immobiliar, il sottoscritto ha chiesto alla Sig.ra

a} La natura e gii estremi del titolo di proprieta del-suddetto bens immobiliare;

b} L'eventuale presenza di vincoli locativi (con indicaziong della dala osl contratto e

] - - L.
della regisirazione);

[ By

T N i L ke AR | = SST e L | R W T R S Tl om
LSS S21aT g b WIERAGE L U T Al IO e o A e vl | L Tl

f)



a) non hanno [ hanno fornito tuth gl estremi del| titolodi che )l CT. U, provvedera a

ripartara in relazioma;
.. _-.-'-
b) ha dichiarato cne non sono present! | S0 p'-/':,a’-:{n'. vincoli locativi,

_ g
¢l ha dichiaraio che non sang: presenti | E;P’/'Ff;fﬁﬁt- vincoli o oner di nalura

condominake

i

Eventual osservaZionidichiarazen

L sic. NG ;e CHE

L' IO BILE E' ocCuPRTO DA FRRELT |, 5 RISERYT D

ROV ERTE (LTI TeLD (W BASE AL QUALE olcu PANY
LI PoBILE, of BINYLA ISPE2IoNE. PELLIIT7OBILE

AD UN SEfo MDD SOFRALLUOG o PEE LA PRESE W3 Iy

PERSONA INVAL DA ALLLINTERVTD BELLITRORILE STESYO.



infine, poiché |l sottoscritto non ha nulla plo da esaminare o misurare, ne aitr ranno oa

- —1 - - - - - — i - e - --- o ¥ gt - - i w Il N

agniungere  dichiaraZioniosservazion i presenle verbalea @ chiusy alla ore
- | r

L anfenmeat sottoscritto dai oresenii




TRIBUMALE DI COSENZA
Serzione Esecuzion] Immabiliari

Ezecuzione Immaobiliare N, 87/2024

VERBALE DI SOPRALLUOGO

=

Il sotioscritio Ing. Vittorio Gagliardi, nella qualita di C.T.U. delia procedura N, 571

da nomina del magistrato G.E. Doll.ssa Assunta Gioia, dopo avere preso

atti delia procedura & convocato mediante raccomandata AR, /o comunicazions 4

mezzo P.E.C. le parti, & presente in data 29/M11/2024 alle ore | V-2 S

nel Comunedi CARGLEN {CS)Y, in Via Mazionale M. 9 (Loc "Vadue '} al fine di dare inizio

-'.Ei"'. FRErg L nm !l -.Ill:'l.:'lldl'..'\-ﬂ ':.-E'_'I Zeque t'.- IO Ee ST I'.-I '\-.:'r.":l.l-lﬁ':: o r--:-';l'-'{lﬂ--:lL[-l
- ! ! L ¥ -l 1

. " SZ1E e O e .:-:.Il.. 1T 21 .'.:.u. I L% l::':'::-i-.u. 2

I ge2nzia 1 = I R-—Ill i :rl"ll 1A = - | |

Wl S r o o=
C3), ed identificalo. de

M.C.T. came di sacuith indicato
Wi MO (Lo “Yaduae™ Piano T

Foglio M. 1, P.lla N. 144, Sub 1 sito in Via Mazionale |

soiloscntio g WELRDTHD & 5-.'-]:_.'|I.'-!!-!,ZI




Ala presenea caonfinea eegl iclenvenul s & procedids alle operazoni i geens g

consizieati n:

Rizoynizions estermg od ivterma sellirmmetike:;

Riieva =lanmelrico de limmohile:

Ridleve fotaaraiioo dellfin moble:

Rilievio tomagratice dello stato dsi luoghey;

Dopo aver prowvecuto i tiliew oai bai ramroziiar, il soltoscrdio ba chiesto 2 12 SEtra

Z]1 Lanatura 2 gl estrei det sdtala 20 pragrield del suddetlo hene immobiliare:

by U'sventuale presenza di vincsl locatwi (oon ndicazions cella data dsl contrallo &

e la regislraz oe;

O} LSwEriisie ssimenga i wnsod 6 onen ol nekii conoomivizle;



In merite alle suddette nchieste del L., |a 55_@;1'5_

on hanno [ hanno fornito tuth gl estremi del’ titela’ che il C.T.U. provwedera a

4]
|

riparare in relazione; ]
P
M
b} Ha dichiaralo che non sono presenti / sopd I/z‘é-. ertl vincah locativi;
e .-""-
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-
#
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nfing, peiché:l sottoscritto non ha nulta pio da esaminare o misurare, ne-aliri hanno da

aggiungere  dichiarazioniossarvazioni, |l

Lalla, corfermalo e soltcecnila dal prasantl.
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ALLEGATO N. 2

Certificazione Notarile Sostitutiva del Certificato Ipotecario Ventennale
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CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL
CERTIFICATO IPOCATASTALE, AI SENSI DELLA
LEGGE N. 302/1998 IN ESENZIONE AL BOLLO IN
QUANTO ATTO “NECESSARIO E FUNZIONALE” AD UN _
PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICA-
TO (ART.18 DPR 115/2002)

Certificazione notarile a seguito dell’esecuzione immobiliare inten-

‘tata da SPV PROJECT 1804 S.R.L. con sede in Milano — codice fi-

scale 10459790969 e nei confronti dei signor_

to presso 1’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di CO-

SENZA - Ufficio provinciale — Territorio — Servizio di Pubblicita
Immobiliare in data 20 giugno 2024 ai nn.18848 Reg. Gen. e 15589
Reg. Part..

Elenco immobile:

* Nel Comune di CAROLEI (CS), Via Nazionale, abitazione di tipo
civile (categoria A/2), posta al piano terra, della consistenza di 6,5
“ vani. In Catasto urbano di detto Comune al Foglio 1 Particella 144
sub.1.

11 sottoscritto Dott. Tiecco Niccold, Notaio in Perugia, iscritto pres-
so il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Perugia, esaminati gli |

atti e i documenti presso la Conserfvatoria dei Registri Immobiliari

di Cosenza e 1'Ufficio Tecnico Erariale di Cosenza, dichiara che



I’immobile sopra descritto risulta di titolarita dei signori-

ui & pervenuto per i

diritti pari ad % di proprietd ciascuno entrambi bene personale ¢ i-
dentificato con il precedente dato catastale (Scheda 2500 del 19 giu-
gno 1980), , con atto di compravendita rogato dal Notaio Falsetti
Francesco in data 27 luglio 1992 (Repertorio 10188), trascritto pres-

so la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Cosenza il 07 agosto |

1992 ai nn.17682 Reg. Gen. ¢ 14959 Reg. Part. dai signor-

Perugia, 15 Luglio 2024

| *._rc

o’

11 sottoscritto Dott. Tiecco Niccold, Notaioin Perugia, iscritto pres-

so il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Perugia, dichiara inol-

tre che dagli accertamenti svolti a carico dei signo_
I - om0 oggeteo deta

presente certificazione, dall’attualita al ventennio precedente la da- |
ta di trascrizione del pignoramento, sono state rinvenute le seguenti
formalita pregiudizievoli: .
‘e Ipoteca volontaria in rinnovazione, concessa a garanzia di mu- |
tuo, rogata al Notaio Falsetti Francesco in data 04 agosto 1992
(Repertorio 10231), originariamente iscritta presso la Conserva-

toria dei Registri Immobiliari di Cosenza il 07 agosto 1992 ai



nn.17688 Reg. Gen. e 1569 Reg. Part., successivamente rinnova-
ta in data 27 luglio 2012 ai nn.19164 Reg. Gen. ¢ 1698 Reg.
Part. in favore di BANCO DI NAPOLI S.P.A. con sede in Napoli
— codice fiscale 06385880635 (per la proprietd e senza quote) e
BANCO DI NAPOLI S.P.A. con sede in Napoli — codice fiscale

04485191219 {per 1/1 di proprietd) e nei confronti dei signori |

diritti pari ad ¥ di proprietd ciascuno), per la complessiva som-

ma di €.129.114,22 (capitale €.51.645,69);

e Pignoramento immobiliare notificato dal Tribunale di Cosenza
il 18 giugno 1995, trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di. Cosenza.il 27 giugno 1995 ai nn.15695 Reg. Gen.
e 12916 Reg. Part. in-.fa\iore di CARICAL CASSA DI RISPAR-

MIO DI CALABRIA E DI LUCANIA S.P.A. con sede in Cosenza

— codice fiscale 00112750781 ¢ nei confronti dei signori-

ti pari ad % di proprieta ciascuno); il citato pignoramento immo-
biliare non & stato oggetto di alcun rinnovo;

¢ Pignoramento immobiliare notificato dal Tribunale di Cosenza
il 18 luglio 2010, trascritto presso la Conservatoria dei Registri

Immobiliari di Cosenza il 12 agosto 2010 ai nn.26459 Reg. Gen.

— nei confronti della signor-



I - i cirit-

ti pari ad ¥ di proprieta);

e Pignoramento immobiliare notificato dal Tribunale di Cosenza il
27 maggio 2024, trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Cosenza il 20 giugno 2024 ai nn.18848 Reg.

Gen. ¢ 15589 Reg. Part. in favore di SPV PROJECT 1804

S.R.L. con sede in Milano e nei confronti dei signo-

per i diritti
pari ad % di proprietad ciascuno sul cespite oggetto della presen-

te certificazione.

& o ok ok %k ok ok

Perugia, 15 luglio 2024




Procedura N. 97/2024

ALLEGATON. 3

Visure Conservatoria Registri Immobiliari di Cosenza:

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza



_ "
iy (JETZ 13 s ] _
Ia-;ntrate E:—"T-*‘a Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di COSENZA Data 18/01/2025 Ora 12:32:18
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T56105 del 18/01/2025

per immobile
Motivazione CTU - Tribunale di Cosenza
Richiedente GGLVTR per conto di 80007050786

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CAROLEI (CS)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 1 - Particella 144 - Subalterno 1
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2000 al 18/01/2025
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2000 al 18/01/2025
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/1990 al 17/01/2025

Elenco immobili
Comune di CAROLEI (CS) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0001  Particella 00144 Subalterno 0001

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 12/08/2010 - Registro Particolare 18410 Registro Generale 26459
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1328 del 18/07/2010
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 27/07/2012 - Registro Particolare 1698 Registro Generale 19164
Pubblico ufficiale FALSETTI FRANCESCO Repertorio 10231/1992 del 04/08/1992
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO CONDIZIONATO
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1569 del 1992

3. TRASCRIZIONE del 20/06/2024 - Registro Particolare 15589 Registro Generale 18848
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1682/2024 del 27/05/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico



Procedura N. 97/2024

ALLEGATON. 4

Estratto C.T.R. Regione Calabria (Elemento 559111)

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza
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Descrizione:  Estratto C.T.R. Regione Calabria (Elemento 559111)

Ing. Vittorio Gagliardi Proc. 97/2024

Data: Dicembre 2024 Formato tavole: A3

Scala: 1:2000 N° Tav.: 01




Procedura N. 97/2024

ALLEGATON. 5

OrtoFoto Colore 2012 - Inquadramento generale (Fonte: Portale Cartografico
Nazionale)

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza



exclusih
jocument may nol be copied, reprodu

Descrizione:  OrtoFoto Colore 2012 - Inquadramento generale (Fonte: Portale Cartografico Nazionale)

Ing. Vittorio Gagliardi Proc. 97/2024

Data: Dicembre 2024 | Formato tavole: A3 | Scala: 1:2000  |N° Tav: 02




Procedura N. 97/2024

ALLEGATO N. 6

OrtoFoto Colore 2012 / Cartografia Catastale - Inquadramento generale (Fonte:
Portale Cartografico Nazionale e Agenzia delle Entrate)

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza
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(Fonte: Portale Cartografico Nazionale e Agenzia delle Entrate)

Descrizione:  OrtoFoto Colore 2012 / Cartografia Catastale - Inquadramento generale.

Proc. 97/2024

Ing. Vittorio Gagliardi
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Procedura N. 97/2024

ALLEGATO N. 7

Visure Catastali / Estratto di Mappa / Elaborato Planimetrico:

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza



=% )
ntrate 4
Data: 28/09/2024
Direzione Provinciale di Cosenza Ora: 09:57:40
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T33462/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 28/09/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/09/2024
Dati identificativi: Comune di CAROLEI (B802) (CS)
Foglio 1 Particella 144 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CAROLEI (B802) (CS)
Foglio 1 Particella 144

Classamento:

Rendita: Euro 587,47
Zona censuaria 2,
Categoria A/2?, Classe 1, Consistenza 6,5 vani

Foglio 1 Particella 144 Subalterno 1
Indirizzo: LOCALITA' VADUE Piano T
Dati di superficie: Totale: 145 m? Totale escluse aree scoperte »: 141 m?

* Intestati catastali

-

Diritto di: Proprieta' per 1/2

Diritto di: Proprieta' per 1/2

» Dati identificativi

M dal 27/07/1992 COSTITUZIONE in atti dal 27/07/1992
Immobile attuale
Comune di CAROLEI (B802) (CS)
Foglio 1 Particella 144 Subalterno 1



a6

Data: 28/09/2024

Direzione Provinciale di Cosenza Ora: 09:57:40

Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T33462/2024
Servizi Catastali Pag: 2 - Segue

* Indirizzo

™ dal 27/07/1992 al 08/01/2003 COSTITUZIONE in atti dal 27/07/1992

Immobile attuale
Comune di CAROLEI (B802) (CS)
Foglio 1 Particella 144 Subalterno 1

LOCALITA' VADE Piano T
Partita: 907

= dal 08/01/2003 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/01/2003
: Pratica n. 6338 in atti dal 08/01/2003 VARIAZIONE DI
Immobile attuale TOPONOMASTICA (n. 1256.1/2003)
Comune di CAROLEI (B802) (CS)

Foglio 1 Particella 144 Subalterno 1
LOCALITA' VADUE Piano T

* Dati di classamento

¢ dal 27/07/1992 COSTITUZIONE in atti dal 27/07/1992

Immobile attuale

Comune di CAROLEI (B802) (CS)

Foglio 1 Particella 144 Subalterno 1

Rendita: Euro 587,47

Rendita: Lire 1.137.500

Zona censuaria 2

Categoria A/2?, Classe 1, Consistenza 6,5 vani
Partita: 907

» Dati di superficie

= dal 09/11/2015 Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015
Immobile attuale Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
Comune di CAROLEI (B802) (CS) 19/06/1980, prot. n. 000002500
Foglio 1 Particella 144 Subalterno 1
Totale: 145 m?

Totale escluse aree scoperte : 141 m?

*» Altre variazioni

= dal 23/09/2014
: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 23/09/2014
Immobile attuale Pratica n. CS0161647  in atti dal 23/09/2014
Comune di CAROLEI (B802) (CS) VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 32606.1/2014)

Foglio 1 Particella 144 Subalterno 1



i

S ntrate &l

Data: 28/09/2024

Direzione Provinciale di Cosenza Ora: 09:57:40
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T33462/2024
Servizi Catastali Pag: 3 - Fine

* Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di CAROLEI (B802)(CS) Foglio 1 Particella 144 Sub. 1

Diritto di: Proprieta' per 1000/1000 (derivadall'atto
1

2. RETTIFICADI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del
27/07/1992 Pubblico ufficiale FALSETTI Sede
COSENZA (CS) Repertorio n. 10188 - IST. 19596/08
VENDITA Volturan. 779.1/2008 - Pratica n. CS0019992
in atti dal 15/01/2008

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 2)

3. RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del
27/07/1992 Pubblico ufficiale FALSETTI Sede
COSENZA (CS) Repertorio n. 10188 - IST. 19596/08
VENDITA Voltura n. 785.1/2008 - Pratica n. CS0020063
in atti dal 15/01/2008

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 3)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Procedura N. 97/2024

ALLEGATO N. 8

Richiesta accesso atti amministrativi del 28/09/2024 al Comune di Carolei (CS)

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza



Richiesta Accesso Atti Amministrativi - CTU Proc. 97/2024

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A vittoriogagliardi@pec.it <vittoriogagliardi@pec.it>
Data sabato 28 settembre 2024 - 10:37

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 28/09/2024 alle ore 10:37:41 (+0200) il messaggio

"Richiesta Accesso Atti Amministrativi - CTU Proc. 97/2024" proveniente da
"vittoriogagliardi@pec.it"

ed indirizzato a "protocollo.carolei@asmepec.it"

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec210312.20240928103740.147332.587.1.54@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s



Ing. Gagliardi Vittorio

Spett. Le

Comune di CAROLEI

Piazza Tenente Mazzuca, 1
87030 - CAROLEI (CS)

Telefono: 0984/634055
UFFICIO TECNICO
c.a Dott. FRANCESCO IANNUCCI

PEC: protocollo.carolei@asmepec.it

Oggetto: Domanda per I'accesso ai documenti amministrativi
(ai sensi della Legge 241 del 07.08.90 e D.P.R. n.184/2006).

Il sottoscritto ING. VITTORIO GAGLIARDI nato a Cosenza (CS) il 31/03/1969, con
studio a Cosenza (CS) in Viale della Repubblica N. 77, C.F.:. GGLVTR69C31D086G,

CONSAPEVOLE

che le dichiarazioni rese con la presente istanza sono sostitutive di atti di notorieta, ai
sensi e per gli effetti di cui all’art. 47 e seguenti del D.P.R. 28.12.2000 n. 445, e che in
caso di dichiarazione mendace o di falsita della sottoscrizione verranno applicate, ai sensi
dell'art. 76 del D.P.R. 445/2000, le sanzioni previste dal Codice Penale (art. 483) e dalle
leggi penali in materia di falsita negli atti oltre alle conseguenze amministrative legate

all'istanza,

DICHIARA
di essere legittimato in qualita di C.T.U. della Procedura N. 97/2024 come da nomina del
magistrato G.E. Dott.ssa Assunta GIOIA e pertanto
CHIEDE

per 'immobile sito nel Comune di CAROLEI ed identificato dal’Agenzia delle Entrate —
Ufficio Provinciale di Cosenza nel N.C.E.U. (Catasto Fabbricati) con Foglio N. 1, P.lla N.
144, Sub 1 sito in Loc. VADUE:

Viale della Repubblica N. 77 (Palazzo “Il Tulipano”) - 87100 COSENZA
C.F.: GGLVTR69C31D086G - P. IVA: 02890970789
Tel. / Fax: +39.0984.22437 Cell.:+39.328.4130170 +39.340.4025797
E-MAIL: vittoriogagliardi@alice.it PEC: vittoriogagliardi@pec.it




Ing. Gagliardi Vittorio

di esercitare I'accesso, mediante rilascio di copia conforme agli originali e/o in
originale, dei documenti amministrativi contenuti nelle pratiche edilizie:
(Licenze/Concessioni Edilizie, Licenze/Concessioni Edilizie di eventuali varianti,
Certificato/Permesso Abitabilita/Agibilita, D.I.A./S.C.I.A., Condono, Ecc..)

il rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D.U.) con indicazione dei
“Vincoli Tutori”’ e dei “Vincoli Inibitori”;

In attesa di Vs riscontro invio cordiali saluti.

Cosenza, 28/09/2024

Ing. Vittorio Gagliardi

Si allega alla presente:

- Copia Nomina C.T.U,;
- Visura catastale;

- Estratto di Mappa;

Ai sensi della L. 675/1996 ss.mm.ii. e D. Lgs. N° 196/2003 ss.mm.ii., il sottoscritto fornisce il consenso per il trattamento dei propri dati

personali i quali saranno utilizzati, da parte del Settore Tecnico del Comune di Carolei esclusivamente per I'espletamento delle
procedure legate alla presente richiesta.

Viale della Repubblica N. 77 (Palazzo “Il Tulipano”) - 87100 COSENZA
C.F.: GGLVTR69C31D086G - P. IVA: 02890970789
Tel. / Fax: +39.0984.22437 Cell.:+39.328.4130170 +39.340.4025797
E-MAIL: vittoriogagliardi@alice.it PEC: vittoriogagliardi@pec.it




Procedura N. 97/2024

ALLEGATON. 9

Richiesta “Certificati di Residenza” del 25/10/2024 al Comune di Carolei (CS)

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza



Richiesta Certificato di Residenza - CTU Proc. 97/2024

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A vittoriogagliardi@pec.it <vittoriogagliardi@pec.it>
Data venerdi 25 ottobre 2024 - 17:38

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 25/10/2024 alle ore 17:38:58 (+0200) il messaggio
"Richiesta Certificato di Residenza - CTU Proc. 97/2024" proveniente da "vittoriogagliardi@pec.it"

ed indirizzato a "protocollo.carolei@asmepec.it"”
e stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: opec210312.20241025173857.94738.530.1.54@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s



Ing. Gagliardi Vittorio

Spett. Le

Comune di CAROLEI

Piazza Tenente Mazzuca, 1
87030 - CAROLEI (CS)

Telefono: 0984/634055
UFFICIO ANAGRAFE

PEC: protocollo.carolei@asmepec.it

Oggetto: Richiesta CERTIFICATO DI RESIDENZA.

Il sottoscritto ING. VITTORIO GAGLIARDI nato a Cosenza (CS) il 31/03/1969, con
studio a Cosenza (CS) in Viale della Repubblica N. 77, C.F.:. GGLVTR69C31D086G,

CONSAPEVOLE

che le dichiarazioni rese con la presente istanza sono sostitutive di atti di notorieta, ai
sensi e per gli effetti di cui all’art. 47 e seguenti del D.P.R. 28.12.2000 n. 445, e che in
caso di dichiarazione mendace o di falsita della sottoscrizione verranno applicate, ai sensi
dell'art. 76 del D.P.R. 445/2000, le sanzioni previste dal Codice Penale (art. 483) e dalle
leggi penali in materia di falsita negli atti oltre alle conseguenze amministrative legate

all'istanza,

DICHIARA
di essere legittimato in qualita di C.T.U. della Procedura N. 97/2024 come da nomina del
magistrato G.E. Dott.ssa Assunta GIOIA e pertanto

CHIEDE

Il “CERTIFICATO DI RESIDENZA” per gli intestatari dellimmobile sito nel Comune di
CAROLEI ed identificato dal’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Cosenza nel
N.C.E.U. (Catasto Fabbricati) con Foglio N. 1, P.lla N. 144, Sub 1 sito in Loc. VADUE:

Viale della Repubblica N. 77 (Palazzo “Il Tulipano”) - 87100 COSENZA
C.F.: GGLVTR69C31D086G - P. IVA: 02890970789
Tel. / Fax: +39.0984.22437 Cell.:+39.328.4130170 +39.340.4025797
E-MAIL: vittoriogagliardi@alice.it PEC: vittoriogagliardi@pec.it




Ing. Gagliardi Vittorio

i quali da consultazione degli atti risultano residenti entrambi in Via Nazionale N. 9 (Loc.

“Vadue”) del Comune di Carolei.

In attesa di Vs riscontro invio cordiali saluti.

Cosenza, 25/10/2024
Ing. Vittorio Gagliardi

Si allega alla presente:

- Estratto Copia Nomina C.T.U.;

- Visura Catastale;

Ai sensi della L. 675/1996 ss.mm.ii. e D. Lgs. N° 196/2003 ss.mm.ii., il sottoscritto fornisce il consenso per il trattamento dei propri dati
personali i quali saranno utilizzati, da parte del Settore Tecnico del Comune di Carolei esclusivamente per I'espletamento delle
procedure legate alla presente richiesta.

Viale della Repubblica N. 77 (Palazzo “Il Tulipano”) - 87100 COSENZA
C.F.: GGLVTR69C31D086G - P. IVA: 02890970789
Tel. / Fax: +39.0984.22437 Cell.:+39.328.4130170 +39.340.4025797
E-MAIL: vittoriogagliardi@alice.it PEC: vittoriogagliardi@pec.it




Procedura N. 97/2024

ALLEGATO N. 10

“Certificati di Residenza” rilasciati dal Comune di Carolei (CS) — Ufficio Anagrafe in
data 05/11/2024 a mezzo PEC

(Identificativo messaggio: opec210312.20241105104426.57757.127.1.52@pec.aruba.it)

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza
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COMUNE DI CAROLEI

Certificato di Residenza
L*ufficiale di anagrafe

A narmd dell'art, 3% del D.PR. 3051985, M.223;

Yistl 1 datl registratl dal COMUNE DI CAROLEI

Certifica che nell " AHAGRAFE WAZIONALE DELLA POPOLATZIOME RESIDENTE

Data 05711/2024

L'ufficiale di nnagraf&d_i_- COHUME DI CARGLEL

'—:E-"‘Q-j%h}‘ﬁﬁ}“ ¢ .| MONTELLO PINA

E FRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PLEBLICA
I FUBBLICI SERVILL (art. 40 DPR. 2B dicambre 2000,

IL PREJENTE CERTIFICATO WNON PUO" ESSE
AMMINISTRATZIONE D AL PHIVATI GESTORI
M. &85}

Rilascisto in esenzicne da imposta d4i bollo par uso:
C.T. ¥, nominats dal Tribunale o dal Fubblice ministers - CURATEORE FALLIMENTARE art
14, tebells allegeato BY DER &42/1572

Ezente anche da diritti dl segreterlal
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico minmistero - CURATORE FALLIMENTARE - art.

16; tabells allegato B) OPR 642/1571
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"
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Frotocolle ANPR: 2033403081
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COMUNE DI CAROLEI

Certificato di Residenza

Lfafficiale di anagrafa

& norma dell’art. 33 del - D.P.A. 30S65/1989, N.2323]

Wistl 1 datl registreti dal COMUNE DI CaROLEI

Certifica che nell®AMAGRAFE WAZIOMALE DELLA POPROLAZIGNE BESIDENTE

Oatas Q85,7117 2024

L'ufficiale di snagrafe del COMUNE DI CAROLEL
-
_i;a__ ol ‘F_kl[_eff,_ MONTELLD PIMA

I PRESESNTE CERTIFICATY ®ON PLUOT ESSERE PRODOTTO AGLI QORGAWI DELLAPUHALTCA
AMMINISTRAZIONE O AL PAIVATI SESTORI DI PUBBLICI SERAVIZE (art. 40 DPR 28 dicembre- 2000,
f.d45)

Rilasciato 2n esenzione de imposts di bollo per uso:
.70, pominats dal Tribunele @ dal Fubblico ministerc - CURATORE FALLIMENTARE --art.

B

id, tabella allegato b)Y DPE S42/1972

Esente anche dp diritti di segretercia:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pobblico ministeroc — CURATORE FALLIMENTARE - art
16, tabellas allegato B) OPFR &42/15T72



Procedura N. 97/2024

ALLEGATO N. 11

Documentazione rilasciata dall’'Ufficio Settore Tecnico - Comune di Carolei (CS) in
data 09/12/2024 a mezzo PEC

(Identificativo messaggio: opec210312.20241209155754.25662.940.1.57@pec.aruba.it)

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza
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Procedura N. 97/2024

ALLEGATO N. 12

Dichiarazione in merito al “Certificato di Destinazione Urbanistica” rilasciata dall’'Ufficio
Settore Tecnico - Comune di Carolei (CS) in data 09/12/2024 a mezzo PEC

(Identificativo messagqgio: opec210312.20241209155754.25662.940.1.57@pec.aruba.it)

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza



Trasmissione doc. richiesta Accesso Atti CTU Proc. 97/2024

Da tecnico.carolei <tecnico.carolei@asmepec.it>
A vittoriogagliardi@pec.it <vittoriogagliardi@pec.it>
Data lunedi 9 dicembre 2024 - 15:57

Vista la richiesta di accesso atti, datata 30/09/2024 prot. 6598-6 a firma del CTU Ing. Vittorio
Gagliardi, nominato nella procedura n. 97/2024 dal Tribunale di Cosenza ,
Si trasmettono gli elaborati relativi all'immobile identificato al folgio di mappa n. 1

particella144 sub1 sito alla localita Vadue di questo Comune.

Si fa rilevare che nella documentazione richiesta, |'ufficio non puo rilasciare |l
certificato di destinazione urbanistica, con riportati i vincoli inibitori, in quando sono
state

apportare delle modifiche nella perimetrazione e/o classificazione delle aree a
rischio dei Piani Stralcio per I'Assetto Idrogeologico ai sensi dell’art. 68, comma 4bis
e 4 ter (commi aggiunti dall'art. 54, comma 3, legge n. 120 del 2020).

fino al 14.12.2024, termine ultimo per l'effettuazione da parte degli Enti e dei privati
a predisporre osservazioni al Piano.

Il Responsabile dell'Ufficio Settore Tecnico
Dott. Francesco lannucci

Concessione n. 5-1972.pdf
Elaborati tecnici e Realazione tecnica .pdf
Genio Civile .pdf



Procedura N. 97/2024

ALLEGATO N. 13

Copia Atto notarile pubblico di COMPRAVENDITA a rogito del Dott. Falsetti
Francesco, Notaio in Cosenza, del 27/07/1992 Repertorio N. 10188, trascritto
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di COSENZA in data 07/08/1992
con Reg. Gen. N. 17683 e Reg. Part. N. 14959

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza



—————— e T OMPRAVEND I TO = - —
S UL L L THL LHNA - T ———
‘anng millernpyvecentonbVantadues L5 & 1 01 GTTe
vantlisatta, p gl meee-di Loglidy-————r——————=c
im Cospnzas nel locali della ] TR | dalla

[BE: NEanIl .| Em Aot t - FRARMNTCE "',-{,._' FaLsSE L« TIODES ] aall

residenzas di COBEMZS: 1&er Lt | Fualo Motarile
der Ihistrattr Riunitl di Cosenza: Bostanos CARETD"
villari & Paola, serza sssistenza di festimoni per
averwvl la parii; d'accovde Sra di lovrd o & ) mi e







s 4. ek TR

o TR
Elt_m!-m

Lo bl & Twidh sl sinarimids ige |=  @h

TS
lllH;II
WEETTL A G REEE e e Erwpe el e L e EE
fi TRy T Ippiecsa. o4 smcoccanr  doila-
priges 0 gppewesn Lhddiceisy osl | Ciemen s s dme
smerbhen omomef bubiE b doriith e Taglosn ¢ msidiiky &

(5 7 o lrl.ll.l:é.. Lnerentl & nEbte jaschils pes @

BIOEIE CSaMALLE AL difw
ssssmsacso-as agugetriterilioni ssserrrerrmem—r e
R R L R L IR R e >,

mhe @1ls nreesndd i b= oadkin | LA LR I SR T

¥

Tam 41 -aver ghicrieeasts degll scouitsnkks L

whire il guali v laadisoe el @lanEs m me b

LTI

vhimialE cmil sl o L -

[N RO TR AR ET e ;'-ql.lrﬂ'l—nil Atk ar A
-
SiSETEEErie oET.ognL BeETusiE ETHSEERG ulq’;'.l
"< 4
W Futurss sPmTe IEBUMNCUE SE. SSRGS

L. =

crmr sl ik erenad s aldeeeis Al s '4

pul L @lire: s prajsnders & oislalasl e o deie.

EnmiiLE BRI B0 EMITECH @ OOdrhes ALn WA

T EL LA E O

Enif .t veemiil b poparits délls pressats mesrwseadl Bh
Ar&uE tooksce il LA s 6 Tiee | BoSDDOSDE -
acriils prasis L8 Lamsreiorlg del PRL L. dy Do

wadE LD PRl W B merl IEFS Aol m BEEY RGN

& TPovgre dulle Camsa & ASEOLrEEd £l LDAGEIPNES @ G

Lul.H’l"l..I—"'-
Ly wEpeccmes -l cvediaghic ) pubs (patmcaniag e
| peldF MLENLE Muezauiic oa  Coseeps ) e’ ee) SN
m....u.n;-cl. rmibrtrain & Doawrde (0 Eloridives el
nLsilfl o W DERALYe Il1.l. [T -HI...I.JlJI'- L TRl et o B
| maikun Fricawitn @] AREREiED  AREREW b dwid
| p"lﬂ:lﬂl'll'-!“ oy TR b UL LR T L] [ TEET Y

B0 AR A e

Eat whia Fifeadtn e s Wobmiw in Hibe B2 AE 6.
fi am ek s eCOCE FaglEErdae parche | f-erele
aiife Im Chzsa di fAisderaln di Calaleris = Sl ke

rims  mvanincarzgeemin ) bresferbassid gl sstbie 9o
el

pethen mu Alore Cewil iegt Er@EelEes ilml coalash

_ Tk mraskdsa Ll win swmarss Gar LE

I lmfdete ® LF S TERlLEE. =

Furtanto La Agnbodd mEpee indiceta s ma o Trimreres

Tt omy

I masdes pEi Lele camsallacitmm s slale LRl LT

ilml wwial] ki,

——-FICHEAT 1 i ddomik] CGEL L CAAY, & D3 A LEDJE-—

. - m—

i e RS ——
_____ R T R T A R —
il wiieesinlls &1 aEmmid & pe g1l ESPEERL ARl
Lirgigm mu sBH W1 AT S e g dplie e

Nl A A Il el e el § ek d4LLE FRARSTHLARL ™



_ile ke 2 St - mrEcinconErn ks -l;.l'p-l ui

L BERLETRTEOTE mErdae: pe e cFatls Lare fjees lttr-

i -uu.q;n- ] |
- 14 Fauisisabe 40 i Ta pErie |l is -unr-h:,
ﬂ:l. UTR 1§ okd | l'I'H W WEELD PEALE AR § e i II:
Itemerwn & Eowhiusi s nS I‘I.I:llEII ml wiedarr

Sal Cowisiies ) Carnbel (= deis 150710 » Alonie=

rats sAitanils con oecherenrs cal @4 luaiie ".“"'_Iu

= il L1 raedl b el dddanl e iﬂbil.l.i-!l-l-h il—l

EfkarEiE el ] ol e diELaras e smh il 01

ol werwlvw di praisriscione § el i'_!._'lh: ll_-il.

c=al prus - AT EE S EE e E—

LE Earhh e ALEG W AR s wlelsiie E

fute amrgivermereiie la powl risis sbhinsls Hrl

il Ldrtoat el slsECioy
B Aol ekl S st db s gl riemalin

'-thlid‘l. il ifewss S1L'iEsSBlLles  Hirellisdrs  dei

‘wrE R | -
i smwen 42 ey ke wem) e carcoe. degll scogui-
kL s =

KRR TTT FLRGAL — WREPDRTO O SRR TELA———
AR NE R0 i G

gl e Pekyl Piscall Lle-perid’ Sthierew: che frs

[
[P swih SmHE ATl ERE 01 v e Laerks | EE0
FRIECL rEt . werii Anliza e Tt pET mEEiThr TETEET—
7 1 “LWTH = u.r-:.l:l ui Rou oo ol i e
Lealscd prayints sl EJ.. el T 'hI.JI -u:Fr-r-:-;l-;
R sl | i, LA L SEVOLTTRS | o
crms wbdd Flimls dalls Eepie BAGES 1906 naS|  @rere-

WUER EnT: legEe RICLEOITR OmETS m gRLTE i

Ml A L LS s
A dead ﬂ._.u].l A e ST = S e s
Aldtien el Bevrl e Uelle  ERitey Yashricets ®
porEkome 'ﬁ'l_'l'-lp'lll"-ﬂ-ll'lml an ﬂl“-'lulj_'_l' P
q1 JamEm mn mi £LpE ADGoaETD @ oemelace wnupks §°
u-'u-.:q amili Ledps urmh; n..lil; rpr'- UK TET
gieme il i wemr osfrutto delle sswenEstank’ e

e e peile femys 5 opks G hemand e arssfercts W
|

O L T T T
——mﬂ' THL L ER.
Rl ol Nt L et e preweri it el

e L TR TR R R R SRR e e

b} T
‘Taznazwsa l_l| u._n'- wegre an nplaln w FiaEpaie
aursi abbes chEe i wm LebEs lJ.'t.|-.r.I-|lL. vimew e

i e i EEoe Nie CRErRR L Gt diirdaragE S

Farem dilisd L -wRLpiiia

Lfrhs guuwk 'a I!;:c:-r '-_-__l‘i'-' = :,:I'ﬂrliﬂ-l._ pEiuirs 5






Procedura N. 97/2024

ALLEGATO N. 14

Quotazioni Immobiliari — Anno 2024/Semestre |

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza
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ALLEGATO N. 15

Documentazione Fotografica (N. 46 Foto)

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza



FOTO N. 1: Prospetto Nord-Est (da S.P. 257) Fabbricato.

FOTO N. 2: Corte Fabbricato




FOTO N. 3: Ingresso Vialetto verso il Bene Immobile.

FOTO N. 4: Vialetto verso il Bene Immobile.




FOTO N. 5: Ingresso Bene Immobile

FOTO N. 6: Interni Bene Immobile




FOTO N. 7: Interni Bene Immobile

FOTO N. 8: Interni Bene Immobile




FOTO N. 9: Interni Bene Immobile

FOTO N. 10: Interni Bene Immobile




FOTO N. 11: Interni Bene Immobile
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FOTO N. 12: Interni Bene Immobile




FOTO N. 14: Interni Bene Immobile




FOTO N. 15: Interni Bene Immobile

FOTO N. 16: Interni Bene Immobile
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FOTO N. 19: Interni Bene Immobile

FOTO N. 20: Interni Bene Immobile




FOTO N. 21: Interni Bene Immobile

FOTO N. 22: Interni Bene Immobile




FOTO N. 23: Interni Bene Immobile

FOTO N. 24: Interni Bene Immobile




FOTO N. 25: Interni Bene Immobile

FOTO N. 26: Interni Bene Immobile




FOTO N. 28: Interni Bene Immobile




FOTO N. 29: Interni Bene Immobile

FOTO N. 30: Interni Bene Immobile




FOTO N. 31: Interni Bene Immobile

FOTO N. 32: Interni Bene Immobile
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FOTO N. 33: Interni Bene Immobile

FOTO N. 34: Interni Bene Immobile




FOTO N. 35: Interni Bene Immobile

FOTO N. 36: Interni Bene Immobile




FOTO N. 37: Interni Bene Immobile

FOTO N. 38: Interni Bene Immobile




FOTO N. 39: Interni Bene Immobile
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FOTO N. 40: Esterni Bene Immobile (Prospetto Nord-Est)




FOTO N. 41: Esterni Bene Immobile (Prospetto Nord-Est)

FOTO N. 42: Esterni Bene Immobile (Prospetto Nord-Est)




FOTO N. 43: Esterni Bene Immobile (Prospetto Sud-Est)

FOTO N. 44: Vista EST (da balcone Bene Immobile)




FOTO N. 45: Vista NORD-EST (da balcone Bene Immobile)

FOTO N. 46: Vista Ingresso Corte Fabbricato (da balcone Bene Immobile)
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ALLEGATO N. 16

Rilievo Planimetrico

Ing. Vittorio Gagliardi — Viale della Repubblica, 77 — 87100 Cosenza



REGIONE CALABRIA
Comune di Carolei
Provincia di Cosenza

sul quale si riserva ogni
od usalo in

PTIANO TERRA/SEMINTERRATO
Foglio N. 1, Particella N. 144, Sub. N. 1
(h =3,00 m)

& di propricta
fiprodolio,

qualsiasi maniera, nemmeno per fini sperimentali, senza autorizzazione scritta delIng. Vitiorio Gagliardi  surichiesta esso dovra,

essere prontamente resfituito.

Balcone — Balcone
sc=570mq 5c:570mq
cucina
Se=1260mg

Salone
5c=3650mq

TUTTI I DIRITTI SONO RISERVATI, Qu

- —

Bagno
Scz640mg

[ Ingresso/Corridoio
Sc=17.00mq

Lefto Letto
Sc=1580mq Sc=15,50mg

Letto
Sc=1120mg

on request i

Ing.

roduced, bulletin or spread with any medium or used in any w
p:

the

Descrizione:  RILIEVO PLANIMETRICO

Ing. Vittorio Gagliardi Proc. 97/2024
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