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Espropriaziont immobiliari ¥, 62/2022

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a CASACALENDA via Papa Gwvanm XX
67,00 mq per la quota di 1/2 di piena propriet3 :
L'appartamento, con accesso indipendente da Via Papa (novanm XXII tramite una scah esterna, &
ubicate al piuno primo di un blocco edilizio dul centro storico- edificato intorno agli 30 del secolo
SCOTSO. '

3}::-69, della supﬂrﬁcif: commerciale di

St compone di;
® un ingresso secondario in cucing
& un bagno; N
® U SOEEIOrNo con ingresso __priii'.éipale
& una cameta da letto :

e un piceolo terrazzine

L& pavimentaziont di tutti gli: amhenu} comprud anche la a.orte ebduswa sano i paaatreile di gres
ceranlice come pure i rivestlm enti dei bagm e della cucina,

Le parett sono tinteggiate con zdmpimna di colori radizionali, gh mﬁa] esterni sono in legno -
alluminio, mentre le porte interne sono del npc lw_;lo tambmate con essenza calm cmcmo

cafdamento, ©

Linunobile & dotato di un Ldmmc_‘. una stufa pc.r
'_crltt.n della N s CEL 64 2 08 in materia di da{aﬂon. minime per

L'impianto :.%ctmcu nspc’rta futh
ambienti,

La camera da letto risuita non fincstrat}l o . .

L'unita immobiliare oggetio di vatutazicne & posra _al' piano prirr_z.n, ’rgié' lm‘alte';aza_.interna di 2,80

mt.[dentificazione catastale: e

s foglio 51 'p:a:'r.'rii;e}lzx 387 sub. 3 (catasto tabbmm} categoria A/4, Lias»e 1; consistenza 1 vani,
readita 29,98 Euro, indirizzo catastale: via Papa Giovanni XXII n. 69; piano: 1, intestato a Sig.

__d} 72 -sigra 1/2, derivante da Afto del 21/11/1988 Pubblico

 ufficialg ROSSI Sede CAMPOBASSO (CB) Repertorio n. 146005 - UR Sede CAMPOR ASS0
{CB). Regxsrrazwne . 3202 registrato in data 05/12/1988 - COMPRAVENDITA Voltura n.
1132.2/1988 in arti- dal 19/09/1989 "

i -Caercu/e confing a Noed con | .argo di Tomaso - maresw secondario - ad Est con Strada Via

- Papa. Giovanni XXUI - 2 sud con p.ila 388 sub.l e altro sub. della p.lla 388 - ad Ovest con
tmﬂplen 0- §i accedc datle scala con ca.ncel?n che collega la strada papa giovanni xxifi al sub
in quesfiane .

Llintere edificio S‘f[[dhya 4 piani, 3 pazm: fuen lcr"d t plano interrato. Immobile costnsite nel 1939
ristrutturato nel 2000.

cantina a CASACALENDA via Papa Giovanni XXI 67-69. della superticie commerciale di
104,008 mq per la quota di 1/2 di piena proprista

Attmalmente il fabbricato non é utilizzato come rimessa ma come Iowle tavemetta ¢ camera di
appoggio. Il fabbricato presenta dei gradini di accesso al piano ferra, interni, che postano dal
pianerotiolo di ingresso al piano terra del locale. alllinterno 2 stato ricavato un soppalco con un
aumento si superficie calpestabile interna (non di volumetria urhanist ica). E' presente olire ad un

teenico inearicato: VITO CASACCIA
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Espropriazioni immobiliac ¥, 62/2072

piccole bagno cieco al piano terra anche un camino. al piano rialzato si accede tramite scala a
chiocciola dove sono presenti due letii,

Le parti sono tinteggiate con pittura lavabile e i pavimenti soto in gres. Non sonc presenti infissi ad
eccezione della ports di ingresso, cid nonostaute non si sono ravvissati odori causati da muffe, vista
la scavsa areazione. L'Altezza utile iuterna nella zona non soppalcata € pari a 3,60 mt mentre al piano
tetva softto 1l soppalco U'altezza utile & pari a 1,90 mt mentre al piano rialzato abbiamo un'aliezza ruedia
di circa {,55 mt.

Non si ravvisano le condizioni per un cambio di destinazione d'uso in abitazione pertanto viene
considerato come rirnegssa/deposito ma nella stima viene utilizzata la supoerficie utile totals rilevata.

L'ivapianto elettrico non presenta crilicitd.

L'anitd immobiliate oggetio di valutazione & posta al piano ‘terra, ‘| un_'altezza interna di

3.60.Identificazione catastale: ; ;

» foglio 51 particella 385 sub. 1 (catasio fabbricati), categona C/ﬁ classe 1, consistenza 45 mg,

rendita 6740 Euro, indirizzo catastale; via Papa Giovanni XX n. 67, piano: terra, intestato a

Sic. Y - 2 quota di 12 ¢ T - (o quota di 172, derivante da

Atto del 21/11/1988 Pubblico ufficiaie ROSSI Sede CAMPUBASSO {CB) Repertorio 1. 146003

- UR Sede CAMPOBASSO (CB) R;:gzstrnzzone n. 3202 rcgls!lﬂ.‘(! in cla:,a 05/12/1988 -
COMPRAVENDITA Voltwa n. 1132.1/1988 in atti dal 19/09/1989 -

Coerenze: L'immobile confina ad Fst con strada via Papa Glovanru XXM dalla quaIe tramite

scala si accede al bene, A ’\{otd con sub, 3 della p.ila 38 d Ovest con terrap.ane €: a. Sud

con subalterni di altra propriet? : 5

L'intero edificio sviluppa 4 pian
ristrutturato ael 2000, :

2. DESC RIZ IDNT SOMNL&RIA E RIEPILOGO VALUTA?IOVE

Clonsistenza Lommerc:ale compieqclva umta p| incipali: "o pe £ Lo 1T7H00 ne
Consistenza commerciale complessiva % Eh B 0,00 m
Valore di Mercato dell'immobile nello sl‘am di fatto e di dmno in cui sitrova: S 22,697,50
v a!tm: di vendita EE‘LIdlZId ia de%l 1mmoblle nello stato di fatto e dl dlmto in a.:us si €.22.697,50
trovas

88/05/2023

Data della 'tﬁlu;azigne:

" :'!.3 | S'.I ATO DI P()SSESBO AL MOMFN'] O DEL SOPRALLUOGO:

Alla data dcl sopmllu{srvo l 1mmobi ¢ risulta oceupatodal debitore.
Beni occupati saltuariamente dal debitore ¢ dalla comproprietaria. Durante il sopralluogo del giorno
28/04/2023 il deblm__e.ha dichiarato che non esistono contratto di affitto dei beni a terze persone.

4. VINCOLI £D ONERI GIURIDICI:

Nella certificazione notarile non & riportata il nome della compropritartia slgaa_
Risulta comproprietaria per 1a quota di 300/1000 di entrarmbi gli fnwmobili tacenti parte def compendio

pignorato.

taenicy incarizato: VITO CASACCIA
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Hspropriaziowi immobifiar N. $2/2072

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4%, VINCOLY ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNQ CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA: - sy

ipoteca legale cancellata, stipulata il 04/12/2009 a firma di-‘Atto amministrative Pubblico ufficiale
Equitalia Polis Spa al nn. 126878/1 di repertorio, iscritta il 30/12/2009 a Campobasso ai nn. RG n.
13856 - R. part. 2120, a favore di Equitalia Polis Spa, contro Sig. N, civanio do
IPOTECA LEGALE Al SENSI ART.77 DPR -6@2?73_-MUDIF1C&L{} dal dlgs, 46/99 & dal dlgs 193/01,
Importo ipoteca: 3318,52. : ey ] A
[mporto capitale: 1659,26. 7l :
La formalité ¢ riferita solamente a PARTICELLA 0. 3
| :

Annotazione presentata il 27/05/2010 - Servizio P.I. di ¢
CANCELLAZIONE TOTALE e

7:sub. 3 per la quiota di 1/2 appartenente al'sig.

impobasso reg. part. 750 - Reg. gen. n. 6263

pignoramento, stipulata il 02/12/2022 a firmia i Tribunale di Lacino ai an. Rep. . 6028 di repertorio,
traseritfg il 23/12/2022 a Campobasso ai nn, RG n. 14520 = R.part. 11803, a favore di —
contto derivante da Verbale di Pignoramento Immobili, )
La formalita & rifenta solamente a Entrambi gl irnobili del compendio pi gnotato

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric anaue di gestione dell'immobile: g i . €.0,00
Sp’e‘sé straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: L €. 0,08
‘Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze: o
o inseriti in un.coniesto urbanistico di centro storico. Hanno strutture portanti e coperture
in comuni con .altri subalterni ma il bloceo di subalterni non & costituito in condominio - pur
avendone le 'camt-tt;:ris'ﬁi_chc - pertanto si fa notare che in caso di interventi sulle strutture portanti
verticali o fondali e sul tetto vanmo congiderate ¢ pallicate gli articoli del Codice Civile che
diserplinano beni condominiali, ' z

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

teenica inearicato: VITO CASACCIA
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Espropriaziowi imtobiliazri N, 62/2022

__per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita {dal 21/11/1588), con atio
stipulato il 21/11/1988 & firma di Notio Rossi Antonio ai nn. Rep. 146005 di repertorio, registrato il
05/12/1988 & Campobasso - UR ai m. n.3202, trascritto il 06/12/1988 a Campobasso ai nn. R.G. 13647 -
R.part, {1416,

il titolo & riferito solamente a Entrambi gli immobili del compendio pignorato foglio n.51 p.[la 388
sub.l ¢ p.lla 387 sub.3

r la guota di 1/2, in forza di atto di compravendita {dal 21/11/1988), con ato
stipuiato il 21/11/1988 a firma di Notaio Rossi Antonio ai nn, Rep. 146005 di repertorio, registrato il
05/12/1988 a Campobasso - UR ai nn. 1.3202, wascritto il 06/12/1988 a Campobasso ai nn. R.G. 13647 -
R.part, 11416.
11 titolo & riferito solamente a Entrambi gli inwnobili de
sub.1 e plia 387 sub.3 -

io pignorato foglio .51 p.lla 388

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARL

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUA!IONE URBANISTICA:

I fabbticati sono di remota costruzione. Presummibilmiénte terminati intorno al 1939, anno di -primo
accatastamento, o i :

7.1. PRATICHE EDILIZIE: S
Autorizzazione edilizia N, 149/1989, intestata 2 Siz NN o< i2vori di Tavori d;
costruzione riguardanti la realizzazione di-un vano bagno con finesira ¢ la ristrutturazione inferna,
presentata il 12/12/1988 con il n. 234/88 di protocollo, rilasciata il 22/02/1989 con il 1. 149/1989 di
protacollo, agibilitd nen ancora rilasciata. .~ - Ty

I titolo ¢ riferito solamente a Foglio n. 51 particellan, 387 sub.3

Permesso a Costruire N. 94/07, intestata a _ per tavori di .L_ﬂv.ﬁ.ﬂi'i di modifica di mna
copertura, presentata it 11/14/2007 cot il n. 5425 di protocotlo, agibilita non ancora rilasciata,

I titolo 2 riferito solamente a Foglio .51 pariicella n.387 sub. 3

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n.13 DEL .18/3/1930 del Cousiglio
Comunale - Approvato dal Comitato regionale di controllo nella seduta del 16/471980 n. 7974 - 9785,
Piminobile ricade in zona Bl: Norme feeniche. di attuazione ed indici: art. 38.1 delle norma di
attuazione (si allega stralcio). Il titolo ¢ tiferiio solamente al entrambi i beni del compendia pignorato

8.1 CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA
{normativa di riferimento: d.P.R. 380/01)

L'immobile risulta conforme.
Questa situazione & riferita solamente a p.lla 387 sub.3

Sono state rilevate le seguenti difformita: Non sono presenti autorizzazioni che hanno autorizzato i
lavor interni {normativa di riferimento: d.P.R, 380/015

teenice incancat; VITO CASACCIA
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Espropriaziont immebifian N. 62/2422

L'immobile risulta non conforme, mia regolarizzabile.
Costi di regolarizeazione:
® oueri per presentazione sanatoria e percella professionista - costo medio - €.2.000,00

Tempi necessan per la regolarizzazione: 1 mese

Questa situazione ¢ riferita solamente a p.lla 388 sub. 1.

L'immobile attualmente accatastato come rimessa ha subito trasformazioni d'uso aon conforme alla
normativa vigente pertanto viene considerato solo l'aumento di superficie e non di destinazione
perche non rispetia le normativa vigente per residenze in termini di abitabilita

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le segnenti difformita: Planimetria catas e-mai aggwlmta L'ultima planimetria
agli atti & del primo accastamento del 1939 (normativa di 1 Lum Art. 19, conumna 14, DL, 3]
magiio 2610 0. 78, convertito con mﬁdlf;.uzmm ml 30 luglio 2810 122 agEiunge Uk TUOVO Comima
I-bis allart. 29 1. 27 febbiaio 1985 n. 52) :

L° di ffomi 1ta sono re goianzzablh mediante 2 Pro ccdura Docka

Costi di Iegolanzzamonxu
o Spese catastali per produziof
professionista: €.600,00

Tempi necessari per la regolarizzazio
Questa situazione € riferita soi.imeme ay

o1 mese
la 337 - sub.3

LA FRES e ek e P A

P20 A

AT AT A e

=t Stater i fatia rilevato

Sono state rilevate le ‘Cguentl dnﬁomma Plammetm catasmlu mal aggiornata. Lultima planimetria
agli atti & del primo accastamento- del 1939 {(normativa di riferimento: Art. 19, comma 14, D.L. 31
maargﬂ 2010 n. 78; convertito con modificazioni in L. 30 luglio 2010 n. 122 aggiunge un nuovo corama
1-bis all'art. 29 L. 27 febbraio 1985 n. 52)
Le difformiid sono regolarizzabili mediante: Procedura DocFa
L'immebiic risulta non conforme, ma regolarizeabile.
Cost: di regolatizzazione:

¢ Spese catastali per produzione modello DocFa comprensive di costo medio per parcella

professionista: €.600,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 1 mese

leenieo incaricaws VITO CASACCTA
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Espropriazioni immebiliar ¥, 62/2022

Aot G Ertonzh

i e,

Stafe rileveln

Piamimeiria agli aii

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

{normativa di riferimento: Legge 1150 del 1942)
Limrmobile risulta eonforme. _ g
Questa situazione & riferita solafmente. 4 entrambi § beni del compendio pignorato, _
Si ribadisce che i fabbricat \‘)GHO ante 1942 e conformi alle destinazioni d'um dell’ Epo&.a

8.4. CORRISPON DEV&A DAT! C-’\TASTA]J IATTO:

Lonzormta titelarita/corrispondenza atii; i '
{normativa di riferimento; documentazione ex ART 367 comma 2 €, pe. '}
L'imumobile risults. co_nfar

8.5. ALTRE c‘QmTOgMiTA.—

cd lmplﬂ’lEESEILd
(aormativa di riterimento: DM 37/08)
L'immobiie risulta conforme.

Questa mmazzonc % mfenm solamcme a entrambr i bem de1 con

=-ndi0 pignorato

appartamento a3 CASACAL FNDA via T’ap“ Giovanni XXIII 67-69, defla .mpe.tﬁcfe wmmerciaie di
67,00 mq per Iz quota di 1/2 di piena proprieti : ;

L'appartamento, con accesso indipendente da Via Papa Giovanni XXIU framite una scala esterna, ¢
ubicato al piano primo di un hlo\.cn edilizio del centro storico edificats intomo agl 30 del secelo

- SCOTS0.

Si compone di:

& uningresso secondario in cucina;

teenice incaricate: VITO C ASACCIA
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Espropriazioul immoebifine N, 62,2022

s un bagno:

® Wi SOZEIorno con ingresso principale

® una camera da letio

® un piceolo terrazzino
Le pavimentazioni di tutti gli ambienti, compresa anche Ia corte esclusiva, sono in piastrelle di gres
ceramico come pure i rivestimenti dei bagni e della cueina,

Le pareti sono tinteggiate con idropittura di colori tradizionali, gli infissi esterni sono in legno -
alluminio, mentre le porte interne sono del tipo legno tamburat son essenza color ciliegio.

L'immobile ¢ dotato di un camino e una stufa per if riscaldamenio:

L'impianto elettrico rispetta tutti i criteri della Norma CEl 64 - 08 in maier: g
ambienti.

dotazioni mininie per

La camera da letto tisulta non finestrata

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione
mtldentificazione catastale:

s foglio 51 particella 387 sub. 3 (a.atasto tzlbbn atl). categoria f\f‘—’; clas& 1, consistenza 1 vani,
rendita 29,98 Euro, indirizzo catastale: via Papa Giovand XX 1. 69, piano:' 1, intestato.a Sig.
1/2 - sig. raii;‘z dcnvaatc da Atto del 21/11/1988 Pubbl{co

ufficiale ROSSI Sede CAMPOBASSO (CB) Reper 6005 - UR Sede CAMPOBASSO
(CB) Registraziove n. 3202 registrato in data 05/ 131988 COMPRAVENDITA Voltura n.
1132.2/1588 in atti dal 1910%1989
Coerenze: confina a Nord con’ Lzugo di Tomaso - mewﬁsm seccndarm' ad Est con Strach Via
Papa Giovanni X5UTE - & sud don p-lla 388 sub.1 ¢ altro sub. della p.lla 388 ~ad Ovest con
tercapieno- si accede dalle st,e.la con cancello che collega la stmda papa g glovanm xxiil al sub

in guestione

€ posta al piano pfiin ba un'altezza intcma di 2,80

¥

L'intero edificio sviluppa 4 pmm 3 piani fugd ierra_f_ piano mterrazo hnmobile castrulta nel 1939

ristrutturato nel 200

Sogivrm

[ beni sono ubicati {0 zona centrale in un'area tesidenziale, le zone limitrofe si trovans in un'area
testdenziale (i pilt importanti centri Hmitrofi sono Campobasso, Foggia). Il traffico nella zona & tocale,
1 parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, i
scguenti servizi ad alta tecnologia: nessuno, le seguenti aitrazioni storico paesaggistiche: collina d:
Gerioue - Bosco Oasi LIPU - Madonua delia Difesa.

tecnico incaricato: VITO CASACCTA
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Espropriazioni immabiiiari N, 62/2022

Coiling verso Gerfone-

biblicteca

campo da calcio
cinema

farmacie
municipio

negozi al dettaglio
palestra

scuola elementare

scuola per l'infanzia
scuola media inferiore

scuola media si
spazi verde

supermercaio

wtostrada distante 35 km

livelio di piane:
esposizione:

faminosita:

panoramiciia;

impianti teeniel:

stato di manutenzione generale;

teenizo incaricato: ViTO CASACCIA
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Hspropriaziowd inwnohiliar N, 62/3022

Non risulta rilasciato il certificato, ma da una stima per analogia con fabbricati simili pud esser
inserito n classe E.

Criterio di miswazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle

Vatutazioni Immiobiliari

Critetio di caleolo consistenza commerciale: Personalizzato

| descrizione

! Criterio Personalizzato

67,00

. Totale:

Vitla principiale con indicasione gresse seggiomo,

et
P
|
o
=
s
=
2z

i buse al prezzo medio.

Per la valutazione dell'appartamento & stata presa in considerazione la S.EL. Per il terrazzino &
stato utilizzato un coefficient di riduzione del 66%(ovvero cocfficente per raggualiare le superfici), il
prezzo medio . - '

& stato vatutato in base alle quotazioni immabiliari del [ semestre 2022 confrontati con | prezzi medi
di mercato per immobili stmili nella stessa zona' con coefficiente di vetusta part a 0,70 al prezzo di
mercato al mq ovvero 350 x 0,70 = 385 cure/mg:

= 25.795,00




Espropriazioni immebiiiaci N, §2/2022

Valore éi mercata (1000/1000 di piena proprieta): €.25.795,60
Valore di mercato (caleolato in quota e divitto al netto degli aggiustamenti); €.12.897.50

cantina 4 CASACALENDA via Papa Giovanni XXITT 67-¢
1aq per la quota di 1/2 di piena proprieta
Attualmente il fabbricato non ¢ utilizzate come rimessa ma shl
appoggio. [l fabbricato presenta dei gradini di accesso al pia
pianerottolo di ingresso al piano terra del ocale. all'interno & stato ricavato un soppales con un
auniento st superficie uakpestablin. interna (non di volumetria urba a). E' presente oltre ad un
piccoio bagno cieco al piano terra anche ‘un Lammo al piano rialzato 'si accede tramite scala a
chiocciola dove sono presenti due letfi. ; i |

della 5L:pe,‘rﬁﬁ cie commerciale di 104,00

locale tavernetta e camera di
1va, Interni, che postano dal

Le parti sono tinteggiale con pittula la»ablte ei pawmentl 50110 m gres ‘\cm sono plesmm mt}
eccezione della porta di ingresso,
la scarsa arearione. L'Altezza utile interna nefla zona non'seﬁpalcatd ¢ pan a3, 60 mt menlm dl 1)1.1110
terra sotio 1l soppalco l'altezza utlle & p A g

di circa 1,55 mi.

Non st ravvisano le condizi ni per un mhm di dcsunaﬁone daso in dbir.:umuc p:.rmnm viene
considerato come rimessa/deposita ma ucﬁa Stima viene utihzza{a la supoerficie uhh tﬁtaie rilevata.

{'impianto elettrico non presenta criticitd.

Lanita immobiliare  oggetto  di valutaz;cme & prtﬂ. al pi:mo terra, ha un'altezza interna di
3.60. Idenuﬁtazmne catasmle i A .

s foglio 51 particella 388 sub.,. ] (causto fabbncau) cattgcma C/6, claSse I consistenza 45 mq,

rendita 67,40 Euro, indirizzo catastale: via Pdiﬂ (riovanni XXTil n. 67, piano: terra, intestato a

Sza— per la quota di 1/2 & per la’ quota di 1/2, derivante da
Atto del 21/1 /1988 Pubblico ufficiale ROSSI Sede CAMPOBASSO (CB) Rs.pc"torm n. 146005
« UR Sede CAMPORASSO (C. ) Registrazione n. 3202 registrato i data 05/12/198%8 -
COMPRAVENDITA Voltaran. 1132.1/1988 in atei dal 19/09/1989 -
_-Loerenze: L'immobile confina ad Est con strada via Papa Giovanni XXII dalla quale tramite
. scala si accede al bene; A Nord con sub 3 del%ap ﬂa ’3-257 ad Ovest con terrapienc e a Sud
¢ con 9ubaitemz di alira proprieta '

'intero edmcm *mluppa 4 piani, 3 piani ﬁwn tem 1 mano mterrato Immobile costruito nel 1939
nstmtruxato ncl 2000. B A

leenica incarizato; VITO CASACCIA
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Esproprizzioni mmebilior N. 62/2022

sealit df coilesaio ool pidno rialzato

[ beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pit importait centri limiteofi sono Campobasso, Foggia}. Il traffico nella zona & locale,
t parcheggi sono scarsi. Sono inoliwe presenti i servizi di wrbanizzazione primatia ¢ secondaria, i

seguendi servizi ad alta tecnologia: nessuno, | seguenti attrazioni storico paesaggistiche: collina di

- Gerione - Bosco Oasi LIPU - Madonna della Difesa,

Coiline verso Gerione

biblioteca
campo da calcio

cinema

farinacie

municipio A e

tecnico inearicato: VITO CASACCIA
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Espropriazioni inmebilian N. 62/2022

negozi al dettaglio

paiestra
scuola elementare

seuola per linfanzia

scuoia media inferiore

scuola media superiore
spazi verde

supermetcato

livello di piano:

esposizione:

luminositi:
panoramicita;
impianti tecniet;
stato di manutcnzioue-'géij

servizi:

Criterio di misuraziotie consistenza reale: Siiperficie Interna Netta (SIN] - Codice delle Valutazion

Immobiliari i, ;
Criterio di calcolo cousisténza commerciale: Personalizsalo

consistenza indice commerciale |
* Criterio di calcolo. . 2 _
superficie  atile interna {0400 x 100 % = 104.00 |
comiprensiva del piane vizizato d
| Totale: 104,00 104,00 ;

leenieo incaricato: YITO CASACCTIA
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Espropriaziont imwobitier W, 62/2022

planimeria sialo rilevate prospeito principale coly indicazione ingresse

VALUTAZIONE:

Procedimente di stima: compar a!n:o CMoroparametrico in base.al prezzo medio..

I sottoseritio, viste le risultanze dc rilievi effettuati, rideng di dover applicare alla-valutazione l'intera

enzione

vro. Portanio aen viens dpplicacs ihcoefficients di vetusta
!. - -

10400k 0 25000 7 = ' 26.000,00

Valore di mereato (1000/1000 di piena hl’é{i)l‘ietz‘l}: S o ' €. 26.000,08
Valore di mercato (¢ a.‘c,ulam in q{.ura e diritto al netto de f‘h aggiustamenti); €.13.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il quesito assegnalo stabilisce chiaramente Pa '-;“ttLo economico da ;wndu e in considsrazione per la
stima- del bene in f;wet:n‘:'owero “ il pi probabile valore di mercato *. 1l pil probabile valore di
mercato si pud ricercare mediante: '

. stima ad’i impn,:ﬁln;m. 0@ vista;

. stima storica; -

stitna per r:.un,,-o;.ita_éi.rcu.a, O comparativa;

capitalizzazione del reddito (o stima analitica),
el caso di cui tratiasi, la siima storica ¢ per capitalizzazione dei redditi non sono applicabili
perché pon ricorrono le circostanze ail'vopo necessarie e cios, per guanto concerne la stima
storiea, 'immwobile oggetto di stima sia state realmente nel passato pilt volte oggetto di
compravendita e che tall pusmli valori di compravendita siano recenti, o per lo meno relativamente
cecenti, ¢ corrispondenti al prezzo pagati netacquisto.
Per quanio concerne invece alfa stima analitica, il reddito da capitalizzare sia quello medio annuo
¢ continuativo, che il proprictario pud normalmente ritarre dall’immobile se fosse locato o dato

';_'{:T-‘-S;JL)——-

st VITO CA
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Espropriazioni immobiliag N, 6272022

in locazione. supposto in condizioni ordinacie e a muri vuoti {senza mobilia e arvedament) tuttavia
laricerca del saggio di capitalizzazione nell’attuale periodo di crisi economica non & agevole e
quasi mai corrisponde al rapporto tra SR e LV,

Ne consegue che il procedimento di stima pit rispondente ¢ quello per confronto diretio
o comparativa ed ad impressione di tipo mediata, ovvero basandosi non solo sull’esperienza
diretta, ma anche su informazioni assunte in foco.

Dz indagini eseguite in loco & emerso che il valore di appariamenti ¢ cantine della siessa
tipologia degli immobili in esame, olire che dal parametro tecnico superficie, espressa in maq., ¢ dalle
condizioni intrinseche, ¢ fortemente influenzato dalle condizioni estrinseche quali salubritd della
zona, dai collegamenti e dalla vicinanza dei serviz. N

1 pit probabile valore di mercato viene determinato dalla-semplice operazione di calcole tra valore
unitario a mq. e superficie rilevata, considerando anche le superfici a séguito dei rilievi defla stato di
fatto, : THE '

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di ampobasso, ufficio del registro di
Campobasso, conservatoria dei registri immobifiari di Campobasso, ufficio tecnico di Casacalenda,
osservatori del mercata immobiliare Banca dati Quotazioni imemobiliari - I semestre 2022

la versione dei fatti presentata nel presente ra

pporto di vahitazione & carretta al ineglio delle
conoscenze del valutatore; Caik : . ;

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia; iy e :

@ il valutatore non ha afeun interesse nell'immobile o vel diritto in questione;

il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici & professionali; _

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione: : e o

s il valutatore possiede 'esperienza e'la competenza riguardo il mercato locale ove é ubicato o

collocato limmobile ¢ la categotia dellimmobile da vatutare; '

- valore divitte

0,00 25.795,00 - (289750
0,00 12600000 13.000,60 !
_ U sL19500 € 25.897,50 € :
Giudizio di comoda dz'\af.'s.":br'ﬁfc} della quota: i
Non & possibile separare la quota pignorata dalia guota non pignorata
appartenente alla compraprietaria,
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8); €.3.200,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di faito e di diritto in cui si trova: €.22.697.50

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,60
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimbarso forfetario di eventuali

teenica incaricato: VITO CASACCIA
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Espropriazioni hnmehitiac N. 52/2022

spese condominiali insolute nel biennio anteriors alla vendita e per
Vimmediatezza della vendiia giudiziavia;

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,08
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,60
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto defle decurtazioni nello €. 22.697,58

stato di tatto e di diritto in cui si trovar

data 48/05/2023

il tecnico incazica.tto' !
VITO CASACCIA

leenice ingartcato: VITO CASACCIA
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