INCARICO

All'udienza del 23/02/2026, il sottoscritto Geam. Andreucci Federico, con studio in Via Di Tiglio, 494, 55100
Lucca, 55104 - alia, email andreuccifederico@libera,il, PEC; federico.androucci@geopecit, Tel, 0533496042,
Cell. 330 2279927, Fax 0583 496159, veniva nominato Fsperio ex art. 568 c.p.c. e in data 24/02 /2026 accettava
I'incaricn e prestava giuraniento i rite.

PREMESSA

| beni oppetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immaohili:
+  Bene N° 1 - Dirit di piena proprieth per la quota di 171 su immobile 2d uso abitativa, oltre gli

accessori, posto & Altopascie (LU) - Corte Bartalini ne. 28, scala unica, piano 1°.

DESCRIZIGNE

L'appartamento risulta accessibile a mezzo scale ed ascensore NON funzionante al momento del sopralluogo: I*
egecutato al momento del soprallunge ha riferita che di fatto, 'sscensore non ha mai lnzionato: si ignorann i
maotivi.

Risulta composte da ingresse-soggiorno- pranzo con posto cottura con adizcente ripostiglio e con accesso al
halcone, disimpegne, camera matrimoniale, bagno e camera singola con accesso al balcone. Corredato da parage
posto al piann seminterrato, il secondo per chi entra dalla rampa condominiale, ed accessibile sia internamente
con scala ed ascensore (non funzivnante), che dall’ estermo a mes«o rampa posta sul versante est del condominio;
corredata inoltre da posto aute scoperto, il terzo posto auto partendo da sinistra verso destra per chi puarda il
parcheggio dalla viabilith pubblica. Corredato altresi dai diritti di comunanza su tutte le parti comuni ai sensi art.
1117 CC.

La vendita del bene non & soggetia IVA.

Per il bene in questione non & stato effetfnato un aceesso forzoso,

L'immebite non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata ¢ agevolata e
finanziata in tulto o in parte con risorse pubbliche, con vinceli ancora vigenti a carico del proprietarin debitore.
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LOTTO UNICO

I 1otto & formate dai seguenti heni:

*  Bene N°1 - Diritti di picna proprieta per Ja quota di 1/1 su immobile costituito da apparlamento per
civile abitazione ubicato ad Altopascio (LU) - Corte Bartalini ne. 28, scala unica, pianoe 12, corredato da
garage poslo al piano seminterrato, da posto macchina scoperte, nonch dai dirit di comunanza su
tirtke le parti comuni ai sensi art. 1117 C.C,

COMPLETLEZZA DOCUMENTAZIOND EX ART. 567

51 attesta che la documentazione di cul all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa, ma dalla Certfifcazione
Nuotarile si rileva che:

-& presente indicazione della procedura esecutiva promossa da Miltonia Mortgage finance sr.l: in realtd la
pracedura eseculiva immobiliare & stato promoessa da Barclays Bank Treland PLC quale procuratrice della
Miltonia Mortgage Finance S.R.L.;

- ¢ mancante dei dati catastall riferibili alla precedente rappresentazione catastale indicati nella successione di
Lucehesi Rodalfn sopradescritts;
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- & mancante dei dati riferibili alla sucressione del Hignﬂrm sopradescrilli e relativa trascrizions,

TITOLARITA

Limmaobile opgetto dell'esecuziong, appartienc ai seguenti eseculati:

Codice fiscale!

55100 - LUCCA (L)

RS (Propricts L/1)
AN

L'immobile viene posto in vendita peri seguenti divitti: PIENA PROPRIETA’ perla guota di 1 Al

I signor Ambrunsso Ciro risulia:

- aver contratto matrithonlo in data 19/09/2015, dichiarando di aver scelto i regime della separazione dei beni;
- Data: 20/06/2024, con provvedimente del Tribunale di Tucea in data 15/11/2023 w, 125972023, & stata
pronunciata la separazions personale fra i coniugi di cui all'atto di matrimonio controseritta,

- In data 30{09;’2024“ e hanno presentato ricorso al

Tribunale di Lucea per otteners 1o scioglimento del matrimanio.

- Com la Sentenwsa del Tribunale Di Lueca n. 508, in data 04 /12 /2024 & stato dichiarato lo scioglimento

del matrimonio.

Il utto conte risulta da certificalo Estratto per riassunto dai registri deglh atti di Matrimonio rilasciato dal Comune
di Altopascio in data 01,04,2026,

Alla data del 01/04/2026 risulta cssere di stato civile libero per divorzio dalla sig. mmme
risulta da certificato Anagrafico di State civile rilasciato dal Comune di 4llopascio in data 01.04.2026.

CONFINT

*All' appartamenta; vane scala comune, area su resede comune, sub, 4, sub. 5, salvo se altri;
*al garage semintevtalo: sub, 14, sub. 16, terrapienn, disimpegno comune sub. 26, salvo se alad;
*al posto auto scoperto: via corte Berbolin, sub. 22, sub. 24, sub. 2, salvo sc altri.

CONSISTENZA
Destinazione CT Superficle. | Superfitie “Coefflcicnte .~ 7 Superfeie Altezza | Tiane
’ ’ ’ i Netla = Larda |7 - ' ' Conyerzionale ' : .
sloone s.r;c}]"J;aTEu B 10,50 mq 11,00 m:é' ' 0,25 | 274 m;; ' Looml 1°
T Abllagleno ) 5,000 my 67,00 1y ) 1,00 67,00 me T f
"Tostn AULD SCOpeTia 00 my 110 mg | 0,20 ' 2,20mg oo0mL | T i
| Garags seminterrate 15,010 my ' T0AD %00 mig TTTREDwl | oml ‘
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L o . Totale’superficie convenzlonals: 7795 mg |
ST B Incidenza {:l_]]::l.d{r:l'l'.Ji']'li.El.lL‘: A10) %

‘ g - .‘iﬁp{ér‘f_h:.iu_i t:imvenﬁ_lpﬁ_'qln éumpl‘c:s'slva': TE,45 g -
| bent non sono comodamente divisihiti.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

t ST Perlodn |

C U Propriets -

C-Dalifutaseali - .

T 1070872006 41 30706, 2011

_ .

J-:ﬁr-:::pa Iuﬁ:mhﬂiare abL i Basile
lartbacd, on: sece in Prato Via Bettlno
ne, L1, oL 15511099

"tatagte Terronl
Ky A, Parec, LiGE - 1039 - 1060

51 precisa che I’ attuale mappals, catastalmente ruppresenialo alla sezione Terreni del Comune di Altopascio,
nel foglio 4 mappale 1113, risulta precedentenents rapprescntat dai mappali 1053 ~ 1059 ~ 1060,

precedentemente rappresento dai mappali 617 perz. B, e mappali 745 rispettivamente porzione Be C

DATI CATASTALI

Cataslo fubbricatl (CF)

Gatl Ientiticatisl 1

Duil dl classamento

‘Sezlone | Foglic 1 Parl, | Sub. .|

Consistenmsg,

Supyorfiche

Piﬁnu

Eura l Categorla | Clanst ) Rﬂllll_i:tll_ Graffale |
Cens ' . : : ‘ratustale .
T 4 1113 £ | A3 5 &7 70ty BE0,2 € i
4 1113 2z ‘ £ i iL 127mg 30,68 T
4 1713 s /G 3 16 1 EEL1L 51
| , | |
PRECISAZIONI

Le planimetrie catastale risultans conformi alle stato di tatio.,

L' UL immebiliare rappresentata dal fogllo 4 mappale 1113 sub. 6 - 15 - 23, dali catastali derivanti da:
dal 27/03 /2009 COSTITUZIONE (n. 844.1/2009);

COSTITUZIONE del 27 /03 /2009 Pratica o LUN054329 in atti

classamento e rendita proposti (dm. 701 94

In relaslone all' incarico ricevito

ed alle varie situazioni descritte, il sotloscritto preciza che nello svolgimento
delltacarico esistono dei limiti nelle verifiche, determinati dalia necessitd di spectiici accertamenti anche invasivi
dell'inmobile oggetto di esecuzione e per la redazione di specifiche pratiche da presentare ai commpetenti Uffici
preposti alle idonec istruttorie, e come in appresso descritle:

7di 18

HOESE55344 bb heedchor=2 20101

Fimate Da: FEDERIGD ANDREUCC] Emesse Op; ARLBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES Cf [31 SorjskE: 5

-



- ton sonoe stale eseguite indagini relative alta presenza di materiali cimtenti amianto o mirate all’
accertaments della presenza di materiale inquinante, tale da determinate contaminazione aj sensi o per gli
oggetti delle norme contenule nel D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e del D.Lgs 16 gennaio 2008 1. 4 e successive
maodifiche od integrazioni;

- non suno slate eseguite verifiche sugli impianti tecnologici esistenti {con particalare riferimento g quellj
richinmati dall’ Art, 1 D.#. ¢34/01/2008 n. 37) ed in particalare la conformitd degli stessi o parte depli stessi:

- N sono state escguite verifiche in ordine sl rispetto dell'impatto acustico dellimmabils, né verifiche
cirea il rispetto ded requisit acustic] [raeusivi;

- nan sono state cseguite verifiche di legittimita dei vari titoli edilizi rilasciati;
- NoL sona state eseguite verifiche geologiche o peotecniche dei terven di sedime dell'immaobile;
- Non song state escguite verifiche dell'impianto di smaltimenta de liguami;

- 0N son0 3ate esegmite verifiche in ording al contenimento cnergetico del consumi - B Lgs, 192/2005,
D.Lgs. 31172016, LRT. 65/2(114 e successive modifiche ed inteprazioni;

- 11071 SO0 state eseguite veriflche In ordine al rispetto delle norme riferibil; al PR 380/01 arit. 93 e 94,
LRT 1405 art, 105 ter.

FPATTI

Sull'immobile in parola & stato rintracciato quanto in appresso:

"% convenziene edilizia per atto ai rogiti Notar Roberto Martinellf df Altopascio, dell' 11 ottobre 1990,
repertorio 1. 47553, regisirato a Lucea il 22 ottebre 1990 | It. 3398, trascritto a Lucea il 20 novembre 1990 ]
. 11635 di formalitd, a favore del Comune di Altopascio (avente per oggelto il piano di [oltizzaziono, giusta la
delibera di Consiglio Comunale 1, 7271983, con l'ohblign, per sé e avent causa, alla cessione graluita al Comune
di arec per opere di urhanizzazione primaria ed al loro realizzo, et similia);

*** convenzione edilizia per atto aj rogitl del Segretario Generale del Comune di Altopascio del 18 ottobre 2008,
reperlorio n. 7606, registrato a Lucea ai sensi df legge, ascritto a Lucca il 24 ottobre 2005 al . 11 881 di
formalitd, a Favore del Comune di Altopazcio (avente per vggeito il piane urhanistico preventive {pratica
edilizia n. 130,/2003) per piano di lottizzazione, giusta la delibera di Consiglio Comunale n. 66/2004: can
U'nbblign per st, successori o aventi causa, alla cessione gratuita al Comune di aree per apere di urbanizzazione
primarta ed «! loro realizen entro anni 10, et similia).

STATO CONSERVATIVO

L' immobile si presenta in normali condizioni di staticith e manutenzioneg, privo di palesi ed apparenti eriticita.

PARTI COMUNI

Foglio 4 mappale 11113 sub. 26 e tutte l¢ parti cennuni ai sensiart, 1117 C.C.

SERVITY, CENSO, LIVELLO, U3I CIVIC]

Sono state rintracciate le seguenti seryiti:
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¥ servith costituita, insieme a maggior consistenza, per atto ai rogiti Notar Roberto Martinelli, di Altopascio,

del 3 febbraio 1988, repertorio n, 24186, registrato a Lucm il 'J':'? febbraio 1988 trascriito a Lucca 1" 8 marzo
1988 al n. 2285 di formalitd, a favore dei signori S B [ovente pel oggello il passe
can ngni mezzo su striscia di terrena larga metrd linealr! 2 2._1 [amplldnlenm viz privata totale metri lincari 6,00}
lunga moetri lincari 35,00, a confine nord da confine pmprletém erse ovest);

Siprecisa inaltre che le opere relative alle condutture delle varic utenze, agli scarichi ed a quant'altra
necessario ai serviz, sla delle singole unitd immobiliari che deliz parti comuni dell'intera complesso
residenziale di nuova edificazione, sono state realizzate con criterio unitario e che quindi esistono le relative
servitli attive e passive anche per destinazione del padre di famiglia, ivi comprese quelle di veduta e di posa in
opera di tubasloni anche 4 distanze inforiort rispetto a quelle legali dai reciproci confini; il tukto nei limiv dalla
nermativa urbanisiica.

CARATTERISTICIE COS TRUTTIVE PREVALENTI

Struttura di tipe in cls armata.

Internamente I'ULL risulta avere pavimentazioni in gress, € parte con sovrastante pavimento prefilato:
rivestimenti in ceramica o simili, infiss interni inlegno tamburato, infissi esterni in legno con vetro camera
4/9/4, persiana in legno; impianto elettrico di tipo sfilabile, impiante termico alimentato a metano con caldaia
murale posta esternamente sul balcone accessibile dalla camera singola, elementi radianti in alluminio. Bagno
eompleto di sanitari e rubinetterie con doccia.

L' immohile risulta dokato di acquedotto, metanodotto ¢ allacciato alla pubblica fognatura.

Si precisa che tuttd gli impianti 81 cui & dotata FUL non sono slati oggetto di verifica di corretto funzivnamento,
installazione ¢ conformita essenda accertament di tipo invasivo, non contemplalo dall'incarico conferitomi.

STATO DI OCCUPAZIONE

L' immebile risulta oceupato dall'ereeutate e dalla propria famiglia con figli.

PROVENIENZE VENTENNALIT

. Peruulu T | Brapriefd . L Lot Ad .
14/00/2006 - ' - vt eermn e
Rogante - S Data Ropercorfo N° Hacenlke N°
Frott, Do | 25/LL/1983 03676 T
O rrastrisione -
Presso - Data. - Reg. gen, - | © Rog. part
Cmservatnria di 1614 1985 10313
Luora
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. Tiea 01,07 /2011

Per quanta riguarda Vimmoebile oggetts di pignoramenta:

s Busgiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di waserizione det
pignaramentn; si segnala atto pubblice dl aceettazione tacita di ereditd ai rogito del Notaio Dote, Begni
Marco del 14 /0672006 Rep. 1. 196163 /34389 trascrito '11/07 /2008 RiG. 14891 RF 8937,

» Lasituazione della proprietd risulla altualmente invariata.

FORMALITA PREGIU DIZIEVOL]

TReg.Ne; | VOLN

Nota ¢ Iscrizione

Registro generale n. 1065%

Registro porticolare n, 1742 Presentazione n. 54 def 05/07 /2011
Sexione A - Generalits

Dadf relativi af titalo

feserizione ATTO NOTARILY PUBBLICO

Duta 30/06/2011 Numers ol repertorio 60861713518

Notaio PIVA GLIAMPIERO Codice fivcale PYT GPR S3R21 205 V

Sede TIIOCA (LT}

Datf refativi oftTpotece o af privilegio

Specie dell Tnoteca o del privilegio IPOTRECA VOILONTARLA

Perivante da 0176 CONCLSSLONE A GARANZIA DN MIITIO FONDIARID
Catpitele £ 130,000,000 Teseo imteresse annuo 2,25%) T'asso interesse semestrafe -
frteresst - Spese € 65,000,000 Tatule € 195.000,00

Importi variabili 81 Valute estera - Somea Isoriife da dumerture ortrmaticemente 51
Preseasr of covrdisfone rivofutivg - Duergta 30 ammi

Termine dell'ipoteca - Stipulazione controtto poica 81

Aftri dati

Sone presetti nellu sexinne D pord bere relative a sezione A, sezione b, sezfone
thatt riepilogativi

Unitd negozialf 1 Soggett a favore 1 Soggeits conirn 1

Sezione B - Trmahili

Unitd negoziale n 1

Immebile n. 1

Comnre AZ41 - ALTOPASCIO (LI

Cotanto FABBRICATI

Seziane urbana - Foglte 4 Particale 1113 Svhalterng 6

Neture A3 - ABITAZIONL DL I'[PO

ECOROLICO

Coutsistenzn 4 vanl

Indirizza LOC, BARTOLINL V. CORTLE BARTOLINI M. eivieg -

Immabile n 2

Comune 4241 - ALTOPASCEQ (LN

Catasto FARBRICAT

Sewiang wrbang - Foglie 4 Particelfa 1113 Subaltetrno 15

Netura Ch - STALLE, SCUDERIE,

Nota dl trascrizlone
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Registro generalen. 21345

Registro particolore i 16142 Presentazione n. b del 16/12/2025
RIMLSSE, AUTORIMERSE Consfstenza 16 metr] quadr

Imdirizee VIA CORTL BARTOLINI N, chdvo -

Imnobiien. 3

Comune A241 - ALTOPASCION (1]

Cortuyta FTARBRICATI

Sezione urbang - Foglio 4 Porifeefia 1114 Subalterna 23

Naturg 06 - STALLE, SCUDRERTE,

RIMESSE, AUTORIMESSL

Lonsfsiena 11 metri quadr

Indirizzo VA CORTE BARTOEINT AL ¢fvico -

Sesione C - Sngpett

A fovore

Saggetto n 1 In qualitd di FAVOLRE

Dennminudnng o rugione sechale MILTONTA MORTGAGLE FINANKCLE S.5.L.
Sede MILANO (ML)

Coetice fvcale 12936690960

Relotivamente ol 'unfth negesiele n. 1 Per il divftio of PROPRINTA'
Perloquote di 171

Ciatro

Yoggeito 0. L In gueditd @i CON'IRO

Lagnome

Nerdar 11 0B /02/1976 1 PUMPEI NA _

Sesso M Coddfoe flregple : ST
Kelativamente oll unitd ncgrmcrie 1. 1 Per :F d!r!Lm di FROPRIETA!

Per da yuote di 171

Sezlone D - Mteriori infarmaziond

Altrd aspelii che st ritiene utils indicare mi fini delly pubdlicitd invmobiliare

L'ATT( D PRECETTO E' STATO NOTIFICATO PER LA COMPLLESSIVA SOMMA DI EUR 0 93.666,29 OLTRE INTERESSI F

BPISE

NURMATIVA URBANISTICA

L'edifirio di cul I’ TLL in parela coslituisce porzions risulia ubicalo in zona €1 - Aree Destinate a insediamenti a

prevalente carattere resideniiale sogyette a piani in Corso di esecuzione, ai sensi della vigente Variante

Manutentiva Regalamenlo Urbanistico Art. 55 L.R. 03 /01,/2005 . 1 del Comune di Atapascio, modificata a
seguito dell’ accoglimento delle Osservaziont intagrate con la Variante puntuale del C.C. n. 38 del 30/06/2014,

approvazione del C.C.n, 85 del 16/12/2013.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985.
La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.
ton sono presenti vincoli artisticl, storici o alberghieri.

Mot sono presenti diritt demandali o usl civiel,

L'immuobile non risulta delato di coritificazione di abitabilitd fapibililitd
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Aisensidella legge 47/1985, della legge 724 /1994, della legee 662/1996, del D.P.R. 6 giugno 2001, n, 384 (Testo
Unico delle Disposizioni Legislative e Regolamentari in Materia Bdilizia) ¢ successive modifiche ed integrazioni,
il fabbricate condeminfale di maggior mole, del quale la consistenza immebiliare in parola costituisce porsione
& stato realizzato in ordine ai seguenti titoli ahilitativi e pitt precisamento:

tl

* Permesso di Costruire n. 358/2006, rilasciato dal Comune di Altopascio
(LU} in data & maggio 2007,

*Varfante in Corsv d'Opera 1. 735/2010, presentata al Comune di
Altopascio (LU i 25 novembre 2010, pretocolle n. 26172,

“In data 25 novembre 2010, protocollo n. 26193, & stata presentata al
competente Comune di Altopascio (LU, da parte di tecnico - professionisia
abilitats, ai scnsi e per gli effetti di legge, la relativa Comunicazione di Fine
Lavari.

Nel fascicolo consegnato dal Comunc di Altopascio NON & stato rintraceiato Certificato di ahitabilith fagibility; 1a
societd alienanle nell’ Atto notaio G. Piva del 30/06/2011 si cra assuntz F'ubbligo, a propria cura e spesa di
presentare 1a relativa attestazione alle Autoritd competenti, entro e non olire & mesi decorrenti dalla data dell’
alto.

L' Unitd immebiliare in parola risulta conforme agli elaborati grafici allegati alla Variante in Corso d' Qpera.

Svariati dubbi permangmmo invece circa le parti comuni dell” edificio di cui I' U, fa parte, in particolare si
segnalano le seguenti criticld, acclarate anche dalla Comunicazione di fine lavort del 25/10/2010, da cui
risultano mancanti specifiche dichiaraziont;

- Elabuorato Tecnico della coperlura e relativa realizzazione della Linea Vita;
- non @ stala rintracciata nessuna documentazione circa i requisity del DP.CM. 5 dicembre 1997,
convolgendo anche ' UL in parola;

- lessuna documentazione rintracciata civea it collavdo delle strutture DLER, 380401 artk 93 & 94, LR.T.
1/05 art. 105 ter;

- Yuote e serjoni dell’ edificio non conformi agli elaborati grafici.

Tali situazioni dovranne essere acceriate pit compiutamente dal Tecnico nominato dal Condominio per Lo
valutazioni ¢ pracedure del casa, con spesa a carica dell aggivdicatario nella guata millesimale attribuibile.
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Certiffcuzion! energetiche e dichiarazioni di conformitd

* Nonesiste il certificalo energetico dell'immobile [ APE.

|jl| 5 . lF

* Esiste la dichiargzione di conformita dell'impianto eletlrico rintraceiata nel fascicolo fine lavori sopra

Cilzita.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico,

* Non esiste la dichiarazione di conformity dell'impianto idrico.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

L' fmmobile fa parte di edificio condominiale con Anuninistratore condominiale al quale in data 10/04/2026 &
statn inoltrata richiesla di dati, sollecitati, ma senza riscontro, adducendn quale motivazione I’ impossibilita di
esegliire bilancio condominiale nella data indicata: portanto NON risulta nossibile dare indicazioni specifiche
cirea le sepuonti informazioni:

e l'importo anpuo defle spese fisse df gestione o munutenzione ordingrie;
» eventuali spese strovvdfnarie pia defibarate mo non ancord seadute;
= eventuli spese condominialf scadute non pagete neglf ultimf due anni anteriori alla deta della perfcie;

« eveniueli procediment! giudisiar! in corso relutivi of cespite pignorato

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

C_ O EOREN N

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione di un lottn unico cos! costituita:

» Bene N°1 - Appartamento per civile abitazione ubicato ad Altopascio (LU} - Corte Bartalini nc. 28, scala
wnica, piano 17, di edifice di maggior mole, corredata a garage posto al piano Seminterrsto e da posto auto
SCOPErLd.

Identilicato al catasto Fabbricati - Fg. 4, Part, 1113, Sub. &, Cotegoria A/3 - Fa, 4, Part 1113, Sub. 23,
Categoria C/6 - Fa. 4 mappaie 1113 Sub. 15 Catg. C/6.
I'immabile viene posto in vendita per il divitto di Propriet3 (1/1)

s La stima del bene in parola & stata eseguita con il cosiddetto metade per "comparazione”, consistente
nello stabilire una relazione analogica con i valorl di beni fmmobili aventi caratteristiche simili,
rintraceiall presse PAgenzia Delle Entrate di Lucca, che pur con le difficolts oggellive connesse nel
reperire informazionl precise, consente comunque di conoscere un ordine di grandexsa ragionevolmerte
attendibile del pit probabile valore dello stesso, adollando comungue criteri prudengiali.

+ Ilvalerc/mq & stato rintracciato presso la Banca dati delle Quatazioni Immahiliari prosso I'Agenzia delle
Entrate di Tucca - Comume di Altopascio - fascia/zonn: Centrale/Capolucro; Codice di wona: Bl
Microzena catastale: n, 1; tipologia prevalente: abitazioni civill; destinazione: residenziale; Tipalogia:
Abitazione civili; stato conservativo: Normale, per it quale & previsto min. €.950 Max £€,1.350, superficie
L. Consideranda 1o state in cuf versa I' immobile in parola, & stato utilizzato precauzionalmente il
valore/mo. di €.2,300,00

[ Fdentificatlvo 7 Buperficle’ T vValore unitario -~ Valore  fuotain " Totale

: ‘COrpa . convenezipnale " vomplessivy vendita

(DemefiFL- " 7imEmg 1.300,00 €/mq E10134500 T, 108 & 101.935,00
Appartamento
Altopaseio [LU] - _ |
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Corte Baralind ng, 24,
goale neicg, piang L5,
Barags pSewink e
posle tnacekina
seoperlo,

T Valorsdlsdriog | €101.335,00

Valore di xtima: € 101.335,00

PROPOSTA PREZFO BASE 1Y'ASTA

In ragione delle ditferenze eristenti al momento della stima tra la vendita al lihera mercato & la vendita forzata
dall'immabile, come eventuali differenze nelle modalithy fiscali di acquisto, nella mancata operativith della
garanzia per vizi e mancanza di qualitd in relazione alla venditn orrata e con tutle 1e procedure cannesse, il
sottnscritto, came richiesto nel quesito, per l'individuazione del Prerma Base D'Asta ritiene di poter praoporre
deprezzamento rispetto al valare di mercato come sopra individuato nella misura del 20% , come da prospetin:

Deprezzamenti

“Tipolegia deprmeamentn. [ Yalore | Tipe

LRlzcldo assunto pet mancala gatanda E;SI.CIG g

Fer una ridurione complessiva di €.20.267,00, per un valore di € 81.068,00 che si arretondano ad €, 81.000,00.

Vlare finale di stima: €. 81.000,00 dicvnsi euro ottantuno /00

Aszolto il proprin mandate, 1] sotboscritio Esperta ex arl. 568 cp.c. deposita 1o relazione di stima pressa questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimenta dell'incarico conferitogli dalla 5.V, e resta a disposizions per evenbuali
chiarimenti.

Lucea, b 2170472026

L'Esperto ex art. 568 cp.o.
Geom, Andreucci Federico
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_ RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

¢ Bene N° 1 -Immobile ubicato a Altopascio (1.1) - Corte Bartaling ne. 28, scala unicg, pians 1°7-

Appartamenta per civile abitazione ubicato ad Altupascin (LU} - Corte Bartalini ne. 28, scala unica, piano
1%, di edifico di maggior mole, corredata a garage posto al piang Seminterrato e da pusto auto scoperko.
ldentificato al catasto Fabbricati - Te. 4, Part. 1113, Sub. 6, Catcgoria A3 - Fu. 4, Part 1113, Sub. 23
LCategoria C4 - Fe. 4 mappale 1113 Sub. 15,

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/11.

Destinazione urbanistica: L'edificio di cul I’ UL in parela costituisce porviane risulta ubicato in zona €1 —
Aree Deslinale a insediamenti a prevalente carattere residenziale.

Regolurita Edilizia : ai sensi della legge 47/195, della legge 72471994, dolla legge 662 F1996, del DLPR,
f giugno 2001, n, 380 (Tosto Unico delle Disposizioni Legislative e Regolamentari fn Materia Editizia) e
successive medifiche ed integrazioni, che i1 fabbricato condominiale di maggior mole, del quale la
consistenza immeobiliare in parcla costituisce porzione, & stato realizzato in erdine ai seguent] titoli
concesson - autorizzativi - ahilitativi ¢ pit precisamente: * Permesso di Costruire n. 358,/2006, rilasciato
dal Comune di Altopascio (LU) in datz 5 maggio 2007; * Variantz in Corso d'Opera o, 73572010,
presentata al Comune di Altopascio (LU) il 25 novembre 2010, protocollo n. 26172, = In data 25
novembre 2010, protacollo n, 26193, & stata presentata al competente Comune di Altopascio (LU), da
parte di tecnico - professionista abilitato, ai sensi e per gii effetti di legge, la relativa Comunicasione di
Fine Lawari,

Prezzo base d'osta; € B1.004,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIDNE IMMOBILIARE 161/2025 DEI R.G.E.

LAk
LOTT(Q UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: ¢ B1.000,00
. Meme 8T Apparcamenty . ¢ 7
TObjcaztonci i Alupascio (L0] - Corle Bareaihil 6e 26, susta o pma 1 - e
“Biriten v .IIE:I . Proprisla " Queta . .7]7IAL
. '.ljippl.u_gln"i_m_lfnuihile: T Appartamente per vivils ABTEOND Cun areegeor] 0 : __.Sul':ner_f.ici.c ) F7AR Mg
ST ey pertinenge; Iioxtificatn al carasio Kahhocati - Fg, 4, s
- | Parn 1113 Sub. 0, Categorla A - Vg 4, Part, 1113,
Uiz, 23, Caboyeria Cf6 - Fg, 4, Park 11713 Sub, 15 Carg.
£
: “ital:o_i::nnsarvat'i{ru.: Hurmule
Besvrizfone: Appaclamentn per clelle abitasiong ublesla ed Altopascla [LD) - Corte Rarcallnl ne. 28, raln uimea, plaon 1]
S dl edifico di agglor moly, corredat o garage posto 4l Pinino Serminterrato ¢ da vestr auto scoperls,
Vendlta sokgetta a IW&: | %0
" Continults rascviziem | 5 ]
"exart. 2650 L
_EI;aL"ri di bucupazinnq:' | THmmetdle visulea necupato dall'ssecntaic & dalla propria ool gha voen Ggli J
Wdl18
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