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Sono identificati nel capannone la palazzina uffici, i reparti di produzione, i 

magazzini, ed il piazzale circostante. 

Identificazione catastale 

Il capannone è così identificato al catasto fabbricati: 

Comune di Robassomero (TO) 

Foglio: 14 

Particella: 151 

Categoria: D/7 

Rendita catastale: 48.076,00 € 

Coerenze 

L’unità immobiliare è posta alle coerenze (come da atto di provenienza): 

mappale 137, mappale 140, asse di Via Giolitti, mappale 142, mappale 139, 

tutti del foglio 14.  

Descrizione 

Il capannone si estende su una superficie di terreno di circa 6.250 mq con 

cortile, vi sono un ingresso carraio ed uno pedonale sulla Via Giolitti – lato E 

- e il cortile sui tre lati N, O e S del capannone. 

Il terreno su cui insiste il fabbricato è completamente recintato con muro in 

prefabbricato/mattoni e pilastrini ad altezza circa 2,00 m. 

La superfice coperta del plesso capannone+palazzina uffici è di circa 2.800 

mq  

La struttura è composta da un piano interrato dove trovano posto le centrali 

tecniche, gli spogliatoi e la mensa, oltre ad altri locali di servizio. 

Un piano rialzato composto da uffici e fabbricazione/magazzino; un primo 

piano composto da uffici e fabbricazione/magazzino ed infine un piano 

secondo composto da uffici di cui una parte adibito ad abitazione segnalata 

come zona 4 nella planimetria catastale. 
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Figura 2 lato E ingresso 

 

 
Figura 3 lato N 
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Figura 4 lato N 

 
Figura 5 lato O 
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Figura 6 interno fabbricazione 

 
Figura 7 magazzini 
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Figura 8 uffici 

 
Figura 9 uffici 
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Figura 10 uffici 

 
Figura 11 uffici 
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Figura 12 foresteria 

 
Figura 13 foresteria 
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3) SITUAZIONE EDILIZIA 

Da informazioni assunte presso l’Ufficio Tecnico del Comune di 

Robassomero risultano le seguenti pratiche edilizie per il capannone in 

oggetto: 

• Pratica 797 del 14/XII/1993 per la quale è stata rilasciata 

Concessione Edilizia n. 1357 del 06/III/1995; 

• Pratica n. 980 del 24/VII/1997 per la quale è stata rilasciata 

Concessione Edilizia n. 1489 il 28/VIII/1999; - variante in corso d’opera 

in sanatoria alla pratica n. 797; 

• Pratica n. 1026 del 23/XII/1998 che riguarda la concessione 

Edilizia 1490/2016 : variante in corso d’opera alla Concessione Edilizia 

n. 1463/999 del 06/VII/1998; 

• Pratica 1066 del 27/I/2000 per concessione edilizia n. 1516/1066 

per ampliamento. 

• Pratica n. 1098 del 31/I/2001 ampliamento edificazione industriale 

con concessione edilizia n. 1558 del 30/I/2002 – in questa pratica vi è 

inoltre la Agibilità 1558/1098 rilasciata per l’edificio in Via Giolitti 9 

rilasciata 30/III/2011    

 

ALTRE INFORMAZIONI 

Si ritiene opportuno segnalare quanto scritto sul contratto di provenienza 

in merito al passaggio di tubazioni di scarico acque dei fondi posti a 

monte di quello su cui insiste l’immobile oggetto di perizia Art 7:”la 

società acquirente in persona di chi sopra, preso atto della situazione 

altimetrica del terreno in rapporto a quella delle proprietà viciniori, 

riconosce essere necessaria, in caso di utilizzo edificatorio del terreno, 

la raccolta delle acque meteoriche con una tubazione sotterranea da 

posizionarsi a minor danno, in parallelo all’asse minore del terreno. 
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In tale tubazione potranno essere immessi gli scarichi dei fondi a monte 

distinti in mappa al foglio n. 14 n. 45/a ora 137, 53/a ora 140, mentre a 

valle esiste già il collegamento ad analogo impianto (presso il confine 

proprietà Tolosano) a su volta scaricante su terreni di terzi come da 

antico diritto”. 

Risulta inoltre sempre all’atto di provenienza all’Art. 9:  

“Si danno atto le parti che il terreno oggetto del presente atto fa parte 

del Consorzio del Colombé costituito con scrittura privata autenticata 

dal Notaio Gardini il 7, 9 e 13 febbraio 1963 registrata a Cirié il 15 

febbraio 1963 al n. 9080 vol. 102 successivamente rinnovato, avente per 

oggetto la costruzione e la successiva manutenzione delle opere di 

urbanizzazione del comparto industriale”. 

Oggi il Consorzio risulta in liquidazione e lo scrivente ha chiesto 

all’attuale commissario la relativa documentazione di cui segue estratto. 

Si allega copia del CDU rilasciato dal Comune di Robassomero per il 

mappale oggetto di perizia. 

Le rappresentazioni catastali appaiono conformi allo stato di fatto per 

quanto rilevabile durante i sopralluoghi eseguiti nella presente 

procedura. 

La regolarità edilizia, per quanto è stato possibile verificare in occasione 

dei sopralluoghi svolti appare positiva in funzione del rilascio del 

certificato di agibilità da parte del Comune di Robassomero, il tutto salvo 

vizi occulti e/o deterioramenti e/o modifiche occulte e non rilevabili nel 

corso dei normali sopralluoghi svolti dallo scrivente. 

Presenza dell’attestato di prestazione energetica: da verifica svolta dallo 

scrivente non risulta presente il certificato di prestazione energetica 
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La valutazione avviene tenendo conto dello stato di conservazione, della 

data di costruzione, e delle condizioni di attuale conservazione che sono 

buone. 

1.800.000,00 € 

Da ritenersi comunque valutazione a corpo e non a misura per il 

complesso immobiliare descritto in perizia. 

Ritenendo evaso l’incarico affidatomi termino l’elaborato peritale 

restando a disposizione per eventuali ulteriori chiarimenti. 

Il Perito 

Dott. Ing. Federico Colacino 

 

 

 

 

 

Allegati: 
 Planimetria catastale 
 Visura catastale 
 Estratto della principale documentazione edilizia 
 CDU 
 Formalità da cancellare 
 Tabella millesimale Consorzio Colombè 
 Verbali delle assemblee del Consorzio del 12 e 17 luglio 2018 
 Nomina del liquidatore del Consorzio 
 Patti consortili 
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