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edilizia, alla regolarità catastale, alla rispondenza impiantistica alle norme vigenti e all'assenza di 
gravami o formalità pregiudizievoli (ipoteche, trascrizioni, vincoli). 
La scrivente declina pertanto ogni responsabilità per eventuali difformità, vizi occulti o oneri non 
dichiarati che possano incidere sulla reale commerciabilità o sul valore del bene. 
 
Nella stima del 2020 il dott. ing. Federico COLACINO valutava l’immobile in complessivi € 
1.800.000,00 per una superficie coperta di circa MQ. 2.800,00 ed un lotto complessivo di mq. 6.250,00. 
 
Facendo quindi riferimento ai predetti dati e partendo dagli stessi così come appurati dal precedente 
tecnico incaricato, senza esperire ulteriori ricerche/verifiche poiché non oggetto di incarico, avendo 
eseguito un esame visivo di massima dell’immobile, si riferisce che – per l’aggiornamento del valore 
attuale dello stesso – sono state eseguite indagini di mercato nella zona in cui è ubicata la u.i., per 
immobili aventi caratteristiche simili e sono state consultate fonti autorevoli come la Pubblicazione 
dei Prezzi delle Compravendite dell’Agenzia delle Entrate dell’ultimo anno, l’Osservatorio 
Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate e del Borsino Immobiliare. 
 
Il valore €/mq così ricavato oscillerebbe tra €/mq 160,00 e €/mq 240,00 circa. 
 

Per quanto riguarda la superficie commerciale del lotto, si precisa che, in conformità ai limiti 
dell'incarico ricevuto, la scrivente non ha proceduto al rilievo metrico diretto dell'immobile. I dati 
dimensionali e le superfici indicate sono stati desunti dal precedente elaborato peritale, applicando 
criteri di calcolo prudenziali: 
 
Superficie coperta capannone    mq. 2.800,00 circa, s.e.o. 
Superficie area      mq.    345,00 circa, s.e.o. 
        mq. 3.145,00 circa, s.e.o. 

 
Pertanto, tali valori hanno scopo puramente orientativo e documentale ai fini della presente 
valutazione. La scrivente declina ogni responsabilità circa l'esatta corrispondenza tra le superfici 
calcolate e lo stato di fatto dell'immobile, nonché per eventuali errori derivanti da imprecisioni nella 
documentazione grafica di supporto utilizzata. 
 
Per quanto sopra si riferisce che l’attuale valore di mercato del lotto (capannone + area 
esterna), sarebbe compreso in una forbice tra € 503.000,00 e € 755.000,00 circa e, di 
conseguenza, l’offerta di € 515.000,00 appare congrua. 

 
************* 

Tanto si doveva in evasione del mandato ricevuto e si rimane a disposizione per qualsiasi chiarimento 
si rendesse necessario. 
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Torino, 09 luglio 2026 

 

Geom. Federica Cosentino 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegati: 

1) Estratto di Mappa N.C.T. 
2) Visura storica per immobile 
3) Planimetria catastale 
4) Rilievo fotografico 


