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V. anche gli artt. 41 co. 4/104 ter/107 L.F. e 390 CCII
(cfr.: Cass., n. 17049/17), si autorizza quanto richiesto.
Manda alla Cancelleria per quanto di competenza

1 G.D.

Dott. Marco Pietricola

12/03/2026 TRIBUNALE ORDINARIO DI LATINA
FALLIMENTO N. 60/2021 “LIPPINA IMMOBILIARE S.R.L. IN LIQ.NE”
GIUDICE DELEGATO: DOTT. MARCO PIETRICOLA
CURATORE: DOTT. MAURIZIO DE FILIPPO

II Istanza di autorizzazione ex art. 104 ter, VIII” co., L.F. vendita del Lotto 5

(Bene n. 12)

Il sottoscritto Dott. Maurizio De Filippo, nella qualita di Curatore del fallimento indicato

in epigrafe, espone quanto segue

premesso che

— con sentenza del 20.12.2021 il Tribunale di Latina ha dichiarato il fallimento della
“Lippina Immobiliare S.t.I. in liquidazione”;

— la societa fallita ¢ risultata proptietaria di diversi immobili nella provincia di Latina,
alcuni di questi coinvolti in procedute esecutive;

— con provvedimento del 31.10.2022 il Sig. Giudice Delegato ha approvato il programma
di liquidazione depositato in atti, ai sensi dell’art. 104-ter, I™ comma, LI ¢ dell’art. 41,
IV” comma, LI;

— ndata 21 e 28 maggio 2024, il perito stimatore designato, nella persona dell'Tng. Angelo
Maria Noce, ha trasmesso la perizia di stima relativa ai beni immobili di proprieta della
societa fallita non oggetto di procedura esecutiva (All. 1);

— in particolare, il citato perito ha costituito i seguend lotti, da potte in vendita ai prezzi

di stima indicati nella sottostante tabella:

Descrizione del bene Valore di stima
1) Appartamento, ¢ relative pertinenze, ubicato in Fondi (1), Via V. Gioberti n. 128 ang. € 182.490,00
Via Genova, censito al catasto abbricati al fg. 22, part. 1236, sub 4 ¢ 7 graffati
Locale deposito di 88 mq, categoria C/2, ubicato in Fondi (IT), Via Genova n. 37, € 31.500,00

censito al catasto 'abbricati al fg. 22, part. 1236, sub 6

Terreno a destinazione agraria, qualita agrumeto/uliveto, di mq complessivi 3.733,

3) ubicato in Fondi (LT), nella zona compresa tra Via San Giovanni e Via Lagurio, censito €£17.918,00
al catasto Terreni al fg. 26, part. 237-502 - 503 — 504 -505 — 534 - 634

Terreno a destinazione agraria, qualita agrumeto, di mq complessivi 1.229, ubicato in

4) Fondi (I'T), nella zona compresa tra Via San Giovanni e Via Appia, censito al catasto € 6.145,00
Terreni al fg. 27, part. 319 — 320
Terreno, sfrurtabile ai fini delledificazione per una cubatura massima di 840mc, di my .
= ; B : . 3 € 16.800,00
5) complessivi 1.331, ubicato in Fondi (I.T), Via Sette Acque, censito al catasto Terreni al
fo. 45, part. 2193
6) Terreno a destinazione agraria, qualitd pascolo, di mq complessivi 5.786, ubicato in € 52.074,00

Sperlonga (1), Via Flacca, censito al catasto Terreni al fg. 4, part. 27 e 589

— inoltre, il succitato perito ha riscontrato che una piccola potzione del suindicato lotto 5),
di circa 110 mq, era condotta in locazione da parte di . forza del
contratto stipulato con la fallita in data 2.9.20151;

— con istanza del 04.06.2024 la Curatela ha richiesto l'autorizzazione alla vendita del
suddetto bene (Lotto 5), unitamente agli altti immobili di proprieta del fallimento (Lott
1,2,3,4 e 6) non oggetto di procedura esecutiva;

— con provvedimento del 26.09.2024, 1l Sig. G.D. ha rigettato la richiesta limitatamente al

" A ral proposito si precisa che in data 30.5.2023 la Curatela ha comunicato alla suindicata societa la disdetta di tale
contratto con effetto dal 03.06.2024
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Lotto 5 (Bene n. 12), rilevando la presenza di una occupazione da parte di
e Popportunita di evitare potenziali contenziosi connesst alla vendita di un bene non
libero;

— allesito delle operazioni esecutive, in data 10 dicembre 2025 I'Ufficiale Giudiziario ha
eseguito lo sfratto, con immissione in possesso dell'area in favore della procedura
fallimentatre, come da verbale redatto e comunicato alla Curatela (All. 2);

— con successivo provvedimento del 03.01.2026, i Sig. G.D. (All. 3), preso atto del
sopravvenuto tilascio del bene, ha disposto che la Curatela provvedesse ad aggiornare la
stima in atti ai sensi dell’art. 87 L.F relativamente al Lotto n. 5, in ragione del verbale di
rilascio del 10.12.2025;

— in adempimento a tale indicazione, la Curatela, con PEC dell’08.01.2026, ha richiesto
all'Ing, Angelo Maria Noce, gia nominato perito estimatore della procedura, di
procedere all’aggiornamento dell’elaborato peritale relativo al bene n. 12 (lotto 5);

— il professionista incaricato ha quindi trasmesso relazione petitale aggiornata che s
deposita agli atti della procedura (All. 4), nella quale viene descritta la situazione attuale
del bene, evidenziando che a far data dal 10.12.2025 il terreno risulta restituito alla piena
disponibilita della procedura e quindi nello stato libero. Tl perito ha altresi precisato che
la stima era stata gia effettuata considerando il bene nello stato libero, ragione per cui il
valore di stima rimane invariato, pari ad € 16.800,00. Pertanto, il Lotto 5 (Bene n. 12)
risulta oggl nella piena ed esclusiva disponibilita della procedura, in condizioni conformi
allo stato libero gia considerato nella perizia di stima. Al bando di vendita verranno
allegati, per completezza informativa nei confronti dei potenziali offerenti tanto la
petizia di stima del 27.05.2024 che la relazione peritale aggiornata redatta dall’Ing,
Angelo Maria Noce;

Tutto cio premesso e considerato, il sottoscritto Curatore

Chiede
che la S.V. Ill.ma voglia

a. autorizzare, ai sensi dell’art. 104 ter L.F., 'esecuzione della vendita telematica asincrona
mista del Bene N. 12, LOTTO 5) — Terreno di qualita agrumeto ubicato in Fondi (LT), Via
Sette Acque, censito al catasto Terreni al fg. 45, part. 2193 (mq 1.331), al prezzo base di €
16.800,00- con le modalita ed alle condizioni indicate nel programma di liquidazione
approvato in data 31.10.2022, trascritte a seguire;

b. confermare, anche in questo caso, la delega alla societa LV.G. di Roma S.rl. (Istituto
Vendite Giudiziarie del Tribunale di Roma) di tutte le operazioni di vendita e dei relativi

adempimenti pubblicitari
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CONDIZIONI E MODALITA’ DI VENDITA

Cosi come stabilito nel programma di liquidazione, ... la procedura competitiva di vendita si svolgerd
secondo la modalita lelematica "sincrona mista", tramite il gestore della vendita telematica ex art. 2, co. 1, lett. b),
D.M. 32/2015 sul portale wwm.asteivg.com (www.asteivg. fallcoaste.it).
La gara si articolera nelle segnents fast:
o " esperimento di vendita al preszo base stimato;
® i caso di esito negativo del precedente lentativo di vendita, 2° esperimento al prezo base ribassato del 20%;
® i caso di esito negativo del precedente lentativo di vendita, 3" esperimento al preszzo base ribassato del 20%;
® i caso di esito negativo del precedente tentativo di vendita, 4™ esperimento al prexzo base ribassato del 25%;
o i caso di esilo negativo del precedente lentativo di vendita, 5° esperimento al preszzo base ribassato del 25%,
® in caso di esito negativo del precedente lentativo di vendita, 67 esperimento di vendita ad offerta libera

(durala 7 giorni consecntivi).
Per Pespletamento delle ardvita connesse alla vendita il Curatore intende avvalersi
dellIstituto Vendite Giudiziarie di Roma (d’ora innanzi, IVG di Roma S.rl o anche
semplicemente IVG), a cui delegheri Pattivita di custodia e le artvita connesse
all’espletamento della gara (i.c.: pubblicazione degli avvisi di vendita, ricevimento delle offerte, verifica della
loro ammissibilita, svolgimento della gara tra gli offerenti, aggindicazione, sopralluaghi e visite); onde consentire
Loperativita di [V'G di Roma S.r.l. la Cancelleria dovra provvedere ad inserire la noming di questulfima ad

ausiliario alla vendita nel fascicolo della Procedura.
I/ corrispettivo spettante ad 1V'G (pari al 3% del prezzo di aggindicazione, oltre lva) e le spese per espletamento
di tuite le attivita saranno lolalmente a carico dell’aggindicatario, non gravando in alcun modo sulla massa dei
credifor.

1. Condizioni generali della vendita
I beni immobili sopra descritti sono posti in vendita come visti e piacinti, a corpo e non a misura, nello stato d
Jatto e di diritto in cui 5t trovano, con ogni accessione e pertinenza, servitit atfive e passive, diriti ed obblighi, come
descritti in perizia. Eventnali differenze di misura non potranno dar luego ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo; la vendita non é soggetta alle norme concernenti la garansia per vizi o mancansa di guatiia,
né potra essere revocata per alenn motivo. Conseguentemente, l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o
difformita della cosa venduta, oner: di qualsiasi genere - ivi compresi ad esempio quelli nrbanistici, ovvero quelli
derivanti dalla eventnale necessita di adegnamento di impianti alle leggi vigents, o da ulteriore degrado delle attuali
condizioni del complesso immobiliare-, per qualsiasi motivo non considerati o non evidenziati in perizia, anche se
ocenlli, non potranno dar lnogo ad alcun risarcimento, indennita o ridnzione del prezzo, essendosi di cio fenito
conto nella valutazione dei beni.
Sul soggetto offerente grava l'onere di prendere visione del lotto oggetto di interesse e della perizia, con i relativi
allegatt, nonché di effettuare le proprie verifiche finalizzate all'acquisto. La partecipazione all'asta implica spectfica
accettazione e conoscenza della situagione edilizia, nrbanistica, amministrativa, di consistenza del lotto in vendita,

nonché aceettazione delle condiziont di vendita indicate nel relativo annuncio.

2.1 Modalita di presentazione e contenuto dell’offerta analogica

Le offerte di acquisto cartacee dovranno pervenire - per posta, ovvero mediante consegna a mano - presso la sede
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operativa dell'TV'G di Roma s.r.l. sita in Roma, 1Via Zoe Fontana n. 3 - CAP 00131 -, entro le ore 12,00 de/
giorno lavorative precedente guello fissato per ['asla.

Tale termine di presentazione delle offerte segrete di acquisto é da considerarsi perentorio. 1/ rischio che la consegna
per posta non venga effettuata entro il suddetto termine rimane esclusivamente a carico del mittente/ offerente;
infatti, non saranno in aliun caso presi in considerazione i plichi pervennti oltre il suddetto termine perentorio di
scadenza, anche se spediti prima del Lermine medesimo. In tal caso faranno fede esclusivamente le registrasioni
esegrizte dall’ IV'G di Roma s.r.l. all'atto del ricevimento del plico. Nulla potra essere imputato all 1V'G di Roma
s.nl per il ritardo o la mancata consegna dell'offerta.

A pena d'esclusione, l'offerta dovrd essere inserita in un plico chiuso e controfirmato, su almeno wuno dei lembi di
chiusura, da chi deposita l'offerta. Sul plico dovra essere indicata ESCLUSIVAMENTE la dicitura "offerta
segreta - asta del giorno. ........... ", Nessuna altra indicazione deve essere apposta sulla busta.

1] plico dovra contenere, a pena di esclusione:

a) la domanda di partecipazione all'asta con indicazione dell'offerta economica, redatta in marca da bollo da
€ 16,00, datata e sottoscritta con firma antografa dell'offerente, ovvero del legale rappresentante
dell'offerente. La domanda dovra indicare:

®  perle persone fisiche: il nome e cognome, il luago ¢ la data di nascita, if codice fiscale, lo stato civile (e, ove
coningate, il regime patrimonialk), i domicilio del soggetto cui andra intestato ['immobile (non sard
possibile intestare ['immobile a sogeetto diverso da guello che sottoscrive l'offerta), nonché il recapito
telefonico e gli indirizzi mail e PEC, presso cui il Curatore fallimentare potra eseguire le comunicaziont.
L offerente dovra allegare all'offerfa copia fotostatica di un suo valido documsento di riconoscimento
(nonché, eventualmente, di quello del coniuge). Se l'offerente ¢ minorenne, lofferta dovra essere sottoscritta
dai genitor: previa anforizzazione del gindice tutelare (il relativo decreto antorizzative dovra essere
allegato all'offerta, in copia antentica);

o per le persone ginridiche ef o gli enti o organismi di gualsiasi tipo: la denominazione o la ragione sociale,
la sede legale, il codice fiscale, la partita 1V, il numero di iscrisione al Registro delfe Imprese,
Lindirizzo PEC, i regime fiscale e le agevolaziont fiscali all’acquisto spettanti ed espressamente richieste.
I legale rappresentante della societa offerente dovra allegare all'offerta il certificato del registro delle
wmprese da cui risulling ¢ propri polers, ovvero la procura notarile o atto di nemina che ginstifichi i
relativi poteri (tali documenti dovranno avere una data risalente a non pii di tre mest prima dell’offerta);
dovra altresi allegare il proprio valido documento di riconoscimento;

b)  lindicazione del lotto per il quale lofferta viene presentata e della relativa procedura di riferimento, ossia
“Fall. n. 60/ 2021 Lippina Inmobiliare S.r.l. in Liguidazione— Trib. Latina’;

¢)  lindicagione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al prezzo base indicato nell'avviso di
vendita, a pena di esclusione;

d) il fermine di pagamento del preszo e degli oneri fributari e notarili, che non potra commungue essere
superiore a sessanta (60) giorni dalla data di aggindicazione (fermine soggetto a sospensione nel periodo

Jeriale);

¢) la prova dell'avvennta costituzione della canzione, secondo le modalita precisate al successivo punto 3;

1) lespressa dichiarazione di: 1) aver preso visione della relazione di stima e dell'avviso di vendita, che si
intendono inferamente compresi ed accettati; I11) di accettare che il bene sara venduto nello stato di fatto e

di diritto in cui s trova; 1I1) che la vendita ¢ a corpo e non a misnra, con tutti i relativi oners, diritti ed



2]
[+
<o)
=
)
o«
-
&
]
c
5]
(%]
Lap]
<
O
o
2
|
@
c
oy
2]
2
c
o
5
o
°
w
o
2
=
©
3
¢]
=
o]
Q
<]
=
©
[m]
Q
W
W
@
£
w
jo]
a
o
e
]
=]
ie)
N
C
3
©
=
@
[a]
2
@
kB
=
w
.
-
7
il
c
(]
(7]
3]
<
(&)
e
3
2
©
c
2
(7]
2
=4
o
§=
o
2
w
o
2
=
©
3
a
£
@
Q
2
=
o]
(=]
(o]
0
v
]
E
wi
@
<
(&)
o
2
3
2
©
(=
&
(7]
L2
c
<]
5
o
@
w
bl
2
=
®
=
(s]
t
D
©Q
K=,
=
©
a
g
@
£
£
i

obblight di tegge; 1V7) di accettare che la vendita non sard soggetta alle norme concernenti le garanzie per
vz di fabbricazione o mancanza di qualita e 1) che conseguentemente, lesistensa di eventuali vizi, la
mancanza di qualita o la difformita della cosa venduta, non daranno lwogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzzone del prezzo, essendosi tenuto conto di cio nella valutasione dei bent;

) la dichiarazione di irrevocabilita dell’offerta per una durata di 120 giorni. Salvo quanto previsto dall’art.
371 ep.c., lofferta presentata nella vendita competitiva é irrevocabile.

h) la procura notarile in originale o in copia antentica (nei soli casi in cui l'offerta sia presentata dal
procuratore del saggetto offerente, o offerta sia presenta congiuntamente da pint persone fisiche, che in tal
caso dovranno individiare nn delegato che le rappresenti in ogni fase della procedura di vendita).

[] partecipante alla gara pofra agire esclusivamente in proprio: sara quindi prima offerente, poi eventualmente
aggindicatario ed infine nuovo proprietario/ intestatario del lotto. Non sard possibile intestare limmobile a soggetto
diverso da quello che sottoscrive [offerta; non sara possibile presentare offerte “per persona da nominare”.

Inoltre, non saranno ritenute ammissibili, in nessun caso, offerte per titolo diverso dall'acquisto o offerte

condizionate.

2.2 Modalita di presentazione e contenuto dellofferta telematica
Entra le ore 12,00 del giorno lavorative precedente guello fissato per ['asta, le offerte telematiche dovianno essere
presentate, accedendo al sito www.asteivg.com (www.asteivg. fallcoaste.it), secondo quanto disposto dagli artl. 12 ¢
ss. del DML 32/ 2015 ("Offerte telematiche”), seleionando il lotto di interesse e, tramite il comando “Iscriviti
alla vendita”, compelando il modulo ministeriale di “presentazione offerta”.
Il “Manuale utente per la presentazione dell’Offerta Telematica”, indicante tutti i passaggi necessari per
completare la procedura di presentazione dell'offerta in modalita telematica, ¢ disponibile sul sito ufficiale del
Ministero al seguente indirizz0:
hitp:/ [ pst.ginstizia.it/ PST/ it/ pst_26_1.mp2previonsPage=pst_26¢>contentld=DOCH003
Lz aofferte verranno trasmesse al gestore della vendita 120 [ 180 minuti prima della gara.
Gli ammessi alla gara riceveranno, 30 minuti prima dell'inizio delle operazion: di vendita, all'indirizzo PEC
indicato nel modulo ministeriale di offerta, le credenziali per accedere alla vendita in oggetto. Un ulteriore invito a
connettersi per partecipare alle operazioni di vendita verra frasmesso a mexzo SMS al recapito di lelefonia mobile
Sfornito nell'offeria.
Lofferente telematico deve procedere, altresi, al pagamento del bollo dovnto per legge (€ 16,00) in modalitd
lelematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/ 2000. 11 bollo puo essere pagato sul portale dei servizi
telematici allindirizzo hitp:[ [ pst.ginstiziait, tramite il servizio ‘pagamento di bolli digitali”, tramite caria di
credito o bonifico bancario, segnendo le istruzioni indicate nel “manuale wtente per la presentazione dell‘offerta
telematica” reperibile sul sifo internet pst.ginstizia.il.
Le Offerte telematiche devono, inolire, essere conformi ai requisiti previsti dagli artt. 12 ¢ ss. del DM. 32/2015,
e pertanto in maniera esemplificativa devono contenere:

o ¢/ cognome, il nome, il lnogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita I1VA, il domicilio, il recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato Uimmobile (non sard possibile infestare limmobile a soggetto
diverso da guello che sottoscrive lofferta), l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cni
all’art. 12 comma 4 o, in alternativa, guello di cui al comma 5, wlilizzata per trasmetiere l'offeria e per

ricevere le comunicazioni previste dal regolamento di gara. Se lofferente ¢ coningato in regime dr
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comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche ¢ corrispondenti dati del coninge. Se l'offerente ¢
minorenne, lofferta dovra essere softoscritta dai genitor: previa antorizzazione del gindice tutelare (if
relative decreto antorizzative dovra essere allegato all'offerta, in copia antentica);

¢ dati identificativi del lotto per il quale lofferta ¢ proposta e della procedura di riferimento, ossia “Fall. n.
60/ 2021 Lippina Immobiliare S.r.1. in Liguidazione— Trib. Latina’;

lindicazsione del prezzo offerfo che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore al valore
d'asta indicato nell’avviso di vendita;

il termine di pagamento del prexzo e degli oneri accessori che non potra comunque essere superiore a
sessanta (60) giorni dalla data di aggindicazione (lermine soggetio a sospensione nel periodo feriale);
limporto versato a titolo di canzione, con data, orario e numero di CRO del relativo bonifico, nonché if
codice IBAAIN del conto corrente sul guale la cauzione ¢ stata addebitala (fenendo presente che nel caso in
et nellattestazione di avvennto pagamento venga indicato come codice identificativo della transazione il
ed. codice TRIN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfannmeric, il CRO é normalmente
identificato dalle 11 cifre presenti a partire dal 6° fino al 16° carattere del TRIN. Non dovranno
comunque essere indicali caratfert diversi da numeri 0 inseriti spagi, caratleri speciali o fraffing);

l'espressa dichiarazione di: 1) aver preso visione della relazione di stima e dell’avviso di vendita, che si
intendono interamente compresi ed accettati; 11) di accettare che il bene sara venduto nello stato di fatto ¢
di diritlo in cui si trovay I11) che la vendita é a corpo e non a misiura, con tutti i relativi oneri, diritti ed
obblight di legge; IV7) di acettare che la vendita non sara sgggeita alle norme concernenti le garanzie per
vizi di fabbricazione o mancanza di qualita e che consegnentemente, V') lesistenza di eventuali vizs, la
mancanza di gualita o la difformita della cosa venduta, non daranno lnogo ad aleun risarcimento,
indennita o ridugione del prezo, essendosi tenuto conto di cio nella valutazione dei beni;

la dichiarazione di irrevocabilita dellofferta per una durata di 120 giornt. Salvo quanto previsto dall’art.
371 cp.c, lofferta presentata nella vendita competifiva é irrevocabile;

la procura (nei soli casi in cui l'offerta sia presentata dal procuratore del soggetto offerente, o l'offerta sia
presenta congiuntamente da pin persone fisiche, che in tal caso dovranno individuare un delegato che Je
rappresenti in ogni fase della procedura di vendita) ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura

privata autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine.

Liofferta e i documenti allegati devono essere inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero offertapup.dosia(@ginstiziacert.it mediante casella di posta elettronica certificata indicata a norma
dellart. 12, comma 1 lettera n) del D.M. 32/20135.

Ad integrazione di quanto di quanto previsto dal citato Decreto, devono essere allegati, tutti i documenti sopra
indicats, in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi,

nonché i seguenti documents, gualora finora non citati:

copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

dichiarazione di stato civile;

copea della contabile attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell'offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con l'offerta decrittata);

se il soggetto offerente é coningato, in regime di comunione legale dei beni, copia del documento d'identita e
copia del codice fiscale del coninge (salva la facolta del deposito successivo all’esito dell’aggindicazione e del
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versamento del prezz0);

o gualora lofferente sia minore di etd o incapace, copia del docimento di identita e del codice fiscale anche
del soggetto che agisce in suo nome e della relativa antorizzazione; qualora il coninge offerente voglia
eicludere il bene dalla comunione legale copia della dichiarazione in tal senso dell'aliro coninge,
autenticata da pubblico ufficiale;

®  visura camerale della societa, risalente a non pin di ire mesi, e copia della delibera assembleare che

anlorizd un - soggelfo inlerno alla societd alla partecipasione alla vendita in Inogo del legale

rappresentante.

3. Modalita di versamento della cauzione

3.1 Versamento cauzione in caso di offerta analogica
La canzione dovra essere costituita mediante allegazione all'offerta di due assegni bancari circolari non trasferibili
emessi uno all'ordine del “Fall. n. 60/2021 Lippina Immobiliare S.r.f. in Lignidazione— Trib. Latina” di
importo pari 20% (venti per cento) del prezzo offerto ¢ uno intestato all’IlV'G di Roma s.r.l. pari al 3%, oltre
I17A, del preszo offerto, a titolo di “acconto diritti di asta’
Le canzion: costituite mediante assegni verranno restituite ai soggetti non aggindicatari al termine delle operazioni
d'asta.
Parimenti dovra essere restiluita la cansione ai soggelli aggindicatar in caso di revoca ef o annullamento della
vendita o di mancata conferma dell’aggindicazione per cansa non imputabile all'aggndicatario, o previa
antorizzazione del Curatore Fallimentare. Eventuali costi di restituzione della canzione sono sempre a carico
dell'offerente. In agni caso le canzidoni verranno restituite senga alcun riconoscimento di interessi o di maggiorazioni
di sorta.
La canzione costituita dal soggetto aggindicatario verrd imputata in conto prezzo, al momento della stipula
dell'atto di trasferimento.
Nell'ipotesi che 'aggindicatario non adempia net fermini previsti al versamento del saldo prezzo, la canzione verra

trattenuta a fitolo di sanzione.

3.2 Versamento cauzione telematica
Oltre che alla registrazione al portale, la partecipazione alla gara telematica ¢ subordinata al versamento della
canzione (pari al 20% del preszo offerto), che dovra avvenire in favore di IV'G di Roma S.r.l. a mezz0 Bonifico
bancario alle seguenti coordinate bancarie IBAN: IT 53 T 02008 05162 000104760505, specificando nella
cansale “canzione “Fall n. 60/ 2021 Lippina Immobiliare S.r.1. in Liguidazione— Trib. Latina’.
17 bonifico dovra essere effettuato almeno 5 giorni prima del termine per la presentazione dell’offerta; solo ad
avvenuto accredito, I'ntente sard abilitato alla partecipazione alla gara.
Nel medesino termine, il partecipante alla gara dovrd versare i diritt; d'asta (pari al 3% del prezzo offerto, oltre
1V7A) a mezzo Bonfico bancario alle coordinate IBAN: IT 53 T 02008 05162 000104760505, specificando
nella cansale “acconto diritt; d'asta 1V'G di Roma S.ri. - Fall. n. 60/2021 Lippina Immobiliare S.r.l. in
Liguidasone— Trib. Latina”.
I partecipanti dovranno frasmettere la prova dell’avvenuto versamento della suddetta canzione, nonché dell avvennto
versamento dei diritti d'asta.
In caso di mancala aggindicazione la cansione verra restituita all‘offerente non aggindicatario da 117G di Roma
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s.r.l entro 7 giorni lavorativi e senza maggiorazione di interessi, eventualmente al netto di oneri bancari se previsti
dall'istituto di credito, tramite bonifico (sara il soggetto offerente in questione a comunicare i dati occorrenti per la
restituzione della causione).

Parimenti dovra essere restituita, in questo caso dal Curatore Dallimentare, la canzione all'aggindicatario
proveisorio in caso di revoca ef o annutlamento della vendita o di mancata conferma dell aggindicazione per cansa
non imputabile all'aggindicatario stesso. Eventuali costi di restituzione della canzione sono sempre a carico
dell'offerente.

In caso di aggindicazione, la canzione costitnita dal sogoelfo ageindicalario provvisorio verrd imputata in confo
prezzo, al momento della stipula dell'atto di trasferimento; il relativo ammontare versato dall’offerente verra
trasferito da IV'G di Roma S.r.l. alla Curatela fallimentare, entro 1 giorno lavorativo dalla chiusiura della gara,
sul conto corrente della procedura avente il seguente IB-AN: IT35 R 05696 03227 000005135X78.
Nellipotess, invece, che laggindicatario non adempia nei termini previsti al versamento del saldo preszo, la

cauzione verrd lratlennta a lifolo di sangione.

4. Svolgimento della gara
Le operazion: di gara si svolgeranno presso la sede operativa dell’IV'G di Roma s.r.d. ed avranno inizio all’orario
indicato nell’avviso di vendita.
Un incaricato dell'TV'G di Roma utilizzera il portale wiwm.asteivg.com (wwiw.asteivg. fallcoaste.it).
Le buste telemaliche e cartacee confenenti le offerte verranno aperte dail‘incaricato di 1V'G soltanto nella data ¢
all’'orario stabifito nel bando di vendita; fe siccessive operazioni d’asta s svolgeranno senga soluzione di confinnila.
Ciascun Offerente analogico sara tenuto a presentarsi il giorno dell’asta indicato nel bando di gara, munito di
documento di identita in corso di validita, anche ai fini della eventuale gara di cui infra, (offerente presente verra
registrato sul suddetlo portale); la mancata comparizione non escludera la validita dell'offerta segreta presentata tn
busta chintsa.
Llofferente analogico potra partecipare alla gara personalmente o tramite soggetto delegato munito di procura
notarile.
LOfferente  telematico  potra  partecipare  alla  gara  esclusivamente  tramite larea  riservata  del  sito
wwnasteivg. fallcoaste.it
Vertfucata la regolarita delle offerte presentate si dara avvio alla gara, salvo eventuali impediments.
Nel caso in cui siano state proposte piir offerte valide per un medesimo lotto, si procederd a gara sulla base
dell'offerta pin alta.
Nei corso della gara, i sogsetti ammessi alla stessa, potranno presentare offerte palesi in aumento, da effetinarsi ne/
termine di 60 seconds, rispetio al prexso base di gara, con rilanci pari al 5 %o del preszo base ciascuno.
Nel caso in cui non vi saranno offerte in anmento, il bene verra aggindicato in base alla migliore offerta pervenuta
nel termine indicato nell'avviso; in caso di parita di offerte, a favore di colui che per primo ha presentato l'offerta.
17 verbale d’asta non ha valore di contratto.
Gli effetts contrattuali (inclusi quelli traslativi) si produrranno solo al momento della stipula del contratto di
compravendita avanti it Notato incaricato dalla procedura, Dott. Andrea Mosca con studio in Roma, VVia Ennio
Qutirino Visconti n. 99.

5. Aggiudicazione provvisoria
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Terminata la gara, il miglior offerente viene dichiarato aggindicatario provvisorio.

Le comnnicazioni ai partecipanti alla gara ed all‘aggindicatario sull‘esito della gara verranno effettnate da 117G
di Roma S.r.l.

Al termine di ogni esperimento sara redatto un verbale che verra inviato alla Procedura con i report di vendita, sia
in caso di vendita, sia in caso di asta deserta.

Successivamente, il Curatore provvedera ad informare dell'aggindicazione provvisoria il Gindice Delegato ed
eventuali credifori ipotecars o munili di privilegio speciale immobiliare; se il medesimo Curafore decidera di
procedere con la vendita -l'esito della gara non ¢ in alcun modo vincolante per il Fallimento- e se nel termine di 10
wiorni dal deposito in cancelleria di detta informativa non perverranno istanze di sospensione della vendita
medesima, lo stesso ne dara comunicazione scritta ad [V'G di Roma S.rl, la quale a sua volta informera
Laggindicatario defla definitiva aggindicazione.

11 Curatore puo, inoltre, sospendere la vendita qualora pervenga, entro 10 giorni dalla conclusione dell'asta, offerta
irrevocabile d'acquisto migliorativa per un inporto non inferiore al 10% del prezzo di aggindicazione provvisoria.
In tal caso, si riapriva lasta felematica per la durata di 3 gg. partendo dal valore di offerta pin alto, cui potranno

partecipare tutti gli inferessati, integrando la canzione gid versala.

6. Pagamento del saldo prezzo
L aggiudicatario provvisorio dovra corrispondere il saldo del prezzo (pari al prezzo di aggindicazione dedotta la
canzione prestala), in munica soluzione, entro il fermine perentorio di 60 giorni dall'agsndicazione proveisoria,
mediante bonifico bancario alle coordinate bancarie IBAN: 1135 R 05696 03227 000005135X18,
specificando nella causale “saldo preszo lotto n... - Tall. n 60/2021 Lippina Immobiliare S.r.l. in
Liguidazione— Trib. Latina’.
It caso di mancato pagamento del saldo prezzo entro il suddetto termine di sessania (60) giorni, laggindicazione
sard revocata; i Chraltore avrg diritfo ad incamerare la canzione e laggindicataro inadempiente dovra inolire
corrispandere un ammontare pari alla differenza tra il prezzo della nnova aggindicazione ed il preszo dellincanto
precedente (ex art. 587 C.P.C. — inadempienza dell aggindicatario).
Nel medesimo ternrine di sessanta (60) giorns, dovra essere corrisposto dall’aggindicatario il saldo ded diritti d'asta
dovnti ad IV'G di Roma srl, pari al 3%, oltre IV2A, della differenza tra il preszo offerto in busta chiusa (ovvero
tramite offerta lelematica) ed il preszo di aggindiazione, alle coordinate IBAN: I'T 53 T 02008 05162
000104760503, specificando nella causale “saldo diritti asta IV'G di Roma Sl - Fall. n. 60/2021 Lippina
Immaobiliare S.r.L in Liguidasione— Trib. Latina’.
In caso di revoca dell'aggindicazione rimane fermo il diritto dell'TV'G di Roma S.ri. di incamerare a proprio
favore le commiissioni e le spese per il servizio di vendita.
Spese, lasse, onorari nolarili e tutti gli oneri di legge dipendenti e conseguenti alla vendita sono tuiti a carico
dell aggindicatario, che dovra provvedere al loro versamento entro 5 giorni prima della data di stipula dell'atto di

compravendita. La Curatela comunichera all'aggindicatario il regime fiscale applicabile alla vendita.

7. Stipula del contratto di compravendita.
Una volta riscosso il saldo prezzo, ed otfennta lantorizzazione del Gindice delegato, le parti concorderanno la data
it cni i procedera alla successiva stipula del rogito avanti il Notaio Andrea Mosca, con studio in Roma, 17ia

Einnio Quirina Visconti n. 99.
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87 precisa che nel contratto di compravendita la parte acquirente dara atto della rinunsia a titolo definitivo ed
abdicativo alla garanzia per i vizi di cui all'art. 2922 ¢.c.
Llacquirente, qualora ne ricorrano le condiziont, potra avvalersi, a propria cura e spese, delle disposizioni di cni
aglt artt. 40 della egge 47/ 1985 ¢ 46 del D.P.R. 380/2001.

8. Cancellazione dei gravami
Eventnali iscrizioni e trascrigioni pregindisievoli saranno cancellate a ciura e spese dell’aggindicatario, previa
istanza al Gindice Delegato ai sensi dell'art. 108 LI, il quale emettera decreto di cancellazione delle iscrizioni e
Lrascriziont pregindizievol] esistents sul bene.
Tale istanza verrd presentata dal Curatore, su richiesta scritta dell’aggindicatario, dopo il versamento del saldo
prezzo (comprese spese notarili ed oneri fiscals) e all‘esito della stipula del rogito di compravendita; copia informale
del relativo provvedimento del Gindjce Delegato sard consegnato all acquirente.

9. Adempimenti pubblicitari
Ogni esperimento d'asta sard preceduto dalla pubblicita, che IVG DI ROMA S.R.L.  effettuera almena 30
giorni prima dell'inizio dell esperimento stesso sui segnents siti:
- WWILINGrOMmIA. o
- www.astagindiziaria.con;
- . astervg. cont;
- wmastervy. fallcoaste.it;

- sl sito nazionale delle vendite pubbliche (https:/ [ pop ginstizia.il).

10. Richiesta informazioni e di sopralluogo
Gli interessali all’acquisto degli immobili in vendita dovranno pertanto rivolgere a IV'G di Roma S.rl. (ai
seguenti recapiti telefonici: 06/ 83751507 392/ 9769152) le richieste di visione del bene, la quale provvedera ad

organizzare i relativi sopralluogh.

11. Custodia dell’immobile
Al momento dell’incarico, IV'G di Roma S.r.1. acquisird anche il ruolo di Custode dei suindicati beni alle seguenti
condizions:
- garantira un passaggio al mese di verifica degli immobili, con lesecuzione di report fotografico (o filmato) per lo
stato dei lwoght. In caso di aceessi indesiderati ef o atti vandalici, procedera direttamente a denuncia presso
Vauntorita competente. IV'G di Roma S.r.l  informera ovviamente la Procedura a strettissimo giro e
Successivamente polrd procedere a far preventivare la messa in sicureza o i ripristino dei Inoght; in tale eventnalita
la spesa dovra essere autorizzata dagli Organi della procedura, che eventualmente stabiliranno se provvedervi e con
quall modalita. In ogni caso I1V'G di Roma S.r.l. non sara ritennta responsabile di aleun  evento
vandalico/ furto/ incendio causato all’immobile.

ok

St allegano 1 documenti sopra indicati, ovvero:
1. Perizia di stima 21-28.05.2024 Ing. Noce;
2. Verbale di rilascio del 10.12.2025;
3. Provvedimento del 03.01.2026, 1 Sig. G.D.;



Il Curatore
Dott. Maurizio De Filippo

4. Perizia di stima - aggiornamento stima bene n° 12 — lotto n® 5.

Latina-Roma, 12 marzo 2026

Con osservanza
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