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Dopo quanto sopra esposto circa lo stato attuale dell’immobile in oggetto, il sottoscritto espone qui di seguito i

parametri geometrici che lo caratterizzano, parametri che si riferiscono alle superfici e alle destinazioni autorizzate e

precisamente:
PIANO SECONDO — ABITAZIONE — Sup. Lorda; mq. 135,00 (H. int. 2.78 m)
BALCONE mq. 15.00
SOFFITTA mq. 12.00 (H.max 2.40 — H. min. 0.20 m)
LOTTO 2

LOCALE GARAGE SITO IN POTENZA ALLA VIA MESSINA 265_PIANO S1.

1. . IDENTIFICAZIONE E UBICAZIONE DEL BENE
Oggetto della presente valutazione ¢ un'unita immobiliare a destinazione GARAGE.
Il bene ¢ ubicato nel Comune di Potenza (PZ), in Via Messina n. 265 Piano S1.
Il Garage, come si evince dai rilievi effettuati e dalla documentazione fotografica allegata alla presente relazione

(cfr. Appendice C), ¢ posto al piano seminterrato di un piu ampio fabbricato condominiale a destinazione mista.

roberto.missanellil@ingpec.eu
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In merito alla conformita urbanistica In sede di sopralluogo il sottoscritto, ha constatato la conformita dello
stato attuale dei luoghi rispetto agli elaborati grafici allegati alla C.E, eccezion fatta per la realizzazione di una piccola
parete divisoiria in cartongesso. Lo stesso dicasi per la conformita catatsale, la cui planimetria risulta risalente al
1989.

Per una migliore comprensione dello stato autorizzato si riporta la planimetria catastale e la planimetrie allegata

alla C.E..

.. Ripif L s
i c‘jLLm“.“j'

Sll.wmg. 852 &l

Parete in cartongesso

Planimetria Catastale Garage con indicate le difformita Planimetria Garage C.E.
Dopo quanto sopra esposto circa lo stato attuale dell’immobile in oggetto, il sottoscritto espone qui di seguito i
parametri geometrici che lo caratterizzano, parametri che si riferiscono alle superfici e alle destinazioni autorizzate e

precisamente:

PIANO S1 - GARAGE - Sup. Lorda; mq. 66,00 (H. int. 2.50 m)

LOTTO 3

LOCALE DEPOSITO SITO IN POTENZA ALLA VIA MESSINA 269_ PIANO S1.

1. . IDENTIFICAZIONE E UBICAZIONE DEL BENE
Oggetto della presente valutazione ¢ un'unita immobiliare a destinazione DEPOSITO.

Il bene ¢ ubicato nel Comune di Potenza (PZ), in Via Messina n. 269 _Piano S1.

roberto.missanellil@ingpec.eu
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In merito alla conformita urbanistica In sede di sopralluogo il sottoscritto, ha constatato la conformita dello
stato attuale dei luoghi rispetto agli elaborati grafici allegati alla C.E. Lo stesso dicasi per la conformita catatsale, la
cui planimetria risulta risalente al 1989.

Per una migliore comprensione dello stato autorizzato si riporta la planimetria catastale e la planimetrie allegata

allaC.E..

{
-~ Deposito
Rif. Solidi
..... Urbani

SU. myy 4465

S, mc:i. 2

Planimetria Catastale Deposito Planimetria Deposito C.E.

Dopo quanto sopra esposto circa lo stato attuale dell’immobile in oggetto, il sottoscritto espone qui di seguito i
parametri geometrici che lo caratterizzano, parametri che si riferiscono alle superfici e alle destinazioni autorizzate e

precisamente:

PIANO S1 - DEPOSITO — Sup. Lorda; mq. 14,00 H. int. 2.50 m

LOTTO 4

LOCALE GARAGE SITO IN POTENZA ALLA VIA MESSINA 269_ PIANO S1.

1. . IDENTIFICAZIONE E UBICAZIONE DEL BENE
Oggetto della presente valutazione € un'unitd immobiliare a destinazione GARAGE.

Il bene ¢ ubicato nel Comune di Potenza (PZ), in Via Messina n. 269 _Piano S1.
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Relazione di Consulenza Tecnica
Procedimento di Espropriazione Immobiliare n® 21/2023

In merito alla conformita urbanistica In sede di sopralluogo il sottoscritto, ha constatato la conformita dello
stato attuale dei luoghi rispetto agli elaborati grafici allegati alla C.E., eccezion fatta per lo spostamento della porta di
accesso al locale deposito ubicato all’interno del garage e la realizzazione di una parete in cartongesso. Lo stesso
dicasi per la conformita catatsale, la cui planimetria risulta risalente al 1989.

Per una migliore comprensione dello stato autorizzato si riporta la planimetria catastale e la planimetrie allegata

alla C.E..

Accesso originario_ chiuso_

Nuovo accesso

\
| Tramezzo in cartongesso

Planimetria Catastale Garage con indicate le difformita Planimetria Garage C.E.

Dopo quanto sopra esposto circa lo stato attuale dell’immobile in oggetto, il sottoscritto espone qui di seguito i
parametri geometrici che lo caratterizzano, parametri che si riferiscono alle superfici e alle destinazioni autorizzate e

precisamente:

PIANO S1 - GARAGE — Sup. Lorda; mq. 66,00 H. int. 2.50 m

Roberto MISSANELLI Ingegnere
Via Anzio, 22 =85100 Potenza tel. 338.966.466.2 E-.mail:romissa@libero.it; PEC roberto.missanelli@ingpec.eu
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3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE

In merito a tale quesito si evidenzia che, dall’esamina degli estratti catastali storici relativi a ciascuna particella
(Allegato A), e planimetrie catastali (Allegato B), i beni oggetto di sequestro conservativo presentano la seguente

identificazione catastale:

1. APPARTAMENTO con annessa SOFFITTA sito nel Comune di Potenza alla Via Messina 269 _ Piano
Secondo/Quinto - identificato nel C.F. di detto comune al
e Fg. 29 P.lla 510 sub 22: Cat. A/2 - CL. 6 — Cons. 7 vani - Sup.Cat. 144 mq- Tot. escl. aree est. 139 mq -
R.C. €596.51.
I diritti reali su tali beni sono i seguenti:
I - BB - (PROPRIETA 1/1)
I - B - (USO 1/1 in regime di separazione di beni)

Alla luce di quanto sopra detto, si puo affermare che per i beni oggetto della procedura ¢ verificata I’esatta
corrispondenza dei dati indicati nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione con le risultanze catastali.

In ultimo si puo affermare che, da quanto appurato durante il sopralluogo, lo stato attuale dei luoghi
CORRISPONDE a quanto riportato nelle planimetrie catastali (Allegato B) in termini di distribuzione interna.

Cio detto, di seguito si riporta la planimetria catastale coincidente con la planimetria dello stato reale dei Iuoghi

(Allegato B).

LHAKE ST

Planimetria catastale Abitazione Piano Secondo Planimetria catastale Soffitta Piano Quinto

roberto.missanellil@ingpec.eu
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2. LOCALE GARAGE sito nel Comune di Potenza alla Via Messina 265 _ Piano S1 - identificato nel C.F. di
detto comune al
e Fg. 29 P.lla 510 sub 13: Cat. C/6 - Cl. 5— Cons. 61 mq - Sup.Cat. 66 mq- R.C. € 154.37.

I diritti reali su tali beni sono i seguenti:

I - (o I - (PROPRIETA 1/1)
I - B - (USO 1/1 in regime di separazione di beni)

Alla luce di quanto sopra detto, si puo affermare che per i beni oggetto della procedura ¢ verificata ’esatta
corrispondenza dei dati indicati nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione con le risultanze catastali.

In ultimo si puo affermare che, da quanto appurato durante il sopralluogo, lo stato attuale dei luoghi
CORRISPONDE a quanto riportato nelle planimetrie catastali (Allegato B) in termini di distribuzione interna, ad
eccezione della realizzazione di una piccola parete divisoria in cartongesso.

Cio detto, di seguito si riporta la planimetria catastale e la planimetria dello stato reale dei luoghi con

indicazione grafica delle riscontrate difformita (Allegato H).

Pipnp 684 Piato 854

IEI £iV.265
|

|
|

h- 2582

h- 282

i Parete 1n cartongesso |

Planimetria Locale Garage Piano SI ( sub 13) Planimetria Locale Garage Piano Sl con difformita

roberto.missanellil@ingpec.eu
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3. LOCALE DEPOSITO sito nel Comune di Potenza alla Via Messina 269 _ Piano S1 - identificato nel C.F. di
detto comune al
e Fg.29 P.lla 510 sub 16: Cat. C/2 - Cl. 6 — Cons. 11 mq - Sup.Cat. 14 mq- R.C. € 36.36.
I diritti reali su tali beni sono i seguenti:
I - BB - (PROPRIETA 1/1)
I - B - (USO 1/1 in regime di separazione di beni)

Alla luce di quanto sopra detto, si puo affermare che per i beni oggetto della procedura ¢ verificata ’esatta
corrispondenza dei dati indicati nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione con le risultanze catastali.

In ultimo si puo affermare che, da quanto appurato durante il sopralluogo, lo stato attuale dei luoghi
CORRISPONDE a quanto riportato nelle planimetrie catastali (Allegato B) in termini di distribuzione interna.

Cio detto, di seguito si riporta la planimetria catastale coincidente con la planimetria dello stato reale dei Iuoghi

(Allegato B).

_PiAHo £.5 4

Planimetria Locle Deposito Piano SI ( sub 16)
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4. LOCALE GARAGE sito nel Comune di Potenza alla Via Messina 269 _ Piano S1 - identificato nel C.F. di

detto comune al
e Fg. 29 P.lla 510 sub 15: Cat. C/6 - Cl. 5— Cons. 55 mq - Sup.Cat. 61 mq- R.C. € 139.19.

I diritti reali su tali beni sono i seguenti:

I o I - (PROPRIETA 1/1)
I - B - (USO 1/1 in regime di separazione di beni)

Alla luce di quanto sopra detto, si puo affermare che per i beni oggetto della procedura ¢ verificata ’esatta
corrispondenza dei dati indicati nell’atto di pignoramento e nella nota di trascrizione con le risultanze catastali.

In ultimo si puo affermare che, da quanto appurato durante il sopralluogo, lo stato attuale dei luoghi
CORRISPONDE a quanto riportato nelle planimetrie catastali (Allegato B) in termini di distribuzione interna, ad
eccezione dello spostamento della porta di accesso al locale deposito ubicato all’interno del garage e la realizzazione
di una parete in cartongesso.

Cio detto, di seguito si riporta la planimetria catastale e la planimetria dello stato reale dei luoghi con

indicazione grafica delle riscontrate difformita (Allegato H).

Pane 5.5.4.
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- Accesso originario chiuso_

h=2.52

Nuovo accesso

x I

Tramezzo in cartongesso

1

| '-“-Ir

Planimetria Locale Garage Piano SI ( sub 15) Planimetria Locale Garage Piano S1 con difformita

Alla luce delle difformita riscontrate si precisa che, trattandosi di lievi difformita, conviene sia economicamente

che burocraticamente ripristinare lo stato autorizzato e non sanarle.
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