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CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
Con propria ordinanza datata 15 ottobre 2009 il Giudice oo 2

dell’esecuzione, Dr.ssa =~  __. , nominava Consulente

ﬂ m(nnin

Tecnico d’Ufficio, nel procedimento sopra emarginato, il

sottoscritto Dr. Luigi Lamincia, agronomo libero professionista,

iscritto all’Albo dei Dottori Agronomi e Forestali della Provincia

di Perugia con il numero 805 ed all’albo dei C.T.U. del Tribunale

della stessa citta al n. 1..761.

Durante 'udienza del 23 novembre 2009, il sottoscritto,

quale C.T.U., prestava il giuramento di rito ed allo stesso veniva|

posto il seguente quesito:

“il. giudice dispone che il perito, prima di ogni altra attivita,

controlli la completezza dei documenti di cui all'art. 567 co. 2

c.p.c., segnalando immediatamente al Giudice quelli mancanti o




inidonei;

successivamente

PROVVEDA

Vesperto, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni

altra operazione ritenuta necessaria, previa comunicazione, alle

parti_ a mezzo posta, e-mail o fax, dell'inizio delle operazioni
op

3 peritali

1. all’esatta identificazione dei beni oggetto di pignoramento,

secondo le risultanze dei pubblici registri immobiliari,

comprensiva dei confini e all'identificazione catastale

dell'immobile, evidenziando [’eventuale non corrispondenza

delle certificazioni catastali ai dati indicati all’atto di

pignoramento ed indicando tutti gli  ulteriori elementi

hecessari per ['immissione del decreto di trasferimento,
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l'aggiornamento del catasto (vi_compresa la denuncia al REHg
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N.CE.U. In relazione alla legge n. 1249/39), acquisendo la

relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; in

b-if

caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene,

alla sua correzione o redazione,

ad una sommaria descrizione Sintetica dei beni, mediante

indicazione dellg tipologia di ciascun immobile, della sua

ubicazione (citta, via, numero civico, piano, eventuale numero

interno) del contesto in cui essi si trovano (es. se facenti parte

di un condominio o di altro complesso immobiliare con parti

g s (g




comuni ecc.) delle caratteristiche e della destinazione della

zona e del servizi da essa offerti; degli accessi, dei confini e

dei dati catastali, delle eventuali pertinenze e accessori, degli

eventuali millesimi di parti comuni, identificando ciascun

. immobile con una lettera dell'alfabeto e gli accessori della

medesima lettera con un n umero progressivo;

a verificare il titolo di proprietd e la sussistenza di eventuali

diritti di comproprieta (specificando se si tratta di comunione

legale tra i coniugi o altro) o di altri diritti parziali, ovvero

indicando chiaramente il diverso diritto o quota pignorata,,

ad individuare lo stato .di possesso  del bewne, con

U’indicazione, se occupato dall’esecutato o da terzi, del titolo

in_base al quale é occupato, con particolare riferimento /("Oam”f

Doit. N

all 'esistenza_di contratti registrati in data antecedente al / Ldln::nl é - :’_%

pignoramento e alla data di scadenza per I'eventuale disdetta, \\ j

ovvero la sussistenza di eventuali controversie pendenti e W
# Y

all'eventuale data di rilascio fissata; si precisa che in caso di

indicazioni non esaustive su tale punto, sara disposta

integrazione della perizia senza ulteriore cCOmpenso,

ad individuare esistenza di formalite, vincoli o oneri, anche

di natura condominiale, gravanti sul bene distinguendo tra

quelli che resteranno a carico dell ‘acquirente (es. domande

giudiziali, atti di asservimento urbanistici e cessioni di

cubatura, convenzioni matrimoniali e provvedimenti di

ifon e

assegnazione della casa coniugale al coniuge, pesi o

a2




limitazioni d'uso - oneri veali, obbligazioni propter rem,
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servitit, uso, abitazione, vincoli derivati da contratti incidenti

sull'attitudine edificatoria, vincoli concessi con il carattere

storico-artistico) e quelli che saranno cancellati o ~

regolarizzati dalla procedura ovvero risulteranno non LA

opponibili all'acquirente (iscrizioni, pignoramenti ed altre

trascrizioni pregiudizievoli, difformita urbanistico-edilizie,

difformita catastali);

a fornire altre informazioni per l'acquirente, concernenti:

a. l'importo _annuo delle spese fisse di gestione o

manutenzione (es. spese condominiali ordinarie);

b. eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non

ancora scadute;
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c. eventuali spese condominiali scadute non pagate negli

£e3 [ arningia
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ultimi due anni anteriori alla data della perizia; Aib ﬂ & /
d. eventuali cause in corso,
U L
ad _individuare i precedenti proprietari nel ventennio v

elencando ciascun atto di acquisto, con indicazione dei suoi

estremi (data, notaio, data e numero registrazione e

trascrizione), e cic anche sulla scorta della eventuale

relazione notarile prodotia dal creditore procedente;

alla verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene,

nonché dell'esistenza della dichiarazione di agibilita dello

stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di

le opportune informazioni presso destinazione wrbanistica
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previsto dalla vigente normativa. In caso di esistenza di opere

abusive, ad indicare l'eventuale sanabilita ai sensi delle Leggi

47/85 e 724/94 e i relativi costi, assumendo le opportune

informazioni presso gli Uffici Comunali competenti;

9. ad esprimere il proprio motivato parere, sulla opportunita di

disporre la vendita in uno o piit lotti e, in caso affermativo,

procedere alla formazione di uno o piu lotti identificando i

nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del

Giudice, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento,

allegando alla relazione estimativa | tipi debitamente

approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

10.a descrivere analiticamente ciascuno dei beni compresi nel

lotto (un paragrafo per ciascun immobile, ciascuno di essi

intitolato "DESCRIZIONE ANALITICA DEL (appartamento,

capannone, ecc.) con riferimento alla lettera che

contraddistingue l'immobile del paragrafo “identificazione

dei beni oggetto della stima” di cui sub 2); ad indicare la

tipologia del bene l'altezza interna utile, la composizione

interna; ad indicare in formato tabellare, per ciascun locale,

la_superficie netta , il coefficiente utilizzato ai fini della

determinazione della superficie commerciale, la superficie

commerciale medesima, ['esposizione, le condizioni di

manutenzione, ad indicare nei medesimi paragrafi altresi le

caratteristiche strutturale del bene e le caratteristiche interne

di  ciascun immobile  (infissi, tramezzature interne,




pavimentazione, porta di ingresso, scale interne, impianto

elettrico, impianto idrico, impianto termico, etc..) precisando

per ciascun elemento l'attuale stato di manutenzione e per gli

impianti, la loro rispondenza alla vigente normativa e in caso

contrario, i costi necessari al loro adeguamento; ad indicare

altresi le eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto

comumi, giardino ecc.);

l1l.accertare con adeguata motivazione, il valore di mercato

dell'immobile con indicazione del criterio di stima utilizzato,

anche in relazione ed eventuale incidenza sul valove dello

stesso delle condizioni di regolarita (o meno) amministrativa,

e di stato libero o meno esponendo altresi analiticamente gli

adeguamenti e correzioni della stima, precisando tali

adeguamenti in maniera distinta per lo stato d'uso e

manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli ed oneri giuridici

non eliminabili dalla procedura e la assenza di garanzia per

vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute,

la necessita di bonifica da eventuali rifiuti anche tossici o

nocivi; altri oneri o pesi; e prefigurando le tre diverse ipotesi

in cui evemtuali omeri di regolarizzazione wrbanistica o

catastale o per la bonifica da eventuali rifiuti assunti alla

procedura  ovvero  siano  assunti  dalla  procedura

limitatamente agli oneri di regolarizzazione urbanistico-

catastale, ovvero siano lasciati interamente a carico

dell'acquirente,
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12.avalutare, nel caso di pignoramento di quota indivisa, la sola

quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita delle

quote indivise, e ad esprimere il proprio motivato parere sulla

comoda divisibilita del bene, identificando, in caso

affermativo, gli enti che potrebbero essere separati in favore

della procedura;

13.ad allegare a ciascuna relazione di stima almeno due

Jotografie esterne del bene e almeno due interne, nonché la

planimetria_del bene, visura catastale attuale, copia della

concessione o licenza edilizia e atti di sanatoria, il certificato

di__definita valutazione e la restante documentazione

necessaria, integrando, se del caso, quella predisposta dal

creditore; in particolare, a depositare, ove non in atti, copia

dell'atto_di provenienza del bene e copia dell'eventuale [

contratto di locazione e verbale delle dichiarazioni di terzo

occupante;

14.ad inviare, contestualmente al deposito della perizia in

cancelleria, e comunque almeno quarantacingue giorni prima

dell'udienza, copia della perizia al debitore, ai creditori

procedenti ed intervenuti, a mezzo fax, posta o e-mail, e ad

allegare all'originale della perizia attestazione di aver

proceduto a tali invii;

13. a sospendere le operazioni peritali in caso di impossibilita di
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accedere all'immobile, e ad avvertire il giudice ed il creditore|

procedente, ai fini della nomina di custode giudiziario:




16.a riferire immediatamente al giudice circa ogni richiesta di

sospensione nel corso delle operazioni peritali, informando

|
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contestualmente la parte che [lesecuzione potra essere

sospesa solo con provvedimento del giudice su ricorso della

L

i medesima parte, cul aderiscano tutti gli altri creditori; <
17.a formulare tempestiva istanza di rinvio della udienza in ¢aso

:5 di impossibilita di osservanzd del termine di deposito,

provvedendo altresi alla notifica alle parti”.

| Nella suddetta ordinanza il Giudice disponeva inoltre che

% il C.T.U. depositasse il proprio_elaborato peritale almeno 45

% (quarantacinque) giornt prima dell’udienza di rinvio, dallo stesso

fissata al 28 aprile 2010.

Ricevuto V’incarico il tecnico procedeva all’analisi della

documentazione contenuta nel fascicolo 4’Ufficio verificandone

w . A 3
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la completezza ed ‘hdividuando i beni da valutare (primo punto \’@ Riyfo ,;/3/
i 1)

del quesito). II C.T.U. procedeva inoltre, come da incarico

conferitogli, a comunicare, & MeZz0O di lettera raccomandata A.R.

datata 1.12.2009 (allegato n. 1), la data ed il luogo dell’Inizio

delie Operazioni Peritali, a tutti ghi interessati al procedimento ed

in particolare: agli esecutati ed al legale del creditore procedente.

In detta lettera it C.T.U. fissava, I’Inizio delle Operazioni Peritali,

per il giorno 8 gennaio 2010, ore 9.00 presso gli immobili

pignorati.

Pochi giorni prima dell’Inizio delle Operazioni Peritali

fissate, il Sig. B figlio degli esecutati, contattava

e iRt DR S R



il C.T.U. chiedendo di procrastinare |’accesso programmato, in

quanto sia lui che i suoi genitori si trovavano fuori Perugia e

quindi sarebbe stato impossibile accedere al fabbricato pignorato.

Il tecnico, alla data ed ora fissate con la lettera di cui sopra, si

recava comunque presso gli immobili pignorati verificando che

nessuno era presente al sopralluogo. Contattato nuovamente dal

B fissava con lo stesso un nuovo accesso agli

immobili pignorati, per il giorno 12.01.2010, alle ore 9,00. Alla

data ed ora concordate avevano regolarmente inizio le

operazioni peritali alla presenza del Sig.

occasione si ¢ presa visione degli immobili pignorati effettuando

i necessari rilievi tecnici e scattando numerose foto in digitale

che in parte si allegano alla presente per meglio documentare o

stato dei luoghi.

Successivamente lo scrivente si recava presso 1’Ufficio

Urbanistica del Comune di Perugia, al fine di richiedere e ritirare

la necessaria documentazione.

Alla luce delle indagini svolte, delle informazioni assunte,

della documentazione contenuta in atti e di quanto visto ed

accertato, il sottoscritto C.T.U. & in grado di espletare I’incarico

ricevuto dal Signor Giudice dell’Esecuzione.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEI BENI PIGNORATI

ED EVENTUALI VARIAZIONI INTERVENUTE (punto 1

dei gueéito[

Sulla base della documentazione in atti, i beni immobili
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oggetto della presente valutazione presentano la seguente

individuazione catastale:

COMUNE DI PERUGIA

CATASTO FABBRICATI

INTESTATO:

88 nata a Perugia il b— proprieta per

D, nato a Perugia il {EEREED — propriet per %.

Fg. Part. Categoria Classe Consistenza Rendita

112 66/3 Al2 4 5 vani € 322,79

67/3

CATASTO TERRENI

INTESTATO:

P nato a Perugia 1] @

B proprieta per 1/] ;’,;,(';, .

bene personale. m&

Fg.  Part. Qualita Classe Superficie R.D. R.A, 7,

L12 182 FABB.RUR. 0.00.60
1112 239 seminativo 3 0.01.80 € 084 € 088 | )
112679 semin. Arb. 3 0.01.03 € 048 € 0,51 |
INTESTATO:

&®, nato a Perugia il ¢

D — proprieta per 4/9

bene personale;

{Fg.  Part. Qualita Classe Superficie R.D. R.A.

9. nato a Perugia i| GRERBERRP - proprieta per 1/5.

112 237 seminativo 3 0.01.40 € 065 € 0,69
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112 242 FABB. RUR. 0.00.50

Per ulteriore dettaglio in merito all’individuazione

catastale di cui sopra, si veda planimetria catastale urbana scala

1:200 (allegato n, 2).

DESCRIZIONE _SINTETICA DEI _BENI PIGNORATI

(punto 2 del quesito)

Gli immobili pignorati sono ubicati in Comune di Perugia,

frazione Fraticciola Selvatica, e consistono in un appartamento di

civile abitazione, posto al piano terra di un fabbricato di maggior

consistenza, edificato in aderenza ad altri ed in un piccolo

appezzamento di terreno poco distante dall’appartamento di cui

sopra.

TITOLO DI _PROPRIETA' PER _ L'IMMOBILE

PIGNORATO (punto 3 del quesito)

Gli immobili pignorati alla data di trascrizione del

pignoramento immobiliare erano in proprieta degli esecutati. In

particolare: il fabbricato abitativo era di proprieta del Sig.

@D per i diritti di ¥ e della Sig. (RGN BaiiSns

i diritti di 1/2. 11 terreno era in proprieta del Sig.@

per lintero,

STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

{punto n. 4 del quesito)

Al momento del sopralluogo effettuato gli immobili

pignorati erano nel possesso degli esecutati.

FORMALITA’, VINCOLI E ONERI CHE RESTERANND A
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CARICO DELL'ACQUIRENTE E QUELLI DA

CANCELLARE E NON OPPONIBILI ALL’ACQUIRENTE

(punto n. 5 del quesito)

Sulla base delle informazioni assunte dallo scrivente presso

il Sig. €& gli immobili pignorati non risultano

essere gravati da vincoli e oneri che resteranno a carico

dell'acquirente,

_Per quanto concerne invece i vincoli ed oneri non

opponibili ali'acquirente, dalla documentazione contenuta nel

fascicolo d’Ufficio, gli immobili oggetto di stima risultano

gravati dalle seguenti formalita:

iscrizioni al 21/05/2009

n. 4476 del 07/06/2006 — ipoteca volontaria a garanzia per la

concessione di mutuo a favore della Banca Popolare dell

’Etruria [i

e del Lazio soc. coop. a r.l. contro €

P (debitore non datore di ipoteca);

@ — ipoteca giudiziale a favore della

Unicredit Banca S.p.a. contro @

& - ipoteca giudiziale a favore della Banca

Popolare dell’Etruria ¢ del Lazio 80c. coop. a r.l. contro

® - pignoramento immobiliare a favore |.

della Banca Popolare dell’Etruria e del Lazio soc. coop. a r.l.
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contro

* ok ok %

Lo scrivente C.T.U. ha provveduto ad effettuare un

aggiornamento dei gravami a tutto il 12/03/2010, rilevando che

nessun’altra restrizione, oltre a quelle sopra riportate, & stata

trascritta a carico degli esecutati (allegato n, 3).

EYENTUALI  SPESE FISSE DI _GESTIONE O

MANUTENZIONE STRAORDINARIE F. CONDOMINIALI
\J\
(punto 6 del quesito)

L’appartamento oggetto di valutazione non fa parte di

alcun condominio.

FRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO (punto 7
— =L WNIO (punio 7

del quesito)

Sulla base della documentazione reperita dallo scrivente i

risultano essere i seguenti:

precedenti passaggi di proprietd degli immobil; pignorati u}
_ 4

fabbricato _abitativo (part. 66/3 e 67/3). Detto immobile &

pervenuto agli odierni proprietari a seguito dei seguenti atti

traslativi:

L. atto di donazione a rogito notaio Giuseppe Brunelli del

B ol

B trascritto al n. part. §

@ (allegato n. 4) con il quale la Sig.ra G

¥ donava agli esecutati I’immobile catastalmente

individuato al foglio di mappan. 112 particelle 67 e 68/1:

2. atto di permuta-donazione g rogito notaio Francesco Alcini
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Terreno (partt. 182-237-239-242-679). Detto immobile &

pervenuto al Sig. @& con i seguenti atti traslativi:

L. le particelle 237 e 242 con atto a rogito notaio Alfredo

Caiazza del €28

iy

2. le particelle 182-239-679 in forza di successione legittima

Paln @

B registrata a Perugia il €

’ rettificata con denuncia registrata a Perugia il

3. atto di cessione diritti a rogito notaio Mario Biavati del

2 rep. € sirascritto a Perugia al n. part.

b(allegato n. 6)

REGOLARITA' URBANISTICA DEI BENI PIGNORATI

(punto 8 del quesito)

In merito alla regolarita urbanistica del fabbricato abitativo

lo scrivente C.T.U. ha presentato istanza di accesso agli atti

presso I’Ufficio Archivio del Comune di Perugia il 21.01.2010

(allegato n. 7). Successivamente il tecnico st & recato piit volte

presso i competenti Uffici Comunali senza ottenere di poter

visionare la pratica richiesta. Nonostante reiterati tentativi non é

stato possibile rinvenire la pratica oggetto di istanza, come da

lettera del Comune dj Perugia del 22.02.2010, prot.

1 2010/0034262 che si produce (allegato n. 8).

Per quanto concerne il terreno, il tecnico si & recato presso

PUfficio del P.R.G. del Comune di Perugia al fine di verificare la
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destinazione urbanistica dell’immobile. Come si evince

dall’estratto di P.R.G. (allegato n. 9) il terreno risulta attualmente

classificato dal vigente P.R.G. del Comune dj Perugia come

“B3”, zona di completamento B, regolamentate dall’art, 88 del

T.U.N.A., come da stralcio che si produce (allegato n. 10). Tali

zone sono edificabili con un indice di 0,75 mc/mgq; di tale fatto si

terra conto in sede valutativa.

FORMAZIONE DEI LOTTI (punto 9 del quesito)

Gli immobili pignorati consistono in un appartamento di

civile abitazione posto al piani terra di un fabbricato di maggior

consistenza ed in un piccolo appezzamento di terreno.

L appartamento e I’appezzamento di terreno sono ubicati distanti

_ﬁl\)ﬁﬁ Mr . 2

tra loro ¢ non sono legati da alcun vincolo di complementarieta.

B ~

DESCRIZIONE _ANALITICA DEI BENI IMMOBILI

feof Luicl 7%
Qi Lapedia ,i?é}}
Per tale motivo lo scrivente ritiene di proporre la vendita in due 2\ /{ S0y
Cfv(, LA ;;{V
distinti lotti. /
7 7

PIGNORATI (punto 10 del quesito)

Gli_immobili pignorati consistono in un appartamento al

piano terra di un fabbricato di maggior consistenza, edificato in

aderenza ad altri su ambo i lati ed un piccolo appezzamento di

terreno. Entrambi sono ubicati in Comune dj Perugia, fraz.

Fraticciola Selvatica e "appartamento si trova al civico n. 28 di

via Trento. Si procede di seguito ad una dettagliata descrizione

dei suddetti immobili.

Appartamento — fg. 112 partt. 66 sub. 3 ¢ 67 sub, 3
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Come precedentemente detto I’appartamento @ sito al plano

R T SR R

terra di un fabbricato di maggior consistenza sito all’interno del

centro di Fraticciola Selvatica. Il fabbricato si presenta con

struttura in muratura portante di pietra faccia a vista, tetto in

coppi ¢ gronda e discendenti in lamiera zincata. L’appartamento

in oggetto presenta un ingresso principale rappresentato da una

porta in legno massello a due ante ed un ingresso secondario con

accesso al locale dispensa, costituito da una porta in alluminio

anodizzato ad un’anta; entrambi gl ingressi sono prospicienti la

ubblica via. L appartamento si compone dj ingresso, corridoio,
p P g

soggiorno, cucina con camino in muratura, dispensa, una camera

matrimoniale, una camera singola con we ed un bagno dotato di

SOnoMY

doccia con piatto e box, per una superficie commerciale di mq.

P

\/ Dottt

L,:,;iqi_

108 circa.

]

L’appartamento presenta le seguenti caratteristiche

costruttive e di finitura:

® _pareti intonacate e tinteggiate, ad eccezione di quelle della

dispensa che si presentano con tinteggio applicato

direttamente sull’ intonaco;

pavimento rivestito parte in marmo (ingresso, corridoio e

soggiorno) e parte in piastrelle in monocottura di vari colori

sulla restante parte dei locali;

entrambi i bagni presentano pareti rivestite in piastrelle di

ceramica. 1l we della camera singola ¢ ricavato sul sottoscala

del vano scala dell’appartamento del piano primo e presenta

-4
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altezza massima di m. 2,37 ed altezza minima di m. 0,30 circa;

® impianto elettrico sotto traccia ad eccezione del locale

dispensa ove troviamo parte dell’impiantistica a vista;

" impianto termo-idraulico  autonomo con caldaia di

alimentazione ubicata all’interno del locale dispensa e dotato

di radiatori in lega leggera;

" porte interne in legno al naturale;

®_finestre in legno tinteggiato ed avvolgibili esterni in plastica.

L’appartamento si presenta in discrete condizioni d’uso e

conservazione.

Terreno — fg. 112 partt. 182-237-239-242-679

Detto terreno rappresenta un piccolo appezzamento dj

forma irregolare sito a poca distanza dall’appartamento sopra

descritto. Al momento del sopralluogo su parte di detto terreno

insistevano una platea in calcestruzzo armato con sovrastanti una

baracca prefabbricata in ondulina di lamiera zincata ed adiacente

tettoia con copertura anch’essa in lamiera zincata. A monte di

|fale struttura & presente un muro di sostegno del terrapieno

realizzato in muratura di blocchetti dj cemento. In base a quanto

riferito allo scrivente dal Sig. && D dette strutture

sono state realizzate in assenza di autorizzazioni urbanistiche. [La

superficie catastale del terreno e complessivamente pari a mq.

233 circa. Come precedentemente detto il terreno ¢ edificabile

con un indice di edificabilita dj 0,75 me/mgq. Per cui la cubatura

potenzialmente edificabile ¢ part a:
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mq 533 x me/mq 0,75 = mc 400

CRITERI DI STIMA E STIMA DEI BENI PIGNORATI

{(punto 11 del quesito)

Il tecnico ritiene opportuno applicare il metodo di stima

sintetico comparativo, procedendo alle necessarie misurazioni dei

beni ed ai successivi conteggi estimativi.

Per individuare ’attuale valore di mercato degli immobili,

il C.T.U. ha assunto informazioni presso _operatori economici,

tecnici, mediatori ed esperti della zona dj Perugia e Comuni

limitrofi, mediando e confrontando i dati raccolti con la propria

esperienza professionale.

Per la determinazione del valore dell’immobile si procede

come segue:

® si sono eseguite le necessarie misurazioni dei beni;

® si ¢ suddiviso ciascun immobile in porzioni omogenee per

caratteristiche e destinazione;

® sl ¢ stabilito il valore unitario di ciascuna porzione omogenea

in base ai prezzi effettivamente pagati nella zona per beni con

caratteristiche simili;

@ sisono eseguiti i necessari conteggi estimativi.

Per quanto concerne i criteri generali di valutazione, si fa

inoltre presente che:

2 le consistenze del fabbricato sono riferite alla “superficie
p

commerciale” e sono state determinate sulla base della norma

UNI 10750, con riferimento alle planimetrie catastali ed ai
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rilievi effettuati sul posto;

e le consistenze del terreno sono state desunte su base catastale;

o nel valore degli immobili sono compresi tutti gli investimenti

fissi cosi come presenti al momento del sopralluogo;

o i valori espressi per I’appartamento tengono debitamente

conto dello stato di manutenzione generale dello stesso ivi

compresi impianti, infissi, pavimenti e tutto quant’altro

compreso nel bene;

| ® nella valutazione del terreno si & tenuto debitamente conto

dell’attuale destinazione urbanistica dello stesso;

e nella valutazione del terreno non si € tenuto conto delle

strutture insistenti sul medesimo in quanto realizzate
o, Pt Mi
abusivamente; ya /r:f\»,\

® per la valutazione del fabbricato abitativo il C.T.U. ha

adottato il parametro tecnico “metro quadrato”;

B

ENE)

® _per la valutazione del terreno edificabile il C.T.U. ha adottato

il parametro tecnico “metro cubo®.

Si precisa che nella determinazione del prezzo si ¢ tenuto

conto di tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei beni

descritti in precedenza.

Tra le caratteristiche in grado di influenzare positivamente

1l valore ordinario dei beni si evidenziano le seguenti:

v Pappartamento presenta una consistenza di limitata estensione

¢ quindi appetibile dallattuale mercato immobiliare;

¥ il fabbricato di cuj Pappartamento fa parte si trova all’interno
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AR

dell’abitato di Fraticciola Selvatica; piccolo borgo immerso

2

nel verde e quindi particolarmente adatto a chj predilige

quiete e tranquillita;

| ¥ I'appartamento si trova in discrete condizioni d'uso e

g manutenzione,

v il terreno edificabile si trova a poca distanza dall’abitato dj

Fraticciola Selvatica ed in zona panoramica ove insistono altre

abitazioni di tipo unifamiliare.

Tra le caratteristiche in grado di influenzare

negativamente il valore ordinario dei beni, si evidenziano e

seguenti:

» Dappartamento ¢ ubicato in una zona fuori mano, lontana da

grandi vie di comunicazione e dal capoluogo di Provincia;

¢ |’attuale tendenza del mercato immobiliare ha fatto riscontrare

una leggera flessione anche in relazione all’attuale difficolta

di accesso al mutuo da parte di privati;

° il terreno ha una forma non del tutto regolare ed una leggera

pendenza che non permetiono di sfruttare appieno le

potenzialita edificatorie assentite con Pattuale destinazione dj

PR.G..

| Sulla base di tutto quanto sopra riportato il C.T.U.

esprime di seguito la propria valutazione degli immobilj oggetto

di stima:
_‘-M._'_‘%\*

LOTTO N,
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Appartamento PT
mq. 108 x €/mq. 1.100,00 = € 118.800,00
CONFINANTI: & | R, salvo se
altri.
LOTTON. 2

Terreno edificabile

me. 400 x €/mc. 50,00 = € 20.000,00

CONFINANTT:

pubblica via

salvo se altri.

Per ulteriore dettagli in merito alla valutazione gi veda

tabella determinazione consistenze ¢ stima dei beni immobilj

(allegaton. 11)

ATTESTAZIONE DI AVVENUTO INVIO DELLA C.T.U.

ALLE PARTI (punto 14 del quesito)

Lo scrivente C.T.U. ha provveduto ad inviare, a mezzo

plico raccomandato, agli esecutati ed al legale del creditore

procedente, copia del presente elaborato peritale completo di tutti

| gli allegati, come da copia delle ricevute postali che si allegano

alla sola relazione tecnica depositata, in originale, presso la

e ——

d

| Cancelleria delle esecuzioni del Tribunale di Perugia (allegato n.

12).
ELENCO ALLEGATI

____}_-__I;et_te;ra raccomandata A.R. del C.T.U. di comunicazione

H__jgi_zig()perazioni Peritali, 1.12.2009;

2. Planimetrig catastale urbana scala 1:200;
\h"‘*.__
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3. Visura presso Agenzia del Territorio Uftficio provinciale dj

Perugia, Servizio di  Pubblicity immobiliare,  per

aggiornamento gravami;

4. Atto di donazione a rogito notaio Giuseppe Brunelli del

) 6. Atto di cessione diritti a rogito notaio Mario Biavati del

7. Richiesta accesso aglj atti presentata al Comune di Perugia in

data 21.01.2010;

8. Lettera del Comune di Perugia del 22.02.2010, prot.

2010/0034262;

\./ ,ott \#ﬁ:\

QY Louid qi

9 Estratto del vigente P.R.G. del Comune di Perugia;

| 10.Stralcio del T.U.N.A. del Comune di Perugia;

C ‘Hns‘ /7
‘%‘4, N A

111, Tabella determinazione consistenze e stima dej beni immobili;

Rl :lf.?-ﬁ
AN
— ![\ ot o [TC.T.U.
i f e O N

 12 1 12.Copia delle ricevute postali relative alp’ invio, alle parti, della

C.T.U..

s

* ok ok ok ok

Tanto si doveva riferire in ossequio all’incarico ricevuto

Mg_nor Giudice dell’Esecuzione.

Perugia, 15 marzo 2010

r———

34

{C

{3

Dij ) TLuigi LammCIa

P“ﬁ\”&\/ \m\\\
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Tribunale di Perugia
Esecuzione Immobiliare n. 59/09 RG Es. contro

Foton. 1

Vista esterna
del fabbricato di
cui
I"appartamento
pignorato fa
parte.

Foton. 2

Vista della porta
di ingresso
all’appartamento,
al civico 28 di via
Treato.




Tribunale di Perugia
Esecuzione Immobiliare n. 59/09 R.G. Es. contro

Dute. Agr. Luigi Lamincia

Foton, 3
Locale dispensa
con porta di
ingresso in
alluminio
anodizzato che
affaccia sulla
pubblica via.

Foto n. 4
Locale dispensa
con particolare
della caldaia di
alimentazione
dell’impianto
termo-idraulico.




Tribunale di Perugia
Esecuzione Immobiliare n. 59/09 R.G. Es. contro

Foton. 5
Cucina con
camino in
muratura.

Foto n. 6
Soggiorno.

R

Dott. Agr. Luigi Lan




Tribunale di Perugia
Esecuzione Immobiliare n. 59/09 R.G. Es. contro

Foton, 7
Soggiormo.

Foto n. 8§
Piceolo ingresso
e cotridoio di
accesso alla
Z0ona notte,

-



Tribunale di Perugia
Esecuzione Immobiliare n. 59/09 R G. Es. contro

Foton. 9
Camera da letto
matrimoniale.

Foton, 10
Camera da letto
singola.




Tribunale di Perugia
Esecuzione Imobi’liare n. 59/09 R.G. Es. contro

6

Foto n. 11
Particolare del
piccolo we
ubicato sul
sottoscala del .
vano scala
dell’appartamen
to al piano
primo, di
proprieta di
terzi.

Foton. 12
Bagno dotato di
doccia con piatto
e box.




Tribunale di Perugia
Esecuzione Immobiliare n. 59/09 R.G. Es.

contro

Foton. 13

Particolare delle

finestre in
legno
tinteggiato ed
avvolgibile
esterno in
plastica.

Foto n. 14
Particolare dei
radiatori in lega
leggera.



Tribunale di Perugia
Esecuzione Immobiliare n. 59/09 R.G. Es. contro

Foto n. 15
Vista del
terreno con
baracca e tettoia
in lamiera
ondulata poste
sopra la platea
in ¢.a..

Foton. 16
Vista della
porzione di
terreno non
occupata dalle
strutture di cut
alla foto
precedente.




Tribunale di Perugia
Esecuzione Immobiliare n. 59/09 R.G. Es. contro

Foton, 17
Muro di
contenimento
del terrapieno,
realizzato in
muratura di
blocchi di
cemento.

Foton, 18
Vista del terreno
da vaile,
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ALEBATD 1 0

COMUNE DI PERUGIA -
Assessorato all’'Urbanistica
Ufficic de! Piano

NUOVO -
PIANO REGOLATORE GENERALE

TESTO UNICO DELLE NORME DI ATTUAZIONE
Parte strutturale e parte operativa

Dicembre 2009

Comune i Perygia
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- Nelle zone Boo in loc. Madonna Alta, S.Pietring, Colombella e Case Nuove, non sono ammessi
incrementi volumetrici rispetto a quelli esistenti e/o autorizzati;

». Nella zona Bo* in loc. Balanzano gli interventi ammessi per 'ampliamento dell'edificio esistente
sono subordinati alla cessione gratuita al Comune della rata di terreno (indicata in cartografia con
tratteggio), classificata come corridoio ecolegico.

ART. 87 bis ZONE RESIDENZIALI DI MANTENIMENTO E RIQUALIFICAZIONE Bo/R

Sono zone ove insistono edifici prevalentemente residenziali; per questi sono ammessi interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione
adilizia, senza cambio di destinazione d’'uso.

Con la redazione di piani attuativi di iniziativa privata estesi ai singoli comparti Bo/R o di stralci

funzionali previsti ai sensi dell'art. 18 LR 31/97 e s.m.i., ovvero di piani attuativi di iniziativa pubblica, &

possibile prevedere:

1. la demolizione e ricostruzione degli edifici aventi destinazione prevalentemente residenziale,
anche con ubicazioni e sagome differenti; I'altezza max & quelia dell'edificio pit alto presente nel
comparto;

2. l'ampliamento, per finalita residenziaii, degli edifici di cui al punto precedente, nella misura max. di
me. 300, soltanto laddove venga perseguito 'adeguamento tipo-morfologico e dimensionale degli
stessi rispetto a quelli che vengono mantenuti nel loro stato attuale;

3. la modifica delle destinazioni d'uso dei locali accessori degli edifici esistenti per finalita
residenziali, ovvero per lampliamento di attivita commercial, artigianali e direzionali gia insediate;

4. la demolizione degli annessi esistenti e I'utilizzazione della volumetria, per finalita residenziali,
commerciali, artigianali e direzionali, in accorpamento con gli edifici di cui ai punti 1 e 2.

| suddetti piani attuativi devono in ogni caso prevedere: - la qualificazione degli spazi liberi, sia
pubblict che privati; - la realizzazione di-marciapiedi e di.aree.per la:sosta degli-autoveicoli.

Prescrizioni particolari

¢ Nelia zona Bo/R* posta lungo via Cortonese, al fine di favorire la riqualificazione delle aree di
pertinenza degli edifici esistenti, sono ammessi senza piano attuativo e anche per ogni singolo
edificio residenziale che insiste nel comparto, gli interventi di cui ai piti 1, 2 e 3 del presente
articolo, purché siano contestualmente attuati gli interventi di recupero di tutti gli annessi presenti
nel comparto stesso nei termini espressi al p.to 4, la sistemazione degli spazi recuperati a verde,
pubblico e/o privato, nonché la realizzazione di adeguati spazi pubblici pedonali e parcheggi.

* Nella zona Boo in via del Fosso sonoc ammessi senza incremento volumetrico soltanto gli
interventi di cui al comma 1 [ett. Ab,c,d, deilart.3 della L.R. 1/2004 nel rispetto degli artt. 44,46 e
51 del TUNA.

ART. 83 ZONE DI COMPLETAMENTO B

Le zone di completamento comprendono le aree totalmente o prevalentemente edificate e sono
indicate nella Cartografia Generale del territorio comunale, ovvero nelle cartografie costitutive la parte
operativa , con la lettera B cerchiata ed un numero che ne indica la capacita,

Nelle cartografie costituenti il PRG parte operativa, prescritto dagli artt. 3 e 4 della LR 31/97, e zone
B sono classificate, altresi, in ordine alla tipologia degli edifici ammessi, come di seguito specificato.

Destinazioni d’'uso
Gli edifici, oltre alle destinazioni per abitazioni, per case atbergo e per residenze collettive, possono

~avere, nei limiti di cui ai commi successivi, le seguenti destinazioni d'uso:

° pubblica amministrazione

* sedi di imprese finanziarie

»  uffici privati

° esercizi di ristorazione

» asercizi alberghieri

» asercizi commarciali di vicinato

* servizi ricreativi e per il benessere fisico
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« enti privati senza fine di fucro

« edifici per il culto

» presidi locali di pubblica sicurezza e militari

» parcheggi pubblici

+ autorimesse private

+ laboratori artigianali

¢+ servizi socio-sanitari limitatamente a poliambulatori e g servizi di microresidenzialita e comunitari
quali centri di salute, centri diurni con servizi di residenzialita temporanea, centri g; accoglienza,
consuitori, asili nido, centri comunitari per anziani e disabili, centri per famiglia, comunita educative
per bambini ed adolescenti, uffici di cittadinanza, centri di promozione sociale

Le suddetlte attivita extraresidenziali sono ammesse soltanto nel caso in cui le porzioni di edificio a cig
destinate abbiang ingresso indipendente rispetto a quello fiservato alle residenze,

Nella realizzazione di nuovi edifici, |a destinazioni d’'uso extraresidenziali dj cuj g CoOMma precedente
S0N0 ammesse, allinterno dj ogni lotto, in percentuali max. delle volumetrie ammesse variabili in
relazione all'appartenenza alle zone e precisamente:

» 20% per le zone B2, B3, B3° e B4;

* 30% perle zone B5 e £6;

* 35% perle zone B7 B8.

Per gli edifici esistenti alia data di adozione del presente PRG si applica la percentuale prevista nel
precedente PRG, pari al 30%,

Per il cambio dj destinazione d'uso degli edifici esistenti, per |e destinazioni ammesse e sopra
indicate, si applicano fe disposizioni di cui all'art. 147,

Indici edificatori
La costruzione, fistrutturazione o ricostruzione degii edifici ricadenti nelle zone B deve rispettare je
densita fondiarie massime di seguito indicate:

B1:me/mg 020
B2 : mc/mg 0,50
B3 :mc/mg 0,75
B3*:mc/mq 1,00
B4 - mc/mq 1,50
BS :me/mg 2,25
B6 : mc/mg 3,00
B7 : mc/img 3,75
B8 : mc/mg 4,50

Altezze massime degli edifici:

* nella zona B1: h may. m. 6,50

* nefta zona B2: h max. m. 8,50

* nellezone B3 e B3°: h max. m, 9,50

* nelle zone B4; h max. m. 13;

* nelle zone B5: h.max. m. 16;

* nelle zone B6, B7 o B&: h.max. m. 22.

Nalle zone B4, B5 e Bs Possono essere autorizzate altezze Superiori, pari ad un biano, previa
approvazione di un piano attuativo che Persegua una organizzazione degli spazi aperti tale da

- nelie zone ricadenti nelle UUT dan. 1 an 15 hmax m 30,00
= nelle zone ricadenti nelle UUTdan 18an 31:h max. m. 22,00
- neile zone ricadenti nelte UUTdan 32an. 49 h max. m. 15,00
nelle zone ricadenti nelie UUTdan 50an 64 h max. m 9,50

Tinofogie edilizie
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Allinterno di ogni comparto definito nelle cartografie di PRG deve essere, di norma, perseguita la

medesima tipologia edilizia ovvero quella prevalente.

In particatare, nelle zone B contrassegnate anche con:

+ lalettera V, & ammessa la costruzione di edifici isolati con tipologia a villa, con max. n. 2 piani fuori
terra;

« e lettere VL, & ammessa la costruzione di edifici isolati con tipologia a villino, con max. n. 3 piani
fuori terra;

¢ con la lettera S, @ ammessa la costruzione di edifici con tipologia a schiera, con max. n. 3 piani
fuori terra;

+ lalettera P, & ammessa la costruzione di edifici isolati con tipologia a palazzina (piccoli condomini),
con max. n. 4 piani fuort terra;

« lalettera L, & ammessa la costruzione di edifici con tipologia in linea;

o lalettera C, & ammessa la costruzione di edifici con tipologia a corte;

o lalettera T, & ammessa la costruzione di edifici isolati con tipologia a torre.

Modalita attuative

L'esecuzione degli interventi edilizi di cui al presente articolo & subordinata al solo rilascio di atto
abilitativo singolo salvo che per le zone B7 e B8, per le quali & prescritta 1a previa approvazione di un
piano particolareggiato o lottizzazione convenzionata con previsioni planivolumetriche da estendere
anche agii altri lofti inedificati - ove esistenti - compresi nella stessa zona omogenea perimetrata in
cartografia.

In ogni caso il rilascio dell’atto abilitativo & subordinato alfesistenza delle opere di urbanizzazione
primaria o alla previsione della loro realizzazione, a carico del richiedente, contestualmente
allintervento edilizio; a garanzia deil’'esecuzione delle suddette opere deve essere prodotta una
fidejussione bancaria o polizza assicurativa. )

Disposizioni particolari

» Nelle zone B3* in localita Ponte Pattoli e nella zona B2* di Monte Petriclo sone ammessi
solamente interventi di manutenzione, restauro e risanamento conservativo e ristrutturazione
edilizia

+ Nelle zone B1* di Monte Pacciang g Sodi di Santa Sabina la realizzazione di opere edilizie non
deve comportare 'abbattimento di alberi

» Nelle zone B1* e B2* ubicate in loc. Civitella Benazzone I'altezza max. di valle degli edifici & di m.
4,50; nella zona B2* i nuovi edifici devono risuitare allineati con quelli esistenti posti allinterno della
stessa zona

¢ Nelle zone zone B4* poste in loc. Ripa, 'altezza max. delle costruzioni & pari a m.9,00

« Nella zona B2* posta a nord-ovest di Lacugnang e in guella B3 posta in loc. La Bruna, l'altezza
massima delle costruzioni & di m. 6,50

» Nella zona B4* posta in loc. Cava della Breccia I'altezza max. degli edifici & pari a m. 6,00

¢ Nelfa zona B4* posta in_loc. Elce & ammessa la sopraelevazione, con un piano, dell'edificio
esistente alla data di adozione del presente PRG; la volumetria complessiva e l'altezza max. sono
rispettivamente pari 2 mc. 2.200 e m. 4,50.

» Nella zona B1* posta in loc. Monte Malbe gli edifici hanno altezza max pari a m. 4,50; e prescritto |l
rispetto delle prescrizioni edilizie contenute all’art. 42.

* Nella zona B2* ubicata in loc. Cenerente la volumetria realizzabile & pari a mc. 800 e I'altezza max
a2 dim. 6,50

* Nella zona B3* ubicata in loc. Cenerente, pasta lungo il Fosso di Cenerente, dovra essere previsia
una fascia di rispetto inedificabile per I'estensione di m. 10,00 dai confini catastali del Fosso di
Cenerente e del Torrente Oscano .

« Nella zona B1* posta in loc. Gualtarella & ammessa la realizzazione di un edificio con volumetria
max pari a mc. 500 ed altezza max di m. 4,50; lintervento edilizio & accompagnato dalla
contestuale messa a dimora di alberature idonee al completamento e potenziamento del filare
arboreo esistente.

» Nella zona B1** posta in loc. Gualtarella & ammessa la realizzazione di un edificio con volumetria
max pari a mc. 800 ed altezza max di m. 4.50; lintervento edilizic & accompagnato dalia
contestuale messa a dimora di alberature d’alfo fusto nelle aree confinanti classificate come fasce
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A il

di igiene ambientale, fatta salva la possibilita dij realizzare gl accessi al comparto ail'interno dj

‘queste ultime.

alfadeguamento ed al miglioramento del tratto di viabilita di ingresso alla Zona in oggetto.
Nella zona B2* posta in loc. Strozzacapponi Fintervento edificatorio € subordinato alla previa
cessione al Comune, a titolo gratuito, dell'area limitrofa destinata a parcheggio pubbiico

Nella zona B6* posta in loc. Pallotta via S. Pellico Ia volumetria ammessa & quella esistente alla
data di adozione del presente PRG

Nella zona B2* posta in loc. Montebello I'attuazione & subordinata all'approvazione di un progetto
contenente la sistemazione unitaria della zona medesima corredato da un atto unilaterale d'obbligo
finalizzato alla realizzazione di edifici con tetti a falde inclinate aventi g medesima  disposizione
del colmao di copertura e la medesima altezza che viene fissata in m. 4.50; & comunque vietata |a
realizzazione di muri di Sottoscarpa di altezza Superiore-a m. 0,60 da rivestire. con pietra locale; &
imposto I'obbligo di realizzare una fascia con alberature d'alto fusto larga almeno m. 5,00 disposta
lungo il confine con |a limitrofa area agricola EB.

Neltla zona B1* posta in loc. Colonnetta-Montebelio |

Superiore am. 0,60 e rivestiti con pietra naturale locale. :
Nella zona B4+ posta in loc. S.Fortunato della Collina gli intervent S0N0 ammessi previg

minima di mq. 3,5 per abitante da insediare.

Nella zona B2* posta in loc. S Fortunato delia Collina gli interventi di nuova edificazione sono
autorizzati sulla base di uno schema di sistemazione unitario esteso all’intero comparto
accompagnato dafla stipula di un atto d’obbligo finalizzato g Garantire la realizzazione delle opere
di urbanizzazione mancanti; i parcheggi pubbiici Sono realizzati nella misura minima di 3,5 mqg/ab.
Nella zona B3** posta [n loc, S.Eneg laltezza max degli edifici & di m. 6,50,

Nella zona B4* posta in_loc. Ponte S. Giovanni in adiacenza delio svil. n. 152, lintervento
edificatorio & autorizzato previo impegno alla contestuale realizzazione del parcheggio pubblico
posto in adiacenza delila stessa; ‘quest’ultimo pud essere conteggiato per il reperimento dello
standard relativo allintervento edificatorio.

Nelia zona B4* posta in_loc. Ponte S. Giovanni in prossimita dello svil. 153 ogni intervento di
nuova edificazione o ampliamento dell'edificio esistente & autorizzato contestuaimente alla
cessione gratuita al Comune dell'area limitrofa classificata Ppy per una superficie pari a mq. 500.
Nella zona B4* posta in loc. Ponte Valleceppi Pintervento edificatorio & autorizzato previo impegno
alta contestuale realizzazione di yna quota del parcheggio pubblico posto in adiacenza della
stessa, per una superficie pari ad almeno mq. 1.200.

Nella zona B1+ posta in loc. Valvitiano gl edifici hanno altezza MaXx pari a m. 4,50; & prescritto if
rispetto delle prescrizioni edilizie contenyte altart. 42,

Nella zona B3* posta in_foc. Ponte Felcing la volumetria ammessa & quella esistente alla data di
adozione del presente PRG,

Nella zona B2* posta in foc. Bosco ghi interventi di nuova edificazione sono accompagnati dalla
contestuale realizzazione di un unico accessa carrabile dalla strada parallela alla s. Tibering nord
{in corrispondenza defle part. 214, 240 e 241) con racchetta terminale (nella part. 269).

Nella zona B4+ posta in_loc, Piccione I'attuazione degli interventi edificatori sono subordinati alta
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Neila zona B3* posta in loc. S.0Orfeto-La Cinella ogni intervento di nuova edificazione deve essere

accompagnato dalla realizzazione di una fascia alberata in doppio fitare lungo il confine con

l'adiacente zona produttiva D2**

Nelle zone B2* € B3** poste in loc. Ripa V'aitezza max degli edifici & di m. 6,50.

Nelle zone B3* e B4* ubicate jn loc. Pianello, site a monte defla Strada Statale Fabrianese ed in

destra e sinistra idraulica del Fosso dei Boschirolo, dovra essere prevista una fascia di rispetto

inedificabile non inferiore a m. 10,00 dal confine demaniale del Fosso del Boschirolo in destra e in
sinistra idraulica, come catastalmente definito

Nella zona B4* ubicata in loc. Pianello, posta in destra idraulica dei Fosso del Boschirolo & de!

fiume Chiascio dovra essere prevista una fascia di rispetto inedificabile non inferiore a m. 30,00 dal

confine demaniale del Fiume Chiascio come catastalmente definito, inoltre la quota di imposta per
la eventuale edificazione non dovra essere inferiore a quelia deila Strada Statale Fabrianese
confinante con la stessa

+ Nella zona B4* ubicata in loc. Pianello, confinante con |a Strada Statale Fabrianese la quota di
imposta per la eventuale edificazione non dovra essere inferiore a quella della Strada Statale
Fabrianese

» Nella zona B3* ubicata in_loc. Madonna del Piano gli interventi edilizi sono subordinati alla
realizzazione del tratto di viabilita posto a prolungamento della via Giovanni Verita, fino al
collegamento con la strada provinciale Tuderte indicato nella cartografia di PRG, il quale assume
valore di mera indicazione non vincolante nella fase di progettazione e realizzazione.

» Nella zona B3* posta in localita Fontignano ia volumetria ammessa & pari a quella determinata
sulta base delle previsioni vigenti alla data del 24.06.2002.

* Nella zona B3" in lec. Castel del Piano ia volumetria ammessa e determinata sulla base dell'area
gia classificata B3 nella Tav. Q allegata alla delibera di C.C. n. 83 del 24/6/2002.

* Nella zona B4* ubicata in loc. Pila la volumetria ammessa e.pari a mc. 1.050.

* Nelia zona B4** ubicata in loc. Pila ta-volumetria ammessa:é-pari-a me. 3.690.

o Nella zona B4* ubicata in Joc. Rancolfo la volumetria ammessa-& pari a mc. 1.245.

» Nella zona B3* ubicata in loc. Casa del Diavolo ogni intervento di nuova edificazione &
subordinato: a) al mantenimento defia vegetazione d’alto fusto presente lungo i margini della zona
medesima; b) allimpegno di cessione gratuita .al Comune o ai soggetti attuatori del limitrofo
comparto C3m delle aree che sf renderanno eventualmente necessarie per la realizzazione delia
viabilita indicata con tratteggio nella cartografia di PRG.

e Nella zona B5* in loc. Castel del Piano gli interventi di nuova costruzione devono essere
accompagnati daila contestuale realizzazione (i cui oneri, comprensivi delle eventuali demolizioni e
ripristino di recinzioni, sono posti a carico dei soggetti attuatori) della viabilita di accesso, adiacente
il plesso scolastico “E. De Amicis”, prevista dal PRG.

* Neila zona B4* in loc. Colonnetta di Montebello l'altezza max. ammessa & pari a quslla. max,

_ realizzata nelfadiacente zona Cn.

¥ { * Nella zona B3* posta in localita Resina la volumetria ammessa & pari a quella determinata sulla
base delle previsioni (zona B3 + zona C2mj vigenti alla data del 24.06.2002.

* Nella zona B3°* in loc. Castel del Piano la volumetria ammessa e pari a quella determinata sulla
base delle previsioni vigenti alla data del 24.06.2002.

* Nella zona B2* n loc. S.Fortunato delia Collina la volumetria ammessa & pari a quella determinata
sulla base delle previsioni vigenti alla data del 24.06.2002.

* Nella zona B3* in loc. Collestrada la volumetria ammessa & pari a quella determinata sulla base
delle previsioni vigenti alia data del 24.06.2002.

* Nella zona B3* posta in loc. S.Enea gli interventi edificatori sono ammessi contestualmente alla

sistemazione della fascia di igiene ambientale compresa tra la zona B3* medesima e la zona Bo

finalizzata alla realizzazione di un idoneo accesso pedonale all'area Ppu adiacente.

2 ek M it 3k v aoee b e :

¢ Per i comparti residenziali presenti nella Tavola "Q" relativa all'abitato di Castel del Piano, Capanne

P e Strozzacapponi, debbono essere rispettate altresi te sequenti prescrizioni:

- nhon sono consentite sopraelevazioni, attraverso la realizzazione di  nuovi piani attici, oltre
laltezza massima consentita, per le zone B4, B5, e B6;

- su unita fondiane aventi superficie inferiore a mq. 300, l'edificazione & consentita solamente per
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l'ampliamento di edifici esistent;;

- le aree da cui deriva la edificabilita del lotto, debbono essere di esclusiva pertinenza dell'edificio
progettato;

- la ricostruzione degli edifici, deve conservare il tipo edilizio esistente, senza accorpamenti di
volumetria fra edifici diversi;

- per gli edifici di interesse "architettonico e tipologico" indicati in cartografia, con segno marcato,
sono consentiti  solamente interventi di  manutenzione ordinaria e straordinaria nonché di
restauro, consolidamento, risanamento conservativo e dj ristrutturazione edilizia ad opere interne;

- per gli edifici di interesse architettonico e tipologico ubicati a Capanne lungo la vecchia via
Pievaiola e per quelli posti lungo via Strozzacapponi in zone classificate B3 e B3° |a
volumetria ammessa per I'ampliamento dell'edilizia esistente, pud essere ubicata esclusivamente
sul retro degli edifici medesimi e non dovra superare la quota dell'attuale colmo della copertura;
dovranno altresi essere utilizzati gli stessi materiali dei corpi di fabbrica esistenti;

- nef comparti "B4" che si sviluppano da Strozzacapponi verso Castel del Piano tra la sede della
ex ferrovia e la via Pievaiola l'altezza massima consentita per nuoviedifici o ampliamenti & di
ml. 9,50.

ART. 88 BIS ZONE DI COMPLETAMENTO BC

Sono zone residenziali parzialmente edificate, contrassegnate, nelle cartografie costitutive it PRG
parte operativa, con le lettere BC cerchiate ed un numero che ne indica la capacita edificatoria. In tali
zone gli interventi edilizi sono eseguiti direttamente. Per gli interventi di nuova costruzione & fatto
obbligo il reperimento dei parcheggi pubblici e privati di cui aifart. 147, nonché la monetizzazione
degli ulteriori standard nella misura prevista per le zone C. Nel caso in cui debbano essere disposti
interventi per il completamento delle opere di urbanizzazione primaria connessi ai suddetti interventi,
it titolo abilitativo & accompagnato da specifica convenzione o atto d'obbligo,

Le destinazioni d'uso e gli indici edificatori ammessi sono quelli previsti per le zone di completamento
B di cui all'art. 88.

Disposizioni particolari

s Nella zona BC3* in loc. Fontignano gli interventi di nuova costruzione, oltre al reperimento dei

parcheggi pubblici e privati di cui.allart. 147 def TUNA.€ la monetizzazione degli ulteriori standard
previsti per le zone C, devono prevedere la realizzazione di una viabilita interna idonea a garantire
I'accesso al lotto posto a monte, soltanto nel caso in cui quest’ultimo non abbia altre possibilita di
accesso, dalla viabilita pubblica, conformi alle normative vigenti.

* Nelle zone BC3* in loc. Strozzacapponi la volumetria ammessa & pari a queita determinata sulla
base delle previsioni vigenti alla data del 24.06.2002.

* Nella zona BC2* in loc. Ponte Felcino, il reperimento degli standard relativi al verde pubblico &
assofto nei termini previsti per le zone Cm di cui all'art. 90.

ART.83  ZONE PER NUOV!I INSEDIAMENTI RESIDENZIALI G

Le zone per nuovi insediamenti residenziali sono indicate in ‘Cartografia Generale del territorio
comunale” parte strutturale, ovvero nelle cartografie costitutive la parte operativa con la lettera C
cerchiata ed un numero che ne indica la capacita edificatoria.

In sede di definizione del piano attuativo, all'interno di ogni comparto devono essere reperiti, per ogni
abitante insediato ed insediabile mq. 12,5 da destinare a spazi pubblici attrezzati a parco per il gioco
€ lo sport, nonché parcheggi pubblici nella misura indicata all'art. 147,

Destinazioni d’uso

Gli edifici, oltre alle destinazioni per abitazioni, case albergo e residenze collettive, possono avere le
seguenti destinazioni d'uso, nei limiti di cui al successivo comma:

s pubblica amministrazione

s sedi di imprese finanziarie

»  uffict privati

s esercizi di ristorazione

s esercizi commerciali
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