N. R.G.E. 257/2012

TRIBUNALE DI NAPOLI
XIV SEZIONE CIVILE
[l giudice dell’esecuzione

dott.ssa Mariarosaria Stanzione

letta la relazione del custode/delegato;

rilevato che la perizia ¢ stata depositata il 17/4/14;
ritenuto che a seguito della entrata in vigore del D.L. 27/6/15 n. 83, convertito con
modificazioni in legge n. 132 del 6/8/15 (pubblicata in Gazzetta Ufficiale il 24/8/15)
Pesperto debba integrare la perizia depositata specificando meglio alcuni aspetti e
provvedendo alla determinazione del prezzo base con la espressa valutazione di alcuni
criteri oggi dettagliatamente previsti dal nuovo art. 173 — bis disp. att. ¢.p.c.;

ASSEGNA

all’esperto il termine di novanta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza per

depositare una relazione integrativa nella quale provveda a:

1) controllare, in caso di opere abusive, la possibilita di sanatoria ai sensi dell’articolo 36
del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi
della stessa; altrimenti, verificare l'eventuale presentazione di istanze di condono,
indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, 1 costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e
le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verificare, ai
fini dell’istanza di condono che 'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dali’articolo 40, comma sesto,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto, del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria; ove ['abuso non sia in alcun modo sanabile,
I’esperto quantifichera gli oneri economicl necessari per Ieliminazione delle stesso; a
questo uftimo proposito ’esperto verifichera ['esistenza o meno di ordinanze di

demolizione refative all’immobile in oggetto o alla parte di esso;
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2) wverificare che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di
proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli; I’informazione sull’importo
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie
gid deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese
condominjali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso
di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene. pignorato. In particolare, I’esperto
verifichera laddove possibile — per il tramite di opportune indagini catastali — il titolo
costitutivo e la natura del soggetto a favore del quale sia costituito il diritto di use civico
(se pubblico o privato). All’uopo, laddove il diritto sia costituito a favore di soggetto
privato (es. persone fisiche; istituti religiosi privati quali mense vescovili e relativi
successori) Pesperto verifichera — acquisendo la relativa documentazione — se sussistano
1 presupposi per ritenere che vi sia stato acquisto della piena proprietd per usucapione
{(ad es., laddove ’originario enfiteuta o livellario, od un suo successore, avesse ceduto ad
altri per atto tra vivi la piena proprietd del fondo senza fare alcuna menzione degli oneri
su di esso gravanti 0 comunque garantendo l’immobile come libero da qualunque

gravame, ¢ siano decorsi almeno ventt anni);

- 3) yalutare complessivamente i beni, con riferimento esplicito, ex art. 368 c.p.c., al valore

di mercato, da determinare procedendo al calcolo della superficie dell’immobile,

specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo,

esponendo analiticamente gli adeguamenti ¢ le correzioni della stima, ivi compresa la

riduzione del valore di mercato praticata per ’assenza della garanzia per vizi del
p p g p

bene venduto, ¢ precisando tali adeguamenti th maniera distinta per gli oneri di

regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i

vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso_del procedimento esecutivo

(domande giudiziali, convenzioni matrimoniali o atti di assegnazione della casa

coniugale al coniuge, altri pesi o limitazioni d’uso), nonché per le eventuali spese

condominiali insolute. Indicare, quindi, il valore finale del bene, al netto di tali

decurtazioni e correzioni;
- rinvia la procedura al 30 gennaio 2020 per procedere in contraddittorio alla conferma della
delega delle operazioni di vendita.

Napoli, 22/07/2019

1l giudice dell’esecuzione
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