Geom. Francesco Garbusi | Geom. Francesco Garbusi

La Spezia_via Bologna 90
P.l. 01434040117 cel, 3463281008
email; geometra.garbusi@gmail.com

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE

Per L’lmmoblle s:to nel Comune La Spezia in Corso Cavour 404 censnto
o qII Agenzm delle Eniru’re c:l fogho 28 mappule 40 sub 57

INTERVENTO:
Perizia di Stima

DATA:
06 novembre 2023

TECNICO INCARICATO:
Geom. Francesco Garbusi
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GEOMETRA FRANCESCO GARBUS!

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE R et 2
IMMOBILE SITO IN CORSO CAVOUR 404 6 novembre 2023

IMMOBILE

Immobile sito in Corso Cavour N°404 - 19121 LA SPEZIA - SP
- LIGURIA - ITALIA (piano 1 Sottostrada)

F)
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GEOMETRA FRANCESCO GARBUSI

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE RIE i 3

IMMOBILE SITO IN CORSO CAVOUR 404

6 novembre 2023

IMMOBILE

Immabile sito In Corso Cavour N°404 . 19121 LA SPEZIA - SP - LIGURIA - ITALIA (piano 1

Sottostrada)
Proprieta
Destinazione | Locale deposito | Foglio Paticeta] 40 |sw| 57 Jca| on
DATI CATASTAL)
DAT IDENTIFICATIV] Tipo unital Fabbricati
Provincia Comune
[sp ||LA sPEZIA
Serions Foglio Particella Subalterno
LoD 28 40 I 57
DATI Di CLASSAMENTO IMMOBILE
Zona Micro Supericie Rendita
censuaria Zona Categoria Classe Consistenza calastafe calaslale
| 1 || | | o 1 | | 7 | 17 | 4039
DATI DI CLASSAMENTO TERRENQ
Superiicie Reddito Reddito
CGlualita Classe ha a I ca Dominicale Agraric
DATI TAVOLAR! Porzione
Partita Tavotare Corpo Tavolare ~ Materiale Comune Calastale Codice Comune
Foglic Parlicella Denominatore Tipo particelia
28 40

Iiiestaiii'

Dati catastali - Pagina 1
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GEOMETRA FRANCESCO GARBUSI

Rif. Perizia; 2
PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE RIf. immobilos 2
IMMOBILE SITO IN CORSO CAVOUR 404 6 novembre 2023

immobile sito in Corso Cavour N°404 - 18121 LA SPEZIA - SP - LIGURIA - ITALIA {piano 1

MMOBILE | & ttostrada)

|
Destinazicne[ Lecale deposito | Fogtio 28 Pa!ticella[ 40 |Sub.| 57 |Cal.| Ci2 J

UBICAZIONE

Indirizzo; Corsa Cavour N°404

Cap: 19121

Comune: LA SPEZIA

Provincia: SP

Regione: LIGURIA

Nazione: ITALIA

Piano: 1 Sottostrada

Zona di riferimento: QUARTIERE UMBERTINO

ACTASTIME Pro 6.3.0 - Licenza d'uso: Geomelra Francesco Garbust - via Bologna 80 - 19125 La Spezia SP
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GEOMETRA FRANCESCO GARBUSH
Rif. Perizia; 2

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE Rif. Immobile: 2
IMMOBILE SITO IN CORSO CAVOUR 404 & novembre 2023

Immobile sito In Corso Cavour N°404 - 19121 LA SPEZIA - SP - LIGURIA - {TALIA {piano 1

IMMOBILE Sottostrada)

Destinazione | |ocale deposito Particella 40 |sub 57 Joat| or

PLANIMETRIA

Da!&presenmzlono 1C/H/2001 - Cata: 1110"2024 - n. T3BBY5 - Richiedente: GRBFNCIZE1TEAGIF

£ r
1 F

m MHAGTERG DELLE FINAAZE
’ DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

CATASTO EDILIZIO URBANO (ROL 1341999, n. 852)
Planimetria di wiu. in Comune dlmm via mm ..................

1R DL
Subalterne 57 >
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SCALA DI I

dichiaeatione di H.C, Compiiste dat mm ................... SO e e | PIBERVATD ALUUFRICO
smamsbiin 3 - eaon. SRMRWDRO... '

DHIENTAMEF{ e

i Fabbricati - Situaz:ac 31 110372024 - Comune di LA SPEZIA(E453) - < Fogtio 2B - Partieella 40~

AVOUR . 404 Piaco S1

L»
okst,

o e g rinfy %hw{ 1083 - M 1 e
Tota ap“h Forrnnlu di ucq rlone: A4(210x297) - Forunto, saatlotie toc /sl g d N .
-mau delia provinciy of bt ‘

duta JLEJRR] AR Firmpred, e .

Planimetria catastale presente in banca dati presentata in data 10/01/2001 dal geomelra Pieroni Alessandro
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GEOMETRA FRANCESCO GARBUSI

Rif. Perizia: 2
PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE RIf Immobile: 2
IMMOBILE SITQO IN CORS0O CAVOUR 404 6 novembre 2023

Immobile sito in Corso Cavour N°404 - 19121 LA SPEZIA - SP - LIGURIA - ITALIA {plano 1
Sottostrada)

Destinazione | Locale deposito Foglloi 28 Parﬂcellal 40 ISub.| 57 |Cat.| Ci2 i

CONSTATAZIONI

Data del soprailuogo I 2 novembre 2023 f Anno di costruzione o ristruttuazione | 1904 Annidivetusta; 118
Descrizione

1. unita immobiliare oggetio di stima €' ubicata nel Comune della Spezia in Corso Cavour 404 al piano primo solto
strada di edificio storico denominato "Palazzo Maggiani®, costruito nei primi anni del secolo precedente.

L'unita si presenta come unico locale con accesso indipendente su lato nord def fabbricato precedentemente citato.
Il locale & dotato di portone di ingresso e di finestra in legno con affaccio su cortile condominiale di proprieta del
condominio di Corso Cavour civ. 400,

Il locale si presenta In state di degradoe a causa di un infiltrazione d'acqua presente sui soffitfo dello stesso, la quale
ha causato If distacco della tinteggiatura e di porzioni di intonaco;

Le murature interne si prasentano in parie a pietra a vista e in parte rifinite con intonaca civile, con evidenti tracce di
umidita di risalita su tutto il perimetro;

Il locale non & dotalo di impianto di riscaldamento e non & dotato di impianto idrico sanilario, & dotato solo di
impianto elettrico passante per canalina esterna in pvec collegato ad un corpo Hluminante e ad un punto presa;

I suddetww&a collegato in maniera precaria con cavo esterno al contatore dell'unita immobiliare di

IMMOBILE

proprieta d posto al piano quinto del condominio di Corso Cavour 400.
& necessario ed natspensabile realizzare un nuovo impianto eleltrico a norma con conseguente richiesta di nuovo
contatore.

Titotarita

L'immobile ad oggi risulia intesto al Sig. —
il quale ha acquisito il possesso del bene immobile mediante atto di compravendila del 26

-10-2012 repertoric 13685 Pubblico ufficiale Ceroni Claudia con sede il La Spezia.

Conformita catastale

Come da sopralluogo avvenuto per la redazione delfa perizia di sfima lo stato reale dei luoghi corrisponde alla
planimetria catastale allegata alla presente;

Legittimita edilizia e urbanistica

Dal Punto di vista urbanistico la costruzione del fabbricato e' stato edificato in data antecedente al 1° seltembre
1967,

Gonformita degli impianti
L'impianto elettrico non & dotato di dichiarazione di conformita

Constatazioni - Pagina 1
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GEOMETRA FRANCESCO GARBUSI

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE RIf et 5
IMMOBILE SITO IN CORS0O CAVOUR 404

& novembre 2023
™ Immobite sito in Corso Cavour N°404 - 19121 LA SPEZIA - SP - LIGURIA - ITALIA (piano 1
MOBILE
Sottostrada)
Propicts (D |

Destinazione] L ocale depositoJ Foglio 28 l Particeﬂa! 40 |Sub.| 57 ] Cat.{ Ci2 l
FOTOGRAFIE

Fotografie - Pagina 1
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GEOMETRA FRANCESGO GARBUSI
PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE Rif. Perizia: 2

Rif. Immobile: 2
IMMOBILE SITO IN CORS0O CAVOUR 404 6 novembre 2023
IMMOBILE Immobile sito in Corso Cavour N°404 - 19421 LA SPEZIA - SP - LIGURIA - ITALIA (piano 1
Sottostrada)
propriets (D |
Destinazione | Locale deposito | Fogio] 28 | Paticela| 40 |sw| 57 |ca| cCr ]

FOTOGRAFIE

Fotografie - Pagina 2
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GEOMETRA FRANCESCO GARBUSI

Rif. Perizia: 2

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE RIF, Immobile: 2

IMMOBILE SITO IN CORSO CAVOUR 404 6 novemhre 2023

IMMOBILE Immobile sito in Corso Cavour N°404 - 19121 LA SPEZIA - SP - LIGURIA - ITALIA (pianc 1
Sottostrada)

propriet2 ([ [ D |

Destinazione | Locale deposito ‘ Fogliol 28 | Particeila| 40 lSub.r 57 ] Cat.l cr2 l
CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE

H CE.LJ ARG D HAN DD
TATART() EOWITIO URGANO oot 541 o 4
Puwsra 8 ol m Comed o SV BORIA . v OOGROL CMIR,
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Planimetria catastale presente in banca dati presentata in data 10/01/2001 dal geometra Pieroni Alessandro
CRITERIO DI CALCOLO ADOTTATO: UNI 10750:2005

Modalita di rilevamento delle misure: Rilisvo architettonico con restituzione grafica

Superficie mq__Descriziche

Superficie al 100% 17,00 gi%ﬁﬁ?tiiﬁ?d??jﬂigt?areﬁ divisorie interne pil pareti perimetrali e portanti +
Superficie al 60% 0,00 Verande. +
Superficie al 50% 0,00 Locale sottotetto (ripostigli e servizio igienico). +
Superficie al 35% 0,00 Balconi e e terrazze coperti, patii e porticati. +
Superficie al 25% 0,00 Balconi e terrazze scoperli, +
Superficie al 15% 0,00 Giardini di appartamenti. +
Superficie al 10% 0,00 Giardini di ville & villini, +

Superficie commerciale arrotondata allunita 17,00

ACTASTIME Pro 8.2.0 - Licenza d'uso: Gegmelra Francesco Gaebus - via Bologna 90 - 19126 La Spezia SP
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GEOMETRA FRANCESCO GARBUSI

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE
IMMOBILE SITO IN CORSO CAVOUR 404

Immobile sito in Corso Cavour N°404 - 19121 LA SPEZIA - SP - LIGURIA - ITALIA (piano 1

Rif. Perizia: 2
Rif. Immobile: 2

6 novembre 2023

IMMOBILE

Sottostrada)
Des!lnazione| Locale deposito | Foglios 28 ’Particella{ 40 lSub.[ 57 l Cat.l Cr2 |

COEFFICIENT! CORRETTIVI

Py
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e e e g DA ST v CCOO) CASTIL . o

i
E
;

o R T
i

!

E
|

EPE.

Zona di riferimento

QUARTIERE UMBERTINO i Prezzi marginali
Piano con ascensorel_ ] PCAi lx I ]
Piano senza ascensorer J PSAI l X ! ]
Oriantamenlo[ J CRI r I X r I
Esposlzione | | ESPr \ X r |
Affacaio] g x [ ]
Taglic| | vag]| x| |
Balconi| | saL| E ]
Distribuzionef ] DIs | | X I
Lumlnosité‘ J LUM | Ix |
Vetusté| 119 anni dal 1904 | VETr 1,000 ] % |_ 0 l
Finitura r I FIN r lx | l
Manulenzione: EmmobﬂeL l + stabite F ] MANI !x l l
Riscaldamento l_ J RISl | X ] I
Efficenza energetical J EFFI ]x l |
Locazione i l LoC T ]x I i
Stablle| | stAl |x | |
ParcheggioL | PAR‘ ] X l l
Trasportlr l TRAS L |x | |
Traﬂicor | TRAF| lx I J
Zona| | zow lx ] |
Produltivita| JPROD| | |
Altro| ] AT = |
Coefficiente corre!tivo| 1 1 r 0 l
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GEOMETRA FRANCESCO GARBUSH

Rif. Perizia: 2

PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE Rif. Immobile: 2

[IMMOBILE SITO IN CORSO CAVOUR 404 6 novembre 2023
IMMOBILE immobhile sito In Corso Cavour N°404 - 19121 LA SPEZIA - SP - LIGURIA - ITALIA (piano 1

Softtostrada)

propriets (D |

Destinazione | Locale deposito | Fogio] 28 | paticsla| 40 |sw| 67  |ca| CR2 |

RELAZIONE DI STIMA 6 novembhre 2023

L'unita immobiliate oggetto di stima ' ubicata nel Comune della Spezia in Corso Cavour 404 al ptano primo sotto
strada di edificio storico denominato "Palazzo Maggiani’, costruito nei primi anni del secolo precedente.

L'unita si presenta come unico locale con accesso indipendente su lato nord del fabbricato precedentemente citato.
Il locale & dotato di partone di ingresso e di finestra in legno con affaccio su cortile condominiale di proprista del
condominio di Gorse Cavour civ, 400,

Il locale si presenta in stato di degrado a causa di un infiltrazione d'acgua presents sul soffitto deflo stesso, fa quale
ha causato il distacco delia tinteggiatura e di porzioni di intonaco;

Le murature interne si presentano in parte a pletra a vista e in parte rifinite con intonaco civile, con evidenti tracce di
umidita di risalita su tutto il perimetro;

it locale non & dotato di impianto di riscaldamento e non & dotato di impianto idrico sanitario, & dotato solo di
impianto eleftrico passante per canalina esterna in pvc collegato ad un corpo luminante e ad un punto presa;

1! suddetto impianto rHsulta collegato in maniera precaria con cavo estermno al contatore dell'unita immobiliare di
proprieta deh posto al piano quinto del condominio di Corso Cavour 400.

é necessario ed indispensabile realizzare un nuovo impianto elettrico a norma con conseguente richiesta di nuovo
contatore.

S

Relazione di stima - Pagina 1
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GEOMETRA FRANCESCO GARBUSI

PERIZIA D! STIMA IMMOBILIARE
IMMOBILE SITO IN CORSO CAVOUR 404

Rif. Perizia: 2
Rif. Inmobile: 2

6 novembre 2023

IMMOBILE immobile sito in Corso Cavour N°404 - 19121 LA SPEZIA - SP - LIGURIA - ITALIA {piano 1

Sottestrada)
Destinazione rLocale deposito l Fogllo\ 28 l Paniceila[ 40 lSub.f ] Cat.[ ]
CALCOLO DEL PiU PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE Valuta: EUR

Metodo di stima per comparazione

Zona di riferimento

[QUARTIERE UMBERTINO

Criterio di determinazione dei valori di riferimento

umbertino-viale ferrari) che vengono allegate alla presente.

Onde determinare il pitl probabile valore di mercato dell’abitazione , si ¢ valutata
la situazione odierna del mercato immobiliare, le caratteristiche intrinseche ed
estrinseche e e quotazioni riportate nella Banca dati dell’ Agenzia delle Entrate
OMI (Comune della Spezia - Zona B6 — Fascia: centrale - Zona stazione-quartiere

Criterio di calcolo adottato: Uni 10750:2005 Superficie commerciale mg

VALORE DI MERCATQ DELL'IMMOBILEA NOVEMBRE 2023

Valore zona per mg - EUR 600,00
Coefficiente correttivo 1
Valore di mercato per mq - EUR 600,00
17,00
If pitt probabile valore di mercato deffimmobile - EUR 10.200
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GEOMETRA FRANCESCO GARBUSI

if. Perizia: 2
PERIZIA D! STIMA IMMOBILIARE R
IMMOBILE SITO IN CORSCO CAVOUR 404 8 novemhre 2023

IMMOBILE

Immobile sito in Corso Cavour N°404 - 19121 LA SPEZIA - SP
- LIGURIA - ITALIA (piano 1 Sottostrada)

La presente stima deflimmobile & stala redatta da Geometra Francesco Garbusi - via Bologna 90 - 19125 La
Spezia SP su incarico assegnato d—e pud essere ulilizzata esclusivamente per fini
consentiti daila legge.

| dati personali riportati sono stati e saranno trattali nel rispetto della normativa sulla privacy D.Lgs.196/2003 al fini
della redazione della stima.

| dati non saranno trasmessi, per trattamenti diversi dalle finalita suindicate, a soggetli terzi,

La stima & strettamente riservata ai suoi destinatari, se le/vi & pervenuta per errore la/vi invitiamo a segnalarcelo e
a distruggetfa in quanto it suo uso, trattamento e diffusione, se non espressamente autorizzato, & vietato.

ACTASTIME Pro8.3.0 - Licenza d'uso: Geometra Francesco Garbusi - via Botogna 90 - 19125 La Spezia SP
GEOMETRA FRANCESCO GARBUSH, VIA BOLOGNA 90 LA SPEZIA




