GEOM. PASSERI Sandro
Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG)
Tel/fax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

Esecuzione Imm. n. 120/2025
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. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA IMMOBILLI,
22,
23.

TRIBUNALE ORDINARIO DI PERUGIA
Terza Sezione Esecuzioni Immobiliari Perugia
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in

sppclesese sk ek

ALLEGATI:
LETTERA RACCOMANDATA 1 AR IN DATA 28/07/2025 PER COMUNICARE INIZIO OPERAZIONI PERITALL,

RICEVUTA RACOMANDATA 1 AR CON PROVA DI AVVENUTA CONSEGNA, TORNATA AL SOTTOSCRITTO,
VERBALE DI INIZIO OPERAZIONI PERITALI CON SOPRALLUOO EFFETTUATO IN DATA 28.08.2025,
CERTIFICATI CATASTALI ATTUALE N.C.E.U. — Comune di GUBBIO,

CERTIFICATI CATASTALI STORICO N.C.E.U. — Comune di GUBBIO,

PLANIMETRIA CATASTALE - FOGLIO 226 — Comune di GUBBIO,

ELENCO SUBALTERNI - ELABORATO PLANIMETRICO N.C.E.U. FOGLIO 226 PART. 1474 sub 64,
DIMOSTRAZIONE PLANIMETRICA SUBALTERNI FOGLIO 226 PARTICELLA 1474,

PLANIMETRIA IMMOBILI N.C.E.U. FOGLIO 226 — PART. 1474 SUB 64 - Comune di GUBBIO,

. ISTANZA COMUNE GUBBIO IN DATA 10/08/2025 PER ACCESSO ATTI E RICHIESTA COPIE LICENZE

EDILIZIE, CONCESSIONI EDILIZIE, ECC. CON RELATIVI ELABORATI GRAFICI DI PROGETTO

. AUTORIZZAZIONI EDILIZIE CON ELABORATI GRAFICI, ULTIMA CONCESSIONE EDILIZIA APPROVATA,

(SCIA PROT 11304 DEL 29/03/2012, SCIA PROT. 34401 DEL 12/09/2013 CON RELATIVI GRAFICI

ESTRATTO P.R.G. COMUNE DI GUBBIO,

COPIA ATTO NOTAIO DOTT.SSA BRUGNONI SARA DEL 31/10/2023 NUMERO REPERTORIO 4888,

COPIA ATTO NOTAIO DOTT.SSA CARMNEN RAVIELE DEL 06/07/2015, NUMERO REPERTORIO 2880,

COPIA ATTO NOTAIO DOTT. RUFFO FABRIZIO DEL 29/07/2008 NUMERO REPERTORIO 1128,

COPIA ATTO NOTAIO DOTT. RUFFO FABRIZIO DEL 21/05/2008, NUMERO REPERTORIO 954,

LETTERA AGENZIA ENTRATE GUALDO T. PER RICHIESTA COPIA CONTRATTI AFFITTO, LOCAZIONE, ECC.
LETTERA AGENZIA ENTRATE GUALDO T. CHE ATTESTA LA NON PRESENZA DI CONTRATTI AFFITTO ECC.
LETTERA RICHIESTA INFORMAZIONI AMMINISTRATORE DEL CONDOMINIO,

LETETRA RISPOSTA AMMINISTRATORE DEL CONDOMINIO IN DATA 24/09/2024,

LETTERA ATTESTATO DI AVVENUTA CONSEGNA PERIZIA AL DEBITORE,
ATTESTATO DI AVVENUTA CONSEGNA PERIZIA AL LEGALE CREDITORE PROCEDENTE.



GEOM. PASSERI Sandro
Frazione Gaifana— 06023 - Gualdo Tadino (PG)
Tellfax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

Esecuzione Imm. n. 120/2025

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)

ALLEGATO n. 1

CONTRO

con sede in |} R

LETTERE RACCOMANDATE 1 AR IN DATA 28.07.2025
PER COMUNICARE INIZIO OPERAZIONI PERITALI




GEOM. PASSERI Sandro
Frazione Gaifana - 06023 - Gualdo Tadino (PG)
Tel.ffax 0742810392 — e-mail: sandropas@libero.it

Spett.le

Pec

- -
Raccomandata 1 AR

¢ p.c.  Spettle ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE
Via A. Biagini, 5
06134 PONTE FELCINO (PG)
Pec 1vgumbriaimmobili@pec.it

e pe.

Pec:

OGGETTO: COMUNICAZIONE INIZIO OPERAZIONI PERITALI RELATIVE ALLA
ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 120/2025
TRIBUNALE DI PERUGIA. Terza Sezione Civile
DO VALUE SPA ( PER BCC NPLS 2019 SRL)
nei confronti di

Giudice Esecuzione Immobiliare: Dott.ssa FIORONI Sara

qarprRensy

Il sottoscritto Geom. Sandro Passeri, nominato C.T.U. nella esecuzione immobiliare di
cui all’oggetto, premesso che:

» indata 22/07/2025, veniva nominato CTU nella Esecuzione Immobiliare in oggetto;

» in data 23/07/2025, il sottoscritto, accettava I’incarico, ed iniziava subito la CTU con la
disamina del fascicolo telematico e dei relativi allegati,

» in data 23/07/2025, si recava a Perugia, presso I’Agenzia delle Entrate, e richiedeva ed
otteneva la necessaria documentazione tecnica e catastale per individuare gli immobili,

» che in data 23/07/2025, il sottoscritto prendeva contatti telefonici con I'Istituto Vendite
Giudiziarie di Ponte Felcino, per concordare la data del primo accesso sul posto,

» che in data 28/07/2025, I'Istituto Vendite Giudiziarie di Ponte Felcino, comunicava la
disponibilita ad effettuare il primo sopralluogo congiuntamente,

Tutto cio premesso,

comunica che il giorno 28 agosto 2025, alle ore 11,30, effettuera un sopralluogo in
Comune di Gubbio, via Beniamino Ubaldi, (Via Perugina catastale), per procedere
all’inizio delle operazioni peritali necessarie allo svolgimento dell’incarico ricevuto.

Al fine di poter riuscire a prendere visione dei luoghi, si prega le SS.VV. di essere presenti
e puntuali a tale primo sopralluogo.

Distinti Saluti.
Gualdo Tadino, 28 luglio 2025

IL C.T.U

-Q‘—:A..__ = »
——Gean: ‘z”%‘ andro Passeri)
— s T



GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana - 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecuzione Imm. n. 120/2025

Tel/fax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con se!e in -

ALLEGATO n. 2

COPIA RICEVUTA RACCOMANDATE 1 A.R. CON PROVA DI
AVVENUTA CONSEGNA, TORNATA AL SOTTOSCRITTO




Posteitaliane raccomandata(1)

Kit Raccomandata 1 PdC -
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GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana - 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecuzione Imm. n. 120/2025

Tellfax 0742.810392 - e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in-

ALLEGATOn. 3

VERBALE DI INIZIO OPERAZIONI PERITALI CON
SOPRALLUOGO EFFETTUATO IN DATA 28/08/2025




TRIBUNALE DI PERUGIA

Es. Imm. n. 120/2025

Terza Sezicone Civile

UFFICIO DEL GIUDICE ESECUZIONI IMMOBILIARI

| Esecuzione Immobiliare NRG 120/2025

promossa da

]

| DO VALUE SPA (PER BCC NPLS 2019 SRL)

| contro_

Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa FIORONI Sara

okokokokckokdkskdeskok Rk ok dkok sk sk ok

VERBALE INIZIO OPERAZIONI PERITALI

CON SOPRALLUOGO EFFETTUATO IN DATA 28/08/2025

st ok s ok ok ok o ok ok ook ok ok ok e ok ok sk ok o

ﬁel mese di agosto (28/08/2025) aslle ore 11,30 in

L’anno duemilaventicingue, il giorno ventotto |

Comune di Gubbio, via Beniaminc Ubaldi snc,

Il sottoscritto Geom. Sandro Passeri, nominato

oggetto  dell’esecuzicne

C.T.U. per la wvalutazione dei beni immobili

immobiliare, previa |

comunicazione a mezzo di lettera raccomandata 1AR in

data 28/07/2025, al proprietario esecutato,

effettuava un primo sopralluogo presso 1’immobile

|

| pignorate situato in Comune di Gubbio, Via Beniamino

&Ubaldi snc (catastalmente via Perugina).

E’ presente il funzionario dell’Istituto]

Studio Tecnico Geom. Sandro Passeri — Via Flaminia — Frazione Gaifana -

060123~ Gualdo Tadino - (PG) Tel/fax 0742,.810392 — e-mail: sandropasi@libero.it l

|
.
|
|



Vendite Giudiziarie di Ponte Felcino, Sig. Scerna

Luca, quale Custode Giudiziariog.

Nella data e nell’ora fissata, presso 1" immobile

pignorato, avevano regolarmente inizio le operazioni

peritali alla presenza del sottoscritto C.T.U, e del]

| custode giudiziario I.V.G. Il titolare della Societa

I, -
I - o chianato al telefono per

comunicarmi che & fuori -mer lavoro fino alla

fine di settembre, ma mi ha lasciato le chiavi sulla

porta dell’Ufficio in modo da poter effettuare il

| sopralluogo. Mi ha anche lasciato un Suo recapito

telefonico dove poterlo contattare per _eventuali |

necessita.

Una volta individuato 1'ufficio, le chiavi sulla

porta ci consentivano  1l’'ingresso all’unita

immobiliare e si poteva effettuare il sopralluogo.

11 sottoscritto, effettuava una prima ricogni-

zione all’interno dellfufficio per poter prendere

visione dello stato dei luoghi, wverificava molte

dimensioni e le superfici dei singoli wvani ed

effettuava ampia documentazione fotografica sia

dell’internc che dell’esterno.

T1 sottoscritto, si proponeva _nei giorni

5

efonicamente il

ot

seguenti di contattare  te

Studio Tecnico Geom. Sandro Passeri — Via Flaminia — Frazione Gaifana -

06023- Gualdo Tadino - (PG) Tel./fax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it ~




proprietaric per porre una serie di domande al fine

di poter meglic rispondere al guesito posto.

Questo primo sopralluogo termina alle ore 13,00,

previa sottoscrizione degli intervenuti.

Il Consulente Tecnico Ufficio

‘,p———wﬁeomr—Sandro;Passeri

— |

I.V.G. — =,

11 funzionario

Scerna lLyca i

Z70
R N

Studio Tecnico Geom. Sandro Passeri — Via Flaminia — Frazione Gaifana -
06023- Gualdo Tadino - (PG) Tel /fax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it




GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecuzione Imm. n. 120/2025

Telffax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATOn. 4

CERTIFICATO CATASTALE ATTUALE
N.C.E.U. COMUNE DI GUBBIO
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-2 ntrate
’ Data: 05/08/2025
Direzione Provinciale di Perugia Ora: 08:56:57
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: PG0152947/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 05/08/2025

ﬁb Immobile di catasto fabbricati E_E__I Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 05/08/2025
Dati identificativi: Comune di GUBBIO (E2586) (PG)
Foglio 226 Particella 1474 Subalterno 64

Classamento:

Rendita: Euro 1.193,02

Categoria AI10%, Classe 1, Consistenza 5,5 vani

Indirizzo: VIA PERUGINA Piana 2
Dati di superficie: Totale: 131 m? Totale escluse aree scoperte ' 131 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/06/2016 Pratica n. PG0125145 in
atti dal 17/06/2016 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 54290.1/2016)

Annotazioni: Classamento e rendila non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in ath delia
dichiarazione (D.M. 701/94)

Dati identificativi

Comune di GUBBIO (E256) (PG) COSTITUZIONE del 27/06/2012 Pratica n. PG0 198549
Foglio 226 Particella 1474 Subalterno 64 in atti dal 27/06/2012 COSTITUZIONE (n. 5169.1/2012)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GUBBIO (E256 ) (PG)
Foglio 226 Particella 1474

>

Indirizzo

VIA PERUGINA Piano 2 COSTITUZIONE del 27/06/2012 Pratica n. PG0198549
in atti dal 27/06/2012 COSTITUZIONE (n. 5169.1/2012)




: 212 ;:,‘
- Nntrate .«
Data: 05/08/2025

Jirezione Provinciale di Perugia Ora: 08:56:57
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: PG0152947/2025
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 1.193,02 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/06/2016
3l Clae : i Pratica n. PG0125145 in atti dal 17/06/2016
Cetegoria A10%, Ciasse 1, Consistenza 5,5 vani VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 54290.1/2016)

Annotazioni: Classamentio e rendita non rettificat
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 131 m? Superficie di impianto pubblicata i 09/11/2015

Totale escluse aree scoperte " 131 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
16/06/2015, prot. n. PG0116595

» Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE - VOLTURE
SOCIETARIE del 31/10/2023 Pubblico ufficiale
BRUGNONI SARA Repeno“ Sede T3R

sede in ||| NG Registrazione Volume 1T n. gistrato in dala

Diritto di- P ieta’ r1/1 (deriva dallatto 1 06/11/2023 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE DI
gt Promas’ o REENRYS SRR 24 IMPRESA Nola presentata con Modello Unico n.
64.1/2023 - Pratican. in atti dal 07/11/2023

Documento rilasciato da. Direzione Provinciale di Perugia
Ufficio Provinciale - Territoria
Servizi Catastali

Dali contabili: Ricevuta n. 19269 del 05/08/2025 Tnbuti speciali: Eura 3,00
Richiedente: passeri sandro

Legenda

a) A/10: Uffici e studi privati
b) Escluse le "superfici di balcont. terrazzi e aree scoperte pertfinenziali e accessorie. comunicanti 0 non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013



GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana ~ 06023 - Gualdo Tadino (PG) Hercuunne fomem Tl I

Telffax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATO n. 5

CERTIFICATO CATASTALE STORICO
N.C.E.U. COMUNE DI GUBBIO
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GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) Eseeuzione Rnm. . 120/2508

Tel/fax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATODN. 6

PLANIMETRIA CATASTALE
FOGLIO 296 — COMUNE DI GUBBIO
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GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana - 06023 - Gualdo Tadino (PG) Nsernague o, k0io0e>

Tel/fax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATOn. 7

ELENCO SUBALTERNI
N.C.E.U. COMUNE DI GUBBIO - FOGLIO 296 PART. 1474
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Direzione Provinciale di Perugia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 05/08/2025

Ora: 09:03:43

Nurmero Pratica: PG0152950/2025
Pag: 1 - Segue

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comung Sezione Faglio Particella Tipa mappale del:
GUBBIO 226 1474

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int ~ DESCRIZIONE

1 VIA PERUGINA s1 AUTORIMESSA

2 VIA PERUGINA S1 AUTORIMESSA

3 ~ VIA PERUGINA 51 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
4 VIA PERUGINA S1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
5 via don giuseppe diana SNC 51 BOX

&} via don giuseppe diana SNC S1 BOX

7 VIA PERUGINA 51 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
8 VIA PERUGINA S1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
] VIA PERUGINA S1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
10 VIA PERUGINA, 51 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
11 VIA PERUGINA 81 UNMITA' IN CORS0 DI COSTRUZIONE
12 VIA PERUGINA 51 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
13 VIA PERUGINA S UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
14 VIA PERUGINA S1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
15 VIA PERUGINA 81 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
16 VIA PERUGINA S1 AUTORIMESSA

17 via perugina SNC S1 BOX

18 via perugina S1 AUTORIMESSA

19 VIA PERUGINA S UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
20 VIAPERUGINA 51 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
21 Via PERUGINA S1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
22 via perugina S1 AUTORIMESSA

23 via perugina 51 AUTORIMESSA

24 VIA PERUGINA S1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
25 YIA PERUGINA S1 UNITA" IN CORSO DI COSTRUZIONE
26 VIA PERUGINA S1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
27 VIAPERUGINA S1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
28 via perugina S1 AUTORIMESSA

29 VIA PERUGINA S1 UNITA' IN CORSO D) COSTRUZIONE
30 VIA PERUGINA 51 UNITA' IN CORSQ DI COSTRUZIONE
31 VIA PERUGINA 81 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
3z VIA PERUGINA 51 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
a3 VIA PERUGINA 81 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
34 VIA PERUGINA 51 UNITA' IN CORSO O COSTRUZIONE
35 VIA PERUGINA S1 UNITA" IN CORSO DI COSTRUZIONE
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Direzione Provinciale di Perugia
Ufficio Provinciale - Territorio

e
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Servizi Catastali

Data: 05/08/2025

Ora: 09:03:43

Numero Pratica: PG0152950/2025
Pag: 2 - Segue

36 VIA PERUGINA S UNITA’ IN CORSO DI COSTRUZIONE
37 VIA PERUGINA S1 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
38 SOPPRESSO

39 VIA PERUGINA T MNEGOZIO

40 via perugina T NEGOZIO

a1 via perugina T MEGOZIO

42 VIA PERUGINA T NEGOZIO

43 VIA PERUGINA T NEGOZIO

44 via perugina T LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
45 via perugina T NEGOZIO

46 SOPPRESSO

47 VIA PERUGINA T LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
48 SOPPRESSO

48 SOPPRESSO

50 via perugina 1 UFFICIO

51 SOPPRESSO

52 via perugina i UFFICIO

53 SOPPRESSO

a4 VIA PERUGINA 1 UNITA’ IN CORSO DI COSTRUZIONE
55 SOPPRESSO

56 SOPPRESSO

57 SOPPRESSC

58 SOPPRESSO

59 SOPPRESSO

&0 SOPPRESSO

61 SOPPRESSO

62 VIA PERUGINA 2 UFFICIO

63 SOPPRESSO

64 via perugina s UFFICIO

65 SOPPRESSO

66 VIA PERUGINA 2 UNITA’ IN CORSO DI COSTRUZIONE
67 VIA PERUGINA 2 UFFICIO

68 VIA PERUGINA 2 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
69 VIA PERUGINA 2 STUDIO MEDICO

70 VIA PERUGINA 2 UFFICIO

71 via perugina 2 STUDIO PRIVATO

72 SOPPRESSO

73 SOPPRESSO

74 SOPPRESSO

75 SOPPRESSO

76 via perugina SNC STUDIO PRIVATO

77 VIA PERUGINA 3 UNITA' iN CORSO DI COSTRUZIONE
78 via perugina 3 STUDIO PRIVATO

79 VIA PERUGINA 3 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
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Direzione Provinciale di Perugia

trate LI

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 05/08/2025

Ora: 09:03:43

Numero Pratica; PG0152950/2025
Pag: 3 - Fine

80 via perugina 3 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
81 VIA PERUGINA §1-T-1-2-3 SOPPRESSO

BENE COMUNE NON CENSIBILE ALLA
82 VIAPERUGINA §1-T-1-2-3 PARCHEGGIO INTERRATO BALLATOIO

E GALLERIA

83 VIA PERUGINA T AREA URBANA DI MQ. 1820
84 SOPPRESSO
85 SOFPRESSO
886 SOPPRESSO
87 SOPPRESSO
88 VIA PERUGINA € NEGOZIO
89 SOPPRESS0
80 SOPPRESSO
91 VIA PERUGINA 2 UFFICIO
92 SOPPRESSO
a3 via perugina SNC 1 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
a4 via perugina 2-3 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
95 VIA PERUGINA SNC 3 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
96 via perugina SNC T NEGOZIO
97 via perugina SNC 2 UFFICIO
a8 via perugina SNC 2 UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE
99 vig perugina SNC £ LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI
100 via don giuseppe diana SNC T ATTIVITA' COMMERCIALE

Documento nfasciato da. Direzione Provinciale di Perugia
Ufficio Provinciale - Territorio

Richiede

Sepvizi Catastali

nte: passeri sandro



GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecuzione Imm. n. 120/2025

Tel/fax 0742.810392 ~ e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in _

ALLEGATO n. 8

DIMOSTRAZIONE PLANIMETRICA SUBALTERNI
N.C.E.U. COMUNE DI GUBBIO - FOGLIO 296 PART. 1474
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Data: 05/08/2025 - §.

pratica: PG0152949/2025 - Richiedente: pazseri sandro - Ultima planimstria in atki
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SuB. 50

SUB.93
PIANO PRIMO
SUB. 94
SUB. 67 SUB. 68

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI

Ufficlo provinciale di Perugia

Data: 05/08/2025 - N
Scheda 3 di 3 - Form

|
D I i
7
>

o
Vil I, B |
b

EIANO TERZO

pratica: PG0152949/2025 - Richiedente: passeri sandro - Ultima planimetria in atti
pto di acq.: A3(297x420) - Fau, di scala: 1:1

= Foglio 226 Particella 1474 >

Elaborato Planimestrico - Catasto desi Fabbricati - ituazione al 05/08/2025 - Comune di GUASBIO(E256) - < Ber. urbans



GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) FaeendaneTmm, b, 12202095

Tel/fax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATOn. 9

PLANIMETRIA IMMOBILE
COMUNE DI GUBBIO - FOGLIO 296 PART. 1474 SUB 64




Data & presentanons 16062015 - Data GA0A72025 . N prakca PGOLS2FARZ02S - Rechiedente pazsen sandro - Tioma planenetng o att

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Perugia

Scheda n. 1 Scala 1:100

Dichiarazione protoocollo m. paojess:

Via Perugina
|

del

EENE2045

Planimetria di u.i.u. in Comune di Gubbio

civ.

Identificativi Catastali:

Sezione:
Foglio: 226
Particella: 1474

Subalterno: 64

Compilata da:
Martelli Roberto

Iscritto all'albo:
Geometri

Prov. Perugia N. 4725

Allra Linila

Pam Caemun

|
{

|1 Pah Comun

|
|

personale

Altra Linita

miE
270 cm

UFFICIO

H

L.i
L3

Afraiinieg
sglie 206 Partcella 1474 Subalterno /4 =

PIANO SECONDO

BEICHELZSE) . < F

Comape & 317

e

DR

Sbsarione al

V1A PERTNIOTA Frana 2

Catatts dey Fabbpe st

[

Dala di presentazione: 16/06/2015 - Data: 05/08/2025 - N. pra

sehedatdi-—Earmato-di-neq-—AH2 05207 Eandi cealas |

tica: PGO152948/2025 - Richiedente: passeri sandro - Ultima planimetria in

]



GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecuzione Imm. n. 120/2025

Tellfax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALLESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATO n. 10

ISTANZA COMUNE DI GUBBIO PER ACCESSO ATTI
E RICHIESTA PRECEDENTI EDILIZI




Al Comune di Gubbio

Settore Territorio e Ambiente

Servizio S.U.A.P.E.

Via Gabrielli n. 24/b Gubbio - 06024 (Pg)

comune.gubbio/@postacert.umbria.it

RICHIESTA DI ACCESSO AGLI ATTI

PRATICHE EDILIZIE

(Legge Tagosto 1990 n. 241 ss.mm.ii. - DPR 12 aprile 2006 n.184)
Dichiarazioni sostitutive rese ai sensi degli art. 46 ¢ 47 del D.P.R. n. 445/2000

Dati del Richiedente:

Cognome ¢ Nome : Geom. Passeri Sandro (nominato C.T.U. dal Tribunale di Perugia)
c.f. : PSS SDR 55D23 F911G residente in: Gualdo Tadino Prov. PG

via frazione Gaifana . ., n35CA.P. 06023
e-mail : sandropas@liberoit. . ... ... ... . Pec: sandro.passeri@geopec.it

Tel/Cell. 0742/810392 — 338/6066763

DICHIARA:
In qualita di: (selezionare cid che interessa):
[_] Proprietario / Comproprietario / Usufruttuario: [ I Amministratore di condominio I _d_u:i
| ] Teenico incaricato [ ] Confinante i ]
[_] Teenico incaricato dal confinante [_] Affittuario
[x] C.T.U. * allegare incarico Tribunale | ] Agenzia immobiliare
[ ] Aliro — Specificare:

Consapevole che chiungue rilascia dichiarazioni mendaci, é punito ai sensi del Codice Penale, e delle leggi speciali in
materia, ai sensi e per gli effetti dell'art. 76 del dP.R. 445/2000;

CHIEDE
|_| Vesame;
[x] esame con Pestrazione di copia in carta libera o su supporte di memoria;
[_] Pesame e la trasmissione all’indirizzo PEC fe-mail .........cooiiimmcimiiimsinismiimmmiosissiosss conanas i

|_| Pesame e estrazione di copia autentica in bollo;
delle seguenti pratiche edilizie (Licenza Edilizia, Concessione Edilizia, PDC, DIA, SCIA, Manutenzione Ord/Straord.
Condono, Agibilita, Autorizzazione paesaggistica, Ordinanze post Sisma 1984) *individuare gli estremi: numero/anno

PC 273/2008 del 23.12.2008, preceduto da autorizzazione n. 122/2008 in data 16/12/2008,

DIA 22/07/2009 PROT, 28851.DIA 03/11/2009 PROT.N. 42670, DIA 12/01/2010 PROT N. 1499, SCIA A SANTORIA
29/03/2012 PROT N. 11304, SCIA IN SANATORIA 11/09/2013 PROT N. 34401

Certificato di agibilita in data 26 febbraio 2013 prot, 9109,

Eventuali pratiche di condono edilizio
NCEU FOGLIO 226 PART. 1474 sub 64
Prop.:

PER IL SEGUENTE MOTIVO

Redazione CTU

#siricorda che il richiedente deve avere un interesse, diretto concreto e attuale ai sensi del comma 1, lett. by dellart. 22 della legge 7/8/1990 n. 241




Informativa sulla privacy ai sensi del REGOLAMENTO UE 2016/679

Ai sensi dell’art. 13 del Regolamento (UE) 2016/679 (GDPR), si informa che 1 dati da Lei formiti saranno utilizzati per lo svolgimento dell istrutionia
refativa all1stanza ¢ saranno trattat), anche con Mausilio di mezz1 elettronici, esclusivamente dagli addetti agh uffics competenti i relazione ai
dati/documenti/informazioni richiesti. | dati da Lei forniti potranno essere comunicati ai soggettt istituzional nei soli casi previst dalle disposizions di
legge o di regolamento. o a terzn nteressati nel rispetto della normativa disciplinante I'accesso. Soggetto designato per il irattamento dei dati ¢ il dirigente
competente in relazione ai dati/documenti/informazioni richiesti. | suoi dati saranno trattati per il tempo stabilito dalla normativa nazionale, e Lei ha il
diritto di accedere ar suoi dat personah ¢ di ottenere la rettifica deghi siessi nonché di nvolgerss all autorita Garante per proporre reclamo. Troverd
un informativa completa ed aggiornata all indinzzo: https://www.comune.gubbio.pg.it/privacy-policy/

; . 5 Pl
Gubbio, 25 luglio 2025 e g,
% o &
/. i . e
{*aflegare capia di un documento in corso di validita del richiedente) P

. ;
DELEGO AL RITIRO DEI DOCUMENTI OGGETTO DI RICHIESTA:

Cognome: ... U NOITIEL e
G 1 s memas s T p e s s A e RERIHARHTE ML . . oo ninnmmionsrsrsnsanrassmssits s sstsdniinsit ek o
Prov. pomtbemrenry. WABIDNERE  cprmnermessissmons anmamnmss st b et i i bR s MG

SIHL v s e B s e TN s T S S e RS RS S

10 | T ——

(* allegare copia di un documento in corso di validita del delegato)

Consenso al trattamento dei dati personali - Art. 23, d.lgs. 196/2003 “Codice in materia di protezione dei dati personali™

11/ sottoseritto/i dichinramo i avere nicevito le mformazions di cut all’art 13 del Dogs. 196/2003, ed aulonzzano ai sensi dell’art, 23 del dlgs.
196/2003, il SUAPE del Comune di Gubbio, al trattamento dei propri dati personali nell ambito del procedimento per il quale viene presentata la
presente istanza.

GUBBIO, - Firma del delegato

SIAUTORIZEZA:

11 Dirigente / La P.O.



GEOM. PASSERI Sandro .
Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecuzione Imm. n. 120/2025

Telffax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in ]

ALLEGATO n. 11

AUTORIZZAZIONI EDILIZIE E CONCESSIONI EDILIZIE
COMUNE DI GUBBIO




COMUNE Di GUBBIO
f'\i ‘l,. : : i : .1

' Progetto: Variante alla D.I.A. del 13.01.2010 prot.n.°1499 relativo alla
‘ Costruzione di un centro commerciale, artigianale e di servizi.

' Oggetto: Planimetrie piani interrato, terra, primo, | Tav:
secondo e terzo.

| Eommittente:_ | - - IScalla:

Ubicazione: Via Perugina |
Comune di Gubbio (PG) ‘
|

Foglio n.°226 Part. n.©127-128-129 Novem. 2011

Direttore dei Lavori
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Progetto: Variante alla SCIA Prot. 11304 del 29-03-2012 relativo alla
Costruzione di un centro commerciale, artigianale e di servizi.

Oggetto: Cambio di destinazione d'uso in sanatoria | Tav:
dei locali SUB 44-45-47 e suddivisione con
tramezzzature interne degli altri locali presso il 2
centro polifunzionale I TIGLI

STATO DI PROGETTO

Committente:

Ubicazione: Via Perugina 1200
Comune di Gubbio (PG) Data: '
Foglio n.226 Part. n.1474 sub 44-45-47 Settembre 2013

Direttore dei Lavori

Scala:

Riservato agli uffici:
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LEGENDA:

2

locale con agibilitd rilasciata

locale SUB 44 oggetto di sanatoria
locale SUB 47 oggetto di sanatoria
locale SUB 45 oggetto di sanatoria

locali oggetto di Cambio di
Destinazione d'uso

locali oggetto di Cambio di
Destinazione d'uso




GEOM. PASSERI Sandro
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Tel/fax 0742.810392 - e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in | lGG6G6G6GEIR

ALLEGATO n. 12

ESTRATTO P.R.G.
COMUNE DI GUBBIO
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GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecuzione Imm. n. 120/2025

Telffax 0742.810392 ~ e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATOn. 13

ATTO NOTAIO DOTT.SSA BRUGNONI SARA
DEL 31/10/2023 NUMERO REPERTORIO 4888




CESSIONE DI QUOTA
E CONSEGUENTE MODIFICA DI PATTI SOCIALI DI S.N.C.

1>—

dl seguito anche parte cedente;

-2 g e

_d1 seguito anche parte cessionaria.

Le parti
PREMETTONO

- EEETEE sono gli unici soci
della societa con sede

capltale sociale

eurc 3.000,00 (tremila virgola zero =zero), iscritta presso il

registro delle Imprese dell’Umbria al numero, codice fiscale e

- che i predetti soci partecipano all'indicata societa nelle

seguenti rispettive misure:
una guota di Euro 1.500,00

(millecinguecento vir ola ZEXrO Zero); [

(millecinquecento v1rgola Zero zZero); |

- c¢he & intenzione del signor_ cedere lai

propria gquota di partecipazione sociale al signor _

i

| = che, conseguentemente, sara necessario variare il testo degli
larticoli 1, 4 e 6 dell'atto costitutivo.
\ TUTTO CIO' PREMESSO
e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto,
| convengono e stipulanc quanto segue.

CONVENGONO
— Articolo 1 — CONSENSO E OGGETTO

CEDE

m ||

CHE ACQUISTA

la piena proprieta della quota di partecipazione dallo stesso
vantata nella indicata societa _
-' pari a nominali 1.500,00 (millecinguecento virgola zero
zero) per il prezzo convenuto in complessivi Euro 1.500,00
(millecinquecento virgola zero zero) pari al wvalore nominale
della gquota medesima.

La parte cessionaria dichiara che 11 predetto prezzo di Euro
1.500,00 (millecinguecento virgola zerc zero) viene pagato a
mezzo denaro contante.

| stante 1'avvenuto integrale pagamento, la parte cedente rilascia

alla parte cessionaria ampia e finale quietanza liberatoria.
In conseguenza della cessione di cui sopra il signor [ R
dichiara di dismettere, come dismette, la carica di

]

Sara B runoni
NOTAIO

Registrato a PERUGIA
in data 06/11/2023

al n. 23615

serie 1T

euro 200,00

[scritto nel
REGISTRO IMPRESE
di L'UMBRIA

n 08/11/2023

Bl n. 02705800544
Rea n. PG-235956

Prot. n. 68973/2023




amministratore.

- Articolo 2 - COMPAGINE SOCIALE
La distribuzione del capitale sociale, tenuto conto della
cessione di cui sopra, risulta essere, allo stato, la seguente:

SOCIO QUOTA DI PARTECIPAZIONE %
Furo 3.000,00 100
TOTALE Euro 3.000,00 100.

A seguito della cessione come sopra effettuata, il capitale
sociale della Societa in oggetto risulta ora appartenere
| interamente al socio ; 1l quale si riserva di
ricostituire la pluralita dei soci nei termini di legge.

— Articoleo 3 - GARANZIE E POSSESSO
Il cedente dichiara che la partecipazione sociale ceduta & di
sua piena ed esclusiva proprietad ed in libera sua disponibilita,
che la stessa non & stata prima d'ora ceduta o data in pegnc e
che non e colpita da sequestri, pignoramenti o vincoli di sorta.
La parte cedente, inoltre, non offre alcuna garanzia alla parte
cessionaria in relazione alla consistenza patrimoniale della
socicta [ ' chiarando la
suddetta parte cessionaria di aver effettuato 1 necessari
accertamenti in merito.
La parte cedente si obbliga a sottoscrivere tutti i documenti
necessari e ad effettuare le comunicazioni prescritte dalla
legge.
Le parti convengono espressamente che nei rapporti interni tra
cedente e cessicnario tutte le obbligazicni sociali sorte sino
alla data odierna rimangoneo a esclusivo carico della parte
cessionaria, _ che espressamente le assume.
La parte cedente dichiara di essere edotta che, per effetto
della presente cessione, non si estinguono eventuali garanzie
personali pre it iali, ma all’uopo la parte
cessionaria, W si obbhliga a ottenere
l'integrale liberazicone della parte cedente da ogni obbligazione
assunta dal medesimo nei confronti di ICCREA Banca Impresa Spa
del 9 luglio 2015 e a favore di Banco Desio e della Brianza spa

(gia Banca Popolare Spoleto spa rilasciata da
B - c:i cenitor:

relative al mutuo 108830, entro e non oltre 60 (sessanta) giorni
dalla data odierna.
I1 possessc della gquota & conseguito dall'acquirente in questo
momento.

— Articolo 4 — RAPPORTI PREGRESSI
Il cedente da atto al cessionario che da oggi non vanta piu
lalcun diritto nell'indicata societd relativamente alla quota

évenduta, specie per gquanto riguarda wutili non riscossi,
| finanziamenti o versamenti in conto aumento capitale, ad
eccezione degli emolumenti dovuti per l'opera prestata nei mesi
di settembre e ottobre che dovranno essere corrisposti a favore

del signor _entro e non cltre il 15 dicembre

2023.




- Articolo 5 — CONSEGUENTI MODIFICHE DELL'ATTO COSTITUTIVO |
In conseguenza dell'intervenuta cessione viene variato il testo
degli articoli 1 e 4, 6 dell'atto costitutiveo della indicata

societa, nel modo seguente:
"1l) E' corrente con il signor _una societa in

nome collettivo sotto la ragione sociale—

"4y I1 capitale sociale & fissato in Euro 3.000,00 (tremila

virgela zero zero) ed appartiene interamente all'unico socio

Il socio potra effettuare finanziamenti anche infruttiferi, a
favore della Societa, nel rispetto delle norme vigenti, e se a
fondo perduto o in conto aumento capitale.

"6) La gestione della Societa spetta al socio_

_ il quale potri compiere tutti gli atti di ordinaria e
| straordinaria amministrazione, essendo, altresi, investito

|della firma sociale e della rappresentanza legale della Sccieta
di fronte ai terzi ed in giudizio.
Lo stesso potra compiere tutti gli atti che riterra opportuni
per il raggiungimento dello scopo sociale, nessuno esclusc od
eccettuato.
L'amministratore potra altresi conferire procure speciali ed
institorie sia al socic che ad estranei.
All'amministratore potra essere attribuito dai soci un
emclumento annuo e in caso di cessazione dell'incarico,
un'indennita di fine rapporto".

— Articolo 6 - SPESE
| Le spese del presente atto cedono a carico della societa.
? - Articolo 7 - PRECISAZIONI

| Restano invariati tutti gli altri patti sociali.

iAi fini della voltura catastale, e della trascrizione con
{ funzione di pubblicita notizia, le parti dichiaranc che fanno

| parte del patrimonio della sccieta i seguenti beni:

= diritto di piena proprietd dei beni immobili siti in Comune

al CATASTO FABRBRICATI del Comune di GUBBIO al
* FOGLIO 226, PARTICELLA 1474, SUBALTERNO 64, via Perugina pianoi
2, cat. Af10, classe 1, cons.5,50 vani , sup. cat. totale 131

mg., rendita euro 1193,02;

|
ie il seguente bene mobile registrato:

L"amministratore della societa, sulla base della presente, sono

autorizzati ad eseguire e a fare eseguire presso le

amministrazioni pubbliche e private e presso tutti gli uffici
i 3 5 .




competénti, con esonero da qualsiasi responsébilité ?éfh i
Funzionari competenti, tutte le prescritte, censeguenti,
| necessarie o soltanto opportune registrazioni, annotazioni,
volture e comunicazioni. Si autorizza la trascrizione per le
finalita indicate, esonerando il competente Conservatore dei |
Registri Immobiliari di Perugia e del PRA competente da ogni}
responsabilita al riguardo.

Letto, approvato e sottoscritte.
| Gubbio, 31 ottobre 2023

;Repertorio n. 4588 Raccolta n. 3067
| AUTENTICA DI FIRMA

| REPUBBLICA ITALIANA

|

iCertifico io sottoscritta Dott.ssa SARA BRUGNONI, Notaio
iscritto al Ruolo del Distretto Notarile di Perugia, residente

in Gubbioc con studio alla Via Don Giuseppe Diana n. 23, che i

signori:

cittadini italiani, delle cui identita personali, io notaio sono
certo, hanno apposto in mia presenza le loro firme in calce
all'atto che precede (da me notaio letto ai contraenti).

TIn Gubbio, nel mio studio alla Via Don Giuseppe Diana, il giorno
trentuno ottobre duemilaventitré (31.10.2023), alle ore sedici
e cinguanta minuti.

F.to Sara BRUGNONI Notaio (segue impronta sigillo)




GEOM. PASSERI Sandro
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ALLEGATO n. 14

ATTIO NIOTAIO DOTT.SSA CARMEN RAVIELE
DEL 06/07/2015 NUMERO REPERTORIO 2880




Repertorio n.2880 Raccolta n.1489
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquindici, il giorno sei del mese di luglio

in Gubbio (PG), nel mio studic alla Via Beniamino Ubaldi n. 5
6 luglio 2015

Innanzi a me dott.ssa Carmen Raviele, Notaio residente in

Gubbio (PG), iscritte nel Ruoclo del Collegio del Distretto

Notarile di Perugia
SONO PRESENTI:
- PARTE VENDITRICE -

domizi-

liato per la carica presso la sottoindicata sede sociale, i1
guale dinterviene al presente atto non in proprio ma nella sua
qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione e le-

gale rappresentante della societa a responsabilita limitata

Capitale soclale FEuro ventimila virgola ZEBTO

(20.000,00)
di PERUGIA

iscritta al Registro delle
B.

interamente versato,
Iva

al

Imprese

atto autorizzato 1in virtl
dal
Consiglio di Amministrazione in data 23 marzo 2009 il cui
data 27
lettera
data 27
data 28

ottobre

presente dei poteri allo stesso

conferiti statuto sociale nonché dalla Delibera
del

verbale,

vigente

in
la

in

in estratto autentico me Notaio,
2012
"A" a precedente atto di compravendita a mio rogito
settembre 2012 rep.n.1287/792, in
settembre 2012 al n.20435 ed ivi trascritto in data 1°
2012 al n.1l6066 R.P., e dalla delibera dell'Assemblea
2 Juglio 2015;

- PARTE ACQUIRENTE -

per

settembre rep.n.1285 trovasi allegato sotto
registrato a Perugia

in data

la

intervengono al presente atto non in

entrambi domiciliati per carica presso la sottoindicata

sede sociale, 1 guali

proprio ma nella loro gualita di unici soci nonché unici am-

ministratori e legali rappresentanti della societda in nome

collettivo

(3.000,00) interamente versato iscritta al Re-

gistro delle Imprese di cpd i fi-

giani, al presente atto autorizzati in virtd dei poteri agli
stessi conferiti dai vigenti patti sociali.
Dell'identita

Notaio sono certo.

virgola =zero

personale, gqualifica e poteri delle costituite

parti io Le stesse convengono e stipulano

gquanto segue.

Notaio

REGISTRATDO
Agenzia Entrate

di PERUGIA

il 09/07/2015

al n. 13488

Serie 1T

€. 200,00

E R A .5E R LT TGO
a PERUGIA

in data 10/07/2015

al N.ri 14759/11057
con €. 90,00



ART.1 - CONSENSO E OGGETTO

La Societél_ come rappresentata, vende alla so-

presentata, accetta ed acguista, la piena proprieta della
seguente porzione immobiliare facente parte del fabbricato di
maggiore consistenza con circostante corte pertinenziale sito
in Gubbic (PG), Via Beniamino Ubaldi (catastalmente Via Pe-
rugina) e precisamente:

- porzione immobiliare al piano secondo adibita ad ufficio con
wc personale, confinante con altra proprieta della societa
venditrice da pil lati, beni comuni da pin lati, salvo altri,
e cosl riportata in Catasto Fabbricati:

foglio 226, particella 1474, subalterno 64, piano 2, categoria
A10, classe 1, wvani cinque virgola cingque (5,5), R.C.E.
1.193,02, derivante da costituzione n.5169 del 27 giugno 2012
e successiva variazione per ultimazione di fabbricato n.44548
del 16 giugno 2015, correttamente in ditta alla societa ven-
ditrice.

L'area di sedime dell'intero fabbricato di cui fa parte la
porzione immobiliare 1n oggetto e della corte circostante &
identificata in Catasto Terreni foglio 226, particella 1474,
ente urbano di are guarantasei (46) e centiare zero (00).

Le parti precisano che 11 complesso immobiliare di cui fa
parte il cespite in oggetto & stato edificato a propria cura e
spese dalla societa venditrice sull'area di risulta derivante
dalla demolizione del fabbricato con corte circostante sito in
Gubbio, Via Perugina, identificato in Catasto Fabbricati al
Foglio 226 con la particella 128, subalterni 1, 2 e 3, deri-
vanti dall'impianto meccanografico del 30 giugno 1987 (con
area di sedime identificata in Catasto Terreni, Foglio 226,
particella 127, ente urbano esteso are diciotto (18) e cen-—
tiare novanta (90), particella 128, ente urbano esteso are
diciassette (17) e centiare trenta (30), e particella 129,
ente urbano esteso are quarantaquattro (44) e centiare ottanta
(80), tutti derivanti dall'impianto meccanografico del 10
maggio 1977) e sull'area urbana identificata in Catasto Fab-
bricati Foglio 226, particella 1337, estesa metri quadrati
quattrocentocinguantuno (451) (derivante da costituzione del
14 maggio 2008).

Il cespite oggetto del presente atto appare graficamente
rappresentato nella planimetria depositata al Catasto Fab-
bricati in data 16 giugno 2015 prot.n.PG0116595, a cui le
parti fanno espressamente riferimento, la quale, in copia non
autentica, previa visione ed approvazione da parte dei com-—
parenti e ©previa sottoscrizione ai sensi di legge da parte
degli stessi e di me Notaio, si allega al presente atto sotto
la lettera "A".

Al sensi e per gli effetti dell'art.29 comma 1 bis della Legge
27 febbraio 1985 n.52 e successive modifiche e integrazioni,

la parte alienante, come rappresentata, intestataria della




porzione immobiliare 1in oggetto, dichiara e garantisce e la
parte acquirente ne prende atto:
- che i dati di identificazione catastale, come sopra ripor-
tati, riguardano 1'unita immobiliare raffigurata nella pla-
nimetria depositata in Catasto e come sopra allegata;
- <che 1 dati catastali sopra riportati e la planimetria ca-
tastale depositata 1in catasto e quale allegata al presente
atto e sopra menzionata sono pienamente conformi allo stato di
fatto sulla base delle disposizioni vigenti in materia cata-
stale e che non sussistono difformita rilevanti, tali da in-
fluire sul calcolo delle rendite catastali e da dar luogo
all'obbligo di presentazione di una nuova planimetria cata-
stale ai sensi della vigente normativa.

ART.2 - PROVENIENZA
Quanto alla provenienza, la parte venditrice, come rappre-
sentata, dichiara di aver edificato, a propria cura e spese,
il fabbricato di cui fa parte il cespite in oggetto sull'area
di risulta derivante dalla demolizione del fabbricateo con
corte circostante e sull'area urbana meglio identificate al
precedente articelo 1, acquistate in virtu dei seguenti ti-
Eolis
- atto di compravendita a rogito dottor Fabrizic Ruffo, gia
Notaio in Gubbio, in data 21 maggio 2008, rep.n.954/698, re-
gistrato a Gualdo Tadino in data 27 maggio 2008 al n.1327 e
trascritto a Perugia in data 28 maggio 2008 al n.8814 R.P.,

cui si rinvia per la pil remota provenienza, con il quale la
ha wvenduto alla societé-
- il complesseo immobiliare riportato in Catasto Fab-
bricati foglio 226, particella 128 subb.l1l, 2 e 3, e in Catasto
Terreni foglio 226, particelle 127, 128 e 129;

societa

- atto di compravendita a rogito dottor Fabrizio Ruffo, gia
Notaio 1in Gubbleo, in data 29 luglio 2008, rep.n.l128/820 re-
gistrato a Gualdo Tadine in data 31 luglio 2008 al n.1936 e
trascritto a Perugia in data 1° agosto 2008 al n.13202 R.P.,

cul si rinvia per la piu remcta provenienza, con il quale il

ha venduto alla so-

cieta l'area urbana riportata in Catasto Fab-

bricati foglio 226 particella 1337.
ART.3 - PREZZO, IPOTECA LEGALE, MEDIAZIONE

I costituiti, ognuno come rappresentato, dichiarano che il
prezzo & stato convenuto in euro centottantaduemila virgola
zero (E.182.000,00) guale corrispettivo netto, oltre IVA come
per legge, per un lordo pari ad euro duecentoventiduemila-
quaranta virgola zero (222.040,00).

Gli stessi, come rappresentati, previo richiamo da me Notaio
fatto loro alle sanzioni previste dal D.P.R. 28 dicembre 2000
n.445 per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni man-
daci - consapevoli dei poterl di accertamento dell'ammini-~
strazione finanziaria e della sanzione amministrativa appli-

cabile per omessa, incompleta o mendace dichiarazione dei




dati, dichiarano, in sostituzione dell'atto di notorietd, - in
relazione a guanto stabilito dall'art.35 comma 22 del Decreto
Legge 4 luglic 2006 n.223, convertito con modifiche nella
Legge 4 agosto 2006 n.248:

A - che il predetto prezzo di eurc centottantaduemila virgola
zero (182.000,00) gquale corrispettivo netto, oltre IVA come
per legge, per un lordo pari ad euro duecentoventiduemila-
guaranta virgola =zero (222.040,00), viene pagato con le se-
guentl modalita:

- 1'importo di euro settantasettemilaseicentonovantadue vir-

gola cinguanta (77.692,50) dovuto dalla societa

del prezzo per 1l'acquisto del cespite immobiliare oggetto

quale parte

della presente compravendita, le parti, ognuna come rappre-
sentata, dichiarano essersi estinto per compensazione con

parte del debito di complessivi euro centoventotteomilanove-

virgola novantacingue (128.982,95), gravante
sulla societa _ nei confronti della societa

fornitura materiale elettrico, come risulta dalle seguenti

¥ n.26/2013 in data 2 agosto 2013 dell'importo di euro quat-

centottantadue

tordicimila virgola =zero (14.000,00), parzialmente incassata
per euro seimilaquattrocento virgola zero (6.400,00);

* n.29/2013 del 19 settembre 2013 dell'importo di euro die-
cimila virgola zero (10.000,00),

* n,9/2014 del 19 marzo 2014 dell'importo di eurc quindicimila
virgola zero (15.000,00),

* n.32/2014 del 13 agosto 2014 dell'importo di euro ventimila
virgcla zero (20.000,00),

* n.29/2015 in data 3 luglio 2015, dell'importo di euro set-

tantaseimilatrecentottantadue virgola novantacingue
EiE: 382 831 «

La societa come rap-
presentata, dichiara, pertanto, di non vantare pil alcun
credito nei confronti della societad _per i lavori
effettuati, limitatamente alla parte del debito come sopra

compensato e fermo restando il credito per il residuo importo.
Per detta somma la parte venditrice, come rappresentata, ri-
lascia alla parte acquirente ampia e finale gquietanza libe-
ratoria;

- 1 residul euro centoquarantaquattromilatrecentoquarantasette
virgola cinquanta (144.347,50) saranno pagati, senza inte-—
ressi, entro e non oltre 1'8 luglio 2015 con il netto ricavo
del mutuo che la parte acguirente contrarra con la ICCREA
BANCAIMPRESA S.P.A., con sede in Roma, con atto a mio rogito
in data odierna e a guesto immediatamente successivo, e quindi
con ordini di disposizione irrevocabile che la stessa parte

acquirente disporra su detta Banca e precisamente:




* euro cinguantacinguemila virgola zeroc (55.000,00) con crdine
di disposizione irrevocabile a favore, su indicazione del
venditore, della Banca Iccrea Bancaimpresa S.p.A., con sede in
Roma, per estinguere la guota del mutuo gravante sul cespite
in oggetto di cui al successivo art.7;
*  euro ottantanovemilatrecentoquarantasetlbte virgola cinquanta
(89.347,50) con ordine di disposizione irrevocabile a favore
della parte venditrice.
La concessione del mutuo di cui sopra ed i relativi documenti
contabili bancari concernenti l'addebito del prezzo alla parte
acquirente, nonché l'accredito alla parte venditrice, costi-
tuiranno prova dell'avvenuto pagamento del prezzo, senza ne-—
cessita di alcun atto di quietanza.
Stante le convenute modalita di pagamento, e fatto salvo il
buon fine del sopra citato mutuo, la parte venditrice, come
rappresentata, rilascia alla parte acgquirente ampia e finale
guietanza liberatoriaza e rinunzia all'ipoteca legale, esone-—
rando l'autorita competente da ogni responsabilitd al ri-
guardo;
B - di non essersi avvalsi, per il presente atto, della in-
termediazione di alcuna agenzia immobiliare né dell'opera di
mediatori professionali od occasionali.
Le parti, come rappresentate, dichiarano di essere a cono-
scenza che 1l prezzo dichiarato in atto potra essere sotto-
posto ad accertamento e rettifica di valore ai sensi del-
l'articolo 35 della Legge 248/2006.

ART.4 - PRECISAZIONI IMMOBILIARI
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il
cespite come sopra alienato trovasi attualmente, ben noto alla
parte acquirente, 1in una a tutti gli accessori, accessioni,
dipendenze, pertinenze, servitl attive e passive se esistenti,
con i proporzionali diritti sulle parti comuni e condcminiali,
il tutto come alla parte venditrice pervenuto e dalla medesima
goduto e posseduto a tutt'oggi, ed in particolare con 1 pro-
porzionali diritti sul parcheggio interrato, sul ballatoio e
sulla galleria, individuati in Catasto Fabbricati foglio 226,
particella 1474, subalterno 82, categoria E, piano S1-T-1-2-3,
bene non censiblle comune alla particella 1474, subalterni da
1 a 80, del foglio 226, e con i relativi spazi, impianti, aree
e servizi comuni, ivi compresi i diritti condominialil pari ai
diciassette virgola zercoseimillesimi (17,06/1000) sulle parti
comuni condominiali come per legge e per il Regolamento di
Condominio che disciplina l'usco delle parti e del servizi
comuni del fabbricato regolamento che, unitamente alla ri-
partizione millesimale dell'intero complesso immobiliare, &
stato depositato con atto a rogito dottor Adriano Pischetola,
Notaio in Perugia, in data 6 dicembre 2012, rep.n.31474/8806,
registrato a Perugia il 17 dicembre 2012 al n.26290, ed ivi
trascritte 1in data 18 dicembre 2012 al n.21068 R.P., e che

viene consegnato in copia dalla societd venditrice alla so-




cieta acguirente 1la quale, dichiara di accettarlo per se e
sucl aventi causa.
ART.5 - DICHIARAZIONI URBANISTICHE
La societa venditrice, come rappresentata, da me Notaio resa
consapevole delle responsabilitd penali previste dall'art.76
del DPR n.445 del 28.12.2000 per le dichiarazioni false o
mendaci, sotto la propria responsabilita, dichiara:
per gli effetti della legge 28 febbraio 1985 n.47, art.40
comma 2°, e del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, art.46 e
successive modifiche e integrazioni:
A) = che il fabbricato di cui fa parte la porzione in oggetto
& stato edificato sull'area di risulta dalla demolizione 4di un
edificio preesistente, demolizione autorizzata con permesso di
costruire n.273/2008 rilasciato dal Comune di Gubbio in data
23 dicembre 2008 (preceduto dall'autorizzazione n.122/2008 ai
sensi dell'articolo 146 comma 2 del D.Lgs. 22.01.2004 n.42,
rilasciata in data 16 dicembre 2008 da detto Comune) (inte-
grato in data 9 settembre 2008, prot.n.34701);
B) - c¢che 1la costruzione del fabbricato di cui fa parte la
porzione 1in oggettc & avvenuta in virtl ed in conformita dei
seguenti titoli abilitativi:
* denunzia di inizio attivita presentata al Comune di Gubbio
in data 22 luglio 2009 e protocollata al n.28851 degli atti di
detto Comune (integrata in data 27 agosto 2009, 9 settembre
2009 e 25 settembre 2009, prot.n.369%07);
* denunzia di inizio attivita presentata al Comune di Gubbio
in data 3 novembre 2009 e protocollata al n.42670 degli azti
di detto Comune (integrata in data 16 novembre 2009);
* denunzia di inizio attivitd presentata al Comune di Gubbio
in data 12 gennaio 2010 e protocollata al n.1499 degli atti di
detto Comune (integrata in data 18 febbraio 2010 prot.n.7482);
* gegnalazione certificata di inizio attivita in sanatoria
presentata al Comune di Gubbio in data 29 marzo 2012 e pro-
tocollata al n.11304 degli atti di detto Comune;
* segnalazione certificata di inizio attivita in sanatoria
presentata al Comune di Gubbic in data 11 settembre 2013 e
protocollata al n.34401 degli atti di detto Comune.
In merito al citati provvedimenti la societa venditrice, come
rappresentata, dichiara:
- che ad oggi il Comune di Gubbkioc non ha notificato 1l'ordine
motivato di non effettuare gli interventi previsti nelle ci-
tate D.1.A. e S.C.I.A.;
- che l'intervento realizzato & conforme alla disciplina ur-
banistica ed edilizia vigente sia al momento della sua rea-
lizzazione che al momento della presentazicne di dette de-
nunzie di inizio attivitd e S.C.I.A. ed in particolare di-
chiara e garantisce che quanto venduto non presenta né ha mai
presentato opere o caratteristiche di abusivismo edilizio;
~ che in relazione alla procedura in oggetto scono stati os-—

servati i1 termini e le altre modalita previste dalla legge;




- che non scono stati emessi, per la pratica in oggetto,
provvedimenti di diniego ai sensi dell'art.23 comma 6 DPR
380/01;
- che 1 lavori sono stati ultimati e che 1'immeobile si trova
in stadio tale da consentire il rilascio del certificato di
agibilita;
C) - che, successivamente a tale data, non sono state rea-
lizzate opere che avrebbero richiesto il preventive rilascio
di autorizzazioni, concessioni o permessi di costruire, ovvero
la previa presentazione di denunce di inizio attivita.
La societa venditrice, come rappresentata, dichiara di aver
presentato al Comune di Gubbio la documentazione richiesta per
il rilascioc del «certificato di agibilita della porzicne di
fabbricato in oggettc in data 26 febbraio 2013 protocollata al
numerco n.9109 degli atti di detto Comune e si obbliga a fare
quanto eventualmente fosse necessario per l'ottenimento del-
1'agibilita stessa.
La parte venditrice, come rappresentata, a mero titolo pru-
denziale, in ossegquio alla legge 21 novembre 2000 n.353, ar-
t.10, dichiara che 11 cespite in oggetto non & mai stato
percorso dal fuoco e pertanto non rientra nell'elenco di cui
all'art.l0 della citata legge 353/2000.
Ai sensi e per gli effetti di cui all'articolo 4 del D.Lgs. 20
giugno 2005 n.l22, le parti riconoscono e dannco atto che la
parte venditrice ha provveduto a consegnare in data odierna
alla parte acquirente copia della polizza assicurativa in-
dennitaria decennale n.753/36/503206 emessa da Alleanza Toro
S.p.a. in data 5 giugno 2012 a beneficio della parte acqui-
rente stessa.

ART.6 - POSSESSO
La parte acguirente viene immessa da oggi nel possesso giu-
ridico e materiale del cespite in oggetto con tutti 1 conse-
guenziali effetti utili ed onerosi.

ART.7 - GARANZIE
La parte venditrice, come rappresentata, garantisce la pisna
proprieta, la legittima provenienza e la libera disponibilita
del cespite in oggetto e che sul medesimo non gravano oneri,
né afficienze di iscrizioni e/o trascrizioni comunque pre-
giudizievoli, né diritti di prelazione comunque a terzi
spettanti ad eccezione di:
* atto di convenzione edilizia a rogito del dottor Fabrizio
Ruffc, gia WNotaio in Gubbio, in data 23 giugno 2009, rep-
.n.1618/1190, registrato a Gualdo Tadino il 24 giugno 2009 al
n.1583 Serie 1T e trascritto presso la C.RR.II di Perugia il
25 giugno 2009 al n. 11045 R.P., in favore del Comune di
Gubbio, e a carico dei terreni e dell'area urbana riportati in
Catasto Terreni foglio 226, particelle 127, 128 e 129 e in
Catasto Fabbricati foglio 226, particella 1337, relativa alla
realizzazicone delle opere di urbanizzazione, che la parte

acguirente dichiara di ben cconoscere ed accettare, ed atto di




convenzione edilizia a rogitc del dottor Vincenzo Bassi, No-
taio in Gukbio, in data 15 aprile 2013, rep.n.244/161, rego-
larmente registrato, trascritto presso la C.RR.II di Perugia
il 18 detti al n.6797 R.P., in favore del Comune di Gubbio,
relativa alla realizzazione delle opere di urbanizzazione, che
la parte acquirente, come rappresentata, dichiara di ben
conoscere ed accettare. La parte acquirente, come rappresen-—
tata, dichiara di essere edotta di tutti gli impegni ed oneri
gia assunti dalla parte alienante in dette convenzioni e, in
particolare, dell'obbligo di cessione gratuita delle opere di
urbanizzazione primaria e delle aree ove tali opere ricadono e
dell'ocbbligo di realizzazione al pianc interrato di un par-
cheggio ad wuso pubblico e delle regole per la gestione del
medesimo. Le parti, come rappresentate, convengono che tutti
gli obblighi ed oneri comungue connessi con le citate con-—
venzioni edilizie, restino a totale ed esclusivo carico della
parte alienante, la quale manleva la parte acguirente da
qualsiasi responsabilita al riguardo;

* ipoteca wvolontaria 1iscritta pressoc la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Perugia in data 28 maggio 2008 al
n.3658 R.P., per Euro novemilioni virgola zero (9.000.000,00)
a favore dell'"Agrileasing - Banca per il leasing delle Banche
di Credito Cooperativo Casse Rurali e Artigiane - S.p.A.", zZon
sede in Roma, a garanzia di un'apertura di credito in conto
corrente con garanzia ipotecaria a SAL fino alla concorrenza
di Eurc seimiliconi virgola zero (6.000.000,00) contratto dalla
societa venditrice con atto a rogito del dottor Fabrizic
Ruffo, gia Notaio in Gubbio, in data 21 maggio 2008, Rep-
.n.956/6%9, registrato a Gualdo Tadine il 27 maggic 2008 al
n.1328, gravante sul complesso immobiliare con circostante
corte esclusiva e pertinenziale attualmente demolito, all'e-
poca riportato 1in Catasto Fabbricati foglio 226, particella
128 subb.l, 2 e 3 e in Catasto Terreni foglio 226, particelle
127, 128 e 129, 1ipoteca per la guale la Banca creditrice
(attualmente Iccrea Banca Impresa S.p.a.) ha prestato consenso
alla cancellazione parziale, relativamente al cespite immo-
biliare in oggetto, con atto di consenso alla restrizione di
ipoteca a mio rogito in data odierna, rep.n.2879, a questo
atto precedente, in corso di adempimenti poiché nei termini;

* gervitu di attraversamento di conduttore di rete fognaria,
acquedotto e metanodotto costituita con attec a rogito dottor
Francesco Panni, Notaio in Gubbio, in data 9 luglio 1998,
rep.n.28670, registrato a Gualdo Tadino in data 28 luglio 1998
al n.656 e trascritto a Perugia in data 22 luglio 1998 al
n.9%%11 R.P., a carico del terreno riportato in Catasto Terreni
foglio 226, particella 182 e a favore della particella 1061
del foglio 226;

* wvincolo di destinazione costituito con atto a rogito dottor
Vincenzo Bassi, Notaie in Gubbio, in data 6 agosto 2013,

rep.n.390/254, regolarmente registrato, trascritto a Perugia




in data 7 agosto 2013 al n.12815 R.P., con il quale la societa
venditrice si & obbligata, nei confronti del Comune di Gubbio,
a destinare ad uso pubblico l'area in Gubbio identificata in
Catasto Fabbricati al foglio 226 particella 1474 sub.82 (bene
comune non censibile) e precisamente una parte di circa metri
quadrati duemilasettecentonovantotto virgola zerocingue
(2.798,05) e relativa al solo piano interrato destinato a
parcheggio pubblico.
Tutti 1 pesi di qualsiasi natura dovuti per il cespite immo-
biliare 1in oggetto, anche per tributi non versati e per ogni
altra causale, se relativi al periodo anteriore ad oggi,
benché accertati in sequito, restano ad esclusivo carico della
parte venditrice che, come rappresentata, si obbliga a sod-
disfarli direttamente ed immediatamente o comungue a mallevare
l'acquirente da ogni e gualsiasi gravame economico.
La parte venditrice, come rappresentata, garantisce la per-
fetta efficienza ed il regolare funzionamento di tutti gli
impianti installati nel cespite in oggetto nonché la loro
conformitd alle normative vigenti all'epoca della costruzione.
In conformita al disposto del D.Lgs. 19 agosto 2005 n.192 e
successive modifiche e integrazioni, la parte acquirente, come
rappresentata, da atto di aver ricevuto le informazioni e la
documentazione 1in ordine alla attestazione della prestazione
energetica degli edifici ed in particolare dichiara di aver
ricevuto dalla parte venditrice 1'Attestato di Prestazione
Energetica, 1n corso di validita, redatto dal Geom.-
- in data 16 giugno 2015 relativo alla porzione di
fabbricato in oggetto, attestato che, sottoscritto dalle parti
e da me Notaio, si allega al presente atto sctto la lettera
gy,
La parte venditrice, come rappresentata, dichiara e garantisce
al riguardo che il ©predetto certificato & ancora valido ed
aggiornato rispetto all'attuale situazlone energetica effet-
tiva dell'unita dmmobiliare in oggetto ed in regola con le
prescrizioni per le operazioni di controllo di efficienza e-
nergetica dei sistemi tecnici dell'edificio, in particolare
per gli impianti termici, comprese le eventualli necessitd di
adeguamento, previste dalla normativa vigente e che dalla data
del rilascio non si & verificata nessuna delle condizioni
incidenti sulla validita dell'Attestato di Prestazione Ener-
getica sopra consegnato, in particolare con riferimento a
quanto prescritto dall'articolo 6, comma 5, del D.Lgs. 19 a-
gosto 2005 n.192.

ART.8 - DICHIARAZIONT FISCALI
Le parti, come rappresentate, dichiarano che la presente
compravendita & soggetta ad T.V.A. e pertanto sconta 1'imposta
di registro in misura fissa, 1l'imposta ipotecaria in misura
proporzionale pari al 3% e 1'imposta catastale in misura
proporzionale pari all'l%, in quanto effettuata dall'impresa

costruttrice e avente ad oggetto immobili strumentali per




natura, non suscettibili di diversa utilizzazione senza ra-

dicali trasformazioni, entro i cingue (5) anni dalla data di

ultimazione dei lavori di costruzione.

le parti, come rappresentate, chiedono le agevolazioni fiscali

previste dall'art.1l2 del D.L. 14 marzo 1988 n.70 e legge

154/88, per l'attribuzione della rendita catastale definitiva.
ART.9 - SPESE ED ALLEGATI

Spese e conseguenziall del presente atto cedono a carico della

parte acquirente.

Le parti mi esoneranc dalla lettura degli allegati dichiarando

di avere esatta conoscenza del loro contenuto per averne praso

visione in precedenza.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto del guale ho

dato 1lettura alle costituite parti che lo approvano. Scrittoe

da me Notaio con mezzi elettronici e completato di mio pugno,

consta di fogli cingque, facciate ventl fin qui e viene sot-

toscritto nei modi di legge dai costituiti e da me Notaic alle

ore undici e minuti quindici (11,15).

Firmato:

Carmen Raviele Notaio Sigillo
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Codice certificato 16062015

Riferimenti catastali | Foglio 226 part. 1474 sub 64

Indifzzo edifide | Via Beniamino Ubaldi - Gubbio - Pg

Nuova costruzione ] | Passaggio di proprieta Riqualificazione energetica ] |Locazione |

Proprietd Ui mes) Telefono

e R G E-mail

»B00 O

PRESTAZIONE ENERGETICA
. GLOBALE .
23.93 lWh/m*anno

PRESTAZIONE

RISCALDAMENTO

22.87 KWh/m*anho
- PRESTAZIONE
RAFFRESCAMEN ACQUA CALD A
MR 1.08 KWh/m*anno

1 >< IT1 Iv Vv

"_,..

Metedo caicolato da rlllew) sull’adificio o standard (rif.
adottato UNKT. S 11300) secondo i| paragrafo 4, punta 2
deil’ allegato A'(leee Gwda nazmnall per la Cemflcazmne




Interventi

: "'Pfﬁﬁ;inhgﬁ@'- _
, vy getica[!.;!assga} - ritorno
valle del singolo . | 55
intervento

- ]

' |23.93 kwh/m*anno ‘ 0.0 J

vl

SERVIZI ENERGETICL
INCLUSI NELLA
CLASSIFICAZIONE

Riscaldamento Raffrescamento

Acgua calda sanitarla Hurinazione [}

% .-67.18'2 KWhimanno-

€13.05 Kihim*anno

19,156 KWhimPanno <

«26.1 KWhimFanno

e N

32206 KWhim’antio. . -

Riferimenta legistativo
25.1 kWhim®anno

43,581 kWhfm#anno

' 61,061 kWhimPaiino -

261061 KWhintanno " =
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1
3

Indfce energla

Indice energia .

1.081

Cenergia -

_-u‘|-|p|arlnto S impianto {ng)

. - 3 Fonti rinnovabili
Fonti risnovabili

primatia (EPi) KWH/Tann | rimarla (EPacs) | kihmanao | primvicriis (EPiH).
Indice eférs) ‘pnmaria 21.073 ke e 3
lirita di fegge (i Igs KWh/m*ann priiarta mme m

e - e 192/05) R feqge -

Indlce ihvolucro [3.392 | Indice in\folu-cm'- 21.274 T

{EPe,in_\ﬁot)'g, anminvanne | (EPijinval) thfmIann fonti nnnavabm

Rendimentao:

Rondimen Pl B

i medio stagicnale | 93.03%

Foitd rinndyvabili

Tipologia ediizia Edlﬁciomdustrlale amglanale 0 commerclale
Tipolegla costruttiva | Struttura mista
Anno di costriizione |2013 Numero unita ffimobiliari | 1
Valume lordo . i
riscaldato V () 433.84 ,5,”?9;??'5’9 gl;ll(? (mg) 121.19
" Superficié. . Rt oo
disperdente § (m?) | 30960 Zong climatica/GG . | E /2357
J FF g : Polifunzionale
qup?rt;_: £ (rrnr ) ek Derstm_azigr.le‘q %0 | Commerciale
e artigianale

Anno di instaliazione

i 2
Caldaia Murale

) 2015 Tipologia' . |metano e
ReClmIan, | s ..o .o |termaconvettori
Poteriza nominale (kW) Combustibile/i | Metano
Acqua calda Anno di mstal!azmne 2015 'T“apofqgia. 221;?1'2 Muralsa
SHTERIA Potenza nom:na%e {RW) Combustibile/l " | Metano
Anno di Installazione Tipologia
Raffrescamento . : o
Potenza nominale (kW) Combustibilef
Fonti rinnovabili | Anno di installazione T -I' & ¥
. ; inologia
{Solare Termico} | Enetgia annuale prodotta .p: ‘g
Fonti rinnovabili Anno d' insta"azicne T } 3
i ipologia
(Solare Fotovoltaico) Energia annuale prodotta 0.00 kWhel g
Fonti rinnovabili  Anhno di installaziene — E
. P ipologia #
(Pompa di Calore)  Energia annuale prodotta Q00 /RWht fRhe
Fonti rinnovabili  Anne di installazigne / Tipologia




(Teleriscaldamento) | Energia annuale prodotta | 0.00 kWht

Fonti rinnovabili Afno dhnstal!éz:l‘qngj 7

(Blomassa) | Energia annuale prodotta

5,00 Kwht Tipologia.

0.00 kWhel
PROGETTAZ

Progettista/i architéttonico
Indirizzo | | Telefonofe-mail |

Progettista/i impianti ! -

Indirizzo J | Telefono/e-mail ]

Costruttore
Indirizzo | Telefono/e-mail l

_Birettore/i lavori

Indirlzze Telefonofe-mail

Ente/Crganismo pubblico [ ] | Tecnico abilitato

- Denominazione .
Indiizzo - |Fraz. Santa Maria Maddalena | “Telefono/e-maii- | 3407855310
by i e o | Albo dei Geometri della
Ordine/Iscrizione | po.ingia g p

CTilo . |Geometra

If sottoscritto, Geometrg ai sensi degli
artt. 359 e 481 del C.P. e ai sensi dellart.3 del DPR 16 aprile 2013, n.75,
dichiara f'assenza di conflitto di interesse ovvero if non coinvolgimento
diretto o Indiretto nel processo di progettazione e realizzazione o con
produttori di materiali @ componenti incorporati nell'immobiie oggetto della
presente certificazione, nonché rispette ai vantaggl che possane derivame
ai richiedente. Dichiara inoltre I'assenza di rapporli di parentela fino al
quarto grado e di coniugio con il richiedente del presente attestato, ai
sensi del comma b}, art. 3 del DPR 18 aprile 2013, n.75.

Progetto energetico [ | rilievo sulltedificio

" Provénienza e responsabilita -

Denominazione TerMus Produttora ACCA software S.p.A.

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimae dei risuftati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodalogia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300)

Il software TerMus & CERTIFICATO conforme alle specifiche tecniche
UNITS 11300-1:2014, UNITS 11300-2:2014, UNI/TS 11300-2:2010,
UNI/TS 11300-4:2012, alia Racecomandazione CTI R14:2013 e zlle

{
;




norme EN richiamate dalle UNI/TS 11300 e dal Dlgs. 182/05 art. 11
comma 1, dal Comitato Termotecnico Italiano (CTI) al sensi del D.P.R.
59/2009 (Certr'r“ cato n.45 del 22/12/2014),

Ai sensi dellart.15, comma 1, del D.Lgs. 192/2005 come modificato dallart.12 del D.L. 63/2013 {convertito
in legge dalla L.80/2013), il presente ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA & reso, dal sottoscritto,
in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dellart.47 del D.P.R. 445 OOO

Si allega copia fotostatica del documento di identita. 5

Data emissione: 1 06{2015
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La presente copia fotostatica e' conforme all'originale.
Consta di facciate diciannove.

S1 rilascia per uso consentito dalla legge.

Gubbio (PG), ventitre aprile duemilaventiquattro (23.04.2024).

Notaic Carmen Raviele

"‘:s.,_ 7\'}'?‘733;-‘ Firmato digitalmente da

‘{Bi EAEEI{_MEN RAVIELE
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GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecuzione Imm. n. 120/2025

Telffax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATO n. 15

ATTO NOTAIO DOTT. RUFFO FABRIZIO
DEL 29/07/2008 NUMERO REPERTORIO 1128
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REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilactte, il giorno wventinove, del mese di luglio.

- 29 luglic 2008 -

REGISTRATO

A mrtal A TANMO
i Een SN
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Prate, iscritto nel Collegio del Distretto Notarile di Perugia
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A) Quale parte venditrica:

domiciliatoe per la carica ove appresso, il gquale interviene

al presente atto non in proprio, ma in nome, vece e per con-

to, in gualitd di Legale Rappresentante del —

scale _ Ente Ecclesiastico civilmente riconosciutg

con Decreto del Ministro dell'Internoc del 16 giugne 1987, i+

scritto nel Registro delle Persone Giuridiche presso 1'Uffi-

cio Territoriale del Governc di Perugia, gia pressce il Tribuq

nale di Perugia, ai nn. parte analiti-

ca, al presente atto autoxrizzato giusta 1 poteri allec stessdg
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conferiti con Licenza di vendita concessa dal _
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nale =i allsga al oresente stto softho la lettexz “wHY.
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chs, come sopra rappresentaza, accetta ed acgquista, la piena




proprieta della sottedescritta porzione immebiliare sita in

y el . . . .
b | Comune di Gubbio, Via Perugina e precisamente:
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ARTICOTLG 2

Quanto in oggetto € pervenuto alla parte venditrice in virtu

di glusti e legittimi titoli anteriori al ventennio (Sentenza
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gli arnessi o connessl, adizcenze e pertinonze, z@zioni e
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La parte venditrice, come scpra rappresentata, presta altresi

ampia garanzia per l'evizione. —

ARTICOLC 5§

- - PREZZO -

Le parti, come sopra rappresentate, dichiarane che il prezzo

della presente wvendita & stato convenuto in Euro 10.000,00

{diecimila wvirgocla =zerc =zexo).

Ai sensi della Legge n. 248/2006, le parti, come sopra rap—

presentate, dichiarano in wvia sostitutiva di atto di noto-—

rieta ai sensi del DPR 445/2000, e consapevoli delle respon-

sabilitd penali in caso di dichiarazione mendace nonché dei

poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e

della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,

incompleta ¢ mendace indicazione dei dati: S

a) - che il prezzo come scpra convenuto € statc cor:ispostg‘

mediante assegno bancario di parl importo non trasferibile n.|

0002628857-10, trattoc sulla Banca di Credito Cooperativo di

Pergola - Filiale di Cagli, emesso in data 29 luglio 2008;——r

by - «che per la presente cessione di immobile non si sono

avvalse dell'opera di un mediatore e che pertanto non & stata

effettuata alcuna spesa a titole di mediazione.

Del suddetto prezzo di vendita la parte venditrice, come so-

| _pra rappresentata, con la sotfoscrizione del presente atto,
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001 . 380, la parle wvendit~’corn, oome sopra reppresenlatla,
mi consegra i1l Certificato di Destinazione Urkanistica r.
157/2008, contercente le prescrizioni urbanistche riguardanti
il rerreno ir oggetto, rilasclazeo dal Comure i Gubble in da-
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Allegato® F+ ” all'atto rep. n. Adzw (‘E’L:‘_‘_")
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06024 Cublbio - Via Peruging n. 74 B e & 0779273738 f}u U 3 far
T o e o e e (o A
T LICENZA DI VENDITA %
-

- VISTA I'istanza del

T idente o N -1: ol o Legale

2 ppresentante dc) NSNS 2. 2licnare 2 irattativa privata, porzione di

"R\ﬁo in iﬂﬁ'etﬁ dell’Ente suddetio in base a sentenza di vsucapione del Pretore di Gubbio dal

—

- -VISTO che il terreno & identificato al N.C.T, del Comune di Gubbio, al foglic 226, con la
—————ticella n. 1337, classificata, in basc al C.D.U. n. 157/2008, come: “SPAZIO URBANO?, di cui
| Titolo VT, Capo TIIL — Cittd Consolidata ove ogni intervente & regolato dalle afferenti NTA/PRG,
~———rte strutturale, cosl come approvato con D.C.C. n. 197 del 24/10/2007 ¢ dal PRG, parte operativa,
jcui alla D.C.C. n. 39 del 17/03/2008 che lo individuz come CITTA® CONSCLIDATA, “Ambite

-—————Jtiorganizzare di tipo Il n. 36™.

CONCEDO LICENZA ALLA YENDITA

‘norma del Canone 1292 e seguenti del Codice di Diritto Canonico, e autorizzo il ||l

— 1 1 o ustifica di cui sopra, a stipulare Patto di vendita.

Gubbio 29/07/2008

; 3 FEute Eecl.co civibmente riconosciute con Decreto del Ministra del’Tuterno del 16 giugno 1987
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EDILIZIA RESIDENZIALE

Prot.n. _ 21843 Gubbio, 1i U063

S

. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N. </3312008

ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ¢ successive modifiche ed integrazioni
IL TITOLARE DELI’UNITA’ ORGANIZZATIVA

Vista la domanda presentata in data 21/05/2008 prot. n. 19979 da:

il

rappresentante del
in relazione ai terreni siti in Gubbio, identificati al C.T, al foglio 226 mappale 1337 (c.fx.
planimetria allegata);

Visto che sono stati versati i diritti di segreteria, con bollettino di C.C.P. n. 32851057,
Visto I’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e successive modifiche ed integrazioni,
Visto l'art. 107, comma 3, lettera f), del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267,

Visto 1l Regolamento degli Uffici ¢ dei Servizi — Area delle Posizioni Organizzative,
approvato con deliberazione della Giunta Comunale n. 418 del 22 dicembre 2000 e
successive modifiche e integrazioni;

Vista la Determinazione Dirigenziale n. 12 del 10 gennaio 2002 e successive;

CERTIFICA

che il terreno sito in Gubbio, identificato al C.T., al foglio 226 mappale 1337 (c.fr.
planimetna allegata), & classificato, dai vigenti Strumenti Urbanistici Comunali, come di
seguito indicato:

- “SPAZIO URBANQ”, di cui al TEITOLO VI, Capo I — Citta Consolidata ove ogni
intervento ¢ regolato dalle afferenti NTA/PRG, parte strutturale, cosi come approvato con
D.C.C. n.197 del 24/10/2007 e dal PRG, parte operativa, di cui alla D.C.C. n.39 del
17/03/2008 che lo individua come CITTA® CONSOLIDATA, “Ambito da riorganizzare di
tipo Il n.36".

L’ area di cui sopra , deve essere attivata con le procedure del programma urbanistico.

La certificazione non si estende ad eventuali cessioni di volumetrie od asservimenti.

11 presente certificato, rilasciato in carta legale, ha validita di anni uno, salvo che in questo
periodo non vengano modificati gli Strumenti Urbanistici Comunali.

It Titolare dell’Uni

11 Responsabile del Procedimento




1l sotioscritto il
in qualita di legale rappresentante

del dichiara di aye,
ritirato oggi 'origmale del presente certificato di destinazione urbanistica, con n. 1 allegati e g;
obbligarsi all’osservanza di tutte le condizioni e prescrizioni cui il rilascio stesso & statg
subordinato.
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Ministero della Giustizia
ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE DI PERUGIA

Copia conforme all’originale sottoscritta con firma elettronica in Perugia.

Si rilascia esente dal bollo perché richiesta per uso art. 18 DPR 115/2000.

AT

~~*Per 1L CAPO ARCHIVIO REGGENTE
L’ Assistente Amministrativo

i i ‘_ ‘NADIA PICA

- s




GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecuzione Imm. n. 120/2025

Telffax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATO n. 16

ATTO NOTAIO DOTT. RUFFO FABRIZIO
DEL 21/05/2008 NUMERO REPERTORIO 954
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ciliato per la carica ove appresso, il quale interviene all
|

| presente atte non in propric, ma nella sua qualita di Presi-? \/—"'

dente del Consiglio di Amministrazione e Legale Rappresentan- 1\_'-"”
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maggio 2008, il cui verbale in estratto autenticato -(_iar—r:?e No-—!“ B i3

T elin s e L om0 - ot BB e & el ] 1
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verbale in estratto autenticato da me Notaio in data 21 mag-|
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gio 2008 - Rep.n. 55?: = si allega al presente atto
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| cede e wvende alla societa _che, come Sopra T
| rappresentata, .accetta ed acquista la piena proprietd delle oy
sottedescritte porzioni immeoblliari site in Comune di Gubbio, . e




via Perugina, e precisamente:

| A} = capannone ad uso laborateric per la produzicne di arti~!

‘%-/‘“ " coli di abbigliamento, con annessi officina, centrale termi-

|
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ca, ripostiglico, due w.c. € cabina elettrica oltre ad uffici,

:

S S S . [

p Vaa | mensa spogliatoio & servizi igenici al piano terra-rialzato,
. P l
. [ —_ g ? | AT
p e | confinante con Via Perugina, residua proprietd _
 al - su pid lati o aventi causa, salve altri. |
s . - - : TS E—
Detta porzicne immobiliare & censita al Catastoc Fabbricati
: P S — e —
del Comune di Gubblo, in ditta alla societd venditrice, al
S R | -
S i 1
foglio 226, particella 128 sub. 1, categoria DB/7, rendita ca-
= —— o —— —— ! -
tastale Euro 7.389,47, Via Perugina, piano T; o L
—_ - | - = 2
! B) - appartamento ad uso ufficic posto al piano prime, conm-
posto da ingresso, disimpegno, w.c. e quattro vani, confinan-
4 S R . )
|
te con wvano scala, distacco sul capannone di cui alla prece-
A% R - —— S
dente letters "A", residua propriet: NG -
aventi causa, salvo altri. I o
i S =% = T = 7‘
t Detta porzione immobiliare & censita al Catasto Fabbricati
—— —— e — — — — — ———
del Comune di Gubbic, 1in ditta alla societd venditrice, al
: foglio 226, particella 128 sub. 2, categoria A/10, classe-2,
TR |
B i vani 5, rendita catastale Euro 1.265,32, Via Perugina, piane
i B
i [ 1 _—— Ko —
- C) - appartamento ad uso ufficic posto al piano primo, com-

posto da ingresso, disimpegno, due w.c., e sette wvani, confi-

nante con vano scala, distacco sul capanncne di cui alla pre~i

% | cedente lettera "A", residua proprieta —

|
|
i
1



0 eventl causa, salvo altri.

| o , R ~ P :
| Detta onorziones immebhiliare & cen=zita 2. Catastos Fahbricati! ‘\_——""

—
del Comune di Gubbio, in ditta alla societa venditrice, a1l |

foglic 226, particella 128 sub. 3, categoria A/10, classe 2,j 1

vani 8,5, rendita cetastale Furo 2,151,04, Via Perugina, pia- I g

7\-._/’
ne 1; — -
I e e E———
| R SR
i D) = corti esciusive e pertinenziali alle porzicni 3wmobi-—
S R e s e ——— R
| liari sopra descritze, della superficic complessiva di ng.
|
| e e = — i
8.100 f{ottemilacento] circa, confinant? n=ll'ineieme con pro-
—— — R ST i g e ——— el
| prieta _o aventl causa, Via Zerugina, proprieta
I | S e : . . L
| Zette porzionl Jdmmobiliari sono censize a3l Cataste Terrand
del Comure ci Gubklc al foglio 2263

* partlcaella 127, ente urbano, are "8 e centiarc 80, senzal

redditi;

* particella 128, ente urkano, are 17 o centlars 30, =cnza

vedditi; e o ;-?
* particella 129, ente wurbarco, are 44 e ceatiare 80, senza e |

|

|
]

!

redditi, ———— = L T —

-~ i} —_ ARTICOLO 2 _ - i 8
guanlo in oggetto & pervensto a.la socletd venditryice (al]_’e—fi =
soca setiacioo [ @
- per averlo od:ficalo a presria oura & spese sul ter‘ o & |
rong afgulstato dal Cm“.iune" di Gubbio, con ,atto, di 7ﬂwa‘jt~:n*' T =
‘ dita a rog'i.to el thtcr-_ I‘;[’]tﬂﬂill-}-ﬂin-’.";%'lr'i, gli4 Heotaio in f‘JL*“ I




Bl maggio 1979 al n- di formalita. e
; RS — — - i - .
B 5i precisa che con scecesslve atto di trasformszione a rogitg
- . del HNotaio Anna Rita Zafferami in data 17 dicembre 1982,
|
e J'" I - - .
e ‘ Rep. . - dehitamente registrato o trascritto pressg
| g | la C.RR.IT. 4i Perugia i1 17 gennaio 1983 al n. . di forma-
e T S e S S S S R R
e — S
| sunke la veste giuridica 41 Societi a resporsabilitd limdicals
| o o - -
| -_. ¢ che con successivo attoe a rogilo del dottor Frans
1 coscn  Pannli, HNotaio in CGuuvbio, 1in data 17 novembra 1935 -
| Rep.n. - registirato a Gualdo Tadino 11 5 gennalo 1858 al
11..& Lrascritto presso ia C.RR.TZ. di Perugia il 12 feb-
wrale 1996 al n,-di formalita, la _
_ ha wariato la propriz denomirazicne
¢ | assumende gquella attuale di _ ——e
e - e o 5 - _ B
3 ARTICOLO 3
= e . . _ — S = B
i | Cuanto in oggette viens trasferito alls sccista scquirents
B S S ; — e B B
4 i nello atate di fatte e nslls condizigne di dirvitto in eai Lo
T - oo i . | S
]
} stesso =i trova, ben moto alla stessa, cosl come 1a parte so-
g cietd lo possiede ed ha diritte di possederlo, con tutti gli
y—
) annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, azioni e ragioni,

bic, in daza 13 marze 1970 - Rep.n. _ debitamente

registrato e trascritto presso la C.RX.11. di Perugia 1 22
|

usi e diritti che allo stesso ineriscono, serviti' attive e

passive ove esistenti, e con i relativi spazi, impianti, aree



" sorvizi comuni coms per legge.

| La socleli vendilrice, come sopra rappresentata, garantice \/"
‘ i

la societid acguirente di avere assolto ognl obbligo di impe-| N = |
T N , . T T
gste e tassec o di naturaz condominiale relatiwvo alle porrsiont| ‘
i iliari 5 ] : k__—ir‘“"\_x”,

immobiliari wendute e 51 obbliga oconungue & @ corrispondere
i . i B ““xw"’*
muanto evenlualmenle aacors dovabo, e _— o
' M ) o . . _h—ﬁw

| AL sensl del Decreto del Ministerc dello Sviluppo Roonciico

i

o - B T R - _'7‘—&-.__‘__,._--"
n. 37 del 22 genaio 2003, 12 socletd wenditrics, come Sopesa g
S — i i __ —
raporesentata, garsntisce la perfetta efficienza ed il rego-|
| -
s i ——
! N
lare Z“unzicnamsnto di tubll gli inplanli =zlellrcici, ideicoi,| £
— -~ e — == B

i
| zanilzcl, di riscsldamento, di condizicnamentc e del gas e

— — — —_— - - - P T - )

|
it in gsnevzle di zokt! gli dmpianti di owd all'Articels

e —— ——— 1= - = e ——

del Decrete predetto, nonché la lozo conformitd alie normati-

S S— e ——,

we i malzria L sicureszc«s vigsnli all'epoeca in oul gli stas-

| si soro stati realilzzati, =~ ; . .

{
; ; <]
Ta Sogieza r]l,’fqllllfl_:'_"lt{'.‘, o SOpra rappn:s-:ntata, cichiara di

e —1

aver ricevuto prima d'orz dalla socistd venditrice la docu-

nentaziong Lecnica ed ammirisliralive prevists, oonprese &

s
ey N A e S i S Pt ot - —_—— o ]
! . \ -
b oo o ; - . P i ; 3 i
dichiarsa eni di conforpita degli implanti ovwvero ie d:;ul}hl-'-ﬂ-_i |
I e — — - I -
| razioni di rvispondonza deoi medesimi, come previstc dallfActi "j i
! - - — — — e . — — L e e r—r—s- ‘_ -l)
i | P
cala 13 zel D.M. suddestto. = - — | _——
Le parti, coms sopra rappresenlacs, Convelygond £5pressamsnss) P
di derogare alla loro materiale allegazione al presente atto. .
Le parti, come scpra rsppresentates, convengono che zulls 67 e

| cieta venditrice non grava alcun obbligo di adeguamento alla




normativa eventualmente sopravvenuta, e che pertanto restera

00128

ad esclusivo carice della societd acquirente ogni onere e

' e \ spesa per gli eventuali adeguamenti che si rendessero neces-s
o | ' _ e ——E—— ~
P\(/ E > 121 o ORI }
o Le parti, come sopra rappresentate, dichiarano altresi di es-
T""-f’ sere state da me Notaio edotte circa gli obblighi di consegnd
' il dellz documentazione tecnico-amministrativa e dei libretti di
L . . . . e s .
| usc e manutenzione di tutti gli impianti, ncnché delle san+
| - . : : : s T iz
. zioni amministrative previste dal D.M, suddetto, -—o o
. < = e -
| = ARTICOLO 4
I — S
e m—— i
i S ; o ; ;
' | La socleta venditrice, come sopra rappresentata, garantisce
= ,%,,, —_— ; : ; R — S S
| la piena proprieta e la assoluta disponibilita di quanto ven-
| P q
duto, nonché la liberta dello stesso da pesi, wvincoli, oneri,,
— R —— —— —— i
privilegi anche fiscali, iscrizioni e trascrizioni pregiudi-
—_—— ‘ ENES I SRR, .
| . . . M
. zievoli, ad eccezione di gquanto segue:
| |
\ . ; : .
a * ipoteca weolontaria iscritta presso la C.RR.II. di Perugia
f | in data 18 giugno 1897 al n. -d.'l. formalita in lavors del-
£ |
— B S _ ! S
{‘ la Banca "Monte del Faschi di Siena S.p.a.", e contrc 1la
——1______7___ | o ) B
N 3 ‘— dipendente da mutuc ipotecaric z roui-
4 | to del dottor Francesco Panni, Notaic in Gubbio, in data 11
— e i | :
£ | oglugae 1997 - Rep.n.- a garanzia di un mutuo di Liré
=~ & | 1.000.000.000 (unmiliardo) pari ad Euro 516.456,90 (cinque-:f
o centosadl cj.r.lj_]_aquaLLruuf:’ul:uuinquax:taaei virgola nOvanTal ,i
. S e e e e ” ! -
: rimhorsabile 10 anni 9 (nove! = wesi & i(sell, ed iscrilla :.:-exi
fa Tire 1.635.0000. 000 (nrmiligraesei cantotrantaciaguenilionll |

|
|
o
i



pari ad Euro 844.407,03 (ottocentoguarantaguattromilagquattro- | i
PRI SRR ST, D RS SN 1 ;;g
centosette wirgola zero tre), gravante solec formalmente aven- \»ﬁﬁﬁ
!

SUSEEESRSUSSVSS N ———— ——— et R e 2 b
| do la Banca creditrice rilasclato con scrittura privata au- \‘g
| tenticata nelle firme da me Notaio in data odierna - A
| Rep.n.—, in corso di registrazione ed in corse di ‘\‘A:j
< i | annotamento presso la C.RR,.II. di Perugia .poiché nei termini, \’%
-~ W (W .__,.._if — S o—. _*_‘__“;g
} i il relativo consenso alla cancellazione totale; — i
! | il
e s . ; S —— — ! =
I i 3
* ipoteca wvelentaria iscritta presso la C.RR.II. di Perugia :’I
_ [ : , L o
[  —
in data 16 giugno 2003 al n.-di formalitd in favore del-| .
X C e s ' é
la Banca "Monte dei Paschi di 8Siena S.p.a.", e contro 1la B
Y, SOE—— e ; S b :

|

— dipendente da mutuo ipotecario a ragi-; |
. TS i A VAV S L NPT =l —— __,_,,,
|
?

to della dottoressa Adriana Rigand, gia Netaio in Gubbic, in

!
data 13 giugno 2003 - Rep.n.- a garanzia di un muatuo Qi

| =

Euro 500.000,00 (cinguecentomila wvirgola zero zero), rimbor—:

sabile in amni 10 (dieci}, ed iscritta per Euro 1.000.000,005

(unmilione wirgola zero zero), e successiva formalita n- 5

del 7 luglic 2003, presentata in rettifica alla precedente i

formalita n.-del 16 giugno 2003, entrambe gravanti sole _4__,‘_"
formalmente avendo la Banca creditrice rilasciato con scrit-; =

| tura privata autenticata nelle firme da me Notaio in data o~ -

SIS i it - S — | )
dierna - Rep.n._, in corso di registrazione ed in s ‘
... . —_— - S _‘

corso di annotamento pressc la C.RR.II. di Perugia poiché neil e g

: TS R s S A

termini, il relativo consenso alla cancellazione totale. ™ N

— + S S I—— — Na—— - s, - — rf =
o

| oy

La societd venditrice, come sopra rappresentata, presta al—, T

tresi ampia garanzia per l'evizione.

|



ARTICOLO 5

Le parti, come sopra rappresentate, dichiarane che 1l prezzo

della presente vendita & stato convenuto in Eure 2.000.000,00

{duemilioni virgola zerec zero), di cui Eure 1.500.000,00 (un-

|

milionecinguecentomila virgola zero zero) per le porzioni im-

|

mokiliari descritte alle lettere "A", "B" e "C" del preceden—j

te articolo 1, ed Euro 500,000,00 (cinguecentomila virgolé

zero zero) oltre I.V.A. come par legge per gli appezzamenti

di terrenoc descritti alla lettera "D" del precedente articolg

1. e ————

Ai sensi della Legge n. 248/2006, le parti, come sopra rap-

presentate, dichiarano in via sostitutiva di atto di noto=

rietd al sensi del DPR 445/2000, e consapeveli delle respon-

sabilita penali in caso di dichiarazione mendace nonché dei

potexl di accertamento dell'amministrazione finanziaria e

della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,

incompleta o mendace indicazione dei dati: . .

a) - che il prezze come sopra convenuto viene corrisposto nel

seguente modo:

. guante ad Eurc 250.000,00 (duecentocinguantamila virgols

—

rerc zero), sono atatl pagall mediante asscgno bharncaric non

trasferibile n. 0OO0DI77G336-11, Lzatte =ulla Crodilmbria -

Farcas di Credito Coopcovativeo, emessc ‘o daka 8 febbrzlieo 7006

quantc ad Euro 100.000,00 ({centomila virgola =zero zero),

|

sono sheti pagal. mediance assegno banceric non traslecilil’le



n. 0001776671-00, tratto sulla CrediUmbria - Banca di Crediteg!

Cooperativo, emessc in data 3 maggio 2008: —

| - quante ad Buro 50,000,00 (cinguantamila virgola zero zero)

| sono stati pagati mediante assegno circelare non trasferibile

n. 4012635406, emesso per detto importo dalla Banca di Credi-|

to Cooperativo di Pexgola in data 20 maggio 2008;

guante ad Euro 50.000,00 ({(cinquantamila wvirgola zero zero),‘

sono statl pagati mediante assegno circolare non trasferibile |

n, 4012635396, emesso per detto importo dalla 3anca di Credi-

Lo Cooperativo di Pergola in data 20 maggio 2008; ————-—

—_— e ———

. gquante ad Euro 50.000,00 (cinguantamila virgola zero zero),

sono statl pagati mediante assegno circeolare non trasferibile

n. 4012635386, emesso per detto importo dalla Banca di Credi-

to Cooperativo di Pergola in data 20 maggio 2008; —m

|

. quanto ad Eure 50.000,00 (cinguantamila virgola zero zero),

sono stati pagatl mediante assegno circolare non trasferibile

& ’
| n. 4012635376, emesso per detto importo dalla Banca di Credi-|

|
to Cooperativo di Pergela in data 20 maggio 2008; — ————

. quanto ad Eurc 50.000,00 ({(cinguantamila virgola zerc zero);

1
i
| sono stati pagati

n. 401248353646, emessc per detto importe dalla Banca di credi—:

|
to Cooperativo di Pergola in data 20 maggio 2008; ~———————

| . quanto ad Eurc 50.000,00 (cinguantamila virgola zero zerol, |

sono stati pagati mediante assegno circolare non trasferibile

e — e e St S e i o S LT it e —

i
n. 4012635326, emesso per detto importo dalla Banca di Credlf

mediante assegno circolare nen trasferibile



00130

to Cooperativo di Pergola in data 20 maggioc 2008;

. guanto ad Euro 50.000,00 (cinquantamila virgola zero zeroj,

sono stati pagati mediante assegno circolare non trasferibile

n. 4012635356, emesso per detto importe dalla Banca di Credi-

to Cooperativo di Pergola in data 20 maggio 2008; _

. quanto ad Eurc 50.000,00 {(cinguantamila virgcla zero zero),

sonc stati ‘pagati mediante assegno circolare non trasferibile

8 n. 4012635346, emesso per detto importo dalla Banca di Credi-

to Cooperativo di Pergola in data 20 maggio 2008;

* . quanto ad Euro 50.000,00 (cinguantamila virgola zero zero),

song stati pagati mediante assegno circolare non trasferibile

n. 4012635336, emesso per detto importo dalla Banca di Credi-

to Cooperativo di Pergola in data 20 maggio 2008; —

—— —

. guantoc ad Euro 30.000,00 (trentamila virgola =zero zexo),

sono stati pagati mediante assegno circolare non trasferibile

n: 4012551526, emesso per detto importo dalla Banca di Credi-

to Cooperative di Pergola in data 20 maggio 2008;

. guanto ad Euro 20.000,00 {(ventimila virgola zero zero), so-

no stati pagati mediante assegno circolare non trasferibile

n. 4027764405, emesso per detto importo dalla Banca di Credi-

/K to Cooperativo di Pergola in data 20 maggio 2008; —4—Mm———
!

. guanto ad Euroc 20.000,00 (ventimila wvirgola zero zero), so-

ne statl pagati mediante assegne circolare non trasferibile

n. 4027764385, emesso per detto importo dalla Banca di Credi-

to Cooperative di Pergola in data 20 maggio 2008; —




- quanto ad Euro 18.885,84 (diciottomilaottocentottantacingue

virgola ottantaquattro), sono stati pagati mediante assegng

circolare non trasferibile n. 4027764415, emesso per detto

importo dalla Banca di Credito Cooperativo di Pergola in dats

20 maggic 2008;

. guanto ad Euro 25.000,00 (venticinguemila virgola zero ze-

ro), sonc stati pagati mediante assegno circolare non trasfe-

ribile n. 2653071610, emesso per detto importo dalla Banca

Nazionale del Lavorc in data 21 maggio 2008; —

- quanto ad Euro 26,00 (ventisei wvirgola zerc zero)in contan-

ti, trattandeusi di importo inferiore a Euro 5.000,00 {cingue-

mila virgola zero zero}, e pertantoe di verssmento per il qua-

le la Legge 197/1981 e successive modifiche ed integrazioni

non impone il ricorso a specifiche modalitd di pagamento; ——

- guanto ad Furo 1.18B6.088,16¢ {unmilionecentottantaseimilaot—_:

tantotto virgola sedicl) saranno pagati, senza interessi, con

|

il ricavate del mutuo che la societd acguirente contrarra coné

|
la Banca Agrileasing S.p.a, con sede Roma, con atto a mio ro-

S N S — - —

|
[ . , i
i gite in data odierna, successivo al presente atto, ed a tal
|

fine rilascia in pagamento un mandato irrevocabile all'incas-,

— - - - = = I SECrs —

so della detta somma che wverrd pagata direttamente dalla Ban-

ca alla societa venditrice stessa. — e —

- . S [ ! e S

La concessione del mutuo di cul sopra ed il relativo documen—

to contabile bancario concernente 1'addebito del prezzo alla

societa acquirente, nonché l'accredito alla societa wenditri-




ce, costituiranno  prova dell'avvenuso pagamento di saldol

00134

i
DrezZc, Senza necessizd di aleun atte di guietanza; — 0

|

b} - che per 2a presente cesslone di inmebils non si sono

avvalse deoll'opora di un medistore & che perlanto non & ststa

te, *ilascia alla sccieta acquirerte ampia, finals e libera—-;

L s G ~ | N
effeltuata alcuna spesa a tiltolo d4di mediazions. — |
Del suddells prezze «di veadite la =societd venditrice, come
1
50pre rappresentala, oon la solkloscrizions del presente at-

toriz ouietanza di salds, ¢oa rinunclia od ognl eccezione el

con rinuncia altresi a gualsiasi eventuale ipoteoca legale na-

scente dal presenis alio., _—

Lo parti, <come sopra raporesentate, dichiarsno di esssre a

conoscenza che 1l prezze dichiarate in athto pohtrd sssers sot-

toposte ad avcertamsnto & rettlfica di wvalore ai sonsl dal -

virgols ze=ro zerc), nel saclo

Furae SC0.000,00 {clagquscenlomils

caso in cui werga approveto del Comune di Gabbio ealro e non

oltre lz dsta del 31 dicombre 2009 uno del progetti che si

allegyane al wvresente at-e sotto le lebicre NGW o NERM, ri-

— |

spettivanente dencminali “lLpokesi A" & "Ipotesi BY. -

Ttarticelo 35, ocomms 2 o comea 23 Ler della L. 24872006, —

Convengenoe  8in d'ara’ le pertl cie resti & carico della so-

ciekd _ lrokklige di ccrrispondere 214 sogietd
un'ulteriors sScmma Eper an massine  dif

Detta somma verra determinata di comune accordo tra le parti

in propoxzione alla BSUC approvata dal Comune di Gubbio.




Le parti, come sopra rappresentate, si obbligano sin dlorg

——

altresl a stipulare e sottoscrivere un atto di accertamento e]

di quietanza attestante il pagamento dell'ulteriore somma so-

I
| pradescritta.
{

ARTICOLOD &

Al sensi e per gli effetti di cui all'art. 40 della Legge

n.
|

47 del 28 febbraio 1985 e successive modifiche ed integrazio-

. ni, la societd vwvenditrice, come sopra rappresentata, dichiara

' che le porzioni immobiliari descritte alle lettere “A", "B" &

"C" del precedente articolo 1, fanno parte di edificioc co-

struito in base a WNulla Osta per Esecuzione di Lavori FEdili

| 284, rilasciato dal Comune di Gubbic in data 10 settembre

| 1970, e che successivamente, in seguito alla realizzazione cIJ1

alcune opere non assentite, € stata presentata al Comune dj]I

Gubbio in data 28 febbraio 1995, Domanda di Ceoncessione :Lri

Sanatoria prot.n. 5937, a seguitc della quale & stata rila--i

sciata da detto Comune la relativa Concessione in Sanatoria

|
n, 106/C del Z sgettembre 1999, e che alloc stesso non soncf

|
e e e i = . RE P

state apportate altre modifiche suscettibili di sanatoria e-

s ras ” — 1

dilizia. -—<— St —

AL sensl ¢ por gli elfelii di cul =ll'art.33 del D7R 6 giugﬂc;

2001 n. 380, la societd venditrice, come sopra rappresentata

il censegna il Cervifizace do Destinzzions  drharistica -

[ 115, =oaLeznecle le preoscorizfani urbesisiichke  ricgasrdanti 1

Terzeni ir oggelio, rilasciatc aal Zemma di Cubblio fn dets




22 aprile Z008, prot.n. 16428, cae in originale si allega =zl

0

132

prosenta atto sotto la lelters —

TR,

Le partl, come =sopra rappresentats, i dichiarzno cke dalla

data di rilascio del certificate suddette ad cggli non sono

intervenute nmodificazioni negli strumenti urbanistici del Co-

mune di Gukkio.

Le parti, come sopra rappressntate, dichlaraco che i terreri

gygetts del presernto atte non risultare sottoposlo s vincoli

di cui alla Legye 21 novembre 2000 n. 253 o succesaive modi-

-2 L] e | . "-‘-‘_""“_—'_-——-——_““_‘————-—-——...
fiche ed integrazicnd.

La sccictd vend'trice, oome sopra rappressntata, previe ri-

chlamo da me MWetain offettinato alle sanzicni penali previste

deiltarticelo 76 del Zecreto del Fresiconte della Repubalics

28 dicempre 2000 n. 445 per le ipotesl di falsita in atti e

dichiarazioni mendac’ ‘wi irdicate, dichlara =d aztsstz che

1'immobile in oggetto ricade nella previzione del Decrelo Le-—

gislative 19 agoslo 2005 n. 192, cosl come medificazte dal De-

croho Tegisletivo 29 dicenbre 2006 1. 211, e che pertanto por

eszc & state rilasciate I'Atleslalo di Qualificazicne enerce-

Lica asseverato dzi

scritle nel Collegio dei Peritil Imdustriali di Perugis al n.

- i dats 22 apriie 2008, relativo glle porzioni {immeni-

liari in ngoetto, <re n criginale si allesga al presente atto
sotto lz lettora MEW, ner farne parte irtegranle e sozlan—
riale.




ARTICOLO 7

o la soc-:ieté acquifé-nte, come s:opra rappresentata, cﬁiz—:—h—zi;a?a-_ﬁ&i-i—_na'
- ;\;r visitato-_ gll immobi‘llr'i ve;duti é d;._. averli-—;‘.;ovati Vdi Suoi‘i“
- - Jugradimento, rinunziando Za gualsiasi eccezioneﬂ zl riguarc;_.;_— T
- T rrcco 8 -

Il possesso delle perzieni immobiliari wvendute viens trasfa-|

i
I

rito dalla sccieta venditrice alla societa acquirente a far

tempo da oggi e da oggl stesso diritti ed obblighi allo stes-

s0 inerenti resteranno a profitto e carico della societd ac-

quirente, mentre la materiale detenzione delle porzioni immo-

biliari vendute verrd trasferita dalla societa venditrice al-
|

la societd acquirente entro e non oltre il 30 agosto 2008. —

ARTICOLO S

I
|
|
|
|

Le spese del presente atto, nonché gquelle conseguenti e di-

pendenti, sono a carico della parte acquirente. —— —

| La _ in persona del Legale rappresentan-—

te:

1) - in relazione al trasferimento delle porzioni immobilia-i

ri descritte alle lettere "A", "B" e "C" del precedente artiq

|
colo 1, dichiara che intende esercitare, come esercita,

L e — B e T— t
l'opzione per 1'imposizione al presente atto, avente ad ©0g-

|

| getto un fabbricato strumentale per natura, dell'imposta sul:
‘ -
‘ i : :

valore aggiunto, ail sensi del numero 8-ter, lettera d), del‘f

l'articolo 10 del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633 e di aver e"[

| messo, a norma dell'articelo 17 del decreto stesso, come in




tegrato dal decreto del Ministero dell'Economia e delle Fi-

nanze del 25 maggio 2007, in forza della Legge 27 dicembre

2006 n. 296, la relativa fattura, senza indicazione né del-

| l1l'aliquota né dell'importo dell'imposta e contenente L'e-

spresso riferimento al comma 5 dell'articolo 17 suddetto.

La societd acguirente, come sopra rappresentata, dichiara di

essere a concscenza di assumere la gualita di soggetto passi-

¥ vo dell'imposta e degli adempimenti posti a suo carico dalle
~— -
¢ citate disposizioni e, in particolare, dell'obblige di irte-
grare la fattura con l'indicazione dei suddetti dati. ——
e ] =
| 8i da atto, pertanto, che detto trasferimento sara assogget-
i p—— .
tato: __
- ad I.V.A.;

———

- ad imposta di registro in misura fissa;

- ad imposta ipotecaria con l'aliquota del 3%; —

- ad imposta catastale con l'aliquota dell'l%. ———

8 |
L |4 2) = in relazione al trasferimento degll appezzamenti di!
_ & { te;reno derscritti allilei#t‘-::ra “7E_J-" ?Icia_l _pr?cfede?t.e artiC,Olo_l,'.!
—— i dicﬁiar; c:ne i,l, jr.rasjferiu.lerzrltor drewquor rlquarc{a te?;"eni acii-—I
2 1 ficabili, e che conseguentemente lo stessc € soggetto ad
i i
s 7 1 I.V.A. ed alle imposte di registro, catastali e di trascri-
4 ) zicone in misura fissa. m—'_i,':jf'__ — !
B+ S . ..o R N _”“"—"—‘i____
i S B Le Vpart:i_.,ﬁ come ”sopra 7r_zj1pp?:eseni:att.e_, m fclis[fensalj}? ___(%alla _Jf_t—‘{
1‘-\_7 ‘

tura degli allegati avendone pres¢ conoscenza in precedenza.
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Richiesto ilo Hotaic ho ricevuto il presente atto del guale ho
B — SO _— |
dato lettura al comparenti, 1 gquali lo hanno dichiarato iq
tutto conforme alla lore velonta, e che con me Notaio 10 &
sottescrivonoe nei medi di legge alle ore - | i
) P Wi Ooundite @ @wms -
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mano da me notaic occupa G\'W‘ij"ﬂ” o fogli-

(._AAI
|

per (}\,{%@H@ - - pagine intere oltre la pre-

|

e——— o

‘ DL
Seritto a macchina da persona di mia fiducia ed in parte a 00134-
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Allegato” & " allattorep.n. 354 |68

\-anﬂﬂ duemilaotto e guesto giormo venti del mese di maggio in

R, chale in via i si & riunita 'assemblea dei soci della societa
S jsoutere @ deiiberare sulfordine del giorno che reca:
- | acquisto di rata di terreno e sovrastante fabbricato.
. }Qpertura di credito di euro 6.000.000,00 euro seimilioni/00 con iscrizione di ipoteca a
= ore dell'lstituto Finanziario concedente;

a norma di legge e di statuto assume la presidenza il Signor -che constata e
\ fa costatare la presenza di esso Presidente del Consiglio di amministrazione e dei

= onsigliert signori _Dno altresi presenti i tutti i componenti il
3 collegio Sindacale e tutti | soci rappresentanti lintero capitafe sociale. Il Presidente,
accertato che nessuno det presenti muove eccezioni sulla conoscenza degli argomenti
= nosti all'ordine del giorno, dichiara la presente assemblea regolarmente costituita in forma

=)

~Iotalitaria e afta a deliberare; chiama a fungere da segretario il Signor[jjjiij che con il
" consenso di tutti presenti accetta.
—— Il Presidente passando ad illustrare gli argomenti allordine del giorna informa gli

wt

Cintervenufi che, in linea con gli obbiettivi aziendali e con 'oggetto sociale, & ora possibile

. procedere alla stipula del pubblico atto per lacquisto del terreno con sovrastante

fabbricato sito in Gubbio Via Perugina sul quale sard possibile realizzare un compendio

éimmobiliare con ie caratteristiche del progettc di massima che viene nuovamente

; sottoposto all'attenzione dell'assemblea anche al fine di valutare i successivi interventi di
* riedificazione. Tafe ultimo aspetto assume particolare importanza soprattutto in riferimento
) 2lle necessita finanziarie necessarie per le operazioni di riedificazione dell'area oggetto di

— acquisto. 1l presidente illustra quindi all'assemblea il piano finanziario a suo tempo redatto
] the prevede tra l'altro la richiesta, ad un istituto finanziario, di un'apertura di credito di
- omplessivi euro 5.000.000.00 da rendere dispenibile a stati di avanzamento dei lavori,

Jarantita da ipoteca iscritta sui beni oggetto della compravendita.
— " Dopo ampia discussione, preso atto delle valutazioni gia espresse in precedenza guanto

. _ —.» agli aspetti tecnici, reddituali e finanziari dellinvestimento, I'assemblea al’unanimita

delibera di approvare ed autorizzare le descritte eperazioni di acquisto e finanziamento e

di dare mandato al’organo amministrative perché provveda al perfezionamento
dell'acquisto, dalla societa degli immobili siti in Gubbio (PG}, Via
— I:‘eru;;jina_. n® 90, censiti al N.C.E.U. del Comune di Gubbio al Foglic 226 part. 128 sub 1
Cat. /7, Foglic 225 part. 128 sub 2 cat. A/10; foglio 226 part. 128 sub 3 cat. A/10 e di

s g




reside




repertorio n. 952

1o sottoscritto Dottor Fabrizio RUFFO, Notaio in Gubbio, con studio
in Gubbio, Via Beniamino Ubaldi - Centro Direzionale Prato, iscritto
nel Collegic del Distretto Notarile di Perugia,

CERTIFICO

che quanto precede & stato da me estratto dalle pagine 25 e 26 del Li-

|

bro delle Adunanze e delle Deliberazioni dell' Assemblea dei Soci della

- capitale sociale Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero ze-

ro) interamente versato, codice fiscale e numere di iscrizione al Regi-

bollato, vidimato e regolarmente tenuto ai sensi di legge.

Gubbie, ventune maggio duemilaotte.

7l




Allegato ” 7, " allatto roe. o SS{'iJ 6‘5_:8

si & riunita 'assemblea dei soci della societa

‘ sale in via
-5gutere & deliberare sull'ordine del giorno che reca:
1 acquisto di rata di terreno e sovrastante fabbricato.
, apertura di credito di eurc €.000.000,00 euro seimilioni/00 con iscrizione di ipoteca a
$ivore dellistituto Finanziario concedente;
~ Jurorma df legge e di statulo assume la presidenza il Signor _che constata e
.. .' costatare la presenza di esso Presidenie del Consiglio di amministrazione, dei
onsiglier signor e di twiti i componenti il Collegio Sindacale.
' IPresidente, accertato che nessuno dei presenti muove eccezioni sulla conoscenza degli
amomenti posti ali'ordine del giomo, dichiara il presente consiglio regolarmente costituito
in forma totalitaria e atto a deliberare; chiama a fungere da segretaric il Signor -che
ton il consenso di tutti presenti accetta.
I Presidente passando ad illustrare gli argomenti allordine del giormno informa gli
ntervenuti che, in linea con gli obbiettivi aziendali € con |'oggettc sociale, & ora possibile
'proceciere alla stipula def pubblico atto per lPacquisio del terrenc con sovrastante
fabbricato sito in Gubbio Via Perugina sul quale sara possibile realizzare un compendio
L immobiliare con le caratieristiche del progetto di massima che viene nuovamente
sotfopesto allattenzione del Cansiglio anche al fine di valutare i successivi interventi di
= riediﬁcazione. Tale ultimo aspetto assume particolare importanza soprattutto in riferimento
alle necessita finanziarie necessarie per le operazioni di riedificazione dell'area oggetto di
£ acquisto. Il presidente illustra quindi al’assemblea il piano finanziaric a suo tempo redatto
| the prevede tra I'altro la richiesta, ad un istituto finanziario, di unapertura di credito di
tomplessivi euro 6.000.000,00 da rendere disponibile a stati di avanzamento dei lavor,
f' farantita da ipoteca iscritta sui beni cggetto della compravendita.

" Il Presidente informa i presenti che le operazioni sopra illustrate sono gia state autorizzate

-
ANt e

dalrassemblea dei Soci, come da statuto sociale, con delibera assunta in data 20 maggio
2008.
Dopo ampia discussione, preso atto delle valutazioni giad espresse in precedenza quanto

s o
L

agli aspetti tecnici, reddituali e finanziari dell'investimento e preso atto dell'approvazione
delfassemblea dei soci, il Consiglio all'unanimita delibera di dare mandato al Presidente

Perché provveda al perfezionamento dellacquisto, dalla socieié_, degli

Immobiii siti in Gubbio (PG), Via Ferugina, n* 90, censiti al N.C.EU. del Comune di

WA

-



Edella superficie di mg. 510.ad un prezzo non superiore ad euro 2.500.000,00 (euro
quemilionicinquecentomila/00).

pelibera altresi di dare mandato allo stesso Presidente per formalizzare in ogni aspetto il
contratto di apertura di credito di euro 6.000.000,00 ( euro seimilioni/00) con Banca
i Agrileasing SpA espressamente conferendo allo stesso Presidente i poteri per iscrivere
jpoteca a favore di Banca Agrileasing SpA sui beni sopradescritti per I'importo  richiesto

dall'lstituto finanziario.
Alle ore 18,00 I'assemblea e tolta previa lettura e sottoscrizione del presente verbale.

|l Segr




00140

ggpzr"ror'io n. 953

To sottoscritte Dottor Fabrizio RUFFO, Notaio in Gubbis, con studic
in Gubbio, Via Beniamino Ubaldi - Centro Direzionale Prato, iscritto

nel Collegio del Distretto Notarile di Perugia,

CERTIFICO

che quanto precede & stato da me estratto dalle pagine 5 e 6 del Libro

delle Adunanze e delle Deliberazioni del Consiglio di Amministrazione

della _, con sede legale in_
_ capitale sociale Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero

zero) interamente versato, codice fiscale e numero di iscrizione al Re-

bollato, vidimato e regelarmente tenuto ai sensi di legge.

Gubbio, ventuno maggio duemilaotto.
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA N.443 12008
ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 6 gimgno 2001, n. 380 e sucressive modiliche ed integrazien

IL TITOLARE DELL’UNITA’ ORGANIZZATIVA

Visia la domanda preseniata in data 11/04/2008 prot. n. 14884 da:

in qualila di legale rapprcsemanlé

mxm sade inm relazionc ai terreni siti
m Gubbio, identificatt al C.T. al fogho mappalt 127-128-129 (c.fr. planimetia

allegala);

Visto che sono stati versati § diritti di segretenia, con bollettino di C.C.P. n. 32851057,
Visto "art. 30 del D.P.R_ 6 giugno 2001, n. 380 e successive modifiche ed integraziont;
Viste l'art. 107, comuna 3. lettera £), det D Lgs. 18 agosto 2000, n. 267;

Visto il Regolamento degli Uffici e dei Servizi — Asea delle Posiziomi Organizzative,
approvate con deliberazione della Giunta Cotnumale n, 418 del 22 dicembre 2000 e
successive modifiche ¢ integraziom;

Visty 13 Determinazione Dirigenziale n. 12 del 10 gennaio 2002;

CERTIFICA

ohe 1 terremi sitt m Gubbio, identificati al C.T., al foglio 226 mappali 127-128-129 (c.fi1.
plammetria allegata), sono classificati, dagli Strumenti Urbanistici Comunali, Piano
Regolatore Generale, parte strutturale, approvato con D.C.C. n.197 del 24.10,2007 come di
segilo indicato:

— “SPAZIQ URBANQ”, di cui al TITOLO VT, Capo Ll — Ciita Consolidata ove ogni
mtcrvenio é regolato dalle afTerenti NTA/PRG, parte strutturale, cosi come approvate con
DC.C n.197 del 24.10,2007,

1 terrent di cui sopra, sono inolire regolati dall’approvazione del PRG, parte operativa, di
cul aila D.C.C, n39 del 17/03/2008 che li individua come CIITA’ CONSOLIDATA,
“Ambito da riorganizzare di tipo 0 n.367.

Le aree di cui sopra , devono csserc allivate con le procedure del programma urbanistico.

,f La certificazione nen si estende ad eventuali cessioni di volumetrie od asservimenti.

! Il presente certificato, rilascialo in carta legale, ha validita di anni uno, salve che in queste
j periodo nen vengano modificati gli Strumenti Trbantstici Comunali.

’ La certificazione non si esiende ad eventuali cessioni di volumetnie od asseryimenti.




It presente certificato, rilasciato in carta legale, ha validiti di anni uno, salve che in questo gel Ter
periodo non vengano madificati gli Strumenti Urbanistici Comunali. P

11 Responsabile del Procedimento

_‘,/
o /
z’f
_ residente a m qualita ds fegale 3/
mppresentante del’a [N <on sede in dichiara & [
aver ritirato oggi 1’eriginale del presente certificato di destinazione urbanistica, con 1. 1 allegati /.
e di obbligarsi all’osservanza di tutle le condizioni e prescrizieni cui il rilascio stesso & stato /,/
subordinato. ¥
/
/

Gubbio, T ......4.3. APR. 200°. /o
La Dichiarante
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Ministero della Giustizia
ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE DI PERUGIA

Copia conforme all’originale sottoscritta con firma elettronica in Perugia.

Si rilascia esente dal bollo perché richiesta per uso art. 18 DPR 115/2000.

AT
-+ -Per |L CAPO ARCHIVIO REGGENTE
" U'Assistente Amministrativo

-Q ©. ' NADIAPICA




GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana - 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecuzione Imm. n. 120/2025

Tel/fax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in ||| GEIH

ALLEGATO n. 17

LETTERA AGENZIA ENTRATE DI GUALDO TADINO
PER RICHIESTA CONTRATTI AFFITTO, LOCAZIONE ECC.




SPETT.LE AGENZIA ENTRATE DI PERUGIA

Es. Imm n. 120/2025

UFFICIO TERRITORIALE DI GUALDO TADINO

*********

OGGETTO:Richiesta copia contratti di locazione

affitto o comodato d’uso della Societa

Con sede in [ lIlGc@l_

p. rva [N

FI3333 33 39 29 9%

1l s

O

Ltoscritto  Geom. Sandro Passeri,

nominato C.T.U. per la valutazione dei beni immobili

dell’Esecuzione Immobiliare n. 120/2025, contro 1la
Societa er

Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Perugia,|

| poter adempiere all’incarico affidatogli dal Sig.|

con la present

richiede

se esistenti, copia dei contratti di

affitto, locazione o comodato d’usc, regi

situati in Comune di Gubbio, via Perugina, distinti

strati
prima del 07/07/2025 per gli immobili pignorati]

al N.C.E.U. al foalio 226 con la part. 1474/64 di

Cat. A/10 classe 1, di vani 5,5 e rendita € 1193,02

Cordiali Saluti,

EGua’ng Tadine, 09 settembre 2025

Studio Tecnico Geom. Sandro Passeri — Via Flaminia — Frazione Gaifana -

06023- Gualdo Tadino - (PG) Tel [fax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it



Allega

Lettera di nomina CTU

Copia documento di identita

I1 Consulente tecnico Ufficio

G Eomr—Sandro Passeri

/

Studio Tecnico Geom. Sandro Passeri — Via Flaminia — Frazione Gaifana - .
06023- Gualdo Tadino - (PG) Tel /fax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it




GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecizigne I, 1 1A/2033

Tel/fax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATO n. 18

LETTERA AGENZIA ENTRATE GUALDO TADINO CHE ATTESTA
LA NON PRESENZA DI CONTRATTI DI AFFITTO, LOCAZIONE...




;u;‘ilf:"":.

ST

Y A
genzlia
.!3. ntrate

Direzione Provinciale di Perugia

Ufficio Territoriale di Gualdo Tadino

AL

GEOMETRA

PASSERI SANDRO
LOCALITA” GAIFANA
06023 GUALDO TADINO

PEC: sandro.passeri{geopec.it

OGGETTO:

ISTANZA PROT. N. 173109 DEL
IMMOBILIARE N. 120/2025.

11/09/2025 ESECUZIONE

In riferimewnto all’istanza in oggetto indicata si comunica che, risulta un contratto

di comodato d’uso gratuito, dante causa societa _
I VA B siallega alla presente.

A dispozizione per ogni ulteriore chiarimento si inviano distinti saluti.

ALLEGATO.

Sirmato digitalmente

IL DIRETTORE DELL"UFFICIO (*)

{Angelo Rosario Sciotio)

“(*) firma su delega del Diretiore Provinciale (Adolfo Brayv)"

Agenzia Entrate - Direzione Provinciale Perugia — Ufficio Terntoniale Gualdo Tadino -Via San Rocco, |1 - 06023 Gualdo Tadino

W 0759110111

postafax 06-50763094

dp.perugia.utgualdotadinofa agenziacntrate.it



GEOM. PASSERI Sandro .
Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecuzione Imm. n. 120/2025

Telffax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATO n. 19

LETTERA RICHIESTA INFORMAZIONI
ALL’AMMINISTRATORE DEL CONDOMINIO




Geom. PASSERI Sandro

Via Flaminia 33, Frazione Gaifana
06023 Gualdo Tadino (Provincia PG)
Tel./fax 0742/810392

e-mail: sandropas@libero.it

Amministratore Condominio
Centro Commerciale I Tigli
Via Beniamino Ubaldi,
06024 GUBBIO (PG)

e-mail

OGGETTO : TRIBUNALE DI PERUGIA
ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 120/2025.
DO VALUE SPA (PER BCC NPLS 2019 SRL)

nei confronti di

proprietario u"wm !!I mtua!o a"lm!erno del centro commerciale i Tigli

via Beniamino Ubaldi snc. - GUBBIO - PG
GIUDICE ESECUZIONI IMMOBILIARI: DOTT.SSA FIORONI Sara

Il sottoscritto Geom. Sandro Passeri, nominato C.T.U. nella esecuzione
immobiliare di cui all’'oggetto, con la presente Chiede cortesemente di conoscere :
» I'importo annuo fisso delle spese fisse di gestione 0 manutenzione (es. spese
condominiali ordinaric ecc),
» eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute,
» eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori
alla data della presente perizia,
» eventuali cause in corso,
» eventuali pratiche edilizie relative a Superbonus 110% o altri bonus,
» quota millesimi di proprieta.
» regolamento di condominio.
Tutto cid per procedere alla redazione della perizia tecnica ed estimativae
rispondere ai quesiti posti dal Sig. Giudice delle Esecuzioni, ¢ necessarie allo svolgimento

dello incarico professionale ricevuto.

Distinti Saluti
Gualdo Tadino, 01 settembre 2025
IL C.T.U.
(Geom. Sandro Passeri)



GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana - 06023 - Gualdo Tadino (PG) Essenmone o, 0. 120/2035

Telffax 0742.810392 - e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATO n. 20

LETTERA RISPOSTA AMMINISTRATORE DEL CONDOMINIO




R: R: Tribunale di Perugia. E.l. 120/2025. Richiesta informazioni

A sandropas@libero.it

Mi scusi per la distrazione,

di seguito Le riporto i millesimi
generali 17,06 millesimi

scale 18,51 millesimi
ascensore 18,51millesimi
Cordiali saluti

Da: sandropas@libero.it <sandropas@libero.it>
Inviato: giovedi 25 settembre 2025 09:23

A I

Oggetto: Re: R: Tribunale di Perugia. E.l. 120/2025. Richiesta informazioni

suongiorno |

mi scusi se la disturbo ancora ma mi occorrerebbe conosce la quota millesimi di
proprieta.

Cordiali Saluti,
Geom. Sandro Passeri

12410972025 16:45 cEST

ha scritto:

‘ Gentilissimo Geometra,
. diseguito Le invio le informazioni richieste relative all'esecuzione in oggetto

1. Importo annuo delle spese di gestione circa € 600,00 all’anno

2. Spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: €
1499,16

3. Eventuali cause in corso. Nel condominio c¢’& un fallimento con vendita degli immobili

Le invio anche la convocazione per 'assemblea straordinaria che si terra la prossima settimana

Restando a disposizione per ogni eventuale ulteriore informazione e scusandomi per il ritardo con cui le
scrivo, le porgo cordiali saluti
L'amministratrice

Da: sandropas@libero.it <sandropas@libero.it>
g Inviato: lunedi 1 settembre 2025 16:59

| A I

i

Oggetto: Tribunale di Perugia. E.l. 120/2025. Richiesta informazioni




Buongiorno [

in qualia di CTU le allego istanza per richiesta informazioni in merito alla E.I. in oggetto.
Cordiali Saluti,
Geom. Sandro Passeri

Privo di virus.www.avg.com




GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecuzione Imm. n. 120/2025

Telffax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATO n. 21

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA




Esecuzione 120/2025

Studio Tecnico Geom. Passeri Sandro —Frazione Gaifana — 06023 — Gualdo Tadino
Tel/fax 0742.810392 — e-mail sandropas@libero.it




Esecuzione 120/2025

Studio Tecnico Geom. Passeri Sandro —Frazione Gaifana — 06023 — Gualdo Tadino H
Tel/fax 0742.810392 — e-mail sandropas@libero.it



Esecuzione 120/2025

it

"ﬁil‘lii |

B

i

Studio Tecnico Geom. Passeri Sandro —Frazione Gaifana — 06023 — Gualdo Tadino
Tel/fax 0742.810392 — e-mail sandropas@libero.it




Esecuzione 120/2025

Foto 8

Studio Tecnico Geom. Passeri Sandro —Frazione Gaifana — 06023 — Gualdo Tadino 4
Tel/fax 0742.810392 — e-mail sandropas@libero.it



Esecuzione 120/2025

Foto 9

Foto 10

Studio Tecnico Geom. Passeri Sandro —Frazione Gaifana — 06023 — Gualdo Tadino 5
Tel/fax 0742.810392 — e-mail sandropas@libero.it



Esecuzione 120/2025

Foto 11

Foto 12

Studio Tecnico Geom. Passeri Sandro —Frazione Gaifana — 06023 — Gualdo Tadino 6
Tel/fax 0742.810392 — e-mail sandropas@libero.it



Esecuzione 120/2025

]

Foto 14

Studio Tecnico Geom. Passeri Sandro —Frazione Gaifana — 06023 — Gualdo Tadino 7
Tel/fax 0742.810392 — e-mail sandropas@libero.it



Esecuzione 120/2025

Foto 16

Studio Tecnico Geom. Passeri Sandro —Frazione Gaifana — 06023 — Gualdo Tadino
Tel/fax 0742.810392 — e-mail sandropas@libero.it




Esecuzione 120/2025

Foto 17

Foto 18

Studio Tecnico Geom. Passeri Sandro —Frazione Gaifana — 06023 — Gualdo Tadino 9
Tel/fax 0742.810392 — e-mail sandropas@libero.it



Esecuzione 120/2025

Foto 19

oto 20

Studio Tecnico Geom. Passeri Sandro —Frazione Gaifana — 06023 — Gualdo Tadino 10
Tel/fax 0742.810392 — e-mail sandropas@libero.it



Esecuzione 120/2025

Studio Tecnico Geom. Passeri Sandro —Frazione Gaifana — 06023 — Gualdo Tadino
Tel/fax 0742.810392 — e-mail sandropas@libero.it




Esecuzione 120/2025

Foto 23

Foto 24

Studio Tecnico Geom. Passeri Sandro —Frazione Gaifana — 06023 — Gualdo Tadino 12
Tel/fax 0742.810392 — e-mail sandropas@libero.it



Esecuzione 120/2025

Studio Tecnico Geom. Passeri Sandro —Frazione Gaifana — 06023 — Gualdo Tadino 13
Tel/fax 0742.810392 — e-mail sandropas@libero.it



GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) Eseenione:lam, n, 1002125

Tel/fax 0742.810392 — e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in _

ALLEGATO n. 22

LETTERA ATTESTATO DI AVVENUTA CONSEGNA
PERIZIA AL DEBITORE




GEOM. PASSERI Sandro
Frazione Gaifana - 06023 - Gualdo Tadino (PG)
Tel./fax 0742.810392 - e-mail: sandropas@libero.it 7 o - L 7 -

o _

Raccomandata | AR

OGGETTO : CONSEGNA PERIZIA TECNICA RELATIVA ALLA
ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 120/2025

TRIBUNALE DI PERUGIA. Terza Sezione Civile

Giudice Esecuzione Immobiliare: Dott.ssa FIORONI Sara

I1 sottoscritto Geom. Sandro Passeri, in qualita di C.T.U. nella Esecuzione

Immobiliare di cui all’ oggetto, trasmette allegata alla presente una copia della

Consulenza Tecnica Ufficio.
Cordiali Saluti.
Gualdo Tadino 25 febbraio 2026
IL C.T.U.

(Geom. Sc'mcﬁ‘ﬂ%assem')
R TS

BT ———



GEOM. PASSERI Sandro

Frazione Gaifana — 06023 - Gualdo Tadino (PG) Esecuzione Imm. n. 120/2025

Telffax 0742.810392 - e-mail: sandropas@libero.it

CONSULENZA TECNICA IN QUALITA DI C.T.U. RELATIVA
ALL’ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DA:

DO VALUE S.P.A. (PER BCC NPLS 2019 S.R.L.)
CONTRO

con sede in -

ALLEGATO n. 23

LETTERA ATTESTATO DI AVVENUTA CONSEGNA
PERIZIA AL LEGALE CREDITORE PROCEDENTE




Serial ID: Feb-27-2026 18:46:16 2020621908.72418.1772214346875@mweb-be-5{67665b79-txIs4

Da: "sandro.passeri@geopec.it" <sandro.passeri@geopec.it>
Inviato: venerdi 27 febbraio 2026 18:45

A: |
Oggetto: Tribunale di Perugia - E.I. 120/2025 - Trasmissione CTU
Allegati: Es. Imm. 120-2025 - Perizia.pdf

Buonaser Avvocato,

in allegato le invio copia della CTU relativa all'Esecuzione Immobiliare n. 120/2025 del
Tribunale di Perugia.

Cordiali saluti

Geom. Sandro Passeri

Pagina 1 di 1



Serial ID: Feb-27-2026 18:46:58 DBFC71E0.01B340E1.A034E88F.C743F7CD.posta-certificata@legalmail.it

Da: "Posta Certificata Legalmail" <posta-certificata@legalmail.it>
Inviato: venerdi 27 febbraio 2026 18:45

A: sandro.passeri@geopec.it

Oggetto: ACCETTAZIONE: Tribunale di Perugia - E.I. 120/2025 -
Trasmissione CTU

Allegati: daticert.xml, smime.p7s

Ricevuta di accettazione

Il giorno 27/02/2026 alle ore 18:45:47 (+0100) il messaggio

"Tribunale di Perugia - E.I. 120/2025 - Trasmissione CTU" proveniente da
"sandro.passeri@geopec.it”

ed indirizzato a:

e stato accettato dal sistema ed inoltrato.

Identificativo messaggio: DBFC71E0.01B340E0.A034E88F.C743F7CD.posta-
certificata@legalmail.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitalmente.
La preghiamo di conservarla come attestato dell'invio del messaggio

Acceptance receipt

On 27/02/2026 at 18:45:47 (+0100) the message
"Tribunale di Perugia - E.I. 120/2025 - Trasmissione CTU" sent by "sandro.passeri@geopec.it
and addressed to:

was accepted by the certified email system.

"

Message 1D: DBFC71E0.01B340E0.A034E88F.C743F7CD.posta-certificata@legalmail. it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.

Pagina 1 di 1



Serial ID: Feb-27-2026 18:47:31 DC233470.01B21516.A034F0A8.E3CA4D28 posta-certificata@legalmail.it

Da: "Posta Certificata Legalmail" <posta-certificata@legalmail.it>
Inviato: venerdi 27 febbraio 2026 18:45

A: sandro.passeri@geopec.it

Oggetto: CONSEGNA: Tribunale di Perugia - E.I. 120/2025 -
Trasmissione CTU

Allegati: postacert.eml, daticert.xml, smime.p7s

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 27/02/2026 alle ore 18:45:49 (+0100) il messaggio

"Tribunale di Perugia - E.I. 120/2025 - Trasmissione CTU" proveniente da
"sandro.passeri@geopec.it”

ed indirizzato a

e stato consegnato nella casella di destinazione

Identificativo messaggio: DBFC71E0.01B340E0.A034E88F.C743F7CD.posta-
certificata@legalmail.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, e firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Delivery receipt

On 27/02/2026 at 18:45:49 (+0100) the message

"Tribunale di Perugia - E.I. 120/2025 - Trasmissione CTU" sent by "sandro.passeri@geopec.it
and addressed to:
was delivered by the certified email system.

Message ID: DBFC71E0.01B340E0.A034E88F.C743F7CD.posta-certificata@legalmail. it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.
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Serial ID: Feb-27-2026 18:47:31 DC233470.01B21516.A034F0A8.ESCA4D28.posta-certificata@legalmail.it

Da: "sandro.passeri@geopec.it" <sandro.passeri@geopec.it>
Inviato: venerdi 27 febbraio 2026 18:45

A:

Oggetto: Tribunale di Perugia - E.I. 120/2025 - Trasmissione CTU
Allegati: Es. Imm. 120-2025 - Perizia.pdf

Buonaser Avvocato,

in allegato le invio copia della CTU relativa all'Esecuzione Immobiliare n. 120/2025 del
Tribunale di Perugia.

Cordiali saluti

Geom. Sandro Passeri
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