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L. IDEN'_TIFICAZIONE DET BENI IMMOBIL] OGGETTO DELLA VENDITA:

Piena propriets per la quota d; 1000/1000 g immobile residenziale sito in Veglie (Lecce)
alla Via G, Ungaretti ciy, 9.

L’unita immobiliare jp oggetto, posta al piano terra, risulta “omposta da ingregso, quattro

di circa 168 mq. La stessg ¢ corredata da due gree Scoperte: la prima antistante, con

accesso diretto da Vig Ungaretti, avente una superficie gj circa 9 mg; Ia seconda

mediante scalg removibile, Vi g, inoltre, spazio eslerno al confipe nord-ovest con altra
proprieta, coperto con solaio in Jatere-ccmento, avente superficie di cireq 8 mg.
La superficie catastale del lotto dj ferreno in oggetto & g 287 mq,

- intestato g:
¢ v propristario
per 1/1;
- Foglio 36, particella 1250, tategoria A/3, classe 3. consistenza Caiastale 6 vani,
rendita catastale: Ruro 238,40,
Dati superficie: totale 160 mq - totale escluse aree Scoperte 148 myq,

Dati derivantj da- variazione modificg identificativg | e

-

Coerenze: confing 3 Sud-ovest e syg-gst con Via Ungaretti. 5 nord-est con Ja
particella 1036 ¢ nord-ovest con particella 475,
Indirizzo: Via Giuseppe Ungareu;, piano terra,
Annotazion;: costituita dalla soppressione della particella nel ¢.e.y, censita al foglip

36, particella n, 370 per allineamento mappe,

2, DESCRIZIONE SOMMARIA;
Caratteristiche zona; periferica, con destinazione prevalentemente residenziale,

con traftico limitato e Parcheggi sufficien,
La zona & provvista dei servizi dj urbanizzazione Primaria e

secondaria,

Caratteristiche zone limitrofe; prevalentemente residenziali, ; principali centri limitrofi

sono Salice Salentino, Levergne ¢ Porto Cesareg,

Collegamenti pubblici (km):; Strada Provinciale n.17

e it
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3. STATO DI POSSESSO:
L’immobile risulta oceupato dalla sig.ra ¢ L nata a

risulta residente. Al Custode Giudiziario & stata consegnata copia di un contratto di comodaio

gratuito tra la

). che

stipulato in data 01/06/2020 di durata

illimitata. I1 contratto non risulta registrato presso I’ Agenzia delle Entrate.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: .
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.2.

4.1.1. Domande giudiziali o altve trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowvv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno

Vincoli ed oneri giuridic! che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iserizioni:

1) Tpoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario a

favore di : .. A. partita iva/codice fiscale
" s
. ' a firma del notaio
o g . s, iseritta a Lecce in dats ! un.
e argle,
Importo ipoteca: Ev
Importo capitale: Eur
2) Ipoteca giudiziale de derivante da decreto ingiuntivo, atto a firma
di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Lecce col 1
""" sede 2 fiscal 0T
e " codice fiscale ..k =
iscritta a Lecce ir s Yore
registro generale.
Importo
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento immobiliare derivante da atto esecu ot
¢ Cia o, codice ntro ~ e '

odice fisca
Giudiziario della Corte d'Appello di Lecce in

repertorio. trascrittoa  ceindata i [
egistro generale.
II pignoramento ¢ stato eseguito per il credito di Ei
spese.
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

", a firma dell'Ufficiale
e

sgistro particolare

* interessi ¢

Tecnico incaricato: ing. Francesco De Giorgi



o T.rw'.

4.3. Giudizio di conformigz urbanisticn—edilizia € catastaje
43.1. ¢, onformitg urbanistico edifj=i.-

In fase dj sopralluogo si ¢ Constata I'esistenzg i Un manufatto abysjye (deposito)

scala removibile, Lo scrivente non ha reperito elementi cerj Per stabilire I'epogq
dell’abuso, tuttavia ritieng che ;1 Suddetto manyfarto abusivo sia stato realizzato
anteriormente all’anno 2006 (come  verificabile dalle Immaginj satellitar
disponibilj sy Google Earth); 1o stesgo ¢ conforme ajlz normativa urbanisticy oggi
vigente. Nel caso di applicazione g Quanto disposto da|] grt 36 del D.PR.
380/2001, si stima che {] €osto complessivo per la regolarizzazionc, comprensivo
di oneri tecnijcj ¢ Spese accessorig, mmonti a circa € 2.0, Tale importo risulta,
Inoltre, coerente anche con I"eventyale alternativa dj rimozione de] manufatto in
oggetto,

Si segnalano, inoltre, le seguenti difformiry urbanistiche: a) presenza sul murg di
confine con vig Ungaretti, nelo Spazio scoperto Ietrostante, di ynpg porta metallica
non autorizzata; b) realizzazione di un solaip i latero cementq della superficie ¢
circa 8 mq in corrispondenza dclia Zona di distacco 5 nord-ovest con la particells
1.475; ¢) chiusura di ung Porta interna try j] disimpegno e {] Vano soggiorno,

Mediante segnalazione certificara di inizio attivita (s.c.i.a.) in Sanatoria il cuj cogto
stimato comprensivo di spese tecniche o oneri ¢ pari a gircq Euro 2,000,

4.32 Conformirg catastale:

T'Utbavia, ¢ possibile procedere alla regolarizzazione mediante pratica Docfa presso
Agenzia delle Entrate - Territorio il cui costo totale comprensivo g oneri

amministratjvj ¢ Spese tecniche ¢ pari a cirea Euro 500,

5. ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione de]] "immobile: € 0,00

Spese straordinarie di gostione immobile, gij deliberate ma non ancora .
scadute al momento della perizia: 2
Spese condominial; scadute ed inso[ute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALIF, PRECEDENTI PROPRIETARI:
Attuali Proprietari;

)
shwew WL

proprietario per la quota dj 1000/1000. | forza di atto gj

compravendita a firma de| hi A

o _m.—.ﬁ_,______%._______‘__,_ D . -—-»-""*‘»--_____‘_‘.—___‘__—-.....,...._-._.ﬂ_ e —————...._.
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Tepertorio e trascritto 5 Lecce i T g reg 3
‘rale,
6.2 Precedenti proprietari:
g ) ilano ] = Mow F o
roprietario (: /1 "7 in forza di atto di
compravendita a firma de’ ’ hi in d;
Iepertorio e trascritto g Leos = ¢ ] del registro particolare e
generale,
- o
TODrEGE 2 1 forza di atto dj “ompravendita a firma dej "m
deta 1° <« toaLecce in dat T {0 a
e ) ai n Tegistro particola: itro
generale,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Nulla Ostq Per esecuzione di lavor edili relativi alja realizzazione di ung civile abitazione

Er e " o del Comune Ji

Veglie.
L'agibilita per I'immobile in 08getto non & stata rilasciata,

Descrizione civile abitazione (i cui al punto A

G. Ungaretti civ. 0.

disimpegno, SeIvizio igienico avent; superficie complessiva pari a circa 137 mq lordi oltre ad
autorimessa avente superficie lorda pari a circa 3 mq: il tutto per un totale dj circa 168 mq. La
stessa ¢ corredata da due aree scoperte: la prima antistante, con accesso dirctto da Via Ungareti,
avente una superficie di cirea 9 mq; la seconda retrostante, della superficie di circa 86 myg. In
quest’ultima area csterna insiste un manufatto accessorio adibito g deposito, sviluppantesi su dye
livelli, aventi superficic lorda pari a ¢irca § mq ciascuno; il livello superiore risulta acceseisile
esclusivamente mediante scala removibile. Vi ¢, inoltre, spazio esterno al confine nord-ovest con
altra proprieta, coperto con solaig in latero-cemento, avente superfici¢ di circa 8 mq.

La superficic catastale del lotto di terreno in oggetto ¢ di 287 mq.

Identificati nel N.C.E.U, del comune dj Veglie (Le);
- intestato a:

- Foglio 36, particella 1250, categoria A/3, classe 3. consistenza catastale 6 vani, rendita
catastale: Euro 238,60
Dati superficie; totale 160 mq - totale escluse aree scoperte 148 mq,

e S
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Dati derivanti da; variaziope Mmodificy identificatiyve d
atti dal ™ ariazione per modifica identificatjy, (n.  __ 8).

Locrenze: confing 4 sud-ovest e sud-egt con Via Ungarett, 4 nord
nord-ovest con par

-5t con la part;

Indirizzo; vi, Giuseppe Ungarettj, Diano terrg,

Annotazioni; Costituita dally Soppressione dejlg Particella nel ¢, censita al
TR . I'allineament, mappe,
L'edificio ¢ Stato costruito pej 1967,

L'immobile ad uso residenziale ha un'altezzg interna dj circa 380 cm,

Destinazione urbanisticq:

L’immobile ricade in zona tipizzaty dallo strumentg urbanistico vigente come 27 _ Tona omogeney

interventi preyisti sono: 1) Sopraclevazione, 2) edilizia in sostituzione 3) nuove Costruzioni.

Come indicato nel certificato suddetto I'immobie Ficade al] interno def Piano Puesae istico
B8

Territorigle Regiongle (P-PTR) approvasy dalla GR. cop aro n. 176 del 16.02.2015 pey
“tavoliere salentino” ¢ cpe lo stesso pon € interessato da “Strutngg z‘drogeamoa-f'o!ogic:a.
ecosistemicq ¢ ambientale, antropica e storicg culturale” e relgsive “componens;

Norme tecniche ed indici: vedas; certificato dj destinazione urbanistica allegato.

Destinazione Parametrg mq lordi cirea
Civile abitazione Comprensiva di spaz; esterni Sup, reale Jorda 287
Sup. reale lorda 287

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Strutture vertical;. Mmateriale: muratyrn Porlante; condizion;: discrete, §j segnala g
presenza in aleuni vanj g umidita dj risalita In cotrispondenza delle
bareti perimetra;.

Travi: materiale: cls-a. - condizioni: byone,

Solai: tipologia: solaio misto con travetti gettati ip OPCra. Si segnalg g
resenza in diversi vapi di dellam dell’j 0 del solai
1 araz:ont:/manutenzmne.

Coperturg: tipologia; a terrazzo: Pavimentazione: chianche (j pietra leccese.:
condizioni: buone,

Scale: tipologia; a rampe; materiafe: cls-a.; ubicazione: intgrna: condizignj:
buone,

Componenti edj lizie ¢ costrutive:

Infissi esterni, tipoiogia: doppia anta a battente: Materiale: legno; protezione:
tapparelle; porta ingresso: persiana; condizioni: discrere.

Infissi interu: tipologia: g battente: materialc; legno; condizioni: byone.

Pareti esterye; materiale: tufo; rivestimento: intonaco dj temento: condizioni: buone,

Pavim. interng: materiale: tavellon; i marmo: condizjon;: buone. Cucina: piagtrelle dj
ceramica,

Rivestimento; materiale: piastrelje di ceramica; condizioni: discrete: ubicazione:
cucina,

Rivestimento: materiale: piastrellc di ceramica; condizioni: discrete, ubicazione:
bagno;

Porta di (ugressy: tipologia: a battente: materiale: legno; condiziogj: buone.

Seale: posizione: interna: rivestimento: assente,

e -g._q—._‘-—“h“—»__,_“mwh--..'-—-—_.___m_._"_—__*__. v i et
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Impianti:

ni: discrete

rete comunale; rete di

Elettrico; tipologia: sottotraccia; tensjone: 220V, condizio

£ 0“?’”“’“’ 2 tipologia: Separata; recapito: rete pubblica,

Idrico: tipologia: sottotraccia; alimentaziope: diretta da
distribuzione: tubj in polipropilene; condizioni: buone,

Termico:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

tipologia: elattrico mediante pompa di calore e split.

11 criterio adottato per individuare il pij probabile valore di mercato dell’immobile in

oggetto ¢ quello sintetico-comparativo. A tal fine sono state effet

tuate tutie e indagini

necessarie per reperire i valori di beni similari, tenendo conto degli element] descritti nella

relazione tecnica.

Sono  stati applicati opportuni coefficienti correttivi in funzion

e di ulteriori fattori

oggettivi quali: ubicazione e accessibilitd, destinazione d'uso, stato di consistenza ¢

conservazione, ccc.; al fine dj pervenire alla determinazione del valore di mereato pitt

attendibile,

La stima ¢ stata, inoltre, elaborata considerando i range di quotazioni (al mgq) indicato

dalle pubblicazioni O.M] (Osservatorio del Mercato Immobiliare) dell’Agenzia dellc

Entrate-Territorio attualmente disponibili (¢ semestre 2025), nonché le informazion;

acquisite presso operatori ¢ teenici del settore immobiliare
Caratteristiche analoghe a quello in esame.

8.2. Fonti dj informazione

per immobili con

Agenzia delle Entrate-Termritorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di Lecce, Ufficio
Tecnico del comune dj Yeglio (Le) ¢ agenzie immobiliari ed osservatori del mercato

immobiliare della zZona,

8.3. Valutazione corpi

T Buperae T e—— e
ID Immobile lorda totale  Valgre intero a corpo . e:':::_moc -
e e e .. L LI et
Civile abitazione
A comprensiva di spazi 287 € 115.000,00 €115.000,00
esterni . T

* superficie totalo dell ‘appa

rtamento ¢ degli spazi cstern;,

84. Adeguamenti correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oner] tributari su

base catastale e reale, per assenza dj garanzia per vizi, per rimborso
forfetario di evenmyali spesc condominiali insolute pel biennio
anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica c/o catastale:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente:

€ 17.250,00
€ 4.500,00

Nessuno

Nessuna
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8.5. Prezzo base d'asta de] lotto
Valore dell'immobile a| netto delle decurtazion; nello stato di fatro in

cui si trova: € 93.250,00

Lecce, 12 febbraio 2026

IT'tecnico stimatore
Ing. Francesco De Giorgi
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