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PERIZIA ESTIMATIVA DEI TERRENI 

 SITI IN PATRICA (FR) 

 

RELAZIONE INTEGRATIVA 

post certificazione notarile 

 

Il sottoscritto Geom. Giovanni Varzi, già nominato esperto stimatore nella procedura di 

Liquidazione Giudiziale n. 444/2025, ad integrazione della relazione estimativa depositata 

in data 14 febbraio 2026, espone quanto segue. 

Successivamente al deposito della perizia, la Curatela ha trasmesso allo scrivente relazione 

ipo-catastale notarile non disponibile al momento della redazione dell’elaborato estimativo. 

Ferma restando ogni eventuale ulteriore verifica di natura notarile, ipocatastale o catastale 

che la Procedura riterrà opportuno svolgere, le risultanze emerse appaiono incidere in 

misura limitata sul quadro estimativo complessivo già rappresentato nella relazione 

depositata. 

In particolare: 

– relativamente alle particelle 283 e 284, la relazione notarile le ricomprende tra i beni 

riferibili alla Stradaioli, evidenziando tuttavia una situazione di mancato allineamento 
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catastale; tale circostanza appare verosimilmente riconducibile ad un disallineamento delle 

intestazioni catastali rispetto alle risultanze dei titoli, ferma restando la possibilità di eventuali 

ulteriori verifiche sugli atti di provenienza ove ritenuto necessario dalla procedura; 

– la particella 622 risulta invece trasferita alla Regione Lazio e pertanto estranea al 

compendio oggetto della presente liquidazione; conseguentemente il relativo valore stimato, 

pari ad euro 242,00, deve essere detratto dal valore complessivo della perizia; 

– quanto alle particelle 562 e 566, gravate da diritto di pascolo, si evidenzia che per la 

particella 562 lo scrivente aveva già prudenzialmente attribuito valore nullo; per uniformità 

di criterio estimativo si ritiene opportuno estendere la medesima valutazione anche alla 

particella 566, precedentemente stimata in euro 574,00 (che quindi vanno detratti). 

Le predette variazioni ed integrazioni non modificano in misura sostanziale l’impianto 

estimativo generale già depositato agli atti della procedura. 

Lo scrivente evidenzia di aver richiesto il Certificato di Destinazione Urbanistica facendo 

espresso riferimento alle particelle indicate nel decreto di nomina non ricomprese nella 

certificazione originariamente trasmessa dal Comune; il Comune di Patrica ha quindi 

successivamente rilasciato integrazione del CDU in data 18/05/2026 relativamente alle 

suddette particelle. 

Dalla ulteriore certificazione integrativa emerge che: 

– la particella Foglio 2 n. 284 (di mq. 15.029) risulta ricadere integralmente in Zona D del 

vigente P.d.F. e in Zona D3 del PRG adottato ASI; 

– la particella Foglio 4 n. 622 (di mq. 22) risulta anch’essa inserita nell’ambito urbanistico 

produttivo. 

Con riferimento alla particella Foglio 2 n. 284, è emersa la presenza di uso civico; tuttavia, 

secondo quanto riferito informalmente dal tecnico comunale (Ing. Plomitallo) e sulla base 

dei più recenti orientamenti normativi e giurisprudenziali in materia di usi civici e domini 

collettivi, tale circostanza non precluderebbe di per sé la commerciabilità del bene, 
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permanendo la possibilità di successiva regolarizzazione/affrancazione del vincolo 

mediante specifica procedura amministrativa. 

In particolare, la normativa regionale e la prassi amministrativa prevedono la possibilità di 

definizione del vincolo attraverso apposita procedura tecnico-amministrativa supportata da 

perizia demaniale estimativa redatta da tecnico specializzato in materia, finalizzata alla 

determinazione dell’eventuale capitale di affranco ed ai successivi provvedimenti degli Enti 

competenti. Resta inteso che ogni eventuale attività tecnico-amministrativa finalizzata alla 

regolarizzazione/affrancazione del vincolo potrà essere eventualmente valutata dalla 

Procedura prima della vendita giudiziaria. 

Alla luce delle integrazioni e dei chiarimenti sopra esposti, il valore complessivo del 

compendio stimato subisce esclusivamente limitate variazioni riferite alle particelle 

espressamente sopra richiamate, senza alterare in misura sostanziale l’impianto tecnico-

estimativo generale della relazione già depositata agli atti della procedura. 

Restano ferme tutte le ulteriori considerazioni, precisazioni e valutazioni estimative 

contenute nella relazione depositata in data 14 febbraio 2026 a cui si rinvia. 

Con osservanza. 

 

Allegati: CDU integrativo 

° ° ° 

Si resta a disposizione dell’Ill.ma S.V. per eventuali chiarimenti. 

Con osservanza 

Roma, 20 maggio 2026 

 L’esperto stimatore 

  Geom. Giovanni Varzi 
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