
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

  

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  



 
 

  

  

  

  

 

 

 

 

 

 

  

  

  

 

 

8. Calcolo analitico del valore 

A) Foglio 4  particelle D3 pieno (100%) 

(Assunte integralmente edificabili in zona D3, in assenza di indicazione di quota viabilità nel 
CDU) 

Fg Part Sup (mq)   
4 10 2.840 11 31.240 
4 11 4.100 11 45.100 
4 395 3.660 11 40.260 
4 398 1.750 11 19.250 
4 22 150 11 1.650 
4 622 22 11 242 



 
 

Fg Part Sup (mq)   
4 637 7.300 11 80.300 
4 639 5.350 11 58.850 
4 641 2.340 11 25.740 
4 399 30 11 330 
4 400 40 11 440 
4 394 3.280 11 36.080 
4 635 8.370 11 92.070 

Totale parziale 431.552 

 

B) Foglio 4  particelle con quota D3 parziale 

(Valorizzata esclusivamente la quota D3) 

Part Sup % D3 mq D3  Valore 
568 10 64% 6,40 11 70 
566 88 59,3% 52,18 11 574 
558 56 21,6% 12,10 11 133 
634 420 53,1% 223,02 11 2.453 
636 620 43,7% 270,94 11 2.980 
638 400 35,2% 140,80 11 1.549 
640 170 24,3% 41,31 11 454 
560 320 19,9% 63,68 11 700 
564 64 46,5% 29,76 11 327 
621 350 67,3% 235,55 11 2.591 
556 120 46,9% 56,28 11 619 
562 296    0 

Totale parziale B =  

Nota: Per la p.lla 562 (di mq. 296), si precisa che, pur risultando dal CDU una quota D3 pari al 

non quantificabile allo stato). 

 



 
 

C) Foglio 2  aree urbane e locale 
 
Fg Part/Sub Sup (mq)   
2 283 sub 2 (F/1) 11.045 11 121.495 
2 284 (Area urbana) 15.029 11 165.319 
2 283 sub 1 (C/1) 15  0 

Totale parziale C =  

Nota: Con riferimento alla p.lla 283 del Fg. 2, si precisa che il sub. 1 (cat. C/1) è risultato in stato 

di marcata fatiscenza (vedasi allegata fotografia); non è stato possibile accertarne la legittimità 

comunale (cartaceo). In via prudenziale, ove il manufatto risultasse privo di titolo, si stima un onere 

indicativo 

quale possib

ricade sempre nella zona industriale; durante il sopralluogo è stata segnalata la presenza di un 

pozzo non rappresentato in mappa catastale, elemento non oggetto di verifica specifica 

 

D) Foglio 7  p.lla 398  mq. 300 

 

 

 

Totale D =  

Nota: 

capacità edificatoria. 

 

Valore complessivo del compendio riportato nel decreto di nomina: 

A = 431.552 

B = 12.450 

C = 286.814 

D = 2.618 

Totale 733.434 arrotondabile prudenzialmente ad 0.000,00 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  



Firmato digitalmente da
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ALLEGATI   



n. 7

TRIBUNALE DI ROMA 
Sezione Liquidazioni Giudiziali 

LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE: STRADAIOLI S.r.l. 
n° 444 anno: 2025 

Giudice Delegato: FRANCESCO COTTONE 
Curatore: Prof. Fabrizio Di Lazzaro 

Pec lg444.2025roma@pecliquidazionigiudiziali.it    
 

Ill.mo Sig. Giudice Delegato 

Il sottoscritto Prof. Fabrizio Di Lazzaro curatore della liquidazione giudiziale in epigrafe 

Premesso che 

- con sentenza n. 522/2025 del 11.06.2025 il Tribunale di Roma ha dichiarato 

 

- dalla documentazione acquisita risulta che Stradaioli S.r.l. in bonis è proprietaria 

dei seguenti terreni in Patrica (FR): 

 

Considerato che 

- è necessario effettuare una perizia estimativa dei terreni di cui sopra, ai fini delle 

successive vendite; 

-  il compenso per lo stimatore sarà concordato ai minimi della tariffa tenuto conto 

 

tutto ciò premesso e considerato, 213 comma 6 140 comma 4 

CCII 

Chiede 

che la S.V. Ill.ma voglia autorizzare la stima dei terreni sopra descritti ai fini delle 

successive vendite,  (C.F. 



2 
 

VRZGNN64S14H501U), già nominato stimatore degli immobili della liquidazione 

giudiziale, giusta autorizzazione del 9.09.2025. 

Con la massima osservanza. 

Roma, 9 ottobre 2025                  Il Curatore 

Prof. Fabrizio Di Lazzaro 

             


