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Repertoric n® 25.986 Raccolta n® 5.091--

———————————————————————— COMPRAVENDITA- -~ - - <~~~ oo} 0dic 2004

L'anno duemilaquattro, il giorne uno del mece di dicembre in
Lucca, Viale Castruccio Castracani civice 1.070, negli uffici

Immanzi a me, Avvecate VINCENZG DE LUCA, Notalo in Borgo a
Mczzane ed ivi con studio alla Via Umberto I civico 28,
iscritto pel Ruclo del Distretto Notarile di Luccaj----------

comunione legale, ma perseonali i beni
in base ai titoli di provenienza;--

coniugata, in-regime di separazione dei beni e comungue per-
sonali i peni oggetto del presente atto in base ai titecli di

<L
Provenignza; -~==-r--~------------—-S=s=c-o-oo--——osmsrooooosssmss

guale dichiara di essere cittadina albanese, ma di conascere
la lingua italiana e di essere nubile, -------cemmmemmmoomo--
Tella identitd personale delle comparenti ioc Notaio scno cer-
to. Le stesse, d'accorde tra loro e con il mic consenso, ri-

tutte solidalmente per 1'interc, con ogni garanzia di fatto e

e
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randa che, in buona fede, accetta ed acquista la piena pro-
prietd del seguente immobile facente parte del fabbricate si-
Lo nel Comune di Lucca, Fraziona Sant'anna, Localitd Corte

. unitd irmobiliare ad uso civile abitazione di tipologia
terra-tetto articolantesi su quattre livelli collegati tra
loro da scale interne, composta da cucina e bagno al piano
terra; da disimpegno e camera al piano primo; da disimpegne e
camera al plano secondo e da vano ad uso soffitta al pianc
terze, corredata da poco distante reseds di circa mg. 20
{venti) sulla quale insisteva c¢loaca cggi completamente demo-
lita ed alla guale si accede attraverso corte e passc a comu-
da ‘pii lati, salve alirly-se-—sonromsssmoshammasnemammmmrmn s
- La consistenza immobiliare testé descritta risulta censita
in parte nel Catasto Fabbricati di detto Comune, al giusto
conto della parte venditrice, foglio 125, numero 212, ubica-
zione Via dei Cavalletti civico 784/F, pilano T-1-2-3, catego-
ria A/4, classe 5, vani 3.5, superficie catastale mg. 70,
rendita catastale di € 139,19, aggiornata ad € 146,15, in ba-
ge alla denunzia di variazione per diversa distruzione degli
spazi interni presentata presso la compente Agenzia del Ter-
ritorie di Lucca in data & novembre 2004, protocello n®
LU0172669 (abitazione} ed in parte nel Catasto Terreni delle
foglie 125, numerc 755, cen-
come fabbricate rurale senza

stesso Comune, al giusto conto,
tiare 20, erroneamente indicate

della cquota pari ad 1i/é (un gesto) ciascuna dichiarano
sere comproprietarie degli immobili innanzi descritti per ae¢-

o fattone in virtd della successione ab intestato del

risulta dalla relativa denunzia presentata presso 1l compe-
tente Ufficio del Registro di Lucca in data 21 gennaic 2004,

rubricata al n° 27, volume 1.628 ed jvi trascritta il 21

aprile 2004 ai nn® 7. 543/4.391.
- Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 40) della legge 28
n° 47 e successive modificazioni ed integrazio-

sulle responsabilitd penali cui possono andare 1ncontro 1n
caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi e per gli effetti de-
gli articoli 3 e 76 del D.P.R. n° 445/2000, dichiaranc ed at-
testano ciascuna sotto la propria personale responsabilitd:--
- che la costruzione del fabbricato di cui fa parte 1’immeobi-

Ft o e sk ok Sed M i T R T S T M
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t ; " le oggetto del presente atto € indziata anteriormente al 1

- che, successivamente a tale data, sono stati eseguiti lave-
ri di stracrdinaria manutenzione in base alla autorizzazione
adilizia n®* 1.609/89 rilasciata dal Comune di Lucca in data
19 diecembre 1989, non annullata, né decaduta, né divenuta

- che, eccezion fatta per gquanto sopra indicato, non sono
stati eseguiti altri interventi i quali avrebbero richiesto
il preventive rilascio di licenza, concessione, permesse di
costruire, autorizzazione o denunzia di inizio attivité;-----
- ¢he lo stesso immobile non & interessato da previsioni di
sanateria né sono stati adottati provvedimenti sanzionatori
previsti dalla vigente legge urbanistica e wvincolistica, non
& assoggettato a vincoli ai sensi delle leggi sulla tutela dai
cose di interesse artistico e storico e che pertante lo stes-
so & idoneo ad essere commerciato.--==--===-----=--c--ooooo-oo-
- Per quanto possa occorrere, ai sensi e per gl%yéffetti
dell’articolo 18) della stessa Legge 26 febbraio 1985 n® 47 e
successive modificazioni ed integrazioni, la parte venditrice
mi consegna il cerctificato di destinazione urbanistica ri-
guardante la porzione di terreno ad uso di resede oggetto del
presente atto rilasciato dal Comune di Luececa in data 20 otto-
bre 2004, protocollo generale n® 57.357 che, in originale, si
allega al presente atto sotto la lettera "A'", omessane la
lettura per dispensa espressamente fattamene dalle comparen-
ti, ed all'uopo dichiara che, dalla data di rilascio ad oggi,
i vigenti strumenti urbanistici &i dette Comune non hanno su-
bito variazioni.---=sv--e---memomo—omor o —mmo - —emmo o mEET
- Per quanto possa occorre, la parte venditrice, ail sensi e
per gli effetti dell'articolo 10) della legge 21 novembre
2000 n® 353 (legge-quadrc in materia di incendi boschivi),
dichiara ed attesta che il terreno pertinenziale oggetto del
presente atto nen &.5tato percorso dal fuoco nei guindici an-
ni antecedenti aq/Ségi. —————————————————————————————————————
Art.2) Il prez=5 della compravendita & stato tra le parti
convenuto edf# a me Notaio dichiarate in complessivi €
20.000,00 (véntimila/zero zero): somma che la partce vendicyi-
ce dichiara/ii aver ricevuto prima d'eora dalla parte aceui-
rente alla gquale rilascia ampia, definitiva e liberatoria
quietanza di saldo.-----------=sss--ssmoomo-oomSmoooooooooons
- ni seoli fini fiscali si precisa che € 19.000,00 {dicianno-
vemila/zero zero} sono da imputarsi all'acgquisto dell'unitd
immcbiliare ad uso ¢ivile abitazione ed € 1.000,00 {mille~
/zero zerc) sono da imputarsi all'acquisto del terreno perti-

nenziale ad uso di resede.-=nr----------esmmo-mmmo-owsseos=oos
Art.3) La vendita viene fatta a corpc e non & misura, nelle
atato di fatto e di diritto in cui gli immobili alienati tro-
vasi attualmente, ben noto alla parte acquirente, come que- s
st'ultima conferma e riconosce, in una a tutti gli accessori, {
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v *é accessioni, dipendenze, pertinenze, sexrvitd attive e passive
in atto legalmente esistenti, con i preoporzicnali diritti di
comproprietd su tutte le parti comuni, opere ed impianti del
e fabbricato di cui detto immobile fa parte, tali per legge
{articolo 1117 del codice civile) ed in base ai wenzionati
titoli di pProvenienza.-----------c--smmmemm— e o —cem—me o=
art.4) La parte acquirente viene immessa da oggi nel possesso
legale e nella materiale disponibilitd degli immobili in og-
getto, liberi da persone e/o coss e pertanto da oggi stesso
decorreranno, rispettivamente a propric favore e carico, i
conseguenti effetti utili ed onerosi.-----------c------o-eoee
Art.5) La parte venditrice garantisce la piena proprietd, la
legittima provenienza e la libera disponibilitd degli immobi-
1i alienati e che sugli stessi non gravano limitazioni od
oneri, né afficienze di iscrizioni efo trascrizioni comungue
pregiudizievoli, prestando alla parte acguirente la pid ampia
garanzia di legge per ogni caso di molestia efoc di evizione.-
I pesi e gli oneri di gualsiasi genere, anche di natura fi-
crale e/o condominiale, ancorch@ posti in riscossione in epo-
ca successiva ad oggi, derivanti da presupposti impositivi o
da deliberazioni condominiali assunte prima d'ora, cederanno
in ogni caso fino ad oggi ad esclusivo carico della parte
venditrice che si obbliga a soddisfa?li“direttamente ed im-

<

mediatamente.,-=---====--=--------- B il ittt
Art.6) La parte venditrjce d%éﬁénsa i1 Signor Conservatore
dell'Agenzia del Territorigd™ Servizio di Pubblicitd Immobi-

liare - di Lucca dall'isdfivere ipoteca legale, cui la mede-
sima espressamente ringﬁéia, egonerandolo da ogni responsabi-
litd al riguardo.----- e i S i T T
Art.7} Bi fini fiscali le parti dichiaranc che tra lorc non

intercorrono i rapporti di cui all'articolo 26 del D.P.R. 26

aprile 1986 M.131,-=---==-=--===-=---smmsosoooommesmososooomoo
Art.8) Le spese del presente atto e conseguentl sono a carico

della parte acquirente,--==-----s-==s-----s==o-ssososso-ooSooEos
———————————————————— DISPOSIZIONTI FISCALI---~=r----—----mr-==-==-
- La parte acquirente chiede 1'applicazione delle disposizio-
ni ageveolative previste dal comma 1°, quarto periodo, e dalla
nota TT bis dell'art.l della tariffa - parte prima - allegata
al D.P.R. 26 aprile 1986 n.131, come modificata dall’articolo
3, comma 131, della legge 28 dicembre 1995 n° 549 e dalla
legge 23 dicembre 1992 n° 488; dal comma 20 dell'art.i0 e
dalla nota all'art.l della tariffa di cui al Decreto Legisla-
tivo 31 ottobre 1990 n. 347, trattandosi di casa di abita-
zione non di lueso secondo i criteri 4i cui al Decreto del
Ministero dei Lavori Pubblici del 2 agoste 1869, pubblicato
gulla G.U. n° 218 del 27 agosto 1969 (agevolazioni fiscall

per l'acquisto della prima casa).
All'uopo la parte acguirente dichiara : --r----------==-=="--
- che 1‘immobile oggetto del presente atto & ubicato nel Co-
mune ove la medesima ha la propria residenza ovvero ove la
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medesima stabilird, entro diciotto mesi a far data da oggi,
la propria resldenza ovverc, se diverso, in quelle in cui
svolge la propria attivitd o, se trasferite all'estero per
ragioni di lavoro, in gquelle in cui ha sede c esercita l'at-
tivitd il soggetto da cui dipende o ancora, se emigrato
all'estero, che l'immobile sia acquistato come prima casa sul

- di non essere titolare, in modo esclusive, di diritti di
propriecd, usufrutto, uso ed abitazione dl altra casa di abi-
tazione nel territorio del Comune in cui & ubicato 1’immobile

- di non essere titolare, neppure per guote, su tutte il ter-
ritorio naziomale del diritti di proprieta, usufrutto, uso,
abitazione e nuda proprietd su altra casa di abitazione ac-
guistata da essa parte acquirente con le stesse agevolazieni
ora richieste ovvero in forza delle altre disposizioni agevo-
lative previste dall’articolo 1 della legge 2 aprile 1982 n°
168; dall’'art.2 del D.L. 7 febbraio 1985 n°® 12 convertitc con
modificazioni dalla legge 5 aprile 1585 n° 118; dall'articelo
3, comma secondo, della legge 31 dicembre 1931 n® 41S:
dall’art.S, commi secondo e terzo, dei D.L. 21 gennaic 1992
n® 14, 20 marzo 1992 n° 237 e 20 maggioc 1992 n° 293; dall’az-
ticolo 2, commi seconde e terzo, del D.L. 24 luglio 1892 n®°
348, dall’art.l, commi secondo e terzo, del D.L. 24 settembre
1992 n® 388, dall‘art.l, commi secondo & terzo, del D.L. 24
novembre 1992 n°® 455; dall‘art.l, cowma secondo, del D.L. 23
gennaioc 1953 n° 16, convertite con modificazioni dalla legge
24 marze 1993 n°¢ 75 e dallrart.16 del B.L. 22 maggic 1993 n°
155, convertito con modificazioni dalla legge 19 luglio 1893
n° 243 e comunque da qualsiasi altra disposizione di leggye
che preveda o abbia previsto in passato agevolazioni per
l'acquisto della prima o dell'unica Gasa.-r---r==-------=---===
- ni Fini del definitivo classamento nel Catasto Fabbricati
del cespite immobiliare in oggetto, nonché per i conseguenti

lersi delle disposizioni agevolative previste dall'articolo
12 del D.L. 14 marzo 1988 n°® 70, convertitc nella legge 13
maggio 1988 n® 154 (circolare Ministero delle Finanze del 9
aprile 1999 n° 83/E/T).-~----====---=----------s-osomsssooons
Richiesto, ioc Notaio ho ricevuto il presente atto, del quale
ho date lettura alle comparenti, che lo approvano ¢ lo sotto-
scrivono con me Notaio, nei modi di legge. Scritto con mezzi
elettronici da persona di mia fiducia e completato a mano da
me Notaio comsta di fogli tre per facciate otto e guanto fin
i della prese@nte,----===r-=---—m==c-oo-ssoommosoosomsosomoos
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di N.6 (sei) fogli & conforme all’originale e si rilascia per
11yse previsto dalla legge.----------oommmmmmm e
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d ALLEGATO A
COMUNE DI LUCCA '
Settore Dipartimentale 7 — Edilizia Privata REP. 25846 / 5.0
U.0 7.2 — Concessioni Edilizic ¢ Piani Atruativi

Certificazione di Destinazione Urbanistica
(ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. 6.6.2001 n° 380
- precedente art. 18 Legge 28.2.1985 n.d47)

11 Responsabile del Procedimento

- Vista la documentazione aghi atti,

-Visto T'articola n° 18 della Legge 28.2.1985 n® 47, poi abrogato dall’art.136 deil D.P.R.
+6.2001 n® 380, aggiornato dal d.1gs n® 301 del 2002;

- Visto ’art. 30 del D.P.R. 6.6.2001 n® 380 gia citato;

- Visto il Regolamento Urbanistico definitivamente approvato, ai sensi della L.R. 5/95, con
elibera C.C. n® 25 del 16.3.2004, pubblicata sul B.U.R.T. n° 15 del 14.4.2004;

Certifica

Che, nel vigente Regolamento Urbanistico definitivamente approvato con alto di C.C. n.25

¢l 16.3.2004, i terreni posti in Lucca e contraddistinti al Nuove Catasto Terrend nel foglio 125

ai mappali 755
ono totalmente compresi in zona classificata nelle relative N.T.A ai seguenti articoli :

Art, 46 — Le Corti rurali
6.1~ Sono gli cdifici rurali collocati prevalentemente nel territorio di pianura, sorti int funzione delia pratica agrico

alizzali grosse mode fino all'Unita d"lalia. Sono complessi edilizi caratterizzati da una pluralitd di corpi, prineipali
0es501, streltamentc connessi con una o pill pertinenze individuali rurali di grande dimensione.

6.2 - Lintervento & differenziato a scconda che riguardi parti di origine storica o parti modeme aggiunte nel tempo, La
Xumentazione a corredo di ogni intervento deve contenere elemenli sufficienti a valutare I"origine slorica o moderna

tlle parti interessate.

lnc

I

Senore Dipariimentale 7 — Edilizia Privata
U0 7.2 Cancessioni Edilizie ¢ Piani Attuativi
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" 46.2.1 - Per te parti di origine storica, I'intervento & di salvaguardia, con il quale introdurre le modiliche necessarie
ai diversi wsi, confermande i caratieri strutturali e formali originari, nel rispetio degli elementi esterni caratteristici
del tipa che non potranno in alcun modo essere manomessi, demoliti @ tamponati, Fatte salve le norme del Codice
civile e i diriui dei terzi, Vintervento pud inclire consentire: .

il rinnovo e sostituzione parziale o integrale degli apparati strutiurali nel caso in cui essi non siano pill re-
cuperabili, ma con 'uso di lecniche ¢ materiali simili o compatibili con quelli originari ; ]
|’ eventuale modifica della destinazione d'uso, distribuzione c taglio degli edifici sceondo le esigenze dell'uso
modemo;’

la modifica delle aperture esterne, sempre che cid avvenga nel rispetto delle dimensioni, partiture & rapporio
fra vuoli ¢ pieni caratteristici delte corti; '

Ja sostimzione delle strutture di copertura nel rispetio dell'inclinazione originaria del etio e del manto di
copertura esistente; 1
l'inscrimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari, nel rispetto delle strutture, della tipologia e dei '
materiali esistenti..

o,
~TE
TR s =D

46.2.2 - Per le parti di origine moderna, o per le porzioni diffusamente ¢ significativamente alterate rispetio
all*impianto architetionico e tipologico originerio & ammesso un intervento di fstruliuzazione o sostiluzione
. edilizia.

3 - Per le panti sia antiche che modeme delle corti rurali destinate ad uso abitative, fermo restando il numera dei
jani esistente alla data del 8/4/2002, & possibile variare le quote di imposta ¢ colmo dei telti nonché la giacitura dei
olai al fine di raggiungere le aliezze minime fissale dalle vigenti disposizioni in materia igienico-sanitaria, anche se ci¢ ,
omporta un incremento volumetrico. Sempre nel rispetto del numero di piani esistente, & inoltre ammessa la possibilita "
li ampliamento delle superfici € dei volumi eniro il limite massimo di 180 mc. Tale ampliamento sard consentilo solo
wi casi in cui Pintervento sia esteso all’intero complesso della corte, cosi come esso & individuato dalle tavole di 5
tegolamento Urbanistico, ¢ sia realizzato sulla base di un pizno attualivo sotloscritlo da parte di tutti i proprietari :
pleressali. Esso dovra inoltre realizzarsi in armonia ¢ in continuita con gli clementi edilizi esistenti,
16.4 - Per il tratiamento delle aree inedificate esterne di pertinenza si preserive | appropriaia sistemazione dell’aia i
slerna comune, ivi compresa I'indivisibilith di tale spazio a mezzo di recinzioni, mureiti o altri intcrventi che :
ichiedano la esecuzione di opere edilizie. Si preserive inoltre, ove presenti, la salvaguardia delle originarie ststemazioni
\ferra, compresi i mationati ¢ l¢ pavimentazioni esistenti, Ove questi ultimi debbano essere sostituiti, se ne prescrive la
aslituziona in conformiti al disepno originario, con I'uso di pietra, mattoni o cotto aventi forme ¢ caratteristiche
maloghi a quelli originari. Gli interventi tenderanno inoltre ad eliminare gli elemend incongrui di divisione interna, i
eanufatti precar e le superfelazioni esistenti che compromeitano le caratteristiche dimensionali ¢ formali i tali spazi,
nche con la possibilild di recuperare in forme appropriate le superfici efo volumi demoliti nell"ambiio della siessa corte
ipante di corte oggetto di intervento.
I6.5 - Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione: A2, A2, B1.1, B1.2, B2.1, B3.1, B3.2, B4.6, Cl.1, C3, C4,
23, Altre categorie sono ammesse sc csistenti alla data ded 8/4/2002. '

Si fa presente che sono comunque fatte salve le eventuali limitazioni all*attivita edilizia, che
wssono derivare da quanto stabilito nella “Parte II — Fragilita ambientale e conseguenti limitazioni”

ielle Norme Tecniche di Attuazione del regelamento Urbanistico.

1l presente certificato ha validita limitata ad un anno dalla data del rilascio, salvo che non
Ntervengano nel frattempo modifiche agli strumenti urbanistici od alla legislazione nazionale o

gionale inerente ]a materia.

[l titolare del presente certificato & tenuto a verificare, all’atto del rilascio, inesattezze od

Missioni che vi fossero contenute,

Setiore Dipartimentale 7 - Edilizia Privata i
U.0.7.2 Coneessioni Edilizia e Pioni Attualivi l&
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