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Il sottoscritto G
iulio P

etri (C
.F

. P
T

R
G

LI94S
26G

752F
), nato a P

oggibonsi (S
I) il 26.11.1994, avente 

studio professionale in P
oggibonsi, V

ia S
enese n°33, iscritto all’O

rdine D
ei D

ottori A
gronom

i e 

F
orestali della P

rovincia di S
iena al n°283, è stato nom

inato nel ruolo di esperto nell’am
bito della 

procedura esecutiva rubricata s
u
b n. 6/2025 R

.G
.E

., con il D
ecreto di fissazione dell’udienza ex art. 

569 c.p.c. del 06/04/2025.  

I beni esecutati, con V
erbale di pignoram

ento del 9/12/2024, sono in proprietà del S
ig. T

adini 

B
uoninsegni G

uido (C
.F

. T
D

N
G

D
U

43B
28D

612X
). 
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D
i seguito si riportano i quesiti posti dal G

iudice quanto richiesto al sottoscritto nell’adem
pim

ento 

del proprio incarico. 
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o
ta

, q
u
a

le
 m

e
ra

 fra
z
io

n
e

 

d
e
l v

a
lo

re
 s

tim
a
to

 p
e
r l’in

te
ro

 im
m

o
b
ile

;  

1
9
) n

e
l c

a
s
o

 d
i p

ig
n

o
ra

m
e

n
to

 d
e
lla

 s
o
la

 n
u

d
a
 p

ro
p
rie

tà
 o

 d
e
l s

o
lo

 u
s
u
fru

tto
 d

e
te

rm
in

i il v
a

lo
re

 d
e

l d
iritto

 

p
ig

n
o
ra

to
 a

p
p
lic

a
n
d

o
 i c

o
e
ffic

ie
n

ti fis
c
a
li a

l v
a
lo

re
 s

tim
a

to
 d

e
ll’in

te
ro

;  

2
0
) n

e
l c

a
s
o
 d

i im
m

o
b

ili a
b

u
s
iv

i e
 n

o
n

 s
a
n
a

b
ili in

d
ic

h
i il v

a
lo

re
 d

e
l te

rre
n
o
, a

l n
e
tto

 d
e
i c

o
s
ti d

i d
e
m

o
liz
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n

e
.  

2
1
) la
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la
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 c
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 d
e
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 fin

a
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a
m

e
n
te

, p
e
r c

ia
s
c
u
n
 lo

tto
, 

s
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ic

a
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m

u
n
e

, fra
z
io
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a
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m
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 c
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n
e
, d
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a
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s
ta
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e
r i te
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a
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l fo

g
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, a
lla

 p
a
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e
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s
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n
s
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n
e
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d
 a

l 

tip
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 d
i c

o
ltu
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; p

e
r i fa

b
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ric

a
ti, a
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rtita
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l fo

g
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, a
lla
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a
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e
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 e
 a
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v
e
n
tu

a
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u
b
a
lte

rn
o
, a

l n
u
m

e
ro

 d
i v

a
n
i 

e
d
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c
c
e
s
s
o
ri) e

 v
a

lo
re

 d
i s

tim
a

; la
 s

u
d
d

e
tta

 d
e
s
c
riz

io
n
e
 s

a
rà

 p
o
s
ta

 a
 b

a
s
e
 d

e
lla

 p
u

b
b
lic

ità
 e

 d
e
ll'a

v
v
is

o
 d

i 

v
e
n
d
ita

  

L
’e

s
p

e
rto

 e
ffe

ttu
e
rà

 il p
rim

o
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c
c
e
s
s
o
 u

n
ita

m
e

n
te

 a
l c

u
s
to

d
e
 g

iu
d
iz

ia
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 e
d
 a

tte
n
e
n

d
o
s
i a

lla
 d

a
ta

 e
d
 a

ll’o
ra

 c
h
e

 

g
li 

s
a
ra

n
n
o
 

s
ta

te
 

p
re

v
ia

m
e
n
te

 
in

d
ic

a
te

 
d

a
 

q
u

e
s
t’u

ltim
o
 

a
 

m
e
z
z
o
 

P
E

C
. 

O
rd

in
a
 

a
ll’e

s
p
e
rto

 
d
i 

a
ttiv

a
rs

i 

im
m

e
d

ia
ta

m
e

n
te

 p
e
r e

s
e

g
u

ire
 tu

tte
 q

u
e

lle
 a

ttiv
ità

 (a
d
 e

s
e
m

p
io

: ric
e
rc

a
, ra

c
c
o

lta
 e

d
 e

s
a
m

e
 d

e
i d

o
c
u
m

e
n
ti) c

h
e
 

p
re

s
c
in

d
o

n
o
 
d

a
ll’a

c
c
e
s
s
o
 
a
ll’im

m
o
b
ile

. 
A

lm
e

n
o
 
d
ie

c
i 

g
io

rn
i 

p
rim

a
 
d
e

ll’a
c
c
e
s
s
o
 
p
ro

g
ra

m
m

a
to

 
d
a

l 
c
u
s
to

d
e
 

g
iu

d
iz

ia
rio

, l’e
s
p
e
rto

: e
s
tra

rrà
 e

 tra
s
m

e
tte

rà
 a

l c
u
s
to

d
e

 il c
e
rtific

a
to

 s
to

ric
o
 d

i s
ta

to
 d

i fa
m

ig
lia

 e
 d

i re
s
id

e
n
z
a
, 

n
o
n
c
h
é

 l’e
s
is

te
n
z
a
 d

i e
v
e
n

tu
a
li tito

li o
p
p

o
n

ib
ili; ric

e
rc

h
e
rà

 e
 tra

s
m

e
tte

rà
 a

l c
u
s
to

d
e
 i re

c
a
p
iti te

le
fo

n
ic

o
 e

 d
i 

p
o
s
ta

 e
le

ttro
n

ic
a
 d

e
ll’e

s
e
c
u

ta
to

 e
/o

 d
e
i s

o
g
g

e
tti c

h
e
 o

c
c
u
p
a
n
o

 l’im
m

o
b
ile

.  

L
’e

s
p

e
rto

, in
o

ltre
:  
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c
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 d
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 d
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 d
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 p
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b
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i p
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, c
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l c
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c
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 d
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 d
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 d
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c
ritte

 (a
lle

g
a
n

d
o
 le

 m
e

d
e
s
im

e
). 

  

3
. A

ttiv
ità

 p
e
rita

li p
re

lim
in

a
ri 

 P
recedentem

ente al sopralluogo di prim
o accesso, il sottoscritto ha provveduto a identificare i beni 

pignorati su m
appa e su planim

etria catastale. 

D
alla sovrapposizione del perim

etro del com
pendio pignorato con la foto satellitare, è fin da subito 

em
erso che buona parte degli im

m
obili oggetto di procedura risultano occupati dal Lago del C

alcione 

e dalla D
iga del C

alcione. D
a una prim

a verifica prelim
inare, tali beni sono risultati essere delle opere 

pubbliche gestite all’E
nte A

cque U
m

bre-T
oscane. 

In particolare, il com
pendio pignorato com

prende tutto il lato ovest del lago artificiale ricadente nel 

com
une di R

apolano T
erm

e, ed opere pubbliche fondam
entali ai fini del funzionam

ento della diga, 

realizzata sul T
orrente F

oenna. 

Il com
pendio allo stato attuale risulta in piena ed esclusiva proprietà del soggetto esecutato, 

costituito dal S
ig. T

adini B
uoninsegni G

uido (C
.F

. T
D

N
G

D
U

43B
28D

612X
). 

Il sottoscritto, con la P
E

C
 del 30 aprile 2025 (in allegato), ha com

unicato all’incaricato custodiale 

dell’Istituto di V
endite G

iudiziarie (IV
G

), la presenza nel com
pendio del Lago e della D

iga del 

C
alcione, ed ha richiesto la presenza di un ausiliario dell’E

nte gestore delle opere. 

P
rim

a del sopralluogo il sottoscritto ha altresì verificato, presso le A
genzie D

elle E
ntrate territoriali, 

l’assenza di altri contratti opponibili alla procedura. 

In data 24 settem
bre 2025 il sottoscritto, insiem

e all’incaricato custodiale, ha eseguito il sopralluogo 

di prim
o accesso presso il com

pendio im
m

obiliare oggetto di procedura esecutiva. D
urante il 

sopralluogo, hanno presenziato e agevolato le operazioni peritali, la S
ig.ra G

uidelli Laura in qualità 
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 di D
irigente A

m
m

inistrativo dell’E
nte A

cque U
m

bre-T
oscane e il S

ig. T
avanti Leonardo in qualità di 

G
eom

etra dell’U
fficio E

spropri dell’E
nte A

cque U
m

bre-T
oscane

1. 

I funzionari di E
A

U
T

 hanno com
unicato che buona parte dei terreni attualm

ente oggetto di procedura 

esecutiva erano stati in precedenza oggetto di esproprio per pubblica utilità, ai fini della realizzazione 

del lago artificiale e della diga. Le opere sono state realizzate ai sensi dei D
ecreti M

inisteriali 

n.1888/1968 e n.331/1965 e successive m
odifiche. I funzionari hanno com

unicato che il soggetto 

esecutato ha ricevuto, all’epoca dei fatti, alcuni acconti parte dell’indennità d’esproprio; tuttavia, 

poiché il proprietario non si è m
ai presentato alla stipula del contratto di cessione, tali aree non sono 

state form
alm

ente acquisite del D
em

anio D
ello S

tato. 

L’E
A

U
T

 è tutt’oggi concessionario della derivazione delle acque del torrente F
oenna e incaricato di 

provvedere alla gestione e m
anutenzione delle opere pubbliche insistenti sui terreni rim

asti in 

proprietà all’esecutato
2. 

Il sottoscritto, unitam
ente all’incaricato custodiale, ha successivam

ente effettuato l’accesso presso 

l’unità im
m

obiliare censita al foglio 52, particella 2, del C
om

une di R
apolano T

erm
e, ubicata in 

posizione distaccata rispetto agli altri terreni e non ricom
presa nelle aree dem

aniali. 

In seguito, il sottoscritto ha ritenuto opportuno procedere con un secondo sopralluogo presso il 

terreno boschivo identificato alla m
edesim

a particella, eseguito in data 25/10/2025, al fine di 

approfondire la descrizione del soprassuolo arboreo e in considerazione della decisione di proporre 

la vendita del com
pendio pignorato suddividendolo in due distinti lotti. 

P
er 

una 
m

igliore 
esposizione 

delle 
risposte 

ai 
quesiti 

del 
G

iudice, 
si 

riporta 
fin 

da 
subito 

l’identificazione catastale del com
pendio oggetto di pignoram

ento com
e da A

tto di P
ignoram

ento 

Im
m

obiliare del 9 dicem
bre 2024.  

 

 
1 D

i se
g

u
ito

 a
b

b
re

v
ia

to
 E

A
U

T
. 

2 S
i rim

a
n

d
a

 a
lle

 risp
o

ste
 a

i q
u

e
siti p

e
r m

a
g

g
io

r d
e

tta
g

lio
. 
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O
 M

IS
T

O
0
,3

0
0
0

R
a
p
o
la

n
o
 T

e
rm

e
5
2

2
B

O
S

C
O

 M
IS

T
O

0
,9

1
9
0

2
7
,8

9
5
0

             
T

O
T

A
L

E
 

 Il com
pendio pignorato è com

posto da 22 unità im
m

obiliari e si estende per com
plessivi 2

7
.8

9
.5

0
 

h
a, interam

ente ricadenti nel com
une di R

apolano T
erm

e. 

Le particelle interessate dalla gestione di E
A

U
T

 sono le seguenti: 
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 
 

F
oglio 39, particelle: 1, 7, 8, 9, 12, 13, 14, 15. 


 

F
oglio 50, particelle: 8, 9, 11, 12. 


 

F
oglio 51, particelle: 6, 7, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 17. 

 La superficie im
m

obiliare lorda di com
petenza di E

A
U

T
 è pari a 26.97.60 ha. 

L’unica particella esclusa è quindi la n.2 del foglio 52, estesa per 0.91.90 ha. 

D
i seguito si identificano prelim

inarm
ente i confini del com

pendio su foto satellitare. 

  F
ig

u
ra

 1
 - C

o
n

fin
i co

m
p

e
n

d
io

 p
ig

n
o

ra
to

 (G
o

o
g

le
 H

y
b

rid
) 
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 F
ig

u
ra

 2
 - F

o
g

li ca
ta

sta
li 3

9
 - 5

0
 - 5

1
 

 
F

ig
u

ra
 3

 - F
o

g
lio

 5
2

. 
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4
. R

is
p

o
s
te

 a
i Q

u
e
s
iti d

e
l G

iu
d

ic
e
. 

 Q
uesito 1. 

1
) V

e
rific

h
i, p

rim
a
 d

i o
g
n

i a
ltra

 a
ttiv

ità
, la

 c
o
m

p
le

te
z
z
a

 d
e
lla

 d
o
c
u
m

e
n
ta

z
io

n
e
 e

x
 a

rt. 5
6

7
 c

.p
.c

. (e
s
tra

tto
 d

e
l 

c
a
ta

s
to

 e
 c

e
rtific

a
ti d

e
lle

 is
c
riz

io
n

i e
 tra

s
c
riz

io
n
i re

la
tiv

e
 a

ll’im
m

o
b
ile

 p
ig

n
o
ra

to
 e

ffe
ttu

a
te

 n
e

i v
e
n
t’a

n
n
i a

n
te

rio
ri 

a
lla

 tra
s
c
riz

io
n

e
 d

e
l p

ig
n
o
ra

m
e
n
to

, o
p

p
u
re

 c
e
rtific

a
to

 n
o

ta
rile

 a
tte

s
ta

n
te

 le
 ris

u
lta

n
z
e
 d

e
lle

 v
is

u
re

 c
a
ta

s
ta

li e
 d

e
i 

re
g
is

tri im
m

o
b
ilia

ri) s
e
g

n
a
la

n
d
o

 im
m

e
d
ia

ta
m

e
n

te
 a

l g
iu

d
ic

e
 e

 a
l c

re
d

ito
re

 p
ro

c
e

d
e
n
te

 i d
o
c
u
m

e
n
ti e

 g
li a

tti 

m
a
n
c
a
n

ti o
 in

id
o

n
e
i. N

e
lla

 v
e
rific

a
 d

e
lla

 c
o
m

p
le

te
z
z
a
 d

e
lla

 d
o
c
u

m
e
n
ta

z
io

n
e
 l’e

s
p
e
rto

 d
o
v
rà

, in
 p

a
rtic

o
la

re
, 

v
e
rific

a
re

: la
 c

o
rre

tta
 e

d
 e

s
a

tta
 in

d
iv

id
u
a
z
io

n
e
 d

e
i b

e
n
i o

g
g
e
tto

 d
e

lla
 e

s
p
ro

p
ria

z
io

n
e
 in

 re
la

z
io

n
e
 a

i d
a
ti c

a
ta

s
ta

li 

e
 a

 q
u

e
lli e

m
e
rg

e
n

ti d
a

i re
g
is

tri im
m

o
b

ilia
ri; i d

a
ti c

a
ta

s
ta

li e
ffe

ttiv
a
m

e
n
te

 ris
u

lta
n
ti e

 la
 c

o
rris

p
o
n

d
e
n
z
a
/n

o
n

 

c
o
rris

p
o
n
d
e

n
z
a
 

d
e

lle
 

c
e
rtific

a
z
io

n
i 

c
a
ta

s
ta

li 
a

i 
d
a
ti 

in
d
ic

a
ti 

n
e
ll’a

tto
 

d
i 

p
ig

n
o
ra

m
e

n
to

 
e
 

le
 

e
v
e
n
tu

a
li 

re
g
o
la

riz
z
a
z
io

n
i o

c
c
o
rre

n
ti; le

 n
o
te

 d
i tra

s
c
riz

io
n
e
 e

 i tito
li d

i tra
s
fe

rim
e
n
to

 (in
 p

a
rtic

o
la

re
 l’a

tto
 d

i p
ro

v
e
n
ie

n
z
a
) 

c
o
n
 s

p
e
c
ific

o
 rife

rim
e
n
to

 a
d

 e
v
e
n
tu

a
li s

e
rv

itù
 o

 a
ltri v

in
c
o
li tra

s
c
ritti (a

d
 e

s
e
m

p
io

, re
g
o

la
m

e
n
to

 c
o
n
d

o
m

in
ia

le
  

c
o
n
tra

ttu
a
le

) o
 a

d
 e

v
e
n

tu
a

li is
c
riz

io
n

i ip
o
te

c
a
rie

 s
u
c
c
e
s
s
iv

e
 a

l p
ig

n
o
ra

m
e
n
to

; s
e

 s
u

s
s
is

ta
 o

 m
e
n

o
 la

 c
o
n
tin

u
ità

 

d
e
lle

 tra
s
c
riz

io
n
i n

e
l v

e
n

te
n

n
io

 a
n
te

c
e
d
e

n
te

 a
l p

ig
n
o
ra

m
e
n
to

: q
u
a
lo

ra
 in

 p
a
rtic

o
la

re
 n

o
n
 ris

u
lti tra

s
c
ritto

 u
n
 a

tto
 

(a
d
 e

s
e

m
p

io
, a

c
c
e
tta

z
io

n
e

 ta
c
ita

 d
e

ll’e
re

d
ità

) n
e
c
e
s
s
a
rio

 a
i fin

i d
e
lla

 c
o
n
tin

u
ità

 d
e
lle

 tra
s
c
riz

io
n
i a

i s
e
n
s
i e

 p
e
r 

g
li e

ffe
tti d

e
ll’a

rt. 2
6
5

0
, c

o
. 1

 e
 2

 c
.c

., l’e
s
p
e
rto

 d
o
v
rà

 s
e
g
n
a
la

re
 la

 c
irc

o
s
ta

n
z
a
 a

l c
re

d
ito

re
 p

ro
c
e
d

e
n
te

 e
 a

l 

g
iu

d
ic

e
, 

il 
q

u
a
le

 
a
s
s
e
g

n
e
rà

 
a

l 
c
re

d
ito

re
 
p
ro

c
e
d

e
n
te

 
u
n
 
te

rm
in

e
 
p
e
r 

in
te

g
ra

re
 
la

 
d
o
c
u

m
e
n
ta

z
io

n
e
, 

o
 
p
e

r 

d
e
p
o
s
ita

re
 u

n
 a

tto
 in

tro
d
u
ttiv

o
 d

i u
n
 g

iu
d
iz

io
 (c

o
n
 re

la
tiv

a
 n

o
ta

 d
i tra

s
c
riz

io
n
e
) a

v
e

n
te

 a
d
 o

g
g

e
tto

 l’a
c
c
e
rta

m
e
n
to

  

d
e
lla

 tito
la

rità
 d

e
l d

iritto
 d

i p
ro

p
rie

tà
 s

u
ll’im

m
o
b

ile
 p

ig
n

o
ra

to
, a

c
q

u
is

ta
to

 m
o
rtis

 c
a
u
s
a
; 

 R
isposta 1. 

N
el fascicolo della procedura risultava depositata una certificazione notarile del 18 m

arzo 2025 a 

firm
a della D

ott.ssa M
artina S

alvini, N
otaio in F

irenze, che dichiara che i beni pignorati risultano di 

piena ed esclusiva proprietà dell’esecutato, T
adini B

uoninsegni G
uido (C

.F
. T

D
N

 G
D

U
 43B

28 

D
612X

). 

La certificazione notarile riporta che i beni sono pervenuti all’esecutato in data anteriore al ventennio 

da T
adini B

uoninsegni Laura (nata a N
apoli il 27 ottobre 1891) tram

ite l’atto di com
pravendita a 

rogito del N
otaio F

abio M
arelli di S

iena in data 5 ottobre 1965 - repertorio n. 5083 fascicolo n. 1869, 

registrato a S
iena il giorno 19 ottobre 1965 al n. 2028 vol. 114, e trascritto a S

iena in data 8 ottobre 

1965 vol. 5584 art. 3215. 

Il sottoscritto ha provveduto ad acquisire il suddetto atto in form
ato cartaceo dalla C

onservatoria 

dell’A
genzie D

elle E
ntrate di S

iena. 

I dati catastali contenuti nell’A
tto di P

ignoram
ento consentono la corretta individuazione dei beni su 

m
appa catastale; tuttavia, si segnala la presenza di discrasie tra la qualità colturale boschiva ancora 

indicata presso il C
atasto T

erreni e la presenza della D
iga e del Lago del C

alcione nei fogli 39, 50 e 

51. 
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 N
on sussistono iscrizioni ipotecarie successive al pignoram

ento. P
er le iscrizioni e trascrizioni 

anteriori al pignoram
ento si rim

anda alle risposte successive. 

 Q
uesito 2. 

2
) 

in
te

g
ri 

la
 
d
o
c
u

m
e

n
ta

z
io

n
e
 
e
v
e
n
tu

a
lm

e
n

te
 
m

a
n
c
a

n
te

, 
a
c
q
u

is
e
n

d
o
, 

o
v
e

 
n
o

n
 
d
e

p
o
s
ita

te
: 

a
) 

p
la

n
im

e
tria

 

c
a
ta

s
ta

le
 e

 p
la

n
im

e
tria

 a
lle

g
a
ta

 a
ll’u

ltim
o
 p

ro
g

e
tto

 a
p

p
ro

v
a
to

 o
 a

lla
 c

o
n
c
e
s
s
io

n
e

 in
 s

a
n

a
to

ria
; b

) a
n
c
h
e
 s

e
 

a
n
te

rio
re

 a
l v

e
n

te
n

n
io

, c
o
p

ia
 in

te
g
ra

le
 d

e
l tito

lo
 d

i p
ro

v
e
n
ie

n
z
a
 a

l d
e
b

ito
re

 d
e

ll’im
m

o
b

ile
 p

ig
n

o
ra

to
;  

 R
isposta 2. 

S
ono stati acquistati gli estratti di m

appa catastali di ciascun foglio oggetto di pignoram
ento (in 

allegato) ed è stata realizzata una planim
etria catastale in scala adeguata, con indicazione dei 

confini del com
pendio (A

llegato II). 

È
 stata acquisita copia integrale del titolo di provenienza anteriore al ventennio, costituito dall’atto di 

com
pravendita l’atto di com

pravendita a rogito del N
otaio F

abio M
arelli di S

iena in data 5 ottobre 

1965 - repertorio n. 5083 fascicolo n. 1869, registrato a S
iena il giorno 19 ottobre 1965 al n. 2028 

vol. 114, e trascritto a S
iena in data 8 ottobre 1965 vol. 5584 art. 3215. 

 Q
uesito 3. 

3
) re

d
ig

a
 e

le
n
c
o
 d

e
lle

 is
c
riz

io
n

i e
 tra

s
c
riz

io
n
i p

re
g
iu

d
iz

ie
v
o

li (ip
o
te

c
h
e
, p

ig
n
o
ra

m
e
n
ti, s

e
q

u
e
s
tri, d

o
m

a
n
d

e
 

g
iu

d
iz

ia
li) g

ra
v
a

n
ti s

u
l b

e
n
e

 (d
e
s
c
riv

e
n
d
o

le
 s

p
e
c
ific

a
m

e
n
te

 n
e

l c
o
rp

o
 d

e
lla

 re
la

z
io

n
e
, e

d
 in

d
ic

a
n

d
o
 i s

o
g
g
e

tti in
 

fa
v
o
re

 d
e

i q
u

a
li le

 is
c
riz

io
n
i s

o
n
o
 s

ta
te

 p
re

s
e
) iv

i c
o

m
p
re

s
i: i v

in
c
o
li d

e
riv

a
n
ti d

a
 c

o
n

tra
tti in

c
id

e
n
ti s

u
lla

 a
ttitu

d
in

e
 

e
d
ific

a
to

ria
 d

e
llo

 s
te

s
s
o
, i v

in
c
o
li c

o
n

n
e
s
s
i c

o
n
 il s

u
o

 c
a

ra
tte

re
 s

to
ric

o
-a

rtis
tic

o
, o

v
v
e
ro

 d
i n

a
tu

ra
 p

a
e
s
a

g
g
is

tic
a
 

e
 s

im
ili, a

tti d
i a

s
s
e
rv

im
e
n
to

 u
rb

a
n
is

tic
i e

 c
e
s
s
io

n
i d

i c
u
b
a
tu

ra
, c

o
n
v
e
n
z
io

n
i m

a
trim

o
n
ia

li e
 p

ro
v
v
e
d
im

e
n
ti d

i 

a
s
s
e
g
n
a
z
io

n
e

 
d
e

lla
 
c
a
s
a
 

a
l 

c
o

n
iu

g
e
, 

a
ltri 

p
e
s
i 

o
 
lim

ita
z
io

n
i 

d
’u

s
o

 
(o

n
e
ri 

re
a

li, 
s
e
rv

itù
, 

u
s
o
, 

a
b

ita
z
io

n
e
, 

o
b
b

lig
a
z
io

n
i p

o
te

r re
m

 e
c
c
.); in

d
ic

h
i l’e

s
is

te
n
z
a
 s

u
i b

e
n
i p

ig
n
o
ra

ti d
i v

in
c
o
li - a

rtis
tic

i, s
to

ric
i, o

 a
lb

e
rg

h
ie

ri –
 d

i 

in
a

lie
n
a

b
ilità

 o
 d

i in
d
iv

is
ib

ilità
; 

 R
isposta 3. 

È
 stata effettuata una visura ipotecaria dei beni pignorati, da cui sono em

erse le seguenti iscrizioni 

e trascrizioni pregiudizievoli: 

 
 

T
R

A
S

C
R

IZ
IO

N
E

 C
O

N
T

R
O

 del 17/01/2025 - R
egistro P

articolare 316 R
egistro G

enerale 480 

P
ubblico ufficiale U

F
F

IC
IA

LE
 G

IU
D

IZ
IA

R
IO

 R
epertorio 13224/2024 del 20/12/2024. A

T
T

O
 

E
S

E
C

U
T

IV
O

 O
 C

A
U

T
E

LA
R

E
 - V

E
R

B
A

LE
 D

I P
IG

N
O

R
A

M
E

N
T

O
 IM

M
O

B
ILI. Im

m
obili siti in 

R
A

P
O

LA
N

O
 T

E
R

M
E

(S
I) 


 

T
R

A
S

C
R

IZ
IO

N
E

 A
 F

A
V

O
R

E
 del 06/10/2003 - R

egistro P
articolare 6045 R

egistro G
enerale 

10086. P
ubblico ufficiale U

F
F

IC
IO

 D
E

L R
E

G
IS

T
R

O
 R

epertorio 96/20 del 31/03/2003 A
T

T
O
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P
E

R
 C

A
U

S
A

 D
I M

O
R

T
E

 - C
E

R
T

IF
IC

A
T

O
 D

I D
E

N
U

N
C

IA
T

A
 S

U
C

C
E

S
S

IO
N

E
. Im

m
obili siti in 

R
A

P
O

LA
N

O
 T

E
R

M
E

(S
I) 


 

T
R

A
S

C
R

IZ
IO

N
E

 C
O

N
T

R
O

 del 06/06/1975 - R
egistro P

articolare 1675 R
egistro G

enerale 2726 

P
ubblico 

ufficiale 
P

R
E

F
E

T
T

U
R

A
 

D
I 

S
IE

N
A

 
R

epertorio 
988 

del 
10/03/1975 

A
T

T
O

 

A
M

M
IN

IS
T

R
A

T
IV

O
 - A

T
T

O
 A

M
M

IN
IS

T
R

A
T

IV
O

: R
E

T
T

IF
IC

A
 A

D
 E

S
P

R
O

P
R

IA
Z

IO
N

E
. 

 I beni sono stati oggetto di rettifica di esproprio nel 1975.  

N
on sussistono vincoli specifici di utilizzo per il proprietario in quanto l’ente gestore (E

nte A
cque 

U
m

bre-T
oscane) ha sem

pre operato nei terreni interessati dalla D
iga e dal Lago del C

alcione in 

forza a concessioni basate sulla presenza di un titolo di proprietà in forza al D
em

anio dello S
tato, 

che tuttavia non risulta di fatto presente. P
er m

aggiore dettaglio in m
erito all’iter espropriativo che 

ha condotto alla anom
alia attuale si rim

anda alla R
isposta n.6. 

Il com
pendio è parzialm

ente interessato dalla seguente servitù em
essa dal M

inistero della D
ifesa, 

per la presenza di un’area m
ilitare (D

eposito m
unizioni ed esplosivi) in prossim

ità del lato ovest del 

com
pendio: 

 
 

D
ecreto n. 1988 del 1973 em

esso dal M
inistero della D

ifesa, form
alità trascritta a S

iena il giorno 

15 m
aggio 1974 R

egistro P
articolare n. 1.866. R

ecante “D
IV

IE
T

O
 D

I: a
) fa

re
 p

ia
n
ta

g
io

n
i d

i 

e
s
s
e
n
z
a
 ta

le
 c

h
e
 p

o
s
s
a
n
o
 in

te
rc

e
tta

re
 la

 p
o
s
s
ib

ilità
 d

i v
is

ta
 e

 d
i tiro

 (a
lb

e
ri a

lto
 fu

s
to

, c
a
n
a
p
a
 

e
c
c
..) c

o
m

u
n
q
u
e
 d

i a
lte

z
z
a
 s

u
p
e
rio

re
 a

i m
t 2

 (d
u
e
);b

) s
c
a
s
s
a
re

 il te
rre

n
o
 c

o
n
 m

in
e
; c

) b
ru

c
ia

re
 

re
s
id

u
i d

i p
ia

n
ta

g
io

n
e
 o

 c
o
m

u
n
q
u
e
 a

c
c
e
n
d
e
re

 fu
o
c
h
i; d

)   la
s
c
ia

re
   s

e
c
c
a
re

   s
u
l   p

o
s
to

   i   

p
ro

d
o
tti   d

e
lle

   c
o
ltiv

a
z
io

n
i   n

e
l   c

a
s
o
   d

i v
e
g
e
ta

z
io

n
e
 s

p
o
n
ta

n
e
a
; s

e
 i p

ro
p
rie

ta
ri n

o
n
 

p
ro

v
v
e
d
e
ra

n
n
o
 d

ire
tta

m
e
n
te

 a
l te

m
p
e
s
tiv

o
 s

fa
lc

io
 e

d
 a

lla
 c

o
n
s
e
g
u
e
n
te

 p
u
liz

ia
 d

e
l te

rre
n
o
 v

i 

p
ro

v
v
e
d
e
rà

 
l’A

m
m

in
is

tra
z
io

n
e
 

M
ilita

re
; 

e
) 

fa
b
b
ric

a
re

 
m

u
ri, 

fa
re

 
e
le

v
a
z
io

n
i 

d
i 

te
rra

 
o
 

a
ltro

 

m
a
te

ria
le

, s
c
a
v
a
re

 fo
s
s
i o

 a
ltri v

a
n
i a

d
 e

c
c
e
z
io

n
e
 d

i c
u
n
e
tte

 p
e
r lo

 s
c
o
lo

 d
e
lle

 a
c
q
u
e
 d

e
lla

 

p
ro

fo
n
d
ità

 m
a
s
s
im

a
 d

i c
m

. 5
0
 (c

in
q
u
a
n
ta

); f) im
p
ia

n
ta

re
 lin

e
e
 e

le
ttric

h
e
 e

 c
o
n
d
o
tte

 g
a
s
; g

) te
n
e
re

 

d
e
p
o
s
iti d

i m
a
te

ria
le

 in
fia

m
m

a
b
ile

; h
) te

n
e
re

 fu
c
in

e
 o

 a
ltri im

p
ia

n
ti p

ro
v
v
is

ti d
i fo

c
o
la

re
 c

o
n
 o

 

s
e
n
z
a
 fu

m
a
io

lo
.” 

 G
li strum

enti urbanistici del com
une di R

apolano T
erm

e classificano i terreni pignorati tra le Z
one 

A
gricole E

sterne alle U
.T

.O
.E

. e in particolare tra le zone E
1.a1 – N

aturalità. T
ali aree sono norm

ate 

dall’art.64.03 delle N
orm

e T
ecniche di A

ttuazione del R
egolam

ento U
rbanistico. 

D
i seguito si riporta un estratto della disciplina urbanistica vigente e degli interventi am

m
issibili in 

queste aree: 

E
1
a
1
 - n

a
tu

ra
lità

 c
o
m

p
re

n
d
e
 u

n
 te

rrito
rio

 c
o
n
 c

o
p
e
rtu

ra
 fo

re
s
ta

le
 s

u
p
e
rio

re
 a

l 8
0
%

 d
e
l to

ta
le

 d
e
lla

 

s
u
p
e
rfic

ie
 d

e
l s

u
b
s
is

te
m

a
, i c

o
rs

i d
’a

c
q
u
a
, la

 v
ia

b
ilità

 ru
ra

le
 e

d
 i s

e
n
tie

ri, la
 m

a
g
lia

 e
d
iliz

ia
 d

e
g
li 

a
p
p
o
d
e
ra

m
e
n
ti s

p
a
rs

i  
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 F
u
n
z
io

n
i a

m
m

is
s
ib

ili  

Z
o
n
e
 a

s
s
im

ila
te

 a
lle

 z
o
n
e
 a

 p
re

v
a
le

n
te

 fu
n
z
io

n
e
 a

g
ric

o
la

 c
o
n
 lim

ita
z
io

n
i p

e
r la

 p
e
c
u
lia

rità
 d

e
i lu

o
g
h
i:  

- a
g
ric

o
ltu

ra
 e

 a
ttiv

ità
 c

o
n
n
e
s
s
e
 e

 a
g
ritu

ris
m

o
  

- re
s
id

e
n
z
a
 s

ta
b
ile

 o
 s

e
c
o
n
d
a
ria

 s
e
 c

o
m

p
a
tib

ile
  

In
te

rv
e
n
ti a

m
m

is
s
ib

ili  

- re
c
u
p
e
ro

 d
e
l p

a
trim

o
n
io

 e
d
iliz

io
 e

s
is

te
n
te

 p
e
r le

 a
ttiv

ità
 s

o
p
ra

e
le

n
c
a
te

 e
 s

e
c
o
n
d
o
 le

 m
o
d
a
lità

 

in
d
ic

a
te

 n
e
lle

 s
p
e
c
ific

h
e
 s

c
h
e
d
e
;  

- n
u
o
v
a
 e

d
iliz

ia
 ru

ra
le

 s
e
c
o
n
d
o
 i c

rite
ri g

e
n
e
ra

li d
i in

te
rv

e
n
to

 d
i c

u
i a

ll’a
rt. 6

0
 e

 a
ll’a

rt. 6
1
.0

2
 (n

u
o
v
i 

a
n
n
e
s
s
i a

g
ric

o
li tra

m
ite

 a
p
p
ro

v
a
z
io

n
e
 d

i P
A

P
M

A
A

 d
a
 p

a
rte

 d
i Im

p
re

n
d
ito

ri A
g
ric

o
li P

ro
fe

s
s
io

n
a
li 

d
o
ta

ti d
e
lle

 s
u
p
e
rfic

i fo
n
d
ia

rie
 m

in
im

e
).  

- 
n
e
lle

 
la

v
o
ra

z
io

n
i 

a
g
ric

o
le

 
e
 
n
e
lle

 
a
re

e
 
d
i 

p
e
rtin

e
n
z
a
 
d
e
g
li 

e
d
ific

i 
s
o
n
o
 
a
m

m
e
s
s
i 

g
li 

in
te

rv
e
n
ti 

a
g
ro

a
m

b
ie

n
ta

li e
 p

a
e
s
a
g
g
is

tic
i d

i M
A

A
 e

 R
E

P
A

 d
i c

u
i a

ll’a
rt. 1

3
 d

e
lle

 p
re

s
e
n
ti n

o
rm

e
  

L
im

iti a
lle

 tra
s
fo

rm
a
z
io

n
i  

- N
o
n
 è

 a
m

m
e
s
s
a
 l’a

p
e
rtu

ra
 d

i n
u
o
v
i tra

c
c
ia

ti s
tra

d
a
li n

é
 la

 s
o
p
p
re

s
s
io

n
e
 d

i q
u
e
lli e

s
is

te
n
ti.  

S
o
n
o
 a

m
m

e
s
s
e
 m

o
d
e
s
te

 v
a
ria

z
io

n
i d

i tra
c
c
ia

to
 n

e
i lim

iti d
e
lla

 n
o
rm

a
 g

e
n
e
ra

le
 d

i s
a
lv

a
g
u
a
rd

ia
 d

e
i 

v
e
c
c
h
i p

e
rc

o
rs

i.  

- N
o
n
 è

 a
m

m
e
s
s
o
 il c

a
m

b
io

 d
i d

e
s
tin

a
z
io

n
e
 d

’u
s
o
 n

e
i s

e
g
u
e
n
ti c

a
s
i:  

a
. 

a
n
n
e
s
s
i 

a
g
ric

o
li 

re
a
liz

z
a
ti 

a
i 

s
e
n
s
i 

d
e
lla

 
n
o
rm

a
tiv

a
 

re
g
io

n
a
le

 
L
R

T
 

1
0
/1

9
7
9
, 

L
R

T
 

6
4
/1

9
9
5
, 

in
d
ip

e
n
d
e
n
te

m
e
n
te

 d
a
lla

 d
e
c
a
d
e
n
z
a
 d

e
l v

in
c
o
lo

 o
rig

in
a
rio

  

b
. a

n
n
e
s
s
i a

g
ric

o
li re

g
o
la

riz
z
a
ti c

o
n
 s

a
n
a
to

rie
 e

d
iliz

ie
  

- D
iv

ie
to

 d
i re

a
liz

z
a
re

 n
u
o
v
e
 a

b
ita

z
io

n
i ru

ra
li c

o
n
 P

A
P

M
A

A
  

- D
iv

ie
to

 d
i re

a
liz

z
a
re

 p
is

te
 d

a
 m

o
to

c
ro

s
s
.  

- D
iv

ie
to

 d
i re

a
liz

z
a
re

 im
p
ia

n
ti p

e
r la

 te
le

fo
n
ia

 m
o
b
ile

.  

 P
re

s
c
riz

io
n
i  

P
e
r il p

a
trim

o
n
io

 e
d
iliz

io
 e

s
is

te
n
te

 o
g
g
e
tto

 d
i s

c
h
e
d
a
tu

ra
 i m

u
ta

m
e
n
ti d

i d
e
s
tin

a
z
io

n
e
 d

'u
s
o
 e

 le
 

m
o
d
a
lità

 d
i re

c
u
p
e
ro

 s
o
n
o
 q

u
e
lle

 p
re

v
is

te
 n

e
lla

 s
c
h
e
d
a
. P

e
r g

li e
d
ific

i s
to

ric
a
m

e
n
te

 d
o
c
u
m

e
n
ta

ti e
 

in
d
iv

id
u
a
ti d

a
 toponim

i, è possibile la ricostruzione e il recupero anche se non schedati. 

 Il 
com

pendio 
oggetto 

di 
procedura 

esecutiva 
è 

interam
ente 

vincolato 
da 

un 
punto 

di 
vista 

paesaggistico ex-lege ai sensi dell’art.142 del D
.Lgs 42/2004 e s.m

.: 


 

lettera g) i te
rrito

ri c
o
p
e
rti d

a
 fo

re
s
te

 e
 d

a
 b

o
s
c
h
i su tutta la superficie;  


 

lettera b) i te
rrito

ri c
o
n
te

rm
in

i a
i la

g
h
i, sui fogli catastali 39, 50 e 51; 


 

lettera c) i fiu
m

i, i to
rre

n
ti, i c

o
rs

i d
’a

c
q
u
a
 lim

itatam
ente a parte dei fogli catastali 39, 50 e 51. 

 G
li im

m
obili non sono vincolati ai sensi dell’art.136 e della P

arte II del C
odice P

aesaggistico. 
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 Il com
pendio è inoltre interam

ente vincolato da un punto di vista idrogeologico ai sensi del R
egio 

D
ecreto 3267/1923. 

N
el com

pendio non sono presenti terreni parte di A
ree P

rotette o di S
iti N

atura 2000. 

L’intero bacino del Lago del C
alcione, inclusa la diga, fa parte delle Z

one D
i P

rotezione regionali ai 

sensi 
dell’art.11 

del 
d.p.g.r. 

6/R
/2018 

(si 
allega 

scheda 
identificativa), 

riportando 
le 

seguenti 

prescrizioni: 

 


 

d
iv

ie
to

 d
i p

e
s
c
a
 c

o
n
 il p

e
s
c
e
 v

iv
o
 e

 m
o
rto

,  


 

o
b
b
lig

o
 d

i u
tiliz

z
o
 d

i u
n
 u

n
ic

o
 a

m
o
 s

in
g
o
lo

 p
riv

o
 d

i a
rd

ig
lio

n
e
 s

u
 tu

tte
 le

 e
s
c
h
e
 a

rtific
ia

li d
i 

m
is

u
ra

 in
fe

rio
re

 a
i 1

5
 c

m
. P

e
r g

li a
rtific

ia
li d

i m
is

u
ra

 s
u
p
e
rio

re
 è

 c
o
n
s
e
n
tita

 la
 p

o
s
s
ib

ilità
 d

i 

a
v
e
re

 u
n
a
 s

o
la

 a
n
c
o
re

tta
 p

riv
a
 d

i a
rd

ig
lio

n
i.  


 

o
b
b
lig

o
 d

i re
im

m
is

s
io

n
e
 in

 a
c
q
u
a
 d

i o
g
n
i e

s
e
m

p
la

re
 d

i lu
c
c
io

 c
o
m

u
n
q
u
e
 c

a
ttu

ra
to

, - d
iv

ie
to

 d
i 

p
e
s
c
a
 c

o
n
 tu

tte
 le

 e
s
c
h
e
 a

rtific
ia

li n
e
l p

e
rio

d
o
 1

° g
e
n
n
a
io

 - 1
° a

p
rile

 d
i o

g
n
i a

n
n
o
, 


 

o
b
b
lig

o
 d

i u
tiliz

z
o
 d

e
l c

a
v
e
tto

 d
i a

c
c
ia

io
 p

e
r tu

tte
 le

 e
s
c
h
e
 a

rtific
ia

li d
i lu

n
g
h
e
z
z
a
 s

u
p
e
rio

re
 a

i 

5
 c

m
. T

a
le

 c
a
v
e
tto

 n
o
n
 p

o
trà

 a
v
e
re

 lu
n
g
h
e
z
z
a
 in

fe
rio

re
 a

i 3
5
 c

m
. S

o
n
o
 e

s
c
lu

s
i d

a
ll’o

b
b
lig

o
 

tu
tte

 
le

 
e
s
c
h
e
 
c
o
s
tru

ite
 e

s
c
lu

s
iv

a
m

e
n
te

 
in

 
s
ilic

o
n
e
 
d
i 

m
is

u
ra

 
in

fe
rio

re
 
a
i 

7
,5

 
c
m

. 
P

e
r 

la
 

d
e
te

rm
in

a
z
io

n
e
 d

e
lla

 m
is

u
ra

 d
e
g
li a

rtific
ia

li, s
i c

o
n
s
id

e
ra

 lo
 s

p
a
z
io

 in
te

rc
o
rre

n
te

 tra
 le

 d
u
e
 

e
s
tre

m
ità

 p
iù

 d
is

ta
n
ti d

e
ll’a

rtific
ia

le
 s

te
s
s
o
.  


 

L
IM

IT
I D

I C
A

T
T

U
R

A
: P

e
rs

ic
o
 tro

ta
: m

is
. m

in
. c

m
. 3

5
 –

 2
 c

a
p
i a

l g
io

rn
o
, P

e
rs

ic
o
 re

a
le

: m
is

. 

m
in

. c
m

. 2
5
 –

 2
 c

a
p
i a

l g
io

rn
o
. 

 N
on si annovera la presenza di servitù private. 

 Q
uesito 4. 

4
) rife

ris
c
a
 s

e
 l’im

m
o

b
ile

 è
 p

a
rte

 d
i u

n
 c

o
n
d
o

m
in

io
 fo

rm
a
lm

e
n
te

 c
o
s
titu

ito
, e

d
 in

 ta
le

 e
v
e
n
tu

a
lità

 in
d
ic

h
i i 

m
ille

s
im

i d
i p

ro
p
rie

tà
 s

u
lle

 p
a
rti c

o
m

u
n
i. A

c
c
e
rti a

ltre
s
ì l’e

s
is

te
n
z
a
 d

i v
in

c
o
li o

 o
n

e
ri d

i n
a
tu

ra
 c

o
n

d
o

m
in

ia
le

 

(s
e
g
n
a
la

n
d

o
 s

e
 g

li s
te

s
s
i re

s
te

ra
n
n

o
 a

 c
a
ric

o
 d

e
ll’a

c
q

u
ire

n
te

, o
v
v
e
ro

 s
a
ra

n
n

o
 c

a
n
c
e
lla

ti o
 ris

u
lte

ra
n
n

o
 n

o
n
 

o
p
p
o

n
ib

ili a
l m

e
d
e
s
im

o
); in

 p
a
rtic

o
la

re
, in

d
ic

h
i l’im

p
o
rto

 a
n
n
u

o
 d

e
lle

 s
p
e
s
e
 fis

s
e
 d

i g
e
s
tio

n
e
 o

 d
i m

a
n

u
te

n
z
io

n
e
, 

e
v
e
n
tu

a
li s

p
e
s
e

 s
tra

o
rd

in
a
rie

 g
ià

 d
e
lib

e
ra

te
 (a

n
c
h
e
 s

e
 il re

la
tiv

o
 d

e
b
ito

 n
o
n

 s
ia

 a
n
c
o
ra

 s
c
a
d

u
to

), e
v
e
n
tu

a
li 

s
p
e
s
e
 c

o
n
d

o
m

in
ia

li n
o

n
 p

a
g
a
te

 n
e
g

li u
ltim

i d
u
e
 a

n
n

i a
n
te

rio
ri a

lla
 d

a
ta

 d
e
lla

 p
e
riz

ia
, e

v
e
n
tu

a
li p

ro
c
e

d
im

e
n

ti 

g
iu

d
iz

ia
ri re

la
tiv

i a
l b

e
n
e

 p
ig

n
o
ra

to
; 

 R
isposta 4. 

Il com
pendio im

m
obiliare non è parte di un condom

inio e non sussistono oneri condom
iniali. 

 Q
uesito 5. 

5
) rile

v
i l’e

s
is

te
n
z
a
 d

i d
iritti d

e
m

a
n
ia

li (d
i s

u
p
e
rfic

ie
 o

 s
e
rv

itù
 p

u
b
b

lic
h

e
) o

 u
s
i c

iv
ic

i e
v
id

e
n
z
ia

n
d

o
 g

li e
v
e
n
tu

a
li 

o
n
e
ri d

i a
ffra

n
c
a
z
io

n
e
 o

 ris
c
a
tto

, n
o

n
c
h
é
 in

d
ic

h
i s

e
 i b

e
n
i p

ig
n
o
ra

ti s
ia

n
o
 g

ra
v
a

ti d
a
 c

e
n
s
o
, liv

e
llo

 o
 u

s
o
 c

iv
ic

o
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 e
 s

e
 v

i s
ia

 s
ta

ta
 a

ffra
n
c
a
z
io

n
e
 d

a
 ta

li p
a

e
s
i, o

v
v
e
ro

 c
h

e
 il d

iritto
 s

u
l b

e
n

e
 d

e
l d

e
b
ito

re
 p

ig
n
o
ra

to
 s

ia
 d

i p
ro

p
rie

tà
, 

o
 d

e
riv

a
n
te

 d
a
 a

lc
u

n
o
 d

e
i s

u
d
d
e

tti tito
li;  

 R
isposta 5. 

S
ussistono diritti dem

aniali di superficie in corrispondenza dei fogli catastali 39, 50 e 51 del com
une 

di R
apolano T

erm
e.  

S
ono inseriti nel reticolo idrografico regionale: 

 
 

Il T
orrente F

oenna e i suoi affluenti; 


 

Il F
osso del C

ancellare (A
ttraversa il com

pendio in f. 51, p.lle 2, 9, 16 e 17) e i suoi affluenti. 

 Il Lago e la D
iga del C

alcione fanno parte delle com
petenze dem

aniali in quanto opere pubbliche 

realizzate sulla base di decreti m
inisteriali, sebbene i terreni su cui insistono tali opere siano di 

proprietà dell’esecutato. 

D
i seguito si riporta un estratto del reticolo idrografico regionale: 

 F
ig

u
ra

 4
 - R

e
tico

lo
 id

ro
g

ra
fico

 re
g

io
n

a
le

. 

 

Firmato Da: PETRI GIULIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 2a8e7f1560277623



1
6

 

 Q
uesito 6. 

6
) rife

ris
c
a
 d

e
ll’e

s
is

te
n
z
a

 d
i fo

rm
a

lità
, v

in
c
o

li e
 o

n
e
ri c

h
e
 s

a
ra

n
n
o
 c

a
n
c
e
lla

ti o
 c

h
e

 c
o
m

u
n
q

u
e

 ris
u
lte

ra
n

n
o

 n
o

n
 

o
p
p
o

n
ib

ili a
ll’a

c
q

u
ire

n
te

 (tra
 c

u
i is

c
riz

io
n
i, p

ig
n
o
ra

m
e
n

ti e
 a

ltre
 tra

s
c
riz

io
n

i p
re

g
iu

d
iz

ie
v
o
li), in

d
ic

a
n
d
o
 i c

o
s
ti a

 

c
iò

 n
e
c
e
s
s
a
ri; v

e
rific

h
i p

re
s
s
o
 la

 c
a
n
c
e
lle

ria
 c

iv
ile

 d
e

l trib
u

n
a

le
: l’a

ttu
a

le
 p

e
n
d
e

n
z
a
 d

e
lle

 c
a
u
s
e
 re

la
tiv

e
 a

 

d
o
m

a
n
d

e
 tra

s
c
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 R
isposta 6. 

I beni pignorati sono gravati dalla seguente trascrizione: 

 
 

T
R

A
S

C
R

IZ
IO

N
E

 C
O

N
T

R
O

 del 06/06/1975 - R
egistro P

articolare 1675 R
egistro G

enerale 2726 

P
ubblico 

ufficiale 
P

R
E

F
E

T
T

U
R

A
 

D
I 

S
IE

N
A

 
R

epertorio 
988 

del 
10/03/1975 

A
T

T
O

 

A
M

M
IN

IS
T

R
A

T
IV

O
 - A

T
T

O
 A

M
M

IN
IS

T
R

A
T

IV
O

: R
E

T
T

IF
IC

A
 A

D
 E

S
P

R
O

P
R

IA
Z

IO
N

E
. 

 L’iter espropriativo non risulta concluso, in quanto i beni risultano tutt’oggi di proprietà dell’esecutato, 

tant’è che su di essi si sono generate successive trascrizioni. 

La gestione delle opere pubbliche realizzate sui terreni pignorati, costituite dal Lago e dalla D
iga del 

C
alcione, è di esclusiva com

petenza dell’E
nte A

cque U
m

bre-T
oscane (E

A
U

T
), sulla base del 

provvedim
ento am

m
inistrativo di concessione, D

G
R

  3695 del 23/02/2024 R
ep. 9915. 

Il sottoscritto ha provveduto ad acquisire tutta la docum
entazione disponibile al fine di consentire al 

G
iudice di valutare se la trascrizione di esproprio sia o m

eno opponibile all’acquirente. 

S
ulla base della docum

entazione fornita da E
A

U
T

, il sottoscritto riassum
e i fatti accaduti in m

erito 

all’esproprio dei beni: 

 


 

In data 30 m
arzo 1963, l’E

nte A
utonom

o per l’irrigazione V
al di C

hiana, V
alli conterm

ini 

A
retine 

bacino 
del 

T
rasim

eno, 
A

lta 
valle 

del 
T

evere 
um

bro-toscana, 
ha 

chiesto 
la 

concessione dei lavori per la costruzione di lago artificiale del C
alcione – diga sul torrente 

F
oenna – G

alleria della P
alazzina. 


 

I beni oggi di proprietà dell’esecutato, al tem
po di proprietà T

adini B
uoninsegni Laura sono 

stati 
inseriti 

nel 
P

iano 
P

arcellare 
di 

E
sproprio 

a 
cura 

dell’U
fficio 

E
spropri 

dell’E
nte 

proponente. 
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
 

C
on D

ecreto M
inisteriale n.1888 del 27 settem

bre 1965 il M
inistero dell’A

gricoltura e D
elle 

F
oreste per m

ezzo della D
irezione G

enerale della B
onifica e della colonizzazione, ha 

decretato l’autorizzazione alla costruzione del lago artificiale del C
alcione – diga sul torrente 

F
oenna – G

alleria della P
alazzina. A

utorizzando con lo stesso il concessionario E
nte ad 

eseguire le occupazioni di terreno necessarie com
e previsto ai sensi della legge n.2359 del 

25 
giugno 

1865 (oggi sostituita). 
Incaricando con 

lo 
stesso 

il 
concessionario 

E
nte 

di 

prom
uovere la voltura catastale dei beni, curandone l’intestazione alla partita “D

em
anio dello 

S
tato” (art.3 D

.M
. 1888/1965). 


 

D
urante l’estate del 1970 furono ultim

ate le opere. L’entrata in esercizio del lago è avvenuta 

nella stagione irrigua 1971. 


 

L’esecutato è stato invitato alla stipula del contratto per la vendita dei terreni al D
em

anio dello 

S
tato, fissata per il giorno 13 dicem

bre 1978. 


 

L’esecutato è stato invitato alla stipula del contratto per la vendita dei terreni al D
em

anio dello 

S
tato, fissata per il giorno 30 G

ennaio 1979. 

 L’atto di vendita definitivo dei terreni non è stato rinvenuto presso le conservatorie e non è stato 

fornito da E
A

U
T

, pertanto, lo si ritiene ragionevolm
ente non presente. 

S
i precisa che l’esecutato ha venduto al D

em
anio dello S

tato altri terreni non oggetto di procedura 

esecutiva, di cui è stato rinvenuto l’atto regolarm
ente stipulato in data 25 novem

bre 1971. 

S
i allega copia di tutti gli atti citati. 

S
ulla base delle ricerche effettuate presso la C

onservatoria dell’A
genzia D

elle E
ntrate di S

iena, non 

è em
ersa la presenza, sui beni pignorati, di titoli opponibili costituiti da contratti di affitto o usufrutto. 

 Q
uesito 7. 

7
) d
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, p
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u
n
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z
io

n
e
 o
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z
o
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o
m

p
le

to
 d

i n
u
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e
ro

 

c
iv

ic
o
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l’in
te

rn
o
, 

il 
p
ia

n
o

 
e

 
l’e
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e
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tu

a
le

 
s
c
a
la

; 
c
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h
e
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rn
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e
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e
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rn
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s
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p
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b
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 m
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s
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; c
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n
e
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c
o
n
fin

i; d
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c
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s
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o
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u
a
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ra
 s

i tra
tti d

i p
iù
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m

o
b

ili p
ig

n
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rn

is
c
a
 

la
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e
s
c
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i c
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 d

e
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r c
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c
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 d
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 d
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 m
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l d
e
b

ito
re

 e
 d

a
l s

u
o

 n
u
c
le

o
 fa

m
ilia

re
, 

c
h
ia

ris
c
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d
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d
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 d
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 d
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 c
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ll’a
ltro

, e
s
s
e
n
d
o

 c
o
n
s
a
p

e
v
o
le

 c
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e

, q
u
a

lo
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n
z
a

 e
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5
6
9

 c
.p

.c
. e

s
s
a
 ris

u
lta

s
s
e
 n

e
g
a

tiv
a
, il g

iu
d
ic

e
 p

o
trà

 tra
rn

e
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rg
o

m
e
n
ti p

e
r n

e
g

a
re

 a
l d

e
b
ito

re
 il b

e
n

e
fic
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 d

e
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c
o
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 re
g
im

e
 d

i p
ro

te
z
io

n
e
 d

i c
u

i a
ll’a

rt. 5
6
0

, c
o
. 6

 c
.p

.c
.; 
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  R
isposta 7. 

Il prim
o accesso all’interno del com

pendio pignorato è stato eseguito in data 24 settem
bre 2025 

insiem
e all’incaricato custodiale di IV

G
 e ai funzionari di E

A
U

T
. 

G
li im

m
obili pignorati sono costituiti unicam

ente da terreni, interam
ente ricadenti nel com

une di 

R
apolano T

erm
e. In particolare, la m

aggior parte dei terreni sono identificati presso fogli catastali 

39, 50 e 51, risultando ubicati presso il Lago del C
alcione. I suddetti beni com

prendono parte dello 

specchio d’acqua artificiale, interessando l’intera sponda ovest del lago, e buona parte delle opere 

connesse alla D
iga di C

alcione.  

R
isulta dislocato rispetto al resto del com

pendio, un piccolo appezzam
ento boschivo ubicato fra i 

toponim
i P

odere C
apannacce e P

odere C
asarotta, identificato catastalm

ente in foglio 52, particella 

2. T
ale appezzam

ento, è stato descritto sulla base di un secondo sopralluogo svolto in data 25 

ottobre 2025. 

I beni, com
plessivam

ente costituiti da 22 unità im
m

obiliari, sono così identificati presso il catasto 

terreni com
unale: 
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 Il corpo principale, ubicato presso il Lago di C
alcione ed esteso per com

plessivi 26.97.60 ha, è 

raggiungibile m
ediante la S

trada P
rovinciale 24, sfruttando due svolte segnalate posizionate circa 

500 e 800 m
 prim

a di raggiungere il C
astello di C

alcione.  
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 Le suddette vie di accesso sono chiuse da cancellate gestiti da E
A

U
T

.  

P
er raggiungere il com

pendio è necessario attraversare terreni di proprietà del D
em

anio dello S
tato. 

Il corpo principale confina sul lato est con il com
une di Lucignano (A

R
). La superficie del Lago di 

C
alcione, di circa 0,58 km

2 com
plessivi, è infatti suddivisa tra le province di S

iena e A
rezzo. 

Il corpo principale com
prende tutta la sponda ovest del lago, includendo superfici som

m
erse e 

potenzialm
ente allagabili, con presenza di vegetazione forestale.  

S
ui terreni pignorati sussistono delle opere pubbliche fondam

entali al corretto funzionam
ento della 

D
iga del C

alcione, rappresentate da: 

 
 

M
anufatto di dissipazione; 


 

C
anale fugatore; 


 

S
carico di superficie (soglia sfiorante); 


 

P
arte del coronam

ento (lato ovest); 


 

P
arte delle banchinature interm

edie (lato ovest); 


 

P
arte del param

ento di valle (lato ovest); 


 

S
ponde del lago (lato ovest); 


 

A
ltri m

anufatti connessi relativi al controllo della diga (m
isuratori); 


 

R
ecinzioni m

etalliche di delim
itazione. 

 La gestione e la m
anutenzione del Lago e della D

iga del C
alcione sono attualm

ente in concessione 

esclusiva a E
nte A

cque U
m

bre-T
oscane. 

Il corpo secondario, dislocato a circa 7,6 K
m

 in linea d’aria dal Lago di C
alcione e ubicato fra i 

toponim
i P

. C
apannacce e P

.C
asarotta, è costituito da un appezzam

ento boschivo di 0.91.90 ha.  

Il 
bosco 

presenta 
un 

soprassuolo 
arboreo 

com
posto 

prevalentem
ente 

da 
roverella 

(Q
uercus 

pubescens L.), leccio (Q
uercus ilex L.), robinia (R

obinia pseudacacia L.). S
ono sporadicam

ente 

presenti conifere del genere P
icea e P

inus. L’appezzam
ento è identificabile com

e bosco m
isto, con 

densità arborea m
edio-bassa e substrato arbustivo abbondante. 

U
na strada vicinale storica

3 conduce al lotto e lo attraversa per tutta la sua estensione. La strada è 

costeggiata sul lato sud da una recinzione realizzata in pali in m
etallo e triplo filo spinato che delim

ita 

una zona privata con divieto di caccia. S
ovrapponendo le planim

etrie catastali alle foto aeree 

storiche, sem
bra che la suddetta recinzione ricada all’interno della superficie del lotto. 

D
alle verifiche svolte è em

erso che la recinzione è stata realizzata da un’azienda agricola confinante. 

 Q
uesito 8. 

8
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o
 d
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v
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 d
iffo
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: s
e
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a
ti in

d
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 p
ig

n
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e
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to

 n
o
n
 h
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n

o
 m
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e
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to

 l’im
m

o
b
ile

 e
 n

o
n

 

 
3 S

.V
. D

E
I P

IA
N

I se
co

n
d

o
 G

ra
fo

 S
tra

d
e

 P
ro

v
in

cia
 d

i S
ie

n
a

; ta
lv

o
lta

 n
o

m
in

a
ta

 S
tra

d
a

 V
icin

a
le

 A
n

tica
 o

 so
lo

 S
.V

. 
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o
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e
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n
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e

 l’in
d
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io

n
e
 d

e
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e
n
e
; s

e
 i d

a
ti in

d
ic

a
ti n

e
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ig
n
o
ra

m
e
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to
, p

u
r n

o
n
 c

o
rris

p
o
n
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e

n
d
o

 a
 q
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lli a

ttu
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a
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b
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o
 

in
 

p
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c
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e
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z
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in
d
iv

id
u
a
to

 
l’im

m
o

b
ile

; 
in

 
q

u
e
s
t’u

ltim
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c
a
s
o
 

ra
p
p
re

s
e

n
ti 

la
 

s
to

ria
 

c
a
ta

s
ta

le
 

d
e
l 

c
o
m

p
e
n

d
io

 p
ig

n
o
ra

to
;  

 R
isposta 8. 

I dati contenuti nell’atto di pignoram
ento hanno identificato correttam

ente il bene da un punto di vista 

dell’estensione, del posizionam
ento e dei confini catastali; tuttavia, le qualità colturali inserite nell’atto 

di pignoram
ento e tutt’ora presenti in visura non risultano aggiornate. La m

aggior parte del lotto ha 

perso la propria attitudine forestale per essere convertito in lago artificiale. 

 Q
uesito 9. 
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; ta
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ttiv
ità

 d
o
v
ra

n
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o
 e
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ffe

ttu
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s
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 c

u
i n

o
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c
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s
a
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ilita
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i;  

 R
isposta 9. 

N
on 

sussistono 
difform

ità 
o 

planim
etrie 

non 
idonee 

del 
bene, 

m
a 

solo 
discrasie 

riguardanti 

l’ordinam
ento colturale, com

patibili con la funzione non probatoria del catasto. 

 Q
uesito 10. 

1
0
) in

d
ic

h
i l’u

tiliz
z
a
z
io

n
e

 p
re

v
is

ta
 d

a
llo

 s
tru

m
e
n
to

 u
rb

a
n
is

tic
o
 c

o
m

u
n
a
le

, a
c
q
u
is

e
n
d
o
, n

e
l c

a
s
o
 d

i 

te
rre

n
i, il c

e
rtific

a
to

 d
i d

e
s
tin

a
z
io

n
e
 u

rb
a
n
is

tic
a
; 

 R
isposta 10. 

Il certificato di destinazione urbanistica è stato acquisito presso il com
une di R

apolano T
erm

e (in 

allegato). D
i seguito si riassum

ono i dati contenuti nel docum
ento: 

 R
egolam

ento U
rbanistico: 


 

F
oglio 

39 
part. 

7,8,9,12,13,14,15,1: 
zone 

agricole 
esterne 

alle 
U

T
O

E
 

“E
1”: 

“E
1.a1 

– 

naturalità” (art. 64 delle N
.T

.A
. del R

.U
.);  


 

F
oglio 51 part. 15,16,17,6,12,13,14,9,7: zone agricole esterne alle U

T
O

E
 “E

1”: “E
1.a1 – 

naturalità” (art. 64 delle N
.T

.A
. del R

.U
.);  


 

F
oglio 50 part. 8,11,12: zone agricole esterne alle U

T
O

E
 “E

1”: “E
1.a1 – naturalità” (art. 64 

delle N
.T

.A
. del R

.U
.);  
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
 

F
oglio 52 part. 2: zone agricole esterne alle U

T
O

E
 “E

1”: “E
1.a1 – naturalità” (art. 64 delle 

N
.T

.A
. del R

.U
.); 

 P
iano O

perativo: 


 

F
oglio 39 part. 7,8,9,12,13,14,15,1: R

iserva di N
aturalità: V

1.2 B
osco sui rilievi di R

apolano 

(A
R

T
. 60 del P

iano O
perativo) in parte; Z

one A
gricole: C

orridoi ecologici V
2 (A

R
T

. 61 del 

P
iano O

perativo) in parte. 


 

F
oglio 51 part. 15,16,17,6,12,13,14,9,7: R

iserva di N
aturalità: V

1.2 B
osco sui rilievi di 

R
apolano (A

R
T

. 60 del P
iano O

perativo) in parte; Z
one A

gricole: C
orridoi ecologici V

2 (A
R

T
. 

61 del P
iano O

perativo) in parte. 


 

 F
oglio 50 part. 8,11,12: R

iserva di N
aturalità: V

1.2 B
osco sui rilievi di R

apolano (A
R

T
. 60 

del P
iano O

perativo) in parte. Z
one A

gricole: C
orridoi ecologici V

2 (A
R

T
. 61 del P

iano 

O
perativo) in parte.  


 

F
oglio 52 part. 2: S

istem
a A

m
bientale: A

ree agricole coltivate V
4.1 S

em
inativi delle C

rete 

S
enesi (A

R
T

. 63 del P
iano O

perativo); 

 Q
uesito 11. 

1
1
) in

d
ic

h
i la

 c
o

n
fo
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 o
 m

e
n
o
 d

e
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 c
o
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n
i o

 c
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n
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 e

 l’e
s
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 m
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 d
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lla

 
d
ic
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e
 d
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g
ib
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. 

In
 c

a
s
o
 d
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ific
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 d
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rm
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 d
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 la
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 d
e
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c
is
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 s
e
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ito

 s
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 s
ta
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 s

ia
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ile
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 b
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e
 c

o
m
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in

a
to

 d
is

p
o
s
to

 d
e
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rt. 4

0
, c

o
. 6

 d
e

lla
 l. 2

8
 

fe
b
b
ra

io
 1

9
8
5
, n

. 4
7
 e

 d
e
ll’a

rt. 4
6
, c

o
. 5

, d
e
l d

.P
.R

. 6
 g

iu
g
n
o

 2
0

0
1
, n

. 3
8
0
 in

d
ic

a
n
d
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o
s
ti p

e
r l’e
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e
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d
o
v
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ltre

s
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p
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c
e
d

e
re

 
a
lla

 
v
e
rific

a
 
d
e

ll’e
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ra
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 R
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lla

 d
is
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 q
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ia
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o

 ris
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 d
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l’a
v
v
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n

u
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 p
re

s
c
riz
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n

e
 d

e
i re

a
ti;  

 R
isposta 11. 

I beni pignorati non sono costituiti da costruzioni m
a da terreni su cui sono state realizzate opere 

pubbliche in forza di decreti m
inisteriali. 

D
urante il sopralluogo di accesso non sono stati rinvenuti rifiuti; tuttavia, si fa presente che buona 

parte dei terreni risultano inaccessibili perché allagati (Lago del C
alcione) o occupati da una fitta 

m
acchia boschiva naturalizzata difficilm

ente penetrabile.  
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 Le pertinenze del lago artificiale riguardano tutti i beni censiti ai fogli 39, 50 e 51. 

È
 stata rinvenuta una recinzione in struttura m

etallica e triplo filo spinato che potrebbe arrivare a 

interessare il m
appale 2 del foglio 52 (bene pignorato). T

ale unità im
m

obiliare necessità di un 

rilevam
ento e picchettam

ento dei confini allo scopo di chiarire se l’opera ricada o m
eno nel terreno 

dell’esecutato. 

La suddetta recinzione è realizzata da un’azienda agricola confinante attualm
ente attiva. 

D
urante i sopralluoghi non sono stati rinvenuti rifiuti; tuttavia, l’inaccessibilità degli im

m
obili non 

rende possibile fornire garanzia dell’assenza degli stessi.  

 Q
uesito 12. 

1
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 d
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, c
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c
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fo

rm
a
z
io

n
i p

re
s
s
o
 il d

e
b
ito

re
, il te

rz
o
 o

c
c
u
p

a
n
te

, i v
ic

in
i o

 le
 a

s
s
o
c
ia

z
io

n
i d

i 

c
a
te

g
o
ria

, 
e

ffe
ttu

a
n
d
o
 

ric
e

rc
h
e
 

p
re

s
s
o
 

l’A
g
e
n
z
ia

 
d

e
lle

 
e

n
tra

te
 

c
o
n
 

il 
n
o
m

in
a
tiv

o
 

o
tte

n
u
to

 
a
ttra

v
e
rs

o
 

le
 

in
fo

rm
a
z
io

n
i a

s
s
u
n
te

;  

 R
isposta 12. 

I beni identificati presso i fogli catastali 39, 50 e 51 sono attualm
ente gestiti dall’E

nte A
cque U

m
bre-

T
oscane in forza di concessioni del G

enio C
ivile del V

aldarno S
uperiore, di cui si allega copia. 

 Q
uesito 13. 

1
3
) a

lle
g

h
i, a

v
e
n
d

o
n
e
 fa

tto
 ric

h
ie

s
ta

 p
re

s
s
o
 i c

o
m

p
e
te

n
ti u

ffic
i d

e
llo

 s
ta

to
 c

iv
ile

, il c
e
rtific

a
to

 d
i s

ta
to

 lib
e
ro

 o
 

l’e
s
tra

tto
 p

e
r ria

s
s
u
n
to

 d
e

ll’a
tto

 d
i m

a
trim

o
n

io
 d

e
g

li e
s
e

c
u
ta

ti tito
la

ri d
e
g

li im
m

o
b
ili p

ig
n
o
ra

ti (n
e

l c
a
s
o
 in

 c
u

i n
o

n
 

s
ia

 n
o
to

 il c
o

m
u
n

e
 in

 c
u
i è

 s
ta

to
 c

o
n
tra

tto
 il m

a
trim

o
n
io

, ta
le

 lu
o
g

o
 s

a
rà

 d
e
s
u
n
to

 d
a
l c

e
rtific

a
to

 d
i m

a
trim

o
n
io

 

ric
h
ie

d
ib

ile
 in

 q
u

e
llo

 d
i re

s
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e
n
z
a
); in

 c
a
s
o
 d

i c
o

n
v
e
n
z
io

n
i m

a
trim

o
n
ia

li p
a
rtic

o
la

ri (n
o
n
 d

i s
e
m

p
lic

e
 c

o
n
v
e

n
z
io

n
e
 

d
i s

e
p

a
ra

z
io

n
e
 d

e
i b

e
n
i) a

c
q
u
is

is
c
a
 c

o
p
ia

 d
e

lle
 s

te
s
s
e
 p

re
s
s
o
 i c

o
m

p
e
te

n
ti u

ffic
i;  

 R
isposta 13. 

S
i allega alla presente perizia l’estratto per riassunto dell’atto di m

atrim
onio dell’esecutato, acquisito 

presso l’ufficio anagrafe – stato civile del com
une di F

irenze. 
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 Q
uesito 14. 

1
4
) o

v
e

 l’im
m

o
b

ile
 s

ia
 o

c
c
u
p
a
to

 d
a
l c

o
n

iu
g
e

 s
e
p
a
ra

to
 o

 d
a
ll’e

x
 c

o
n

iu
g

e
 d

e
l d

e
b

ito
re

 e
s
e
c
u
ta

to
 a

c
q
u

is
is

c
a
 il 

p
ro

v
v
e
d
im

e
n
to

 d
i a

s
s
e
g
n
a
z
io

n
e
 d

e
lla

 c
a
s
a
 c

o
n
iu

g
a

le
 (v

e
rific

a
n

d
o
 s

e
 lo

 s
te

s
s
o
 è

 s
ta

to
 tra

s
c
ritto

 in
 fa

v
o
re

 d
e

l 

c
o
n
iu

g
e
 a

s
s
e
g

n
a
ta

rio
);  

 R
isposta 14 

L’im
m

obile non risulta occupato dal coniuge o dall’ex coniuge dell’esecutato.  

 Q
uesito 15. 

15) precisi le caratteristiche degli im
pianti elettrico, idrico, term

ico e rediga, ove sia richiesto dalle vigenti 

norm
ative, l’attestato di prestazione energetica (A

P
E

);   

 R
isposta 15. 

N
on sono presenti fabbricati con im

pianti elettrico, idrico e term
ico e non è redigibile l’A

P
E

. 

 Q
uesito 16. 

16) dica se sia possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti. P
rovveda, in quest’ultim

o caso, alla loro 

form
azione, possibilm

ente rispettando la tipologia com
plessiva del bene com

e originariam
ente acquistato dal 

debitore 
esecutato 

(ad 
esem

pio: 
abitazione 

ed 
autorim

essa; 
ecc.), 

com
unque 

evitando 
eccessive 

fram
m

entazioni in lotti (le quali possono anche determ
inare una perdita di valore del com

pendio). In ogni caso 

descriva le vie di accesso (pedonale e carraio) ai lotti (passaggio pedonale e/o carraio sugli altri lotti, o su beni 

di terzi) evitando la creazione di lotti interclusi e redigendo apposita planim
etria esplicativa. Q

ualora abbia 

form
ato più lotti, l’esperto verifichi se gli im

pianti elettrico, idrico, term
ico, risultino o m

eno in com
une ai vari 

lotti; se risultano in com
une, indichi le spese necessarie per la loro separazione. A

ll’atto della descrizione dei 

lotti, l’esperto specifichi nuovam
ente le tipologie di beni inseriti nei lotti m

edesim
i, oltre che i relativi dati 

catastali (ad esem
pio: lotto 1: abitazione ubicata a …

 e censita …
, oltre a terreno ubicato a …

, censito …
; 

ecc.); 

 R
isposta 16. 

Il com
pendio pignorato risulta naturalm

ente suddiviso in un corpo principale, della superficie 

catastale com
plessiva di ha 26.97.60, e in un corpo secondario, dislocato e di dim

ensioni ridotte, 

esteso per ha 0.91.90. 

Il corpo principale è individuato dai fogli catastali 39, 50 e 51 ed è totalm
ente com

prom
esso nella 

sua funzionalità forestale a causa della presenza di opere pubbliche di rilevanza territoriale, nello 

specifico il Lago e la D
iga di C

alcione, che ne lim
itano l’accessibilità e ne precludono ogni utilizzo 

produttivo. 

Il corpo secondario, censito al foglio 52, particella 2, è costituito da superficie boscata libera da 

vincoli, servitù o interferenze pubbliche. P
ur risultando isolato, è raggiungibile m

ediante strada 

vicinale, senza necessità di costituire servitù di passaggio su fondi terzi. 
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 C
onsiderata la diversa natura e funzionalità dei due corpi, si ritiene che la vendibilità del com

pendio 

possa essere valorizzata attraverso la loro separazione in due lotti autonom
i, con le seguenti 

m
otivazioni: 

 
 

M
aggior valore unitario del corpo secondario (f.52), che potrebbe essere così venduto com

e 

lotto con attitudine forestale. 


 

M
aggior valore cum

ulato com
e lotti distinti, rispetto a un lotto unico gravato dalle opere e dalla 

gestione da parte di ente pubblico. 


 

Il corpo principale non ha alcuna funzione produttiva e si ritiene vendibile con m
aggior probabilità 

a enti pubblici coinvolti nella gestione del lago artificiale e della diga o al D
em

anio, in m
odo da 

com
pletare l’iter espropriativo iniziato negli anni S

ettanta. In questa ottica, si escludono tutte le 

porzioni del com
pendio che non erano interessate dall’esproprio. 


 

Il corpo secondario, venduto com
e lotto autonom

o, può avere, nonostante le dim
ensioni ridotte, 

appetibilità tra le aziende agricole confinati, le ditte forestali e i proprietari di fondi boschivi 

lim
itrofi. 


 

Il corpo secondario dista quasi 7 km
 in linea d’aria da quello principale e occorrono oltre 30 

m
inuti in auto per passare da un corpo all’altro del com

pendio. 

 Il frazionam
ento proposto non com

porta l’insorgenza di vincoli urbanistici ulteriori, né determ
ina 

condizioni di inedificabilità aggravata ai sensi della L.R
. 65/2014, sia per la m

odesta superficie del 

lotto secondario (< 5%
), sia perché entram

bi i lotti risultano non edificabili per destinazione e 

caratteristiche intrinseche. 

Il sottoscritto, alla luce delle m
otivazioni sopra esposte, propone quindi al G

.E
. la suddivisione del 

com
pendio in due lotti, aventi le seguenti caratteristiche: 

 


 

Lotto 1: com
posto da 21 unità im

m
obiliari e così identificato presso il catasto terreni del 

com
une di R

apolano T
erm

e (S
I). 
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
 

Lotto 2: lotto boschivo com
posto da un’unità im

m
obiliare nel com

une di R
apolano T

erm
e 

(S
I). 
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Q
uesito 17. 

1
7
) d

e
te

rm
in

i il v
a
lo

re
 d

e
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m
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b
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, c
o
n
 e

s
p
re
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 e

 c
o
m

p
iu
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 in

d
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z
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n
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 d
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l c
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 d
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i c
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 c
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 c
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i d
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 d
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i p
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 c
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 d
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c
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 d
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 c
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c
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s
e
n
ta

to
 d

a
 u

n
 m

u
ltip

lo
 d

i e
u
ro

 m
ille

, 

l'e
s
p
e
rto

 s
tim

a
to

re
 d

e
te

rm
in

e
rà

 il v
a

lo
re

 d
i s

tim
a

 a
rro

to
n
d
a

n
d
o

 il m
e
d
e
s
im

o
 a

l m
ig

lia
io

 d
i e

u
ro

 s
u
p
e
rio

re
; 

 R
isposta 17. 

Il com
pendio pignorato è costituito da 22 unità im

m
obiliari rappresentate esclusivam

ente da terreni 

estesi per com
plessivi 27.89.50 ha, interam

ente ricadenti nel com
une di R

apolano T
erm

e.  

S
ulla base delle m

otivazioni esposte in risposta al quesito n.16, si procede alla divisione e alla 

conseguente stim
a del com

pendio in due lotti separati. 

 

• 
Lotto 1 

Il lotto 1 è com
posto da 21 unità im

m
obiliari ed è esteso per com

plessivi 26.97.60 ha. 

Il valore del lotto è fortem
ente influenzato dalla presenza di opere pubbliche di rilevanza territoriale 

e dai pesi gravanti su di esso, facendo interam
ente parte della gestione pubblica. 

T
rattasi di ex superfici forestali ubicate in prossim

ità del fondo valle, costituito dal T
orrente F

oenna, 

ove negli anni S
ettanta è stato realizzato un lago artificiale e una diga, denom

inati Lago di C
alcione 

e D
iga del C

alcione.  

T
utte le unità im

m
obiliari facenti parte del lotto sono attualm

ente gestite da E
nte A

cque U
m

bre-

T
oscane. 

Le suddette superfici non possono essere stim
ate per com

parazione non essendo presenti sul 

m
ercato com

pravendite di beni sim
ili. La funzionalità stessa dei beni per un acquirente privato è 

pressoché nulla, rendendo im
possibile ricorrere agli altri aspetti econom

ici previsti dalla disciplina 

estim
ativa.  

L’esperto 
stim

atore 
ha 

ritenuto 
congruo 

alle 
caratteristiche 

dei 
beni, 

stim
are 

il 
com

pendio 

considerando esclusivam
ente le caratteristiche patrim

oniali, equiparando le suddette superfici a 

delle tare non produttive.  
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 In assenza di com
parabili e di altri valori venali quantificabili attraverso la disciplina estim

ativa, è 

stato preso com
e riferim

ento il valore d
e
g
li in

c
o
lti p

ro
d
u
ttiv

i 4 riportato negli ultim
i V

alori A
gricoli M

edi 

(V
A

M
) 

pubblicati 
nel 

2025 
dalla 

C
om

m
issione 

P
rovinciale 

E
spropri 

della 
P

rovincia 
di 

S
iena, 

corrispondente a 464 €/ha. 

V
a precisato che la stim

a sulla base del valore indicato viene considerando esclusivam
ente lo stato 

attuale del bene. Q
ualora il G

.E
. e le autorità dem

aniali com
petenti ritenessero possibile riprendere 

le procedure espropriative iniziate nei confronti dell’esecutato negli anni S
essanta, il valore del 

com
pendio potrebbe allora essere individuato sulla base dell’indennità d’esproprio prevista secondo 

i vecchi tabellari al netto degli eventuali acconti già pagati. 

A
llo stato attuale il lotto 1 è stato quindi com

plessivam
ente stim

ato al valore ordinario di E
uro 

12.516,86 (464 €/ha x 26,976 ha). 

A
l valore stim

ato è stata applicata la riduzione finale (pari al quindici per cento) com
e indicato nel 

quesito, per l’assenza della garanzia di vizi presenti sul bene venduto. La riduzione è giustificata 

com
e segue: 


 

R
isulta traccia di un iter espropriativo iniziato per l’acquisto dei terreni dell’esecutato al D

em
anio 

dello S
tato (trascrizione contro del del 06/06/1975). 


 

I beni sono attualm
ente in gestione a E

nte A
cque U

m
bre-T

oscane. 


 

Il sottoscritto non può garantire l’assenza di rifiuti per l’inaccessibilità di alcuni terreni e per la 

presenza di superfici som
m

erse. 

   

La detrazione applicata, corrispondente al 15%
 del valore ordinario, è pari a 1.877,53 € 

Il lotto viene quindi com
plessivam

ente stim
ato al valore di euro 10.639,33

 (12.516,86 – 1.877,53). 

A
rrotondando il valore di stim

a al m
igliaio superiore com

e indicato nel quesito, il sottoscritto stim
a il 

lotto 1 al valore finale di e
u

ro
 1

1
.0

0
0
,0

0
 (U

N
D

IC
IM

IL
A

/0
0
). 

  

• 
Lotto 2 

 Il lotto 2 è costituito da un’unica unità im
m

obiliare, identificata presso il catasto terreni del com
une 

di R
apolano T

erm
e in foglio 52, particella 2. 

Il lotto è rappresentato da un piccolo appezzam
ento di bosco m

isto esteso per 00.91.90 ha, con, 

con densità arborea m
edio-bassa e substrato arbustivo abbondante. 

 
4 T

e
rre

n
o
 n

o
n
 id

o
n
e
o
 a

lla
 c

o
ltiv

a
z
io

n
e

. N
o
n
 s

o
n

o
 c

la
s
s
ific

a
b
ili c

o
m

e
 in

c
o
lti p

ro
d

u
ttiv

i i te
rre

n
i n

o
n
 c

o
ltiv

a
ti p

e
r 

e
v
id

e
n
te

 
a

b
b
a

n
d
o

n
o
 

o
 

p
e
r 

d
e
s
tin

a
z
io

n
e
 

te
m

p
o
ra

n
e
a
 

d
iv

e
rs

a
 

(C
om

m
issione 

P
rovinciale 

E
spropri 

della 

P
rovincia di S

iena, 2025). 
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 U
na strada vicinale storica

5 conduce al lotto e lo attraversa per tutta la sua estensione. La strada è 

costeggiata sul lato sud da una recinzione realizzata in pali in m
etallo e triplo filo spinato che delim

ita 

una zona privata con divieto di caccia. S
ovrapponendo le planim

etrie catastali alle foto aeree 

storiche, sem
bra che la suddetta recinzione ricada all’interno della superficie del lotto.  

A
nche in funzione delle dim

ensioni contenute del fondo, è stato prediletto l’aspetto econom
ico del 

più probabile valore di m
ercato rispetto ai m

etodi reddituali basati sul valore del legnam
e ottenibile. 

E
’ stata eseguita una ricerca approfondita di com

pravendite recenti di beni sim
ili su sei fogli catastali, 

senza individuare com
parabili. Inoltre, non sono stati rinvenuti sul m

ercato annunci di vendita di lotti 

boschivi sim
ili nel com

une di R
apolano T

erm
e.  

S
econdo i dati raccolti il m

ercato dei lotti boschivi nel com
une di R

apolano T
erm

e è scarsam
ente 

attivo. A
l fine di non aum

entare eccessivam
ente i costi della perizia in relazione al basso valore 

stim
ato, si è optato per acquisire dati presso agenzie im

m
obiliari specializzate e banche dati open-

source. 

S
econdo le inform

azioni raccolte, i boschi m
isti assum

ono sul m
ercato un valore ricorrente di circa 

3.000 €/ha, che può raggiungere i 4.000 €/ha nel caso di lotti di piccole dim
ensioni. 

I V
A

M
 pubblicati nel 2025 dalla C

om
m

issione P
rovinciale E

spropri della P
rovincia di S

iena, per il 

bosco m
isto riportano il valore di 2.858 €/ha. 

S
ulla base delle inform

azioni raccolte e delle caratteristiche del lotto, il lotto è stato stim
ato al valore 

ordinario di E
uro 3.500,00/ha, corrispondenti a 3.216,50 € com

plessivi (3.500 € x 0,9190 ha). 

A
l valore stim

ato sono state detratte le spese necessarie per il picchettam
ento e il rilievo dei confini 

del lotto, ad oggi non individuabili. Q
ueste spese sono state stim

ate in via forfettaria al valore di E
uro 

1.000,00.  

A
l valore ottenuto di 2.216,50 € (3.216,50 - 1.000,00) è stata infine applicata la riduzione del 15%

 

com
e indicato nel quesito. La detrazione finale è stata applicata in ragione dell’inaccessibilità di 

buona parte del fondo, a causa della quale non è possibile escludere con certezza l’assenza totale 

di rifiuti. 

Il valore finale individuato è di 1.884,03 € [2.216,50 – (2.216,50 x 0.15)], che com
e indicato nel 

quesito di stim
a viene arrotondato al m

illesim
o superiore. 

Il sottoscritto stim
a il lotto 2 al valore finale di e

u
ro

 2
.0

0
0
,0

0
 (D

U
E

M
IL

A
/0

0
). 

  Q
u
e
s
ito

 1
8
. 

1
8
) s

e
 l’im

m
o

b
ile

 è
 p

ig
n
o
ra

to
 s

o
lta

n
to

 p
ro

 q
u
o

ta
: v

e
rific

h
i l’e

s
is

te
n
z
a
 d

i e
v
e
n
tu

a
li tra

s
c
riz

io
n

i e
d

 is
c
riz

io
n
i 

p
re

g
iu

d
iz

ie
v
o

li a
n
c
h

e
 s

u
lle

 q
u

o
te

 n
o
n

 p
ig

n
o
ra

te
 a

 c
a

ric
o
 d

i tu
tti i c

o
m

p
ro

p
rie

ta
ri; v

e
rific

h
i s

e
 l’im

m
o

b
ile

 s
ia

 

d
iv

is
ib

ile
 in

 n
a
tu

ra
 e

 p
ro

c
e

d
a
, in

 q
u

e
s
to

 c
a
s
o
, a

lla
 fo

rm
a
z
io

n
e
 d

e
i s

in
g
o

li lo
tti in

d
ic

a
n
d
o

 il v
a
lo

re
 d

i c
ia

s
c
u
n

o
 d

i 

e
s
s
i, te

n
e

n
d
o
 c

o
n
to

 d
e
lle

 q
u
o
te

 d
e
i s

in
g
o

li c
o

m
p
ro

p
rie

ta
ri e

 p
re

v
e

d
e
n

d
o
 g

li e
v
e

n
tu

a
li c

o
n
g

u
a
g

li in
 d

e
n
a
ro

; in
 

 
5 D

enom
inata talvolta S

trada V
icinale A

ntica o solo S
.V

. 
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 c
a
s
o
 d

i te
rre

n
i, p

re
d

is
p
o
n

g
a
 in

 a
lle

g
a
to

 a
lla

 p
e
riz

ia
 u

n
’ip

o
te

s
i d

i fra
z
io

n
a

m
e
n
to

, e
 s

o
lo

 u
n
a
 v

o
lta

 in
te

rv
e
n

u
ta

 

l’a
p
p
ro

v
a
z
io

n
e

 d
a
 p

a
rte

 d
e

l g
iu

d
ic

e
, s

e
n
tite

 le
 p

a
rti, p

ro
c
e
d
a

 a
lla

 c
o
n
s
e
g

u
e

n
te

 p
ra

tic
a
, a

n
c
h
e

 s
e
n
z
a
 il c

o
n
s
e

n
s
o

 

d
e
l p

ro
p
rie

ta
rio

, a
lle

g
a
n

d
o
 i tip

i d
e
b
ita

m
e
n
te

 a
p
p
ro

v
a
ti d

a
ll’u

ffic
io

 c
o
m

p
e
te

n
te

; s
e

 l’im
m

o
b

ile
 n

o
n
 è

 d
iv

is
ib

ile
 

p
ro

c
e
d
a
 a

lla
 s

tim
a
 d

e
ll’in

te
ro

, e
s
p
rim

e
n
d
o

 c
o
m

p
iu

ta
m

e
n
te

 il g
iu

d
iz

io
 d

i in
d
iv

is
ib

ilità
 e

v
e
n
tu

a
lm

e
n
te

 a
n
c
h
e

 a
lla

 

lu
c
e
 d

i q
u
a

n
to

 d
is

p
o
s
to

 d
a

ll’a
rt. 5

7
7
 c

.p
.c

.; fo
rn

is
c
a
 a

ltre
s
ì la

 v
a
lu

ta
z
io

n
e
 d

e
lla

 s
o

la
 q

u
o
ta

, q
u
a

le
 m

e
ra

 fra
z
io

n
e

 

d
e
l v

a
lo

re
 s

tim
a
to

 p
e
r l’in

te
ro

 im
m

o
b
ile

;  

 R
isposta 18. 

L’im
m

obile non risulta pignorato soltanto pro quota. 

 Q
uesito 19. 

1
9
) n

e
l c

a
s
o

 d
i p

ig
n

o
ra

m
e

n
to

 d
e
lla

 s
o
la

 n
u

d
a
 p

ro
p
rie

tà
 o

 d
e
l s

o
lo

 u
s
u
fru

tto
 d

e
te

rm
in

i il v
a

lo
re

 d
e

l d
iritto

 

p
ig

n
o
ra

to
 a

p
p
lic

a
n
d

o
 i c

o
e
ffic

ie
n

ti fis
c
a
li a

l v
a
lo

re
 s

tim
a

to
 d

e
ll’in

te
ro

;  

 R
isposta 19. 

N
on risulta pignorata la sola nuda proprietà o l’usufrutto. 

 Q
uesito 20. 

2
0
) n

e
l c

a
s
o
 d

i im
m

o
b

ili a
b

u
s
iv

i e
 n

o
n

 s
a
n
a

b
ili in

d
ic

h
i il v

a
lo

re
 d

e
l te

rre
n
o
, a

l n
e
tto

 d
e
i c

o
s
ti d

i d
e
m

o
liz

io
n

e
. 

 R
isposta 20. 

N
on risultano im

m
obili abusivi m

a opere pubbliche realizzate in forza a decreti m
inisteriali. S

i 

rim
anda alle risposte precedenti e agli allegati per m

aggior dettaglio. 

 Q
uesito 21. 

2
1
) la

 re
la

z
io

n
e
 d

o
v
rà

 e
s
s
e
re

 c
o
rre

d
a
ta

 d
i rie

p
ilo

g
o
 o

 d
e

s
c
riz

io
n
e
 fin

a
le

 in
 c

u
i s

in
te

tic
a
m

e
n
te

, p
e
r c

ia
s
c
u
n
 lo

tto
, 

s
ia

n
o
 in

d
ic

a
ti: c

o
m

u
n
e

, fra
z
io

n
e
 e

/o
 lo

c
a

lità
, in

d
iriz

z
o

 c
o
m

p
le

to
 d

i n
u
m

e
ro

 c
iv

ic
o
 e

d
 in

te
rn

o
 s

e
 a

s
s
e

g
n
a
to

, 

c
o
n
fin

i, e
s
te

n
s
io

n
e
, d

a
ti c

a
ta

s
ta

li (lim
ita

ti p
e
r i te

rre
n
i, a

lla
 p

a
rtita

, a
l fo

g
lio

, a
lla

 p
a

rtic
e
lla

, a
ll’e

s
te

n
s
io

n
e
 e

d
 a

l 

tip
o

 d
i c

o
ltu

ra
; p

e
r i fa

b
b
ric

a
ti, a

lla
 p

a
rtita

, a
l fo

g
lio

, a
lla

 p
a
rtic

e
lla

 e
 a

ll’e
v
e
n
tu

a
le

 s
u
b
a
lte

rn
o
, a

l n
u
m

e
ro

 d
i v

a
n
i 

e
d
 a

c
c
e
s
s
o
ri) e

 v
a

lo
re

 d
i s

tim
a

; la
 s

u
d
d

e
tta

 d
e
s
c
riz

io
n
e
 s

a
rà

 p
o
s
ta

 a
 b

a
s
e
 d

e
lla

 p
u

b
b
lic

ità
 e

 d
e
ll'a

v
v
is

o
 d

i 

v
e
n
d
ita

. 

 R
isposta 21. 

 

• 
Lotto 1. 

 C
om

pendio com
posto da terreni estesi per 26.97.60 ettari, ubicati presso il Lago del C

alcione nel 

com
une di R

apolano T
erm

e (S
I). I terreni sono gravati dalla presenza del lago artificiale e delle sue 
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 pertinenze e della D
iga del C

alcione e delle opere connesse, che costituiscono opere pubbliche di 

rilevanza territoriale. 

I terreni sono attualm
ente gestiti in concessione dem

aniale all’E
nte A

cque U
m

bre-T
oscane.  

I terreni sono così identificati presso il catasto com
unale: 

 

C
o

m
u

n
e

F
o

g
lio

P
a

rtic
e

lla
 S

u
p

e
rfic

ie
 (h

a
) 

R
apo

la
no

 Te
rm

e
3
9

1
0
,33

50
R

apo
la

no
 Te

rm
e

3
9

7
0
,28

80
R

apo
la

no
 Te

rm
e

3
9

8
1
,23

00
R

apo
la

no
 Te

rm
e

3
9

9
0
,41

50
R

apo
la

no
 Te

rm
e

3
9

12
0
,19

30
R

apo
la

no
 Te

rm
e

3
9

13
0
,12

50
R

apo
la

no
 Te

rm
e

3
9

14
2
,79

70
R

apo
la

no
 Te

rm
e

3
9

15
0
,36

00
R

apo
la

no
 Te

rm
e

5
0

8
3
,02

00
R

apo
la

no
 Te

rm
e

5
0

9
0
,30

10
R
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la
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 Te

rm
e

5
0

11
4
,75

00
R
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no
 Te

rm
e

5
0

12
0
,35

50
R

apo
la

no
 Te

rm
e

5
1

6
0
,57
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R
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rm
e

5
1

7
1
,33

00
R
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 Te

rm
e

5
1

9
0
,28

50
R
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la
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rm
e

5
1
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1
,50

20
R
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rm
e

5
1

13
0
,00

30
R
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la

no
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rm
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5
1

14
0
,02
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R
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la

no
 Te

rm
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5
1

15
6
,80
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R
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la

no
 Te

rm
e

5
1
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1
,98

00
R
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la

no
 Te

rm
e

5
1

17
0
,30

00
2
6
,9

7
6
0

             
T

O
T

A
L

E
 

 Il com
pendio è stato stim

ato al valore di euro 11.000,00 (U
N

D
IC

IM
ILA

//00). 

  

• 
Lotto 2. 

Lotto boschivo di 0.91.90 ettari ubicato nel com
une di R

apolano T
erm

e (S
I) tra i toponim

i P
. 

C
asarotta e P

. C
apannacce. Il lotto è identificato presso il catasto terreni com

unale in foglio 52, 

particella 2. 

L’appezzam
ento è identificabile com

e bosco m
isto a densità arborea m

edio-bassa, con prevalenza 

di essenze quercine e ridotta presenza di conifere. 

Il lotto è stato stim
ato al valore di euro 2.000,00 (D

U
E

M
ILA

//00). 
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