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1. PREMESSE

A seguito dell’incarico ricevuto dalla societd Doser SpA, C.F. e Numero registro Imprese di
Milano 01846050340, con sede in Milano, Via Sebastiano Veniero n. 4, la sottoscritta Arch.
Caterina Francesca Caputo, nata a Maglie (LE) i101.10.1988, cod. fisc. CPTCRN88R41E815D,
con studio in Parma (PR), piazzale Charlie Chaplin 17 e (sede operativa) a Parma (PR), via
Strasburgo 43/a, tel. 0521.242789 cell. 320.9279252, email info.caterinacaputo@gmail.com
e caterinacap@pec.it, iscritta all'Ordine degli Architetti di Parma al n. 1288,
successivamente a opportuno sopralluogo, constatato lo stato del terreno sito in San Polo
d’Enza (RE), in via Gian Maestri 7 e presa visione dei documenti urbanistico-catastali
depositati presso i vari uffici competenti per territorio, relaziona quanto di seguito.

2. DESCRIZIONE IMMOBILE

Trattasi di terreni ubicati nel Comune di San Polo d’Enza (RE), identificati al Catasto Terreni
come segue:

[Foglio JIParﬁcellq |Qualite JEIqsse |superficie |
|T4 618 “Semino’rivo arboreo Jﬁ ||2.81 3 m? J
[14 622 ||§mincn‘ivo arboreo JI] 711 2 J

Morfologia e posizione:
« Le particelle si collocano in ambito residenziale, a circa 600 metri dal centro di San
Polo d'Enza, tra via Gian Maestri, delimitate da viabilitd pubblica e aree urbanizzate.
« Il lotto ha forma pressoché rettangolare con accesso principale da strada sterrata

su particella 618.

Confini approssimativi (da verifica in mappa catastale):

« Nord: Part. 607

o Est: Part. 628

« Sud: area stradale e parcheggio (via Carlo Alberto dalla Chiesal)

¢ Ovest: Part. 612 e 620
| confini sono stati verificati mediante consultazione delle mappe catastali e
ortofotogrammetriche aggiornate. La corrispondenza con lo stato dei luoghi & stata
accertata in occasione del soprallucgo.

Provenienza:

| terreni derivano da frazionamenti successivi (pratica RE0153972 del 2011), a partire da
particelle 82, 83, 84, 606, 608.

La titolarité attuale risulta in capo a - _per intero (quota 1/1), a seguito di atto di
compravendita rogato il 11/06/2007 dal Notaio Cecilia Casasole (rep. 23992), con
successive volture e aggiornamenti fino al 2012 (verbale di assemblea, notadio D'Antonio,
rep. 49738)
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3. DATI CATASTALI

Le proprieta sono censite al Catasto Terreni del Comune di San Polo d’Enza (RE} come
segue:

Foglio ||Particella ||Qualita Classe |Superficie (mq) [R.D. (€) |[R.A. (€)
14 618 Seminativo arboreo 1 2.813 21,79 25,42
14 622 Seminativo arboreo 1 711 5,51 6,43

Dati visure storiche e frazionamenti

Entrambe le particelle presentano annotazione a iscrizione per frazionamento in quota
(Notaio D’Antonio Alfredo, Rep. 49615/16813 del 29/05/2012, R.G. 10392 - R.P. 1650), con
riferimento all'iscrizione ipotecaria n. 5090 del 2007.

4. DATI URBANISTICI

I terreni oggetto della presente relazione ricadono all’interno dell’ambito denominato “C1é
— Lottizzazione Gianmaestri”, perimetrato nel Piano Operativo Comunale e regolato dagli
strumenti urbanistici vigenti del Comune di San Polo d’Enza.

Destinazione urbanistica vigente (Tavole 22 e 23):

o Particella 618 (Foglio 14): ricompresa all'interno degli Ambiti di Edificazione Nord
(AEN), con destinazione prevalente residenziale.
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« Particella 622 (Foglio 14): suddivisa fra:
o Verde privato pertinenziale (VPP)
o Parcheggi pubblici e viabilita (PPV)
Strumenti urbanistici di riferimento:
« PSC (Piano Strutturale Comunale) — ambito NU.1
o POC (Piano Operativo Comunale) — ambito operativo C16

« RUE (Regolamento Urbanistico Edilizio) — con le prescrizioni sopra indicate per
ciascuna particella

Attuazione urbanistica:

« Estata presentata in data 11/12/2021 una proposta di Accordo Operativo da parte
della societds DOSER S.p.A. ai sensi dell'art. 38 della L.R. 24/2017, comprensiva di
schema di convenzione urbanistica.

. Alla data attuale la convenzione non risulta ancora approvata né sottoscritta e
perfanto I'efficacia attuativa del comparto € subordinata alla stipula e
approvazione della stessa da parte del Comune.

5. CERTIFICATO DI AGIBILITA/ABITABILITA

| Non presente. | terrenirisultano liberi da costruzioni e al momento del sopralluogo non erano
presenti fabbricati né iniziati i lavori.

Ubicazione generale

|
6. IPOTECHE

e Comune: San Polo d'Enza (RE) — Codice Catastale 1123
e Indirizzo: Via Gian Maestri
e Catasto: Terreni

« Fonte: Ispezione ipotecaria del 04/04/2025, pratica T1 43033
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Voce Particella 618 Particella 622

Foglio 14 14

Natura T —Terreno T —Terreno

Indirizzo Via Gian Maestri Via Gian Maestri

Valore di capitale € 410.000,00 — (non indicato)

Importo ipotecario € 820.000,00 — (non indicato)

Stato giuridico Gravato da ipoteca Non risultano valori associati

Informazioni giuridiche per entrambe le particelle
» Tipo di annotazione: Annotazione a iscrizione — Frazionamento in guota
» Titolo: Atto notarile pubblico del 29/05/2012
* Notaio: D'Antonio Alfredo (Parma) — Rep. 49615/16813

* Domanda di annotazione: N. 56 del 19/06/2012 - Registro generale 10392, particolare
1650

» Formalita di riferimento: Iscrizione n. 5090 del 25/06/2007
Soggetti coinvolti
A favore:
o Codice fiscale:
o Sede: Parma (PR)
o Diritto su: tutte le unita negoziali

Confro:

o Codice fiscale:
o Sede: Parma (PR)
o Diritto su: tutte le unita negoziali

Si consiglia la verifica aggiornata in fase di stipula mediante visura ipotecaria
pregiudizievole ufficiale, in quanto le condizioni potrebbero variare.
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6. CONCLUSIONI

| terreni oggetto della presente relazione risultano, alla data della verifica, censiti
catastalmente con qualita di "seminativi arborei". Si precisa che in base allo stato di fatto
rilevato e agli elaborati urbanistici di progetto, & necessario procedere con una nuova
classificazione catastale. Tale aggiornamento sard a cura del futuro acquirente e
costituisce condizione necessaria ma non ostativa alla trasferibilitd dei beni, che risultano
dunque vendibili con obbligo di regolarizzazione catastale post-acquisto.

La presente relazione & riferita esclusivamente ai beni immobili identificati al punto 2
(particelle 618 e 622 del foglio 14 del Comune di San Polo d'Enza) ed & redatta sulla base
della documentazione ufficiale reperita presso gli enti preposti. Eventuali discordanze,
omissioni o inesattezze dovute a difetti o ritardi di aggiornamento nei registri pubblici non
sono imputabili altecnico incaricato, che ha operato con la diligenza richiesta ai sensidella
normativa vigente.

7. ALLEGATI

Visure;

Estratto di mappa.

Parma, 25/07/2025

Arch. Caterina F. Caputo
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