
TRIBUNALE ORDINARIO DI PRATO 
SEZIONE UNICA CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI 

 
Esecuzione n. 127/2020 riunita alla n.121/2024 G.E. Dott.ssa Donelli Elisabetta 
contro: 
CARLESI ANDREA (codice fiscale: CRLNDR63B28G999D) nato a Prato (PO) il 28/02/1963, residente a 
Carmignano (PO) Via Macia 21; 
CARLESI ROSSANO (codice fiscale: CRLRSN67R09G999U) nato a Prato (PO) il 09/10/1967, residente a Spinea 
(VE) Via Niccolò Tommaseo 42.  
 
promossa da: 
CONDOMINIO VIA DEL FERRO 232 234 236 238 240 240/A Partita IVA. 
CONDOMINIO GLI ULIVI Viale Galilei 71 – 81 Via Deledda 30 – 46 Partita IVA 92009600484  
 

R    E    L    A    Z    I    O    N    E 
D I   C O N S U L E N Z A   T E C N I C A 

Il sottoscritto Geom. Fernando Fabbri nato a Prato il 15/07/1958 con studio in Prato Via Gasparo Gozzi n.166 in 
data 06/10/2021 ha prestato giuramento in qualità di C.T.U. per rispondere ai seguenti quesiti: 
1) descriva il C.T.U., previo esame della documentazione in atti e dello stato dei luoghi, l'immobile pignorato 
(comune, località, via, numero civico, piano, numero interno, caratteristiche interne ed esterne) con relativa 
superficie in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze ed accessori, eventuali millesimi di parti 
comuni, accertando la completezza della documentazione prodotta e la corrispondenza delle risultanze della 
documentazione con lo stato dei luoghi; 
2) accerti la conformità tra  i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione, riportando 
l’elenco delle iscrizioni e trascrizioni di pignoramenti gravanti sull’immobile ed, a parte, della trascrizione delle 
domande giudiziali; 
3) se l'immobile non risulta accatastato, proceda all'accatastamento, ovvero esegua le variazioni necessarie per 
l’aggiornamento del catasto, provveda, in caso di difformità o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua 
correzione o redazione; 
4) indichi l’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale; 
5) indichi la conformità o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative ed, in caso di 
costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia vigente, descriva la tipologia 
degli abusi riscontrati, dica se l’illecito sia stato sanato o sia sanabile, ai sensi degli art. 17 comma 5 o 40 comma 6 
della legge n. 47/85 ed indichi il presumibile costo della sanatoria; 
6) dica se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti,  in quest’ultimo caso formando i singoli lotti e, 
previa autorizzazione del giudice, identificando i nuovi confini e provvedendo alla redazione del frazionamento, ed 
allegando, in tal caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale; 
7) stabilisca se l'immobile è libero o occupato, con contratto avente data certa anteriore alla notifica del 
pignoramento, indicando l’eventuale data di registrazione del contratto, la data di scadenza per l’eventuale disdetta, 
l’eventuale data di rilascio o comunicando l’esistenza di un giudizio in corso per il rilascio; 
8) indichi l’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici o alberghieri, di vincoli di inalienabilità o 
indivisibilità, nonché l’eventuale esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o servitù pubbliche) o di usi civici 
e l’assegnazione dell’abitazione al coniuge; 
9) determini il valore dell'immobile con indicazione del criterio di stima usato. 
Il Giudice dell’Esecuzione ha inoltre disposto che il C.T.U.: 
- provveda a redigere l’elaborato sulla base di apposito schema (che viene consegnato al C.T.U. ed è comunque, 

disponibile in Cancelleria); 
- depositi una copia scritta della relazione, destinata ad essere inserita nel fascicolo d’ufficio, altra copia scritta 

della sola relazione da allegare all’istanza di liquidazione del compenso, copia della relazione su floppy-disk 
con relativi allegati, redatta con il programma WORD (o altro programma di scrittura compatibile), da utilizzare 
per la lettura informatica (secondo le specifiche fornite dalla Cancelleria); 

- alleghi alla relazione almeno due fotografie esterne del bene ed almeno due interne, nonché la planimetria del 
bene, visura catastale attuale, copia della concessione o della licenza edilizia ed atti di sanatoria, copia 
dell’eventuale contratto di locazione o verbale delle  dichiarazioni del terzo occupante e gli eventuali ulteriori 
documenti ritenuti necessari;   

- segnali tempestivamente ai creditori istanti eventuali carenze nella documentazione presentata, sollecitando il 
loro intervento al riguardo; 

- provveda a redigere una bozza dell’ordinanza di vendita e del decreto di trasferimento del bene, sulla base del 
modello disponibile in Cancelleria. 

 



SVOLGIMENTO DELL’ INCARICO 
 
 
1° QUESITO (Descriva il C.T.U., previo esame della documentazione in atti e dello stato dei luoghi, l'immobile pignorato (comune, località, 
via, numero civico, piano, numero interno, caratteristiche interne ed esterne) con relativa superficie in mq., confini e dati catastali attuali, 
eventuali pertinenze ed accessori, eventuali millesimi di parti comuni,  accertando la completezza della documentazione prodotta e la 
corrispondenza delle  risultanze della documentazione con lo stato dei luoghi) 

 
 

PRIMO LOTTO 
L’immobile, oggetto del pignoramento, è un appartamento ad uso civile abitazione che si trova in: 
§ Comune: Prato 
§ Viale Galileo Galilei 77 piano secondo interno 5 (a destra per chi arriva dalle scale). 
§ L’appartamento è accessibile tramite il vano scale a comune al civico 77 del Viale Galileo Galilei dal quale si 

accede alle scale e all’ascensore condominiali. 
 
L’appartamento  è così composto: 
§ Ingresso, soggiorno, cucina, disimpegno, ripostiglio, due camere, in una delle quali è presente un secondo 

ripostiglio, bagno, e due balconi, uno dei quali chiuso con veranda; il tutto per una superficie commerciale di 
mq. 95,60 così calcolati. 

• Abitazione   mq. 91,70   pari a 1     = mq.   91,70; 
• Balcone   mq.   7,20  pari a 1/3   = mq.      2,40; 
• Veranda   mq.   3,00  pari a 1/2   = mq.      1,50; 
•  
 

Di seguito le superfici utili e lo stato conservativo dei locali, accessori e pertinenze costituenti l’intera unità 
immobiliare: 
Destinazione  Sup.Utile Stato di Conservazione 
Ingresso   mq.   4,88  mediocre 
Cucina   mq. 11,27  mediocre 
Soggiorno   mq. 19,06  mediocre 
Disimpegno   mq.   3,63  mediocre 
Ripostiglio   mq    1,66  mediocre 
Bagno   mq    6,24  mediocre 
Camera   mq  17,35  mediocre 
Camera   mq  19,00  mediocre 
Ripostiglio   mq    1,85  mediocre 
Balcone   mq    7,20  mediocre 
Veranda   mq    3,00  mediocre 
 

Descrizione specifica dell’unità immobiliare con indicazione delle dimensioni di ciascun locale o ambiente, dello stato di conservazione di 
ogni singolo locale, della qualità di infissi, porte, pavimenti, delle caratteristiche esterne ed interne dell’immobile nel quale si trovano i locali, 
del suo stato di conservazione, di qualsiasi altro elemento utile per la conoscenza del bene pignorato ( pregio e caratteristiche della zona in 
cui si trova il bene, anche in relazione alla presenza nei pressi di fermate di mezzi pubblici di trasporto e di altri servizi, pubblici e privati 
quali scuole, farmacie, supermercati, particolarità estetiche dell’appartamento,  eventuali vedute esterne, presenza nell’immobile 
dell’ascensore e del portiere,  ecc.) 

 
Il bene pignorato si trova nel Comune di Prato, fa parte di un più ampio complesso condominiale in gran parte ad 
uso residenziale e, in parte minore, ad uso commerciale-direzionale che si affaccia sul Viale Galileo Galilei e sulla 
parallela Via Grazia Deledda. Ci troviamo quindi nella prima periferia di Prato, in zona fortemente urbanizzata e 
ben servita dai mezzi pubblici. A breve distanza si trovano banche, scuole, esercizi commerciali, e ufficio postale. 
 
Il complesso edilizio di cui fa parte il bene pignorato è realizzato con struttura portante in cemento armato gettato 
in opera le tamponature esterne sono in doppia muratura in laterizio con intercapedine. 
L’immobile si presenta con pavimentazione in marmo nell’ingresso, nel soggiorno e nel disimpegno, in ceramica 
in cucina nelle camere e nel bagno. Gli infissi esterni sono in legno con vetro singolo e avvolgibili in plastica, 
dotati di controfinestre in alluminio e vetro. Le porte interne sono di legno tamburato verniciato. Il bagno è dotato 
di tutti i necessari accessori in ceramica (vaso, bidet, lavandino e doccia).  
Il condominio di cui fa parte il bene stimato è dotato di impianto di riscaldamento centralizzato al quale è 
allacciato anche il bene stimato. 
L’appartamento è inoltre dotato di impianto idrosanitario, elettrico, impianto telefonico, citofonico e TV, oltre ad 



un impianto di condizionamento non funzionante.. 
Non è stato possibile reperire alcuna certificazione di conformità degli impianti suddetti. 
Le strutture si presentano in mediocri condizioni di manutenzione e conservazione. Tutte le finiture (pavimenti 
rivestimenti e infissi) risalgono all’epoca della costruzione (primi anni ’70 del secolo scorso) pertanto mostrano i 
segni della vetustà, a questo fanno eccezione le finiture e gli accessori del bagno che appaiono più recenti. 
 
L’appartamento è dotato di Attestato di Certificazione Energetica (ACE) inviato alla Regione Toscana e al 
Comune di Prato in data 20/02/2012, dal quale risulta la classe energetica “G”. Tale documento ha perso efficacia 
a causa sia della sostituzione delle caldaie condominiali in vista dei lavori riferiti al c.d. “Superbonus 110%” (poi 
non eseguiti) e sia per la scadenza del termine decennale di validità. Pertanto non si allega tale documento privo di 
efficacia. 
 
Confini: vano scale a comune, affaccio su parti comuni su più lati, proprietà Zullo/Albanese, salvo se altri. 
 
L’immobile è censito al Catasto Fabbricati del Comune di Prato al foglio di mappa 24, particella 598, sub 500, 
categoria A/2, classe 3, consistenza 6,5 vani, superficie catastale mq 107, escluse aree scoperte mq 105, rendita 
catastale € 621,04. 
 
La consistenza immobiliare oggetto di stima comprende diritti, accessioni, pertinenze, servitù attive e passive 
apparenti e/o legalmente costituite e quelle per destinazione del padre di famiglia, oltre ai diritti sulle parti, 
impianti e servizi comuni ex art.1117 Codice Civile. 
 

All’istanza di vendita risulta allegata in atti la seguente documentazione:  
a) gli eventuali cambi di proprietà nel ventennio;  
b) iscrizioni;  
c) trascrizioni.  
La provenienza ultraventennale è correttamente descritta nella certificazione ipo-catastale. 
 
 
 

SECONDO LOTTO 
L’immobile, oggetto del pignoramento, è un locale ad uso cantina che si trova in altro condominio in: 
§ Comune: Prato 
§ Via Grazia Deledda 52 piano seminterrato (la penultima cantina a sinistra per chi arriva dal corridoio a 

comune). 
§ La cantina è accessibile tramite la rampa di accesso al seminterrato che si diparte dal civico 52 in fondo alla 

quale, sulla sinistra, si accede (aprendo un cancello in ferro) al corridoio a comune che porta alle cantine. 
 
La cantina è composta: 
§ Unico locale della superficie commerciale di mq. 6,20. 
 

Di seguito la superficie utile e lo stato conservativo del locale, accessori e pertinenze costituenti l’intera unità 
immobiliare: 
Destinazione  Sup.Utile Stato di Conservazione 
cantina   mq.   5,50  mediocre 
 

Descrizione specifica dell’unità immobiliare con indicazione delle dimensioni di ciascun locale o ambiente, dello stato di conservazione di 
ogni singolo locale, della qualità di infissi, porte, pavimenti, delle caratteristiche esterne ed interne dell’immobile nel quale si trovano i locali, 
del suo stato di conservazione, di qualsiasi altro elemento utile per la conoscenza del bene pignorato ( pregio e caratteristiche della zona in 
cui si trova il bene, anche in relazione alla presenza nei pressi di fermate di mezzi pubblici di trasporto e di altri servizi, pubblici e privati 
quali scuole, farmacie, supermercati, particolarità estetiche dell’appartamento,  eventuali vedute esterne, presenza nell’immobile 
dell’ascensore e del portiere,  ecc.) 

 
Il bene pignorato si trova nel Comune di Prato, fa parte di un più ampio complesso condominiale in gran parte ad 
uso residenziale e, in parte minore, ad uso commerciale-direzionale che si affaccia sul Viale Galileo Galilei e sulla 
parallela Via Grazia Deledda. Ci troviamo quindi nella prima periferia di Prato, in zona fortemente urbanizzata e 
ben servita dai mezzi pubblici. A breve distanza si trovano banche, scuole, esercizi commerciali, e ufficio postale. 
 
Il complesso edilizio di cui fa parte il bene pignorato è realizzato con struttura portante in cemento armato gettato 
in opera con tamponature divisori in laterizio. 
L’immobile si presenta con pavimentazione in gres e pareti rifinite a intonaco, la porta di accesso è in ferro 



zincato. Non ci sono aperture sull’esterno, l’aerazione avviene tramite un’apertura al di sopra della porta di 
ingresso . 
La cantina è dotata di impianto elettrico per il quale non è stato possibile reperire alcuna certificazione. 
L’immobile è privo di riscaldamento benché, in prossimità del soffitto passino le condutture dell’impianto di 
riscaldamento condominiale isolate termicamente. Oltre a tale servitù, ce ne sono altre relative ad altre condutture 
condominiali, sempre in prossimità del soffitto, una delle quali (probabilmente lo scarico di acque meteoriche) 
perde acqua all’interno del locale nonostante i tentativi di riparazione. 
Le strutture e le finiture si presentano in mediocri condizioni di manutenzione e conservazione. Tutte le finiture 
risalgono all’epoca della costruzione (primi anni ’70 del secolo scorso per l’edificio condominiale, anni ’90 del 
secolo scorso per la suddivisione dello spazio che ha consentito la realizzazione delle cantine di cui fa parte quella 
stimata) pertanto mostrano i segni della vetustà. Da segnalare l’accesso particolarmente disagevole, in quanto il 
corridoio di accesso ha, in un breve tratto, un’altezza tale da non consentire la stazione eretta di una persona di 
media statura. 
 
L’immobile è tra quelli per i quali la legge non richiede l’Attestato di Prestazione Energetica (APE). 
 
Confini: proprietà Gori/Randellini, proprietà Turri/Santarini, parti comuni, salvo se altri. 
 
L’immobile è censito al Catasto Fabbricati del Comune di Prato al foglio di mappa 24, particella 883, sub 28, 
categoria C/2, classe 3, consistenza mq 5, superficie catastale mq 6, rendita catastale € 12,39 
La consistenza immobiliare oggetto di stima comprende diritti, accessioni, pertinenze, servitù attive e passive 
apparenti e/o legalmente costituite e quelle per destinazione del padre di famiglia (come quelle precedentemente 
descritte), oltre ai diritti sulle parti, impianti e servizi comuni ex art.1117 Codice Civile. 
 

All’istanza di vendita risulta allegata in atti la seguente documentazione:  
a) gli eventuali cambi di proprietà nel ventennio;  
b) iscrizioni;  
c) trascrizioni.  
La provenienza ultraventennale non è correttamente descritta nella certificazione ipo-catastale come 
appresso specificato. 

 
2° QUESITO (Accerti il C.T.U. la conformità tra i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione, riportando 
l’elenco delle iscrizioni e trascrizioni di pignoramenti gravanti sull’immobile ed, a parte, della trascrizione delle domande giudiziali)  
 

PRIMO LOTTO 
 
I dati riportati nel pignoramento corrispondono a quelli risultanti dalla documentazione ed allo stato dei luoghi. 
 
Elenco delle iscrizioni tipo:(ipoteca legale, volontaria, giudiziale) 
 
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO 
iscritta in data 31/05/2004, 
a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. 
al numero particolare: 1789 
 
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO 
iscritta in data 16/02/2010, 
a favore di GIGNI MAURIZIO 
al numero particolare: 374 
 
IPOTECA CONC. AMMINISTR./RISCOSSIONE derivante da AVVISO DI ACCERTAMENTEO ESECUTIVO 
iscritta in data 19/11/2015, 
a favore di EQUITALIA CENTRO S.P.A. 
al numero particolare: 1918 
 
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO 
iscritta in data 30/05/2017, 
a favore di CONDOMINIO VIA DEL FERRO 
al numero particolare: 1061 
Elenco delle trascrizioni gravanti sull’immobile: 



 
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
in data 22/12/2009 
a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. 
al numero particolare 8404 
 
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
in data: 17/11/2020 
a favore di CONDOMINIO VIA DEL FERRO 
al numero particolare: 8147 
 
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
in data: 17/12/2024 
a favore di CONDOMINIO GLI ULIVI 
al numero particolare: 9860 
 

SECONDO LOTTO 
 
I dati riportati nel pignoramento corrispondono a quelli risultanti dalla documentazione ed allo stato dei luoghi. 
 
Elenco delle iscrizioni tipo:(ipoteca legale, volontaria, giudiziale) 
 
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO 
iscritta in data 30/05/2017, 
a favore di CONDOMINIO VIA DEL FERRO 
al numero particolare: 1061 
 
 
Elenco delle trascrizioni gravanti sull’immobile: 
 
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
in data: 17/11/2020 
a favore di CONDOMINIO VIA DEL FERRO 
al numero particolare: 8147 
 
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 
in data: 17/12/2024 
a favore di CONDOMINIO GLI ULIVI 
al numero particolare: 9860 

 
3° QUESITO (Se l'immobile non risulta accatastato, proceda il C.T.U. all'accatastamento, ovvero esegua le variazioni necessarie per 
l’aggiornamento del catasto, provveda, in caso di difformità o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione) 
Dare atto dell’eventuale accatastamento ovvero delle variazioni necessarie per l’aggiornamento del catasto, e della eventuale correzione o 
redazione della planimetria  
 

PRIMO LOTTO 
L’unità immobiliare risulta regolarmente accatastata presso l’Agenzia del Territorio di Prato e la planimetria è 

sostanzialmente conforme allo stato di fatto rilevato dal sottoscritto. Ciò in quanto non vi sono difformità tali da 

implicare l'obbligatoria presentazione di nuova planimetria con variazioni di rendita ai sensi di quanto disposto dal 

D.L. 78/2010 convertito in L. 122/2010. 

 

SECONDO LOTTO 
L’unità immobiliare risulta regolarmente accatastata presso l’Agenzia del Territorio di Prato e la planimetria è 

sostanzialmente conforme allo stato di fatto rilevato dal sottoscritto. Ciò in quanto non vi sono difformità tali da 

implicare l'obbligatoria presentazione di nuova planimetria con variazioni di rendita ai sensi di quanto disposto dal 

D.L. 78/2010 convertito in L. 122/2010. 
 

 
 



4° QUESITO  (Indichi il C.T.U. l’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale) 

 

PRIMO LOTTO 
Per il vigente Piano Operativo del Comune di Prato l’immobile ricade in zona B ex D.M. 1444/68, all’interno del 
perimetro del centro abitato. 
In detto strumento l’immobile stimato è ricompreso nei “Tessuti urbani a prevalente funzione residenziale” in 

ambito TR.4 “Tessuto Residenziale, con isolati aperti di edilizia pianificata”. In tale ambito sono ammessi gli 

interventi fino alla ristrutturazione edilizia ricostruttiva con esclusione delle seguenti funzioni: “I” Industriale e 

artigianale,“CI” Commerciale all’ingrosso e depositi ,“CD.2” Commercio in medie strutture di vendita,“A” 

Agricolo e funzioni connesse e complementari, smaltimento di materiali di rifiuto. Sono consentite modeste 

addizioni volumetriche per la chiusura dei terrazzi. 

Gli interventi come sopra previsti in linea generale dallo strumento urbanistico, dovranno essere verificati, tramite 
ipotesi progettuali che accertino l’effettiva fattibilità, tenuto in debito conto dello stato di fatto e dei vigenti 
Regolamenti Edilizio e di Igiene. 
 
 

SECONDO LOTTO 
Per il vigente Piano Operativo del Comune di Prato l’immobile ricade in zona B ex D.M. 1444/68, all’interno del 
perimetro del centro abitato. 
In detto strumento l’immobile stimato è ricompreso nei “Tessuti urbani a prevalente funzione residenziale” in 

ambito TR.4 “Tessuto Residenziale, con isolati aperti di edilizia pianificata”. In tale ambito sono ammessi gli 

interventi fino alla ristrutturazione edilizia ricostruttiva con esclusione delle seguenti funzioni: “I” Industriale e 

artigianale,“CI” Commerciale all’ingrosso e depositi ,“CD.2” Commercio in medie strutture di vendita,“A” 

Agricolo e funzioni connesse e complementari, smaltimento di materiali di rifiuto. Sono consentite modeste 

addizioni volumetriche per la chiusura dei terrazzi. 

Gli interventi come sopra previsti in linea generale dallo strumento urbanistico, dovranno essere verificati, tramite 
ipotesi progettuali che accertino l’effettiva fattibilità, tenuto in debito conto dello stato di fatto e dei vigenti 
Regolamenti Edilizio e di Igiene. 
 
 
 
 
 
 
5° QUESITO (Indichi  il C.T.U. la conformità o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative ed, in caso di 
costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia vigente, descriva la tipologia degli abusi riscontrati, dica se 
l’illecito sia stato sanato o sia sanabile, ai sensi degli art. 17 comma 5 o 40 comma 6 della legge n. 47/85 ed indichi il presumibile costo della 
sanatoria) 

Descrizione della “storia” dell’immobile (anno di costruzione, modifiche ecc.). 
 

PRIMO LOTTO 
Il complesso edilizio di cui fa parte l’immobile oggetto di stima è stato realizzato in virtù delle seguenti pratiche 
edilizie: 
♦ Licenza Edilizia P.G. 17869 del 30/06/1964, Busta 621/1964, rilasciata il 24/09/1965, rinnovata il 24/07/1967 

e ulteriore rinnovo con Licenza Edilizia P.G. 17570 del 17/07/1968, rilasciata il 28/10/1968 e ritirata il 
11/11/1968; 

♦ Licenza Edilizia per variante in corso d’opera P.G. 6966 del 16/03/1969, Busta 328/1969, rilasciata il 
18/11/1969 e ritirata il 28/11/1969; 

♦ Dichiarazione di Agibilità P.G. 25336 del 21/10/1970, rilasciata il 05/07/1975. 
 
Successivamente l’immobile stimato è stato oggetto del seguente atto abilitante: 
♦ Denuncia di Inizio di Attività Edilizia P.G. 10457 del 11/03/1994, Busta 1042/1994; 
 
L’appartamento risulta sostanzialmente conforme ai suddetti atti abilitanti, le minime difformità, ove 
presenti, rientrano nelle tolleranze previste dall’art. 34/bis del P.P.R. 380/2001.  
 
 



SECONDO LOTTO 
Il complesso edilizio di cui fa parte l’immobile oggetto di stima è stato realizzato in virtù delle seguenti pratiche 
edilizie: 
♦ Licenza Edilizia P.G. 31855 del 07/11/1967, Busta 1143/1967, rilasciata il 25/11/1968 e ritirata il 17/12/1968; 
♦ Licenza Edilizia per variante in corso d’opera P.G. 6963 del 16/03/1069, Busta 329/1969, rilasciata il 

19/11/1969 e ritirata il 29/11/1969; 
♦ Dichiarazione di Agibilità P.G. 28993 del 21/12/1971, rilasciata il 05/07/1975; 
 
Successivamente l’immobile stimato è stato oggetto dei seguenti atti abilitanti: 
♦ Concessione Edilizia in Sanatoria ex art. 31 Legge 47/85 P.G. 61637 del 31/07/1986, N. Ordine 22287/86, 

rilasciata il 02/03/1999 e ritirata il 31/10/2001. 
♦ Autorizzazione Edilizia P.G. 42531 del 24/09/1992, Busta 1895/1992; 
 
La cantina risulta sostanzialmente conforme ai suddetti atti abilitanti, le minime difformità, ove presenti, 
rientrano nelle tolleranze previste dall’art. 34/bis del P.P.R. 380/2001. 
 
 
 
6° QUESITO  (Dica il C.T.U. se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti, in quest’ultimo caso formando i singoli lotti e, previa 
autorizzazione del giudice, identificando i nuovi confini e provvedendo alla redazione del frazionamento) 

PRIMO LOTTO 
Il sottoscritto ritiene che il bene pignorato debba essere venduto in un unico lotto.  
 

SECONDO LOTTO 
Il sottoscritto ritiene che il bene pignorato debba essere venduto in un unico lotto.  
 
 

 
7° QUESITO  (Indichi il C.T.U. se l'immobile è libero o occupato, con contratto avente data certa anteriore alla notifica del pignoramento, 
indicando l’eventuale data di registrazione del contratto, la data di scadenza per l’eventuale disdetta, l’eventuale data di rilascio o comunicando 
l’esistenza di un giudizio in corso per il rilascio) 

 

PRIMO LOTTO 
CARLESI ANDREA (codice fiscale: CRLNDR63B28G999D) nato a Prato (PO) il 28/02/1963, residente a 
Carmignano Via Macia 21 e CARLESI ROSSANO (codice fiscale: CRLRSN67R09G999U) nato a Prato (PO) il 
09/10/1967, residente a Spinea (VE) Via Niccolò Tommaseo 42, detengono la quota di 1/2 ciascuno della piena 
proprietà pervenuta per successione dei genitori nel modo seguente: per la quota di 1/6 ciascuno della piena 
proprietà per successione in morte della madre De Filippo Dorina nata a San Severo il 08/11/1937 e deceduta a 
Prato il 26/06/2015 C.F. DFLDRN37S48I159R, dichiarazione di successione registrata a Prato al N. 1447 del 
27/09/2016 Volume 9990 e trascritta a Prato il 12/05/2017 al N. 3452 di Registro Particolare; per la quota di 2/6 
ciascuno della piena proprietà per successione in morte del padre Carlesi Cesare nato a Prato il 28/05/1938 e 
deceduto a Spinea (VE) il 12/04/2016 C.F. CRLCSR38E28G999D, dichiarazione di successione registrata a Prato 
al N. 1446 del 27/09/2016 Volume 9990 e trascritta a Prato il 12/05/2017 N. 3451 di Registro Particolare. 
A Carlesi Cesare e a De Filippo Dorina il bene era pervenuto da “Mobiliare e Immobiliare Monteverde S.R.L”. con 
atto Antonio Peruzzi Notaio in Firenze in data 17/10/1972, Repertorio N. 54423/4280, registrato a Firenze al N. 
3269/1972 e trascritto a Pistoia il 31/10/1972 al N. 7073 di Registro Particolare  
L’appartamento è occupato dalla Sig.ra Almendarez Sara Yamileth (erroneamente indicata come Almedarez nel 
contratto di affitto di cui appresso) nata in Honduras (HND) il 09/09/1976 C.F. LMNSYM76P49Z511Y residente a 
Prato in Viale Galilei 77, in virtù del contatto di locazione abitativa in data 06/04/2017 con decorrenza 01/05/2017 
con scadenza il 30/04/2021, nell’ipotesi in cui si verifichino le condizioni di cui all’art. 3 comma 1 della Legge 
431/96, oppure il 30/04/2025 in assenza di dette condizioni. Pertanto, essendo scaduto quest’ultimo termine ed in 
mancanza di espressa autorizzazione al rinnovo da parte del Sig. Giudice, la Sig.ra Almendarez Sara Yamileth, che 
ancora occupa il bene pignorato, è da ritenersi occupante senza titolo. 
Da informazioni assunte presso il condominio “Gli Ulivi” risulta una quota di proprietà millesimale di 9,050/1000 e 
che alla data del  13/11/2025, risultava un debito nei confronti del condominio di € 4.637,61 da parte della 
proprietà; mentre nessun debito risultava da parte dell’occupante. 
 
 



SECONDO LOTTO 
CARLESI ANDREA (codice fiscale: CRLNDR63B28G999D) nato a Prato (PO) il 28/02/1963, residente a 
Carmignano Via Macia 21 e CARLESI ROSSANO (codice fiscale: CRLRSN67R09G999U) nato a Prato (PO) il 
09/10/1967, residente a Spinea (VE) Via Niccolò Tommaseo 42, detengono la quota di 1/2 ciascuno della piena 
proprietà pervenuta per successione dei genitori nel modo seguente: per la quota di 1/6 ciascuno della piena 
proprietà per successione in morte della madre De Filippo Dorina nata a San Severo il 08/11/1937 e deceduta a 
Prato il 26/06/2015 C.F. DFLDRN37S48I159R, dichiarazione di successione registrata a Prato al N. 1447 del 
27/09/2016 Volume 9990 e trascritta a Prato il 12/05/2017 al N. 3452 di Registro Particolare; per la quota di 2/6 
ciascuno della piena proprietà per successione in morte del padre Carlesi Cesare nato a Prato il 28/05/1938 e 
deceduto a Spinea (VE) il 12/04/2016 C.F. CRLCSR38E28G999D, dichiarazione di successione registrata a Prato 
al N. 1446 del 27/09/2016 Volume 9990 e trascritta a Prato il 12/05/2017 N. 3451 di Registro Particolare. 
A Carlesi Cesare e a De Filippo Dorina il bene era pervenuto da Giardi Natalina, nata a Vernio il 23/02/1942, C.F. 
GRDNLN42B63L775L, con atto Francesca Volkhart Notaio in Prato in data 20/02/2006, registrato a Prato il 
27/02/2006 al N. 1617 e trascritto a Prato il 28/02/2006 al N. 1628 di Registro Particolare. 
Dalla documentazione ipocatastale allegata alla procedura risulta erroneamente che a Giardi Natalina il bene era 
pervenuto da Fiorino Giovanni nato a Altamura il 02/01/1914 e da Moscato Rosa nata a San Mauro Forte il 
22/07/1922 con atto Antonio Peruzzi Notaio in Firenze in data 11/05/1973, Repertorio N. 55769/4513, registrato a 
Firenze il 30/05/1973 al N. 6154 e trascritto a Pistoia il 07/06/1973 al N. 5528 di Registro Particolare. In realtà, 
alla stessa Giardi Natalina, il bene era pervenuto da “Mobiliare e Immobiliare Monteverde S.R.L”. con atto 
Antonio Peruzzi Notaio in Firenze in data 04/05/1973, Repertorio N. 55743/4507, registrato a Firenze al N. 
5914/1973 e trascritto a Pistoia il 24/05/1973 al N. 5208 di Registro Particolare  
 
La cantina risulta libera, in quanto non sono stati rilevati contratti di affitto ed è stato necessario aprirla con 
l’ausilio del fabbro il quale ha sostituito la serratura consegnando le chiavi al custode. 
 
Da informazioni assunte presso il condominio “Monteverde” in data del 14/11/2025 risulta una quota di proprietà 
millesimale di 0,197/1000 e che alla data di chiusura del bilancio annuale al 30/09/2025, risultava un debito nei 
confronti del condominio di € 872,64. 
 
8° QUESITO  (Indichi il C.T.U. l’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici o alberghieri, di vincoli di inalienabilità o 
indivisibilità, nonché l’eventuale esistenza di diritti demaniali (diritti di superficie o servitù pubbliche) o di usi civici e l’assegnazione 
dell’abitazione al coniuge) 

PRIMO LOTTO 
Non esiste alcuno dei vincoli suddetti. 

SECONDO LOTTO 
Non esiste alcuno dei vincoli suddetti. 

 
9° QUESITO  (Determini il C.T.U. il valore dell'immobile con indicazione del criterio di stima usato) 

PRIMO LOTTO 
Gli esecutati sono pieni proprietari del bene pignorato per la quota di 1/2 ciascuno, la stima di qui appresso 
si riferisce all’intera piena proprietà. 
L’immobile è stato valutato con il metodo della stima sintetica o comparativa parametrica che tiene conto dei 
valori di mercato realizzati per beni simili o il più possibile simili liberamente commerciati nella zona. Ciò 
tenendo in debito conto molteplici caratteristiche intrinseche e estrinseche del bene, quali: ubicazione, servizi 
presenti nella zona, vetustà, tecnologie costruttive e stato di conservazione, qualità architettonica, orientamento, 
dotazioni igieniche ed impiantistiche (si ricordi la mancanza delle dichiarazioni di conformità). Tenendo altresì in 
debito conto l’attuale situazione del mercato immobiliare. 
Il parametro usato è il mq commerciale calcolato come indicato in precedenza. 
 

SECONDO LOTTO 
Gli esecutati sono pieni proprietari del bene pignorato per la quota di 1/2 ciascuno, la stima di qui appresso 
si riferisce all’intera piena proprietà. 
L’immobile è stato valutato con il metodo della stima sintetica o comparativa parametrica che tiene conto dei 
valori di mercato realizzati per beni simili o il più possibile simili liberamente commerciati nella zona. Ciò 
tenendo in debito conto molteplici caratteristiche intrinseche e estrinseche del bene, quali: ubicazione, servizi 
presenti nella zona, vetustà, tecnologie costruttive e stato di conservazione, qualità architettonica, orientamento, 
dotazioni igieniche ed impiantistiche (si ricordi la mancanza delle dichiarazioni di conformità). Tenendo altresì in 
debito conto l’attuale situazione del mercato immobiliare.. 
Il parametro usato è il mq commerciale calcolato come indicato in precedenza. 



VALORE DEGLI IMMOBILI 
 
Dalla media dei valori ottenuti con i metodi utilizzati si ricava il seguente valore venale degli immobili: 
 
FORMAZIONE DEI LOTTI CON CONFINI E DATI CATASTALI: 
 

PRIMO LOTTO 
 
 
L’appartamento confina con: vano scale a comune, affaccio su parti comuni su più lati, proprietà 
Zullo/Albanese, salvo se altri. 
 
Appartamento: Foglio 24, particella 598, sub 500; 
 
Quota parte sulle proprietà condominiali 9,050/1.000. 
 
VALORE COMMERCIALE (tenendo conto dei fattori di deprezzamento di cui in perizia): 
mq 95,60 x €/mq 1.500,00 = € 143,400,00 
 
Ulteriore deprezzamento per rendere appetibile l’immobile, in relazione all'assenza della garanzia per vizi del 
bene venduto, pari al 10%: 

 
PREZZO A BASE D’ASTA: € 143,400,00 x 0,90 = € 129.060,00 

in cifra tonda 

€ 129.000,00 (centoventinovemila/00) 
 

SECONDO LOTTO 
 
 
La cantina confina con: proprietà Gori/Randellini, proprietà Turri/Santarini, parti comuni, salvo se altri. 
 
Appartamento: Foglio 24, particella 883, sub 28; 
 
Quota parte sulle proprietà condominiali 0,197/1.000. 
 
VALORE COMMERCIALE (tenendo conto dei fattori di deprezzamento di cui in perizia): 
mq 5,50 x €/mq 500,00 = € 2.750,00 
 
Ulteriore deprezzamento per rendere appetibile l’immobile, in relazione all'assenza della garanzia per vizi del 
bene venduto pari al 10%: 

 
PREZZO A BASE D’ASTA: € 2.750,00 x 0,90 = € 2.475,00 

in cifra tonda 

€ 2.400,00 (duemilaquattrocento/00) 
Prato 24/11/2025                                                                                                                  Il Consulente Tecnico  
 
ALLEGATI: 
1) Visure catastali per attualità; 
2) planimetrie catastali; 
3) copie pratiche edilizie; 
4) servizi fotografici; 
5) atti di provenienza; 



TRIBUNALE DI PRATO 
SEZIONE CIVILE 

 

UFFICIO ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 
 

PROCEDIMENTO N. 127/2020 R.G.RIUNITO AL N. 121/2024 R.G. 

CUSTODE Is.Ve.G. S.r.l. 

ESPERTO ESTIMATORE GEOM. FERNANDO FABBRI 
 

PRIMO LOTTO 

DIRITTO REALE Piena proprietà 

DESCRIZIONE 

IMMOBILE 

Appartamento per civile abitazione ubicato in Prato Viale G. Galilei 

77 al piano secondo interno 5, a destra per chi arriva dalle scale, così 

composto: ingresso, soggiorno, cucina, disimpegno, ripostiglio, due 

camere, in una delle quali è presente un secondo ripostiglio, bagno, e 

due balconi, uno dei quali chiuso con veranda; il tutto per una 

superficie commerciale di mq. 95,60. 

ESTREMI 
CATASTALI 

Catasto Fabbricati del Comune di Prato al foglio 24, particella 598, 

sub 500. 

ESTREMI 

URBANISTICI 

Ultimo Titolo: Denuncia di Inizio Attività Edilizia P.G. 10457/1994 
 
Lo stato dei luoghi risulta sostanzialmente conforme.  

PREZZO A BASE 
D’ASTA 

 

€ 129.000,00 (centoventinovemila/00) 

AVVISI AI 
COMPROPRIETARI 

E AI CREDITORI 
ISCRITTI 

Avviso ai comproprietari eseguito il 16/10/2021 e 04/11/2025 

Avviso ai creditori iscritti eseguito il 16/10/2021 e 04/11/2025 

STATO 

OCCUPAZIONALE 

 

OCCUPATO SENZA TITOLO 

 



Direzione Provinciale di Prato 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/11/2025

Data: 19/11/2025 Ora: 9.03.55

Visura n.: T50789

Dati della richiesta Comune di PRATO (Codice:G999)

Provincia di PRATO

Catasto Fabbricati Foglio: 24 Particella: 598 Sub.: 500

INTESTATI
1 CARLESI Andrea  nato a PRATO (PO) il 28/02/1963 CRLNDR63B28G999D* (1) Proprieta' 1/2   in regime di separazione dei beni

2 CARLESI Rossano  nato a PRATO (PO) il 09/10/1967 CRLRSN67R09G999U* (1) Proprieta' 1/2  

Unità immobiliare dal 29/09/2017

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Superficie

Catastale Rendita

1 24 598 500 A/2 3 6,5 vani Totale: 107
m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

105 m²

Euro 621,04 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 29/09/2017 Pratica n.
PO0041132  in atti dal 29/09/2017 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 7790.1/2017)

Indirizzo VIALE GALILEO GALILEI n. 77 Piano 2

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune G999 - Foglio 24 - Particella 598
Codice Comune G999 - Foglio 24 - Particella 881

Situazione dell'unità immobiliare dal 29/09/2016

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Superficie

Catastale Rendita

1 24 598 500 A/2 3 6,5 vani Totale: 107
m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

105 m²

Euro 621,04 VARIAZIONE del 29/09/2016 Pratica n. PO0042205  in atti dal
29/09/2016 AMPLIAMENTO-DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 10635.1/2016)

Segue
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Direzione Provinciale di Prato 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/11/2025

Data: 19/11/2025 Ora: 9.03.55

Visura n.: T50789

Indirizzo VIALE GALILEO GALILEI n. 77 Piano 2

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 29/09/2016
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CARLESI Andrea nato a PRATO (PO) il 28/02/1963 CRLNDR63B28G999D* (1) Proprieta' 1/2   in regime di separazione dei beni

2 CARLESI Rossano nato a PRATO (PO) il 09/10/1967 CRLRSN67R09G999U* (1) Proprieta' 1/2

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 12/04/2016 Pubblico ufficiale CARLESI Sede CARMIGNANO (PO) - UU Sede PRATO (PO) Registrazione  Volume 9990 n. 1446
registrato in data 27/09/2016 - SUCCESSIONE DI CARLESI CESARE Voltura n. 3110.1/2016 - Pratica n. PO0042151 in atti dal 28/09/2016

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Superficie

Catastale Rendita

1 24 598 27 A/2 3 6 vani Totale: 103
m² Totale:
esluse aree
scoperte**:

99 m²

Euro 573,27 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIALE GALILEO GALILEI n. 77 Piano 2

Notifica Partita 21553 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Superficie

Catastale Rendita

1 24 598 27 A/2 3 6 vani Euro 573,27
L. 1.110.000

VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIALE GALILEO GALILEI n. 77 Piano 2

Segue
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Direzione Provinciale di Prato 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/11/2025

Data: 19/11/2025 Ora: 9.03.55

Visura n.: T50789

Notifica Partita 21553 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Superficie

Catastale Rendita

1 24 598 27 A/2 3 6 vani Euro 1,02
L. 1.980

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo VIALE GALILEO GALILEI n. 77 Piano 2

Notifica Partita 21553 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 12/04/2016
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 CARLESI Andrea nato a PRATO (PO) il 28/02/1963 CRLNDR63B28G999D* (1) Proprieta' 1/2   in regime di separazione dei beni  fino al
29/09/2016

2 CARLESI Rossano nato a PRATO (PO) il 09/10/1967 CRLRSN67R09G999U* (1) Proprieta' 1/2   fino al 29/09/2016

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 12/04/2016 Pubblico ufficiale CARLESI Sede CARMIGNANO (PO) - UU Sede PRATO (PO) Registrazione  Volume 9990 n. 1446
registrato in data 27/09/2016 - SUCCESSIONE DI CARLESI CESARE Voltura n. 3110.1/2016 - Pratica n. PO0042151 in atti dal 28/09/2016

Situazione degli intestati dal 26/06/2015
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 CARLESI Andrea nato a PRATO (PO) il 28/02/1963 CRLNDR63B28G999D* (1) Proprieta' 1/6   in regime di separazione dei beni  fino al
12/04/2016

2 CARLESI Cesare nato a PRATO (PO) il 28/05/1938 CRLCSR38E28G999D* (1) Proprieta' 4/6   fino al 12/04/2016
3 CARLESI Rossano nato a PRATO (PO) il 09/10/1967 CRLRSN67R09G999U* (1) Proprieta' 1/6   fino al 12/04/2016

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 26/06/2015 Pubblico ufficiale CARLESI Sede CARMIGNANO (PO) - UU Sede PRATO (PO) Registrazione  Volume 9990 n. 1447
registrato in data 27/09/2016 - SUCCESSIONE DI DE FILIPPO DORINA Voltura n. 3109.1/2016 - Pratica n. PO0042150 in atti dal 28/09/2016

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 CARLESI Cesare nato a PRATO (PO) il 28/05/1938 CRLCSR38E28G999D* (1) Proprieta' 1/2   fino al 26/06/2015
2 DE FILIPPO Dorina ; Mar.carlesinato a SAN SEVERO (FG) il 08/11/1937 (1) Proprieta' 1/2   fino al 26/06/2015
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Direzione Provinciale di Prato 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/11/2025

Data: 19/11/2025 Ora: 9.03.55

Visura n.: T50789

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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TRIBUNALE DI PRATO 
SEZIONE CIVILE 

 

UFFICIO ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 
 

PROCEDIMENTO N. 127/2020 R.G.RIUNITO AL N. 121/2024 R.G. 

CUSTODE Is.Ve.G. S.r.l. 

ESPERTO ESTIMATORE GEOM. FERNANDO FABBRI 
 

 

 

SECONDO LOTTO 

DIRITTO REALE Piena proprietà 

DESCRIZIONE 

IMMOBILE 

Locale ad uso cantina composto da un unico vano ubicato in Prato 

Via G. Deledda 52. 

ESTREMI 
CATASTALI 

Catasto Fabbricati del Comune di Prato al foglio 24, particella 883, 

sub 28. 

ESTREMI 

URBANISTICI 

Ultimo Titolo: Autorizzazione P.G.42531 del 24/09/1992. 
 
Lo stato dei luoghi risulta sostanzialmente conforme.  

PREZZO A BASE 
D’ASTA 

 

€ 2.400,00 (duemilaquattrocento/00) 

AVVISI AI 
COMPROPRIETARI 

E AI CREDITORI 
ISCRITTI 

Avviso ai comproprietari eseguito il 16/10/2021 e 04/11/2025 

Avviso ai creditori iscritti eseguito il 16/10/2021 e 04/11/2025 

STATO 

OCCUPAZIONALE 

 

LIBERO 

 



Direzione Provinciale di Prato 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/11/2025

Data: 19/11/2025 Ora: 9.05.42

Visura n.: T51708

Dati della richiesta Comune di PRATO (Codice:G999)

Provincia di PRATO

Catasto Fabbricati Foglio: 24 Particella: 883 Sub.: 28

INTESTATI
1 CARLESI Andrea  nato a PRATO (PO) il 28/02/1963 CRLNDR63B28G999D* (1) Proprieta' 1/2   in regime di separazione dei beni

2 CARLESI Rossano  nato a PRATO (PO) il 09/10/1967 CRLRSN67R09G999U* (1) Proprieta' 1/2  

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Superficie

Catastale Rendita

1 24 883 28 C/2 3 5 m² Totale: 6 m² Euro 12,39 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA GRAZIA DELEDDA n. 52 Piano S1

Notifica Notifica in corso con protocollo n. PO0125698 del 29/10/2009 Partita Mod.58 500519

Annotazioni di stadio: scheda 33104/95  istanza 2736/06

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune G999 - Foglio 24 - Particella 592
Codice Comune G999 - Foglio 24 - Particella 883

Situazione dell'unità immobiliare dal 26/04/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Superficie

Catastale Rendita

1 24 883 28 C/2 3 5 m² Euro 12,39 VARIAZIONE del 26/04/2006 Pratica n. PO0024961  in atti dal
26/04/2006 VARIAZIONE DELLA CONSISTENZA (n.
1902.1/2006)
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Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/11/2025

Data: 19/11/2025 Ora: 9.05.42

Visura n.: T51708

Indirizzo VIA GRAZIA DELEDDA n. 52 Piano S1

Notifica Notifica in corso con protocollo n. PO0125698 del 29/10/2009 Partita Mod.58 500519

Annotazioni di stadio: scheda 33104/95  istanza 2736/06

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune G999 - Foglio 24 - Particella 592
Codice Comune G999 - Foglio 24 - Particella 883

Situazione dell'unità immobiliare dal 17/02/1995

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Superficie

Catastale Rendita

1 24 883 28 C/2 3 7 m² Euro 17,35
L. 33.600

VARIAZIONE del 17/02/1995 in atti dal 21/12/1999 CLASS PS
98/99 (n. 33104.1/1995)

Indirizzo VIA GRAZIA DELEDDA n. 52 Piano S1

Notifica Partita 23973 Mod.58 500519

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Superficie

Catastale Rendita

1 24 883 28 C/2 3 7 m² L. 33.600 VARIAZIONE del 01/01/1994 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA DELEDDA n. 52 Piano S1

Notifica Partita 23973 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Superficie

Catastale Rendita

1 24 883 28 C/2 3 7 m² L. 54.600 VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 
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Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/11/2025

Data: 19/11/2025 Ora: 9.05.42

Visura n.: T51708

Indirizzo VIA DELEDDA n. 52 Piano S1

Notifica Partita 23973 Mod.58 -

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Superficie

Catastale Rendita

1 24 883 28 C/2 3 7 m² L. 54 Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo VIA DELEDDA n. 52 Piano S1

Notifica Partita 23973 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 12/04/2016
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 CARLESI Andrea nato a PRATO (PO) il 28/02/1963 CRLNDR63B28G999D* (1) Proprieta' 1/2   in regime di separazione dei beni

2 CARLESI Rossano nato a PRATO (PO) il 09/10/1967 CRLRSN67R09G999U* (1) Proprieta' 1/2

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 12/04/2016 Pubblico ufficiale CARLESI Sede CARMIGNANO (PO) - UU Sede PRATO (PO) Registrazione  Volume 9990 n. 1446
registrato in data 27/09/2016 - SUCCESSIONE DI CARLESI CESARE Voltura n. 3110.1/2016 - Pratica n. PO0042151 in atti dal 28/09/2016

Situazione degli intestati dal 26/06/2015
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CARLESI Andrea nato a PRATO (PO) il 28/02/1963 CRLNDR63B28G999D* (1) Proprieta' 1/6   in regime di separazione dei beni  fino al

12/04/2016

2 CARLESI Cesare nato a PRATO (PO) il 28/05/1938 CRLCSR38E28G999D* (1) Proprieta' 4/6   fino al 12/04/2016
3 CARLESI Rossano nato a PRATO (PO) il 09/10/1967 CRLRSN67R09G999U* (1) Proprieta' 1/6   fino al 12/04/2016

DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 26/06/2015 Pubblico ufficiale CARLESI Sede CARMIGNANO (PO) - UU Sede PRATO (PO) Registrazione  Volume 9990 n. 1447
registrato in data 27/09/2016 - SUCCESSIONE DI DE FILIPPO DORINA Voltura n. 3109.1/2016 - Pratica n. PO0042150 in atti dal 28/09/2016

Situazione degli intestati dal 20/02/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 DE FILIPPO Dorina nata a SAN SEVERO (FG) il 08/11/1937 DFLDRN37S48I158R* (1) Proprieta' 1/1   in regime di comunione dei beni  fino al
26/06/2015
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Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 19/11/2025

Data: 19/11/2025 Ora: 9.05.42

Visura n.: T51708

DATI DERIVANTI DA Atto  del 20/02/2006 Pubblico ufficiale VOLKHART FRANCESCA Sede PRATO (PO) Repertorio n. 15266 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 1628.1/2006 Reparto PI di
PRATO in atti dal 01/03/2006

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 GIARDI Natalina ; Mar.giraldinata a VERNIO (PO) il 23/02/1942 GRDNLN42B63L775L* (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 20/02/2006

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 30/06/1987

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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