TRIBUNALE ORENMARID DI SULMOMNA
SEZIOME CIVILE

Il Giudice dott. Luca Pelliccls
seipgliendo la riserva assunta all’udienza dal 30.9.2025
rikevato:
- che nonsono sore contestazioni sul diritto alla divisione ne sull entita delle quote;
- ¢he Bl beng oggetto di comunione non & comodamente divisibile @ nessun condividenie ne ha domandato
I'attribuzione;
PO
vigtl gl artt. 7385, 788, 576 e ss c.pc, 720 ce;
CORDMA
lo scioglimento della comunione esistente sugll immebill opgetto di causa cansiti 2| catasto fzbbricat) del
comune di Roccaraso [A3): foglio B, particella 1139, sub. &) foplia 8, particells 1139, sub 15 fogho 8,
particella 1139, sub 21; st in via Pietransien snc, facente parte del complesso immaobilizre Le Querce,
tabbricato B, tra le parti || - = guote di 12 ciascuno,
Visti gli-artt, 730 c pic. e 551-bBis cpc
DISPOME
L= vendita del bane immobile pignorato suindicato secondo e modalita detla presentz ordinanza;
vista la relasione dell'esperto Arch. Santifll Anna
determina
Il valore del compendio plgnarato nel modo seguenie: come da perizia
resEvanwe
. visto I"art. 173-guinguies disp. att c.p.c. che prevede |2 possibilita di dizporre la presentarsions delle
offerte & Iz prestazione della cauzione con sistemi telematicl;
. wisto |11 4° comma dell’art. 569 cp.c che preavede, “saivo che sig pregiudizievole per afi interessi del

creditari o per il solfecito- sveligimemta dello procedura, che 1 versomemo. dello courione, lo pressntofione



delie offerte, lo svolgimento delle gora tra gii offerenti e, nel cosi previsti, l'inconto, nonché il pogamento del
prezro, sigro effettuati con modalita telematiche”;
. wisto || D, M. Glustizia del 05/12/2017 |in G.U. serie penerate n, 7 del 10/01/2018), che accerta la piena
funzanalitd dei zecwizi del portzle delle vendite pubbbiche (in =gla PVP);
. visto I"art. 161-ter disp. att. cp.coe || DM, Giustizid n, 32 del 26/02/2015,
. ritenuto chela possibiita di depositare offerte via web e di partecipars alle aste tramite colliegamentn
telematico, sotto || controllo del Giudice, dell'Uicie giudiziario e del Professionista Delegato alla vendita, =l
un metedo efficace per persezuire gli chiettivi della trasparenza e dell slargamenta dells partecpazions alls
vendite giudiziaria;
. considerato che per la procedura esscutiva it epgrafe la vendits con modalitz telematica zincrona
mista (art. 22 000, 32/2015) sppare idones al perseguimento degli ohiettivi di trazsparensa e allargaments
dells partecipaiione alle-vendite giudiziarie, anche In considerazions del tetto che tale modalita consente sia
la présentazione dl offerte cartaces ® la partecipazione personale slle operazioni di vendita {modalits
"bradizionale” preesistents alla modalits telematica], sia ts presentazione di offerie e la partecipazione alis
aperazioni di vendita per via telematics,
= considerato che |& societa Astzslegate net Spe {di s2guiio Indicata anche come Gestare dells vendita
telematica) risulta essere sogpetto gestore delle vendite telematiche, in guanto lscritta nel registro di cul
all'art. 3 del DML 0. 3272015, e che [z stessa gestisce una piattaforma dedicata =lie vendite telematiche del
bem immabili all’ indirizeo web wenk spazioaste it;
. dato atto che questo Tribunale, con separato atto di Protocollo d'intesa con il capo dell'ufficio; ha,
tra-le altre cose, autorizzato ls predetta socleta alla gestione, nel rispetto della normative codicistica e
regolarmantade, con particolare riferiments 2l DM, Glustizia n. 32 del 26/02/2015, delle vendite telematiche,
da tenersi nel proprio portale internet http:/fwww.spazioaste it, nel rispetto dalle prescrizion| contenute nel
citato atto di convenzione;
. visko 'elenco istituito presso gueste Tribunale ai senz dell'art. 179-ter disp. att cpc e in
ottemperanza a quanto disposto dal successivo art. 179-quater;

AUTORIZZA
ia predetis societa [di seguito indicata anche come Gestore della vendita telematica) ala gestione della
viendita telematica sotto indicata e sottoJa supervisione dell'indicate Professionista Delegato;

AUTORIZZA
il creditore procedente, | crediton intervenut @ il debitore esecutato della procedura in epigrate a prendere
parte alle operazigni di verditz senza incanta con modalita telematiche {cfr, art. 20, 1° c., DM, n. 3Z/2015)
mediante accesso al portale sopra indicato sel giomo & nell’ore lizsati dal Professionsta Delegato par
Vapertura delle busts,

DISFONE



che I vendita giudiziaria dei diritti reall immaobiiizri pignorati sia posta in esserg nella forma senza incanto
{zrtt. 570-575 c.p.c.} con modalita telematica sincrone musta [aet. 22 0.0, Qiustina 32/2015), precizando che,
con tale modalita, coloro che hanno formulato 'sHerts con modalits telematiche partecipano alle operazion
di vendita con le medesime modalita, mentre coloro che hanno formulate 'oMferta: cartacea partecipano
com parendo persoralments innangi al referents dafla procedura;

delega
al compimenta delle operazioni di vendita I'avy. Federica Zurlo
e le assegna, 2 titolo di fondo spese, la somma-di = 3.000,00 a carico cel credivore. ||| | RGN
assistita dali'ave. [N
DISPOME CHE IN CASO T MANCATO VERSAMENTO ENTRO SESSANTA GIORNT DALLA COMUMNICATIONE DEL
PRESENTE PROVYVEDIMENTD, || professionista delegato Inwii & tuttl | crediteri murdtl &i titolo esecutive
formate diffida (& metio peco raccomandata as ] a proceders al predetto versamanta nel terming di giorni
30, awwertendoll espresamente che 0 difetto gl 2t sarsnno rimessi al Giudice dell'esecuzione per la
declaratoria di improseguibilits della procedurz. Mef casodi infruttuc=o decorsio di guesto terming, gi svvarts
sin d'ora che |2 procedura sara dichiarata improseguibile.
Il delegaio proveedera ad effsttuare un nuowo controlio in relazione alls propriets del benl pignorati, sulla
basze della documentazione |pocatastale in attl o della certficazione sostifutiva notarile depositata dal
creditore procedente, provvedendo, se del caso, ad acguisire il certificato di stato civile del debstore 2l fine
di verificare se | benl pignoratl ricadano in comunione legale al sensl dell’art, 177 co
Il professionista rimettera, quindi, gli atti al gludice dell’etecurione, sospendendo nellz more ke operazioni di
vendits, ove rileviz 1) che | beni risulting di proprietz solo o anche di terzl, owwero sppartengzno al debitors
esecutato per unz quota inferiore @ per un diritto diverso da guello indicate neflatto di plgnoramento; 2)
che vi sizno creditor scrittl o sequestrant] diversi de guelli a8 quali & stato notificato "avwise di cul 2ll'art, 498
Cp.c.,.
Provvedera, 2ltres:, ad estrarre copia di tutt gl attl e docomenti contenut ned fascicolo dell'esecuzions, che
rimarrd depositato presso la Cancelleria del Tribunale

EEAREEERERRREP

il deiegato provveders ad effettuare 5 esperiment| ciascuno inteso senza incanto, con obbligo di nmetterse

gli atti al g.e. affinché disponga la vendita con incanto solo laddove ritenga che |la vendita con incanto possa

aver luogo ad un prezro superiore della meta rispetto al valore del bene determinato a norma dell’art. 568
C.p.c, [af sensi dell’art. 591 c.p.c., come novellato per effetto del d.l. 2006.2015 n. 83, pubblicato in G.U.

27.6.2015 n, 147, convertito con 1. n. 132/2015).
& tal fine provwedera a;

Affizzare un termine non superiore & 120 giornl della scadenza del termine per |l versamento del fondo

speser 1) entro il gusle dev'essere effettuatzs la trasmissione tefematica delle offerte di acquisto per



ciascino dei beni pipnorati; 2) nel quaie dev'essere effettuata Iz presentazione delle offerte di acquisto

cartaces: per cigscuna det bem pignorat;

e m e m— rEm

sia detle buste cartacee che di guelle wlematiche, n cul verificare 'efficacia delle offerte d'acquisto ai sens
e per gl effetti dal 2° comma dell'art. 571 c.p.c. e darcorso all'eventuale gars tra pli offerenti (art. 571 e 5732

copoe), da effettuars telematicamente con modalita sincrona mista suils baze dell’offerta plo alta;

Clztzbilire i modo 2 il termine di 90 piomi per il versamento del prezeo g delle spese di trasfermento da

guantificarsi forfettariamente nellz misura def 20 % del prezro d| apgiudicanione, se sogpetto ad Imposta dj
registro), e nel 30 % =e soggetto ad VA, salve minore importo indicato dal delegato in cazo diagevotazioni
fiscall; Il prezzo di spgiudicazione dovra essere versato su librelto o conto corrente intestato.al Tribunale di
Sulmona, vintokato all'ordine del G.E., con indicazione dells procedurs esecutive, mentre, |a caurione e |&
spese presumibil di trasferimento, su conta corrente intestato 2l Tribuenale di Sulmana, con indicazione delia
procedura edacutiva, nen vincolato all’ordice del GE da aprire predso unc degli istitutl di credito indicati dal
Prezidents . . del Tribunale di Sulmena con prowedimento del 2 mezgeio 2006

Inotire, per permettere a guesto G.E. di svolgere un costante monitoraggio dei libretti di deposito e dei cfc
di pertinenza delle singole procedure & per consentire ['espletamento piu tempestivo ed efficace della
vigilanza del Gludice sulle movimentazioni dei contl, il delegate provwedera @ comunicare alla cancellera
delie es. Imm.ri le sepuenti indicazioni

1) n. diiscrizione a ruolo del procedimento;

2) lstituto di credito presso il quale sono stati apertl | librettl di deposito o1 ¢fc;

3] codice identificativo degli stessi;

4] agglornamento glacenzz a seguito di movimentazione del conti.

Oualora sia stato anonate nella procedura esecutiva un credito derivante da mutue fondiario, in caso di
richiesta ex ark 41 T.ULL.B avanzata dal creditore fendiario || quale dovra pecessariaments depositare nota
riepifogativa del credito entro || termine per il versamento del residus prezzo), il Professionista delegato
provvedera atrasmetters tempestivamente a guesto G.E la comunicazione relativa al versamento del prezzmo
da parte dell'aggiudicatario sul libretto delia procedura allegando || caleole (approssimativa) delle samme
necessarie per b liguidazione delle spese di procedura da porsi in prededuzione & conseguentemente delle
somme che poszono essere immediataments consegnate 2| creditore fondiario; all'esito della predetta
comunicaziong, accantonate le somme necessarie per @ spese delfa procedura, 1| Gisdice dell'Esecuzions

emetters ordine di immedisto pagamento a favere del creditore fondiario;



Diredigere un swviso di vendita da depositare nel fascicolo felematico (per | cul contenuto s rinvia
all” Awwso di Vendito Gludiziario Senzo Incopto Telematica Sincrona Misto e del guate forma parte integrante
'aliegato "Disposizian] generoli in moterio df vendite jmomobifion senze incanto”™) ed efetivare (con omissione
dalle peneralita del debitore & di ogni altro dato personale idoneo:a rilevare identita di guest ultimo edi
eventuzli terzi) la pubblicra sullka rivista "Newspaper Aste” 8, almeno 45 gigrni prims della data fissata per

fesame. delle:offerte, sui siti Intermet www astalepale nel wiw sstaimmobifi i, wesw, porteleaste com;

wwew', publicomaonline i, nonchd mediante a#ffisione all'albo del Tribunale e pubbliczzione sul sito del

Tribunale. di Sulmora - wwwtobunaiesuimonzss  infine, & partire dal guarto tentative, mediante

pubblicazione: su un solo guobtidiano || Mewsageero edizione Abruzzo {e in tal caso anche sul sito
wiew lezaimente net) o, in alternativa, il Centro (=alva la possibifita di uiteriori forme di pubblicitz che
verranno stabiiite e tempestivaments comenicate o db riduzions delle forme dl pubblicita sopra indicate

orevia espressd sutorizzazione del GE ) Sul siti Intesrnet dovranno essere pubblicate anche s presents

ordinanza e la relazione di stima rédatta ai sensl deli'art. 173 bis disp. att, cp.c con annessa documentazione
totogratica.

Viene, altresl, disposto Vespletamento dells pubblicasione sul Portale delle Vendite Pubbliche dell'avvisa dl
vendita, con allegarione anche dell'ordinanza di delegs, delia refazicne di stims = della documentazione
fotoerafica. In considerazione del proveedimento smesso dal Presidents del Tribunsle, datato 16.03 2018
{com il quale: 1) & stata segnalata la necessita che i futur adempimenti pubblicitan di cui agll artt. 430 c.pc,
16} quater d.a, c.p.c. e 173 bis d.a, cop.c —anche se relativl & procedure pendenti- slano delegat| zHa societa
Astalegale.net Spa o, solo pero nelle ipotesi di conflitto di interessi di guesta o di altre: grave ragioni di
convenlenza, ad altri soggett] di cul sia stato previamente verificato. il possesso del requisiti e degli standard
gualitativi indicatl nello stesso provwedimento; 2y € stato disposto che “esusifiorio nominoto per detti
adempimenti sio ahilitote dalla Cancelleria ol occesso ol foscioolo processuale con | privileq previsti per |
eommmissionar! ), 13 pubblicarione degli awisi di vendita sul Portale delle Vendite Pubbliche sars eseguita
dalla Astalegale net s.pa., cul appare utile sfidare tele compito perche la stessa gestisce g2 gl ultenon
adempimenti pubblicitar,

Oltre alla pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, |a medesima societa Astalegale.net: spa
provvadera al previo pagamento del contributo di pubblicazione (determinato nells misura di euro 100,00
perogni lotto.e per tentativo di vendita dall’ast. 18-bis del DPR del 30 magge 2002 n. 115),

A tal fine || delegato, contestusimente alla richiesta di pubblicazione e all'invio dells documentazione, dovra
wversare alla predetta societa I'importo necessano; con congrec anticipo rispetto al termine entra il guale &
pubbiicita deve sssere effettuata (45 giorni prima della vendita), utilizzando a tal fine il fondo spexe
inifialmente liguidata con la delega [o succeszivamente ntegrato dal creditore procedente o da altro

creditore munite di titole). L2 coordinste bancarie per || predettn versamente song: Cassa di Risparmio d



Orvieto filisle di Perugia 1BAN; ITZVE0GZZ003000000001000096 causate: numero di AGE & Tribunale di
Sulmana.

E' necessario che || professionists invil slia societa gestore delle vendite |3 relativa contabiie Insieme-al
moduln di rnchiesta pubblicitz € indichi che fa fattura per be spese di pubblicta PYP deve eszere emessa al
professionista delegato comunicando, guindl, | propr dati fiscll,

Per tale operazione =i awwize che verra addebitato un costo di euro 5 ad operazione relativo alle commission
bancarie 2 ypese amminisirative.

Ove il creditore procedente sta stato ammesso al patrocinioss speze dello stato e non i siana altr crediton
intervenuti, il professioniata delegato provwederd a trasmettere alla societa incaricata la delibera del consigiio

dell ordire di ammissione al gratuito patrocnia.

Giudice per ks sua integrazgione, i versamento del londo spece non venga effettuato da parte del creditore

procedente. || professionizta delegato inviia tutti | creditor munitl di titolo esecutivo formale diffida [ mezzo

pec o rRtcomandata 0.} a procedere a| predetta versamento nel termine di giomi 30 awertendokl

gspressamente che in difette gll attl saranno rimessl 3l Sludice dell'esecuzions per la declasatoria di
impraseguibilits dells procedura. Mel casoodi intruttuvocso decorsa di guesto termine; si awverte sin o' ord che

Ia procadura sara dichiarata improseguinile

Il giorna precedente la vendita il professionists delegato provwederanna a scaricare dal portale il certificato

di awwenuta pubblicazione, che dovra essere allegate al verbzle di vendita.

Fiaprire ed eszminare nel giorno Indicate 2l precedents punto B), nel corsa dell’udienzz fizsata, sie delle
buste cartacee che di guelle telematiche formulate dagli offerentl, previo collegamento telematico al portale
del Gestore della vendita telematica; nel corso dells predetta udienza, sl procedera: - all'ezame dellz offerte
pervenute 2 della congruita della caurionz prestats; secondo le modalita indicate-nells presente ordinanza;
= g dichiarare l'inefhicapa o Vinammss:bilits defle offerte non conformi 2lle disposazion di legge & 3 guanto
disposto In guesta ordimenza; - 8 proceders, nel case di presentazione dl unica offerts efficace,
all'aggiudicazione all’unico offerente, purche il prezzo offerta nsult infericre di non oltre un quarto fspetto
al prerzo base indicato nelf'avwiso di vendita & se non sizno state presentate istanze di assegnarions ai sensl
delllart. 588 c.p.c.; - ad effettuare, nel caso di presentanione di pio offerte efflcac, |a gara telematica tre gl
offerenti ai sensl dell’art. 572 cp.c., pronunciando 'sggiudicazions a favore del maggior cfferente [allorche
siano trascorsi 2 minut dall’ultima offerta zenza che ne segua un'alira maggiore 'immobile € aggiudicato
ail'ultimo offerente) e clé anche se || prerzo offerto & Inferiore rispetta 3l prezio baze d’asta in misura non
superiore ad un guarto, salvg; in tale ultime ipotess, che non zia stata prezentata istanza di assegnazione-al
prezzo base stabilifo per V'esperimento di vendita percul & prezentata; - & provweders, per gli inpombenti d|

cul ai punti precedenti, all'inzerimento nel portale del Gestore della venditz telematica dei dati conteniut



rnelle offerte presentate in modalita cartaces, nonche dei rilanci 2 delle osservarionl dei partecipanti-alle
aperazion di vendita che sono personalments compers), cos) chesiana resi wisibili 2 coloro che partecipano
alie pperagionl di vendita con modslitd esdusivamente telematiche, nel rispetto di guanto pravisto al 37
comma dell’art. 20 del DM, 32/2015;

Il delegato terra conto dalle seguenti direttive:

1) Saranno dichiarate inefficaci: le offerte pervenute oltre il termineg i cws 2l precedents punto &), se
o infericr di oltre un guarto {ai sensi della novella ex d.l. 20.6.2015 n. 83, pubblicato in G.U, 27.6.2015
n. 147, convertite con | n. 132f2015) 2l prezze determinato a norma deli'art 5628 cpc © s non sona
accompagnate da calrione prestata con 2 madalita pravizis;
nell’ordinanza di delega o, comungue, al prezzo base (zi sensi della novella en d.l. 20.6.2015 n. 33,
pubblicato in G.U. 27.6.2015 n. 147, convertito con | n. 13272015}, la stessa safd cenz'altro sccolta;

3) Qualors sia prezentata una sola offerta, inferiore rispetto al premo stabilito nell'ordinanza di
vendita [o comungue al prezzo base) in misura non superiore ad un guarto {ai sensi della novells ex d.L
20.6.2015 n. B3, pubblicato in G.U. 27.6.2015 n. 147, convertito con | n. 132/2015), |3 stessa sara accolla,
=alvo si rawwisd una seria possibilita di conseguire un prezo superiors con una nuova vendits e non siano
state presentate istanze di assegnazione ai sensi dell'art. 588 c.p.c.;

4] In caso di plurslitd di offerte siinviteranno gl offerenti a fare uns gare sull'offertz piu alta:

- sg gli offerent] aderlscone alla gara, il bene verra aggiudicato 2l migliore offerente, salvoe che la migllors
offerta sia inferiore al walore posto a base di gara e sis stata fatta istanza di assegnarione; in tal caso, i
bene staggito verrd assegnato al creditore istante ex art. 588 ¢.p.c.;
- 5e gl offerenti non aderiscono alla gara, bisogna distinguere le seguent ipotesi:
{1} in caso di offerte a prezzl diversi, il bene staggito verra aggludicato al mighore offerents, salvo
che la migliora offerta sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza di
assegnazione; in tal caso il bene staggite verra assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c.;
{2} In caso di offerte ai medesimo prezo, qualora questo sia inferiore al prezzo posto a base di
gara e sta stata fatta istanza di assegnazione, il bene verra assegnato al creditore istante ex art.
588 cp.c.; in mancanza di istanze di assegnazione, || bene verra aggiudicato ali’offerente che
avra prestato la cauzione maggiore; in case di parita della cauzione, all'offerente che avra
Indicato il minor termine di pagamento del saldo prezzo; nel @so in cui sia Indicate lo stesso
terming di pagamanto, all’offerente che per primo avra depositato la busta (cir. novella ex d.l.
20.6.2015 n. 83, pubblicato in G.U. 27.6.2015 n. 147, convertito con |, n. 132/2015).

Lo offerte in aumiento sull’ afferta pil aft2 non potranno essere infenon a: € 50000 per immohbili stimati fing

€ 20,000,000 £ 1.000,00 per immobili stimati da £ 20.000,01 3 € 150.000,00; £ 2.000 00 per immohili stimat

altre £ 15000000,




G| Redigere il verkale relativo alle suddette operarionl da depositare nel fasccolo telematico;

H) Predisporre il decreto di trasferimento |da trasmetters per | sottoscrizions de| GE., corredato

dal versamento-oel saldo prezzo e delle spese di trasferimento oppure dare tempestivo avviso al 5,E del

mancato versamento del prezro afo delle spese di trasferimento,

1} Entro 30 giorni dalla comunicanione defl avwenuta sottoscrzions del decreto da parte del G.E._ ezeguira e

tormalita di cul alli'art. 391 bis comma 2 (0. 11) cp.c. Entro 45 gicrni dalla ricesdane dalia notifica del decste
di trasferimento | creditor sono-lenutia depositare fe note riepilogative dei crediti (g le note spese liguidate

dal G.E.).

L) Prelevare dalle somme depositats 3 titolo di cauzione e di fondo spese presumibil di trasferimento le
somme ocoorrenti peril pegamento delle imposte, per lavoltura e la trascrizione del decreto di trasterimento
{spese a carico dell’acqguirente] & por la cancellazione delle trazcrizioni dei pignoramenti e deile iscrizion
ipotecarie [spese a carico della procedura esecutival, e degli onorarl de! delegsto o=l come iguidati dal
G.E., nonche a restifuire all’scquirents 'eventuale differenza tra quanto versato per spesze |ed enamari) e

gizanta effettivamente pagato;

M) Entro BD giorni dalls scadenza del termine dssegnato ai creditord dicul al punte 1), predizporee || pregetto

di distribuzione, contenente Iz graduazione dei creditor| che vi partecipane, da trasmetters al g.e. corredata

della nota dettaglizts delle spess [anche gia prelevale) & onorarl, per ia liguidazions, delle note dl
precisazione del creditl depositate dal creditori e del fasdoole relativs zlla vendita con tettl gl adempiment|

effettuati (registrazione, trascrizione, annolamanthste ]

NI _Proweders gl pagamento dells singoie quote dopo che || ge. ayvra dichisrato ssecutiva || progetto e
ordinate | pagamentl

O)Relazionare tempestivements a gueste Giudice laddove nlevi, in gualsias mamentz e stadio dalla
procedura esecutiva, (| mancato rispetto, da parte del Gestore dalla vendita telematica, dell’autorzzazione a

lui concessa, il cul contenuto e sopra indicato;

F] Dispone altresi che il delegato; successivamente all’'emissione del decreto di trasferimento da parte del
Giudice, depositi senza indugio tutta a documentarione relativa agli adempimenti antecedenti Ia vendita
[prova dell’avwenuta pubblicta, domande di partecipazione, offerte) e successivi alla vendita
{registrazione del decreto, trascrizione e annotamentl, ricevute dl pagamento effettuat! dope
I'approvazione del riparto).



Q) Il delegato inoltre dovra presentare a norma del novellato art, 16/bis, comma 9 -sexies, d.l. 173712, le
relazioni preliminari, pericdiche e finali.

La o del creditore di chiedere I aIicne

Secondo 'art, 588 c.p.c opni creditore nel termine det dleci glomi prima della data fissata per la vendita |ex
d.l. 20.6,2015 n. B3, pubblicato in G.U. 27,6.2015 n. 147, convertito con | on. 1322005}, put presentzre
istanza di aszegnarione a norma dell'art 589 copoc {come modificato ex d.l. 20.6.2015 n. B3, pubblicato in
G.U, 27.6.2015 n. 147, convertito con |, m. 132/2055) per il cazo in cul fa vendita non abbia luogo (sia per
mancanza di offerte, sia nelle ipotesi descritta al punto F}.

Dhee |z vendita non abbia luogo {sia par mancanza di afferte, sia nelle ipotes| descritte al punto Fj & autorizzato
ard azzegnare il bene &l credifore richiedenta,

Alla luce della modifica dell’are. 389 per effetto de! d.|. 20062015 n. 83, pubblicsts In G.U. 27 .6.2015 n. 147,
convertito con L ono 13272015, il professionista dekegatce potrs assegnagie il bene in vendita al creditcre
prandendo in considerazionz || valore determinato dal medesimo professionista per Fesperimento di
vendita per cul l'istanza di-assegnazione & presentata, determinando, ove necessario, H conguzglio da parre

2 carico dell’'assegnatario,

EFERRRERERER P

Cio evidenziata 2 ribadita la natura strettamente residuale della vendita con Incanto, 3 seguita delle
modifiche normative da uliimo intervenute con dll. 20.6.2015 n. B3, pubblicato in G.U. 27.6.2015 n. 147,
convertito con | n. 132/2015, si npeie che, in mancanzz di stanze di assegnazione, || delegato proceds a
cingue tentativl di vendita complessivi dascuno inteso senea incanto, con ocbblipo di imettere gli atti al g.2.

affinché disponga |a vendita con incanto solo [addove ritenga che la vendita con incanto possa aver luogo
ad un prezzo superiore della meta ris o al valore del bene determinato 3 norma dell’art. 568 c.p.c (al

sensi dell'art. 591 c.p.c.; come novellato per effstto del d.l. 20.6.2015 n. 83, pubblicato in G.U, 27.6.2015
n. 147, convertito con L. n. 132/2015)

Con Pulteriore precisaziong che:

In caso di esito negativo procedera, per ogni successivo esperimanty, alla riduzions di un guarto.



In caso di ulteriore esito negativo, trasmettera gli atti al Gludice dell ezecurione immobifiare, specificando

N CEM| - Casor

= il numero dei ot degll immobili oggetto del pignoramento;

= guente vendite sono state ezpletate per clascun lotto non aggiudicato, al fioe di valetare linidaneia

del benl ad essere trasfermatiin denaro:

= il prezzo base d'asta originario e guello detarminatosi in seguito ai ripetuti ribassi di un guarto,
unitamente ad una relazione descrittiva di tutta 'attivita compiuta sia dal custode |con specifica
indicazione dello stato dell’immaobile. - s& libero o ocoupato, delle condizioni dell'immabile, del
contesto in cui si trova, degli accessi compluti & delle richieste di visita ricevuts ed effettuats), che
dal delegato. specificando le ragionl che ro_avere ostacolato la vendita, illustranda
analiticamente le spase sostenute, riferendo altresl in ordine alle determinazioni del creditore
procedente e del creditor] intervenuti titolati in ordine al prosieguo della procedura, nonché il valore
presumibile di_realizzo ed ogni ulteriore circostanza utile al fini dells decisionz relativa alla
prosecuzione della procedura esecutiva da parte del G.E,

= sola procedura € sospess Imitatamente a gualche lotte, le ragioni allegando copia del provvedimeanto
che ha disposto la stessa sospensione, al fine di evitare che |a procedura g dichiarata estinta anche

in guasta parte.

inoltre, sutorizza sin da orz || delegate, in tutsi | casi df esaurimento del fonda spess, a rchieders
un'integrasione dello stessa al creditore procedents, che dovra proveedere in tempo-utile per e operazion

i vendita.

Dizpone che |l delegato, 3l momento dell'apgivdicanions & dell'assegnazione dell'immabile, ne diz tempestive
aviniza a questo UHicio, can indicazione degli estremi del beneg, ai fini dells proniunaa del|"ardine di liberazione

di cul 2ll'art. 360 comma tezo Cp.C,

FISSA AL 1.10.2026 |L TERMINE FINALE PER L'ESPLETAMENTO DELLE ATTIVITA' DELEGATE. ENTRO DETTA
DATA DOVRANMND COMPIERSI CENQUE (EVENTUAL) TENTATIVE DI VENDITA E DOVEA® ESSERE PREDISPOSTO
IL FROGETTO B CHETRIBLIZIOME

S RISERVA O PROROGARE TALE TERMINE OVE IL PROFESSIDNISTA DELEGATO, PRIMA DELLA SCADENZA,
DEPOSITI UMISTANZA MOTNVATA Bl PROROGA: LA STESSA, COMUNGUE MNON SARA" CONCESSA SE IL



MANCATO RISPETTO DEL TERMINE DUFEMDE DAL RITARDD DEL CREDITORE PROCEDENTE NEL WVERSARE IL
FOMDO SPESE (51 RIBADISCE CHE QENIHITARDD DEL CREDITORE PROCEDENTE DOWRA' IMPAEDIATAMENTE
ESSERE COMUMICATO AL GIUDICE DELL'ESECUZIONE].

Di seguits i riferimentl dellassistenza di Astalegalenet: e-mall sl indirizzo garsimmaobilizre@astalegale. net,
callcenter-al numero B48 7E0013 dalle ore 900 alle are 13.00 e dalle ore 14,00 alie cre 18.00 dal lunedi al

venerdl, esclusi festal,

Sulmaona, 1.10.2025 IL GIUDICE DELL ESECLUZIDME

Gop Luca Pallicos



