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INFORMAZIONI PROCEDURA

Giudice: Dott.ssa MARIA MAGRI

vetivore R A

INFORMAZION{ ESPERTO ESTIMATORE

Esperto alla stima: Arch. Alessandra Pasta

Data nomina: 08-04-2022

Cronologia operazioni paritali: il CTU accettato I'incarico, provvedeva a mettersi in contatto con I'esecutato al fine di
poter visionare immobile Nel frattempo mi attivavo per la richiesta d'accesso agli atti presso il Comune di Valtorta per
la verifica defla conformita urbanistica e le ispezioni presso I'Agenzia del Territorio di Bergamo per verificarne la rego-
larita catastale il CTU procedeva quindi alla stesura della Perizia
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Beni in Valtorta (BG)
Via Cornello

Lotto: 001 - Fabbricati e terreni
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificativo corpo: A.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Valtorta {BG) CAP: 24010, via Cornello
Note: abitazione

Quota e tipologia del diritto
1/1di Piena proprieta

Cod. Fiscale: _ - Stato Civile: celibe

Eventuali comproprietari non esecutati;
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

lntestazione:_ nato a_ foglio 18, particella 3652, subalterno 5, indirizzo
via Cornello sn, piano S1, comune Valtorta, categoria A/3, classe 1, consistenza 3,5 vani, superficie 61 mq,
rendita € 144,61

Confini: sui quattro lati partendo da nord in senso orario, corte mapp.3652, mapp.3652/6, corte mapp.3652

ldentificativo corpo: B.

agricolo sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello
Note: terreno

Quota e tipologia del diritto
1/1 di_- Piena proprieta
Cod. Fiscale:—— Stato Civile: celibe

Eventuali comproprietari non esecutati:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: sezione censuaria Valtorta, foglio 9, particella 3648, qualita bosco ceduo, classe 1, superficie
catastale 3355 mq, reddito dominicale: € 2,60, reddito agrario: € 1,04

Millesimi di proprieta di parti comuni {riferimento atto notarile): 1000/1000

Confini: partendo da nord in senso orario, mapp.3154, mapp3649, mapp3156

Identificativo corpo: C.

agricolo sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello
Note: strada

Quota e tipologia del diritto
1/3 diﬁ- Piena proprieta
Cod. Fiscale: _ - Stato Civile: celibe

Eventuali comproprietari non esecutati:
- Quota: 2/3 -Tipologia del diritto: piena Proprieta
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Identificato al cataste Terreni:

sezione censuaria Valtorta, foglio 9, particella 3649, qualita bosce ceduo, classe 1, superficie catastale 332
mq, reddito dominicale: € 0,26, reddito agrario: € 0,10
Confini: partendo da nord in senso orario, mapp.3154, mapp.3650, mapp.3156, mapp.3643

Note generali: strada

identificativo corpo: D.

agricolo sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello
Note: terreno

Quota e tipologia del diritto
11 diﬁ Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Stato Civile: celibe

Eventuali comproprietari non esecutati:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: sezione censuaria Valtorta, foglio 9, particella 3650, qualita bosco ceduo, classe 1, superficie
catastale 1112 maq, reddito dominicale: € 0,86, reddito agrario: € 0,34

confini: partendo da nord in senso orario, mapp.3154, mapp.3651, mapp.3156

Identificativo corpo: E.

agricolo sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello
Note: strada

Quota e tipologia del diritto
1/3 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: - Stato Civile: celibe

Eventuali comproprietari hon esecutati:

ﬂ - Quota: 2/3 -Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Terreni:

sezione censuaria Valtorta, foglio 9, particella 3651, qualita bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 350
mq, reddito dominicale: € 0,27, reddito agraric: € 0,11

Confini: sui quattro [ati partendo da nord. in senso arario mapp.3155 mapp.3652, mapp.3156
Note: strada

Identificativo corpo: F.

agricolo sito in Valtorta {BG) CAP: 24010, via Cornello
Note: terreno

Quota e tipologia del diritto

1/3 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: - Stato Civile: celibe
Eventuali comiroirietari non esecutati:
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Identificato al catasto Terreni:

sezione censuaria Valtorta, foglio 9, particella 3655, superficie catastale 60, reddito domini-
cale: € 0,05, reddito agrario: € 0,02

Millesimi di proprieta di parti comuni (riferimento atto notarile): 333/1000

Confini: partendo da nord in senso orario, mapp.3154, mapp.4574, mapp.33651

Note: strada

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE {(QUARTIERE E ZONA)

Appartamento al piano terra composto da tre locali e servizio, ampio rlocale di sgombero posto sotto il livello
della strada e terreni limitrofi

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: IMPIANTI DI RISALITA
ScCl.

Servizi offerti dalla zona: negozi di vario genere, scuole, municipio, chiesa

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Bergamo.

Attrazioni paesaggistiche: ambiente montano.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: servizio pubblico linea autobus

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo A

Superficie complessiva di circa mq 61,00

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto efettrico:
Esiste impianto elettrice Si
Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive NO
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento sl
Tipologia di impianto centralizzato
Esiste la dichiarazione di conformita NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO

Esiste fa dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive NO
Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO

Esiste certificato prevenziane incendi NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza corri ponte NG
Scarichi;
Esistono scorichi potenzigimente pericolosi NO
Pag. 9
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Descrizione: agricolo di cui al corpo B

Superficie complessiva di circa mq 3.355,00

Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico I NO _  cBetl o Bac B ol i
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive NO
Riscaldamento:
Esiste Impianto di riscaldamento s

Tipologia i impianto

centralizzato.
Esiste la dichiorazione di confor:

ter NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste imgfbnto di condizionamento o climatizzazione NC
Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive NC
Impianto antincendio:

Esiste fmg}anta antincendio ) NO
Esiste certificato prevenzione incend NC
Ascensori montacarichi e carri ponte:

L immaobile dispane di ascensori 0 montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO

Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Descrizione: agricolo di cul al corpo €

Superficie complessiva di circa mg 332,00

Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico ' NO
Esiste la dichiarazione di conformitis L. 46/90 e successive NO
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldomento o K
Tipologia di impianto | centralizzato
Esiste fa dichiarazione di conformita NO

Candizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto df condiéiona%ntqq climatizzazione NO
Esiste la dichigrazione di conformité L. 46/90 e successive NO

Impianta antincendio:

Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
| Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
‘Esistono scaft:c'ﬁf_"bd}énz_}bihﬂentew pericolost NO
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Descrizione: agricolo di cui al corpo D

Superficie complessiva di circa mg 1.112,00

Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico 7 NO
Esiste la dichiarazione di conformiti L. 46/90 e successive NOD
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento sl
Tipologia df impianto. I centralizato
Esiste lo dichiarezione di conformita NO

Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento ¢ climatizzazione NO
Esiste fa dichiarazione di conformitd L. 46/90 e successive NO
Impianto antincendio:
Esiste )'m_,qr'anto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensort mantacarichi e carri ponte:

L'immobile dispane di ascensori o montacarichi NO
Esistenza corri ponte NO

Scarichi:
Esistono scorichi potenziaimente pericolosi NO

Descrizione: agricolo di cui al corpo E

Superficie complessiva di circa mq 350,00.

Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico;
Esiste impianto elettrico NO
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive NO
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento 5 .
Tipologia di impianto ) centralizzato
Esiste la dichiarazione di conformita NG

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO
Esiste Ia dichiarazione df conformiti L. 46/90 e successive NO
impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensori montacarichl e carri ponte:

L'immobiie dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
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Descrizione: agricolo di cui al corpo F

Superficie complessiva di circa mq 60,00

impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrica NO

Esiste la dichiarazione df conformité L. 46/90 e successive NG
Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento ' S

Tipologia di impianto centralizzato

Esiste Ia dichiarazione di conformita NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO
Esiste la dichiarazione di conformité L. 46/90 e successive NO

Impianto antincendio:

| Esiste impianto antincendio _ NO
| Esiste certificato prevenzione incendi NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi -t NO
Esistenza carri ponte NO

Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolost NO

3. PRATICHE EDILIZIE

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Valtorta {BG) CAP: 24010, via Cornello
Numero pratica: 2/74

Intestazione:

Tipo pratica: Licenza Edilizia

Per lavori: nuova costruzione

Oggetto: nuova costruzicone

Presentazione in data 16/04/1974 al n. di prot. 252

Rilascio in data 16/05/1974 al n. di prot.

Abitabilita/agibilita in data 02/02/1980

NOTE: la licenza rilasciata & una proroga alla licenza n. 3/68 del 24/05//68
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Abitazione di tipo economice JA3] sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello
Numero pratica: 2/80

Intestazione:—

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: variante

Oggetto: variante

Presentazione in data 07/01/1980 al n. di prot. 22

Rilascio in data 17/01/1980 al n. di prot.
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello
Numero pratica: 2/81
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intestazione: [ NN

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Oggetto: variante

Presentazione in data 13/08/1980 al n. di prot.
Dati precedenti relativi ai corpi: A

agricolo sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello
Numero pratica: 2

intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Oggetto: variante

Rilascic in data 13/02/1981 al n. di prot. 171
Dati precedenti relativi ai corpi: A

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: A.
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Valtorta {BG) CAP; 24010, via Cornello

Per quanto Indicato al punteo 1 si dichiara la conformita edilizia.

Identificativo corpo: B.
agricolo sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornelle

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

Identificativo corpo: C.
agricolo sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

Identificativo corpo: D.
agricolo site in Valtarta (BG) CAP: 24010, via Cornello

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

Identificative corpo: E.
agricolo sito in Valtorta {BG) CAP: 24010, via Cornello

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

Identificativo corpo: F.
agricolo sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello

Per quanto Indicato al punto 1 si dichiara la conformita edilizia.

4, CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: A.
Abitazione di tipe economico [A3] sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello
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Strumento urbanistico Vigente:
In forza della delibera:
Ambito:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Residua potenzialita edificatoria:
Altro:
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

Note:

Rapporto di Stima Liquidazione del Patrimanio 10 / 2022

Piano Governc del Territorio
n.11del 21.04.2009
Comunale

NG

NO
NO

NO
La potenzialita edificatoria non sfruttabile
sl

art. 22 NTA consolidamento marfologico e rigualificazione ar-
chitettonica

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

Identificativo corpo: B.

agricolo sito in Valtorta {BG) CAP: 24010, via Cornello

Strumento urbanistico Vigente:
In forza della delibera:
Ambito:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

Nelta vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Residua potenzialita edificatoria:
Altro:
Dichiarazione di conformit con il PRG/PGT:

Note:

Conformita urbanistica:

Piano Governa del Territorio
n.11del 21.04.2009
Comunale

NO

NO
NO

NO
La potenzialita edificatoria non sfruttabile
sl

art. 22 NTA consolidamento morfologico e riqualificazione ar-
chitettonica

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

Identificativo corpo: C.

agricolo sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello

Strumento urbanistico Vigente:
In forza della delibera:
{ Ambito:

Immobile sottoposto a vincolo di carattera urban-
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

Nelia vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Residua potenzialita edificatoria:

Piano Governo del Territorio

n.1ldel 21.04.2009

Comunale

NO

NO

NO

NQ
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Altro:
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

Note:

Conformita urbanistica:

Rapporto di Stima Liquidazione del Patrimeonio 10 / 2022

La potenzialita edificatoria non sfruttabile
S

art. 22 NTA consolidamento morfologica e riqualificazione ar-
chitettonica

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la cenformita urbanistica.

identificativo corpo: D.

agricolo sito in Vaitorta (BG) CAP: 24010, via Cornello

Strumento urbanistico Vigente:
In forza della delibera:
Ambito:

immaobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

Nelfa vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Residua potenzialita edificatoria:
Altro:
Dichiarazione di conformitd con il PRG/PGT:

Note:

Conformita urbanistica:

Piano Governo del Territorio
n.11del 21.04.2008
Comunale

NO

NO
NO

NO
La potenzialita edificatoria non sfruttabile
sl

art. 22 NTA consolidamento morfolegico e rigualificazione ar-
chitettonica

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

Identificativo corpo: E.

agricolo sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello

Strumento urbanistico Vigente:
In forza della delibera:
Ambito:

Immobile sottoposte a vincolo di carattere urban-
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Residua potenzialita edificatoria:
Altro:
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

Note:

Conformita urbanistica:

Piano Governo del Territoric
n.11ldel 21.04.2009
Comunale

NO

NO
NO

NG
La potenzialita edificatoria non sfruttabile
sl

art. 22 NTA consolidamento morfologico e riqualificazione ar-
chitettonica

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna
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Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

Identificativo corpo: F.
agricolo sito in Valtorta {(BG) CAP; 24010, via Cornello

Strumento urbanistico Vigente: Piano Governa del Territorit.)“ -
In forza della delibera: n.11del 21.04.2009

Ambito: Comunale

Immoaobile sottoposto a vincolo di carattere urban- NO

istico:

Etementi urbanistici che limitano la commerciabilita?  NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni NO

particolari?

Residua potenzialita edificatoria: NO

Altro: La potenzialita edificatoria non sfruttabile

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: sl

Note: art. 22 NTA consolidamento morfologico e rigualificazione ar-
chitettonica

Confgrmita urbanistica:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nessuna

Per quanto indicate al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: A.
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Valtorta {BG)} CAP: 24010, via Cornello

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la confarmita catastale.

Note: la scheda catastale corrisponde ai luoghi

Identificativo corpo: B.
agricolo sito in Valtorta {BG) CAP: 24010, via Cornello

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

Identificativo corpo: C.
agricolo sito in Valtorta {BG) CAP: 24010, via Cornello

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

Identificativo corpo: D.
agricolo sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello

Per quanto indicato al punto 1 si dichlara la conformita catastale.
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Identificativo corpo: E.
agricolo sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

identificativo corpo: F.
agricolo sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Cornello

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita catastale.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: ad oggi. In forza di denuncia di successione; registrate a Zogno, in
data 1/03/2000, ai nn, 20/398; trascritto a Bergamo, in data 16/05/2000, ai nn. 13997/189689.

In data 5/08/2025 si & stipulato presso il notaio Francesco Boni atto di permuta rep.57795 tra | fratelli

trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Sl

Dati precedenti relativi 2i corpi: A

Titolare/Proprietario: _ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di denuncia di successione;
registrato a Zognao, in data 16/05/2000, ai nn. 20/398; trascritto a Bergamo, in data 16/05/2000, ai nn.
13997/18969.

La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

7. VINCOU ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole;
Trascrizione sentenza di apertura della procedura di liquidazione del patrimonio a favore della massa dei creditori
contro| I trascritto a Bergamo in data 25/10/2022 ai nn. §2089/40816.

Dati precedent relativi ai corpi: A-B-C-D-E-F

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva contro- Derivante da: ipoteca giudiziale; Iscritto/trascritto a Bergamo in data
18/11/2019 ai nn. 57835/9621.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-B

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi:

Identificativo corpo: A
Abitazione di fipo economico [A3] sito in Valtorta, via Cornello

Identificativo corpo: B

agricolo sito in Valtorta, via Cornello
Pag. 17
Ver. 3.0
Edicom Finance stl



Rapporto di Stima Liquidazione del Patrimonio 10 / 2022

Identificativo corpo: C
agricolo sito in Valtorta, via Cornello

Identificativo corpo: D
agricolo sito in Valtorta, via Cornello

Identificativo corpo: E
agricolo sito in Valtorta, via Cornello

Identificative corpo: F
agricolo sito in Valtorta, via Cornello

Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A

sito in Valtorta (BG), via Cornello

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna, I'immobile non costituisce condomininio

Altre informazioni:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S!

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: no

Identificativo corpo: B

agricolo sito in Valtorta (BG), via Cornello

Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione deil'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna, |'immobile non costituisce condomininio

Altre informazioni:

Accessibilitd dell'immobile ai soggett] diversamente abili: SI

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: no

Identificativo corpo: C

agricolo sito in Valtorta (BG), via Cornello

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna, ''mmobile non costituisce condomininio

Altre informazioni:
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: nessuno
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Nen specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no
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Avvertenze ulteriori: no

Identificativo corpo: D

agricolo sito in Valtorta (BG), via Cornello

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna, I'immaobile non costituisce condomininio

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): non dichiarati

Accessihilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Sl

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.1gs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: no

Identificativo corpo: E

agricolo sito in Valtorta {BG), via Cornello

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gid deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna, I'immobile non costituisce condomininio

Altre

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Sl

Particolari vincoll e/¢ dotazioni condominiali: nessuno

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: no

Avvertenze ulteriori: no

Identificativo corpo: F

agricolo sito in Valtorta (BG), via Cornello

Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia:
Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna, l'immaobile non costituisce condomininio

Altre informazioni:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abiii: S|
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: nessuno
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello $tato ex D.Lgs. 42/2004: no
Avvertenze ulteriori: no

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificative corpe: A

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per superficie commerciale s'intende la superficie dell'immobile al lordo dei muri perimetrali e delle tramezzature,
sommata alle superfici degli aceessori risuitanti dall’applicazione dei coefficienti correttivi
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Destinazione Parametro S.L.P. Coefficlante Superficie equivalente
iabitazione sup lorda di pavi- 61,00 1,00 61,00
mento
61,00 61,00

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari comprese lo spessore
dei muri con I'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare {oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibill non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato immobiliare}
Destinazione d’uso: Residenziale
Sottocategoria:

Identificativo corpo: B

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

terreno
Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
terreno sup reale lorda 3.355,00 1,00 3.355,00

3.355,00 3.355,00

La superficie viene calcolata computando I'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibill ma utilizzabili.

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale
Sottocategoria:

Identificativo corpo: C

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

terreno
Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
terreno sup reale lorda 332,00 1,00 332,00

332'00 . 332'00
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unitad immobiliari compreso lo spessore
dei muri con 'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sina alla concorrenza della superficie dell'unitad immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitahili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.
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Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immgbiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale
Sottocategoria:

Identificativo corpo: D

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

terreno
Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
terreno sup reale lorda 1.112,00 1,00 1.112,00

1.112,00 1.112,00

La superficie viene calcolata computando |'effettiva superficie occupata dalle unitd immobiliari compreso lo spessore
dei muri con I'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% def terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare {oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale
Sottocategoria:

Identificativo corpo: E

Informazioni relative al calcelo della consistenza:

terrenc
Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
terreno sup reale lorda 350,00 1,00 350,00

350,00 350,00

La superficie viene calcolata computando i'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con I'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unita immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale
Sottocategoria:

Identificativo corpo; F

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
terreno
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Destinazione Parametro S.LP. Coefficiente Superficie equivalente
terreno sup reale lorda 60,00 1,00 60,00
60,00 60,00

La superficie viene calcolata computande 'effettiva superficie occupata dalle unita immobiliari compreso lo spessore
dei muri con |'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini
sino alla concorrenza della superficie dell'unitd immobiliare (oitre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili.

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale
Sottocategoria:

10. STATO DI POSSESSO:

Identificative corpo: A
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Valtorta (BG}, via Cornello
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: B
agricolo sito in Valtorta (BG), via Cornello
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: C
agricolo sito in Valtorta (BG), via Cornello
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: D
agricolo sito in Valtorta (BG), via Cornello
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: E
agricolo sito in Vaitorta (BG), via Cornello
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo: F
agricolo sito in Valtorta {BG), via Cornello
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

11. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
11.1 Criterio di stima:

Per la valutazione degli immobili, ho ritenuto opportuno avvalermi del metodo di stima sintetico compara-
tivo per anatogia con immobili simili.
Il metodo consiste nella determinazione del pilt probabile prezzo di mercato del bene in condizioni di ordi-
narieta, determinato attraverso un'analisi comparativa del prezzi attualmente praticati in normali com-
pravendita avvenute sul mercato locale, relativamente a beni con caratteristiche simili a quelle degli immo-
hili oggetto di stima.
Considerato lo stato di fatto, la consistenza e I'ubicazione degli immobili, il grado di manutenzione, tenuto
conto equamente di tutte le circostanze di luogo e di fatto influenti sugli I'immobile,.
Per superficie commerciale s'intende la superficie dell'immobile al lordo dei muri perimetrali e delle
tramezzature, sommata alle superfici degli accessori risultant! dall’applicazione dei coefficienti correttivi
Riguardo al prezzo di mercato unitario ho assunto informative presso colleghi e agenzie immobiliari,
nonché i listini Immobiliari pubblicati.
Va evidenziato che il mercato immobiliare in questo periodo vede un forte calo delle compravendite.
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Di tale circostanza, la scrivente ne ha comungue tenuto conto in sede di valutazione degli stessi.
11.2 Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Valtorta;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercate immaobiliare: Agenzie immobiliari locali

’

Altre fonti di informazione: Banche Date Immohbiliari.

11.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo economico [A3]

Valtorta (BG),
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 33.550,00.
~ Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

ahitazione 651,00 € 550,00 € 33.550,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €33.550,00
aumento del 0.00% €0,00
aumento del 0.00% £0,00
Valore Finale € 33.550,00
Valore corpo € 33.550,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €33.550,00
Valore complessivo diritto e quota € 33.550,00

B. agricolo

Valtorta (BG),

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 6.710,00.

Destinazione Superficie Eguivalente Valore Unitario Valore Complessivo
terreno 3.355,00 €2,00 €6.710,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 6.710,00
aumento del 0.00% “ €0,00
aumento del 0.00% €£0,00
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Valore Finale

Valore corpo

' Valore accessori

Valore complessivo intero
Valore compl‘essivo diritto e quota

C. agricolo
Valtorta (BG),
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 6.710,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario
terreno 332,00 € 2,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

aumento del 0.00%
aumento del 0.00%
Valore Finale

Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

D. agricolo
Valtorta (BG),

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 6.710,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario
terreno 1112,00 €2,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

aumento del 0.00%

aumento del 0.00%

| Valore Finale

Valore corpe

Valore accessori

Valore complessivo Intero

Valore comﬁ!essivo diritto e guota

E. agricolo
Valtorta (BG),

£6.710,00

£0,00

€0,00
€6.710,00
€6.710,00

Valore Complessivo
£ 664,00
€ 664,00

€0,00
€0,00
€664,00
£0,00
£0,00

€664,00
€ 664,00

Valore Complessivo
€2.224,00
€2.224,00

£0,00
€0,00
€ 2.224,00

€0,00

€0,00
€2.224,000
T

Pag. 24
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di Stima Liquidazione del Patrimonio 10 / 2022

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 6.710,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario
terreno 350,00 £2,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
aumento del 0.00%
aumento del 0.00%

Valore Finale

Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

F. agricolo

Valtorta (BG),

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 6.710,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario
terreno 60,00 €2,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
aumento del 0.00%
aumento del 0.00%

Valore Finale

Valore corpo

Valore accessori

Valore com_plessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

iD Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale
A Abitazione di tipo 61,00 € 33.550,00
| economico [A3]

' B agricolo 3.355,00 €6.710,00
C agricolo 332,00 € 664,00
D agricolo 1.112,00 €2.224,00
E agricolo 350,00 €700,00
F agricolo 60,00 €120,00

114 Adeguamenti e correzioni defla stima:

Valore Complessivo
€700,00
€ 700,00

€0,00

€0,00

€.700,00

€0,0C
€0,00
€.700,00
€ 233,00

Vualore Complessiiro
€120,00
€ 120,00

£0,00

€0,00

€120,00

£0,00
£0,00
€120,00
€40,00

Valore diritto e
quota
€ 33.550,00

€6.710,00
€ 664,00
€741,33
£233,33
€40,00
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Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

. €0,00
vizi dal bene venduto
Riduzione del 10% per [a vendita di una sola quota dell'immobile in virtl

. L € 4.397,00

del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €43.968,00
Valore diritto e quota £€41.938,66

11.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle d ioni ifattoi isi
alore obile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si £37.571,66
trova:
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Lotto: 002 — Fabbricati

Beni in Valtorta (BG)
Via Rava

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOEILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Rava
Note: Trattasi di un'abitazione posta al piano secondo, costituito da quattro locali e servizio ampio ri-

postiglio e balcone

Quota e tipologia del diritto
1/1 di_ Piena proprieta

Cod. Fiscale: || | N - statc Civile: celibe

Eventuali comproprietari non esecutati:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati;

Intestazione NN =t > I N 1 /2, fogiio 19, particella 3645, subalterno 702,

indirizzo via Rava 14, piano 2, comune Valtorta, categoria A/3, classe 1, consistenza 4 vani, superficie 88
mgq, rendita € 165,27

Miltesimi di proprieta di parti comuni {riferimento atto notarile}: non dichiarati

Confini: sul quattro lati partendo da nord mapp.2102, corte del mapp.3645, mapp.3509

Identificativo corpo: B.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Valtorta {BG) CAP: 24010, via Rava
Note: autorimessa

Quota e tipologia del diritto
1/1di [ Piena proprieta

Cod. Fiscale: _ - Stato Civile: celibe

Eventuali comproprietari non esecutati;
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: | N n=to - IR 1/1. foglioc 19, particella 3647, subalterno 706,

indirizzo via rava sn, plano T, comune Valtorta, categoria C/6, classe 2, consistenza 17 mq, superficie 19 mq,
rendita € 21,95

Confini: sui quattro lati partendo da nord mapp.3647 sub.704, mapp.3647 sub.703, mapp.3647 sub.704,
corte mapp. 3647

Identificativo corpo: C.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Rava
Note: ripostiglio
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Quota e tipologia del diritto
1/1 o[- viena proprieta

Cod. Fiscale:_- Stato Civile: celibe

Eventuali comproprietari non esecutati:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: _nato a_. il- foglio 19, particella 3647, subalterno 707, indi-

rizzo via Rava sn, plano T, comune Valtorta, categoria Cf2, classe 2, consistenza 24 mq, superficie 31 mq,
rendita € 17,35

Confini: partendo da nord in senso orario sui quattro lati mapp.3647 sub.701, mapp.3647 sub.703, corte
esclusiva del mapp.3647

Identificativo corpo: D.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [CE] sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Rava
Note: porzione di autorimessa

Quota e tipologia del diritto
1/2 di - Picn- proprietd
Cou. iscae:

Eventuali comproprietari non esecutati:
- Quota; 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: [ =t - . D -:- - |
foglio 19, particella 3647, subaiterno 704, indirizzo via Rava sn, plano T, comune Valtorta, categoria C/6,
classe 2, consistenza 15 mq, superficie 18 mq, rendita € 19,37

confinii; partendo da nord in senso orario mapp.3647 sub.701, mapp.3647 sub.705, mapp. 3511

Identificativo corpo: E.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Rava
Note: porzione di autorimessa

Quota e tipologia del diritto
1/2 di _- Piena proprieta

Cod. Fiscale: || - stato Civile: celibe

Eventuali comproprietari non esecutati:

B - Cuota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: [ | I nato - N D R -+~ - .
foglio 19, particella 3647, subalterno 705, indirizzo via Rava sn, comune Valtorta, categoria C/6, classe 2,
consistenza 7 mq, superficie 8 mq, rendita € 9,04

Confini: partendo da nord in senso orario mapp-3647 sub.701, mapp. 3647 sub.703, mapp. 3647 sub.702

ldentificativo corpo: F.
sito in Valtorta (BG) CAP: 24010, via Rava
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Note: strada

Quota e tipologia del diritto
1/2 di |- ricna proprieta

cod. Fiscale: || - stato Civile: celibe

Eventuali comproprietari non esecutati:
-Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:_ nato a _ iI- _ nata a-il-,
sezione censuaria Valtorta, foglio 9, particella 3646, qualita FDU, superficie catastale 59

Confini: partendo da nord sui quattro lati, corte mapp.3645, mapp, 4317, mapp.3647 corte

Note: strada

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Trattasi di un'abitazione posto al piano secondo, costituito da quattro locali e servizio ampio ripostiglio e
balcone, ripostiglio e tre porzione di locale adibiti a autorimessa al piano terra, sul lotto (vedi mappa } in
lato di sud esiste un fabbricato identificato con il mapp.3647 che non avendo né regolarita edilizia né
catastale non & stato da me valutato in quanto totalmente abusivo e lo stesso andra demolito

Caratteristiche zona: semicentrale norrnale

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: IMPIANTI DI RISALITA
SCh

Servizi offerti dalla zona: negozi di vario genere, scuole, municipio, chiesa

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Bergamo.

Attrazioni paesaggistiche: ambiente montano.

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubbiici: servizio pubblico linea autobus

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE
Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo A

abitazione

Superficie complessiva di circa mq 88,00

impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico - . Sl

Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e successive NO
Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento | NO

Tipologia di impianto centralizzato

Esiste ig dichiarazione di conformitit NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO

Esiste ia dichiarazfone di conformita L. 46/90 e successive NO
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Impianto antincendio:
Esiste implanto antincendic NO
| Esiste certificato prevenzione incendi NO

Ascerisori montacarichi e carri ponte:

' L'immobile dispone di ascensori 0 montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NC

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C8] di cui al corpo B

porzione autorimessa

Superficie complessiva di circa mq 19,00

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Este?mgﬂrnro elettrico sl
Esiste la dichigrazione df conformitd L. 46/90 e successive NO
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento NO
Tipologia di impiante centralizzato
Esiste o dichiarazione di conformitd NO

Condizionamento ¢ climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NC

Esiste ja dichiarazione di conformit L. 46/90 e successive 2O
Impianto antincandio:

Esiste impianto antincendio NO

Esiste certificato prevenzione incendi NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

_Limmobile dispone di gscensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte - NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenziaimente égricofds{w NO

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo C

Superficie complessiva di circa mq 