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TRIBUNALE ORDINARIO DI IVREA
SEZIONE VOLONTARIA GIURISDIZIONE

- ____ EREDITA" GIACENTE Prec REG.H432017
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TRIBUNALE ORDINARIO DI IVREA
SEZIONE VOLONTARIA GIURISDIZIONE
_BREDITA GIACENTE Frac, RE10437017

2 PREMESSE

Il sotioscritto FERR!I Andrea, geomatra non Studio Professionale tn Ranchetta (TO), Via delia
Torretta n.20/2, regolarmente iscritto alfAlbo dei Consulenti Tecnici del Giudice ed all'Albo
Professionale dei Geometri di Torino e Provincia al n.6662, veniva incaricato - dall’ Avy. Giada
CAUDERA Curatore dell'Ereditd Giacente RG. N. 1048/2017 - per la stima def ben! immobili
meglio allibrati di seguito.

Le cperazioni peritali ebbero inizio con Ia disamina del documenti fomiti da parte del Curatore e

di quefii reperiti dalio scrivenie,

___3. OGGETTO DI VALUTAZIONE E PROVENIENZA . (Allegato 1, 2, 3 et 5)
Oggetto di valutazione, sono diritti i proprietd pari a 1/1 su benii immobili in capo al de cuius
deli'Ereditd Giacente RG. 1043/2017.
L'elencazione catastale dei beni immiobili cost raggruppati in tre LOTTI da assoggeftare a
vendita giudiziale, & la seguente:
B LOTTO 1 Fabbricato di civile abitazione, composto da due unitd immobiliari;
LOTTO 2 Terreni;
¥ LOTTO 3 Terreni.
Essi sono cosi compost:
Nel Cemune di Casaiborgone (TO), Catasto Fabbricati:

W LOTTO 1 - Fabbricato di civile abitazione, composto da due unita immeobiliari (

FIGURA, 1, 2 et 3) - proprieta pari a 1/1:

-) CEU - Foglic 27 particella n. 43 sub. 1, categoria A5, Classe U, consistenza vani 1,

superficie catastale totale: 42,00 mq, totale escluse aree scoperte es. balconi, ecc..: 41
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TRIBUNALE ORDINARIO DEIVREA
SEZIONE VOLONTARIA GIURISDIZIONE

. s — N FREDITA’ GIACENTE Proc. RG0432017

mg., rendita 30,99, localita’ Via Roma n. 5, piano: 1;
-) CEU - Foglio 27 particelia n. 43 sub. 5, categoria A5, Classe U, consistenza vani 1,5,
superficie catastale totale: 50,00 mq, totale esciuse aree scoperte es. balconi, ecc.; 50

mq., rendita 48,48, localitd Via Roma n, 7, plans: T-1%
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TRIBUNALE ORDINARIO DI [VREA
SEZIONE VOLONTARIA GIURISDHZIONE

REDITA” GRACENTE Prag, RG.I0432017

Essi sono pervenuti al de cuius in forza dei seguenti titoli;

Ordinanza di approvazione del progetio divisionale del Tribunale di Torino del 05.11.2002 nn.

8645/90 frascritta a Toring 2 in data 16.11.2002 ai nn. 48907/34114, per Ia quota di 1/1 di proprieta

al Sig.
Denuncia di successione della Sig.ra . nata a Nl
21.12.1904 {Vedova o \) deceduta a il trascritta il 10.02.1887 ai nn.

4835/3829. La successione & stata dichfarata a favore degli eredi Sig.ri
{per la quota di % sui suddetti beni di Casaiborgone (TO) ed /4 sul quslii di Lauriario (TO)) e
e {per la guota di ¥2 sui suddetti beni di Casalborgone (TQ) ed 1/4 sui quelli
di Lauriano (TO)). La suddefta ereditd & devolita in virly del testamerito olografo pubblicato con
attc Notaio A, RESTIVO di Torino indata 19.11.1985, rep, n, 162.245/10.487, registrato a Torino il
2.12.1985 ai nn. 56.322
Si precisa.che su alouni beni fra quelli uf supra citati, éon senténza costitutiva di diritti reafi del
Tribunale di Torino del 09.07.2001 numero di rep. B645/90 trascritta in data 16.11.2002 ai nn.
48906/34113, si -evince nel quadro D della nota quanto segue: " fribunale dichiara valido it
codicillo al testamento olografo del 29-30 aprile 1978 i contenuto fiefla
scheda del seftembre 1981, in quanto dispositivo di logato in favore di ' della
proprieta del fabbricato in comune di Casalborgone, Via Roma 3, distinfo al N.C.E.U. al F27 n. 42
sub. 1 et 2, dei relativi arredi e giarding e orfo circostanti, censiti sl NCT al F 27 1. 46 & 1 26, gravati
dal diritto di abitazione ed use in favore di — . iftabbricati di cui al punto 6 6 7
identificati catastalmente sul Foglio 27 n 41 sub. 1 e 2, vehgono riconosciuli, in sentenza del

Tribunale di Torino del 5.11.2002, come facenti parti del legato in oggetto”.
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TRIBUNALE ORDINARIO DEIVREA
SEZIONE VOLONTARIA GIURISDIZIONE

— e E— _ FREDITA GIACERTE Frov, RGI43R017

Nel Comune di Casalborgone (TO), Catasto Terrent:
LOTTO 2 Terreni (H FIGURA 4) - proprieta pari a 1/1:

-} CT - Foglio 20 particella n. 43, qualita classe seminativo di 4 sup. 926 mq., rendita
dominicale € 4,30, agrario € 3,59,

-) CT - Foglio 20 particella n. 56, qualith classe vigneto di 3 sup. 1.440 mq., rendita
dominicale € 8,18, agrario € 7,44;

-) CT - Foglio 20 particella . 52, qualita classe seminafivo di 4 sup. 495 mq., rendita
dominicale € 2,30, agraric € 1,82,

-} CT - Fogilo 20 particella n. 53, gualitd classe prato di 3 sup. 2.444 ma., rendita
dominicale € 9,47, agrario € 10,73;

=) CT - Foglio 20 particella n. 85, qualitd classe prato di 3 sup. 1.988 mq.. rendita
dominicale € 7,70, agrario € 8,73;

-} CT - Foglio 20 particelia n. 56, qualith classe seminativo di 4, sup. 1.681 myg., rendita
dominicale € 7,81, agrario € 6,51

=) CT - Foglio 20 particella n. 57, qualitd classe prato di 2 sup. 1.604 mq., Tendita
dominicale € 8,28, agrario € 7,87,

-) CT - Foglio 20 particella n. 58, qualitd classe prato di 2 sup. 1.484 ., rendita
dominicale € 7,65, agrario € 7,28;

-) CT - Foglio 20 particelia n. 59, qualita classe pratc di 2 sup. 1.738 mq., rendita
dominicaie € 8,88, agrario € 8,53;

-) CT - Foglio 20 particella n. 60, qualitd classe vigneto di 1 sup. 5.253 maq,, rendita

dominicale € 48,83, agrario € 36,62;
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TRIBUNALE ORDINARIO DI 1VREA

_EREDITA" GIACENTE Proc, RGA043/2007

<) CT - Foglio 20 particelia n. 61, qualita classe seminativo di 4, sup. 3.030 mq., rendita
dominicale € 14,08, agraric € 11,74;

-) CT - Foglic 20 particella n. 82; qualitd classe seminativo di 4 sup. 5.133 mq., rendita
dominicale € 23,86, agrario € 19,88;

-) CT - Foglio 20 particella n. 68, qualitd classe seminativo di 4 sup. 1.002 meq., rendita
dominicale € 4,86, agrario £ 3,88;

-) €T - Foglid 26 particella n. 68, qualitd classe prato di 3 sup. 1.889 mq., rendita
dominicale € 7,32, agrario € 8,29;

-} €T - Foglio 20. particella n. 69, qualitd classe seminativo di 4 sup. 1,033 mg., rendita
dominicale € 4,80, agrario € 4,00;

-) CT - Foglio 20 particella n. 79, qualita classe semingtivo di 4 sup. 1.467 mq,, rendita
dominicale € 6,82, agrario € 5,68;

-) CT - Foglio 20 particella n. 139, qualita classe seminativo di 4 sup. 1.157 mq., rendita
dominicale € 5,38, agrario € 448;

€T~ Foglio 20 particella n. 196, qualita classe seminativo di 4 sup. 1.836 mq., rendita

dominicale € 8,53, agrario € 7,11;
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TRIBUNALE ORDINARIO DI TVREA
SEZIONE VOLONTARIA GIURISDIZIONE

EREDITA? GIACENTE Prev. RGI043:2007
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TRIBUNALE ORDINARI() BI TYREA
SEZIONE VOLONTARIA GIURISDIZIONE,

EREDIA' GIACENTE Proc, RG.104372017

Essi sono pervenut al de culus in forza dei seguent titoli:
Per guanto eonceme la particella 56 del Foglio 20 questa & pervenuta al de cuius in forza dellatto

di compravendita del 26.06.198¢ rep. 181.990/14592 trascritto a Torine 2 in data 28.06.7089.ai nn.

20023/13317 a favore, per la quota di 1/1 di poroprieta, al Sig. : contro
e .\ |nolire nella nota si igoge: “ Si precisa

che l'accesso alia particelia in ogaetic avviene tramite | mappall 58 - 57 e 62, vusi come

Notaio al frascrivendo é stata allegata”,

Per quanto concerne ls particelle 55, 68 st 57 del Faglio 20 queste sono pervenute al de cuius in
forza dellatto di compravendita del 04.05.1992 rep. 198.507/17.871 trascrittc a Toring 2 in data
05.05.1992 ai nn. 15237/10556 a favore per la quota di 1/1 al Sig.

contro el

Per quanto concerne le particelle nin. 43, 50, 52, 53, 58, 59, 80, 61, 52, §8, 69, 79, 138,196 d=al
Foglio 20 queste sono pervenute al de cuius in forza del'Ordinanza di approvazione de! progetio
divisionale del Tribunale di Torino del 05.11.2002 nn. 8645/90 trascrita a Torino 2 in .data
16.11.2002 ai nn. 48907/34114, per la quota di /1 di proprieta al Sig. ¢

Denuncia di successione della Sig. \ nata a Vil
(Vedova '} deceduta a Torino il 21.08.1985 trascritta il 10.02.1987 ai nn.

4835/3829. La successione & stata dichiarata a favore degli eredi Sig.ri
{per la quota di % sui suddeiti beni di Casalborgone {TO) ed 1/4 sul quelli di Lauriano {TO)} e
(per la quota di ¥ suf suddsiti beni di Casalborgone (TO} ed 1/4 sui quelli
di Laurtano {TO)). La suddeita eredita € devoluta in virtt del testamento oclografo pubblicato con

aito Notaio A. RESTIVO di Torino in data 19.11.1985, rep. n. 162.245/10.487, registrato a Toring il
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TRIBUNALE ORDINARIO DILIVREA
SEZIONE VOLONTARIA GILRISDIZIONE

ERETHTA® GIACENTE Prec. R 104372017

2.12,1985 ai nn, 56.322.

Si precisa che su aicuni beni tra quelli uf supra citati, con sentenza costitutiva di difittl reall del
Tribunale. di Torino del £9.07.200% numero di rep. 864590 trascritta in dafa 16.11.2002 ai nn.
48906/34113, si evince nel quadro D della nota quanto segue: “/f ¥ibunale dichiara valido il
codicilio al testamento olografo del 29-30 apiile 1978 di i ' corfenuto nelfla
scheda del seftembre 1981, in quanfo dispositivo di legalo in favore di Tatjana Ardizzone deélfa
proprieta del fabbricato in comune di Casalborgone, Via Roma 3, distinto al NNC.EU, al F27 n. 42
sub. 1 et 2, def refativi arredi e giardino e orla circostant], censiti sl NCT el E 27 n. 48 & 126, gravaf]
dal diritto di abftazione ed uso in favore df i{ fabbricati di cui al puntc 6 e 7
identificali catastalmente sul Foglio 27 n 41 sub. 1 e 2, vengono riconosciuli, in sertenza del
Tribunale di Torino def 5.11.2002, come facenti parii del legato in oggetta”.

Atto di compravendita del 07.02.1974 registrato a Chivasso il 04.02.1974 n, 289 vol. 310 rep.
109927/4183 e trascritto In data 08.02.1974 nn. 6102/5248 sul berig distinto al Foglio 20 n. 196 a

favore per le rispettive quote di ¥ ciascuno al Sig.ri e,

Nel Comune di Casalborgone {TG), Catasto Terreni:

“ LOTTO 3 Terreni (1! FIGURA 5) - proprieta pari a 1/1;

=) CT - Foglio 21 particelia n. 1, qualit3 classe seminativo di 4 sup. 2.238 mq., rendita

dominicale € 10,40, agrario € 8,67;

-) CT - Foglio 21 particella n. 2, qualita classe seminativo di 4 sup. 3.346 mq., rendita

dominicale € 15,55, agrario € 12,96;

-} CT - Foglio 21 particella n. 3, qualitd classe bosco ceduo di 3:sup. 1.283 mq., rendita

dominicale € 0,99, agrario € 0,27;
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TRIBUNALE ORDINARIO DIIVREA
SEZIONE VOLONTARIA GIURISDIZIONE

EREDITA’ GIACENTE Pros. RGIG432017

-} &T - Foglio 21 particella n. 21, quaiitd classe bosco ceduo di 2 sup. 523 mg., rendita
dominicale € 0,51, agrario € 0,14,

-} CT - Foglio 21 particella n. 22, qualitd classe bosco ceduo di 2 sup. 422 ma., rendita
dominicale € 0,41, agrario €0,11;

=) CT - Foglic 21 particella n. 23, qualitd classe seminativo di 4 sup. 1.200 mq., rendita
dominicale € 5,58, agrario € 4,65;

-) CT - Foglio 21 particella n. 24, qualita classe seminativo di 4 sup. 1.606 mq., rendita
dominicale € 7,45, agrario €822,

-) CT - Foglio 21 particella n. 25, qualitd classe seminative di 3 sup. 2,082 mg., rendita
dominicale € 14,59, agrario €9,18;

-) CT - Foglio 21 particelta n. 26, qualita classe bosco ceduo di 2 sup. 724 inq., rendita
dominicale € 0,71, agrario € 0,19;

=) CT - Foglio 21 particefla n. 28, qualitd classé semiriativo ¢l 3 sup. 1.511 mq., rendita
dominicale € 10,53, agraric € 6,63;

-} CT - Foglio 21 particella n. 30, qualitd classe bosco ceduo di 2 sup. 4,362 mq., rendita
dorninicale € 4,28, agrario € 1,13;

-} €T - Fogllo 21 particella n. 32, qualit¥ classe seminativo di'3 sup. 642 mq., rendita
dominicale € 4,48, agrario € 2.82;

-} CT - Foglio 21 particella n. 33, qualita ciasse boseo ceduo di 2 sup. 2.898 mq., rendita
dominicaie € 2,84, agrario £ 0,75;

-) CT - Foglio 21 particella n. 37, qualita classe bosco ceduo di 2 sup. 8.580 mq., rendita
dominicale € 8,42, agrario € 2,22;

-} CT - Foglio 21 particella n. 38, qualith classe bosco ceduo di 1 sup. 938 mq., rendita
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TRIBUNALE ORDINARIO DUIVREA
SEZIONE VOLONTARIA GIURISDIZIONE

_EREDITA GLACENTE Prog RGIO43/2017

dominicale € 1,45, agrario € 0,24;

-) CT - Foglio 21 parficella n. 167, qualitd classe seminative di 3 sup. 1.656 mq., rendite

dominicale € 11,55, agrario € 7,27;

Essi sono parvenuti al de cufus in forza dei seguenti titofi:

- Per quanto concerne le particelle 1, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 167 del Foglio 21 queste sono
pervenute al de cuius in forza dell'atto di compravendita del 16.12.1978 rep. 108927/4183 & dove §
Sig.ri e
vendevano pro gucta lintera proprieta dei suddetti elencati beni:

- Per guanto conceme e particelle nn. 2, 3, 28, 30, 32, 33, 37, 38, del Foglio 21 gueste sono
pervenute al de cuius in forza del'atto delf'Ordinanza di approvazione del progetto divisicnale del
Tribunale di Torino del 05.11.2002 nn. 8645/30 trascritta a Torino 2 in data 16.11.2002 ai nn,
48907/34114, per {a quota di 1/1 di proprieta al Sig

Denuncia di successione della Sig. nata a il
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- {Vedova } deceduts a il . i trascritta 1°10.02.1987 ai nn.
4B35/3820. La successions & stata dichiarata a favore degli eredi Sig.si
{per la quota di % sui suddetti beni di Casalborgone {TO) ed 1/4 sui quelll di Lausiano (TO) &
" (per la quota di % sui suddetti beni di Casalborgone (TO}) ed 1/4 sui quelli
di Lauriano (TO)). La suddetta efedita & devoluta in virtd de! testamento olografo pubblicato con
aito Notaio A, RESTIVO di Torino in data 19.11.1885, rep. n. 162.245/10.487, registrato a Torino il
2.12.1985 ai nn. 58.322.
-Bi precisa che sui alcuni beni tra i quali quelli uf supra ditati, con sentenza costitutiva di diritti reali
del Tribunale di Torino del 09.07.2001 numero di rep. 8645/90 trascritta In daiz 16.11,2002 ai nn.

48806/34113, si evince nel quadro D della nota quanto segue: “#f inbunale dichiara valido I

codicilio of testamento olografo del 29-30 aprile 1878 di - contenuto nella

scheda del settembre. 1981, in quanto disposifivo i legafo in favore di defia
proprieta del fabbricato in comune di Casalborgone, Via Roma 3, distinto &l N.C.E.U, al F27 n. 42
sub, 1 et 2, dei relativi arredi e giardino e orto circostanti, censili al NCT al F 27 n. 46 & 126, gravati
dal diritto df abitazione ed uso in favore di fabbricati di cui al punto 6 e 7

identificati catastaimente sul Foglio 27 n 41 sub. 1 e 2, vengono riconosciuli, in sentenza del

Triburiale di Torino del 5.11.2002, come facenti parti del legato in oggetio”

e _4. IDENTIFICAZIONE DEL BENE - (Alisgato 1,2 ¢ 3)

M LOTTO 1 - Fabbricato di civile abitazione, composto da due unita immeobiliari,

proprieta pari a 1/1:

In via generale i beni immahill di cui al lotto M LOTTO 1 consistono in due unita immobifiari una

la piano terreno e primo ed una seconda al piano secondo coilegate ira di loro da una scala
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interna. Esse costitiscone lntera porziene di un fabbricato di civile abitazione di vecchia
realizzazione e disposio in cortina aitintemo diin concentrico abitato.
Esse sono collocate net Comune di Casalborgone (TO) in Via Roma.
Detio Comune & dotato ¢i tutte le principail tipologie di attivitd comimerciali, olire ad essere
servito da ufficio postale, istitulo. bancario, asilo e scuole. | beni di cui trattasi sono censiti a)

Calasto come segue.

=

-) CEU - Foglio 27 particella n, 43 sub. 1, categoria A/5, Classe U, consistenza vani 1,
superficio catastale totale: 42,00 mq, totale escluse aree scoperte es. balconi, ece..: 41
mq., rendila 30,99, localitd Via Roma n. 5, piano; 1;

Sono cosi composti e dispostl nelle planimetrie catastali:

Piano secondo (piano 3° fuori terra): camera, latrina e balcone cantina e vano scala. Il tutto

avente una superiicie lorda di circa miq 50,00, senza il balcone in quanta non pil esistente,

Coerenze I'abitazione. il cortile antistante (vista s mappa catastale presumibilmente ad uso
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pubblico), la restante porzione di fabbricato non in-proprieta al de cuius e facente parte nellz
mappa catastale dslla particella n. 43, |a Via pubblica denominata 'n_ei_la- mappa catastale "San

Siro”, il fabbricato distinto nella mappa catastale alla particella n.42.

-} CEU - Foglio 27 particella n. 43 sub. 5, categoria A/5, Classe U, consistenza varni 1,5,
superficie catastale tofale: 50,00 mg, totale escluse aree scopsrie as. balconi, scc..: 50
mg., rendita 46,48, localiia Via Roma n. 7, plane: T-1°%;
Sono cost composti e disposti nelle planimetria catastali:
Plano terreno {piano 1° fuori terra): sgombero, e vanc scaia. |l tutto. avente una superficie
lorda di circa mq 49,00,
Piano primo {piano 2° fuori terra): camera, e vano scala: |l tutto avénte una superficie lorda di
crca myg 49,00.
Cosrenze fabitazione: it cortile antistante (vista la mappa catastale présumibilmente ad uso
pubblico}, la restante porzione di fabbricato ron in proprieta al de cuius e facente parte nella
mappa catastale delia particella n. 43, la Via pubbiica denominata nella mappa catastale "San

Sirg”, il fabbricato distinto nella mappa catastale alia particella n. n.42.

L'accesso alle unita immobiliari & consentito dalla via pubblica Via Carlo Alberto per quanto

concerne il F. 27 n. 43 sub, 5 & dalla Via Roma per quanto congerne i F. 27 n. 43 sub. 1.

S precisa_che non vi.& gomispondenza 3 quanto fleysts n Sify e la planimstria

catustals ad es. non esiste In loco I balgone indicate al bisn sekonds s Fannesss

catagtale con ununica camera. n ieatth 3 sepuito ol
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depositata ¢ concessa & mutato. suddivise in ingeiniccolo yang scals, disimbey

cuging,. gewg'._ip'l'g ienjco ¢ _camera. Anche, ie sparture ﬂngs‘g_rkg@;_‘ag i <% y

tegolare pratica dilizia - non gormspendono a auanto Ihdicato nella scheds catastale,

Pertantg richiamate #l DL n. 76 del 21,0

MOC]

Caratteristiche costrutiive deli'unitd immobiliare:

Struttura di elevazions: muri perimetrali portanti reslizza$i in misto laterizic e pietra
apportunamente legati con maite, originarie dellepoca di costruzione;

‘Struttura orizzontale: volte e solai piani in laterocemento ed acciaio;

Finiture esterne: Facciate esterne intonacaté e tinteggiate in pessime stato di manutenzione e
conservazions; |

Serramenti estemi: serrament! in legno cori veiri semplici e antoni oscuranti in legno, il tutio in
pessimo stato di conservazione e manutenzione.

Limmobile risulta riscaldato con stufa a legna, mentre la produzions di acqua calda sanitaria
avviene mediante boiler glefirico di dubbio funzionamento. Esiste limpianto eleftrico ed il

relativo contatorse.

g derd ek Seesk S g

LOTTO 2 Terreni - proprieta paria 1/1,

Trattasi di terrent.in zona collinare di forma pressoché regolars,
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-} CT - Foglio 20 particelia n. 43, qualita classe seminativo di 4 sup. 926 mq., rendita
dominicale € 4,30, agrario € 3,59;

Coerenze: particelle 45, 41, 42, 67, 66 del foglio 20.

-} CT - Foglic 20 particella n. 50, qualits classe vigneio di 3 sup. 1.440 mg., rendita
dominjcale € 8,18, agrario € 7,44.

Coerenze: particelle 233, 174, 51, 53, 60, 190 del foglio 20.

<) CT - Foglio 20 particeila n. 52, qualitd classe seminativo di 4 sup. 485 mq., rendita
dominicale € 2,30, agrario € 1,92.

Ceerenze: particelle 51, 54, 53 del foglio 20.

=) CT - Foglio 20 particella n. 53, qualitd classe prato di 3 sup, 2.444 mq., rendita
dominicale € 8,47, agrario € 10,73.

Coerenze: particelle 51, 52, 54, 56, 59, 60, 50, 174 del foglio 20,

<} CT - Foglio 20 particella n. 55, qualitd classe prato di 3 sup. 1.888 mg., rendita
dominicale € 7,70, agrario €8,73.

Coerenze: particelle 84, 47, 45, 44, 66, 196 del foglio 20,
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-} CT - Foglio 20 particella n. 56, qualitd classe seminativo di 4, sup. 1.681 ma.. rendita
dominicale € 7,81, agrario € 8,51,

Coerenze: particalle 54, 196, 57, 59, 53 del foglio 20.

-) CT - Foglic 20 particella n. 57, qualitd classe prato di 2 sup. 1.604 mg., rendita
dominicale € 8,28, agrario € 7,87.

Cosrenze; particelle 56, 196, 66, 85, 58, 50 del foglio 20.

-} CT - Foglio 20 particella n. 58, quaitd classe pralo di 2 sup. 1.484 ma., rendita
dominicale € 7,86, agrario € 7,28.

Coerenze: particelie 57, 65, 62, 59 del foglio 20.

-} CT - Foglio 20 particella n. 52, qualith classe prato di 2 sup. 1.738 mg., rendita
dominicale € 8,98, agrario € 8,53.

Coerenze: particelle 53, 56, 57, 58, 62, 60 del foglio 20.

~} CT - Foglio 20 particella n, 60, qualitd classe vigneto di 1 sup. 5.253 mq., rendita
dominicale € 48,83, agrario € 36,62.

Cosrenze: particelle 50, 53, 59, 62, 81, 189, 190 del foglio 20.

<) CT - Foglio 20 particella n. 81, quaiita classe seminativo di 4, sup. 3.030 mq., rendita
dominicale €.14,08, agrario € 11,74.

Coerenze: particefle 1, 2, 189, 60, 62, 224, 63 del fogilo 20 & |a sirada pubblica.
-¥CT - Fogiia 20 particela n. 62, quality classe seminativo di 4 sup. 5.133 mq., rendita
dominicale € 23,86, agrario € 19,88.
Coerenze: particelle 80, 59, 58, 65, 68, 199, 64, 223, 224, 61, 189 de! foglio 20.
-} CT - Foglio 20 particella n, 66, qualita classe seminativo di 4 sup. 1.002 mq., rendita

dominicale € 4,66, agraric € 3,88.
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Coerenze: particelie 43, 67, 68, 65, 57, 196, 55, 44, 45 del foglio 20.

-} CT - Ebg_iio 20 particella n. 68, qualita classe prato di 3 sup. 1.889 mq., rendita
dominicale € 7,32, agraric € 8,29.

Coerenze; particelle 67, 74, 6%, 138, 199, 62, 65, 66 del foglio 20.

-} CT - Foglio 20 particella n. 69, quaiita classe seminativo di 4 sup, 1.033 mg., rendita
dominicaie € 4,80, agrario € 4,00.

Coerenze: particelle 74, 70, 71, 68 del foglio 20.

-} CT - Foglio 20 particella n. 79, qqalité classe seminative di 4 sup. 1.467 maq., rendita
dominicate € 6,82, agrario € 5,68.

Coerenze: particelle 42, §0, 78, 67 del foglio 20.

-) CT - Foglio 20 particella n. 139, qualitd classe seminativo di 4 sup. 1.157 mq., rendita
dominicale € 5,38, agrario € 4,48

Coerenze: particelle 140, 199, 137 dei foglio 20 e la strada comunale.

-) CT - Foglie 20 particeila n. 196, qualith classe seminativo di 4 sup. 1,836 mg., rendita
dominicale € 8,53, agrario € 7,11,

Coerenze: particelle 55, 66, 57, 55, 54 dei foglio 20.

Detli terreni sonc correttamente intestati nelle visure catastali al de cufus Big.

i e ek

 LOTTO 3 Terreni - proprieta pari a 1/1.

Trattasi di terreni in zona collinare di forma prassoché regolare.
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-) CT - Foglio 21 particella n. 1, qualit2 classe seminativo di 4 sup. 2.238 mq., rendita
dominicale € 10,40, agrario € 8,67.

Coerenze: particelle 2, 4 del foglio 21 e altro foglio di mappa.

-} CT - Foglic 21 particella n. 2, qualita classe seminativo di 4 sup. 3.346 maq., rendita
dominicale € 15,55, agrario € 12,96.

Coerenze: particelle 3, 179, 4, 1 del foglic 21 e altro foglio di mappa.

-} CT - Fogiic 21 particella n. 3, qualita classe boseo ceduo d 3 sup, 1.283 mq., rendita
dominicale € 0,99, agrario € 0,27.

Coerenze: particells 30, 180, 179, 2 del foglio 21 e altro foglio di mappa.

-} CT - Foglio 21 particella n. 21, quality classe bosco ceduo di 2 sup. 523 mig., rendita
dominicale € 0,51, agraric € 0,14,

Coerenze: particelie 22, 51, 19, 167, 20, 23 da! foglio 21.

-) CT - Foglio 21 particella n. 22, qualit3 classe bosco ceduo di 2 sup. 422 mq., rendita

dominicale € 0,41, agraric € 0,11.
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Coetenze: particella 37, 51, 21, 20, 23, 24 del foglio 24,

-} CT - Foglic 21 particella n. 23, qualita classe seminativo di 4 sup. 1.200 mq., rendita
dominicale € 5,58, agrario € 4,85.

Coerenze: particelle 24, 22, 20, 183 del fogiio 21.

-} CT - Foglio 21 particeila n. 24, quality classe seminativo di 4 sup. 1.606 mq., rendita
dominicaie € 7,46, agrario € 8,22.

Cosrenze: particelle 25, 37, 22, 23, 183 del fogiio 21.

-} CT - Foglio 21 particellz n. 25, qualith classe seminativo di 3 sup. 2.092 mq., rendita
dominicale € 14,59, agrario € 9,18.

Coerenze; particelle 26.36, 37, 24, 183 del foglic 21.

=} CT - Foglio 21 particella n. 26, qualita classs bosco ceduo di 2 sup. 724 mq., rendita
dominicale € 0,71, agraric € 0,18.

Coerenze: particelie 36, 25, 183 del foglio 21.

-} CT - Foglio 21 particella n. 28, qualitd classe seminativo di 3 sup. 1.511 mq., rendita
daminicale € 10,53, agrario € £,63.

Coerenze: particelle 184, 183, 12, 11, 181 del foghio 21.

~) CT - Foglio 21 particella n. 30, qualiti classs bosco ceduo di 2 sup. 4.362 myq., rendita
dominicale € 4,28, agrario € 1,13,

Coerenze: particelle 31, 27, 28, 181, 180, 3 del foglio 21 e aliro foglio di mappa.

-} CT - Foglio 21 particella n. 32, qualita classe seminativo di 3 sup, 642 me., rendita
dominicale € 4,48, agrario €2.82.

Coerenze: particelle 33, 36, 31 del foglio 21 e altro foglic di mappa.

-} CT - Foglio 21 particella n. 33, qualita classe bosco ceduo di 2 sup. 2.898 mq., rendita
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dominicale € 2,84, agrario € 0,75.

Coerenze: particelie 34, 36, 32 del foglio 21 e aitro feglio di mappa.

-) CT - Foglio 21 particella n. 37, qualita classe bosco ceduo di 2 sup. 8.580 mq., rendita
dominicale € 8,42, agrario € 2,22.

Coerenze: particelle 38, 30, 43, 51, 22, 24, 25, 38, 35, 34 del foglio 2.

-} CT - Foglic 21 particelia n. 38, qualitd classe bosco cedud di 1 sup. 938 mq., rendita
dominicale € 1,45, agratio € 0,24.

Coerenze: particelie 39,37, 34 del foglio 21 e altre foglio di mappa.

-) CT - Foglio 21 particeila n. 167, qualita classe seminativo di 3 sup. 1.656 mq., rendita
dominicale € 11,55, agrario €7,27.

Coerenze: particelle 20, 21, 51, 19, 12 del foglio 21.

Dettl teren! 2000 sometiaments intestatl. celle . visure. catestali al de cuius Sin.

S  Sranne per | ferreni F, 21 np. 1,24, 22,23, 24, 25, 26, 167 che

nente. Intestal- con il_nome érratc’ ossia ¢

)

5: STATO DI OCCUPAZIONE DEI BENI

¥ LOTTC 1 Fabbricate di civile abitazione, composto da due unita Immobifiari;

I beni di cui al lotto 1 non risultano occupat,

5. FORMALITA, VINCOLI 6 ONER! - (Aflogator e 2)

Dalla verifica ipotacaria svolta dalio scrivente alla data della presente perizia, neila banca dati

telematica risultano a carico dei beni trattati formalitd pregiudizievoli di cui dovra ‘essere
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ordinata al momento la cancellazione.

Si sottolinea comunque che nel caso di vendita giudiziale dei beni cggetio di valytazione e
prima deil'eventuale aggiudicazione, dovranno essere espletati gli opportuni accértamenti per
stabilire se suf beni di cui tratiasi vi siano subentrate ulteriori formalitd pregiudizievoli di cui

dovra essers ordinata la cancellazione.

ek

B LOTTO 1 Fabbricato di civile abitazione, composto da due unitd immobiliari
CEU Foglio 27 n. 43 sub. 16t 5;

ISCRIZIONI:

Ipoteca legale — cartella esattoriale del 20.12.2008 nn. 144533/110 iscritta a2 Torino 2 in data
29.12.2008 ai nn. 67689/17089 a favore di Uniriscossion! spa con sede a Torino contro il Sig.
Cartalberic ARDIZZONE sui beni siti in Casalbergone {TO) distinti a! F. 27 nnd3 sub. 1 et 2

{oggi sub 5), F 20 nhn. 43, 60, 52, 53, 58, 59, 55,57 68, per |a quota di proprieta pari a 1/1.

ipoteca conc. Amministrativafriscossione — ruolo  avviso di addebito esecutive del 28.03.2017
nn. 4988/11017 iscritta in data 30.03.2017 ai nn. 12823/2208 a favore di Equitafia servizi di
riscossione spa con sede a Roma contro il Sig. __. Infine sul beni siti in
Casalborgone (TO) distinti al F. 20 n.60 e F. 27 n, 43 sub. 1, per la quota di proprieta pari a

11,

Ipoteca legale - ai sensi defl’'art. 77 DPR 802/73 & D.LGS 46/99 del 03.05.2005 n. 600298

iscritta a Torino 2 in data 09.07.2005 ai nn. 33278/7173 a favore di Uniriscossioni spa con sede
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in Lodi (LO) contro il Sig. ( sui beni siti in Casalborgone (TO) distinti al
F. 27 nn.43 sub. 1 ef 2 (oggi sub 5), F 20 nn.196, 43, 50, 59, 60, 61, 62, 66, 69, 79, 139, F. 21

n. 52 53, 28, 2, 3, 30, 32, 33, 37, 38, per la quota di proprietd pan a 1/1.

FhkddAthdk

" LOTTO 2 Terreni.
CT Foglio 20 nn. 43, 56, 52, 53, 55,56, 57, 58, 59; 60, 61, 62, 66,68, 69, 79, 139,196;

ISCRIZIONI:

- Ipoteca legale - cartella esattoriale de! 20.12.2008 nn. 144533/110 iscrifta 2 Torine 2 in data
20.12.2006 ai nin. 67689/17089 a favore di Uniriscossioni spa con sede a Torino contro il Sig.
"sui beni siti in Casalborgone {TO) distinti al F. 27 nn.43 sub, 1 et 2

{oggi sub 5), F 20 nn. 43, 50, 52, 53, 58, 59, $5,57,68,55, 68, 57 per la quota di proprieta pari a

1.

- Ipoteca legale . titolo esecutivo - cartella esattoriale del 05.02.2003 n. 50047 iscritta Il
13.02.2003 al nn. 8231/1102 a favore di Uniriscossioni spa con sede a Toring contro il Sig.

- sulla particella Foglio 20 n 196, per la quota di proprieta pari a 1/2.;

- lpoteca legale — ai sensi delfart. 77 DPR 802/73 e D.LGS 46/90 del 03.05.2005 n. 600298

iscritta a Torino 2 in data 09.07.2005 ai nn, 33278/7173 a favore di Uniriscossioni 8pa con sede

in Lodi (1LO) eontro il Sig. * sui beni sifi in Casalborgone (TO) distinti al
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F. 27 nn.43 sub. 1 et 2 {oggi sub 5}, F 20 nn.196, 43, 50, 59, 60, 61, 62, 66, 69, 79, 139, F, 21

n. 62 §3, 28, 2, 3, 30, 32,33, 37, 38, per la quota di proprieta pari a 1/1.

- Ipotéca conc. Amministrativa/riscossione — ruclo e avviso di addebiio esecutivo del
29.03.2017 nn. 4999/11017 iscritta in data 30.03.2017 ai nn. 120232209 a favore di
Equitalia servizi di riscossione spa con sede a Roma contro il Sig.

infing sul beni siti in Casalborgone (TO) distinti al F. 20 n.60 e F. 27 n. 43

sub. 1, per la quota di proprigta pari g 111,

F i

# LOTTO 3 Tarrani.
CT Foglle 21 nn. 1.2, 3, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 30, 32, 33, 37, 38, 167,

ISCRIZIONE:

- Ipoteca legate — ai sensi dellart. 77 DPR 602/73 e D.L.GS 46/99 del 03.05.2005 n. 600208
Iscritta a Torinp 2 in data 09.07.2005 ai nn. 33278/7173 a favors di Uniriscossion spa con
sede in Lodi (LO) contro il Sig. “sui beni siti in Casatborgone (TO)
distintl @l F. 27 nn.43 sub. 1 ef 2 {oggi sub 5), F 20 nn.196, 43, 50, 58, 60, 81, 62, 66, 69,

79, 139, F. 21 n. 52 83, 2B, Z, 3, 36, 32, 33, 37, 38, per la quota di proprieta pari a 1/1.

Alla data odierna il costo ipotetico dei diritti per la cancellazione delle precisate formaiita & i
segusrite;
e € 294,00 relativamente Ipoteca conc. Amministrativa;

s € 882,00 relativamente allipoteca giudiziale;
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A detli impodl andra aggiunto Penorario per la redazione delle nete di cancellazione con il
programma ministeriale, compresa la necessaria voltura catastale, Iz predisposizione dej
modetli 723 per il pagamento dellimposta dovuta, olire alla preseritazione e ritiro deila nota

stessa presso ja Conservatoria dei Registri Immobiliar.

___7.REGOLARITA EDILIZIE (Allegatc 4, 5,6 st T
A seguito di accertamenti svolti presso 'Ufficio’ Tecnico Comunale di Casalborgone, sono state
esposte allo scrivente da parie del rasponsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale le seguenti
pratiche edilizie:
1) Concessione edilizia n. 38/1985 del 28.10.1985, ad oggetto: CONSOLIDAMENTO STATICO
E BONIFICA IGIENICO SANITARIA PER RECUPERQC Dl FABBRICATO URBANO;
2) Concessione edilizia n. 40/M/77 del 13.02.1978, ad oggetto: RIFACIMENTO FALDE DEL
TETTO, RIFACIMENTO SOLAIO E APERTURE FINESTRE IN VIA ROMA, {OMISSIS). Dalla
documentazione urbanistica, non sono state risconirate opere abusive. Si precisa che dyrante if

soprafiuogo in situ il piano 1° non & stato possipite visionario in quanto tutto i piano terreno

sottostante e la scala di accessg al piano 1° sono calmi sino ouasi 2l soffitto di ogostti var che

ne fimitano taccesso. Sul punto lo scrivente si_rende disponibile_in qualsiasi momento a

visionare il piano_primo, purché la via di accesso interna allo stesso venga opporfunaments
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resa sgombra dagli impediment]. In tal casc non si pud che presumere che it piano primo, cosi
come - dichiarato nel progetto allegato alla pratica edilizia C.E. 38/85 rispetli lo stesso come

peraltro per i restanti piani opportunamente visionad,

- & GIUDIZIO DI STIMA

Tenuto conto di quanto precede, compiuti gii opportuni accertamienti @ verifiche nonché, dei
prezzi mediamente praticati in libero mercaio per immobili similan‘, falte le dovute proporzioni,
tenuta presente la consistenza e le peculiarita delloggetto di stima nel suo complesso e
considerata la sue ubicazione, applicato un abbattimento forfetario pari al 10% rispetto al valore
venale reale dei beni, vista 'assenza di garanzia per eventuali vizi occulli oltra agli abbatiimenti
di cui alia tabella che segue; o sérivents, considerato P'articolo 588 del decreto legge 8372015 6
s.m.i, procede alla determinazione del valore di mercato sulla scoria della superficie
dellimmobile cggetto di -esecuzione specificando quella commerciale del valore per metro
quadro e per valore complessivo, esponendo analificamenie le correzioni della stima ivi
compresa la riduzione def valore di mercato di cui sopra; e pertanto ritierie che i pid probabile
valore venaie in comune commercio da atiribuire afl medesimi, stimato sulla quoia di proprieta
relativa ad ogni bene frattato e facenti parte dei LOTTI: B LOTTO 4 {Fabbricato di civile
abitazione, composto da due unita immobiliar),  LOTTO 2 {Terreni), B LOTTO 3 (Terreni) &

il seguente:
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Verficat s normatva vidente di cul al Digs. 19 agosto 2005 0, 182 e sucosesivo Dlgs 29

1 e g1 parehh

-dn:¢aso 0 vendita Galiunkts sbitativa di cui al B LOTTO 1 (Fabbricato di tivile abitazione,

. composto da cue unith immobiiari), predisporte TAttestato di Ceriificazio

 Enerastioa (APE).

L'esperto, ritiene con la presente relazione, di aver assolto al maridato ricevuto, timanendo a

chiarimento.

2.653018 necassano e sedliime G E 1o, Merra onbonuno

Banchette, 28.01.2019
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