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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019

PREMESSA

Quale C.T.U. nella procedura esecutiva n°30/2019 R.E. tra-

creditore procedente, debitori, con decreto del 19 ottobre

2024 la G.E., dr.ssa Vincenzina A , mi invitava a:

depositare un unico elaborato peritale esaustivo e completo di tutti gli allegati
e che non rinviasse ai precedenti gia depositati, nonché a chiarire se per il lotto
n.1 composto da n.17 particelle le stesse siano intercluse ovvero quali siano le
modalita per consentirne l'accesso e i titoli costitutivi di eentuali diritti di
passaggio.

La presente relazione tecnica, pertanto, & un rinnovato elaborato peritale, compren-
sivo di tutti i pertinenti allegati e che riporta anche i chiarimenti gia richiesti dal pro-
fessionista delegato Avv. Silvia PANELLA nonché dalla precedente G.E. dr.ssa Valeria

PROTANO.

ALLEGATI

1} Visura catastale storica deile particelle esecutate.

2) Mappe catastali dei fondi.

3) Planimetrie dei fabbricati rurati.

4) Sovrapposizione immobili suimmagini satellitari (Google earth).

5) Ispezioni ipotecarie.

6) Certificati di destinazione urabanistica rilasciati dai Comuni di S. Giorgio la Mo-
lara e Molinara.

7) Tabelle dei valori agricoli medi (VAM) e dei valori fondiari medi (VFM).

8} Concessione edilizia n.3087 del 16/08/2002.

9) Concessione edilizia n.3016 del 07/05/2001.
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RINNOVATO E UNICO ELABORATO PERITALE, COMPLETO DI FOTOGRAFIE
E DITUTTI GLI ALLEGATI

*» Immobili oggetto di pignoramento

Gli immobili esecutati sono costituiti da fondi agricoli e fabbricati ubicati nel comune

di San Giorgio la Molara (BN} e di soli terreni nel comune di Molinara (BN} che vengono

catastalmente cosi identificati (cfr. all. n°1):

Comune di San Giorgio la Molara

titolarita catastale

fa.| p.lla qualita c.| ha| a | ca
25| 660 C/2 maq. 56

24 | 609 D/10

24 | 595 Af2 7,5 vani

24 | 616 c/6 mq.16

24 94 inc.prod. | 2 | O | 02140
24| 615 | sem.arb. [ 2 | O | 28 | 80
24| 95 | uliv./vign.| 2| 0 | 02|80
24| 484 | uliv./vign. | 2 | 0 [ 11|70
24| 485 | inc.prod. | 2| O [ 00 |80
24| 496 | boscoalto | 4 | 0 | 06 {20
24| 424 uliveto 2| 02980
24 | 554 uliveto 2| 0 |02]60
25 32 uliveto 2] 0|16 |20
25| 659 semin. 3 -1 0 24 | 84
10| 265 | boscoalto | 3 | O | 05|80
10| 283 | boscoalto | 3| O | 02|70
10| 358 | boscoalto | 3 | 0 | 07 | 60
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Comune di Molinara

' titolarita catastale fo.| plla| qualita |cl. )| ha | a |ca

36( 123 uliveto 2| 0 10390

28| 238 |pasc.arbor.| 2 | O [ 15|90

28| 242 |pasc.arbor.| 2 | O (09 |80

Riguardo alla rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le ri-
sultanze catastali si evidenza che contrariamente a quanto riportato nella identi-
ficazione catastale di cui all’avviso del 21 ottobre 2020 ai debitori, ai comproprie-
tari e al creditore procedente, 1a p.lla 123 non appartiene al fz.28 bensi al foglio
36 del comune di Molinara. Non ¢ necessario aggiornare il catasto in quanto la parti-
cella & regolarmente individuata (cfr. all. n°1); si & trattato verosimilmente di un errore
di trascrizione. Evidenzio, altresi, che nell’allegato n°2 sono state accluse le mappe dei
terreni, nell’all. n°3 la planimetria dei fabbricati come da misurazioni acquisite in sede
di accertamento tecnico e, infine, nell’all. n.4 ¢ stata effettuata la loro sovrapposizione

sulle immagini satellitari tratte da Google earth.

* * * *
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STATO E CONSISTENZA DEGLI IMMOBILI

s TERRENI - San Giorgio la Molara (cfr. all. n°1)

e Fg. 10, p.lla 265
Il fondo, esteso mq.580, & ubicato alla contrada Orsara ed & immediatamente conti-
guo alla omonima strada comunale. Esso presenta una forma sub-trapezoidale e ha
una giacitura in pendenza; il soprassuolo arboreo é costituito da essenze boschive co-

stituite in prevalenza dal gen. Quercus.

o Fg. 10, p.lla 283
Il fondo, esteso mq.270, & ubicato alla contrada Orsara ed & anch’esso immediata-
mente contiguo a una strada interpoderale. L'area presenta una forma triangolare e
ha una giacitura in pendenza; il soprassuolo arboreo é costituito da essenze boschive

costituite in prevalenza dal gen. Quercus.

e Fg. 10, p.lla 358
il fondo, esteso mq.760, & ubicato alia contrada Orsara ed & immediatamente conti-
guo a una strada interpoderale. Esso presenta una forma sub-trapezoidale e ha una
giacitura in pendenza; il soprassuolo arboreo & costituito da essenze boschive costi-

tuite in prevalenza dal gen. Quercus.

» Fg.24, p.lla 424
Il fondo, esteso mq.2.980, ubicato alla contrada Vallone de Fore, presenta una forma
sub-trapezoidale e ha una giacitura in pendenza (20% circa) in direzione ovest; il so-
prassuolo arboreo & sostanzialmente incolto, con una fitta vegetazione arbustiva ed

arborea spontanea. E’ presente, comunque, una decina di piante di olivo.

o Fg.24, p.lla 496
Il fondo, esteso mq.620, & ubicato alla contrada Vallone de Fore e presenta una forma
sub-rettangolare cori una giacitura in moderata pendenza in direzione ovest. il sopras-

suoclo arboreo é costituito per 2/3 circa da una fitta vegetazione arbustiva spontanea
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ed arborea; su 1/3 defl’area ritroviamo piante di olivo allo stato regolarmente colti-

vate.

e Fg. 24, p.lla 554

Il fondo, esteso mq.260, & ubicato alla contrada Vallone de Fore ed & immediatamente
contiguo al nucleo abitativo dei debitor_ L'area presenta una
forma sub-rettangolare e ha una giacitura in forte pendenza (40% circa) in direzione
N-W; il soprassuolo arboreo é costituito piante di olivo della varieta Ortice dell’eta sti-
mata di circa sessanta anni che si presentano nel complesso in buone condizioni ve-

getative.

o Fg.24, p.lla 94
Il fondo, di forma rettangolare, & esteso mq.240 ed ¢ ubicato alla contrada Vallone de
Fore. larea, direttamente contigua con la viabilita comunale, presenta una giacitura
con pendenza variabile e il soprassuolo arboreo é costituito da una fitta vegetazione
arbustiva ed arborea spontanea intervallata, solc episodicamente, da qualche pianta

di olivo.

e Fg.24, p.Hla 95
Il fondo, di forma rettangolare, & esteso mq.280 ed & ubicato alla contrada Vallone de
Fore. Le caratteristiche oro-agronomiche sono analoghe a contigua p.la 94: I'area pre-
senta una giacitura con pendenza variabile e il soprassuolo arboreo ha caratteristiche

analoghe a quelle descritte per la p.lla 94.

o Fg.24, p.lla 484
Il fondo, di forma rettangolare, & esteso mq.1.170 ed & ubicato alla contrada Vallone
de Fore. 'area presenta una giacitura con pendenza variabile e il soprassuolo arboreo
& costituito da una fitta vegetazione arbustiva ed arborea spontanea, con la presenza

episodica, di qualche pianta di olivo.
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e Fg. 24, p.lla 485
Il fondo, di forma rettangolare, & esteso mq.80 ed & ubicato alla contrada Vallone de
Fore. 'area presenta una giacitura con pendenza variabile e il soprassuolo arboreo &

costituito da una fitta vegetazione arbustiva ed arborea spontanea.

e Fg.24 p.lla615
It fondo, di forma sub-quadrangolare, & esteso mq.2.880 ed & ubicato alla contrada
Vallone de Fore. !l terreno ha una giacitura variamente acclive e puo essere classificato
come seminativo olivetato con piante arboree comunque poste a dimora carattere

sparso.

e Fg. 25, p.lla 32
Il fondo, di forma rettangolare, & esteso mq.1.620 ed é ubicato alla contrada Vallone
de Fore. 'area presenta una giacitura sostanzialmente pianeggiante e il soprassuolo

arboreo é costituito in prevalenza da piante di olivo.

e Fg. 25, p.lla 659
Il fondo, esteso mq.2.484, e di forma sub-trapezoidale ed qualificabile come semina-
tivo. presenta Esso & adiacente, lungo tre lati, a un deposito {p.lla 660) cat.C/2 di
mq.56 anch’esso urbanisticamente realizzato con concessione edilizia del 7 maggio

2021. Discrete le generali condizioni manutentive

COMUNE DI MOLINARA (cfr. all. n.1)

e Fg.36,p.lla123
Ribadendo che la p.lla 123 rientra nel fg.36 di Molinara e non gia nel foglio 28 come
erroneamente riportato nella relazione notarile, abbiamo che questo fondo, esteso
mq.390, & ubicato in posizione direttamente contigua alla strada comunale. Esso pre-
senta una forma rettangolare e ha una giacitura in pendenza; il soprassuolo arboreo &

costituito da piante di olivo sparse che si presentano in buone condizioni vegetative.
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o Fg.28, p.lla 238
Il fondo, esteso mq.1.590, & ubicato alla contrada Fonte Molara ed € immediatamente
contiguo alla omonima strada comunale nonché al corso d’acqua denominato Tam-
maricchio. Uarea presenta una forma irregolare ed & caratterizzata da una pendenza
variamente acclive. Il soprassuolo arboreo & costituito da una fitta vegetazione arbu-

stiva ed arborea spontanea.

e Fg.28, p.lla 242
Il fondo, esteso mq.980, & ubicato alla contrada Fonte Molarda ed & immediatamente
contiguo, lungo il fronte nord, alla omonima strada comunale e, lungo il fronte sud, al
corso d'acqua denominato Tammaricchio. L'area presenta una forma sub-rettangolare
ed & caratterizzata da una pendenza variamente acclive che si sviluppa lungo il suo
asse longitudinale. Il soprassuolo arboreo @ costituito da una fitta vegetazione arbu-

stiva ed arborea spontanea.

< FABBRICATI - San Giorgio la Molara {cfr. all. n. 3)

e Plla 595
ABITAZIONE

Come si puo osservare nella foto n.1, il fabbricato
consta di due piani: un piano terra € un primo
piano. La struttura del fabbricato oggi risulta, nel
suo insieme, in modeste condizioni manutentive e
di scadente valore architettonico. Il predetto im-

mobile, un tempo fabbricato rurale, venne am-

pliato con concessione edilizia n.3087 del 13 ago-

sto 2002 (cfr. all. n°5).

» Ubicazione
Il fabbricato é ubicato in ambito rurale del comune di san Giorgio la Molara, e dista

circa quattro chilometri dal suo centro cittadino. Nella zona ove ricade I'immobile vi
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é da segnalare, sotto il profilo infrastrutturale, la sola presenza di una viabilita provin-

ciale che comunque passa in posizione direttamente adiacente alla corte pertinenziali

dl fabbricato.

» Coerenze del fabbricato (cfr. all. n°2})
v’ Sul fronte principale {(lato N): p.lla 516;
v’ Sul retro (lato NE): p.lla 609;

» Caratteristiche generali costruttive

Struttura portante in muratura ordinaria e laterizi. Solai parte in c.a. e parte in lateri-
zio; murature in laterizio; copertura a unica falda, con manto di tegole. Tutte e quattro
le facciate del fabbricato sono soltanto intonacate e tutti gli infissi cosi come i porton-
cini di ingresso sonc in alluminio anedizzato. All'internc abbiamo una scalacon gradini
sormontati da listelli di granito, che porta al primo piano.

» Impianti

Riscaldamento con termosifoni in ghisa alimentati da un termocamino e la produzione
di acqua calda & assicurata dall’alimentazione con bombole di gas.

PIANO TERRA

Ritornando, adesso, alla consistenza del fabbricato si
rimanda alla visione della planimetria acclusa nell’all.
n°4 redatta a seguito dell’accertamento tecnico e, a
tal proposito, faccio rilevare che le superfici e la dispo-
sizione dei vani € aderente a quanto accluso nella con-
cessione edilizia n.3087 del 16/08/2002 (cfr. all. n°5).
La superficie convenzionale somma a complessivi
mq.140,35 e, in dettaglio, essa consta di singoli vani
che vengono qui di seguito analiticamente descritti.

Ingresso-soggiorno (foto n.2). Mq. 20,00.

1’accesso a questo unico ambiente avviene tramite un
portoncino in alluminio anodizzato. Pareti, solaio e pa-

vimento (con piastrelle quadrate di m.0,40 di lato) in
discrete condizioni; 'ambiente & dotato di una finestra e di un termosifone in ghisa.
Dal lato destro di questo ambiente si accede alla cucina.
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Cucina (foto n.3). Mq. 21,00. Presenza, in un angolo, di un termocamino che alimenta

in parte il riscaldamento della casa. Pavimentazione c.s., pareti e solaio regolarmente
pitturati. Questo ambiente & dotato di autonomo accesso, tramite un portoncino, alla
contigua corte del fabbricato. Adiacente a questa cucina insiste un piccolo ambiente
rettangolare, con funzione di deposito di mq. 13,00, dotato di una piccola finestra.

Camera da letto (foto n.4). Mq. 22,00.

Questo ambiente & collegato per il tramite di un pic-
colo corridoio con lingresso-soggiorno precedente-
mente descritto. Pareti, solaio e pavimento (con pia-
strelle quadrate di m.0,40 di lato) in discrete condi-
zioni; I'ambiente & dotato di una finestra con doppiin-
fissi.

PRIMO PIANO

Tramite una scala interna si accede al primo piano formato dai seguenti ambienti.

Corridoio (foto n.5). Mq. 10,15.

Pareti, solaio e pavimento (con piastrelle quadrate di m.0,33
dilato) in discrete condizioni; 'ambiente & dotato di una fine-
stra

Camera da letto (foto n.6). Mq. 19,35.

Pareti, solaio e pavimento (con piastrelle quadrate di m.0,33
di lato) in discrete condizioni; 'ambiente & dotato di una
porta finestra con doppi infissi che affaccia su un piccolo bal-
cone rettangolare.

Balcone. Mq. 2,00 (m.0,87 x m.2,30). Pavimento con
piastrelle di m.0,13 x m.0,26.
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Bagno (foto n.7). Mq. 4,70.

Ambiente dotato di tutti gli igienici; vano doccia con cabina di
m.0,70 x m.0,70. ll pavimento & formato da piastrelle rettango-
lari di cm. 30 x 60 e le pareti sono piastrellate fino all’altezza di
m.1,60. Finestra con doppi infissi; termosifone.

Camera da letto (foto n.8). Mq. 18,55.

Ubicata sulla destra della scala che porta al piano primo.
Pareti, solaio e pavimento (con piastrelle quadrate di
m.0,33 di lato) in discrete condizioni; I'ambiente & dotato
di una porta finestra con doppi infissi che affaccia su un
piccolo balcone rettangolare. Presenza di un termosifone.

Balcone.

Mg. 5,40 (m.0,87 x m.6,20). Pavimentc con piastreile di
m.0,13 x m.0,26.

Cucina (foto n.9). Mq. 32,35.

Pavimentazione con piastrelle quadrate di m.0,33 di lato. Pareti e solaio regolarmente
pitturati. Presenza di un termosifone. Questo ambiente & dotato di autonomo ac-
cesso, tramite un portoncino, che immette sul balcone precedentemente descritto.
La cucina e alimentata con GPL in bombole.

Deposito (foto n.10). Mq. 2,50.

In diretta adiacenza all’abitazione, lungo il suo lato sud, in-
siste un locale deposito in muratura con accesso delimi-
tato da due porte metalliche scorrevoli. Pavimentazione
con piastrelle quadrate di m.0,30 di lato. Pareti e solaio
solo intonacati. Accesso delimitato da un portoncino metallico. Pareti e solaio solo

intonacati.
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Deposito/garage {foto n.11}. Mq. 19,45.

In diretta adiacenza all’abitazione, lungo il suo lato est, in-
siste un locale con funzione deposito/garage la cui aper-
tura & assicurata da due porte metalliche scorrevoli.

FABBR. ESTERNI, ANNESSI ALL’AZIENDA AGRICOLA (cfr. all. n°3) - P.lla 609)

Stalla (foto n.12).

Mgq. 72,00. Ricovero destinato alla stabulazione di bovini.
Struttura portante in muratura ordinaria e laterizi. Solai
parte in c.a. e parte in laterizio; murature in laterizio; co-
pertura metallica a unica falda. It fabbricato, di forma ret-
tangolare, e suddiviso in due diversi ambienti tra loro co-
municanti e le loro dimensioni sono utili per ospitare una
decina di capi bovini adulti. Lungo I’asse longitudinale della
stalla e stata realizzata una mangiatoia in cemento alta
circa m.0,80. L'accesso alla stalla & assicurato da un in-
gresso delimitato da due porte metalliche scorrevoli. Sulle
pareti sono presenti alcune finestre tipo vasistas. Le fac-
ciate sia interne sia esterne del fabbricato sono soltanto
intonacate. Riguardo alla regolarita edilizia la struttura &
stata realizzata cion concessione n.3016 del 07/05/2001
(cfr. all. n°9).

Concimaia (foto n.13). Contigua al lato sud della stalla
precedentemente descritta é stata realizzata una conci-
maia, delimitata da un muretto in cemento di un metro
e mezzo circa di altezza. Scadenti le condizioni generali.

Depoaosito (foto n.14). Mq. 100,10.

Quello che oggi viene utilizzato come deposito, originariamente era un ampio stendi-
toio per ie foglie di tabacco ii che ha comportato ia successiva scomparsa delle inte-
laiature di sostegno in legno. La struttura é stata realizzata con pali di cemento e
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Fintero ambiente & delimitatao da pareti metalliche in lamiera ondulata. Il tetto,

anch’esso metallico, € a una falda con leggera inclinazione: lungo un lato abbiamo,
infatti,un’altezza di m.5,50 e, su quello opposto, un’altezza di m.6,20. Scadenti le con-
dizioni generali. La struttura é stata realizzata in assenza di qualsiasi concessione edi-
lizia ma inserita all'interno dell’accatastamento cat.D/10.

Stalla. Mq. 55,45.

Fabbricato realizzato con blocchi di cemento e travature in legno. Tetto di lamiera, a
una falda, retto da travature metalliche. La struttura & stata realizzata in assenza di
qualsiasi concessione edilizia ma inserita all'interno dell’accatastamento cat.D/10.

Locali stoccaggio latte. Mq. 14,40

Si tratta di due piccoli locali, entrambi in muratura, adiacenti tra loro e contigui alla
stalla precedentemente descritta. | due locali sono adibiti allo stoccaggio del latte
munto e, infatti, in uno di essi & alloggiata una vasca di refrigerazione del latte. Pre-
senza di una finestra: piastrelle di m.0,25 x m.0,15. Manufatto urbanisticamente re-

golare.

Presenza di una finestra: piastrelle di m.0,25 x m.0,15. Manufatte urbanisticamente
regolare.

Fienile (foto n.15). Mq. 66,10.

Struttura moderna, utilizzata per il deposito di rotobalie
di fieno. Intelaiatura metallica e tetto, anch’esso metal- ‘%
lico, a una falda, con leggera inclinazione: Buone le condi- 4SSl
zioni generali. Fabbricato urbanisticamente regolare. :

Pollaio (foto n.16). Mq. 19,35. (p.lla 616)

Struttura in muratura di tufi, transennata, all’ingresso, da
due aperture metalliche. Manufatto di altezza inferiore a
m.1,80 e, pertano, non richiede la pertinente concessione
edilizia.

sesso degli immobili di cui alla presente procedura esecutiva e riguardo alle
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ispezioni ipotecarie e vincoli gravanti sugli immobili oggetto di pignoramento si

rinvia alla lettura dell’allegato n.5.

* * * *
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CRITERIO DI STIMA DEGLI IMMOBILI ESECUTATI

Nel caso specifico la stima e finalizzata alla determinazione del piu probabile valore
di mercato per cui andra determinato proprio quei valore che si potrebbe spuntare
nell'ipotesi di una libera contrattazione tra privati o, piu esattamente, tra un ordinario
acquirente e un ordinario venditore e che, dunque, si potra realizzare con maggiore
probabilita, rappresentando esso I'equivalenza tra I'utilita del bene e una determinata
quantita di moneta. In questo caso, dunque, ho applicato il procedimento sintetico
che, a mio awviso, ¢ il pit idoneo per stabilire un ordine di grandezze economiche
ragionevolmente attendibile. In definitiva, per la ricerca del pil probabile valore uni-
tario (= mq.) I'indagine da me effettuata si & basata sull'acquisizione di elementi pro-
venienti da fonti diverse che, alla fine, hanno consentito I'elaborazione di un valore
unitario sufficientemente attendibile. Riepilogando, riguardo alle ricerche da me
esperite, le variabili che ho dovuto individuare al fine di stilare una plausibile scala di
valori hanno riguardato i seguenti elementi: a) eventuali vincoli in base agli strumenti
urbanistici vigenti; b) ubicazione dei fabbricati; ¢} distanza dal fronte stradale e possi-
bilita di accesso; d) consistenza degli stessi e conseguente determinazione dei tempi
presunti per una loro eventuale alienazione; e} situazione dei mercati locali per quel
tipo di immobili; f) verifica delle dinamiche delle compravendite e rapporto tra do-
manda e offerta di immobili assimilabili, per caratteristiche intrinseche ed estrinse-
che, a quelii oggetto di valutazione; g) ricerche e interviste presso il Settore Tecnico
dei Comuni di San Giorgio la Molara e Molinara; h) interviste presso operatori econo-
mici e tecnici esperti del mercato immobiliare dei comprensori oggetto di valutazione.
Fatta questa premessa, da quanto appurato in zona ho avuto modo di constatare che
i valori di compravendita di un fabbricato rurale nel comune di San Giorgio la Molara
risentono della generale, scarsa dinamicita del mercato, che appare direttamente
connessa alla domanda progressivamente calante del bene “terra” con I'aggravante
che, nel caso specifico, il modesto comprensorio agricolo (per caratteristiche sia
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intrinseche che estrinseche) nel quale i fabbricati sono ubicati va a esaltare ulterior-

mente tale congiuntura negativa. Del resto anche taluni parametri statistici parlano
chiaro: la popolazione del comune di San Giorgio la Molara & passata da n.3.205 unita
del gennaio 2001 alle 2.923 del gennaio 2.020 e, analogamente, nel predetto venten-
nio (piu precisamente: gennaio 2008 = gennaio 2018) il reddito annuale medio & pas-
sato da € 15.000 a € 11.200! Partendo, dunque, da parametri storici, comunque rife-
ribili agli unici valoriimmobiliari “registrabili” che sono quelli di fabbricati residenziali,
posso affermare che nel 2021 per tali immobili in vendita sono stati richiesti in media
tra i 500 e i 550 euro al metro quadrato di superficie abitabile. Ne consegue, in con-
clusione, che per tutte le motivazioni precedentemente addotte, il pili probabhile va-
lore al metro quadrato dell’abitazione pignorata si attesti intorno a € 380,00/mgq. e
quello delle anesse strutture agricole in € 120-150,00/mq. a seconda delle tipologie e
dei loro stato manutentivo. Per i terreni ho considerato, almeno come punto di rife-
rimento iniziale, i valori riportati nelle tabelle dei valori agricoli medi (VAM) e dei va-
lori fondiari medi VFM). Riguardo alle valutazioni effettuate evidenzio che quando
saranno stati formati i singoli lotti di vendita, verra applicata, a carico della valuta-
zione di ciascuno di essi, la riduzione del 15% dovuta all'immediatezza della vendita

giudiziaria e per I'assenza di vizi come da disposizione del G.E.

Pag. 16
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019

VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI ESECUTATI

Abitazione e fabbricati rurali— Comune di S. Giorgio la M. (cfr. all. n°3)

(In rosso gli importi a detrarre a causa degli oneri connessi all’abbattimento e trasporto a rifiuto
dei fabbricati abusivi}

» Fg. 24, p.lla 595
Sup. convenzionale (balconi al 25% e garage al 50%) = mq.140,35

Piu probabile valore di mercato:

mq.140,35 x € 380,00/mq. = € 53.333,00

e Fg. 24, p.lla 609

1) Stalla e concimaia (acc.ta D/10):

mq.72 x € 180,00/mq. = € 12.960,00.
2) Locali lavorazione latte e deposito {acc.ta D/10):
mq.14,40 x € 120,00/mq. = € 1.728,00.

2) Fienile (mq.66,10):

mq.66,10 x € 200,00/mq.= € 13.220,00

4) Deposito {mq.100,10) - Locale da abbattere; costo abbattimento e trasporto
a rifiuto:

mq.100,10 x € 280,00/mq. = € 28.028,00

5) Stalla {mq.55,45) - Locale da abbattere; costo abbattimento e trasporto a
rifiuto:

mq.55,45 x € 280,00/mq. = € 15.526,00.
o Fg.24, p.lla 616

Ricovero animali di bassa corte {pollaio):

mq.19,35 x € 100,00/mq. = € 1.935,00.
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mq.56,10 x € 200,00/mq.= € 11.220,00

Sommano: € 50.842,00

Terreni — Comune di S. Giorgio la Molara

fag.| p.lla | superf.(mq.) | €/mq. | valore (€)
10| 265 580 0,80 464,00
10| 283 270 0,80 216,00
10| 358 760 0,80 608,00
24| 94 240 1,00 240,00
24| S5 280 1,00 280,00
24| 424 2.980 1,00 2.980,00
24| 484 1.170 1,00 1.170,00
24 | 485 80 1,00 80,00
24 | 496 620 1,30 803,00
24 | 554 260 1,50 390,00
25| 32 1.620 1,60 2.592,00
Sommano: € 9.823,00
Terreni — Comune di Molinara
fa. | p.lla |superf.(mq.)| €/mq. valore (€}
36| 123 390 1,70 663,00
28 | 238 1.590 0,80 1.272.00
28 | 242 980 0,80 784,00

Sommano:€2.719,00
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FORMAZIONE DEI LOTTI DI VENDITA

Lotto n°1 - Comune di San Giorgio la Molara (BN)

fa.| p.lla categ. categ. consist./mq. | valore (€)
25| 660 | fabbr. C/2 C/2 56 11.220,00
24| 609 | fabbr. vari - - - 15.646,00
24| 595 | fabbr. A/2 Af2 7,5 vani 53.333,00
24| 616 | fabbr.C/6 c/6 16 1.935,00
24| 94 terreno inc. prod. 240 240,00
24| 615 terreno sem. arb. 2.880 5.760,00
241 95 terreno uliv. / vign. 280 280,00
24| 484 terreno uliveto 1.170 1.170,00
24| 485 terreno uliv. / vign. 30 80,00
24| 496 terreno bosco alto 620 803,00
24| 424 terreno uliveto 2.980 2.980,00
24| 554 terreno uliveto 260 390,00
25| 32 terreno uliveto 1.620 2.592,00
25| 659 terreno seminat. 2.484 4.223,00
10| 265 terrenc bosco alto 580 464,00
10| 283 terreno bosco alto 270 216,00
10| 358 terreno bosco alto 760 608,00
Sommano: € 70.648,00

Sommano € 70.648,00. Con la riduzione del valore del 15% dovuta all'immediatezza
della vendita giudiziaria e per assenza di vizi come da disposizione del G.E. {min. 15%),

applicando tale percentuale di riduzione, pari a € 10.597,00, il valore attribuito al

lotto n°1 & di € 60.051,00 (sessantamila051/00}.
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Lotto n°2 - Comune di Molinara (BN)

fa.| p.lla categ. consist./mq. | valore (€)
28| 238 terreno 590 1.272,00
28| 242 terreno 980 784,00
36| 123' | terreno 390 663,00

Sommano: € 2.719,00

Sommano € 2.719,00. Con la riduzione del valore del 15% per le motivazioni

b

precedentemente addotte, il valore attribuito al lotto n°2 e di € 2.311,00

{duemila311/00).

Con riferimento, infine, al quesito della G.E. inerente alla verifica, per il lotto n.1
composto da n.17 particelle, se le stesse siano intercluse ovvero quali siano le
modalita per consentirne I'accesso e i titoli costitutivi di eventuali diritti di passaggio,
evidenzio che tutti i vari mappali non sono interclusi e che non sussistono i predetti

titoii relativi a diritti di passaggio.

! Riguardo alia rispondenza dei daii specificaii neii'aiio di pignoramenio con ie risultanze caiastaii si evidenza che con-

trariamente a quanto riportato nella identificazione catastale di cui all’avviso del 21 ottobre 2020 ai debitori, ai compro-

prietari e al creditore procedente, la p.la 123 non appartiene al fg.28 bensi al foglio 36 del comune di Molinara. Non

¢ necessario aggiornare il catesto in quanto la particella ¢ regolarmente individuata; si & trattato verosimilmente di un
errore di trascrizione.
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INDENNITA DI OCCUPAZIONE RELATIVAMENTE Al BENI DI CUI AL

Fg.24, p.lla 609 - Fg.25, p.lle 660 e 616

Evidenzio che con decreto del 17 maggio 2023 la precedente G.E., dr.ssa Valeria
PROTANO, sospendeva le operazioni di vendita delegate e fissando per la

comparizione delle parti la data del 19 ottobre 2023 mi assegnava il seguente incarico:

“if dr. Filippo RISPOLI depositi relazione integrativa contenente chiarimenti
rispetto ai rilievi formulati dal professionista delegato e in cui sia determinata
Vindennita di occupazione ritenuta congrua rispetto ai parametri di mercato
refativamente ai beni di cui al fg.24, p.lla 609, e fg.25, p.lle 660 ¢ 616.”;

Prima di rispondere & necessario precisare che la p.lla 616 del fg.25 non rientra tra

gli immobili esecutati. Cio, del resto, si puo rilevare anche nella stessa visura catastale

acclusa nell’all. n.1 che risulta intestata a Ditte terze, estranee alla presente procedura
esecutiva. Ritornando adesso alle richieste indennita di occupazione va detto che le
p.lle 609 del fg.24 e 660 del fg.25 individuano fabbricati rurali (stalle e depositi} i quali,
in quanto tali, hanno una valenza economica solo se in relazione alla contestuale
presenza di un terreno agricolo. Va rimarcato, infatti, che in economia agraria quando
si parla di fondo agricolo ci si riferisce al capitale terra compresi tutti gli investimenti
fissi su di essa presenti (tra cui, per I'appunto, stalle, depositi ecc.) e che serveno al
raggiungimento di un reddito agricolo. Ne consegue, pertanto, che tali investimenti
fissi sulla terra da coltivare concorrono congiuntamente al reddito d’impresa.
L'azienda agricola, infatti, in prima approssimazione pud essere definita come il
complesso di beni organizzati dall'imprenditore agricolo per l'esercizio della sua
attivita ed & quindi proprio con riferimento al concetto di attivita di impresa agricola
che trova la sua definizione. E’ importante tale premessa per evidenziare |'oggettiva
difficolta ad estrapolare da una complementarieta economica cosi cogente i soli
fabbricati rurali per poterne poi valutare, separatamente dai terreni agricoli, la loro

incidenza economica. In conclusione, al fine di determinare con ragionevole
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attendibilita la loro indennita di occupazione procedero, metodologicamente, alla

stima, su base annua e con valori riferiti all’attualita, del loro piu probabile canone
di affitto ritraibile. A tal fine, quindi, & opportuno evidenziare assai sinteticamente
alcuni aspetti di carattere giuridico che regolamentano i canoni di affitto in agricoltura.
Va anzitutto premesso che la Corte Costituzionale, con sentenza n. 318 del 5 luglio
2002, ha dichiarato costituzionalmente illegittime le disposizioni sui contratti agrari
(artt. 9 e 62 della 1L.203/1982) che prevedevano un meccanismo di determinazione
del canone di equo affitto ancora basato sul reddito dominicale. Tale sentenza ha
pertanto reso possibile una rinegoziazione dei contratti agrari in base a dati ritraibili
direttamente dal libero mercato e, dunque, con elementi pil recenti e attendibili
rispetto ai vecchi dati del catasto e che risalivano a oltre settanta anni fa. In virtuy,
quindi, della predetta sentenza che ha introdotto la libera contrattazione, la
rinegoziazione del canone di affitto dovra tenere conto di una serie di elementi
ricavabili nel comprensorio agricolo di appartenenza e con riferimento, ovviamente,
a strutture aziendali assimilabili, per caratteri intrinseci ed estrinseci, a quelle degli
immobili oggetto del pignoramento. Nel caso in specie, quindi, ipotizzero un accordo
che preveda pattuizioni in deroga alle norme imperative di cui alla Legge 203/1982,
senza che figuri la presenza né la sottoscrizione delle organizzazioni professionali di

categoria di appartenenza dei contraenti.
< Fg.24, p.lla 609

| fabbricati rientranti in tale particella sono quelli riportati nella planimetria acclusa
nell’allegato n.2 della presente relazione. In dettaglio si tratta delle seguenti tre unita
(quelle abusive sono state ovviamente escluse)

1) Stalla e concimaia: mq.72;

2} Locali lavorazione latte e deposito: mq.14,40;
3) Fienile: mq.66,10.

Indennita di occupazione su base annua (valori anno 2023) = € 2.000,00
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(duemila/00).

% Fg.25, p.lla 660

1) Deposito: mq.56,10.

Indennita di occupazione su base annua (valori anno 2023) = € 500,00

{cinquecento/00).
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CONCLUSIONI

In risposta ai singoli quesiti formulati dalla Giudice sono in grado di concludere quanto

segue.

Quesito n°1 Provveda il tecnico alla esatta individuazione dei beni oggetto del
pignoramento con esatta indicazione di almeno tre confini ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o pii lotti per la vendita,
identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del
giudice, ove necessario. alla realizzazione del frazionamento, allegando
alla relozione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio

Tecnico Erarigle:

Gli immobili esecutati sono costituiti da fabbricati e fondi agricoli ubicati nel comune

di San Giorgio ia Molara e di soli terreni per il Comune di Molinara, che vengono

catastalmente cosi identificati {cfr. all. n°1). Evidenzio, altresi, che nell’allegato n°2

sono state accluse le mappe dei terreni, nell’all. n°3 la planimetria dei fabbricati come

da misurazioni acquisite in sede di accertamento tecnico e, infine, nell’ail. n.4 & stata

effettuata la loro sovrapposizione sulle immagini satellitari di Google earth.

Comune di San Giorgio la Molara

titolarita catastale fg.| p.lla qualita c. ha | a |ca
25 | 660 c/2 maq. 56
24 | 609 D/10 -
24 | 595 A2 7,5 vani
24 | 816 c/6 mq.16
24| 94 inc.prod. | 2 | O | 02|40
24| 615 | sem.arb. | 2 | O {28 | 80
24| 95 | uliv./vign. | 2| O |02 |80
24} 484 | uliv./vign. [ 2 | 0 [ 11|70
24| 485 | inc.prod. | 2 { O | 00| 80
24| 496 | boscoalto | 4 | O | 06 | 20
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24| 424 uliveto 2 0 | 29|80

24| 554 uliveto 2 02 | 60

25| 32 uliveto 2 16 | 20

25| 659 semin. 3 - 24 | 84

10| 283 | boscoalto | 3 02 |70

0
0
0
10| 265 | boscoalto | 3 [ O | 05 | 80
0
0

10| 358 | boscoalto | 3 07 | 60

Comune di Molinara

titolarita catastale fg. | p.lia qualita c.| ha | a | ca

36| 123 | uliveto | 2| 0 [03]90

28 | 238 |pasc.arbor.| 2 | O | 15|90

[}
o«
Q
W
(o0}
(]

28 | 242 | pasc. arbor.

Riguardo alla rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le ri-
sultanze catastali si evidenza che contrariamente a quanto riportato nella identi-
ficazione catastale di cui all’avviso del 21 ottobre 2020 ai debitori, ai comproprie-
tari e al creditore procedente, 1a p.lla 123 non appartiene al fg.28 bensi al foglio

36 del comune di Molinara. Non ¢ necessario aggiornare il catasto in quanto la parti-

cella ¢ regolarmente individuata (cfr. all. n°1); si ¢ trattato verosimilmente di un errore
di trascrizione. In base alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei fondi oggetto
di pignoramento non & necessario procedere ad alcun tipo di frazionamento. Ho per-
tanto individuato la formazione di due diversi lotti che vengono qui di seguito schema-
tizzati e singolarmente valutati. A seguire ho riportato gli esatti confini dei lotti indivi-
duati, menzionando le particelle adiacenti nonché, quando possibile, 1a rispettiva tito-

larita catastale.
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fa.| p-lia categ. categ. consist./mq. | valore (€)
25| 660 | fabbr. C/2 C/2 56 11.220,00
24| 609 | fabbr. vari - - - 15.646,00
24| 595 | fabbr. A/2 Af2 7,5 vani 53.333,00
24| 616 | fabbr.C/6 C/6 16 1.935,00
24| 94 terreno inc. prod. 240 240,00
24| 615 terreno sem. arb. 2.880 5.760,00
24| 95 terreno uliv. / vign. 280 280,00
24| 484 terreno uliveto 1.170 1.170,00
24| 485 terreno uliv. / vign. 80 80,00
24} 496 terreno bosco alto 620 803,00
24| 424 terreno uliveto 2.980 2.980,00
241 554 terreno uliveto 260 390,00
25| 32 terreno uliveto 1.620 2.592,00
25} 659 terreno seminat. 2.484 4,223,00
10| 265 terreno bosco alto 580 464,00
10| 283 terreno bosco alto 270 216,00
10| 358 terreno bosco alto 760 608,00
Sommano: € 70.648,00

Sommano € 70.648,00. Con la riduzione del valore del 15% dovuta all'immediatezza
della vendita giudiziaria e per assenza di vizi come da disposizione del G.E. {(min. 15%),
applicando tale percentuale di riduzione, pari a € 10.597,00, il valore attribuito al
lotto n°1 @ di € 60.051,00 (sessantamila051/00). Preciso, infine, che con riferimento

al quesito aggiuntivo della della G.E., dr.ssa Vincenzina ANDRICCIOLA, inerente alla
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verifica, per il predetto lotto n.1 composto da n.17 particelle, se le stesse sianc

intercluse evidenzio che tutti i vari mappali dispongo di propric autonomo accesso.

Lotto n°2 - Comune di Molinara (BN)

fa.| p.lia categ. consist./mq. | valore (€)
28| 238 terreno 590 1.272,00
28| 242 terreno 980 784,00
36| 1232 | terreno 390 663,00

Sommano: €2.719,00

Sommano € 2.719,00. Con la riduzione de! valore del 15% per le motivazioni

LY

precedentemente addotte, il valore attribuito al lotto n°2 & di € 2.311,00

{duemila311/00).

Confini dei lotti:

confini delle p.lle/lotto

> Lotton.l

fa. p.lla

24 609 |NE =p.la595 (i
WeS =p.llabls (in

24 595 |N =pllapllasie
S =np.lla6D9 {int.

24 660 [W =p.llab95 (int

24 496 | N =strada comunale;

474 |E =plla52lint.

2 Riguardo aiia rispondenza dei dati specificati neil'atto di pignoramento con ic risuitanze catastaii si evidenza che con-
trariamente a quanto riportato nella identificazione catastale di cui all’avviso del 21 ottobre 2020 ai debitori, ai compro-
prietari e al creditore procedente, la p.lla 123 non appartiene al fg.28 bensi al foglio 36 del comune di Molinara. Non
& nscessario aggiornare il catasto in quanto la particella & regolarmente individuata; si 2 trattelo verosimilmente di un

errore di trascrizione.
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554 {O =p.lle 495-520 S=
p..lla 89 int. ECA San Giorgio la Molara.
24 616 |N =p.lla516;S=p.lla6ls _
24 94 N =p.lla90; W=p.lla95;
615 |E =p.lla609;s= p.lla 96; W = p.lla 423;
05 N =p.lla 90; E = p.lla 94
N =p.lle94-95;$=p.lla 98; W =p.lla 93;
484 p p p
N =pllegs;s =p.la
485
25 659 |W =p.lla600
25 32 |N =piia3tint. NG -, |
S51int. NG 4; W = viabilitd; S =p.lla
50 i S (<onc.)
10 265 |N =SVIB; E = p.lla 267 i
4; e p.lia 268 irf R WV -=r-la
328 N - 1c 330 int.
I < -'= 20 [
10 283 [N =plla282i 9;E =p.lla
284 int._ W =p.lla 344 int.
I C: s - .lla 358 oggetto di
esecuzione.
10 358 = corso d'acqua; E = p.lla 359
-W p.lla 357 int.
viabilita.
> Lotton.2
fo. p.lla confini delle p.lle/lotto
28 238 | N = corso d'acqua Fonte Molarda ; E =

p.lla 240 int. R = r.la 237
e pdla310; = p.la 239 int. [

Pag. 28
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Quesiton°2

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019

28 242 | N =corso d’acqua Fonte Molarda; E =

int p.lla 245 int. Lepore

Nicola + p.la 247 int i v -
p.lla 241 int_ 6; § = fiume

Tammaricchio.

N = strada provinciale; E = p.lla 124 int.

36 123
_5 = p.lla 122 int.

Verifica all'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti il
lotto, mediante indicazione della tipologia di ciascun immobile, della
sua ubicazione (citta, via numero civico, piano, eventuale numero
interno), degli accessi, dei confini e dei dati catastali, delle eventuali
pertinenze e accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni,
indicando anche il contesto in cui essi si trovano, le coratteristiche e Ig
destinazione della zona e dei servizi da essa offerti, le caratteristiche
delle zone confinanti. Con riferimento al singolo bene, verranno indicate
eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto comuni, giordino ecc.),
fa tipologia del bene, L'altezza interna utile, la composizione interna, ia
superficie netta, il coefficiente utilizzato oi fini della determinazione
della superficie commerciale, la superficie commerciale medesima,
'esposizione, le condizioni di manutenzione, le caratteristiche
strutturali del bene nonché le caratteristiche interne di ciascun
immobile, precisando per ciascun elemento [l'attuole stato di
manutenzione e - per gli impianti - la loro rispondenza alla vigente
normativa e, in caso contrario, i costi necessari ai loro adeguamento.

Appurata la completezza dei documenti di cui all’art. 567 cpc va evidenziato che i beni

pignorarti sono costituiti da fabbricati e fondi agricoli. Come meglio dettagliato nei

relativi paragrafi descrittivi e come i fondi pignorati ricadono strettamente in ambito

agricolo e tale, del resto, risulta il generale contesto in cui si trovano anche le zone

loro confinanti.

Quesito n°3

Verifica della regolarita dei beni sotto il profilo urbanistico, indicando in
quale epoca fu realizzato limmobile, gli estremi del provvedimento
autorizzatorio, la rispondenza della costruzione alle previsioni del
provvedimento medesimo, eventuali modifiche e gli estremi degli atti
autorizzativi. In caso di esistenza di opere abusive, il tecnico provvederd
all'indicazione dell'eventuale sanabilitd ai sensi delle leggi n. 47/85 ed
afla luce degli attuali strumenti urbanistici e dei relativi costi assumendo
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fe opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti ovvero
agli oneri economici necessari per |'eliminazione dell‘abuso (ove non

sanabile);

Fatte le necessarie ricerche sulla regolarita dei fabbricati (cfr. all. n.7 e 8) Ii dove ho

constatato I'abusivita di taluni di essi e una volta appurata I'impossibilita a interventi

di risanamento, nel conteggio finale dei valori di stima ho ovviamente applicato la

decurtazione connessa agli oneri relativi.

Quesito n°5

Identificazione catastale dell'immobile, previo accertamento
dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento
con le risultanze catastoli, eseguendo le variazioni che fossero
necessarie per ['aggiornamento del catasto, acquisendo la relativa
scheda ovvero predisponendola ove mancante: provveda, in caso di
difformita essenziale o mancanza di idonea planimetria def bene, alfa
sua correzione o redazione: qualora le operazioni di accatastamento
richiedano una spesa superiore alia somma di euro 1.000,00 il
consulente & gqutorizzato a richiedere |'onticipazione della stessa
direttamente al creditore procedente, previa autorizzazione del G.E. e
segnalando {'eventuale omissione.

| fondi li ho tutti identificati nei pertinenti paragrafi nonché all’inizio di queste

CONCLUSIONI. Ribadisco che riguardo alla rispondenza dei dati specificati nell'atto di

pignoramento con le risuitanze catastali si evidenza che contrariamente a quanto

riportato nella identificazione catastale di cui all'avviso del 21 ottobre 2020 ai debitori,

ai comproprietari e al creditore procedente, la p.lla 123 non appartiene al fg.28 bensi

al foglio 36 del comune di Molinara. Non & necessario, pero, procedere al relativo

aggiornamento catasto in quanto la particella é regolarmente individuata: si é trattato

verosimilmente di un errore di trascrizione.

Quesito n°6

Indicazione dello stato di possesso degli immaobili, precisando se
occupati da terzi ed a che titolo. ovvero dal debitore. Ove essi siano

occupati {...).

Gli immohbili pignorati sono tutti nel pieno possesso dei debito
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Quesito n°7  specificazione dei vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene,
distinguendo e indicando in sezioni separate quelli che resteranno a
carico dell'acquirente e quelli che saranno invece cancellati o
regolarizzati dalla procedura.

Dati tutti rilevabili nel paragrafo Ispezioni ipotecarie e vincoli gravanti sugli immobili

di cui allegato n°5.

Quesiton°8  Acquisire ogni informazione concernente: > 1'importo annuo delle
spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali
ordinarie); > eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non
ancora scadute; > eventuali spese condominiali scadute non pagate
negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; > eventuali cause
in corso;

Casi non pertinenti.

Quesito n°8  hdividyazione dei precedenti proprietari nel ventennio e alla
elencazione di ciascun atto di acquisto. con indicazione dei suoi
estremi (data, notaio, data e numero di registrazione e trascrizione), e
cio anche sulla scorta della eventuale refazione notarile.

| debitori sono sempre stati proprietari degli immobili individuati.

Quesiton®9  vgutazione complessiva dei beni. indicando - previa specificazione del
valore riportato dall'OMI - distintamente e in separati paragrofi i
criteri di stima utilizzati, le fonti delle informazioni utilizzate per la
stima, il calcolo delle superfici per ciascun immobile, con indicazione
dell'immobile, della superficie commerciale del valore al mq. del
valore totale: esponendo altresi analiticamente gli adeguamenti e
correzioni della stima, precisando tali adeguamenti in maniera distinta
per lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli ed
oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, nonché per eventuali
spese condominiali insolute. Il valore finale del bene, ol netto di tafi
decurtazioni e correzioni.

| criteri di stima adottati sono stati ampiamente descritti nel paragrafo CRITERIO DI

STIMA DEGLI IMMOBILI ESECUTATI di pag.15.

Quesito n°10  pej caso si tratti di quota indivisa, precisi se l'immobile sia divisibile in
natura e proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti,
indicando if voiore di ciascuno di essi e tenendo conto deile quote dei
singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro:
in caso di terreni, proponga in allegato aila perizia un'ipotesi di
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frazionamento e solo una voita intervenuta 'approvazione da parte del
giudice, sentite le parti, proceda alla conseguente pratica, anche senza
il consenso del proprietario allegando i tipi mappali debitamente
approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale e proceda, in caso contrario, alla
stima dell'intero, esprimenti compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art. 577 cod.
proc. Civ. dall'art. 846 cod. civ. e dalla legge 3 giugno 1940 n. 1078:
fornisca altresi la valutazione della sola quota, quale mera frazione del
valore stimato per I'intero immobile (in difetto di offerta per I'acquisto
della quota a tale prezzo. con cauzione pari al 10% dell'importo
depositata da parte di uno o pits comproprietari entro I'udienza fissata
ex art. 569 cod. proc. civ. si procederG a giudizio di divisione, con
eventuale vendita dell'intero.

risposta al quesito n°1 (pagg.26 e 27).

I 9 allegati menzionati nella perizia ne costituiscono parte integrante.

Data generazione

L’esperto della stima

Dr. Agr. Filippo RISPOLI

Gli immobili esecutati non sono divisibili e in base alle loro caratteristiche intrinseche
ed estrinseche ho proceduto alla formazione di due diversi lotti di vendita,

singolarmente stimati, che ho schematizzato alle pagg.19 = 20 nonché riepilogato in
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All. n°1

Visura catastale storica delle particelle
esecuiate
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Cognome:

Data di Na¥¢) a:

Comune di Na

Codice Fiscale:
Immobili nel comune dj;

Scita

Immobili individuati: 20

Elenco immobm per dlnm e quote

Catasto Tltolarlt& Ubicazione

I F
~ T
- T
« T

" Proprieta’
o per
* 1000/1005.

- BAN -

e 100011000

. GIORGIOLA -
"-'En'f'l.éusi

MOLARA(BN)

CONTRADA '

PIANG

“""':,V-P:anoT

Proprieta’
e
1860/1000

Proprieta’

per -
100071600
Proprieta’
Proprieta’

Proprieta’

SAN
GIORGIO LA
MOLARA(BN)
CONTRADA -
PIANO
CERZE n1. SNC
Piano T-1

SAN'.

. GIORGIO LA -
'MOLARA(EN)

CONTRADA

SAN
GIORGIO LA
MOLARA(BN)

-CONTRADA. -

PIANO

" CERZEn. SNC

Piano T

SAN
GIORGIO LA
MOLARA(BN)

SAN
GIORGIO LA
MOLARA(BN)

SAN
GIORGIO LA
MOLARA(BN)

25

10

i0

0

_ J 24
PANO -
- CERZE n. SNC
" PianoT -

SAN GIORGIO LA MOLARA Codice:

Foglio _ Particella  Sub ~ Classamdiit

_.CERZEH.SNC'E.Z_;':—j;." e

595

LL6l6 B

- 609

265

283

358

T

R O

T

.03

by 13013

7,5 vani

e g 3388

o " Classe Consistenza . Rendita

‘Eurp::

Euro:
406,71

Partita

Buro:

Euro:

260,00

KD
" 'Buro:

0,24

T RA
- -Euro;

. 6,12

27

760

R.D.
Euro:
0.1
R.A.

0,06

R.D.
Euro:
0,31
R.A.

6009650

0009650

0009650



per 1/1

l.’mprieta'.
per 1/1

Proprieta’
per 1/1

: Pmpﬁeﬂa‘
L oper il

Pmpﬁem’
per 1/1

ooper

Proprieta’
per 1/1

Propricta’
per N

Enflteusi
per 1/1

GIORGIO LA
MOLARA(BN)

“$AN

GIORGIO LA

MOLARA(BN)

SAN
GIORGIO LA
MOLARA(BN)

‘ SAN' . ;
GIORGIOLA
'MOLARA(BN) _' E

SAN
GIORGIO LA .
MOLARA(BN)

GIORGIOLA 24 -
MOLARABN)- -7

SAN
GIORGIO LA
MOLARA(BN)

SAN
GIORGIO LA

MOLARA(BN) -

SAN
GIORGIO LA
MOLARA(BN}

24

24

24

24

24

25

25

94

., ‘95,'.

424

484

485

© 496

554

32

37

e

e

240

2980

; _:R.D.
‘Buror
L3020
RA.
~ Euro:

80

260

Euro:
5,39

Euro:
6,93

363

R.D.
Eurp;
0,02
R.A.
Euro:
001

RD. -
. Furo:
U3
CRA
Buro:

- R.D,

Euro:
0,47
R.A.
Euro:
0,60

_RD.

. Euro:

770

g 293
Cre0 s
g *Eurol

376

R.D.
Euro:
1,39
R.A.

Euro:

2,58

0606216

0006216

06007709

- oo

0003521

0007709

0007708

0010328



Enfiteus
per 11

Proprieta’
per 1/1

Enﬁ;eusi
per 11

Propriete’
per
1000/1600

SAN
GIORGIO LA
MOLARA(BN)

SAN
GIORGIO LA

‘MOLARA{BN)

SAN
“GIORGIO LA |

MOLARA(BN)

SAN .
GIORGIO LA
MOLARA(BN)

15

25

24

A8

659

615

|
PASC UL}U
ARR

!

bl 41

[!-f.'l‘.‘it‘li
CEDBU

SEMINAT

SEMIN

ARBOY

o

03

0i

G50

1110

2484

2880

0010328

0010329
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All. n°2

Mappa catastale dei fondi
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All. n°3

Planimetria dei fabbricati rurali
(Fg.24 del Comune di S. Giorgio la Molara)
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All. n°4

Sovrapposizione degli immobili (fabbricati e
terreni) sulle immagini satellitari di Google
earth
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All. n°5

Ispezioni ipotecarie
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| - 5' ﬁt ﬁ&t e S Ispezione ipotecaria
Ufﬁcu) Provincialedi BENEVENTO - Territorio Data 04/02/2021 Oral8:12:45

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T 250363 del 04/02/2021

Inizio ispezione 04/02/2021 18:12:45
Richiedente Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generate n. 2618
Registro PARTICOLARe n. 2212 PrESENTAZIONE n. 3 del 05/03/2019

Sezione A - Generalita
DATI rELATIVI AL titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

DATA 29/01/2019 Numero di reperforio 242

Pubblico UFFicialE UFFICIALE GIUDIZIARIO UN.E.P. Codice FISCALE 80001470626
TRIBUNALE BENEVENTO

Sede BENEVENTO (BN)

DATI rELATIVI ALLA convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura CATASTALE AUTOMATICA NO

Altri DAT!

Sono presenti NELLA SEZIONE D PART! libere rELATIVe A SEZIONE A, sezione B, sezione C
Richiedente

Codice FISCALE
Indirizzo

DATI RIEPILOGATIVI

UNITA NEGOZIAL! 4 Soggetti A FAvorRe 1 Soggefticontro 2

Sezione B - Immobili

UNITA NEGOZIALE n. 1

Immobife n. 1

Comune F287 - MOLINARA (BN)

CATASTO TERRENI

Fogfio 28 PARTICELLA 238 SUBALTERNO -

NATURA T - TERRENO CONSISTENZA 15 are 90 centiare
immobife n. 2

Comune F287 - MOLINARA (BN}

CATASTO TERRENI

Foglio 28  PARTICELLA 242 SUBALTERNO -

NATURA T - TERRENO CONSISTENZA 09 are 80 centiare
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UfﬁchrovmmaledlBENEVENTO Territorio
Servizio di Pubblicity Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 04/02/2021 Ora18:12:45

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente

n. T 250363 del 04/02/2021

Inizio ispezione 04/02/2021 18: 12:45
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro genert£ n.
Registro PARTICOLARE . 2212

2618

PIESENTAZIONE . 3

del 05/03/2019

Immobile n, 3
Comune
CATASTO
Foglio
NATURA

Immobile n. 4
Comune
CATASTO
Foglio
NATURA

Immobife n. 5
Comune
CATAsTO
Foglio
NATURA

Immobile n. 6
Comune
CATASTO
Foglio
NATURA

Immobile n. 7
Comune
CATASTO
Foglio
NATURA

Immobife n. 8
Comune
CATASTO
Foglio
NATURA

Immobife n. 9
Comune
CATasTO
Foglio
NATURA

Immobile n. 10
Comune
CATASTO
Foglio
NATURA

Immoaobile n. 11
Comune
CATASTO
Foglio
NATURA

F287 - MOLINARA (BN)

TERRENT
36 PARTICELLA 123 SUBALTERND
T - TERRENQ CONSISTENZA

H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI

10 PARTICELLA 265
T - TERRENO

SUBALTERNO
CONSISTENZA

HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI

10 PARTICELLA 283
T - TERRENO

SUBALTERNO
CONSISTENZA

H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI

10 ParTiCELLA 338
T - TERRENO

SUBALTERNO
CONSISTENZA

H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI

24 PARTICELLA 94
T - TERRENO

SUBALTERNO
CONSISTENZA

H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI

24 PARTICELLA 95
T - TERRENO

SUBALTERNO
CONSISTENZA

H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI

24 PARTICELLA 424
T - TERRENO

SUBALTERND
CONSISTENZA

H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI

24 PARTICELLA 484
T - TERRENO

SUBALTERNO
CONSISTENZA

H898 - SAN GIORGIC LA MOLARA (BN)
TERRENI

24 PARTICELIA 485
T - TERRENO

SUBALTERND
CONSISTENZA

03 are 90 centiare

05 are 80 centiare

02 are 70 centiare

07 are 60 centiare

02 are 40 centiare

02 are 80 centiare

29 are 80 centiare

11 are 70 centiare

80 centiare
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Ufficio Provinciale di BENEVENTO- Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 04/02/2021 Ora18:12:45

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

n. T 250363 del 04/02/2021
Inizio ispezione 04/02/2021 18:12:45

Richiedente Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generie n. 2618

Registro parTicoLARe n, 2212 PrESENTAZIONE 1. 3 del 05/03/2019

Immobile n, 12

Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

CATASTO TERRENTI

Foglio 24 PARTICELLA 496 SUBALTERNO

NATURA T - TERRENO CONSISTENZA
Immobile n. 13

Comune HB98 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

CATASTO TERREN]

Foglio 24 ParTICELIA 554 SUBALTERNO

NATURA T - TERRENO CONSISTENZA

UNITA NEGOZIALE . 2
Immobile n. 1

Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

CATASTO FABBRICATI

Sezione URBANA - Foglio 25 PARTICELLA

NATURA C2 - MAGAZZINI E LOCALL DI Cowsistenza
DEPOSITO

Indirizzo CONTRADA PIANO CERZE

Piang T

IDENTIFICATIVI dlalf Immobile NELLA FORMALITA precedente:

Comune H898-SANGIORGIO LA MOLARA (BN)
CATASTO TERRENI

Foglio 25 PARTICELLA 660 SUBALTERNO
Comune H898-SANGIORGIOLA MOLARA (BN)
CATASTO TERRENI

Foglio 25 PARTICELLA 17 SUBALTERNG

Immobile n. 2

Comune HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
CATASTO TERRENI

Foglio 25 PARTICELLA 660 SUBALTERNO
NATURA EU - ENTE URBANG CONSISTENZA

IDENTIFICATIVO dellimmobile NELLA FORMALITA precedente:

Comune H898-SANGIORGIO LA MOLARA (BN)

CATASTO TERRENI

Foglio 25 PARTICELLA 17 SUBALTERNG
Immobile n. 3

Comune HE98-SAN GIORGIO LAMOLARA {BN)

CATASTO TERREN]

Foglio 25 PARTICELLA 37 SUBALTERNO

06 are 20 centiare

02 are 60 centiare

SUBALTERNO -
56 metri quadri

N. civico SNC

660

01 are 76 centiare
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UfficioProvincialedi BENEVENTO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immeobiliare

#

Ispezione ipotecaria
Data 04/02/2021 Ora18:12:45

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

n. T 250363 del 04/02/2021
Inizio ispezione 04/02/2021 18:12:45

Richiedente Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 2618
Registro PARTICOLARE 1. 2212 PrESENTAZIONE 1. 3 del 05/03/2019

NATURA T - TERRENO CONSISTENZA 07 are 70 centiare
Immobile n. 4

Comune HR98 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

CATASTO TERRENI

Fogfio 25  PARTICELLA 38 SUBALTERNO -

NATURA T - TERRENO CONSISTENZA 09 are 50 centiare
immaobile n. 5

Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

CATASTO TERRENI

Foglio 25  PARTICELLA 43 SUBALTERNO -

NATURA T - TERRENO CONSISTENZA 11 are 10 centiare
Immobile n. 6

Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

CATASTO TERRENI

Foglio 25 PARTICELLA 659 SUBALTERNO -

NATURA T - TERRENO CONSISTENZA 24 are 84 centiare

IDENTIFICATIVO dell'immobile NELLA FORMALITA precedente:

Comune 1898 - SAN GIORGIO L.A MOLARA (BN)
CATASTO TERRENI
Foglio 25 PARTICELLA 17 SUBALTERNO

UNITA NEGOZIALE . 3
Immobile n. 1

Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
CATASTO FABBRICATI
Sezione URBANA - Foglio 24 PARTICELLA 609 SUBALTERNO 2
NATURA D10 - FABBRICATI PER CONSISTENZA -

ATTIVITA' AGRICOLE N
Indirizzo CONTRADA PIANO CERZE N. civico SNC
PiaNO T
IDENTIFICATIVI dell'immobile NELLA FORMALITA precedente:
Comune H898 -SAN GIORGIOLAMOLARA (BN)
CATASTO FABBRICATI
Sezione URBANA - Foglio 24 PARTICELLA 609 SUBALTERNO 1
Comune H898-SANGIORGIOLAMOLARA (BN)
CATASTO FABBRICATI
Sezione URBANA - rogfio 24 PARTICELLA 581 SUBALTERNO -
Comune H898-SAN GIORGIO LAMOLARA (BN)
CATASTO TERRENI
Fogfio 24 PARTICELLA 594 SUBALTERNO -



Ispezione ipotecaria

Ufﬁcm Provmmale d1 BENEVENTO Territorio Data 04/02/2021 Oral18:12:45
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 5 - segue

Ispezione telematica
n. T 250363 del 04/02/2021

Inizio ispezione 04/02/2021 18:12:45
Richiedente Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generaLe n. 2618
Registro PARTICOLARE n. 2212 PrESENTAZIONE n. 3 del 05/03/2019
Comune H898 - SAN GIORGIOLAMOLARA (BN)
CATASTO TERRENI
Foglio 24 PARTICELLA 581 SUBALTERNO
Comune HB898 - SANGIORGIOLAMOLARA (BN)
CATASTO TERRENI
Foglio 24 PARTICELLA 422 SUBALTERNO -
Comune HR98-SANGIORGIOLAMOLARA (BN}
CATASTO TERRENI
Foglic 24 PARTICELLA 526 SUBALTERNO
Immobile n. 2
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
CATASTO TERRENI
Foglio 24 PARTICELLA 609 SUBALTERNO -
NATURA EU - ENTE URBANG CONSISTENZA 08 are 77 centiare

IDENTIFICATIV! delfimmobile NELLA FORMALITA precedente:

Comune H898 -SAN GIORGIOLAMOLARA (BN)
CATASTO TERRENI
Foglio 24 PARTICELLA 594 SUBALTERNO -
Comune H398 -SAN GIORGIOLAMOLARA (BN)
CATASTO TERRENI
Foglio 24 PARTICELLA 581 SUBALTERNO
Comune H898 - SANGIORGIOLAMOLARA (BN)
CATASTO TERRENI
Fogfio 24 PARTICELLA 422 SUBALTERNO -
Comune H898 -SANGIORGIOLAMOLARA (BN)
CATASTO TERRENI
Foglio 24 PARTICELLA 526 SUBALTERNO
Immobile n. 3
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
CATASTO FABBRICATI
Sezione URBANA - Foglio 24 PARTICELLA 595 SUBALTERND
NATURA A2 - ABITAZIONE DI TIPO CONSISTENZA 3 vani
CIVILE
Indirizzo CONTRADA PIANO CERZE N. civico SNC
Piano T-1

IDENTIFICATIVI delfimmobile NELLA FORMALITA precedente:

Comune HR98 - SAN GIORGIQ LA MOLARA (BN)

CATASTO TERRENI

Foglio 24 PARTICELLA 595 SUBALTERNO -
Comune HR98 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

CatAsTO TERRENI
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Ufﬁcm Provinciale di BENEVENTO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 04/02/2021 Ora18:12:45

Pag. 6 - segue

Ispezione telematica

Richiedente

n. T 250363 del 04/02/2021

Inizio ispezione 04/02/2021 18:12:45
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Regisfro generaLe n. 2618
Registro PARTICOLARe . 2212 PIESENTAZIONE n. 3 del 05/03/2019
Foglio 24 PARTICELLA 422 SUBALTERNO -
Comune H898 - SANGIORGIOLAMOLARA (BN)
CATASTO TERRENI
Foglio 24 PARTICELLA 526 SUBALTERNO
Immobile n. 4
Comune H898-SANGIORGIO LAMOLARA (BN)
CATASTO TERRENI
Foglio 24 PARTICELLA 595 SUBALTERNO -
NATURA EU - ENTE URBANO CONSISTENZA 03 are 52 centiare

IDENTIFICATIVI dell'immobile NELLA FORMALITA precedente:

Comtune HR98-SAN GIORGIOLAMOLARA (BN)

CATASTO TERRENI

Foglio 24 PARTICELLA 422 SUBALTERNO

Comtne HR98 -SAN GIORGIOLA MOLARA (BN)

CATASTO TERRENI

Foglic 24 PARTICELLA 526 SUBALTERNO -
Iimmobile n. 5

Comune H&98 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

CATASTO TERRENI

Foglio 24 PARTICELLA 615 SUBALTERNO -

MATURA T - TERRENO CONSISTENZA 28 are 80 centiare

IDENTIFICATIVI dellimmobile NELLA FORMALITA precedente:

Comune HR98 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
CATASTO TERRENI
Foglio 24 PARTICELLA 594 SUBALTERNO
Comune HR98 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
CATASTO TERRENI
Fogfio 24 PARTICELLA 422 SUBALTERND
Comune HR98 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN}
CATASTO TERRENI
Foglio 24 PARTICELLA 526 SUBALTERNO -
immobile n. 6
Comune HR98 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
CATASTO FABBRICATI
Sezione URBANA - Foglio 24 PARTICELLA 616 SUBALTERNO -
NATURA C6 - STALLE, SCUDERIE, CONSISTENZA 16 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo CONTRADA PIANO CERZE N. civica SNC
PIANO T

IDENTIFICATIVI dellirmmobile NELLA FORMALITA precedente:
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Ufficio Provincialedi BENEVENTO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 04/02/2021 Oral8:12:45

Pag. 7 - segue

Ispezione telematica

Richiedente

n. T 250363 del 04/02/2021

Inizio ispezione 04/02/2021 18:12:45
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generaLE n. 2618
Registro PARTICOLARe 0. 2212

PreSENTAZIONE 1. 3 del 05/03/2019

Comune H898-SANGIORGIOLAMOLARA (BN)

CATASTO TERRENI

Foglio 24 PARTICELLA 616 SUBALTERNO -

Comune H898 - SANGIORGIOLAMOLARA (BN}

CATASTO TERRENI

Fogfio 24 PARTICELLA 594 SUBALTERNO

Comitne H898 - SANGIORGIOLAMOLARA (BN)

CATASTO TERRENI

Foglio 24 PARTICELLA 422 SUBALTERNO -

Comune H898- SAN GIORGIO LAMOLARA (BN)

CATASTO TERRENI

Foglio 24 PARTICELLA 526 SUBALTERNO
immobife n. 7

Comune HB98 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

CATASTO TERRENI

Foglio 24 PARTICELLA 616 SUBALTERNO -

NATURA EU - ENTE URBANOC CONSISTENZA 21 centiare

IDENTIFICATIVI del'immobile NELLA FORMALITA precedente:

SUBALTERNO -

Comune HR98 - SAN GIORGIO LAMOLARA (BN)
CATASTO TERRENTI

Fogfio 24 PARTICELLA 594 SUBALTERNO
Comune H898-SAN GIORGIOLAMOLARA (BN)
CATASTO TERRENI

Foglio 24 PARTICELLA 422 SUBALTERNO
Comune HR98-SAN GIORGIOLAMOLARA (BN}
CATASTO TERRENI

Foglio 24 PARTICELLA 526

UNITA NEGOZIALE n. 4
iImmobile n. 1

Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

CATASTO TERRENI

Foglio 25 PARTICELLA 32 SUBALTERNO -

NATURA T - TERRENO CONSISTENZA 16 are 20 centiare

Sezione C - Soggetti

A FAVORe
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Ufﬁcm Provmmale di BENEVENTO-Territorio Data 04/02/2021 Oral8:12:45

Servizio di Pubblicita Irnmobiliare

Pag. 8 - segue

Ispezione telematica
n. T 250363 del 04/02/2021

Inizio ispezione 04/02/2021 18:12:45
Richiedente Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generaLE n, 2618
Registro PARTICOLARE n. 2212 PrESENTAZIONE 0. 3 del 05/03/2019
Soggefon. 1 InQuaLTAdi  FAVORE

DENOMINAZIONE {

Sede

Codice FISCALE

- RELATIVAMENTERLE O
Pertaquotadi 1/1
- RELATIVAMENTEALLUNITANEGOZIALER., 2 Per ildirittodi PROPRIETA'
PertAQuotadi  1/1

- RELATIVAMENTEALL UNITANEGOZIALER. 3 Per ildiriftodi PROPRIETA'
Pertaquotadi  1/1

- RELATIVAMENTEALL'UNITANEGOZIALED. 4 Per ildiriftodi PROPRIETA'
Pertaquotadi  1/1

Contro
Soggefon. i INQUALITAdI  CONTRO

PROPRIETA'

PeriaqQuoTAdi 1/2 In regime di COMUNIONE LEGALE
- RELATIVAMENTEALL'UNITANEGOZIALER. 2 Per ildiriftodi PROPRIETA'
Pertaquotadi  1/1 In regims di BENE PERSONALE
- RELATIVAMENTEALL UNITA NEGOZIALED. 3 Per ildiriffodi PROPRIETA'
PertAquotadi 1/2 In regime di BENE PERSONALE
- RELATIVAMENTEALL'UNITANEGOZIALED. 3 Per fidirittodi PROPRIETA’
PerLaquotadi 1/4 In regime di COMUNIONE LEGALE
- RELATIVAMENTEALL UNITANEGOZIALEN. 4 Per ildirittodi PROPRIETA'
PerlaquoTAdi 1/2 Inregime di COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 2 InqQuaLmAdi  CONTRO

Cognom
NATA il

Sesso F
- RELA
PerLAQuoTtAdi  1/2 inregimedi COMUNIONE LEGALE
- RELATIVAMENTE ALL'UNITA NEGOZIALEN. 3 Perildirittodi PROPRIETA'
PerlAQuotadi 1/4 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- RELATIVAMENTE ALL'UNITA NEGOZIALE 4 Perildirittodi PROPRIETA'
n. PeriAQUOTAdi 1/2 inregimedi COMUNIONE LEGALE

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri ASPETTI che si ritiene utile INDICARe Al Fini DELLA PUBBLICITA IMMOBILIARe

CON LA PRESENTE SI TRASCRIVE IL VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL] NUMER O 242 DI
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Pag. 9 - Fine

Ispezione telematica
n. T 250363 del 04/02/2021

Inizio ispezione 04/02/2021 18:12:45
Richiedente Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generat n. 2618
Registro PARTICOLARE 0. 2212 PresentazioNe . 3 del 05/03/2019

REPERTORIO NOTIFICATO DALL'UFFICIALE GIUDIZIARIO U.N.E.P. TRI BUNALE DI BENEVENTO - C.F.

o ALTRA SUCCESSIVA OCCORRENDA.I BENI IMMOBILI SOTT OPOSTI AL PIGNORAMENTO, CHE
CONLAPRESENTE SIVA A TRASCRIVERE, SONO QUELLIRIPORTATINEL QUADROBDELLA PRESENTE
FORMALITA' COSI' COME IND ICATI NEL VERBALE DI PIGNORAMENTO STESSO.LA PRESENTE
TRASCRIZIONE SIESTENDEA TUTTI IMIGLIORAMENTI, ACCESSORI, ANNESSIE CONNESSI, ADDIZI ONI,
PERTINENZE E UTILITA' CHE PER LEGGE O CONSUETUDINE O CONTRATTO DE VONO INTENDERSI DI USO
COMUNE O CONDOMINIALE RELATIVE Al BENI IMMOBILI RIPORTATT NEL QUADROQ B DELLA PRESENTE
NOTA DITRASCRIZIONE.ATSENSI E PER GLI EFFETTIDELL'ART. 14 DELD.P.R. J0MAGGIO2002N. 115, SI
DICHIARA CHE IL VALORE DEL PROCEDIMENTO E' PARI AD EURO 1 70.335,64 SIPRECISACHELABNT
PORTFOLIO SPV S.R.L. CON SEDELEGALE IN VIA VITTORIO ALFIERIN, 1 -31 015 CONEGLIANO(TV)-C.F.
04654140260, RAPPRESENTATAEDIFESA DALL'AVVOCATOFELICITA F ENAROLIDELFORODIMILANO,
ELEGGE IL PROPRIO DOMICILIO PRESSO LO STUDIO LEGALE DELL'AVVOCATO FELICITA FE NAROLI
STESSA INVIABIANCA DISAVOIAN. 4-20122 MILANO (MI)EDICHIARADIVOLER RICEVERELE
COMUNICAZIONI ALL'INDIRIZZO DI POSTA ELETTRON ICA CERTIFICATA SEGUENTE: FELICITA.
FENAROLI@MILANO.PECAVVOCATLIT



2 o Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale dj BENEVENTO - Territorio | Data 28/01 /2022 Ora 12:16:01
Servizio di Pubblicita | mmobiliare .

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T115015f del 28/01/2022
Inizio ispez"j ne 28/01/2022 12:12:54

Richiedente DLSRRT Tassa versath € 3,60
di
Nota di trascrizione
Registro generale n. 2618 :
Registro particolare n. 2217 Presentaziojen,3 del 05/03/2019

Sezione A - Generalit}

Dati relativi al titolo o '

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO ; :

Data 29/01/2019 Numergili repertorio 242

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO U.N.EP. Codice fiscale 800 014 70626
TRIBUNALE BENEVENTGQ

Sede BENEVENTO (BN) '

Dati relativi alla convenzione i

Specie ATTO ESECUTIVO ¢ CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENT O IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati E

Sono presenti nella sezione parti libere relative a sezione A, sezione B sezi

Richiedente

Dati riepilogativi

Unité negoziali 4 Soggettia favore 1 Soggeyti contro . 2

Sezione B - Immobil;

Unita negoziale n. 1

Immabilen. 1

Comune F287 - MOLINARA (BN)

Catasto TERRENI )

Foglio 28 Particella 238 Subalterno lé -

Natura T - TERRENO Consistenza 15 are 90 centiare
Immobilen. 2

Comune F287 - MOLINARA (BN)

Catasto TERRENI . _

Foglio 28  Particella 242 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza f;g are 80 centiare
]
[
f
EH
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Ufficio Provinciale di BENEVENTO - Territorio
Servizio dj Pubblicita Immobiliare

i Ispezione ipotecaria
| Data 28/01/2022 Ora 12:16:01

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DLSRRT

n, T1 150153

-del 28/01/2022

Inizio ispezifne 28/01/2022 12:12:54
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n,
Registro particolaren, 2212

2618

del 05/03/2019

Immobilen, 3
Comune
Catasto
Foglio
Natura

immobilen, 4
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 5
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. &
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen, 7
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 8
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. o
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 10
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobile n, 11
Comune
Catasto
Foglio
Natuira

F287 - MOLINARA (BN)

TERREN]
36  Particella 123 Subalterno
T - TERRENO Consistenzg

H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI

10 Particella 265
T - TERRENO

Subalterno
Consistenza

HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERREN]

10 Particelia 283
T - TERRENO

Subalterno
Consistenzg

HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI

10 Particella 358
T - TERRENO

Subalterno
Consistenzg

H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERREN]I

24 Particella 94
T - TERRENO

Subalterno
Consistenza

HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI]

24 Particellp 95
T - TERRENDO

Subalterno
Consistenza

HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI

24 Particella 424
T - TERRENO

Subalterno
Consistenza

HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI

24 Particella 484
T - TERRENO

Subglterno
Consistenza

HB98 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN}
TERREN]

24 Particella 485
T - TERRENO

Subalterno
Consisienza

Presentazioréé n3

OBtEre 90 centiare

05tare 80 centiare

0z ;ﬁre 70 certiare
07_;are 60 cen‘etiare
03are 40 centiare
02‘;§re 30 centiare
29iare 80 centiare

11are 70 centiare

centiare
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Ufficio Provinciale dj BENEVENTO - Territorio
Servizio di Pubblicits Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 28/01/2022 Ora 12:16:01

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

n. T115015% del 28/01/2022
Irizio ispezipne 28/01/2022 12:12:54

Richiedente DLSRRT Tassa versatp € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 2618 .
Registro particolaren, 2212 Presentazione n. 3 del 05/03/2019
Immobilen, 12
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (EN)
Catasto TERRENI
Foglio 24 Particella 496 Subalterno -¢ :
Natura T - TERRENO Consistenza  Ojare 20 cehtiare
Immobilen. 13
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) ’
Catasto TERRENI ¥
Foglio 24 Particella 554 Subalterno - i
Natura T - TERRENO Consistenza 0% are 60 centiare
f N
Unitd negozialen. 2 i
Immobilen. 1 E
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) _
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 25 Particella 660 | Subalterno -
Natura C2-MAGAZZINIELOCALIDI  Consistenza ‘f 56 metri quadri
DEPQSITO
Indirizzo CONTRADA PIANQ CERZE : N. civico SNC
Piano T .
Identificativi dell'immobile nella formalita precedente:
Comune HB898 - SAN GIORGIC LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENI
Foglio 25 Particella 660  Subalterno
Comune HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENI
Foglio 25 Particella 17 Subalterno
Immobile n, 2 -
Comune HB58 ~ SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) d
Catastp TERRENI &
Foglio 25  Particella 660 Subalzerno -
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza g

Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:

Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENI
Foglio 25 Farticella 17 Subalterno

immebilen. 3

Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENI 1
Foglio 25 Particella 37 Subalterno

1

I+

p

l are 76 centiare

H.
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Uff1c10 Provmaale di BENEVENTO Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
- Data 28/01/2022 Ora 12:16:01

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DLSRRT

n. T1 15015

Inizio ispezi

/ del 28/01/2022
pne 28/01/2022 12:12:54

Tassa versati € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 2618
Registro particolaren. 2212 Presentazio%p n3 del 05/03/2019

Natura T - TERRENO Consistenza  Olare 70 centiare
Immobile n, 4 ;

Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

Catasto TERRENI

Foglio 25  Particella 38 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistznza 09iare 50 centiare
Immobilen, 5

Comune HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

Catasto TERREN]

Foglio 25 Particella 43 Subalterno -|

Naturg T - TERRENO Consistznza 1}jare 10 certiare
Immobilen, & 5

Comune H898 - SAN GIORGIC LA MOLARA {(BN)

Catasto TERRENI

Foglio 25  Particella 659 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 24

Identificativo dell'immobile nella formalita precedente:

Comune HB98 - SAN GIORGIO LA MOLARA {BN)
Catasto TERREN1
Foglio 25 Particella 17 Subalterno
Unita negozialen. 3
fmmobilen. 1
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto FABBRICATT
Sezione urbana - Foglio 24 Particella
Natura D10 - FABBRICATI PER Consistenza
ATTIVITA' AGRICOLE
Indirizzo CONTRADA PIANO CERZE
Piano T

Identificativi dell immobile nella formalita precedente:

Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto FABBRICATI ‘
Sezione urbana - Foglio 24 Particella
Comune HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto FABBRICATI '
Sezione urbana - Foglio 24 Pariicella
Comune HB98 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN
Catasto TERREN]

Foglio 24 Particella 594  Subglterno

609

609 | -

581

are 84 centiare

Subalterno 2

N. civico SNC
Subalterno 1
Subalterno -




. -
gehzia §
eta ntr ate & Ispﬁezuone Ipotecaria
Ufficio Provinciale dj BENEVENTO - Territorio Data 28/01/2022 Ora 12:16:01
Servizio di Pubblicita Immobiliare

T‘i

d
2

Pag. 5 - segue

Ispezione telematica = :
n. T1150137 del 28/01/2022

Inizio ispezt:ne 28/01/2022 12:12:54

Richiedente DLSRRT Tassa versafia € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n, 2618 - .
Registro particolaren, 2212 Presentazionen3 = del o5/ 03/2019
Comune HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN}
Catasto TERREN1
Foglio 24 Particella 581 Subalterno
Comune HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENI ;;
Fogtio 24 Particella 422 Subditerno 1
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) -
Catasto TERRENI
Foglio 24 Particelly 526 Subdlterno
immobilen. 2
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENI
Foglio 24 Particella 609 Subalterno 4 :
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza Oh_are 77 centiare
Hdentificativi dell'immobile nellg formalita precedente: -
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERREN]
Foglio 24 Particella 594 Subalterno
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENI
Foglio 24 Farticella 581  Subalterno
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENI
Foglio 24 Particella 422 Subalterno
Comune HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENT!
Foglio 24 Particella 526  Subalterno
Immobilen. 3
Comune HB98 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto FABBRICATI ;
Sezione urbana - Foglio 24 Particella 595 Subalterno s
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza  3kani
CIVILE N
Indirizzo CONTRADA PIANO CERZE N.civico SNC
Piano T-1
Identificativi dell'immabile nella formalita precedente:
Comune HE898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERREN] :
Foglio 24 Particella 595 Subalterno -
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

Catasto TERRENI
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Servizio di Pubblicity Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 28/01/2022 Ora 12:16:01

Pag. 6 - segue

Ispezione telematica

n. T1 150157 del 28/01/2022

Inizio ispezione 28/01/2022 12:12:54

Richiedente DLSRRT Tassa versdta € 3,60
Nota di trascrizione |
Registro generale n, 2618
Registro particolaren. 2212 Presentazidne n. 3 del 05/03/2019
Foglio 24 Particella 422 Subalierno
Comune HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENI
Foglio 24 Particella 526  Subalterno
Immobilen, 4
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN}
Catasto TERREN]
Foglio 24 Particella 595 Subalterno i
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza

Identificativi dell'immobile nella formalita precedente:

Comune
Catasto
Foglio
Comune
Catasto
Foglio

Immobilen. 5
Comune
Catasto
Foglio
Natura

H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN:I
TERRENI

24 Farticella 422 Subaltzrmo
H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN:'
TERREN!?

24 Particella

526 Subalterno

HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERREN]

24 Particella
T - TERRENO

Subalterno
Consistenza

615

Identificativi dell'immobile nella formalita precedente:

Comune
Catasto
Foglio
Comune
Catasto
Foglio
Comune

Catasto
Foglio

Immobilen. 6
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo
Piano

H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI

24 Farticella 504 Subalterno
H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERREN]I

24 Particella 422 Subalternao

H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
TERRENI
24 Particella

526 Subalterno

H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
FABBRICATI

- Foglio 24 Particella
C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza
RIMESSE, AUTORIMESSE

CONTRADA PIANO CERZE

T

Identificativi dell immobile nella formalita precedente:

0B are 52 centiare

23 are 80 centiare

Subalterno -
16 metri quadri

616

N. civico SNC
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Ispezione ipotecaria
Data 28/01/2022 Ora 12:16:01

Pag. 7 - segue

Ispezione telematica !

7. T1 1501 '27 del 28/01/2022

inizio ispegione 28/01/2022 12:12:54
Richiedente DLSRRT : :

Nota di trascrizione
Registro generale n, 2618

Registro particolaren. 2212 Presentazidiie n, 3 del 05/03/2019
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENI .
Foglio 24 Particella 616  Subalterno §.
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) ' :
Catasto TERRENI é ‘
Foglio 24 Particella 594  Subalterno Al
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENI 5
Foglio 24 Farticella 422 Subalterno 4
Comune HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN}
Catasto TERRENI o
Foglio 24 Particella 526 Subalterno 1
Immobile n. 7
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENI
Foglio 24 Particella 616 Subalterno -

Naturg EU - ENTE URBANO Consistenza 2] centiare

Identificativi dell'immobile nellg formalita precedente:

Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

Catasto TERRENI _ ;
Foglio 24 Particella 594  Subalterno -i.
Comune H898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

Catasto TERRENI

Foglio 24 Particella 422 Subalterno -4
Comune HB98 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)

Catasto TERRENI F
Foglio 24 Particella 526  Subalterno -

Unita negozialen. 4

Immobilen, 1

Comune HB898 - SAN GIORGIO LA MOLARA (BN)
Catasto TERRENI
Foglio 25  Particella 32 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 18 are 20 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore
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Ispezione ipotecaria
Data 28/01/2022 Ora 12:16:0

Pag. 8 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DLSRRT

n, T1 150

(nizio ispegi

37 del 28/61/2022

one 28/01/2022 12:12:54

Tassa versdra € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 2618
Registro particolare n, 2212

Sog

- Relativamente all'unity negoziale n,
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unita negoziale n,
Perlaguotadi 1/1
Relativamente all'ynity negoziale n,
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'unira negoziale n.
Perlaquotadi 11

Contro

Soggetton, 1
Cognom
Nato il

In quality di CONTRQ

Sesso
- Rela I8 POt CTRL EgoZIale .
Perlaquota di  1/2

- Relativamente all'ynizy negoziale n,
Perlaquotadi 1/1

- Relativamente all'units hegoziale n.
Perlaquotadi 1/2

- Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaguotadi 1/4

- Relativamente all'unita negoziale n.
Perla quotadi 1/2

Soggetton. 2 In qualits di ONTRA

— P OIL UL TegoZiie .

Perla quotadi  1/2

- Relativamente all'unita negoeziale n.
Perlaquotadi 1/4

- Relativamente all'unitg negoziale n.

Perlaquotadi 1 /2

Per il diritto di

Per il diritto di
Per il diritto di

Per il diritto di

+

¢

Perildirit:odi  PROP
Inregime di COMUN
Per il dirittodi  PROJ

'ln.3 f del 05/03/2019

PR '?RIETA !
PRQ j?RIETA'
PRQ i"RIETA :
PRQ f:’RIETA'

RIETA' |

IONE LEGALE

RIETA’

Inregimedi BENE HERSONALE

Per il diritro di

PROP

RIETA'

Inregime di BENE HERSONALE,

Perildiritiodi PRO}

Per il diritto di
Inregime di

Per il dirifto di
Inregimedi COMUR

In regime di

PROP

'RIETA'
Inregimedi COMUN

1ONE LEGALE

PROPRIETA'
COMUNIONE LEGALE

RIETA'

TONE LEGALE

COMUNIONE LEGALE

Per il diritio di PROfRIETA'

Per il diritto di
In regime cli

COMUI}I

PROYRIETA'

TONE LEGALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene ytile indicare aj fini della pubblicita immobiliare

CON LA PRESENTE §] TRASCRIVE IL VERBALE Di PIGNORAMENTQ IMPFOBHJ NUMER 0242D1
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Pag. 9 - Fine
Ispezione telematica :

Richiedente DLSRRT
.

n. T1 1501%7 del 28/01/2022
(hizio ispegione 28/01/2022 12:12:54

Nota di trascrizione
Registro genergle n, 2618
Registro particolare p. 2212

Tassa vers; ta€3,60

Presentazrcgne n3 . gl 05/03/2019__

<3

CON LA PRESENTE SIVA A T'RASCRIVERE, SONO QUELLI RIPORTATI L QUADRO B DELLA PRESENTE
FORMALITA' cosy' COME IND ICAT] NEL VERBALE D PIGNORAMENT 0 STESSO.LA PRESENTE




eadenzia g
ambitrate

Direzione Provinciale d; BENEVENTO
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente DLSRRT

Dati della richiesta

alita:
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare:

Tutte

dal 01/01/1979 al 28/01/2022

Situazione aggiornamento
Sezione 1:

Periodo informatizzato dal
Periodo recuperato e validato dal
Sezione 2:

Parzialmente recuperato /o validato nel periodo antecedente a)
ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi Possono essere annualita non completat
dall'ufficio, Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione

20/11/1990 al
02/01/1974 al

Ispezj

Ispezione Ipotecaria

Data 28/01/2022 Ora 12:14:29
Pag. 1 - Segue

-
e n. T150157 del 28/01/2022

27/01/2022
19/11/1990

H2/01/1974
E e\o formalita non validate

Elenco omonimi
13,

24,

SONO PRESENTI ULTERIOR! OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i risultano:

Trascrizioni vol, 2590 pag. 48

Eienco sintetico delie formalita

Sezione § Periodo informatizzato dal 20/11/1990 al 27/01/2022 - Periodo recup%ratn < validaté dal 02/01/1974 al 19/11/1950

1. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 24/12/1987 - Registro Partj
ATTQ TRA VIVI - PERMUTA

{:ola.re 9539 Registro Generale 11135



P IENELa gray
swdbnNtrate <&

Direzione Provinciale d; BENEVENTO
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicity Immobiliare

Ispezione telematica ISPGZLP
per dati anagrafici |
Richiedente DLSRRT '

|

Nota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE A FAVORE del 11/01/1988 - Registro Particolare 192
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE A FAVORE del 14 12/19
Pubblico ufficiale
ATTO TRA VIVI -
Immobili siti in M
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine

T

et

Ispezione Ipotecaria

Data 28/01/2022 Ora 12:14:29
Pag. 2 - Seque

ne n. T150157 del 28/01/2022

I
Jiegistro Generale 222

TRASCRIZIONE A FAVORE del 04/03/2003 - i i Rac gnerale 2883
Pubblico ufficiale
ATTO TRA VIVI - VENDITA _'

Immobili siti in SAN GIORGIO LA MOLARA(BN)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 02/02/2005 - Registro Particolare 400 Regigtro Generale 1432

Pubblico ufficia
IPOTECA LEGA
Immobili siti in SAN GIORGIO LA MOLARA (RN)
SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

. Repertorio 1

1. Annotazione n. 279 del 15/02/2005 (CANCELLAZIONE, TOTALE)

Immobili siti in MOLINARA(BN), SAN GIORGIO LA MOLARA(BN)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 151 dei 17/49/2007 di estinzione totale dell'd
17/08/2007.
Cancellazione totale eseguita in data 17/09/2007 (Art. 13, com
Lgs 385 /1903)

1777 del 01/02/2005

istro Generale 8440

ISCRIZIONE CONTRO del 26/05/2005 - Registro Particolare 2353 Re
o
IPOTECA VOLON erivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI

MUTUO FONDIARIO

bbligazione avvenuta in data

ha 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.

i

{



swhhntrate

genzia

Direzione Provinciale dj BENEVENTO
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicity Immobiliare

Ispezione telematica
per dati anagrafici

Richiedente DLSRRT

10.

11.

ISCRIZIONE CONTRO del 14/03 /2006 - Registro Particolare

IPOTECA LEGALE derivante da ART.77 - D.P.R. 602/73
Immobili siti in SAN GIORGIO LA MOLARA(BN)
SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1.

ISCRIZIONE CONTRO del 21/07/2007 - Registro Particolare
Pubblico ufficiale

IPOTECA VOLONT! ANZIA DI

Immobili siti in MOLINARA(BN), SAN GIORGIO LA MOLARA(BN)
SOGGETTO DEBITQRE

Nota disponibile in formato eleltronico

Documenti successivi correlati:

L. Annotazione n. 2301 del 22/10/2007 (EROGAZIONE A SALDO)

ISCRIZIONE CONTRO del 25/07/2007 - Registro Particolare 3104 Re

erivante da IPOTECA LEGALE Al SENSI A
46/99 E DAL D.LGS. 193/01

Immobili siti in MOLINARA{BN), SAN GIORGIC LA MOLARA(BRN)
SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1.

TRASCRIZIONE CONTRO del 30/04/2012 - Registro Particolare 3789

Annotazione n. 1261 del 05/06,/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

3049 Reg

RT.77 DPR

Annotazione n. 1921 del 27/08/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

Ispezione Ipotecaria

Data 28/01/2022 Ora 12:14:29
: Pag. 3 - Seque

Ispez}pne n. T150157 del 28/01/2022

i
i
¥

[

1038 Reg; stro Generale 3963
Pubblico ufficiale SA.R], SANNITICA RISCOSSIONI S.P.A. Repertorio 1]

1777 del 13/03/2006

$tro Generale 11040

AUTUO CONDIZIONATO

£

i

stro Generale 11217

602/73 MODIFICATO DAL D.LGS.

i&egistro Generale 4498

Pubblico ”fﬁ“a‘e_ /04/2012
ATTO TRA VIVI - AVENDITA

Immobili sitf in SAN GIORGIO LA MOLARA(BN)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 21/02/2018 - Registro Particolare 1538 Registro Generale 1828

Pubblico ufficia
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in SAN GIORGIO LA MOLARA(BN)
SOGGETTC VENDITORE




PR JenZ1a gy,
cmbNtrate <

lsﬁezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BENEVENTO 3 Data 28/01/2022 Ora 12:14:29
Ufficio provinciale - Territorio g Pag. 4 - Fine

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

=3

Ispezione telematica Ispezone n, T150157 del 28/01/2022
per dati anagrafici ¢

Richiedente DLSRRT

¥

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematfco

12. TRASCRIZIONE CONTRO del 05/03/2019 - Registro Particolare 2212 :;egistro Génerale 2618

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO U.N.E.P. TRIBUNALE BENEVENTO Repertorio 242 del

29/01/2019 'g
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IM {OBILI
Immobili siti in MOLINARA(BN), SAN GIORGIO LA MOLARA(BN)
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01 ?1974 ;
Potrebbero essere presenti annualita’ non completate e/c formalita’ nfin validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stata dell'automazione' ¢

Nessuna formalita presente.
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All. n°6

Certificati di destinazione urbanistica rilasciati
dai Comuni di San Giorgio la Molara e
Molinara
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Comune 'di San Giorgio La Molara Prot. N.0001556 del 15-02-2021 = partenza

Benevento

COMUNE DI SAN GIORGIO L4 MQIARA
w | Provincia di B |

‘Reg.n

11 Resporisabile del Settore Tecnico ¢ Teenico Manutentivo

Visti gli atti esistenti in Ufficio : | ': |
Vista la richicsta. del Dr. Filippo Rispols, nells qualits di C.T.05. procedura 30/2019R.G.E.-Tribunale Ordinario di

Benevento. Sez. Esecuzioni Immobiliari, D
o CERTIFICA
Chele zone di terreno e aree site in San Giorglo Ja Mql_ara.-, individuate in catasto come appresgor

"Foglio | Particellae Foglio | Parficella/e ;

101 265,283 6388; K |24 | 434,434,485, 495, 554, 94 0 08,
g aeessy LAY 185, 00,550,945,

Lé pone.agricole sono destinate prevalenteménte all’esercizio delattivitd agricola diretta o connessa con Pagricoltira,

In Yali zone.son0 consentite costruzioni di servizio difetto all*agricoltura e per la trasformazione dei prodotti ‘agricoli:

© | Abitazioni per lavoratori agricoli ¢ case padronal; - : . |

L cSh“‘vglle -porcilaie,edifici per macchine agricole, impianti di attrezzature pet la Javorazione e la conservazione dei prodotti.
suola. ' ' . : :

Nefle zone E: il piano si attua per intervento diretto al quale s applicano i seguenti indieia secondo che venga realizzato in ;

i. | Aree bosehive, pascolive ed incoiti; ‘ -

pf likadia

Ridadono al sonsl Dell Art.21 dol Piang Regoiators Geterale approvato in Zana Agricola(E)

¢ H=0003me/mq  Hmex=mt 8.00;  De=1} con yn minimo di-mt. 10.00;
P z¢. 68l impignti: 7
* H=010me/mq  De (dagli edifict cestdensiaii) k com ym minimo dimt. 10.00;  Do=h/2con umniinimo di mt. 5.00;
Citte & questi indici , pei allevarnenti zootednicl,conseutitl eaclusivamente nelle aree; bogchive; pascolive ed inelte, non vaniio supsiati:
* | Q=008 my/my; De=mi. 20.00; ' - : '
2.| Areeseminative a. frutteto;
Abftazioni; . g -
v | H=003 mi/neg: - Hittax = mit, B00; De=heon un mieimo i mt, 8.09; Do = h/2 con un mistiine di 3 me;
s =00 w/mg; . De ~{dagli cdifici rasidenziali¥=h oo iin miniifno dimli000; Do=h/2 con o mi rho di imt.8.00;
3.| Areeseminative irrigwe con culture pregiate ed orti a produzione eiclica.intengwa: :
ALHAZIONT;
* | I =005 me/mg; Hmay =mt, 8.00; * De=heon un minimo di mt, 10.06; . Bo=h/2'con yn minitne di 5.00.mt.:

s | If=0.10 mofing; Da (dagli edifici residenziali) =h con un minimo di mt, 16.00; Bio=h ¢on un mintme di s, 5,00;
Per il tipo di coltura in atte nel lotto fa testo il certificato catastale che pud essere confittato solo in base ad una perizia
: redatta da-un agronomo. ' _ S C
Per ogni ulteriore chisrimento vedere 1o horme di attuazionie del PR.G. appravato con decreto del Presidents della

- . SICERTIFICA INOLTRE CHE LE SUDDETTE PARTICELLE RICADONO: o
*{1a le zone individuate dall’ Antority di Bacifo dei Fiumi :Lirt ~ Garighiano — Volturno . nelle Aree.di Attenzione a
jschio. frana {D.L. 11/061998 N.190 convettito in legge 03/09/1998 N°267 ~D.F.CM, 29/08/1998-¢ D,L. 13/05/1999
°132 convertito in legge 13/07/1996 0:226) ¢ precisaments jn tali zone sono consentiti gli interventi previstt dalle Norme
-Attuazions dell’ Autorith di Bacino dei Finini:Liri,Garigliano & Volturno, : : '

~¥ra le zone riportate nella CUAS Regione Campania gualificate COIE Sopue:
 Foglio | Particella/e ‘ Foglio- | Particella’a -

265,283 ¢ 358; Boseco ~ 1% 454, 4840 95 Tiivein 496 ¢ 534 Rosco ,

1
25 | 32 Uliveto i _ 24 485 e 95 inedlto prod, - —_— }
8} certifica altvesi, che I succitate particeliericadono in zona soggetia & vineolo:idrogeologieo” 4i sensi delta L. K. 7
ntagga 1996, 1. 11; o /

i rimanda ad ulteriori accertamenti per l1a verifica deila presenza di altri vincoli,
Si rilascia per gli usi consensiti, . = 5T

n

1} Responsabils dej"y




All. n°7

Tabelle dei valori agricoli med; (VAM) e dei
valori fondiari med; (VFM)
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Giunta Regionale dellq Ca:ﬁpania

DECRETO DIR.GENZIALE

DIRETTORE GENERALE/
DIRIGENTE UFFICIO/STRUTTURA dogt. Di ~co Filippo
DIRIGENTE UNITA’ OPERATIVA DIR. / DIRICENTE
STAFF
. 1" DIREZ GENERALE/ UCD/
DECRETON . USFICIO / STRUTT, STAFF
48 83/63/2828 7 ]
Oggetto:

Pubblicazione sul Bolletiino Ufficiale della Regione \mpenia dei ;Va!ori Fondiari Medi Unitari
aggiornati per anno 2020 di cui ally legge 26.05.1965  S95

Data registrazione

I
!
Data comunicazione al Presidente 0 Assessore al ramo : |
Data dell’invio al B.U.R.C. !

Data invig alla Dir. Generale per Ie Risorse Finar, “aite (Entrate e Bilancio; |

BiRininln
__‘_,_J__J_J

Data invio alla Dir. Generale per le Risorse Strumeni i {5ist. laformativi) |




ZONA n°§ - Comprende i Comuni di Cerreto Sannita, Cusaho Mutri, Morcone

e Pietraroia.
TIPO DI COLTURA - VALORI FONDIARI MEDI
: - UNITARI
I €Ha
A) Parte pianeggiante
Seminativo ‘ 15.292,28
Seminativo irriguo : 25.638,98
Seminativo arborato 24.727,95
B) Parte Collinare
Seminativo 11.468,21
Seminativo irriguo 19.229,23
Seminativo arhcrato 18.545,97
Vigneto 22.108,74
Oliveto 17.277,03
Pascolo nudo 3.806,80
Castagneto da frutto 13.556,99
i
ZONA n°7 - Comprende i Comuni di Baselice, Castelfranco in Miscarno,

Castelpagano, Casteivetere in Vai Fortore, Circelio, Colle

Sannita, Foiano di Val Fortore

Molinara, Montefalcone Val Forto

. Ginestra degli Schiavon,,

re;, Reino, San Bartolomeo in
Galdo, San Giotgio la Molara e San

Marco dei Cavoti.

TIPO DI COLTURA 'VALORI! FGNDIARI MEDI
i ‘UNITARI
€/ Ha
A) Parte planeggiante
Seminativo 1£.754,42
Seminativo irriguo 16.203,31
Seminativo arborato 14.901,85
B) Parte Colfinare
Seminativo | 10.628,68
Seminativo irriguo g 13.502,76
Seminativo arkcratn E 12.418,20
Vigneto 18.371,33
Oliveto 15.728,11
Pascolo 3.579,05




All n°8

Concessione edilizia n.3087 del 16/08/2002



COMUNE DI SAN GIORGIO LA MOLARA

PROV. DI BENEVENTD
Concessione Edilizia n.3087 S.Giorgio la Molars 1j,__'~ A¢U e
IL RESPONSABILE DEL SETTORS: TECNICO E TECNICO B

Vistazédi

- = ONCICIe 12 concessione edilizig peréseguire i lavori el
“Amplismento di up fabbricate rurale” » ubicato in 8.Giorgio

Querce;suﬂ’amaidmﬁﬁmminutasmal 24 p iz 477- T
caar e —
Provincia di BN cal n°1042; LT R

Visto il parere delPAS L BN 1, distretto sanitarip R23-UO, o preverizions collettiva, in

® idisegni e gli aleri elaborati tecnici alegati alPistanza di cui sopra;

* lalegge 17.08. 1942, 7. 1150,

* lalegge 06.08.1967, n. 765;

* lalegpe 2801 1977,n. 10, ‘

* lalepge 2802 1985, p 47 ¢ succ.modif, ed mtegr.; ;
Accertato che gli oner dj whanizzazione dj oy all’an § deilla legge 110 stabilito in bage
alla deliberuzione ge] Consiglio Conunale n.30 del 20/04/1978, sono stati determinati n
L. e dawmiinn‘____,__ﬂmrqabeﬂmt:ibnm commisurato al
costo della costruzione ¢ stato determinato in fire ] - .
Fatti salvi 1 diritti de; terzi;

CONCEDE

concessione edilizia; di eseguire le opere mdxwe vel progetto di cui

a}inizio Javori - Caire annt uno dal rilascio;

B} termine di ultimazionie * entro anp; tre dal rilascio;

Cversamento al Comune degli oneri g wrbanizzazione di lire =
d)-versamento gl Comune degli onerj gj costruzione di lire:
€ con {’osservanza defie condizioni e preserizioni:

e et v,
B T UV



All. n°9

Concessione edilizia n.3016 del 07705/2001



}mf‘q& 4

w2
£

- COMUNE DI S.GIORGIO LA MOLARA

PROVINCIA DI BENEVENTO

CONCESSIONE EDILIZIA

PRATICA EDILIZIA N° {3016

'3 A6 2001
I - S
alia

b

1

. gOnseLtd

H presents 2lic viene
all'Atho Protorio ngm

Hesso

"’9

protn® 3532 data rilascio . 9 Mhﬁ. 2001

.'-{: IL RESPONSABILE DELL‘AREA TECNICA

per la costruzione di] DUE FABBR’ICAT“

F FIENILE e DEPQSITO | ed ubicata inzona [AGRICOLA |
alla viaf Cida Vallone de Fore ' | sullatea identificata al

catasto comunale: foglio n°[ 24 € 25 | particellan® [ 17e423 ]

Accertato che il richiedente ha titolo per richiedere Ia suddetta concessione nella qualita di
L PROPRIETARIO - ] come risulta dalla documentazione esibita ;

L _ | ]

t

Viste le altre caratteristiche del progetto:

Superficie utile .......................mq. [_._.__.__::.l
Altezzamassima ... ml.

Volume . ..., mc. ::]

Sentito il parere dell'organo sanitario co mpetenie ESPTesso a norma dell ‘art.220 del
T.U., delle leggi sanitarie 27 luglio 1934, n° 1265; i

i

Sentito it parere della Commissione Edilizia Comunale in data gll ' _ !
Preso atto del nalla osta | i ]

Visti: - il Regolamento edilizio comunale vigente;
- gli strument urbanistici comunali;
- la Jegge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modifiche ¢ integrazioni;
- 12 legge 28 febbraio 1985 n 47 e successive modifi che e m!egraz.mm
- le vigenti leggi regionali;

Dato atto che Topera di cui alla presente concessione { ; | nel caso di

concessione gratuita.



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019

Tribunale di Benevento
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa > [

N° Gen. Rep. 30/2019
data udienza ex art. 569 c.p.c.:

Giudice Delle Esecuzioni: Dr.ssa Antonietta CUBELLI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti 001, 002

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Email:

Pec:

Agronomo Filippo Rispoli
RSPFPP55C25A783S
m.tretola@edicomsrl.it
f.rispoli@epap.conafpec.it

Pag.1
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

Firmato Da: RISPOLI FILIPPO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 579409c1bfe34a33



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019

PREMESSA

Quale C.T.U. nella procedura esecutiva n°30/2019 R.E. tra BNT PORTFOLIO SPV srl,
creditore procedente, _ la G.E. dr.ssa Antonietta
Cubelli nell’'udienza dell’11 settembre 2024, preso atto delle criticita evidenziate dal-
la professionista delegata Avv. Silvia Panella che si riportava alla propria relazione del
2 agosto 2024 circa la mancata indicazione, nella stessa, di alcune particelle oggetto
di pignoramento, mi invitava a fornire i richiesti chiarimenti su quanto relazionato
dalla delegata. Preciso che per offrire un piu immediato riscontro alle osservazioni,
ho ritenuto opportuno riportarle testualmente in carattere corsivo nel prossimo

paragrafo e, immediatamente a seguire, i miei chiarimenti.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019

CHIARIMENTI

Premetto che i vari allegati menzionati nella presente integrazione di perizia
fanno riferimento a quelli acclusi alla mia relazione depositata il 26 ottobre 2023 e

che qui di seguito richiamo:

N

Mappe catastali dei fondi.

w

Planimetrie dei fabbricati rurali

Ul

Ispezioni ipotecarie.

(9)) s
D N e L S g

lara e Molinara.

ALLEGATI

Visura catastale storica delle particelle esecutate.

Sovrapposizione immobili su immagini satellitari (Google earth).

Certificati di destinazione urabanistica rilasciati dai Comuni di S. Giorgio la Mo-

7) Tabelle dei valori agricoli medi (VAM) e dei valori fondiari medi (VFM).

8) Concessione edilizia n.3087 del 16/08/2002.

9) Concessione edilizia n.3016 del 07/05/2001.

Osservazione N.1 - A parere della scrivente nell elaborato finale sembrereb-
bero non essere presenti le seguenti particelle: Catasto terreni comune San Giorgio
la Molara, Foglio 25 particelle nn. 37, 38, 43, le quali sono indicate nell’incarico in-
tegrativo conferito in data 27/10/2021 dal G.E. Lanna.

» San Giorgio la Molara - Foglio 25 p.lle 37, 38, 43

Gli immobili esecutati sono costituiti da due fondi agricoli e un’area boschiva ubicati

nel comune di San Giorgio la Molara (BN) e che risultavano gia regolarmente

identificati catastalmente nell’allegato n.1:

Comune di San Giorgio la Molara

titolarita catastale fa.

p.lla

qualita

cl.

ha

ca

25

37

seminativo

07

70
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019

38 | pascoloarbor.| 7 0 | 09 | 50

43 bosco ceduo | 2 0 | 11 | 10

Evidenzio, altresi, che la mappa di questi terreni viene acclusa nell’allegato n.2 (al

fg.25 del comune di S. Giorgio la Molara).

Descrizione e valutazione economica.

e Fg.25, p.lla37
Il fondo, di forma rettangolare, € esteso mq.770 ed & ubicato alla contrada Vallone
de Fore. L'area presenta una giacitura sostanzialmente pianeggiante ed e qualificabi-

le come seminativo. Piu probabile valore di mercato: € 1.232,00 (€ 1,60 x mq.770).

e Fg. 25, p.lla 38
Il fondo, di forma rettangolare, € direttamente contiguo alla p.lla 37 precedentemen-
te descritta, & esteso mq.950 ed e ubicato alla contrada Vallone de Fore. Larea pre-
senta una giacitura sostanzialmente pianeggiante ed & qualificabile come pascolo in-
frammezzato da alcune piante arboree ad habitus forestale. Piu probabile valore di

mercato: € 1.520,00 (€ 1,60 x mq.950).

e Fg.25, p.lla43
Il fondo, di forma sub-trapezoidale, € esteso mq.1.110 ed e ubicato alla contrada Val-
lone de Fore. 'area presenta una giacitura in leggero declivio ed € qualificabile come

bosco ceduo. Piu probabile valore di mercato: € 888,00 (€ 0,80 x mq.1.110).

Osservazione n.2 - La scrivente, inoltre, porta all attenzione del G.E., per
completezza espositiva, che nell’atto di pignoramento e nella relativa nota di tras-
crizione nonche nell incarico del G.E., Dott. Lanna, conferito al CTU, sono presenti i
seguenti Enti Urbani: Catasto Terreni del Comune di San Giorgio la Molara al fo-
glio 25 part. 660, foglio 24 particella 609, Foglio 24 particella 595 Foglio 24 parti-
cella 616. Nella perizia di stima non viene riportata alcuna indicazione o menzione
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019
degli enti urbani sopra indicati: tanto ai fini della corretta redazione dell’avviso di

vendita e dell’eventuale conseguente decreto di trasferimento.

Osservazione n.3 - La particella riportata al Catasto Fabbricati al foglio 24 n.
609 sub 2, categoria D/10, viene riportata per mero errore di trascrizione senza
l’indicazione del relativo sub. Alla luce di quanto sopra dedotto la scrivente si
rimette alle potesta ordinatorie del G.E.

L'osservazione della delegata riguardo alle p.lle 660, 595 e 616 € totalmente infonda-
ta in quanto gli Enti Urbani da lei segnalati non solo li avevo tutti debitamente identi-
ficati nelle prime quattro righe dello schema di pag.3 della relazione del 26/10/2023
ma essi erano (sono) anche debitamente riportati nelle visure accluse nell’allegato

n.1 per cui il tutto era chiaramente verificabile da un semplice riscontro documen-

tale! Ribadisco, infatti, che In tutti gli allegati da me prodotti ritroviamo, al catasto

fabbricati, le seguenti identificazioni:

Comune di San Giorgio la Molara

titolarita catastale fg. | p.lla | categ.
660 C/2 cl.4-mq. 56
609/2 D/10 -
595 A/2 cl.3-7,5vani
616 C/6 mq.16

In conclusione la mia omissione riguarda la sola mancata menzione del subalterno 2
della p.lla 609 ma che, con tutta evidenza e come del resto e stata la stessa delegata
ad affermare, € dipesa solo da un mero errore di trascrizione. Ma aggiungo, ad
abundantiam, che il riscontro con tali particelle risultava gia del tutto evidente
all’epoca della relazione depositata il 26/10/2023 e tanto alla luce dei seguenti moti-

Vi:

1) alla pag.5 dell’allegato n.1 la visura catastale identifica chiaramente che il

subalterno 2 é una porzione dell’unita immobiliare p.lla 609;
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2) tale subalterno 2 I'avevo, tra l'altro, gia regolarmente indicato nella quarta

pagina della mia relazione ancora piu antecedente quella del 26/10/2023 e

depositata, infatti, I’11 marzo 2022!

Nella sua terza osservazione, infine, la delegata ribadisce — e non se ne comprende il
motivo - quanto aveva ha gia affermato al punto precedente e a cui, quindi, ho gia ri-

sposto.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019

IMMOBILI OGGETTO DI PIGNORAMENTO

(cfr. allegati acclusi nella relazione depositata il 26/10/2023)

Gli immobili esecutati sono costituiti da fondi agricoli e fabbricati ubicati nel comune

di San Giorgio la Molara (BN) e di soli terreni nel comune di Molinara (BN) che

vengono catastalmente cosi identificati (cfr. all. n°1):

Comune di San Giorgio la Molara

titolarita catastale fa.| p.lla qualita c. |h| a |ca
a

25 660 C/2 mgq. 56
24 595 A/2 cl.3 -7,5vani
24 | 609/2 D/10 --
24 616 C/6 mq.16
24 94 inc. prod. 2 |0(02]40
24| 615 | sem.arb. | 2 | 0| 28|80
24 95 |uliv./vign.| 2 | 0| 02|80
24| 484 |uliv./vign.| 2 |0] 11|70
24| 485 | inc. prod. 2 |0|00]80
24| 496 |boscoalto| 4 | 0] 06 |20
24| 424 uliveto 2 (0]29]80
24| 554 uliveto 2 (0]02]60
25 32 uliveto 2 (0]16 20
25 37 seminativo | 3 0 o7 | 70
25 38 pascoloarb. | 1 0 09 | 50
25 43 bosco ceduo | 2 0 11 | 10
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019

25 659 semin. 3 - 0|24 | 84
25 660 C/2| cl.4-mq.56 | -- | -- -
10| 265 |boscoalto| 3 |0 | 05|80
10| 283 |boscoalto| 3 |[0|02 |70
10| 358 |boscoalto| 3 |0 |07 |60
Comune di Molinara
titolarita catastale fg. | p.lla qualita c. | ha | a | ca
36| 123 uliveto 2| 0 |03]90
28 | 238 | pasc.arbor.|{ 2 | O |15 |90
28 | 242 |pasc.arbor.| 2 | O | 09 | 80

Riguardo alla rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le

risultanze catastali si evidenza che contrariamente a quanto riportato nella iden-

tificazione catastale di cui all’avviso del 21 ottobre 2020 ai debitori, ai compro-

prietari e al creditore procedente, la p.lla 123 non appartiene al fq.28 bensi al fo-

glio 36 del comune di Molinara. Non é necessario aggiornare il catasto in quanto la

particella e regolarmente individuata (cfr. all. n°1); si e trattato verosimilmente di un

errore di trascrizione. Evidenzio, altresi, che nell’allegato n°2 sono state accluse le

mappe dei terreni, nell’all. n°3 la planimetria dei fabbricati come da misurazioni ac-

quisite in sede di accertamento tecnico e, infine, nell’all. n.4 e stata effettuata la loro

sovrapposizione sulle immagini satellitari tratte da Google earth.

*

*

*

*
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019

STATO E CONSISTENZA DEGLI IMMOSBILI

Si rimanda alla lettura del medesimo paragrafo della relazione depositata il 26 otto-
bre 2023 con 'aggiunta di quanto riferito, alla pag.4 della presente relazione, a pro-

posito delle p.lle 37-38-43 del fg.25 di San Giorgio la Molara.
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FORMAZIONE DEI LOTTI DI VENDITA

Lotto n°1 - Comune di San Giorgio la Molara (BN)

fg. | p.lla categ. categ. consist./mq. | valore (€)
25 | 660 | fabbr.C/2 C/2 56 11.220,00
24 | 609/2 | fabbr. vari D/10 --- - 15.646,00
24 595 fabbr. A/2 A/2 7,5 vani 53.333,00
24 616 fabbr. C/6 C/6 16 1.935,00
24 94 terreno inc. prod. 240 240,00
24 615 terreno sem. arb. 2.880 5.760,00
24 95 terreno uliv. / vign. 280 280,00
24 484 terreno uliveto 1.170 1.170,00
24 485 terreno uliv. / vign. 80 80,00
24 496 terreno bosco alto 620 803,00
24 424 terreno uliveto 2.980 2.980,00
24 554 terreno uliveto 260 390,00
25 32 terreno uliveto 1.620 2.592,00
25 37 terreno seminativo 770 1.232,00
25 38 terreno pascolo arb. 950 1.520,00
25 43 terreno bosco ceduo 1.110 888,00
25 659 terreno seminat. 2.484 4.223,00
10 265 terreno bosco alto 580 464,00
10 283 terreno bosco alto 270 216,00
10 358 terreno bosco alto 760 608,00
Sommano: € 74.288,00
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Sommano € 74.288,00. Con la riduzione del valore del 15% dovuta all'immediatezza

della vendita giudiziaria e per assenza di vizi come da disposizione del G.E. (min.

15%), applicando tale percentuale di riduzione, pari a € 11.143,00, il valore

attribuito al lotto n°1 & di € 63.145,00 (sessantatremila145/00).

Lotto n°2 - Comune di Molinara (BN)

fg.| p.lla categ. consist./mq. valore (€)
28| 238 terreno 590 1.272,00
28| 242 terreno 980 784,00
36| 123* | terreno 390 663,00

Sommano: €2.719,00

Sommano € 2.719,00. Con la riduzione del valore del 15% per le motivazioni

by

precedentemente addotte, il valore attribuito al lotto n°2 e di € 2.311,00

(duemila311/00).

! Riguardo alla rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le risultanze catastali si evidenza che con-
trariamente a quanto riportato nella identificazione catastale di cui all’avviso del 21 ottobre 2020 ai debitori, ai compro-
prietari e al creditore procedente, la p.lla 123 non appartiene al fg.28 bensi al foglio 36 del comune di Molinara.
Non é necessario aggiornare il catasto in quanto la particella € regolarmente individuata; si € trattato verosimilmente di

un errore di trascrizione.
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INDENNITA DI OCCUPAZIONE RELATIVAMENTE Al SEGUENTI BENI:

Fg.24, p.lla 609 - Fg.25, p.lle 660 e 616

Evidenzio che con decreto del 17 maggio 2023 la precedente G.E., dr.ssa Valeria
PROTANO, sospendeva le operazioni di vendita delegate e fissando per la
comparizione delle parti la data del 19 ottobre 2023 mi assegnava il seguente

incarico:

“il dr. Filippo RISPOLI depositi relazione integrativa contenente chiarimenti
rispetto ai rilievi formulati dal professionista delegato e in cui sia determinata
I'indennita di occupazione ritenuta congrua rispetto ai parametri di mercato
relativamente ai beni di cui al fg.24, p.lla 609, e fg.25, p.lle 660 e 616.”;

Prima di rispondere & necessario precisare che la p.lla 616 del fg.25 non rientra tra

gli immobili esecutati. Cio, del resto, si puo rilevare anche nella stessa visura

catastale acclusa nell’all. n.1 che risulta intestata a Ditte terze, estranee alla presente
procedura esecutiva. Ritornando adesso alle richieste indennita di occupazione va
detto che le p.lle 609/2 del fg.24 e 660 del fg.25 individuano fabbricati rurali (stalle e
depositi) i quali, in quanto tali, hanno una valenza economica solo se in relazione alla
contestuale presenza di un terreno agricolo. Va rimarcato, infatti, che in economia
agraria quando si parla di fondo agricolo ci si riferisce al capitale terra compresi
tutti gli investimenti fissi su di essa presenti (tra cui, per 'appunto, stalle, depositi
ecc.) e che servono al raggiungimento di un reddito agricolo. Ne consegue, pertanto,

che tali investimenti fissi sulla terra da coltivare concorrono congiuntamente al

reddito d’impresa. L’azienda agricola, infatti, in prima approssimazione puo essere
definita come il complesso di beni organizzati dall'imprenditore agricolo per
I'esercizio della sua attivita ed & quindi proprio con riferimento al concetto di attivita
di impresa agricola che trova la sua definizione. E’ importante tale premessa per
evidenziare l'oggettiva difficolta ad estrapolare da una complementarieta

economica cosi cogente i soli fabbricati rurali per poterne poi valutare,
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separatamente dai terreni agricoli, la loro incidenza economica. In conclusione, al

fine di determinare con ragionevole attendibilita la loro indennita di occupazione
procedero, metodologicamente, alla stima, su base annua e con valori riferiti
all’attualita, del loro piu probabile canone di affitto ritraibile. A tal fine, quindi, e
opportuno evidenziare assai sinteticamente alcuni aspetti di carattere giuridico che
regolamentano i canoni di affitto in agricoltura. Va anzitutto premesso che la Corte
Costituzionale, con sentenza n. 318 del 5 luglio 2002, ha dichiarato
costituzionalmente illegittime le disposizioni sui contratti agrari (artt. 9 e 62 della
L.203/1982) che prevedevano un meccanismo di determinazione del canone di equo
affitto ancora basato sul reddito dominicale. Tale sentenza ha pertanto reso
possibile una rinegoziazione dei contratti agrari in base a dati ritraibili
direttamente dal libero mercato e, dunque, con elementi piu recenti e attendibili
rispetto ai vecchi dati del catasto e che risalivano a oltre settanta anni fa. In virtu,
quindi, della predetta sentenza che ha introdotto la libera contrattazione, la
rinegoziazione del canone di affitto dovra tenere conto di una serie di elementi
ricavabili nel comprensorio agricolo di appartenenza e con riferimento, ovviamente,
a strutture aziendali assimilabili, per caratteri intrinseci ed estrinseci, a quelle degli
immobili oggetto del pignoramento. Nel caso in specie, quindi, ipotizzerd un accordo
che preveda pattuizioni in deroga alle norme imperative di cui alla Legge 203/1982,
senza che figuri la presenza né la sottoscrizione delle organizzazioni professionali di

categoria di appartenenza dei contraenti.

+ Fg.24, p.lla 609

| fabbricati rientranti in tale particella sono quelli riportati nella planimetria acclusa
nell’allegato n.2 della relazione del 26 ottobre 2023. In dettaglio si tratta delle

seguenti tre unita (quelle abusive sono state ovviamente escluse)

1) Stalla e concimaia: mq.72;
2) Localilavorazione latte e deposito: mq.14,40;
3) Fienile: mq.66,10.
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Indennita di occupazione su base annua (valori anno 2023) = € 2.000,00

(duemila/00).

+ Fg.25, p.lla 660

1) Deposito: mq.56,10.

Indennita di occupazione su base annua (valori anno 2023) = € 500,00

(cinquecento/00).
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CONCLUSIONI

In risposta ai singoli quesiti formulati dalla Giudice sono in grado di concludere

quanto segue. Gli allegati indicati sono quelli acclusi nella relazione depositata il 26

ottobre 2023.

H o
Quesito n“1 Provveda il tecnico alla esatta individuazione dei beni oggetto del

pignoramento con esatta indicazione di almeno tre confini ed alla

formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita,

identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del

giudice, ove necessario.

alla realizzazione del frazionamento,

allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati

dall'Ufficio Tecnico Erariale:

Gli immobili esecutati sono costituiti da fabbricati e fondi agricoli ubicati nel comune

di San Giorgio la Molara e di soli terreni per il Comune di Molinara, che vengono

catastalmente cosi identificati (cfr. all. n°1). Evidenzio, altresi, che nell’allegato n°2

sono state accluse le mappe dei terreni, nell’all. n°3 la planimetria dei fabbricati

come da misurazioni acquisite in sede di accertamento tecnico e, infine, nell’all. n.4 e

stata effettuata la loro sovrapposizione sulle immagini satellitari di Google earth.

Comune di San Giorgio la Molara

titolarita catastale

fg. | p.lla qualita c.| ha | a | ca
25| 660 C/2 mgq. 56

24 | 609/2 D/10 —

24 | 595 A/2 7,5 vani

24 | 616 C/6 mq.16

24 | 94 inc.prod. | 2| 0 | 02|40
24| 615 | sem.arb. | 2 | O | 28 | 80
24| 95 | uliv./vign. | 2 | 0 | 02|80
24| 484 | uliv./vign. | 2 | 0 |11 |70
24| 485 | inc.prod. [ 2 | O |00 | 80
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Edicom Finance srl

Firmato Da: RISPOLI FILIPPO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 579409c1bfe34a33

)

I
p s



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019

24| 496 | boscoalto | 4 | O | 06 | 20
24| 424 uliveto 2|1 0 29|80
24| 554 uliveto 2| 0 |02|60
25| 32 uliveto 2| 0 |16 |20
25| 37 | seminativo | 3 | O | 07 |70
25| 38 |pascoloarb.{ 1 | O |09 |50
25| 43 | boscoced. | 2 | 0O | 11|10
25 | 659 semin. 3 - 0 24 | 84
10| 265 | boscoalto | 3 | O | 05| 80
10| 283 | boscoalto | 3 | O [ 02|70
10| 358 | boscoalto | 3 | O | 07 | 60
Comune di Molinara
titolarita catastale fg. | p.lla qualita c.| ha | a | ca

123 uliveto 2| 0 |03]90

238 | pasc.arbor.| 2 | O | 15|90

242 | pasc.arbor.| 2 | O | 09 | 80

Riguardo alla rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento con le
risultanze catastali si evidenza che contrariamente a quanto riportato nella iden-
tificazione catastale di cui all’avviso del 21 ottobre 2020 ai debitori, ai compro-

prietari e al creditore procedente, la p.lla 123 non appartiene al fg.28 bensi al fo-

glio 36 del comune di Molinara. Non é necessario aggiornare il catasto in quanto la

particella e regolarmente individuata (cfr. all. n°1); si é trattato verosimilmente di un
errore di trascrizione. In base alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei fondi
oggetto di pignoramento non e necessario procedere ad alcun tipo di frazionamento.

Ho pertanto individuato la formazione di due diversi lotti che vengono qui di seguito
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schematizzati e singolarmente valutati. A seguire ho riportato gli esatti confini dei

lotti individuati, menzionando le particelle adiacenti nonché, quando possibile, la ri-

spettiva titolarita catastale.

Confini dei lotti:

> Lotton.1
fq. p.lla confini delle p.lle/lotto
24 | 609/2 | N =p.lia 505 (NN |
24 595 |N =p.llap.lla516
24 660 | W =p.lla595
24 496 | N =strada comunale;
424 E = p.IIa 521 int.—
- pte ao5-20 [ RRERE
554 o p .e 95-520 -
p..lla 89 int. ECA San Giorgio la Molara.
24 | 616 |IN =pllasi6;s=p.lla6ls (-
24 94 N =p.lla90; W =p.lla 95;
615 |E =p.112609;S =p.lla96; W =p.lla 423;
95 N =p.lla 90; E = p.lla 94
N =p.lle94-95;S=p.lla98; W =p.lla 93;
484 ’ ’ g
N =p.lle9d;s =p.lla
485
25 659 |W =p.lla600
25 32 N =plla3l int.- 4;E =p.lla
51 int. Sabino Biagina + 4; W = p.lla 801; S =
p.lta 50 int. |
25 37 N =p.lla22;E =p.lla 38; W =viabilita; S =
p.lla 85
25 38 N=p.lla22;E=p.lla39;W=p.lla37;S=p.lla
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85

25

43

N =p.llad0;E =p.llad7;,W=p.lla42;S=p.lla
44,

10

265

N =SVIB; E = p.lla 267 in{ NG

4; e p.lla 268 int. Leppa Antonio + 1; W =p.lla
328 int. e p.lla330int.

10

265

N =SVIB; E =p.lla 267 int.
4;epll ; 1; W =p.lla
328 int. p.lla 330 int.

25 =pla 266 I

10

283

N =p.lla 282intm 9;E =p.lla

; S =p.lla 358 oggetto di

esecuzione.

10

358

N =corso d'acqua; E = p.lla 359
HE WV = p.lla 357 int. E——— S =

viabilita.

> Lotton.2

fa.

p.lla confini delle p.lle/lotto

28

238 | N =corso d’acqua Fonte Molarda ; E =

p.lla 240 int_W =p.lla 237
e plla310; S =p.lla 239 int.-

28

242 | N =corso d’acqua Fonte Molarda; E =

p.la 243 int N - 224

mt._ + p.lla 245 int. Lepore

Nicola + p.lla 247 int_; W=

p.lla 241 int. Cirocco Amato + 6; S = fiume
Tammaricchio.

36

123 | N =strada provinciale; E = p.lla 124 int.

I - p2 122int
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019

+p.lla123.

Quesito n°2 Verifica all'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti il
lotto, mediante indicazione della tipologia di ciascun immobile, della
sua ubicazione (citta, via numero civico, piano, eventuale numero
interno), degli accessi, dei confini e dei dati catastali, delle eventuali
pertinenze e accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni,
indicando anche il contesto in cui essi si trovano, le caratteristiche e la
destinazione della zona e dei servizi da essa offerti, le caratteristiche
delle zone confinanti. Con riferimento al singolo bene, verranno
indicate eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto comuni,
giardino ecc.), la tipologia del bene. L'altezza interna utile, la
composizione interna, la superficie netta, il coefficiente utilizzato ai fini
della determinazione della superficie commerciale, la superficie
commerciale medesima, I'esposizione, le condizioni di manutenzione,
le caratteristiche strutturali del bene nonché le caratteristiche interne
di ciascun immobile, precisando per ciascun elemento I'attuale stato di
manutenzione e - per gli impianti - la loro rispondenza alla vigente
normativa e, in caso contrario, i costi necessari al loro adeguamento.

Appurata la completezza dei documenti di cui all’art. 567 cpc va evidenziato che i
beni pignorarti sono costituiti da fabbricati e fondi agricoli. Come meglio dettagliato
nei relativi paragrafi descrittivi i fondi pignorati ricadono strettamente in ambito
agricolo e tale, del resto, risulta il generale contesto in cui si trovano anche le zone

loro confinanti.

Quesito n°3 Verifica della regolaritd dei beni sotto il profilo urbanistico, indicando
in quale epoca fu realizzato I'immobile, gli estremi del provvedimento
autorizzatorio, la rispondenza della costruzione alle previsioni del
provvedimento medesimo, eventuali modifiche e gli estremi degli atti
autorizzativi. In caso di esistenza di opere abusive, il tecnico
provvedera all'indicazione dell'eventuale sanabilita ai sensi delle leggi
n. 47/85 ed alla luce degli attuali strumenti urbanistici e dei relativi
costi assumendo le opportune informazioni presso gli uffici comunali
competenti ovvero agli oneri economici necessari per l'eliminazione
dell'abuso (ove non sanabile);

Fatte le necessarie ricerche sulla regolarita dei fabbricati (cfr. all. n.7 e 8) li dove ho
constatato I'abusivita di taluni di essi e una volta appurata I'impossibilita a interventi
di risanamento, nel conteggio finale dei valori di stima ho ovviamente applicato la
decurtazione connessa agli oneri relativi.

Pag. 19

Ver. 3.0
Edicom Finance srl

L@/ Firmato Da: RISPOLI FILIPPO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 579409c1bfe34a33

W



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019

Quesito N°5  gentificazione catastale  dell'immobile, previo accertamento
dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell'atto di pignoramento
con le risultanze catastali, eseguendo le variazioni che fossero
necessarie per l'aggiornamento del catasto, acquisendo la relativa
scheda ovvero predisponendola ove mancante: provveda, in caso di
difformita essenziale o mancanza di idonea planimetria del bene, alla
sua correzione o redazione: qualora le operazioni di accatastamento
richiedano una spesa superiore alla somma di euro 1.000,00 il
consulente e autorizzato a richiedere l'anticipazione della stessa
direttamente al creditore procedente, previa autorizzazione del G.E. e
segnalando I'eventuale omissione.

| fondi li ho tutti identificati nei pertinenti paragrafi nonché all’inizio di queste
CONCLUSIONI. Ribadisco che riguardo alla rispondenza dei dati specificati nell'atto di
pignoramento con le risultanze catastali si evidenza che contrariamente a quanto
riportato nella identificazione catastale di cui all’avviso del 21 ottobre 2020 ai
debitori, ai comproprietari e al creditore procedente, la p.lla 123 non appartiene al
fg.28 bensi al foglio 36 del comune di Molinara. Non € necessario, pero, procedere
al relativo aggiornamento catasto in quanto la particella € regolarmente individuata

e che si e trattato verosimilmente di un errore di trascrizione.

H o
Quesiton°6  |pgjcazione dello stato di possesso degli immobili, precisando se
occupati da terzi ed a che titolo. ovvero dal debitore. Ove essi siano
occupati (...).

Gli immobili pignorati sono tutti nel pieno possesso dei debitori

Quesito n°7  specificazione dei vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene,
distinguendo e indicando in sezioni separate quelli che resteranno a
carico dell'acquirente e quelli che saranno invece cancellati o
regolarizzati dalla procedura.

Dati tutti rilevabili nel paragrafo Ispezioni ipotecarie e vincoli gravanti sugli immobili

di cui allegato n°5.
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Acquisire ogni informazione concernente: > 1'importo annuo delle
spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali
ordinarie); > eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non
ancora scadute; > eventuali spese condominiali scadute non pagate
negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, > eventuali
cause in corso;

Casi non pertinenti.

Quesito n°8

Individuazione dei precedenti proprietari nel ventennio e alla
elencazione di ciascun atto di acquisto. con indicazione dei suoi
estremi (data, notaio, data e numero di registrazione e trascrizione),
e cio anche sulla scorta della eventuale relazione notarile.

| debitori sono sempre stati proprietari degli immobili individuati.

Quesito n°9

Valutazione complessiva dei beni. indicando - previa specificazione
del valore riportato dall'OMI - distintamente e in separati paragrafi i
criteri di stima utilizzati, le fonti delle informazioni utilizzate per la
stima, il calcolo delle superfici per ciascun immobile, con indicazione
dell'immobile, della superficie commerciale del valore al mq. del
valore totale: esponendo altresi analiticamente gli adeguamenti e
correzioni della stima, precisando tali adeguamenti in maniera
distinta per lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, i
vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, nonché per
eventuali spese condominiali insolute. Il valore finale del bene, al
netto di tali decurtazioni e correzioni.

| criteri di stima adottati sono stati ampiamente descritti nel pertinente paragrafo

CRITERIO DI STIMA DEGLI IMMOBILI ESECUTATI riportato nella relazione depositata il

26 ottobre 2023 alla pag.15.

Quesito n°10

Nel caso si tratti di quota indivisa, precisi se I'immobile sia divisibile in
natura e proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti,
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei
singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro:
in caso di terreni, proponga in allegato alla perizia un'ipotesi di
frazionamento e solo una volta intervenuta I'approvazione da parte
del giudice, sentite le parti, proceda alla conseguente pratica, anche
senza il consenso del proprietario allegando i tipi mappali debitamente
approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale e proceda, in caso contrario, alla
stima dell'intero, esprimenti compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art. 577 cod.
proc. Civ. dall'art. 846 cod. civ. e dalla legge 3 giugno 1940 n. 1078:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019
fornisca altresi la valutazione della sola quota, quale mera frazione del

valore stimato per l'intero immobile (in difetto di offerta per 'acquisto
della quota a tale prezzo. con cauzione pari al 10% dell'importo
depositata da parte di uno o piti comproprietari entro I'udienza fissata
ex art. 569 cod. proc. civ. si procedera a giudizio di divisione, con
eventuale vendita dell'intero.

Gli immobili esecutati non sono divisibili e in base alle loro caratteristiche intrinseche
ed estrinseche ho proceduto alla formazione di due diversi lotti di vendita,

singolarmente stimati, che ho schematizzato alle pagg. 10 e 11.

Data generazione

1° novembre 2024
L’esperto della stima

Dr. Agr. Filippo RISPOLI
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TRIBUNALE ORDINARIO DI BENEVENTO
II SEZIONE CIVILE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO
NELL’AMBITO DELLA PROCEDURA ESECUTIVA N° 30/2019 R.G.E.

RELAZIONE

INCARICO

Nell’ambito della procedura esecutiva n. 30/2019 RGE pendente presso il Tribunale di Benevento, il

Giudice, dott.sa Cubelli, all’udienza del 12.11.2025, ha nominato il sottoscritto ing. Francesco Saggese,
iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Benevento al n. 1391, per “...la risoluzione della
problematica concernente la presenza di enfiteusi su talune particelle del compendio pignorato...” e,
con dichiarazione sottoscritta con firma digitale, depositata nel fascicolo telematico in data 13.11.2025,

lo scrivente accettava I’incarico e prestava giuramento di rito.

RISPOSTA AL QUESITO

Si premette, infatti, che il delegato alla vendita, nella propria relazione del 18.08.2025 agli atti della

procedura, ha rappresentato (pagg. 3-4) che, per gli immobili pignorati per la quota di 1/1 p.p. dal
creditore procedente (con atto del 29.01.2019 trascritto a Benevento in data 05.03.2019 al n. 2212 di
R.P.) in San Giorgio La Molara (Bn) distinti in C.T. al foglio 25 con le p.lle 37, 38, 659 ed in C.F.
sempre al foglio 25 con la p.lla 660 (C/2), la relazione notarile (integrativa) del 19.03.2025 in atti ha

certificato la piena proprieta in capo all’esecutato _ma che nelle visure

catastali detti immobili risultano intestati al medesimo debitore per il solo diritto (1/1) di enfiteusi e con

diritto del concedente in capo a soggetti terzi.

Il delegato, pertanto, ha evidenziato (pag. 4) che “...la presenza dell’enfiteusi nelle visure catastali

potrebbero dar luogo, in ipotesi di aggiudicazione, a problematiche per la voltura catastale in favore
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dell’aggiudicatario...”. D1 qui la necessita di capire se e quali problematiche possano sorgere per la
voltura catastale di detti beni, a seguito della vendita giudiziale della piena proprieta, sebbene nelle
visure catastali risulti il solo diritto di enfiteusi, € come eventualmente risolverle.

Cio premesso, sulla scorta delle visure acquisite dallo scrivente (All.to A), si conferma, innanzitutto,
che, allo stato, 1 cespiti in questione risultano catastalmente intestati al debitore esecutato per il diritto
di enfiteusi (1/1) e con diritto del concedente in capo a terzi, come di seguito riportato.

1) SAN GIORGIO LA MOLARA - C.T. FOGLIO 25, P.LLA 37

INTESTATI
-l | | () Exiteust 111 ]
: | | @ Dirifto del concedente |

Unita immobiliare dall'impianto meccanografico

N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
—— -
Foglio Particella Sub | Porz Qualiti Classe | Superficie(m?) Deduz Reddito
= ha are ca Domunicale Agrario
1 25 37 - |SEMINATIVO 3 07 70 Ewro 1,39 Euro 2,58
L. 2.695 L. 5.005 Impianto meccanografico del 06/12/1976
Notifica [ [Partita [10328 [

2) SAN GIORGIO LA MOLARA - C.T. FOGLIO 25, P.LLA 38

INTESTATI
I \ (5) Exfitensi 171 \
(@) Duntio del concedente |

TUnita immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
— -
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe | Superficie(m®) Deduz Reddito
= ha are ca Domimicale Agrario
1 E 38 FascoLo ! 09 50 Euro 123 Euro 0,44
; L.2.375 L. 855 Impiante meccanografico del 06/12/1976
Notifica ‘ ‘P:nm'm ‘ 10328 |

3) SAN GIORGIO LA MOLARA - C.T. FOGLIO 25, P.LLA 659

INTESTATI
] [ | Y Entifens 171 ]
| | (4) Diritto del concedente |
Unita immobiliare dal 20/10/2004
N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
elm®
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe | Superficie(m?) Deduz Reddito
= ha are ca Dominicale Agrario
- - . - Vanazione del 20/10/2004 Pratica n. BN0209250 1m atti dal
1 25 659 - |SEMINATIVO 3 4 84 Euro 4,49 Euro §,34 20/1072004 (. 209250.12004)
Notifica |Paru'n |
Annotazioni | di stadio: ATTO DI AGGIORNAMENTO NON CONFORME ALL'ART 1 COMMA 8, DEL DMF. N.701/94

4) SAN GIORGIO LA MOLARA - C.F. FOGLIO 25, P.LLA 660

INTESTATI
[l T [ ) Diritto del concedente 10001000 1
- I [ () Enfitensi 1000/1000 |

Unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%ﬁ,i;nnf Foglio Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza S(‘-’zﬂ:g?ﬁi,e Rendita
1 25 660 cn 4 56 m* Totale: 79 m* | Euro 130,15 |Vanazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo |CONTR.ADAPIA_\'O CERZEn SNC Piano T
Notifica Partita | Mod. 53 ‘
Annotazioni |d.\ tmmobile- dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita’ con domands prot. nbn0218559 del 27/08/2012 -classamento e rendita validati

Occorre precisare, inoltre, che la gia menzionata relazione notarile del 19.03.2025, cui si rimanda, ha

certificato, per le p.lle 37, 38 ed ex 17 (attuali p.lle 659 e 660) del foglio 25, nel ventennio, il diritto di
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proprieta per la quota di 1/1 in capo al debitore per essergli pervenuto con atto di donazione per

notaio Caruso rep. 23291 del 13.03.1981 trascritto a Benevento in data 03.04.1981 al n. 2816 di

RP da _(evidenziando che “....relativamente alle p.lle 37 e 38, nel titolo é
indicato che ['usufrutto gravante a favore della signora _i e

consolidato alla nuda proprieta per decesso della titolare avvenuto in_ il 30.12.1973...”).

La stessa relazione notarile del 19.03.2025 ha pero anche certificato che, nei_precedenti titoli

(ultraventennali) di provenienza in capo a_

> per la ex particella 17 (attuali p.lle 659 e 660) “...non risulta gravare nessun diritto...”, ma che

“...di fini della continuita storica delle trascrizioni, nonché delle risultanze catastali...dalla

data impianto, la p.lla 17 risultava essere in ditta a _
fratelli dilEERer 1/3 ciascuno livellari, nonché a—.”;

» mentre sulle p.lle 37 e 38 “...grava un canone ...” e che “...ai fini della continuita storica delle

trascrizioni, nonché delle risultanze catastali...dalla data impianto, le p.lle 37 e 38

risultavano essere in ditta a _ livellario;_

Cio detto, il sottoscritto, per ben adempiere all’incarico affidatogli dal Giudice, con istanza trasmessa
all’Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Benevento, in data 02.12.2025 ed assunta al
protocollo al n. 103011 (All.to B), e successiva nota di sollecito del 22.12.2025 prot. 109338 (vedi
sempre All.to B), ha richiesto informazioni in merito alla questione in esame ed in particolare, ha
richiesto di conoscere, in ipotesi di aggiudicazione, quali problematiche e/o difficolta possano sorgere
per la voltura catastale degli immobili in argomento, a seguito della vendita giudiziale della piena
proprieta, sebbene nelle visure catastali risulti il solo diritto di enfiteusi in capo all’esecutato, e come
eventualmente risolvere tali problematiche per procedere alla corretta voltura catastale della piena
proprieta dei medesimi beni in favore dell’aggiudicatario.

Dette istanze sono state evase solo in data 09.01.2026 con nota di riscontro prot. n. 1535 (All.to C), con

3

la quale I’Ufficio comunicava che “...In considerazione del carattere generale della richiesta
pervenuta, gli elementi riassuntivi riportati nella nota - pur confrontati con la documentazione
ipo-catastale disponibile - non consentono di formulare un riscontro esaustivo in ordine alla voltura
catastale di un atto non ancora perfezionato. Resta inteso che [’eventuale voltura potra essere valutata
solo a seguito della stipula e registrazione dell’atto, nonché della coerenza tra dati catastali e

civilistici....”.
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Attesa la risposta non esaustiva fornita da parte dell’Ente, lo scrivente non pud che limitarsi ad
evidenziare quanto segue.

In ipotesi di aggiudicazione della vendita giudiziale, la fase della voltura catastale degli immobili puo
presentare criticitd qualora, come nel caso in esame, dalle visure catastali, risulti intestato in capo
all’esecutato il solo diritto di enfiteusi, nonostante il decreto di trasferimento disponga il trasferimento
della piena proprieta. Tale discrasia tra la situazione giuridica risultante dal provvedimento giudiziale e
quella emergente dagli atti catastali costituisce il principale elemento di difficolta operativa per ’esatta
intestazione catastale in favore dell’aggiudicatario.

La problematica nasce dalla natura stessa dell’enfiteusi, che configura un diritto reale di godimento su
fondo altrui, distinto dalla proprieta e caratterizzato dall’obbligo di pagamento del canone e dal potere
di affrancazione. Qualora il Catasto riporti I’enfiteuta quale intestatario del diritto reale, la voltura
automatica del diritto di proprieta a favore dell’aggiudicatario potrebbe risultare impedita o, comunque,
non coerente con i dati presenti negli archivi catastali. In tali casi, I’Ufficio del Catasto potrebbe non
accettare una voltura che trasformi direttamente un diritto di enfiteusi in piena proprieta, in assenza di
un titolo che dimostri I’estinzione del diritto enfiteutico o I’avvenuta riunione dei diritti.

Nel caso di specie, tuttavia, un certificato notarile depositato in atti attesta che il debitore esecutato ¢
titolare della piena proprieta dei beni, mentre il Catasto riporta in capo allo stesso il solo diritto di
enfiteusi.

Qualora il Giudice ritenga che sia possibile la vendita forzata della piena proprieta degli immobili in
questione sulla base del certificato notarile in atti e che 1’eventuale successivo decreto di trasferimento
emesso all’esito della vendita medesima costituisca titolo idoneo e sufficiente per il trasferimento del
diritto di piena proprieta, anche ai fini catastali, la voltura potrebbe essere presentata facendo espresso
riferimento sia al decreto di trasferimento sia al certificato notarile gia agli atti della procedura.

In questa ipotesi, spetterebbe poi all’Amministrazione Catastale valutare la possibilita di intestare la
piena proprieta degli immobili in favore dell’aggiudicatario, in conformita alla reale situazione
giuridica accertata in sede esecutiva ovvero accettare la voltura catastale a favore dell’aggiudicatario,
ma apporre una riserva del tipo “per passaggi intermedi non esistenti” o di altro tipo, in quanto, pur in
presenza di un titolo idoneo quale il decreto di trasferimento, rileva una discontinuita formale tra
I’intestazione risultante in banca dati e la sequenza dei diritti che conducono alla piena proprieta
trasferita, discontinuitd che, nel caso di specie, deriva dal permanere in visura del solo diritto di

enfiteusi in capo all’esecutato, a fronte di un certificato notarile che attesta invece la piena proprieta.
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L’apposizione della riserva non inciderebbe sulla validita del trasferimento della proprieta, che
resterebbe pienamente efficace sul piano civilistico in virtu del decreto di trasferimento e della relativa
trascrizione nei registri immobiliari. Tuttavia, la riserva segnalerebbe che il Catasto non dispone di tutti
gli elementi documentali necessari per ricostruire in modo completo e continuo la catena dei passaggi
dei diritti reali, e che pertanto 1’intestazione ¢ accettata in via provvisoria o cautelativa sotto il profilo
amministrativo.

Ci0 potrebbe provocare problematiche future per I’aggiudicatario che possono riguardare, innanzitutto,
la commerciabilita del bene, ma anche aggiornamenti catastali successivi, quali frazionamenti, fusioni
o0 variazioni, poich¢ la presenza della riserva pud comportare richieste integrative da parte dell’Ufficio
o ritardi nell’approvazione degli atti di aggiornamento.

In sintesi, I’eventuale accettazione della voltura con riserva potrebbe essere compatibile con il quadro
descritto e non pregiudicherebbe la titolarita sostanziale dell’aggiudicatario, ma potrebbe, comunque,
generare incertezze operative e rallentamenti nelle future vicende dei beni.

Tuttavia, non si puo affatto escludere che il Catasto e/o la Conservatoria possano rilevare ulteriori

difficolta e/o impedimenti per il passaggio da una intestazione limitata al diritto di enfiteusi a una

intestazione in piena proprieta, sulle quali lo scrivente nulla puo riferire.

Alla luce di tutto quanto sopra riportato, allo stato, in mancanza di un riscontro esaustivo da parte degli
Uffici dell’Agenzia del Territorio preposti, sebbene investiti della questione, qualora il Giudice
ritenesse possibile la vendita forzata della piena proprieta degli immobili, appare condivisibile quanto
gia proposto dal delegato nella propria relazione del 18.08.2025 in atti, laddove (pag. 4) ritiene che
sarebbe opportuno evidenziare nell’avviso di vendita, per gli immobili in oggetto, “....le incongruenze
presenti nel catasto e certificate dal notaio....”, aggiungendo, eventualmente, se ritenuto opportuno,

quanto rappresentato nella presente relazione dallo scrivente in merito alle varie problematiche e/o

impedimenti che potrebbero sorgere per 1’aggiudicatario.
Tanto dovevasi per incarico ricevuto.
Benevento, 1i 12.01.2026
L’Esperto

ing. Francesco Saggese
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oificto Provinctale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

Dati della richiesta Comune di SAN GIORGIO LA MOLARA (Codice:H898)
Provincia di BENEVENTO
Catasto Terreni Foglio: 25 Particella: 37

INT]

(5) Enfiteusi 1/1

1

2 (4) Diritto del concedente

Unita immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
S ;
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz — Reddito -
ha are ca Dominicale Agrario
1 25 37 - |SEMINATIVO 3 07 70 Euro 1,39 Euro 2,58
L. 2.695 L. 5.005 Impianto meccanografico del 06/12/1976
Notifica ‘ Partita 10328

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 02/11/2017

DIRITTI E ONERI REALI

(5) Enfiteusi 1/1

ICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del 02/11/2017 - RIUN. USUF. ratica n. BN0153162 in atti dal 22/12/2017

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(4) Diritto del concedente

(20) Livellario  fino al 02/11/2017

(36) Usufruttuario generale di livello  fino al 02/11/2017
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Direzione Provinciale di Benevento isura StOI'lCa p@I‘ 1mmoon1ic
Ufficio Provinciale - Territorio . . . s . . .
0 ; Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025
Servizi Catastali
DATI DERIVANTI DA tto del 13/03/1981 Pubblico ufficiale CARUSO GIORGIO Sede BENEVENTO (BN) Repertorio n. 23291 - UR Sede BENEVENTO (BN) Registrazione n. 1923 registrato in data 02/04/1981 -
oltura n. 200081 in atti dal 12/12/1985
Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (20) Livellario fino al 13/03/1981
2 (99) Da verificare usufruttuaria generale di diretto dominio fino al
13/03/1981
3 (4) Diritto del concedente fino al 13/03/1981
DATI DERIVANTI DA Fmpianto meccanografico del 06/12/1976

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.




S

Direzione Provinciale di Benevento

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

Data: 20/11/2025 Ora: 11.54.34 pag: 1 Semee
Visura n.: T183739 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di SAN GIORGIO LA MOLARA (Codice:H898)
Provincia di BENEVENTO
Foglio: 25 Particella: 38

INTESTATI

1
2

Unita immobiliare dall'impianto meccanografico

(5) Enfiteusi 1/1

(4) Diritto del concedente

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
— ;
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz — Reddito -
ha are ca Dominicale Agrario
1 25 38 . g%iCOLO 1 09 50 Euro 1,23 Euro 0,44
L.2.375 L. 855 Impianto meccanografico del 06/12/1976

Notifica Partita 10328
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 02/11/2017

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

ICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del 02/11/2017 - RIUN. USUF.

(5) Enfiteusi 1/1

Voltura n. 9490.1/2017 - Pratica n. BN0153162 in atti dal 22/12/2017

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(4) Diritto del concedente

(36) Usufruttuario generale di livello  fino al 02/11/2017

(20) Livellario  fino al 02/11/2017
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0 ; Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025
Servizi Catastali
DATI DERIVANTI DA tto del 13/03/1981 Pubblico ufficiale CARUSO GIORGIO Sede BENEVENTO (BN) Repertorio n. 23291 - UR Sede BENEVENTO (BN) Registrazione n. 1923 registrato in data 02/04/1981 -
oltura n. 200081 in atti dal 12/12/1985
Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (99) Da verificare usufruttuaria generale di diretto dominio fino al
13/03/1981
2 (4) Diritto del concedente fino al 13/03/1981
3 (20) Livellario fino al 13/03/1981
DATI DERIVANTI DA

mpianto meccanogratico del 06/12/1976

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Direzione Provinciale di Benevento

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

Data: 20/11/2025 Ora: 11.59.33 Segue

Visura n.: T187689 Pag: 1

Dati della richiesta

Catasto Terreni

Comune di SAN GIORGIO LA MOLARA (Codice:H898)
Provincia di BENEVENTO
Foglio: 25 Particella: 659

INTESTATI

1
2

Unita immobiliare dal 20/10/2004

(5) Enfiteusi 1/1

(4) Diritto del concedente

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
S :
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz — Reddito -
ha are ca Dominicale Agrario
Variazione del 20/10/2004 Pratica n. BN0209250 in atti dal
1 25 659 - |SEMINATIVO 3 24 84 Euro 4,49 Euro 8,34 20/10/2004 (n. 209250.1/2004)
Notifica Partita
Annotazioni di stadio: ATTO DI AGGIORNAMENTO NON CONFORME ALL'ART.]1 COMMA 8, DEL D.M.E. N.701/94
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
Foglio:25 Particella:660 ;
Situazione dell'unita immobiliare dal 20/10/2004
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
S :
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz — Reddito -
ha are ca Dominicale Agrario
) Tipo Mappale del 20/10/2004 Pratica n. BN0209250 in atti dal
1 25 659 SEMINATIVO 3 24 84 Euro 4,49 Euro 8,34 20/10/2004 (n. 209250.1/2004)
Notifica Partita

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:25 Particella:17 ;

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:25 Particella:660 ;
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Direzione Provinciale di Benevento VlSllI'a StOI‘lCa p@I‘ lmmOblle
oificto Provinctale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 02/11/2017

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(5) Enfiteusi 1/1

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(4) Diritto del concedente

(36) Usufruttuario generale di livello fino al 02/11/2017

(20) Livellario  fino al 02/11/2017

DATI DERIVANTI DA rABELLA DI VARIAZIONE del 20/10/2004 - n. 209250.1/2004 - Pratica n. BN0209250 in atti dal 20/10/2004
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

) :
Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz — Reddito -
ha are ca Dominicale Agrario
1 25 17 - |SEMINATIVO 3 26 60 Euro 4,81 Euro 8,93
L.9.310 L.17.290 Impianto meccanografico del 06/12/1976

Notifica ‘ Partita 10330

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 13/03/1981

DIRITTI E ONERI REALI

(20) Livellario fino al 20/10/2004

(36) Usufruttuario generale di livello  fino al 20/10/2004

3 (4) Diritto del concedente fino al 20/10/2004

DATI DERIVANTI DA Atto del 13/03/1981 Pubblico ufficiale
Voltura n. 200081 in atti dal 12/12/1985

ede BENEVENTO (BN) Repertorio n. 23291 - UR Sede BENEVENTO (BN) Registrazione n. 1923 registrato in data 02/04/1981 -
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ervizi Catastali

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(21) Livellario per 1/3 fino al 13/03/1981

(21) Livellario per 2/3 fino al 13/03/1981

(4) Diritto del concedente fino al 13/03/1981

DATI DERIVANTI DA mpianto meccanografico del 06/12/1976

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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Semit Catastalt o ROHO Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

ervizi Catastali
Dati della richiesta Comune di SAN GIORGIO LA MOLARA (Codice:H898)

Provincia di BENEVENTO

Catasto Fabbricati Foglio: 25 Particella: 660
INTESTATI

(4) Diritto del concedente 1000/1000

1
2

(5) Enfiteusi 1000/1000

Unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
S{iﬁ;’gg Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza %ﬁ‘;‘;ﬁ‘iﬁf Rendita
1 25 660 C/2 4 56 m? Totale: 79 m*|  Euro 130,15 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo ‘ CONTRADA PIANO CERZE n. SNC Piano T
Notifica Partita \ Mod.58 \
Annotazioni

‘ di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita’ con domanda prot. n. bn0218559 del 27/09/2012 -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H898 - Foglio 25 - Particella 660

Situazione dell'unita immobiliare dal 27/10/2012

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 25 660 Ci2 4 56 m? Euro 130,15 | VARIAZIONE del 27/10/2012 Pratica n. BN0243604 in atti dal
27/10/2012 INSERIMENTO ANNOTAZIONE (n. 30219.1/2012)
Indirizzo ‘ CONTRADA PIANO CERZE n. SNC Piano T

Notifica Partita ‘ Mod.58 ‘
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Annotazioni di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita’ con domanda prot. n. bn0218559 del 27/09/2012 -classamento e rendita validati
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune H898 - Foglio 25 - Particella 660
Situazione dell'unita immobiliare dal 15/03/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%ﬁiggg Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza Scugzrs{iacl? Rendita
1 25 660 Ci2 4 56 m? Euro 130,15 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 15/03/2011 Pratica n.
BNO0108400 in atti dal 15/03/2011 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n.
26675.1/2011)
Indirizzo ‘ CONTRADA PIANO CERZE n. SNC Piano T
Notifica ‘ Partita Mod.58
Annotazioni ‘ -classamento e rendita validati
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/08/2005
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erzbi:r?g Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza Scuzﬂzrsifl? Rendita
1 25 660 C2 4 56 m? Euro 130,15 | VARTAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/08/2005 Pratica n.
BNO0107549 in atti dal 01/08/2005 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 11792.1/2005)
Indirizzo [ CONTRADA PIANO DELLE QUERCIE n. SNC Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni

‘ -classamento e rendita validati
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Servizi Catastali
Situazione dell'unita immobiliare dal 12/11/2004
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%erz,;;’g; Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza %ﬁ‘;‘;ﬁﬁf Rendita
1 25 660 Cr2 4 56 m? Euro 130,15 |COSTITUZIONE del 12/11/2004 Pratica n. BN0220482 in atti
dal 12/11/2004 COSTITUZIONE (n. 2206.1/2004)
Indirizzo | CONTRADA PIANO QUERCE n. SNC Piano T
Notifica Partita \ Mod.58 \
Annotazioni

‘ -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 02/11/2017
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(4) Diritto del concedente 1000/1000

(5) Enfiteusi 1000/1000
DATI DERIVANTI DA FICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del 02/11/2017 - RIUN. USUF. DI RUSSO CAROLINA Voltura n. 9488.1/2017 - Pratica n. BN0153160 in atti dal 22/12/2017

Situazione degli intestati dal 12/11/2004

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(4) Diritto del concedente 1000/1000 fino al 02/11/2017

(5) Enfiteusi 1000/1000 livelario fino al 02/11/2017

(8E) Usufrutto su enfiteusi 1000/1000 usufruttuaria generale di livello
per 1000/1000 fino al 02/11/2017

DATI DERIVANTI DA ICOSTITUZIONE del 12/11/2004 Pratica n. BN0220482 in atti dal 12/11/2004 COSTITUZIONE (n. 2206.1/2004)

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.




