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Tribunale di Benevento 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

 
promossa da: BNT PORTFOLIO SPV 

 
contro:  MARCIANO Antonio e BELPERIO Giuseppina 

 
 
 

N° Gen. Rep. 30/2019 
data udienza ex art. 569 c.p.c.:   

 
Giudice Delle Esecuzioni:  Dr.ssa Antonietta CUBELLI 

 
  

 
 
 
 
 
 

 
 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
Lotti 001, 002 

 
 

 
Esperto alla stima: Agronomo Filippo Rispoli 

Codice fiscale: RSPFPP55C25A783S 
Email: m.tretola@edicomsrl.it 

Pec: f.rispoli@epap.conafpec.it 
   

 

  

F
irm

at
o 

D
a:

 R
IS

P
O

LI
 F

IL
IP

P
O

 E
m

es
so

 D
a:

 N
A

M
IR

IA
L 

C
A

 F
IR

M
A

 Q
U

A
LI

F
IC

A
T

A
 S

er
ia

l#
: 5

79
40

9c
1b

fe
34

a3
3



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 30/2019 

Pag. 2 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

 

PREMESSA 

Quale C.T.U. nella procedura esecutiva n°30/2019 R.E. tra BNT PORTFOLIO SPV srl, 

creditore procedente, e MARCIANO + BELPERIO, debitori, la G.E. dr.ssa Antonietta 

Cubelli nell’udienza dell’11 settembre 2024, preso atto delle criticità evidenziate dal-

la professionista delegata Avv. Silvia Panella che si riportava alla propria relazione del 

2 agosto 2024 circa la mancata indicazione, nella stessa, di alcune particelle oggetto 

di pignoramento, mi invitava a fornire i richiesti chiarimenti su quanto relazionato 

dalla delegata. Preciso che per offrire un più immediato riscontro alle osservazioni, 

ho ritenuto opportuno riportarle testualmente in carattere corsivo nel prossimo 

paragrafo e, immediatamente a seguire, i miei chiarimenti. 

*      *      *      * 
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CHIARIMENTI 

Premetto che i vari allegati menzionati nella presente integrazione di perizia 

fanno riferimento a quelli acclusi alla mia relazione depositata il 26 ottobre 2023 e 

che qui di seguito richiamo: 

ALLEGATI 

1) Visura catastale storica delle particelle esecutate. 

2) Mappe catastali dei fondi. 

3) Planimetrie dei fabbricati rurali. 

4) Sovrapposizione immobili su immagini satellitari (Google earth). 

5) Ispezioni ipotecarie. 

6) Certificati di destinazione urabanistica rilasciati dai Comuni di S. Giorgio la Mo-

lara e Molinara. 

7) Tabelle dei valori agricoli medi (VAM) e dei valori fondiari medi (VFM). 

8) Concessione edilizia n.3087 del 16/08/2002. 

9) Concessione edilizia n.3016 del 07/05/2001. 

 

Osservazione n.1 - A parere della scrivente nell’elaborato finale sembrereb-

bero non essere presenti le seguenti particelle: Catasto terreni comune San Giorgio 

la Molara, Foglio 25 particelle nn. 37, 38, 43; le quali sono indicate nell’incarico in-

tegrativo conferito in data 27/10/2021 dal G.E. Lanna. 

 San Giorgio la Molara - Foglio 25 p.lle 37, 38, 43 

Gli immobili esecutati sono costituiti da due fondi agricoli e un’area boschiva ubicati 

nel comune di San Giorgio la Molara (BN) e che risultavano già regolarmente 

identificati catastalmente nell’allegato n.1: 

Comune di San Giorgio la Molara 

titolarità catastale fg. p.lla qualità cl. ha a ca 

Cirocco Immacolata (dir. conc.) 25 37 seminativo 3 0 07 70 
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Marciano Antonio (enfiteusi 1/1) 

Cirocco Immacolata (dir. conc.) 

Marciano Antonio (enfiteusi 1/1) 

25 38 pascolo arbor. 1 0 09 50 

Marciano Antonio (1/1) 25 43 bosco ceduo 2 0 11 10 

 

Evidenzio, altresì, che la mappa di questi terreni viene acclusa nell’allegato n.2 (al 

fg.25 del comune di S. Giorgio la Molara). 

Descrizione e valutazione economica. 

 Fg. 25, p.lla 37 

Il fondo, di forma rettangolare, è esteso mq.770 ed è ubicato alla contrada Vallone 

de Fore. L’area presenta una giacitura sostanzialmente pianeggiante ed è qualificabi-

le come seminativo. Più probabile valore di mercato: € 1.232,00 (€ 1,60 x mq.770). 

 Fg. 25, p.lla 38 

Il fondo, di forma rettangolare, è direttamente contiguo alla p.lla 37 precedentemen-

te descritta, è esteso mq.950 ed è ubicato alla contrada Vallone de Fore. L’area pre-

senta una giacitura sostanzialmente pianeggiante ed è qualificabile come pascolo in-

frammezzato da alcune piante arboree ad habitus forestale. Più probabile valore di 

mercato: € 1.520,00 (€ 1,60 x mq.950). 

 Fg. 25, p.lla 43 

Il fondo, di forma sub-trapezoidale, è esteso mq.1.110 ed è ubicato alla contrada Val-

lone de Fore. L’area presenta una giacitura in leggero declivio ed è qualificabile come 

bosco ceduo. Più probabile valore di mercato: € 888,00 (€ 0,80 x mq.1.110). 

Osservazione n.2 - La scrivente, inoltre, porta all’attenzione del G.E., per 

completezza espositiva, che nell’atto di pignoramento e nella relativa nota di tras-

crizione nonché nell’incarico del G.E., Dott. Lanna, conferito al CTU, sono presenti i 

seguenti Enti Urbani: Catasto Terreni del Comune di San Giorgio la Molara al fo-

glio 25 part. 660, foglio  24 particella 609, Foglio 24 particella 595 Foglio 24 parti-

cella 616. Nella perizia di  stima non viene riportata alcuna indicazione o menzione 
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degli enti urbani sopra indicati: tanto ai fini della corretta redazione dell’avviso di 

vendita e dell’eventuale conseguente decreto di trasferimento. 

Osservazione n.3 - La particella riportata al Catasto Fabbricati al foglio 24 n. 

609 sub 2, categoria D/10, viene riportata per mero errore di trascrizione senza 

l’indicazione del relativo sub. Alla luce di quanto sopra dedotto la scrivente si 

rimette alle potestà ordinatorie del G.E. 

L’osservazione della delegata riguardo alle p.lle 660, 595 e 616 è totalmente infonda-

ta in quanto gli Enti Urbani da lei segnalati non solo li avevo tutti debitamente identi-

ficati nelle prime quattro righe dello schema di pag.3 della relazione del 26/10/2023 

ma essi erano (sono) anche debitamente riportati nelle visure accluse nell’allegato 

n.1 per cui il tutto era chiaramente verificabile da un semplice riscontro documen-

tale! Ribadisco, infatti, che In tutti gli allegati da me prodotti ritroviamo, al catasto 

fabbricati, le seguenti identificazioni: 

Comune di San Giorgio la Molara 

titolarità catastale fg. p.lla categ.     

Marciano Antonio (1/1) 25 660 C/2 cl. 4 - mq. 56 

Marciano Antonio (1/1) 24 609/2 D/10 ---- 

Marciano Antonio (1/1) 24 595 A/2 cl. 3 - 7,5 vani 

Marciano Antonio (1/1) 24 616 C/6 mq.16 

 

In conclusione la mia omissione riguarda la sola mancata menzione del subalterno 2 

della p.lla 609 ma che, con tutta evidenza e come del resto è stata la stessa delegata 

ad affermare, è dipesa solo da un mero errore di trascrizione. Ma aggiungo, ad 

abundantiam, che il riscontro con tali particelle risultava già del tutto evidente 

all’epoca della relazione depositata il 26/10/2023 e tanto alla luce dei seguenti moti-

vi: 

1) alla pag.5 dell’allegato n.1 la visura catastale identifica chiaramente che il 

subalterno 2 è una porzione dell’unità immobiliare p.lla 609; 
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2) tale subalterno 2 l’avevo, tra l’altro, già regolarmente indicato nella quarta 

pagina della mia relazione ancora più antecedente quella del 26/10/2023 e 

depositata, infatti, l’11 marzo 2022! 

Nella sua terza osservazione, infine, la delegata ribadisce – e non se ne comprende il 

motivo - quanto aveva ha già affermato al punto precedente e a cui, quindi, ho già ri-

sposto. 

*      *      *      * 
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IMMOBILI OGGETTO DI PIGNORAMENTO 

(cfr. allegati acclusi nella relazione depositata il 26/10/2023) 

Gli immobili esecutati sono costituiti da fondi agricoli e fabbricati ubicati nel comune 

di San Giorgio la Molara (BN) e di soli terreni nel comune di Molinara (BN) che 

vengono catastalmente così identificati (cfr. all. n°1): 

Comune di San Giorgio la Molara 

titolarità catastale fg. p.lla qualità cl. h
a 

a ca 

Marciano Antonio (1/1) 25 660 C/2 mq. 56 

Marciano Antonio (1/1) 24 595 A/2 cl.3  - 7,5 vani 

Marciano Antonio (1/1) 24 609/2 D/10 ---- 

Marciano Antonio (1/1) 24 616 C/6 mq.16 

Marciano Antonio (1/1 com. b.) 24 94 inc. prod. 2 0 02 40 

Marciano Antonio (1/1) 24 615 sem. arb. 2 0 28 80 

Marciano Antonio (1/1) 24 95 uliv. / vign. 2 0 02 80 

Marciano Antonio (1/1) 24 484 uliv. / vign. 2 0 11 70 

Marciano Antonio (1/1) 24 485 inc. prod. 2 0 00 80 

Marciano Antonio (1/1) 24 496 bosco alto 4 0 06 20 

Marciano Antonio (1/1) 24 424 uliveto 2 0 29 80 

Marciano Antonio (1/1) 24 554 uliveto 2 0 02 60 

Marciano Antonio (1/1) 25 32 uliveto 2 0 16 20 

Cirocco Immacolata (dir. conc.) 

Marciano Antonio (enfiteusi 1/1) 

25 37 seminativo 3 0 07 70 

Cirocco Immacolata (dir. conc.) 

Marciano Antonio (enfiteusi 1/1) 

25 38 pascolo arb. 1 0 09 50 

Marciano Antonio (1/1) 25 43 bosco ceduo 2 0 11 10 
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Marciano Antonio (1/1) 25 659 semin. 3 --- 0 24 84 

Marciano Antonio (1/1) 25 660 C/2 cl. 4 - mq. 56 -- -- -- 

Marciano Antonio (1/1) 10 265 bosco alto 3 0 05 80 

Marciano Antonio (1/1) 10 283 bosco alto 3 0 02 70 

Marciano Antonio (1/1) 10 358 bosco alto 3 0 07 60 

 

Comune di Molinara 

titolarità catastale fg. p.lla qualità cl. ha a ca 

Marciano Antonio (1/1 com. b.) 36 123 uliveto 2 0 03 90 

Marciano Antonio (1/1 com. b.) 28 238 pasc. arbor. 2 0 15 90 

Marciano Antonio (1/1 com. b.) 28 242 pasc. arbor. 2 0 09 80 

 

Riguardo alla rispondenza dei dati specificati nell'atto dì pignoramento con le 

risultanze catastali si evidenza che contrariamente a quanto riportato nella iden-

tificazione catastale di cui all’avviso del 21 ottobre 2020 ai debitori, ai compro-

prietari e al creditore procedente, la p.lla 123 non appartiene al fg.28 bensì al fo-

glio 36 del comune di Molinara. Non è necessario aggiornare il catasto in quanto la 

particella è regolarmente individuata (cfr. all. n°1); si è trattato verosimilmente di un 

errore di trascrizione. Evidenzio, altresì, che nell’allegato n°2 sono state accluse le 

mappe dei terreni, nell’all. n°3 la planimetria dei fabbricati come da misurazioni ac-

quisite in sede di accertamento tecnico e, infine, nell’all. n.4 è stata effettuata la loro 

sovrapposizione sulle immagini satellitari tratte da Google earth. 

*      *      *      * 
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STATO E CONSISTENZA DEGLI IMMOBILI 

Si rimanda alla lettura del medesimo paragrafo della relazione depositata il 26 otto-

bre 2023 con l’aggiunta di quanto riferito, alla pag.4 della presente relazione, a pro-

posito delle p.lle 37-38-43 del fg.25 di San Giorgio la Molara. 

*      *      *      * 
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FORMAZIONE DEI LOTTI DI VENDITA 

Lotto n°1 - Comune di San Giorgio la Molara (BN) 

fg. p.lla categ. categ. consist./mq. valore (€) 

25 660 fabbr. C/2 C/2 56 11.220,00 

24 609/2 fabbr. vari D/10 --- - 15.646,00 

24 595 fabbr. A/2 A/2 7,5 vani 53.333,00 

24 616 fabbr. C/6 C/6 16 1.935,00 

24 94 terreno inc. prod. 240 240,00 

24 615 terreno sem. arb. 2.880 5.760,00 

24 95 terreno uliv. / vign. 280 280,00 

24 484 terreno uliveto 1.170 1.170,00 

24 485 terreno uliv. / vign. 80 80,00 

24 496 terreno bosco alto 620 803,00 

24 424 terreno uliveto 2.980 2.980,00 

24 554 terreno uliveto 260 390,00 

25 32 terreno uliveto 1.620 2.592,00 

25 37 terreno seminativo 770 1.232,00 

25 38 terreno pascolo arb. 950 1.520,00 

25 43 terreno bosco ceduo 1.110 888,00 

25 659 terreno seminat. 2.484 4.223,00 

10 265 terreno bosco alto 580 464,00 

10 283 terreno bosco alto 270 216,00 

10 358 terreno bosco alto 760 608,00 

    Sommano: € 74.288,00 
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Sommano € 74.288,00. Con la riduzione del valore del 15% dovuta all’immediatezza 

della vendita giudiziaria e per assenza di vizi come da disposizione del G.E. (min. 

15%), applicando tale percentuale di riduzione, pari a € 11.143,00, il valore 

attribuito al lotto n°1 è di € 63.145,00 (sessantatremila145/00). 

Lotto n°2 - Comune di Molinara (BN) 

fg. p.lla categ. consist./mq. valore (€) 

28 238 terreno 590 1.272,00 

28 242 terreno 980 784,00 

36 1231 terreno 390 663,00 

:   Sommano: € 2.719,00 

 

Sommano € 2.719,00. Con la riduzione del valore del 15% per le motivazioni 

precedentemente addotte, il valore attribuito al lotto n°2 è di € 2.311,00 

(duemila311/00). 

*      *      *      * 

  

                                                           

1
 Riguardo alla rispondenza dei dati specificati nell'atto dì pignoramento con le risultanze catastali si evidenza che con-

trariamente a quanto riportato nella identificazione catastale di cui all’avviso del 21 ottobre 2020 ai debitori, ai compro-

prietari e al creditore procedente, la p.lla 123 non appartiene al fg.28 bensì al foglio 36 del comune di Molinara. 

Non è necessario aggiornare il catasto in quanto la particella è regolarmente individuata; si è trattato verosimilmente di 

un errore di trascrizione. 
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INDENNITÀ DI OCCUPAZIONE RELATIVAMENTE AI SEGUENTI BENI: 

Fg.24, p.lla 609 - Fg.25, p.lle 660 e 616 

Evidenzio che con decreto del 17 maggio 2023 la precedente G.E., dr.ssa Valeria 

PROTANO, sospendeva le operazioni di vendita delegate e fissando per la 

comparizione delle parti la data del 19 ottobre 2023 mi assegnava il seguente 

incarico: 

“il dr. Filippo RISPOLI depositi relazione integrativa contenente chiarimenti 

rispetto ai rilievi formulati dal professionista delegato e in cui sia determinata 

l’indennità di occupazione ritenuta congrua rispetto ai parametri di mercato 

relativamente ai beni di cui al fg.24, p.lla 609, e fg.25, p.lle 660 e 616.”; 

Prima di rispondere è necessario precisare che la p.lla 616 del fg.25 non rientra tra 

gli immobili esecutati. Ciò, del resto, si può rilevare anche nella stessa visura 

catastale acclusa nell’all. n.1 che risulta intestata a Ditte terze, estranee alla presente 

procedura esecutiva. Ritornando adesso alle richieste indennità di occupazione va 

detto che le p.lle 609/2 del fg.24 e 660 del fg.25 individuano fabbricati rurali (stalle e 

depositi) i quali, in quanto tali, hanno una valenza economica solo se in relazione alla 

contestuale presenza di un terreno agricolo. Va rimarcato, infatti, che in economia 

agraria quando si parla di fondo agricolo ci si riferisce al capitale terra compresi 

tutti gli investimenti fissi su di essa presenti (tra cui, per l’appunto, stalle, depositi 

ecc.) e che servono al raggiungimento di un reddito agricolo. Ne consegue, pertanto, 

che tali investimenti fissi sulla terra da coltivare concorrono congiuntamente al 

reddito d’impresa. L’azienda agricola, infatti, in prima approssimazione può essere 

definita come il complesso di beni organizzati dall'imprenditore agricolo per 

l'esercizio della sua attività ed è quindi proprio con riferimento al concetto di attività 

di impresa agricola che trova la sua definizione. E’ importante tale premessa per 

evidenziare l’oggettiva difficoltà ad estrapolare da una complementarietà 

economica così cogente i soli fabbricati rurali per poterne poi valutare, 
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separatamente dai terreni agricoli, la loro incidenza economica. In conclusione, al 

fine di determinare con ragionevole attendibilità la loro indennità di occupazione 

procederò, metodologicamente, alla stima, su base annua e con valori riferiti 

all’attualità, del loro più probabile canone di affitto ritraibile. A tal fine, quindi, è 

opportuno evidenziare assai sinteticamente alcuni aspetti di carattere giuridico che 

regolamentano i canoni di affitto in agricoltura. Va anzitutto premesso che la Corte 

Costituzionale, con sentenza n. 318 del 5 luglio 2002, ha dichiarato 

costituzionalmente illegittime le disposizioni sui contratti agrari (artt. 9 e 62 della 

L.203/1982) che prevedevano un meccanismo di determinazione del canone di equo 

affitto ancora basato sul reddito dominicale. Tale sentenza ha pertanto reso 

possibile una rinegoziazione dei contratti agrari in base a dati ritraibili 

direttamente dal libero mercato e, dunque, con elementi più recenti e attendibili 

rispetto ai vecchi dati del catasto e che risalivano a oltre settanta anni fa. In virtù, 

quindi, della predetta sentenza che ha introdotto la libera contrattazione, la 

rinegoziazione del canone di affitto dovrà tenere conto di una serie di elementi 

ricavabili nel comprensorio agricolo di appartenenza e con riferimento, ovviamente, 

a strutture aziendali assimilabili, per caratteri intrinseci ed estrinseci, a quelle degli 

immobili oggetto del pignoramento. Nel caso in specie, quindi, ipotizzerò un accordo 

che preveda pattuizioni in deroga alle norme imperative di cui alla Legge 203/1982, 

senza che figuri la presenza né la sottoscrizione delle organizzazioni professionali di 

categoria di appartenenza dei contraenti. 

 Fg.24, p.lla 609 
 

I fabbricati rientranti in tale particella sono quelli riportati nella planimetria acclusa 

nell’allegato n.2 della relazione del 26 ottobre 2023. In dettaglio si tratta delle 

seguenti tre unità (quelle abusive sono state ovviamente escluse) 

1) Stalla e concimaia: mq.72; 
2) Locali lavorazione latte e deposito: mq.14,40; 
3) Fienile: mq.66,10. 
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Indennità di occupazione su base annua (valori anno 2023) = € 2.000,00 

(duemila/00). 

 Fg.25, p.lla 660 

 

1) Deposito: mq.56,10. 
 

Indennità di occupazione su base annua (valori anno 2023) = € 500,00 

(cinquecento/00). 

*      *      *      * 
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CONCLUSIONI 

In risposta ai singoli quesiti formulati dalla Giudice sono in grado di concludere 

quanto segue. Gli allegati indicati sono quelli acclusi nella relazione depositata il 26 

ottobre 2023. 

Quesito n°1 Provveda il tecnico alla esatta individuazione dei beni oggetto del 

pignoramento con esatta indicazione di almeno tre confini ed alla 

formazione, ove opportuno, di uno o più lotti per la vendita, 

identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del 

giudice, ove necessario. alla realizzazione del frazionamento, 

allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati 

dall'Ufficio Tecnico Erariale: 

Gli immobili esecutati sono costituiti da fabbricati e fondi agricoli ubicati nel comune 

di San Giorgio la Molara e di soli terreni per il Comune di Molinara, che vengono 

catastalmente così identificati (cfr. all. n°1). Evidenzio, altresì, che nell’allegato n°2 

sono state accluse le mappe dei terreni, nell’all. n°3 la planimetria dei fabbricati 

come da misurazioni acquisite in sede di accertamento tecnico e, infine, nell’all. n.4 è 

stata effettuata la loro sovrapposizione sulle immagini satellitari di Google earth. 

Comune di San Giorgio la Molara 

titolarità catastale fg. p.lla qualità cl. ha a ca 

Marciano Antonio (1/1) 25 660 C/2 mq. 56 

Marciano Antonio (1/1) 24 609/2 D/10 ---- 

Marciano Antonio (1/1) 24 595 A/2 7,5 vani 

Marciano Antonio (1/1) 24 616 C/6 mq.16 

Marciano Antonio (1/1 com. b.) 24 94 inc. prod. 2 0 02 40 

Marciano Antonio (1/1) 24 615 sem. arb. 2 0 28 80 

Marciano Antonio (1/1) 24 95 uliv. / vign. 2 0 02 80 

Marciano Antonio (1/1) 24 484 uliv. / vign. 2 0 11 70 

Marciano Antonio (1/1) 24 485 inc. prod. 2 0 00 80 
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Marciano Antonio (1/1) 24 496 bosco alto 4 0 06 20 

Marciano Antonio (1/1) 24 424 uliveto 2 0 29 80 

Marciano Antonio (1/1) 24 554 uliveto 2 0 02 60 

Marciano Antonio (1/1) 25 32 uliveto 2 0 16 20 

Marciano Antonio (1/1) 25 37 seminativo 3 0 07 70 

Marciano Antonio (1/1) 25 38 pascolo arb. 1 0 09 50 

Marciano Antonio (1/1) 25 43 bosco ced. 2 0 11 10 

Marciano Antonio (1/1) 25 659 semin. 3 --- 0 24 84 

Marciano Antonio (1/1) 10 265 bosco alto 3 0 05 80 

Marciano Antonio (1/1) 10 283 bosco alto 3 0 02 70 

Marciano Antonio (1/1) 10 358 bosco alto 3 0 07 60 

 

Comune di Molinara 

titolarità catastale fg. p.lla qualità cl. ha a ca 

Marciano Antonio (1/1 com. b.) 36 123 uliveto 2 0 03 90 

Marciano Antonio (1/1 com. b.) 28 238 pasc. arbor. 2 0 15 90 

Marciano Antonio (1/1 com. b.) 28 242 pasc. arbor. 2 0 09 80 

 

Riguardo alla rispondenza dei dati specificati nell'atto dì pignoramento con le 

risultanze catastali si evidenza che contrariamente a quanto riportato nella iden-

tificazione catastale di cui all’avviso del 21 ottobre 2020 ai debitori, ai compro-

prietari e al creditore procedente, la p.lla 123 non appartiene al fg.28 bensì al fo-

glio 36 del comune di Molinara. Non è necessario aggiornare il catasto in quanto la 

particella è regolarmente individuata (cfr. all. n°1); si è trattato verosimilmente di un 

errore di trascrizione. In base alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei fondi 

oggetto di pignoramento non è necessario procedere ad alcun tipo di frazionamento. 

Ho pertanto individuato la formazione di due diversi lotti che vengono qui di seguito 
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schematizzati e singolarmente valutati. A seguire ho riportato gli esatti confini dei 

lotti individuati, menzionando le particelle adiacenti nonché, quando possibile, la ri-

spettiva titolarità catastale. 

Confini dei lotti: 

 Lotto n.1 

fg. p.lla confini delle p.lle/lotto 

24 609/2 NE     = p.lla 595 (int. Marciano Antonio); 

W e S   = p.lla 615 (int. Marciano Antonio) 

24 595 N     = p.lla p.lla 516 

S     = p.lla 609 (int. Marciano Antonio) 

24 660 W     = p.lla 595 (int. Marciano Antonio) 

24 496 

424 

554 

N     = strada comunale; 

E     = p.lla 521 int. Marciano Giovannangelo; 

O     = p.lle 495-520 int. Marciano Salvatore; S = 

p..lla 89 int. ECA San Giorgio la Molara. 

24 616 N     = p.lla 516; S = p.lla 615 (int. Marciano A.) 

24 94 

615 

95 

484 

485 

N     = p.lla 90; W = p.lla 95;  

E     = p.lla 609; S = p.lla 96; W = p.lla 423;  

N = p.lla 90; E = p.lla 94  

N     = p.lle 94-95; S = p.lla 98; W = p.lla 93; 

N     = p.lle 94; S  = p..lla  

25 659 W     = p.lla 600 

25 32 N     = p.lla 31 int. Sabino Biagina + 4; E  = p.lla 

51 int. Sabino Biagina + 4; W = p.lla 801; S = 

p.lla 50 int. Cirocco Immacolata (conc.). 

25 37 N     = p.lla 22; E  = p.lla 38; W = viabilità; S = 

p.lla 85 

25 38 N = p.lla 22; E = p.lla 39; W = p.lla 37; S = p.lla 
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85 

25 43 N     = p.lla 40; E  = p.lla 47; W = p.lla 42; S = p.lla 

44. 

10 265 N     = SVIB; E  = p.lla 267 int. Bartoli Beatrice + 

4; e p.lla 268 int. Leppa Antonio + 1; W  = p.lla 

328 int. Cirocco Angelo + 2 e p.lla 330 int. 

Cirocco Angelo + 2; S = p.lla 266  int. Ianniciello 

Rosina. 

10 265 N     = SVIB; E  = p.lla 267 int. Bartoli Beatrice + 

4; e p.lla 268 int. Leppa Antonio + 1; W  = p.lla 

328 int. Cirocco Angelo + 2 e p.lla 330 int. 

Cirocco Angelo + 2; S = p.lla 266  int. Ianniciello 

Rosina. 

10 283 N     = p.lla 282 int. Cirocco Alvino + 9; E  = p.lla 

284 int. Cirocco Amato; W  = p.lla 344 int. 

Cirocco Alvino + 9; S = p.lla 358 oggetto di 

esecuzione. 

10 358 N     = corso d’acqua; E  = p.lla 359 Cirocco 

Amato; W  = p.lla 357 int. Leonardo Cosimo; S = 

viabilità. 

 

 Lotto n.2 

fg. p.lla confini delle p.lle/lotto 

28 238 N  = corso d’acqua Fonte Molarda ; E   = 

p.lla 240 int. Seneca Donato; W  = p.lla 237 

e p.lla 310; S = p.lla 239  int. Cirocco 

Giuseppe 

28 242 N     = corso d’acqua Fonte Molarda; E  = 

p.lla 243 int. Capozzi Rosaria + p.lla 244 

int. Lillo Carmela + p.lla 245 int. Lepore 

Nicola + p.lla 247 int. Capozzi Rosaria; W = 

p.lla 241 int. Cirocco Amato + 6; S = fiume 

Tammaricchio. 

36 123 N     = strada provinciale; E = p.lla 124 int. 

Gentilcore Filomena; W-S = p.lla 122 int. 
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Caruso Mario + p.lla 123. 

 

Quesito n°2 Verifica all'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti il 
lotto, mediante indicazione della tipologia di ciascun immobile, della 
sua ubicazione (città, via numero civico, piano, eventuale numero 
interno), degli accessi, dei confini e dei dati catastali, delle eventuali 
pertinenze e accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni, 
indicando anche il contesto in cui essi si trovano, le caratteristiche e la 
destinazione della zona e dei servizi da essa offerti, le caratteristiche 
delle zone confinanti. Con riferimento al singolo bene, verranno 
indicate eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto comuni, 
giardino ecc.), la tipologia del bene. L'altezza interna utile, la 
composizione interna, la superficie netta, il coefficiente utilizzato ai fini 
della determinazione della superficie commerciale, la superficie 
commerciale medesima, l'esposizione, le condizioni di manutenzione, 
le caratteristiche strutturali del bene nonché le caratteristiche interne 
di ciascun immobile, precisando per ciascun elemento l'attuale stato di 
manutenzione e - per gli impianti - la loro rispondenza alla vigente 
normativa e, in caso contrario, i costi necessari al loro adeguamento. 

Appurata la completezza dei documenti di cui all’art. 567 cpc va evidenziato che i 

beni pignorarti sono costituiti da fabbricati e fondi agricoli. Come meglio dettagliato 

nei relativi paragrafi descrittivi i fondi pignorati ricadono strettamente in ambito 

agricolo e tale, del resto, risulta il generale contesto in cui si trovano anche le zone 

loro confinanti. 

Quesito n°3 Verifica della regolarità dei beni sotto il profilo urbanistico, indicando 
in quale epoca fu realizzato l'immobile, gli estremi del provvedimento 
autorizzatorio, la rispondenza della costruzione alle previsioni del 
provvedimento medesimo, eventuali modifiche e gli estremi degli atti 
autorizzativi. In caso di esistenza di opere abusive, il tecnico 
provvederà all'indicazione dell'eventuale sanabilità ai sensi delle leggi 
n. 47/85 ed alla luce degli attuali strumenti urbanistici e dei relativi 
costi assumendo le opportune informazioni presso gli uffici comunali 
competenti ovvero agli oneri economici necessari per l'eliminazione 
dell'abuso (ove non sanabile); 

Fatte le necessarie ricerche sulla regolarità dei fabbricati (cfr. all. n.7 e 8) lì dove ho 

constatato l’abusività di taluni di essi e una volta appurata l’impossibilità a interventi 

di risanamento, nel conteggio finale dei valori di stima ho ovviamente applicato la 

decurtazione connessa agli oneri relativi.  
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Quesito n°5 Identificazione catastale dell'immobile, previo accertamento 

dell'esatta rispondenza dei dati specificati nell'atto dì pignoramento 

con le risultanze catastali, eseguendo le variazioni che fossero 

necessarie per l'aggiornamento del catasto, acquisendo la relativa 

scheda ovvero predisponendola ove mancante: provveda, in caso di 

difformità essenziale o mancanza di idonea planimetria del bene, alla 

sua correzione o redazione: qualora le operazioni di accatastamento 

richiedano una spesa superiore alla somma di euro 1.000,00 il 

consulente è autorizzato a richiedere l'anticipazione della stessa 

direttamente al creditore procedente, previa autorizzazione del G.E. e 

segnalando l'eventuale omissione. 

 

I fondi li ho tutti identificati nei pertinenti paragrafi nonché all’inizio di queste 

CONCLUSIONI. Ribadisco che riguardo alla rispondenza dei dati specificati nell'atto dì 

pignoramento con le risultanze catastali si evidenza che contrariamente a quanto 

riportato nella identificazione catastale di cui all’avviso del 21 ottobre 2020 ai 

debitori, ai comproprietari e al creditore procedente, la p.lla 123 non appartiene al 

fg.28 bensì al foglio 36 del comune di Molinara. Non è necessario, però, procedere 

al relativo aggiornamento catasto in quanto la particella è regolarmente individuata 

e che si è trattato verosimilmente di un errore di trascrizione. 

Quesito n°6 Indicazione dello stato di possesso degli immobili, precisando se 

occupati da terzi ed a che titolo. ovvero dal debitore. Ove essi siano 

occupati (…). 

Gli immobili pignorati sono tutti nel pieno possesso dei debitori MARCIANO Antonio 

e BELPERIO Giuseppina. 

Quesito n°7 Specificazione dei vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene, 

distinguendo e indicando in sezioni separate quelli che resteranno a 

carico dell'acquirente e quelli che saranno invece cancellati o 

regolarizzati dalla procedura. 

Dati tutti rilevabili nel paragrafo Ispezioni ipotecarie e vincoli gravanti sugli immobili 

di cui allegato n°5. 
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Quesito n°8 Acquisire ogni informazione concernente: > 1'importo annuo delle 
spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominiali 
ordinarie); > eventuali spese straordinarie già deliberate ma non 
ancora scadute; > eventuali spese condominiali scadute non pagate 
negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; > eventuali 
cause in corso; 

Casi non pertinenti. 

Quesito n°8 Individuazione dei precedenti proprietari nel ventennio e alla 
elencazione di ciascun atto dì acquisto. con indicazione dei suoi 
estremi (data, notaio, data e numero di registrazione e trascrizione), 
e ciò anche sulla scorta della eventuale relazione notarile. 

I debitori sono sempre stati proprietari degli immobili individuati. 

Quesito n°9 Valutazione complessiva dei beni. indicando - previa specificazione 
del valore riportato dall'OMI - distintamente e in separati paragrafi i 
criteri di stima utilizzati, le fonti delle informazioni utilizzate per la 
stima, il calcolo delle superfici per ciascun immobile, con indicazione 
dell'immobile, della superficie commerciale del valore al mq. del 
valore totale: esponendo altresì analiticamente gli adeguamenti e 
correzioni della stima, precisando tali adeguamenti in maniera 
distinta per lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, i 
vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, nonché per 
eventuali spese condominiali insolute. Il valore finale del bene, al 
netto di tali decurtazioni e correzioni. 

I criteri di stima adottati sono stati ampiamente descritti nel pertinente paragrafo 

CRITERIO DI STIMA DEGLI IMMOBILI ESECUTATI riportato nella relazione depositata il 

26 ottobre 2023 alla pag.15. 

Quesito n°10 Nel caso si tratti di quota indivisa, precisi se l'immobile sia divisibile in 

natura e proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti, 

indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei 

singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro: 

in caso di terreni, proponga in allegato alla perizia un'ipotesi di 

frazionamento e solo una volta intervenuta l'approvazione da parte 

del giudice, sentite le parti, proceda alla conseguente pratica, anche 

senza il consenso del proprietario allegando i tipi mappali debitamente 

approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale e proceda, in caso contrario, alla 

stima dell'intero, esprimenti compiutamente il giudizio di indivisibilità 

eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art. 577 cod. 

proc. Civ. dall'art. 846 cod. civ. e dalla legge 3 giugno 1940 n. 1078: 
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fornisca altresì la valutazione della sola quota, quale mera frazione del 

valore stimato per l'intero immobile (in difetto di offerta per l'acquisto 

della quota a tale prezzo. con cauzione pari al 10% dell'importo 

depositata da parte di uno o più comproprietari entro l'udienza fissata 

ex art. 569 cod. proc. civ. si procederà a giudizio di divisione, con 

eventuale vendita dell'intero. 

Gli immobili esecutati non sono divisibili e in base alle loro caratteristiche intrinseche 

ed estrinseche ho proceduto alla formazione di due diversi lotti di vendita, 

singolarmente stimati, che ho schematizzato alle pagg. 10 e 11. 

*      *      *      * 

Data generazione 

1° novembre 2024 

L’esperto della stima 

Dr. Agr. Filippo RISPOLI  
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1 

 

Vico I S. Vittorino n° 8 - 82100 Benevento - Cell. 348.3043931 

PEC: francesco.saggese@ingpec.eu 

 

 
 

TRIBUNALE ORDINARIO DI BENEVENTO 

II SEZIONE CIVILE 

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI 
 

CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO 

 NELL’AMBITO DELLA PROCEDURA ESECUTIVA N° 30/2019 R.G.E. 
 

RELAZIONE 

INCARICO 

Nell’ambito della procedura esecutiva n. 30/2019 RGE pendente presso il Tribunale di Benevento, il 

Giudice, dott.sa Cubelli, all’udienza del 12.11.2025, ha nominato il sottoscritto ing. Francesco Saggese, 

iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Benevento al n. 1391, per “…la risoluzione della 

problematica concernente la presenza di enfiteusi su talune particelle del compendio pignorato…” e, 

con dichiarazione sottoscritta con firma digitale, depositata nel fascicolo telematico in data 13.11.2025, 

lo scrivente accettava l’incarico e prestava giuramento di rito. 

 

RISPOSTA AL QUESITO 

Si premette, infatti, che il delegato alla vendita, nella propria relazione del 18.08.2025 agli atti della 

procedura, ha rappresentato (pagg. 3-4) che, per gli immobili pignorati per la quota di 1/1 p.p. dal 

creditore procedente (con atto del 29.01.2019 trascritto a Benevento in data 05.03.2019 al n. 2212 di 

R.P.) in San Giorgio La Molara (Bn) distinti in C.T. al foglio 25 con le p.lle 37, 38, 659 ed in C.F. 

sempre al foglio 25 con la p.lla 660 (C/2), la relazione notarile (integrativa) del 19.03.2025 in atti ha 

certificato la piena proprietà in capo all’esecutato MARCIANO ANTONIO, ma che nelle visure 

catastali detti immobili risultano intestati al medesimo debitore per il solo diritto (1/1) di enfiteusi e con 

diritto del concedente in capo a soggetti terzi. 

Il delegato, pertanto, ha evidenziato (pag. 4) che “…la presenza dell’enfiteusi nelle visure catastali 

potrebbero dar luogo, in ipotesi di aggiudicazione, a problematiche per la voltura catastale in favore 
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dell’aggiudicatario…”. Di qui la necessità di capire se e quali problematiche possano sorgere per la 

voltura catastale di detti beni, a seguito della vendita giudiziale della piena proprietà, sebbene nelle 

visure catastali risulti il solo diritto di enfiteusi, e come eventualmente risolverle. 

Ciò premesso, sulla scorta delle visure acquisite dallo scrivente (All.to A), si conferma, innanzitutto, 

che, allo stato, i cespiti in questione risultano catastalmente intestati al debitore esecutato per il diritto 

di enfiteusi (1/1) e con diritto del concedente in capo a terzi, come di seguito riportato. 

1) SAN GIORGIO LA MOLARA – C.T. FOGLIO 25, P.LLA 37 

 

2) SAN GIORGIO LA MOLARA – C.T. FOGLIO 25, P.LLA 38 

 

3) SAN GIORGIO LA MOLARA – C.T. FOGLIO 25, P.LLA 659  

 

4) SAN GIORGIO LA MOLARA – C.F. FOGLIO 25, P.LLA 660 

 

Occorre precisare, inoltre, che la già menzionata relazione notarile del 19.03.2025, cui si rimanda, ha 

certificato, per le p.lle 37, 38 ed ex 17 (attuali p.lle 659 e 660) del foglio 25, nel ventennio, il diritto di 
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proprietà per la quota di 1/1 in capo al debitore per essergli pervenuto con atto di donazione per 

notaio Caruso rep. 23291 del 13.03.1981 trascritto a Benevento in data 03.04.1981 al n. 2816 di 

RP da RUSSO CAROLINA (evidenziando che “….relativamente alle p.lle 37 e 38, nel titolo è 

indicato che l’usufrutto gravante a favore della signora REVERUZZI Maria Silenia Fu Giorgio si è 

consolidato alla nuda proprietà per decesso della titolare avvenuto in Mirandola il 30.12.1973…”).  

La stessa relazione notarile del 19.03.2025 ha però anche certificato che, nei precedenti titoli 

(ultraventennali) di provenienza in capo a Russo Carolina: 

➢  per la ex particella 17 (attuali p.lle 659 e 660) “…non risulta gravare nessun diritto...”, ma che 

“…Ai fini della continuità storica delle trascrizioni, nonché delle risultanze catastali...dalla 

data impianto, la p.lla 17 risultava essere in ditta a Mercurio Antonio, Michele e Giorgio, 

fratelli di Pietro per 1/3 ciascuno livellari, nonché a Giordano Nirda fu Giuseppe Antonio…”; 

➢  mentre sulle p.lle 37 e 38 “…grava un canone ...” e che “…ai fini della continuità storica delle 

trascrizioni, nonché delle risultanze catastali…dalla data impianto, le p.lle 37 e 38 

risultavano essere in ditta a Mercurio Giorgio livellario; REVERUZZI Maria Silenia fu 

Giorgio usufruttuaria e Cirocco Immacolata di Giovanni proprietaria…”. 

Ciò detto, il sottoscritto, per ben adempiere all’incarico affidatogli dal Giudice, con istanza trasmessa 

all’Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale di Benevento, in data 02.12.2025 ed assunta al 

protocollo al n. 103011 (All.to B), e successiva nota di sollecito del 22.12.2025 prot. 109338 (vedi 

sempre All.to B), ha richiesto informazioni in merito alla questione in esame ed in particolare, ha 

richiesto di conoscere, in ipotesi di aggiudicazione, quali problematiche e/o difficoltà possano sorgere 

per la voltura catastale degli immobili in argomento, a seguito della vendita giudiziale della piena 

proprietà, sebbene nelle visure catastali risulti il solo diritto di enfiteusi in capo all’esecutato, e come 

eventualmente risolvere tali problematiche per procedere alla corretta voltura catastale della piena 

proprietà dei medesimi beni in favore dell’aggiudicatario. 

Dette istanze sono state evase solo in data 09.01.2026 con nota di riscontro prot. n. 1535 (All.to C), con 

la quale l’Ufficio comunicava che “…In considerazione del carattere generale della richiesta 

pervenuta, gli elementi riassuntivi riportati nella nota - pur confrontati con la documentazione 

ipo‑catastale disponibile - non consentono di formulare un riscontro esaustivo in ordine alla voltura 

catastale di un atto non ancora perfezionato. Resta inteso che l’eventuale voltura potrà essere valutata 

solo a seguito della stipula e registrazione dell’atto, nonché della coerenza tra dati catastali e 

civilistici….”. 
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Attesa la risposta non esaustiva fornita da parte dell’Ente, lo scrivente non può che limitarsi ad 

evidenziare quanto segue. 

In ipotesi di aggiudicazione della vendita giudiziale, la fase della voltura catastale degli immobili può 

presentare criticità qualora, come nel caso in esame, dalle visure catastali, risulti intestato in capo 

all’esecutato il solo diritto di enfiteusi, nonostante il decreto di trasferimento disponga il trasferimento 

della piena proprietà. Tale discrasia tra la situazione giuridica risultante dal provvedimento giudiziale e 

quella emergente dagli atti catastali costituisce il principale elemento di difficoltà operativa per l’esatta 

intestazione catastale in favore dell’aggiudicatario. 

La problematica nasce dalla natura stessa dell’enfiteusi, che configura un diritto reale di godimento su 

fondo altrui, distinto dalla proprietà e caratterizzato dall’obbligo di pagamento del canone e dal potere 

di affrancazione. Qualora il Catasto riporti l’enfiteuta quale intestatario del diritto reale, la voltura 

automatica del diritto di proprietà a favore dell’aggiudicatario potrebbe risultare impedita o, comunque, 

non coerente con i dati presenti negli archivi catastali. In tali casi, l’Ufficio del Catasto potrebbe non 

accettare una voltura che trasformi direttamente un diritto di enfiteusi in piena proprietà, in assenza di 

un titolo che dimostri l’estinzione del diritto enfiteutico o l’avvenuta riunione dei diritti. 

Nel caso di specie, tuttavia, un certificato notarile depositato in atti attesta che il debitore esecutato è 

titolare della piena proprietà dei beni, mentre il Catasto riporta in capo allo stesso il solo diritto di 

enfiteusi.  

Qualora il Giudice ritenga che sia possibile la vendita forzata della piena proprietà degli immobili in 

questione sulla base del certificato notarile in atti e che l’eventuale successivo decreto di trasferimento 

emesso all’esito della vendita medesima costituisca titolo idoneo e sufficiente per il trasferimento del 

diritto di piena proprietà, anche ai fini catastali, la voltura potrebbe essere presentata facendo espresso 

riferimento sia al decreto di trasferimento sia al certificato notarile già agli atti della procedura.  

In questa ipotesi, spetterebbe poi all’Amministrazione Catastale valutare la possibilità di intestare la 

piena proprietà degli immobili in favore dell’aggiudicatario, in conformità alla reale situazione 

giuridica accertata in sede esecutiva ovvero accettare la voltura catastale a favore dell’aggiudicatario, 

ma apporre una riserva del tipo “per passaggi intermedi non esistenti” o di altro tipo, in quanto, pur in 

presenza di un titolo idoneo quale il decreto di trasferimento, rileva una discontinuità formale tra 

l’intestazione risultante in banca dati e la sequenza dei diritti che conducono alla piena proprietà 

trasferita, discontinuità che, nel caso di specie, deriva dal permanere in visura del solo diritto di 

enfiteusi in capo all’esecutato, a fronte di un certificato notarile che attesta invece la piena proprietà. 
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L’apposizione della riserva non inciderebbe sulla validità del trasferimento della proprietà, che 

resterebbe pienamente efficace sul piano civilistico in virtù del decreto di trasferimento e della relativa 

trascrizione nei registri immobiliari. Tuttavia, la riserva segnalerebbe che il Catasto non dispone di tutti 

gli elementi documentali necessari per ricostruire in modo completo e continuo la catena dei passaggi 

dei diritti reali, e che pertanto l’intestazione è accettata in via provvisoria o cautelativa sotto il profilo 

amministrativo. 

Ciò potrebbe provocare problematiche future per l’aggiudicatario che possono riguardare, innanzitutto, 

la commerciabilità del bene, ma anche aggiornamenti catastali successivi, quali frazionamenti, fusioni 

o variazioni, poiché la presenza della riserva può comportare richieste integrative da parte dell’Ufficio 

o ritardi nell’approvazione degli atti di aggiornamento. 

In sintesi, l’eventuale accettazione della voltura con riserva potrebbe essere compatibile con il quadro 

descritto e non pregiudicherebbe la titolarità sostanziale dell’aggiudicatario, ma potrebbe, comunque, 

generare incertezze operative e rallentamenti nelle future vicende dei beni.  

Tuttavia, non si può affatto escludere che il Catasto e/o la Conservatoria possano rilevare ulteriori 

difficoltà e/o impedimenti per il passaggio da una intestazione limitata al diritto di enfiteusi a una 

intestazione in piena proprietà, sulle quali lo scrivente nulla può riferire. 

Alla luce di tutto quanto sopra riportato, allo stato, in mancanza di un riscontro esaustivo da parte degli 

Uffici dell’Agenzia del Territorio preposti, sebbene investiti della questione, qualora il Giudice 

ritenesse possibile la vendita forzata della piena proprietà degli immobili, appare condivisibile quanto 

già proposto dal delegato nella propria relazione del 18.08.2025 in atti, laddove (pag. 4) ritiene che 

sarebbe opportuno evidenziare nell’avviso di vendita, per gli immobili in oggetto, “….le incongruenze 

presenti nel catasto e certificate dal notaio….”, aggiungendo, eventualmente, se ritenuto opportuno, 

quanto rappresentato nella presente relazione dallo scrivente in merito alle varie problematiche e/o 

impedimenti che potrebbero sorgere per l’aggiudicatario. 

Tanto dovevasi per incarico ricevuto. 

Benevento, lì 12.01.2026  

L’Esperto 

ing. Francesco Saggese  
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ELENCO ALLEGATI 

Allegato A: Documentazione Catastale 

Allegato B: Istanza del 02.12.2025 prot. n. 103011 e successivo sollecito del 22.12.2025 prot. 109338 

Allegato C: Nota di riscontro ADE prot. n. 1535 del 09.01.2026 
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Direzione Provinciale di Benevento 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

Data: 20/11/2025 Ora: 11.53.55

Visura n.: T182358

Dati della richiesta Comune di SAN GIORGIO LA MOLARA (Codice:H898)

Provincia di BENEVENTO

Catasto Terreni Foglio: 25 Particella: 37

INTESTATI

1 MARCIANO Antonio  nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 28/02/1962 MRCNTN62B28H898Q* (5) Enfiteusi 1/1  

2 CIROCCO Immacolata  (4) Diritto del concedente   

Unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe
Superficie(m²)

Deduz
Reddito

 
ha are ca Dominicale Agrario

1 25 37 - SEMINATIVO     3    07  70 Euro 1,39
L. 2.695

Euro 2,58
L. 5.005 Impianto meccanografico del 06/12/1976

Notifica Partita 10328  

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 02/11/2017

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 MARCIANO Antonio nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 28/02/1962 MRCNTN62B28H898Q* (5) Enfiteusi 1/1

DATI DERIVANTI DA RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del 02/11/2017 - RIUN. USUF. DI RUSSO CAROLINA Voltura n. 9490.1/2017 - Pratica n. BN0153162 in atti dal 22/12/2017

Situazione degli intestati dal 13/03/1981

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 CIROCCO Immacolata (4) Diritto del concedente

2 MARCIANO Antonio nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 28/02/1962 MRCNTN62B28H898Q* (20) Livellario    fino al 02/11/2017

3 RUSSO Carolina nata a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 03/04/1926 RSSCLN26D43H898K* (36) Usufruttuario generale di livello    fino al 02/11/2017

pag: 1 SegueSegue
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Direzione Provinciale di Benevento 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

Data: 20/11/2025 Ora: 11.53.55

Visura n.: T182358

DATI DERIVANTI DA Atto  del 13/03/1981 Pubblico ufficiale CARUSO GIORGIO Sede BENEVENTO (BN) Repertorio n. 23291 - UR Sede BENEVENTO (BN) Registrazione  n. 1923 registrato in data 02/04/1981 -
Voltura n. 200081 in atti dal 12/12/1985

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 RUSSO Carolina nata a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 02/04/1926 (20) Livellario    fino al 13/03/1981

2 REVERUZZI Maria ; Silena Fu Giorgio (99) Da verificare  usufruttuaria generale di diretto dominio  fino al
13/03/1981

3 CIROCCO Immacolata ; Di Giovanni (4) Diritto del concedente    fino al 13/03/1981

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 06/12/1976

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Direzione Provinciale di Benevento 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

Data: 20/11/2025 Ora: 11.54.34

Visura n.: T183739

Dati della richiesta Comune di SAN GIORGIO LA MOLARA (Codice:H898)

Provincia di BENEVENTO

Catasto Terreni Foglio: 25 Particella: 38

INTESTATI

1 MARCIANO Antonio  nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 28/02/1962 MRCNTN62B28H898Q* (5) Enfiteusi 1/1  

2 CIROCCO Immacolata  (4) Diritto del concedente   

Unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe
Superficie(m²)

Deduz
Reddito

 
ha are ca Dominicale Agrario

1 25 38 -
PASCOLO             1
ARB

   09  50 Euro 1,23
L. 2.375

Euro 0,44
L. 855 Impianto meccanografico del 06/12/1976

Notifica Partita 10328  

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 02/11/2017

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 MARCIANO Antonio nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 28/02/1962 MRCNTN62B28H898Q* (5) Enfiteusi 1/1

DATI DERIVANTI DA RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del 02/11/2017 - RIUN. USUF. DI RUSSO CAROLINA Voltura n. 9490.1/2017 - Pratica n. BN0153162 in atti dal 22/12/2017

Situazione degli intestati dal 13/03/1981

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 CIROCCO Immacolata (4) Diritto del concedente

2 RUSSO Carolina nata a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 03/04/1926 RSSCLN26D43H898K* (36) Usufruttuario generale di livello    fino al 02/11/2017

3 MARCIANO Antonio nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 28/02/1962 MRCNTN62B28H898Q* (20) Livellario    fino al 02/11/2017
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Direzione Provinciale di Benevento 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

Data: 20/11/2025 Ora: 11.54.34

Visura n.: T183739

DATI DERIVANTI DA Atto  del 13/03/1981 Pubblico ufficiale CARUSO GIORGIO Sede BENEVENTO (BN) Repertorio n. 23291 - UR Sede BENEVENTO (BN) Registrazione  n. 1923 registrato in data 02/04/1981 -
Voltura n. 200081 in atti dal 12/12/1985

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 REVERUZZI Maria ; Silena Fu Giorgio (99) Da verificare  usufruttuaria generale di diretto dominio  fino al
13/03/1981

2 CIROCCO Immacolata ; Di Giovanni (4) Diritto del concedente    fino al 13/03/1981

3 RUSSO Carolina nata a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 02/04/1926 (20) Livellario    fino al 13/03/1981

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 06/12/1976

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Direzione Provinciale di Benevento 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

Data: 20/11/2025 Ora: 11.59.33

Visura n.: T187689

Dati della richiesta Comune di SAN GIORGIO LA MOLARA (Codice:H898)

Provincia di BENEVENTO

Catasto Terreni Foglio: 25 Particella: 659

INTESTATI

1 MARCIANO Antonio  nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 28/02/1962 MRCNTN62B28H898Q* (5) Enfiteusi 1/1  

2 GIORDANO Nicola  (4) Diritto del concedente   

Unità immobiliare dal 20/10/2004

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe
Superficie(m²)

Deduz
Reddito

 
ha are ca Dominicale Agrario

1 25 659 - SEMINATIVO     3    24  84 Euro 4,49 Euro 8,34
Variazione  del 20/10/2004 Pratica n. BN0209250  in atti dal
20/10/2004 (n. 209250.1/2004)

Notifica Partita  

Annotazioni di stadio: ATTO DI AGGIORNAMENTO NON CONFORME ALL'ART.1 COMMA 8, DEL D.M.F. N.701/94

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:25 Particella:660 ; 

Situazione dell'unità immobiliare dal 20/10/2004

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe
Superficie(m²)

Deduz
Reddito

 
ha are ca Dominicale Agrario

1 25 659 - SEMINATIVO     3    24  84 Euro 4,49 Euro 8,34
Tipo Mappale  del 20/10/2004 Pratica n. BN0209250  in atti dal
20/10/2004 (n. 209250.1/2004)

Notifica Partita  

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:25 Particella:17 ; 

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:25 Particella:660 ; 

Segue

Pag: 1



Direzione Provinciale di Benevento 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

Data: 20/11/2025 Ora: 11.59.33

Visura n.: T187689

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 02/11/2017

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 MARCIANO Antonio nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 28/02/1962 MRCNTN62B28H898Q* (5) Enfiteusi 1/1

DATI DERIVANTI DA RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del 02/11/2017 - RIUN. USUF. DI RUSSO CAROLINA Voltura n. 9491.1/2017 - Pratica n. BN0153162 in atti dal 22/12/2017

Situazione degli intestati dal 20/10/2004

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 GIORDANO Nicola (4) Diritto del concedente

2 RUSSO Carolina nata a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 03/04/1926 RSSCLN26D43H898K* (36) Usufruttuario generale di livello    fino al 02/11/2017

3 MARCIANO Antonio nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 28/02/1962 MRCNTN62B28H898Q* (20) Livellario    fino al 02/11/2017

DATI DERIVANTI DA TABELLA DI VARIAZIONE del 20/10/2004 -  n. 209250.1/2004 - Pratica n. BN0209250 in atti dal 20/10/2004

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe
Superficie(m²)

Deduz
Reddito

 
ha are ca Dominicale Agrario

1 25 17 - SEMINATIVO     3    26  60 Euro 4,81
L. 9.310

Euro 8,93
L. 17.290 Impianto meccanografico del 06/12/1976

Notifica Partita 10330  

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 13/03/1981

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 MARCIANO Antonio nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 28/02/1962 MRCNTN62B28H898Q* (20) Livellario    fino al 20/10/2004

2 RUSSO Carolina nata a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 03/04/1926 RSSCLN26D43H898K* (36) Usufruttuario generale di livello    fino al 20/10/2004

3 GIORDANO Nicola (4) Diritto del concedente    fino al 20/10/2004

DATI DERIVANTI DA Atto  del 13/03/1981 Pubblico ufficiale CARUSO GIORGIO Sede BENEVENTO (BN) Repertorio n. 23291 - UR Sede BENEVENTO (BN) Registrazione  n. 1923 registrato in data 02/04/1981 -
Voltura n. 200081 in atti dal 12/12/1985
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Direzione Provinciale di Benevento 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

Data: 20/11/2025 Ora: 11.59.33

Visura n.: T187689

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 MERCURIO Giorgio nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 03/11/1929 MRCGRG29S03H898R* (21) Livellario per 1/3   fino al 13/03/1981

2 RUSSO Carolina nata a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 03/04/1926 RSSCLN26D43H898K* (21) Livellario per 2/3   fino al 13/03/1981

3 GIORDANO Nicola ; Fu Giuseppantonio (4) Diritto del concedente    fino al 13/03/1981

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 06/12/1976

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Direzione Provinciale di Benevento 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

Data: 20/11/2025 Ora: 12.11.12

Visura n.: T196558

Dati della richiesta Comune di SAN GIORGIO LA MOLARA (Codice:H898)

Provincia di BENEVENTO

Catasto Fabbricati Foglio: 25 Particella: 660

INTESTATI

1 GIORDANO Nicola  nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 01/01/1901 GRDNCL01A01H898V (4) Diritto del concedente 1000/1000  

2 MARCIANO Antonio  nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 28/02/1962 MRCNTN62B28H898Q* (5) Enfiteusi 1000/1000  

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 25 660    C/2 4 56 m² Totale: 79 m² Euro 130,15 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo CONTRADA PIANO CERZE n. SNC Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' con domanda prot. n. bn0218559  del 27/09/2012 -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune H898 - Foglio 25 - Particella 660

Situazione dell'unità immobiliare dal 27/10/2012

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 25 660    C/2 4 56 m² Euro 130,15 VARIAZIONE del 27/10/2012 Pratica n. BN0243604  in atti dal
27/10/2012 INSERIMENTO ANNOTAZIONE (n. 30219.1/2012)

Indirizzo CONTRADA PIANO CERZE n. SNC Piano T

Notifica Partita Mod.58

Segue
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Direzione Provinciale di Benevento 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

Data: 20/11/2025 Ora: 12.11.12

Visura n.: T196558

Annotazioni di immobile: dichiarata sussistenza dei requisiti di ruralita' con domanda prot. n. bn0218559  del 27/09/2012 -classamento e rendita validati

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune H898 - Foglio 25 - Particella 660

Situazione dell'unità immobiliare dal 15/03/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 25 660    C/2 4 56 m² Euro 130,15 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 15/03/2011 Pratica n.
BN0108400  in atti dal 15/03/2011 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n.
26675.1/2011)

Indirizzo CONTRADA PIANO CERZE n. SNC Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni -classamento e rendita validati

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/08/2005

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 25 660    C/2 4 56 m² Euro 130,15 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/08/2005 Pratica n.
BN0107549  in atti dal 01/08/2005 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 11792.1/2005)

Indirizzo CONTRADA PIANO DELLE QUERCIE n. SNC Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni -classamento e rendita validati

Segue
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Direzione Provinciale di Benevento 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/11/2025

Data: 20/11/2025 Ora: 12.11.12

Visura n.: T196558

Situazione dell'unità immobiliare dal 12/11/2004

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  

1 25 660    C/2 4 56 m² Euro 130,15 COSTITUZIONE del 12/11/2004 Pratica n. BN0220482  in atti
dal 12/11/2004 COSTITUZIONE (n. 2206.1/2004)

Indirizzo CONTRADA PIANO QUERCE n. SNC Piano T

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 02/11/2017

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 GIORDANO Nicola nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 01/01/1901 GRDNCL01A01H898V (4) Diritto del concedente 1000/1000

2 MARCIANO Antonio nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 28/02/1962 MRCNTN62B28H898Q* (5) Enfiteusi 1000/1000

DATI DERIVANTI DA RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del 02/11/2017 - RIUN. USUF. DI RUSSO CAROLINA Voltura n. 9488.1/2017 - Pratica n. BN0153160 in atti dal 22/12/2017

Situazione degli intestati dal 12/11/2004

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 GIORDANO NICOLAsede in SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) 00000000018 (4) Diritto del concedente 1000/1000   fino al 02/11/2017

2 MARCIANO Antonio nato a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 28/02/1962 MRCNTN62B28H898Q* (5) Enfiteusi 1000/1000 livelario  fino al 02/11/2017

3 RUSSO Carolina nata a SAN GIORGIO LA MOLARA (BN) il 03/04/1926 RSSCLN26D43H898K* (8E) Usufrutto su enfiteusi 1000/1000 usufruttuaria generale di livello
per 1000/1000  fino al 02/11/2017

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 12/11/2004 Pratica n. BN0220482 in atti dal 12/11/2004 COSTITUZIONE (n. 2206.1/2004)

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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