Studio Tecnico

Geom. Ugili Paolo
Via Clementina, 46
60033 Chiaravalle (AN)

PERIZIA DI STIMA N.2
‘DRIVE-BY’
MS IMMOBILIARE SRL — FALLIMENTO 47/2019
OPIFICIO - PIOBBICO (PU)

FALLIMENTO :47/2019

Destinazione : OPIFICIO
UBICAZIONE DELL’ IMMOBILE

Comune: P/IOBBICO (PU) VIALE DEI CADUTI N.9-10

(RAT

DATA SOPRALLUOGO: 29/09/2021 DATA VALUTAZIONE: 18/10/2021

RIEPILOGO VALORI ALLO STATO ATTUALE

Valore di pronto realizzo

Valore commerciale : =T
(ribasso di circa il 30%)

€ 540.000 € 380.000
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PREMESSA:

Il sottoscritto Geom. Ugili Paolo, con studio tecnico in Via Clementina n. 46 — Chiaravalle (AN),
iscritto al Collegio Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Ancona al n. 1971, & stato
incaricato in data 09/09/2021 dal curatore Dott. Vitali Marcello, di redigere la presente relazione
tecnico estimativa per la determinazione del valore commerciale attuale del bene in oggetto. Si
specifica che la presente valutazione & redatta esclusivamente in base alla documentazione fornita
ed al solo sopralluogo esterno del 29/09/2021, di cui si allega documentazione fotografica; segue
pertanto che la valutazione si basa esclusivamente sulle destinazioni catastale e quanto accertato
in sede di sopralluogo e successivi approfondimenti per quanto possibile da parte del sottoscritto;
si specifica che l'incarico non prevede alcun approfondimento urbanistico ed accesso agli atti

presso i pubblici uffici.

CARATTERISTICHE DELLA LOCALITA’

Il bene oggetto della presente valutazione & costituito da un opificio sito allinterno del centro
abitato di Piobbico (PU) in Viale dei Caduti n. 9/10.

La zona € e dotata di servizi ed infrastrutture necessarie (acqua, gas, luce, telefono...).

La viabilita locale non & del tutto soddisfacente: tramite la SP21 & possibile raggiungere Urbania
sita a circa 13 km, tramite la SP257¢ possibile raggiungere Acqualagna sita a circa 16 km e da i
percorrendo la SP per altri 40 km € possibile raggiungere I'autostrada A14.

Per maggiori dettagli riferirsi all’ individuazione aerofotogrammetrica di seguito riportata.
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INDIVIDUAZIONE AEROFOTOGRAMMETRICA
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DESCRIZIONE SOMMARIA DELL’ IMMOBILE (%

Oggetto della presente perizia € un opificio & costituito da un opificio sito all'interno del centro
abitato di Piobbico (PU) in Viale dei Caduti n. 9/10, e su altre due vie che cingono il lotto (Via A.
Londei e D.Bramante). Il fabbricato ha pianta irregolare composto da pill campate adiacenti di
differente lunghezza, il tutto circondato da corte di proprietd asfaltata e recintata; I'accesso &
consentito da 2 cancelli carrabili, il tutto distinto al CF al fg. 29 part. 444 sub. 1, oltre a cabina
ENEL distinta al CF al fg. 29 part. 444 sub. 2.

Per una migliore identificazione riferirsi all'estratto di mappa di seguito riportato:
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FUNGIBILITA’ DELL’'IMMOBILE

In considerazione dell'ubicazione, viabilita e quantaltro riportato sulla presente, il sottoscritto
ritiene che I'immobile in esame sopra descritto possieda un grado di fungibilitd complessivamente

scarso.
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SUPERFICIE COMMERCIALE

In mancanza di un rilievo la superficie commerciale & determinata andando a proporzionare la
superficie complessiva del lotto rispetto all’opificio oggetto di valutazione (parte in verde), come
segue:

Segue una superficie in pianta del capannone di 3.230 oltre a corte esclusiva per ulteriori 2.416

mq..

Nota: la superficie sopra indicata potrebbe essere rivista a seguito di rilievo, attivita che esula dal

presente incarico.

La superficie commerciale é determinata considerando I'opificio ponderato al 100%, e la corte esclusiva al 5 %.

DESTINAZIONE SUP. MQ COEFF.POND. SUP. COMM.LE MQ
CAPANNONE 3230 100% 3.230
CORTE ESCLUSIVA 2416 5% 121

3.351

Segue una superficie commerciale stimata in 3.351 mq, arrotondata in 3.350 mq.

NECESSITA’ DI ATTESTATO DI QUALIFICAZIONE ENERGETICA

(D.lgs 29/12/2006 n. 311)

sl
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DATI CENSUARI

CATASTO TERRENI: Comune PIOBBICO (PU)

Foglio Mappale Superficie MQ Redd. Dom. Redd. Agr.

29 444 5646 ENTE URBANO ENTE URBANO

CATASTO FABBRICATI: Comune PIOBBICO (PU)

Foglio | Map |Sub Via Piano | Cat. | CL | Cons. i:f R.C.
29 444 | 1 | VIALEDEICADUTI | T-1 D/ 7.127,11
29 444 2 | VIALE DEI CADUTI T DA 82,63

La documentazione catastale 1 I Non si attesta

alla reale consistenza dell'immobile.
Eventualicommenti ~ La presente tipologia di perizia non richiede tale attestazione

PROVENIENZA

Da visura catastale risulta che il bene e di proprieta della Ditta “M.S. IMMOBILIARE S.R.L. - IN
LIQUIDAZIONE” - CF 02494130418.

VINCOLI E CONVENZIONI

Vincoli di ogni genere, gravami ed oneri pendenti:

Immobile non compreso in un regolamento condominiale

Immobile attualmente non occupato (da quanto rilevato dall’esterno in sede di sopralluogo)
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GIUDIZIO TECNICO SULLA COMMERCIABILITA’

ELEMENTI DI VALORIZZAZIONE/SVALUTAZIONE

(in funzione di ubicazione, dimensioni, specificita, ecc.)

ELEMENTI DI VALORIZZAZIONE:

Disponibilita di ampie superfici;
Disponibilita di un’ampia corte comune;
Buona posizione rispetto al centro cittadino.

ELEMENTI DI SVALUTAZIONE

Mancanza di informazioni e documentazione dovute anche al tipo di incarico senza
sopralluogo interno;

Condizioni manutentive esterne non soddisfacenti con un evidente stato di degrado;
Ubicazione all'interno del centro abitato di Piobbico tale da limitare le attivita
artigianali/industriali realizzabili dovute ad inquinamento ambientale:

Presenza di eternit in copertura anche se incapsulato;

Presenza di rifiuti sulla corte oltre ad alcuni serramenti danneggiati;

La precarieta che ancora contraddistingue in mercato immobiliare. Infatti se da un lato sia
nel corso degli ultimi anni si sono manifestate le prime avvisaglie di una lenta ripresa (unita
a timidi segnali di risveglio del’'economia del paese) & altrettanto vero che i tempi della
svolta potrebbero dilatarsi con il rischio anche di impreviste battute d'arresto anche alla
luce degli ultimi aumenti dello spread che potrebbero portare in tempi brevi a una risalita
dei tassi dei mutui e una contrazione del credito da parte delle banche. Comunque ad oggi i
segnali di ripresa hanno riguardato piti che altro il numero delle compravendite mentre i
prezzi sono, seppure in maniera contenuta, ancora in flessione o nella migliore delle ipotesi
invariati. Questa situazione di incertezza ovviamente va ad interferire con eventuali
trattative in quanto i potenziali acquirenti tenderanno sempre e comunque a proporre delle
offerte inferiori (a volte anche in maniera significativa) al valore richiesto anche se stimato
con riferimento alle quotazioni minime di mercato cercando di massimizzare future
plusvalenze.

Per le sopra descritte caratteristiche, pur senza aver effettuato un sopralluogo interno, si ritiene

che allimmobile oggetto di valutazione si possa comunque attribuire comunque nel complesso un

grado di valorizzazione scarso.
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VALORE DI MERCATO

Preliminarmente si ricorda che in base alla specifica normativa per Valore di Mercato si intende

“limporto stimato al quale 'immobile verrebbe venduto alla data della valutazione in un operazione
svolta tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato dopo un
adeguata promozione commerciale, nell'ambito della quale entrambe le parti hanno agito con

cognizione di causa, con prudenza e senza essere soggetto a costrizioni”

Cid premesso la ricerca del valore di mercato dellimmobile oggetto della presente valutazione &
stata basata sulla considerazione che il bene & ordinario sul mercato immobiliare di zona nel senso
che e possibile riscontrare nella zona limitrofa la presenza di unita immobiliari con caratteristiche
similari che sono state oggetto nel medio periodo di compravendita o che sono attualmente offerte

in vendita.

La valutazione € stata condotta utilizzando il procedimento diretto e/o sintetico comparativo.

PROCEDIMENTO DIRETTO E/O SINTETICO COMPARATIVO

Il sottoscritto per la determinazione del piu probabile valore di mercato ha eseguito un’indagine
consultando sia siti specializzati, nonché utilizzando i dati desunti dall'Osservatorio del Mercato

Immobiliare del’Agenzia dell'Entrate (OMI) e quelli forniti dal sito del Borsino immobiliare. it.

Per comodita di consultazione sono di seguito riportate le varie fonti da cui sono stati ricavati ed

analizzati i dati, suddivise per paragrafi:

1.QUOTAZIONI OMI

2.QUOTAZIONI BORSINO IMMOBILIARE

3.COMPARABILI

4 SOMMARIO
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1.QUOTAZIONI OMI

Le quotazioni OMI non riportano valori per la zona di riferimento B1; segue che sono ripresi i valori

del secondo semestre 2020 della zona circostante D2, come riscontrabile nell’allegato OMI:

TIPOLOGIA - | Valore dimercato | Valore di mercato max. ' | Valore di mercato medio
Rl min. €/mq. €mq . [€mg A
CAPANNONI TIPICI (stato normale) 195 290 243

Considerato che l'immobile & stato visionato solo esternamente e considerata la carenza

documentale e tenuto conto dell'ubicazione all'interno del centro abitato (i valori OMI si riferiscono

alla zona periferica) si ritiene opportuno adottare i valori minimi, da cui un valore di riferimento OMI

pari a 195 €/maq.

Per i dettagli riferirsi all’allegato ‘ALLEGATO OMI',

2.QUOTAZIONI BORSINO IMMOBILIARE

Le quotazioni del Borsino Immobiliare forniscono per la zona di riferimento i seguenti valori unitari:

TIPOLOGIA Valore di mercato Valore dimercato max. | Valore di mercato medio
min. €/mq €mq €mq e i
CAPANNONI 127 227 177
CAPANNONI INDUSTRIALI 105 223 164
MAGAZZINI 114 208 161
LABORATORI 132 244 188
MEDIA 120 226 173

Considerato che l'immobile & stato visionato solo esternamente e considerata la carenza

documentale e tenuto conto dell'ubicazione all'interno del centro abitato si ritiene opportuno

adottare i valori minimi, da cui un valore di riferimento per il Borsino Immobiliare pari a 120 €/maq.
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3.COMPARABILI

Si sono poi presi in esame alcuni comparabili di prezzo (relativi a prezzi richiesti cosi come

desumibili dai siti in rete) di immobili per quanto possibile assimilabili al cespite oggetto di

valutazione. Segue scheda per la determinazione del prezzo medio dei comparabili, la quale ha

tenuto conto di un coefficiente riduttivo pari al 10% per la determinazione di un probabile valore

commerciale rispetto ai valori delle proposte di vendita oltre ad altri coefficienti funzione dello stato

manutentivo/grado di finitura/tipologia, ubicazione e dimensione.

Comparabil | Prezzo di | Superfici | Prezzo Coeff. Coeff. correttivo x | Coeff. Coeff. Valore
e offerta emq unitario correttiv | stato correttivo | correttivo | commerciale
offerto 0X manutentivo/grad | x X unitario
(€/maq) proposta | o di ubicazion | dimension | (€/mq)
di finituraftipologia | e e
vendita
Comp.1 64.000 260 246 0,9 1,00 1,00 0,80 177
Comp.2 57.700 535 108 0,9 1,00 1,00 0,90 87
Comp.3 [220.000| 757 291 0,9 0,80 0,80 0,90 151
Media 138

Per i dettagli riferirsi all'allegato ‘comparabili’ di seguito riportato.

4.SOMMARIO

Il valore commerciale unitario tiene in considerazione i seguenti valori di riferimento:

- valore commerciale unitario OMI adottato pari a

€.

- valore commerciale unitario BORSINO IMMOBILIARE adottato pari a €.

- valore commerciale unitario da comparabili pari a

segue un valore medio pari a circa €. 150/mgq.

€,

195/mq
120/mq

138/mq
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STIMA DEL VALORE COMMERCIALE

Il valore commerciale & determinato dal prodotto della superficie commerciale moltiplicata per il
valore commerciale unitario sopra riportato; da aggiungere il valore di mercato della cabina ENEL
stimato a corpo in € 10.000.

Segue:
VALORE
SUP. COMM.LE UNIT. VALORE
DESTINAZIONE COMM.LE MQ €/MQ COMM.LE
OPIFICIO (fg.29 part.444 sub.1) 3.550 150 532.500
CABINA ENEL (fg.29 part.444 sub.2) (A CORPQ) 10.000

arrot. € 540.000

VALORE DI PRONTO REALIZZO

In linea generale per Valore di realizzo si intende un valore di mercato condizionato da alcune
assunzioni in quanto il trasferimento dellimmobile avviene a delle condizioni non conformi a quelle
che definiscono il Valore di Mercato

In particolare viene previsto che la vendita debba avvenire entro un tempo massimo di sei mesi
con la conseguenza che prezzo potrebbe non essere adeguato stante la necessita del venditore di
giungere a concludere la compravendita in un lasso di tempo ridotto senza poter attendere
eventuali variazioni a lui favorevoli del mercato immobiliare e senza che sia stata fatta una
adeguata “promozione commerciale”.

Nel caso in esame tenuto conto delle considerazioni sopra esposte in merito alla commerciabilita
del bene si ritiene di applicare, anche in via cautelativa per il mancato sopralluogo, una riduzione di
circa il 30% rispetto al prezzo di mercato come sopra determinato.

RIEPILOGO VALORI ALLO STATO ATTUALE

Valore di pronto realizzo

Valore commerciale : T :
(ribasso di circa il 30%)

€ 540.000 € 380.000

Iscritio
all'Albo dei
Geomalri della

Chiaravalle, i 18/10/2021

Geom. UgilPaolo
STUDIO TECNICO Geom. Ugili Paolo Via Clementina, 46 - 60033 Chiaravalle (AN)
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ELENCO DOCUMENTI ALLEGATI

Iz Documentazione fotografica (sopralluogo esterno del 29/09/2021)

E Documentazione catastale

E Schede OMI, Borsino Immobiliare, comparabili
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Data presentazione: 24/11/1987 - Data: 23/09/2021 - n. AN0068671 - Richiedente VITALT MARCELLO(CURATORE) - Ultima Planimetria in atti
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U Zona OMI BI semestre 20202 %

,,- genzia
as ntrate

Cittadini « Imprese v Professionisti Intermediari  ~ EntiePA ~ L'Agenzia

Titroviinc ome / Senaze 7/ Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risuitato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2

if [+] non per

Provincia: : PESARO
Comune: FIOBBICO

Zana: Centrale/CENTRALE
Tipologia: Froduttiva

Trrna alla aagina i ricareea

gen Z i a Seguici s
awhntrate

Cittadini = Imprese » Professianisti  + Intermediari - EntiePA v  UAgenzia ~

Titroviin: Home / Seryzl / Bancadati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2

Provincia: PESARD

Comune: PIOBBICO

Fascia/zona: Periferica/Z0NA PERIFERICA AL CENTRO STORICO
Codice di zona: 02

Microzona catastale n.: 0

Tipalogia prevalente: Capanran tipici

Destinazione: Produttiva

Valore Mercato (€/mq) Valorl Locazlone (€/mq x mese)

|
Stato conservativo Min Max Superficle (L/N} Superficle (L/N)

Capannoni tipici NORMALE 185 290 L 03 14 L



14/10/21, 09:46

borsinorPrO

piattaforma professionale valutazione immobili

BorsinoPRO Quotazioni Piobbico

= Nuova sezione compravendite con valori dichiarati.

PIOBBICO (PU)

Centro Principale . Piobbico

@ Ogni territorio comunale & suddiviso in' centro
principale, frazioni o localita ed aree non
urbanizzate (case sparse). Nei grandi centri sono
presenti anche delle ulteriori ripartizioni del centro
principale (Circoscrizioni, Decenteramento
Municipi). In questa sezione sono riportarti i
microdati della ripartizione comunale dove e
ubicato limmobile.

anti centro principale 1727
Numero edifici 423 (4.0% inutiliz.)

Abitanti per edificio 4.54

Edifici residenziali go%

Edifici praduttivi-commerciali

N abitazioni centre principale

Abitazioni inutilizzate o 2° case

Quotazioni della zona

s
(47~N
a0

Quotazioni zona » Gentrale

Posizione zona immobiliare

Centro

Abitazioni civili

Tipologia prevalente Nr. abitazioni in zona
| gia |

Dati visiblli solo versione Pro

VWO W oA

[5P257
v

© 1987-2021 HERE, ITA | Terms of use

@ @b )1CO

} f\\ )

\7'-,

G

4 Mappa catastale interattiva: muovendo il cursore cambiano i dati catastali 4

Area Particelle Sagoma Edifici Nr. Particelle Vista Normale

Perimetro
Fogli

i

RAbitazioni e Ville

BoX e Posti auto

Uflici e Negozi

QUOTAZIONI VENDITA

EURO / M

ﬁ‘, Capannoni
E Capannoni Industriali

™ Magazini

Dali visibili salo versione Pro

Quotazione Minima

Quotazione Media

Locali e Capannoni

QUOTAZIONI AFFITTO
€URQ / M* / MESE

Quotazione Massima

127 177 227
Quotazione Minima Quotazione Media Quotazione Massima
105 164 223
Quotazione Minima Quetazione Medla Quotazione Massima
114 161 208
Quotazione Minima Quotazione Media Quotazione Massima
132 188 244

Dali visibili solo v

Livello quotazioni commerciali (negozi)

rersione Pro

Livello quotazioni Pertinenziali (box)

Dati visibili solo vel

sione Pro

© Per livello quotazioni si intende lo scostamento fra la quotazione media di zona e la quotazione media comunale. Il dato & un indicatore del grado di attrattivita della zona

# Andamento quotazioni Residenziali (abitazioni)

™ Andamento quotazioni Commerciali (negozi) & Andamento quotazioni Pertinenziali (box)

hlips:/ibarsinopro.itquotazioni-immabiliari/piobbico/centrale/16831/2 110140945616 7e00c8casd/

2



14110021, 09:46 BorsinoPRO Quotazioni Piobbico

Dali visibili solo versione Pro Dali visibili solo versione Pro

201

Dati visibili solo versiene Pro

085

a85 i

192 20 2 17-2'sem 18-2'sem g-z'se 0—2‘591
sem  sem  sem  sem  sem  sem  selr 18-1'sem 19-1'sem 20-1'sem
(X Analisi offerte immobiliari di zona
RIPARTIZIONE OFFERTE PER TIPOLOGIA RIPARTIZIONE OFFERTE @ VENDITA @ AFFITTO
Vendita e Affitto ultimi 12 mesi Appartamenti

@ Appartamenti 93.8%
® vile e vilini 6.3
© Locali e Uffici 0%

Ville Villini

Locali Uffic
@ Boxe Garage 0%

Box e Garage

Vuoi scoprire i vantaggi esclusivi e le

Innovative funzionalita della Versione PRO
5

Richiedi la Demo Gratuita.

https://borsinopro itquotazioni-immobiliari/piobbicaicentrale/16891/21101408456167a00c8casd/

50% 75% 100%

Richiesta demo gratuita

06.21.12.96817

22



ALLEGATO COMPARABILI IMMOBILI IN VENDITA

IMMOBILE PROPOSTO IN VENDITA N.1

ﬁmmobiliure.it ESEO S Saenne it bie il PUBBLICA ANNUNG | Accedi ®v

§ LUsta annunci { Precedente

1di3 Successive > O sawva [ nasconm [ ()

Contatta linserzionista

iQera

Sl tak Muiaraa
iClers eafia 524

X, Mostrs Telsione

Vuei pili foto?
Richiedi foto all'inserzionists

-7 SEGNALA ANNUNCIO

(<) Magazzino - Deposito in Vendita

Apecchio + frazions Sian di Moling, vocabalo Casalls ene

€ 64.000 C260r

Descrizione

Limmobile in oggetio consiste in un MAGAZZINO con corte esclusiva su due lati {Nord ed Est), facente parte diun

edificio comprendente un'aitra unité analoga. Esso é situato in zona periferica, * a bassz densits edilizia cor caratters

artigiana'e, poco trafficata e ben collegata dalla SS257/viz Apecchiese sia con il Centre comunale (3 km a §-0) che con
lvicino Comune di Piobbice (3 km & E). L'ed realizzato nei 1960 ed ampliato rel 1990, corsiste in un caparnone
artigiana'e datle forme molto semplici con struttura in muratura e copertura a dus f3'de in pannelli metalici. |
magazzing ha unz superficie esterna lorda di mg 244 con aitezza Interna netta di m 4,33, fatta eccez’one perla zona a
senvizi soppalcata, con ufficio e bagno a p. terra e ripostiglio a p. primo ¢f s.e.l. = mq 16, L'unit & accessToile daila corte
esclusiva &7 ma 1,150, preva’entemente pavimentata con 'siabilizzato’, s'a sul fronte Iato Nord, attraverso un'zmpa
gperiura che consente l'accesso anche a mezz carrabili, sia sul Iato Est attraverso ura porta. Su tutt 1 3 i3t espost
soro presenti alcune firestre di dimension’ mediopiccole. Le fintture in & {pavimentzzione n battuto di cemente
finito al quarzo rel magazzine € mattore!e in ceramica ne’ locali o7 se infissi in fero; porte in ‘egno; ecc.) sono di
qualitd media Sono present’ gli impianti elettrice e idrosanitario, Nall'angolo Nord cella corte esterna, & iroltre
presente anche un picca'o fabbricato in muratura, staccato dall'edificio principala

o

Caratteristiche

MUNGO 165

-13/1072021
CCHTRATTO Verdita

Magazzine - Deposito

260 m?



ALLEGATO COMPARABILI IMMOBILI IN VENDITA

IMMOBILE PROPOSTO IN VENDITA N.2

Capannone a Frontone - Rif. 4049
57.700 €

FOTO

Aste Giudiziarie di Immobili

Viseouat Scopri gi pil

LINSERZICHISTA

=i Real Estote Discount

o Gk Gabli &

LECIE Facvga [RA)

Capannons s Macerats Feling
- Rif. 7013

TF Silen el prafonfi 2427 €

BEQ 1iq . Cippannane
Werwsna

Szwraie Beal Dulats Diuccurd

DETTAGLI

Pacerats Felela ‘ﬁ'
s el g Ifeernonile Agenyia
Capannons 3 Acqualssna -
Rl 13774

Tepckocza Capanicen Mean quada fm 335 220

37 myg . Qapanane
Viradiu

Tipe fentrama Wandita Clizse cni- jeina Aleo &zsrais Real [alats Cuecum

Adqualegna ﬁ

Comune Frontore

Capannore 8 Pasers - i
1119s

755200 C
3.556 Mg . Caparaads .
Verate

Azersin Heal Lalace Cpccur

man Fesaro vy

LHpAnnees
Mz Lunifa 3 parte o : A e W Cub §ovm 1 rarticclle costitte da

Capannons a Pasars - B4
CON STLSILED B B 11194

LORANNCEY & $<

£ annissh Jeddizio realonts dcll anni gotanta od ¢ red

DESCRIZIONE

Questo immobile viene venduto tramite asta online. Oggetto della presente vendita & un capannone industriale con corte esclusiva
posto nel Comune di Frontone (PU) in via del mare L'unita fa parte di un complesso industriale in cui sono presenti quattro particelle
costitute da capannoni e scoperti annessi. L'edificio risalente agli anni ottanta ed & realizzato con struttura in c.a. e travi reticolari
prefabbricate per il sostegno della copertura. Esternamente risulta tamponato con mattoni, internamente le pareti risultano intonacate
e tinteggiate. La copertura & in lamiera a due falde. Sono presenti gronde e canali di scolo.L'unita industriale risulta costituito da un
unico spazio adibito al deposito di materiale (h 6,20) dalla quale é possibile accedere mediante porta scorrevole posta sul retro
dell'edificio e internamente tramite accesso diretto dal capannone adiacente. Oltre alla ampia zona di deposito del materiale sono
presenti due locali adibiti ad archivio e ufficio realizzati con pareti e copertura in cartongesso di (h 2,70). Esternamente & presente
uno scoperto pavimentato con asfalto.Complessivamente lo stato di conservazione del capannone risulta medio, alla data odierna
risulta dismesso e all'interno sono presenti prodotti per I'edilizia accatastati. Sono presenti aperture in vetro satinato con inferriata
esterna apribili a vasistas, alcune delle quali risultano rotte. L'interno risulta pavimentata con pavimento industriale e con pareti
tinteggiate, & presente I'impianto elettrico. Non & presente I'impianto di riscaldamento e idrico-scarico, non sono presenti i servizi
igienicilmmabile identificato in perizia come “Capannone n.2" e al paragrafo 6. Visita I'immobhile: www.realestatediscount.it/aste-
immobili/capannone-con-corte-esclusiva-4109/



ALLEGATO COMPARABILI IMMOBILI IN VENDITA

IMMOBILE PROPOSTO IN VENDITA N.3

fimmobiare i s _rcsree - @

¢ Lista annunci O sawva [ Nasconor % (h

Contatta l'inserzionista

Rz3| Estate Discount

\. Mestra Telsfone

£ SEGNALA ANNUNCIO

Ca (O]

Planimetria Virtual Tour

™
o
8
a

9 Capannone in Vendita

Acqualagna « Via Luigi Einsudi

€220,000 5 MsTed

ozali

Tredizme il mutuo idssls perta Rata mutuo da € 520/mesa +

Descrizions

CAPANNONE CON UFFICI E AREA PERTINENZIALE

Vendesi ad Acqualagna (PU] In Via Lulgi Einaud’, parzione di capannone indusiria'e comprensivs df zona uf-fici ¢ locall
con destin ne spoglistol & servizi, disposto su due fivelll cosi ripartiti:- Pisno Terra composto da una zona produttiva
{con due spogliatol & rispettiv ) dalla gua'e si accede :- Plano Primo, 3l quale §7 accede mediante
scalainterna pesizionata relia zona uffici, & composto dadisimpegno € 3 vani con destinaziore ufficio.In aderenza 3
prospetio esposto & Sud & presente [ocale fecnica per coliccazione dellz centrale termica, Completa la proprietd I'area
esterna esciusiva, Limplanto df riscaldamente & stato reafizzato nell'anno 2002 ed & composte da ventilconvettar per
|8 Zonz uffici & da generatori d aria calda pensile gas alimentato colle-gatl a ¢ ia posta in centrale tarmica. I
fabbricato ricade in "zora D1 -Produttiva di completzmento™.Anno costruzions: 2002C1asse energetica: “F-Superficia
commercialel 757 maSuperficie capannona: 638 mgAres esterna: 554 mq Piena propr /7 (CF): Foglio 41 - Particells
347 - Subsitermc 31l prezzo & gaint i iva esclusa (fpicamente aliquota pari al 22%), La proprietd si rende
disponibile all'applicazione de! reversa charge IVA




