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: VERBALE DI UDIENZA
Il giorno ;20 »/1/{ - /( >§ alle ore . _ avanti al
Giudice dell’Esecuzione Dr. ENRICO COLOGNESI,
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o rilevato che:
" 1- manca nota di trascrizione:
2- mancano o sono irregolari gl avv151 di prima udienza;
3- manca avviso ai comproprietari:
4- manca avviso ai creditori iscritti;

- 5- manca la CTU di stima e/o relazione preliminare per la quale I’esperto ha richiesto
rituale proroga per il deposito;

“‘“%s&-ﬁt
6- risulta una precedente formalita pignoramento/domanda giudiziale/sequestro
(form.n. del ) a favore
di_ '

gravante sullo stesso bene; _ .

7- rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre
rettificare/integrare/estendere atto di pignoramento /Patto di
provenienza/trascrizione precedente acquisto iure successionis. .

8- ¢ stata depositata istanza di conversione, che deve essere esammata € trattata prima di
procedere oltre; _

9- ¢ stata proposta opposizione all’esecuzione ex art. 615,617 e 619 c.p.c. della quale
appare opportuna la trattazione congiunta;

10--& stata deposnata istanza di riduzione del pignoramento ch deve essere esaminata e
decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato;

I1- 1 pagamenti secondo ordinanza di conversione appaiono regolari ed occorre rinviare |
ad altra udienza per la verifica det saldo:

12- vi sono trattative in corso ¢ de)\/e essere formalizzata istanza di sospensione ex art
624 bis c.p.c.;

13- va intergrata nel termine che =il G.E. indica in giorni 120, la documentazione
ipocatastale ai sensi dell’art.567 c.p.c.;

14- non si & provveduto agli incombenti di cui alla precedente ordinanza
del :

13- manca o ¢ irregolare la notifica dell’ordinanza riservata / del progetto di distribuzione
a .

ok ok ok

16- ¢ stata pignorata una quota indivisa e non & richiesta/non & p0351b11e la separazione in
natura;

L7- sono regolari le notifiche del progetto di dlstrlbuzwne alle parti non comparse
18- sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 569, 598 599 e 498 c.p.c.. . e non vi

sono ulteriori osservazioni alla C.T.U. di stima ex art 1 73bis d1sp031210m di

attuazione;

A/R

19- risulta sullo stesso immobile altro pignoramento precedente ancora pendente:



‘2'\3— manca la relazione preliminare del professionista delegato;
. 21- 1 creditori hanno precisato il credito

zia alla procedura esecutiva;

23- manca 1l progetto di distribuzione;

24

POM e
[l Giudice dell’Esecuzione

) approva e dichiara -esecutivo il progetto di distribuzione depositato il
................... ..v..... & manda alla cancelleria per ’emissione dei mandati;
2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui al provvedimento
ammissivo alla conversione provvede con separata ordmanza alla assegnazione delle
somme; :
3) dispone la divisione con separata ordinanza;
@dispone la vendita con separata ordinanza;

dispone la riunione del presente procedimento a quello recante il n. ............. R.

Es. imm.;

6) delega un professionista per la relazione prehmmare ¢/o nomina tecnico
stimatore ;

7) ammette I’esecutato alla conversione come da separata ordinanza e dlSpone la
sospensione della procedura; .
8) dichiara la estinzione della procedura e provvede alla cancellazione della
trascrizione del pignoramento con separata ordinanza;

9) si riserva con termine di giorni ............... per documenti a note e giorni
..................... per repliche; '

--------------------------------------------------------------------------------------------

Loovvero
dato atto : '

¥

e rinvia all’udienza \del . ore_ perché si provveda
al’adempimento di ¢\ sopra a cura del creditore procedente/intervenuto/della
Cancelleria \ o

\

| N\
Il presente verbale & composto da pagine 1

I Giudice
Dr.

Esecuzione
rido COLOGNEST




TRIBUNALE DI VELLETRI

Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari
art.569 Procedura esecutiva contro

c.p.C.

N° rge.

Cron.

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLEjUdienza

con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del

lega a M
profes- oM Er
sionista _
con PVP

Il Giudice dell’esecuzione
"
....................... TSRS ML per il creditore
ptocedente /intervenuto insiste per Pemissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-
sionista ex art. 591 bis c.p.c., nscontrata la completezza della documentazione depositata e la sua rego-
larita come attestata dal professionista all’'uopo delegato per il suo esame;

vista la regolanta degli avvisy;

esaminati gl atti ed in particolate la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle parti in
udienza e ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di mer-

. cato, soprattutto all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surtogante, che cosi assume ogni
responsabilita al riguardo;

Rilevato che lavv. %

valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pari a:

per LOTTO1, € 34 200,00
per LOTTO 2, €_A8. Seo e
per LOTTO 3, € -

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Vist gh artt. 569 € 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

DELEGA

o
il professionista netaio# avvocato E S‘W‘M"

al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., secondo le modalita appresso specifica-

te; assegna termine di mesi ventuquattro per lo svolgimento delle operazioni di vendita;
visto I'art.559 comma quarto c.p.c. nomina

custode
dei beni pignorati il suddetto professionista delegato
—_— ovvero

I’Istituto Vendite Giudirsiare di Velletr

oVVero



* Cid premesso, cosi determina le modaliti di espletamento delle attivitd delegate:

DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di cui all'art. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda:

a. ad accertare, prima di ogni altra attivita, 12 completezza della documentazione ipotecara e catastale

e.

prodotta e la conformiti tra i dad rportati nel pignoramento e quelli nsultanti dalla documentazio-
ne, ed in particolare a controllare la proprieti dei beni pignorati — almeno nei limiti del ventennio
anteniore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente i g.e. di eventuali -
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora i beni risultino di proprieti, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quota inferiore ¢ per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-
ro nel caso in cul nsuldno crediton iscritti cui sia stata omessa la notfica di cui all’art. 498 c.p.c., ad
informarne il ge.;

relativamente alla determinazione del valore dell'immobile a nomna dell'articolo 568, riferirsi al
prezzo detetminato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della venditz ;

agli adempimenti previsti dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorrenty, dall'aricolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

a relazionare periodicamente al g.e. lo stato dell’attuazione della delega e comunque almeno ogni sei
mest;

alla notificazione della presente ordinanza ai creditor iscritti non intervenuti di cui all’art. 498
c.p.c. non comparsi all’udienza ex art. 569 c.p.c;
alla redazione dell’avviso di vendita contenente V'indicazione:
* della descrizione del bene e dei diritti immobiliari oggetto della vendita con gli estremi tichiestd
dal codice civile per I'individuazione defl'immobile ipotecato; '
del valore dell'immobile determinato a norma dell’art.568 c.p.c.
della data e del luogo fissati per Papertura delle buste nella vendita senza incanto;
del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c;
dell'importo (in valore numerico) delf’offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c.;
del termine non superore 2 centoventi giorni pet il versamento del saldo prezzo;
del falzo minimo da effettuarsi nell'ipotest di gara tra gli offerent disposta ex art.573 c.p.c.;
*  delle modalita di presentazione delle offerte;
del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche™;

delle modalita di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;
dell’avvertimento che ogni maggiore informazione potri essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’articole 30 del testo unico di cui al decteto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui al'articolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
msufficienza di tali notizie, tale da determinare le nulliti di cui all’articolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cw all’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
n. 47, che l'aggiudicatario potra, ricorrendone i presuppost, avvalersi delle disposizieni di cui
al’articolo 46, comma 3, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della citata

.egge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giorni dalla comunicazione del decreto di trasfe-
amento; per tall nonzte si tara nferimento alla relazione di snma;



T.

S.

* che, qualora Paggiudicarario abbia intenzione per il versamenco det saldo prezzo di fare ticorso a
mutuo bancado, eglhi dovra formulare apposita istanza a pena di decadenza al momento
delPaggiudicazione indicando listituro di credito erogante;

* chelavendita avviene nello seato di fatto e di diritto in cui | beni si trovano con tutee le eventua-
il pertinenze, accessiont, ragioni ed azioni, servith attive e passive; che essa € 2 corpo ¢ non a
misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luoge ad alcun risarcimento, in-
dennitd o oduzione del prezzo; che la vendita forzara non & soggetta aile porme concernend la
garaczia per vizi o muncanza di qualiti, né potra essere revocat per alcun motivo; che
Pimmobile viene venduto libero esclusivamente da iscrizioni tpotecaric ¢ da trascrizioni di pi-
gnoramentl ¢ sequestn; che, salve espresso csonero da parte dellaggindicarario, ta liberazione
deli'immobile sard effectuata dal custode giudiziario solo se occupato dai debitore o da rerzi
senza drolo; che ogni oncre professionale e fiscale derivante dalla vendita sari 4 cadco
del’aggiudicatario ivi comprese le spese ¢ gii onorad per cancellazione delic reascrizion] e delle
iscrizioni.

* Sara data pubblicitd delPavviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relazione agli
arit, 570 ¢ 499 c.p.c. nonché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditor e aj de-
bitori. '

g. alla deliberazione sull'offerta a noamna dell'articolo 572 c.p.c. ¢ agh wleerioc] adempimend di cui
agli articoli 373 ¢ 574 cp.c, .

h. ad wwsaee che b presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione
aliincanio, nonché Pesame delle prime o lo svolgimento dellincanto aveanno luogo presso i sun
studio, quate nsulta dagli ard del rispenivo Consiglio deli'Ordine, ovvero nel diverso kiogo, come
aurorizzato del ge;

i a fiysarc | rermini non inferor 2 novaata e non supenori a centovend giorni dali comunicazio-
ne del’ordinanza di delega per la presentacione defle offerte di ACqUIStO senza incants od csamirtare,
tissanda l'orario, lc offerte presentate il gioeno successivo alla scadenza del terruine pec la presenra-
zione «elie stesse;

j-  ad avvisare che I'offerta non sara efficace se I'offerente non avra prestato cauzione, a mezzo di
assegno circolare bancatio o equivalente postale non trasferibile inwestr al professionista de-
legaro, in misura non inferiore al decimo def Prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 cp.c.}

k. ad avvisarc che l'offerta dovra essere depositata in busta chiusa allesterno dellq guale saranno
annotad, 2 cuta del medesimo professionista ricevenee o da suo delegato, il nome, previa idendfica-
zionc, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudice deil'esecuzione, quello dei pro-
fessionista delegato ¢ la data fissata per |'esame delle offerre;

L a stabilire che gli assegni per cauzione dovranno essere inserin nella busta, che egli - o il suo
delegato — sigiller: idoncamente al momento del deposito;

n. alle operazioni dell'incanto e afl'aggiudicazione deil'immobilc a norma dell'articolo 58tcp.c,

A anc2re o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'articolo 383 cpe;

o. sulls istanzz di assegnazione di cui all'articolo 590 c.p.c;
alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contencre le circostanze di luogo e di
rempo nelle quali e stesse si svolgono, le generalita delle persone presenn, la descrizione dele acdvi-
1 svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con [identificazione dell'aggiudicatario. [l verbale do-
vIa essere sotoscritto esclusivamente dat professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-
gata ha procura speciale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma
alla fissazione del nuavo incanto e del termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto ai
senst dell'articolo 591 ep.c.;
ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma diretramence versata dagli oftecent
non dswlest aggiudicatari,
alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessas al pagamento degli oneri fiscali;
alla predisposizione del decreto di trasferimento;
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rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsa per e
comunicazioni di atd volontari di trasterimento nonché, ed a spese a carico dell’aggiudicatario, ron
ripetibili dalla procedura e dovute secondo le ordinargie tariffe di cui al dm. 140/12 e succ.ve modi-
fiche , ali'espletamento delle formalita di cancellazione delle rrascrizioni dei pignoramenti ¢ delle i-
scrizioni ipotecarie conseguenti al decrero di trasfedimenio pronunciato dal giudice del'esecuzione
ai sensi degli acticoli 586 e 164 disp.art. c.p.c.;

divenuta definitiva 'aggiudicazione , a depositare I'importo della cauzione ¢ poi del saldo ~ detratre
le spese in prededuzione - su di un libretto di deposito nominadvo, intestato alla procedura ¢ vinco-
tato all'ordine del giudice con successiva conversione in libretto vincolato presso l'isttuto di credito

N Y S BB PRV RTIUSONOY

individuato pell’elenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un critetio obiewdvo
di rorazione;

a dare in ogoi caso nodzia al giudice dell’esito di ogni tentativo  di venditz ¢ comunqgue a fissare
nuovo esperimento di vendita con preczo base ribassato fino alla metd del valore di stima dopo i
terzo tentativo di vendira andato deserto fex art, 391 c.p.c come introdotto dal D.L. 59/16) con la
nrecisazione che ai fini della applicazione di detto limite si dene conte per # computo delle vendite
andate deserte anche degli esperimenti di vendita svolti prima dell’entrata in vigore del citato D.T.
39/169 {art. 4, comma 1, lettera h),

comunicare 'avviso di vendita ai creditori cosdtuiti ¢ al debitore almeno 45 gg. prita del wemine
fissato per la presentazione deile ofterte di acquisto senza incanto ¢ della data fissara per Pincanmo;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERYE

Dovranno essere osservate le seguent modalita di presentazione delle offerre:

t}

3)

Vendits senza incanto

le ofterte di acquisto dovranno esserc presentace in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente la data della vendira, ad
eccezione del sabato. Sulla busra dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita materialmente l'offerta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente), il nome del pro-
fessionista delegato ¢ la data della vendita. N a altra indicazione, né nome, pé ero del-
la dura, néilb et cui & stata fatta Pofferta, né Pora dita tro, deve es.
sere apposta sulla busta;

l'offerta dovra contenere:

* il cognome, il nome, il luogo, la daw di nascita, il codice fiscale, il domicilia, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetro cul andra intesrato I'immobile (non sard possibile intestare
I''mmobikc a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta), il quale dovra anche presen-
rarsi il giorno fissato per [z vendita. Se offcrente & coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicatd anche i corrispondent dati del coniuge. Se l'offerente ¢ minoren-
ne, l'offerta dovra essere sottoscritta clal genitori previa autorizzazionce del giudice tutelare;

* idad identificativi de! bene per il quale ['offerta & proposta;

*  lindicazione del prezzo offerto che non potrd essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabi-
lito ed indicato nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia, ai sensi dell'art. 571 c.p.c,;

= il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oned tributari che non potrd comuaque essere supe-
riore a 120 giotni dallz data di aggiudicazione;

= lespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di sama;

qualora sianc post in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pia beni simili {ad esem-

pio: box, posti auto, ¢antine), st porrd fare una unica offerra valida per pia lotd dichiaranda perd di
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volerne acquistace uno solo. In fal caso I'aggiudicazione di uno dei lotd non rende obbligatorie
acquisto degli altri. Qualora i lotti omogenel abbiano prezai ditferenti, Uofferta non potra essere in-
fertore al prezzo pid alto; _

all'offerta dovea essere allegata una fotocopia det documento di identitd deil’offerente, nonché un
assegno cireolate non trasferibile intestato a “Notaio/ Avvocaro delegato doct.** - Proc, N *=+"
per un importo pad al 10° del prezzo offerto, a dtolo di cauzione, che sara trasenuca in caso di i
fiuta dell'acquisto. Ove P'offerta riguardi pils lotd ai sensi dell'articolo precedente, patra versarsi una
sola cauziong, determinata con riferimento al lotto di maggior prezzo;

salvo quanto previsto dall’art.371 c.p.c., l'offerta presentata nella vendita senza incanto é irrevocabi-
le.

Vimporto degli aneri tribucari 2 delle spese, determinare ai sensi del dm. n. 22772013 ¢ del decreto
del GE del 20 marzo 2016, sard indicato all'aggiudicatario dopo la aggiudicazione ed esso dovra es-
sere versato nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata
nell’avviso di vendita.

Vimporto del prezzo di aggiudicazione e delle spese, dedott la cauzione, dovra essere depositato
direttamente al protessionista delegato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamen-
to direrto al craditoce fondiario;

in caso di inadempimenio, 'aggiudicazione sard revocata e sari disposto Vincameramento della cau-
zione;

qualora ricotrano giustificad modvi, if G.E. potra disporre che il versamento del prezzo abbia luago
rarealmente ed entro i termine non superiore a 12 mesi;

L Le buste saraana 2perte alla data fissara per F'esame delle offerte alt presenza degli offerent; qualo-

ra per Pacquisto del medesimo benge siano state proposte pil vfferie valide, si procederi 2 gara sulla
base della offerta piis alea ai sensi deli'art. 573 cpe; nel corso di wale gara chascuna offerm in aumen-
s, dda effernearst nel termine di sessanta secondi dall’offerra precedente, non potrd essece inferiore
al rizlzo minimo indicato nell'avviso di vendita; se Ja gara non ha luogo o sc il prezzo offerto
alPesito della gara di cui al primo comma dell’art. 573 epe & inferiore al valore dellimmobile stabili-
w-nell'avviso di vendita si provvedera, ricorrendone i psesupposti di cui al citato articolo, sulle i-
stanze di assegnazione del bene presentaee ai sensi dell’art. 388 cpc;

11} i termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributad sara, comunque, qucllo indicato neila of-

ferta in busta chiusa.

7 il bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avra cffertuato il dlancio pi alro, Nella vendita senza

incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo Ia conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a queilo di aggindicazione.

gualora 'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contrarto ban-
cario di finanziamento con concessione di ipateca di primo grado sult'immabile acquistato, egli do-
vra indicare neila propria domanda di partecipazione Uistituto di credito mutuante. Entro i termine
fssaro per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall'istituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile inrestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se i'atto non sari
seato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnare al protessionista delega-
to copia dell'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relanva nota di iscrzione. Conrestual-
mente alla presentazione del decrcto sottoscritto per la trascrizione, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatote anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previstn
dall’art. 585 ulomo comma c.p.c. it professionista defegato nel predisporre il decreto di trasfedmen-
to da sottoparre allz firma del Giudice dell’esecuzione inseriri la seguente dizione “rilevato che i pa-
gamento di parte del prexzo relative al tragferimento del bene oggettn del presense decret ¢ avvenuts mediante sroga-
ctone della somma di €F5*** dy parte di **¥% u funte del contratta 3 mutuo a rogits *¥XE do] FHEX ppy wk 5 o
le parns mutuants ¢ mituataria banno espresso il consenso ail iscrizgone di ipoteca di primo grade a garanzga del rim-
horse del predatio finanZgaments, si rende noty che, conformemente & quanto disposty dail'art. 585 c.p.c,  fatto divie-
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15 al Conservators dei RRIL di trascrivere 7f pmmfa decrely se mon smitamente all iscrizione dellipoteca di o
wllalleguta nota”. 1n caso di revoca dell’agpgiudicazione e somme erogate saranno restiruits dlrc‘.tta-
micnte all'isticuto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si renda ne-
cessariz la sottoscrizione del decreto di wasferimento contestuale alla stipula del contratwo di finsa-
ziamento, Paggiudicatario dovra fare rchicsma di fissazione di apposito appuntamento (2 pena di de-
cadenza dal diritto di accedete a questa forma particolare di emissione del decrero) nelPisanza di
partecipazione. L'appuncamento sara fissato {compatibilmente con le esigenze del professionisza de-
legato) entro Il centesimo glorno successivo all’aggiudicazione e non sard prorogabile per nessun
motivo, fatra eccezinae per particolari situnzioni incegranti forza maggiore, anche se fissato in data
antedore alla scadenza termine per i saldo prezzo;

Provveda ai sensi dell’art. 576 cpe solo quando ritenga probabile che [a vendita con tale modaliia possa
aver luogo ad un prezzo superiore della mera risperto al valore det bene, determinato 4 norma deli'arr.
368 cpc

ONERE PUBBLICITARI

1) della vendita dovri essere daea pubblica notizia mediante pubblicazione cle‘]‘avvim dr veadia 2 delia

prasente ordinanza sul pormde delle vendire nubbliche del Ministero della Giastzia, dmen:) sessan-

tdclnque (63) giorni prrm deila scadens del rermine per fa presentaziong a‘*[i' oitere neila von-

ditz senza incanto. A zale ’\P:‘CIIICLJ :uit:n*pu.;“ v & delegam b Secieth Aste Giudizaric Ini

SpAL m gualad di soggretoo legicmmato azli ad ni}zmcmi pubblicitart {3 tal fine la 3ocierd doar oy

sere censita sul registen di cancelleria SIECH? con incarico di delegatu agh adempimenn ssopedou-
ricl alla venditay,

%) FPestrarto del'avviso di vendim dovri essere pubblicaro in un rermine non superiore 2 cenrovent
(120) ¢ non infetiore a quaranracinque (43) glomi prima della scadenza del teemine per la peesearn-
=one delle otferte nelia vendina senza incanto sul quoddiano IL MESSAGGERQO di Roma;

3) Tavviso, Fordinanza di vendita ¢ copia della relazione det C.T.U. con | relativi alfegadi, dovranno es-
sere inserid almeno sessanta (60) giornd prima della scadenza del rermine per la presentazione defie
offerte nella vendita senza incanto e fino al giomo della gara s sito internet
wwvastegiudiziarieir. La stessa pubblicita sara resa visibile anche tramite it sito web del Tribunale
www.tribunale velletri.giusuzia.it;

4} a richiesta del delegato ¢ del procedente ¢ previa aucorizzazione del G.E.. per gli immobili di mag-
giore interesse, sari rcalizzato da Aste giudiziarie [nlinea S.p.A. “Virtual Tour 350°7, che sard reso

visibile su www.astegiudiziatie it e sul sito web del Tribunale.

Tutt gl adempiment pubblicitari saranno curad dalla Societi Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. 1 cui il

-
j professmmsta delegato dovra far pervenire la richiesra, in manicra diretsa ¢ senza Vausilio di terzi sog-
| gettl, almeno scttantacinque (75) giomi prima del termine per la presentazione delle offerte di 7~
!

!

nelia vendita senza incanto,

J.a richiesta, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet e del modulo di pubblicita firmato a
cura del professionista delegato, potrd essere effettuara tramite 1) c-mail all'indirizzo pubblicazio-
ne(@astegiudiziariedr; 2) invio telematico della documentazione mediante la funzionaliia dispomnibile
nail’area riservata presente sul sito www.astepudiziade.jt; 4) consegna a mano al referente di Aste Giu-
diziaric presso la cancelleria esecuziond immobiliar: nei giomi di martedi e giovedi, dalle ore 10:00 alle
ore 12:00.

provato dal professionista incaricatg, e conterra unicamente i seguenti dad: 1) Comune ove € situato
U'immobile 2) Numero lotto 3) Quartiere, frazione, localitd, ecc. 4) Via, piazza, ecc. 3) Tipoluga (appar-
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ramenio, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 6) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.) 7)
Eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, mardino, ecc.} 8) Condizione {libero, occupato,
dal debitore/da terzi} 9) Alud eventuali dati di inceresse {nuda proprieti, quota, ecc.) 10) Ammontare del
prezzo base per la vendita senza incanto 11) Ammontare dell’offerta minima amemissibile ex art. 371
cpe 12)Termine per l2 presentazione delle offerte 13) Daca, luogo ed ora deila gara 14) Nominatvo e
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15} Nominativo e recapito telefonico del
Custode 16} Indicazioni su dove reperite ulteriori informazion; e sito internet 17) Numero R.G.E. della
procedura.

Il profi aver cura, $otto la Lia r nsabiliti

1. prendere immediato contarto con fa Societs Aste Giudiziarie Talinea S.p.A., ove sia stato con-

¢ordaro il Virtual Tour 360°, concordando I'accessa congiuato con il custode giudiziatio nomi-

nato per la realizzazione, a cura della stessa Socierd, del Virrual Tour 360° del compendic pi-

gnozato {od in alternatva, ave nominaro custode gludiziaro altro soggetio richiedere a
questultimo di contattare immediatamente Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A);

2. tasmerrere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata
dall’indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a ri-
velare U'identitd di quest’ultimo ¢ di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge ¢ co-
munque eccedente ¢ non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto
nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati persenali in data 07/02/2008;

3. trasmerrere, eonestualmentre alla richiesta di pubblicazigne. copiz di atrestazione di avveauto
bonifico bancado comprendents le somne a veesare per il pagamento del contribute di pub-
blicuzione richiesto ai sensi dellarr. 18 bis de! IIPR 11 5£2002 (£ 100,00 per ogni singolo fotro
oure onert banear relitivi all'nperazione di pagamenio) usitimente alle somme fichieste per i
servizi di pubblicita fornid da Astz Gindiziarie Infinea Sp A
H pagamento dovrd essere eseguito tramite boaifico baneario su conto corrente intestato ad A-
ste Giudliziarie Infinea S.p.A. presso Unicredic, codice IRAN ITOANO2008 3908000010362356,
con causale riportante l'indicazione del Tribunatz, del tpo di procedimento, numero ed aano di
ok ¢ numere/i lotw/i (es. Velletd-F1-01-2016-L. in
St precisa che le richieste di pubbficazione prive della coatabile di pagamento delle spese i
pubblicit di cui sopra non saranno favorate daila Aste Giudiziare Inlinca S.p.A,, societd delega-
1 agil adempiment in discotso. In caso di smmissione al gratuite patrocinio la spesa sard pre-
aotata a debito e il delegato dovrd trasmerrere contestualmente alla dchiesta di pubblicazione it
provvedimento di ammissione (delibera del Consiglio dei'Qrdine degli Avvocas);

. speciticare all'interno del “modulo di pubblicazione”, per ogni singola richiesta di pubblicita, 1
dad corzetti del soggeto nei confrontt dei quale deve essere cmessa 1 farura, -

5. verificare la correttezza della pubblicit sul poramte defie vendite pubbiiche, su intemet ¢ sul quo-
adizno, tichiedendo il piit presto possibile alla societa Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A. evenruali
modifiche da effettuare;

6. insedre 'esito di ciascun esperitnento i vendita sul sito web www.astegiudiziagieit, enwo

giorno successivo allo stesso, seguendo le istruzioni tiportate nella e-mail di richiesea esito invia-

wa da Aste Giudiziatie Inlinea S.p A. il giorno fissato per la vendita,

1l professionista delegato acquisiri entro la data fissata per la vendita i glustificatvi actestand Mavvenura
pubblicitd, disponibili direttamente allinterno defl’area riservata del siro web wwwv.astepiudiziapie. i,



Le farture refative agli oneri pubblicitari (Aste Giudiziarie, Virtual Tour 360°, Piemme S.p.A} saranno
inviate direttamente al delegato che provvedera al pagamento con l'udilizzo del fondo spese di cui ap-
presso,

In caso di esaurimento del fondo spese, come apptesso determinaro ¢ corrisposto, il professionista de-
legato ¢ autorizzato a prelevare le somme necessarie alla pubblicazione deil'avviso di vendita diretra-
mente da quelle apprese alla pracedura csccudva ¢ depositate sul conto corrente da tui accesn. Ove non
siano dispenibili somme o esse nsuldno insufficiend, invitera il creditore pignorante {o glt alm crediton
cventualmente inrervenuti munia di titolo esecutivo} a corrispondere catro un termune da huf stabilito —
aon inferiore a quarantacinque giorni- quanto necessario. Qualora i creditort non provvedano ad inte-
grare i deposito, egli ne dari wmpestva informazione al Tribunale i quale fissera I'udienza per
l'audizione delle parti per I'adozione dei provvedimenti ritenuti di competenza, anche cx art164 bis
disp. att. c.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

1 ereditore pignorante ed i crediterd intervonnti sono autoriggati a dare pubblicitd della vendiia nelle jorme ¢ wei mods rife-
niki it gpportuni, parché ael rispetts delle normativa a titela della riservatesza ¢ dignitd del debitore esecutato e delie
parti della procedura nel periods compreso tra la data della vendita ed i novanta giorni anterioni ad esia. Le spese e gli
aneri relatie a tali wlterion jorme puihlicitarie rimarranno ad esclusive carico delle parti che &t 2anna sostennts ¢ non sa-
ranne rimbersabili dalla procedura executita,

ADEMPIMENT! SUCCESSIVI ALL'AGGIUDICAZIONE

Ricevuta il saldo prezzo i professionista delegato dovid tempestivamente trasmetrere al giudice
deil’ssecuzione per la sottoscrzione la bozza del decreto di trasferimento da tui predisposta unitamente
a: 1) copia dell’avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d'aggiudicazione; 3) copia
della pagina del quotidiano su cui & stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito intermet
sz cui & staea effettuara la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichisrazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha nspertaro gli sdempimenti pubblicitat imposti dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuro 2 titolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazionce urbanistica dell'immobile quale risultante dal rascicolo processua-
le, se previsto dalla legge.

11 decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bollo {non su fogli separati successivamente congiuati);
b} indicare espressamente la provenienza dell'immobile in favore del debitore csecutato; ¢) non preve-
dere cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui all’art. 586 c.p.c. (iscrizion ipotecarie ¢ trascrizioni
di pignoramenti) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
walita (sequestri conservativi e sentenze dichiarative dt fallimento); dj coneesi: 2 otdine di cancellazione
di tutte le suddette formalita esistend fino al momento della redazione del decreto di wrasferimenio; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulrerion vendite ai sensi
dell’art. 591 c.p.c. — al giudice dell’esecuzione il fascicolo, ove ridrato.

Non appena 'aggiudicazione sari divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvedera a seatirc 'aggiudicatario in merito alla liberzione dell'immobile
ed ad informare il giudice ai fini dell'emissione dell’eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve-
decrd ad intimare a colore che occupano 'immobile (se non maniti di titolo opponibile alla procedura} il
rilascio del bene fissando un termine {non supetiore a 30 giorni) per la consegna delle chiavi ¢ la forma-
fe immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualora, non vt sia stato spontanco adem-
pimento, il professionista delepato ne renderd immediatamente edoro # Giudice che provvederd alia
nomina di un legale della procedura per linizio defla procedura coattiva di rilascio.

19/04/2013
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- 1l professionisea delegato rimettera ghi acd al giudice dellesecuzione urntamente aila parcella delle spe-
s¢, competenze ¢ deglt onorari maturati redatia at sensi del D.M. 15 orrobre 2015 n.227 e del provve-
dimento di questo G.E. del 20 marzo 2016, noaché il conto dei compensi relativi ali'eventuale sua atti-
vita di custode.

- Contestualmente (ove non vi abbia gid provveduto) provvedera a versare presso la cancelleria del Tri-
punale, con le modalitd da queste indicare tuste le somme percepite mrattenendo esclusivamente le
somme i spertanza come da liquidazione del GE. _
- Nei caso appresso indicato sub “Progertio di distribuzione”, in cui ¢ onerato di predisporte il progetco
di distribuzione, il delegato & autorizzato a versaze al ¢reditore fondiario assistito da ipoteca di primo
grado, ex art. 41 TULB, un tmporto pari al sessanta per cento del deavato, saivo conguaglio in sede di
approvazione del progetro di distribuzione.

- Se il prezzo non & staro versato nel wemine, i professionista delegato ne dard tempestivo avviso al
dudice per i reladvi provvedimena, e successivamerte tissera una nuova vendita del compendio immo-
biliare pignoraro al prezzo base pari all’'uldme prezzo hase stabilito.

- Qualora appaia probabile che non sia pit possibile conscguite un ragionevale soddisfacimento delle
pretese dei creditori, anche tenato conto dei costi necessasi per la prosecuzione della procedura, delle
probabilitd di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita ¢ lo segoali al G.E. per "adozione dell'ordinanza di cui all’art.164 bis
disposizioni di atruazione del codice di procadura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso il prezzo i Delegato provvederi a redigers il progeeto di distribuzione qualota esso appaia di
facitz compilazione {come nel caso di unico creditore o di creditore fondiaro di primo grado il cui ere-
dito assistito da privilegio — dewatte le spese in prededuzone- assorba Uintero nicavato) ¢ lo trasmetteri
al G.E. enro sessanta giorni, per la fissazione dell'udicaza di discussione,

Qualora il progetto non appaia di facile sotuzione, il delegato rimetterd enuo trenta giorni le somme
riscosse alla cancelleria ed il GE provvederi alla distnbuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso o da ua professionista all'uopo delegato.

Vizn gli artcoli 90 e 95 ep.c,,

DETERMINA

a) in € 3,000/00 lanticipo per e spese che i creditore procedente /richiedente la vendita dovra versare

al professionista delegaco entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, saive conguaglio ¢

ripetizione con il privilegio previsto dalia legge a carico della procedura.
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AUTORIZZA
il professinnista delegaco:
1} ad utilizzare le somme depositare dal creditore procedente per spese della procedura ssecutiva;
b) ad acquisire il certificaro di stato civile del debitore esccusato al fine di verificice se i beni pigno-
rat deadano in comuniune legale ai sensi dell’are 177 ¢.c;
¢  arichiedere ai creditori ulrerior anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedena accond ,

Dispone, infine, che: H professionista delegato provveda al pitt presto al ritiro di copia dell'intero fasci-
colo di ufficio, e dell'originale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
presente gid in ara anche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle parn ginmo, ora,
luogo, ¢ modalisi in cui il predetto fascicolo potri essere consultato ed, a partire da quarantacinque
giotni prima del rermine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
ail'incanto, per ttto d pubbiico dei potenzialt interessati, a relazione dell’esperto.

Vellern, all'udienza del Z_C) 4. ’(dj"'

IL CANCELLIERE IL GIUDACE DELLESECUZIONE



