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Y118 VIHVN INVTIOATD 2407731010

2
Comune  SAN GIOVANNI PE " Scala originale '1:200 ' ' ' 29-Apr—2016 11:56 3
Foglio:® 62 Dimensione cornice. 1940 000 x 1380 000 melri Prol. n. T132893/2016
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Data: 30/04/2016 - n. T53434 - Richiedente: Telematico

Concordato preventivon®70/2015-ns.rif.014/2016-Prot.OUT-2016-005354-Allegati

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Bonarini Massimo

Iscritto all'albo:
Geometri

Prov. Arezzo N. 1079

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Bologna

Comune di San Giovanni In Persiceto

Sezione: Foglio: 62

Particella: 103

Protocollo n. BO0326304 de1 22/11/2010
Tipo Mappale n. 320649

&):i_mostrazione grafica dei subalterni

|
1

Catasto de1 Fabbricati - Situazione al 3070472016 - Comune di SAN GIOVANNI PERSICETO (G467) - < Foglio: 62 - Particella: 103 - Elaborato planimetsi

Ultima planimetria in atti

proprieta

Data: 30/04/2016 - n. T53434 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Altra
proprieta

PIANO TERRA

21di 240
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- t
E£aYenz1a i“.?:.l'g Data: 30/04/2016 - Ora: 13.35.12 - Pag: 1
il nt ra tE b Visura n. : T53423 Fine

Direzione Provinciale di Bologna

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: SAN GIOVANNI PERSICETO

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN GIOVANNI PERSICETO 62 103 320649
Sub UBICAZIONE via/piazza neciv Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
4 SOPPRESSO
5 SOPPRESSO
6 SOPPRESSO
7 SOPPRESSO
8 VIA CENTO T F/2 UNITA' COLLABENTI
9 SOPPRESSO
10 SOPPRESSO
11 SOPPRESSO
12 SOPPRESSO
13 SOPPRESSO
14 SOPPRESSO
15 SOPPRESSO
16 SOPPRESSO
17 SOPPRESSO
18 SOPPRESSO
19 SOPPRESSO
20 SOPPRESSO
21 SOPPRESSO
22 SOPPRESSO
23 SOPPRESSO
24 SOPPRESSO
25 SOPPRESSO
26 SOPPRESSO
27 SOPPRESSO
28 SOPPRESSO
29 SOPPRESSO
30 SOPPRESSO
31 SOPPRESSO
32 SOPPRESSO
33 SOPPRESSO
34 SOPPRESSO
35 SOPPRESSO
36 | VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ. 259
37 | VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ. 317
38 SOPPRESSO
39 SOPPRESSO
40 SOPPRESSO
41 | VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ. 5376
42 SOPPRESSO
43 | VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ. 44933
44 | VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ.72990
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN GIOVANNI PERSICETO 62 198 320649
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ.14000
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN GIOVANNI PERSICETO 62 199 320649
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ. 7000
Unita immobiliari n. 46 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Ufficio Provinciale di BOLOGNA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

270/2015-ns.rif.014/2016-Prot.OUT-2016-005354-Allegati

Ispezione ipotecaria
Data 30/04/2016 Ora 13:43:48

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 53484 del 30/04/2016

Inizio ispezione 30/04/2016 13:36:58
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

26202
13428

Presentazione n. 23 del 19/05/2009

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 14/05/2009 Numero di repertorio  32098/18678
Notaio TONELLI FEDERICO Codice ﬁscale TNL FRC 60M24 A944 U
Sede CASALECCHIO DI RENO (BO)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 8
Natura X - FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
Piano T
Immobilen. 2
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 9
Natura X - FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
Piano T

24 di 240
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Ufficio Provinciale di BOLOGNA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

270/2015-ns.rif.014/2016-Prot.OUT-2016-005354-Allegati

Ispezione ipotecaria
Data 30/04/2016 Ora 13:43:48

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 53484 del 30/04/2016

Inizio ispezione 30/04/2016 13:36:58
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 26202

Registro particolaren. 13428 Presentazione n. 23 del 19/05/2009
Immobilen. 3
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 27
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 6,5 vani
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
Piano T
Immobilen. 4
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 30
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza -
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
Piano T
Immobilen. 5
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 34
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza -
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
Piano T
Immobilen. 6
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 35
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza -
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
Piano T
Immobilen. 7
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 152 Subalterno -
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza -
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
Piano T
Immobilen. 8
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto TERRENI
Foglio 62  Particella 146 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 4 are 41 centiare
Immobilen. 9
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto TERRENI
Foglio 62  Particella 152 Subalterno -
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 36 are 96 centiare
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Ufficio Provinciale di BOLOGNA - Territorio Data 30/04/2016 Ora 13:43:48

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

n. T 53484 del 30/04/2016

Inizio ispezione 30/04/2016 13:36:58
Richiedente GSPLCU Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 26202
Registro particolaren. 13428 Presentazione n. 23 del 19/05/2009

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ ACQUIRENTE
Denominazione o ragione sociale ~ COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L.
Sede AREZZO (AR)
Codice fiscale 01657660518
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualita di VENDITORE
Denominazione o ragione sociale ~ GEMA 96 - S.P.A.

Sede ROMA (RM)
Codice fiscale ~ 04287390373
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

ERA OGGETTO DELLA VENDITA TUTTA LA RESIDUA PROPRIETA' DELLA SOCIETA' VENDITRICE NEL
COMPLESSO DE QUO. LE CONSISTENZE IMMOBILIARI ERANO TRASFERITE CON TUTTI I DIRITTI E LE
SERVITU' ATTIVE E PASSIVE ESISTENTI, ED IN PARTICOLARE CON LE SEGUENTI SERVITU": - DI
PASSAGGIO PEDONALE E CARRAIO, SENZA LIMITAZIONE DI TEMPO E DI MODO, A CARICO DELLA
STRADA NON ASFALTATA GIA' ESISTENTE, SITA SUL TERRENO OGGETTO DELL'ATTO, E CORRENTE IN
CONFINE CON LA PROPRIETA' DEL COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO, STRADA CHE COSTEGGIA
LO SCOLO BOLINA, ED A FAVORE DEL TERRENO DISTINTO AL CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI SAN
GIOVANNI IN PERSICETO AL FOGLIO 62 CON LE PARTICELLE 143, 144, 145, 147 E 151, COSTITUITA CON IL
ROGITO DI PROVENIENZA CHE SI VUOLE QUI INTEGRALMENTE RIPORTATO E TRASCRITTO, SERVITU'
TRASCRITTA A BOLOGNA IL 25 NOVEMBRE 2004 ALL'ART. 41344. TALE SERVITU' CESSERA' AL
MOMENTO IN CUI VERRANNO REALIZZATE LE STRADE PUBBLICHE PREVISTE DALLA INFRACITANDA
CONVENZIONE EDILIZIA; - PASSIVA DI ELETTRODOTTO A FAVORE DELL'ENEL - DISTRIBUZIONE S.P.A.,
COSTITUITA CON SCRITTURA PRIVATA AUTENTICATA NELLE FIRME DAL NOTAIO ALBERTO VALERIANI
DI BOLOGNA IN DATA 24 GIUGNO 2008 REP. N. 19260/11550, REGISTRATA A BOLOGNA IL 14 LUGLIO 2008
AL N. 7981 E TRASCRITTA A BOLOGNA IL 16 LUGLIO 2008 AGLI ARTT. 24323 E 24324. LE PARTI
FACEVANO ESPRESSO RINVIO E RIFERIMENTO A TUTTE LE CLAUSOLE, I PATTI, LE CONDIZIONI, LE
LIMITAZIONI, LE DESTINAZIONI, GLI OBBLIGHI, GLI ONERI ANCHE DI NATURA FINANZIARIA, I VINCOLI E
LE SERVITU' RIPORTATE NELLA CONVENZIONE EDILIZIA STIPULATA FRA LA SOCIETA' "IMMOBILIARE
SALPA S.P.A." ED IL COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO CON ATTO RICEVUTO DAL NOTAIO
ANTONIO PORFIRI IN DATA 11 GIUGNO 2004 REP. N. 186653/34838, REGISTRATO A CESENA IL 22 GIUGNO
2004 AL N. 1211 E TRASCRITTO A BOLOGNA IL 29 GIUGNO 2004 ALL'ART. 23839, CHE QUI SI HA PER
INTEGRALMENTE RIPORTATA E TRASCRITTA IN OGNI SUA CLAUSOLA, E CHE LA PARTE ACQUIRENTE
DICHIARAVA DI BEN CONOSCERE IN OGNI SUA PARTE E NEL SUO COMPLESSO. A TAL PROPOSITO LA
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Ufficio Provinciale di BOLOGNA - Territorio Data 30/04/2016 Ora 13:43:48

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 4 - Fine

Ispezione telematica

n. T 53484 del 30/04/2016

Inizio ispezione 30/04/2016 13:36:58
Richiedente GSPLCU Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 26202
Registro particolaren. 13428 Presentazione n. 23 del 19/05/2009

SOCIETA' ACQUIRENTE DICHIARAVA DI VOLER SUBENTRARE IN TUTTO E PER TUTTO
NELL'ASSUNZIONE DEI RESTANTI ONERI PREVISTI DALLA CITATA CONVENZIONE, MANLEVANDO LA
SOCIETA' VENDITRICE DA OGNI OBBLIGO ED ONERE IN MERITO, COME INFRA MEGLIO PRECISATO. LA
PARTE VENDITRICE PRECISAVA INOLTRE CHE I SEGUENTI OBBLIGHI, DERIVANTI DALLA SUDDETTA
CONVENZIONE: - CESSIONE GRATUITA AL COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO DELL'AREA CON IL
SOVRASTANTE IMPIANTO DI DEPURAZIONE (ZONA F5.D) DESTINATA ALL'IMPIANTO DI DEPURAZIONE
PUBBLICO URBANO (LETTERA A) DELLA CONVENZIONE PER PIANO PARTICOLAREGGIATO SOPRA
CITATA); - CESSIONE GRATUITA AL COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO DELL'AREA POSTA
NELL'ADIACENTE "ZONA F5.D" DESTINATA A VASCA DI FINISSAGGIO DEL CICLO DEPURATIVO E A
VASCA DI LAMINAZIONE DI ACQUE BIANCHE (PRIMA PARTE LETTERA E) DELLA CONVENZIONE PER
PIANO PARTICOLAREGGIATO SOPRA CITATA); SONO STATI GIA' ADEMPIUTI DALLA PROPRIA DANTE
CAUSA. LA PARTE ACQUIRENTE ASSUMEVA PER SE' E PER I SUOI AVENTI CAUSA TUTTI GLI OBBLIGHI
ED ONERI DERIVANTI DALLA CONVENZIONE STIPULATA CON IL COMUNE DI SAN GIOVANNI IN
PERSICETO CON ATTO RICEVUTO DAL NOTAIO PORFIRI IN DATA 11 GIUGNO 2004 REP. N. 186653/34838,
SOPRA CITATA, E PIU' PRECISAMENTE LE SEGUENTI OBBLIGAZIONTI: A - COSTRUZIONE E CESSIONE
GRATUITA DI UN EDIFICIO DA DESTINARSI AD ARCHIVIO E MAGAZZINO COMUNALE. A TAL PROPOSITO
LA PARTE ACQUIRENTE SI IMPEGNAVA, SINO ALLA COSTRUZIONE DEL MAGAZZINO DEFINITIVO, A
MANTENERE L'IMMOBILE AD USO MAGAZZINO POSTO IN CREVALCORE (BO), LOCALITA' BENI
COMUNALI, VIA DELLO ZUCCHERIFICIO N. 274 (IDENTIFICATO AL CATASTO FABBRICATI DEL SUDDETTO
COMUNE CON IL FOGLIO 100, PART. 276, SUB. 7) DI SUA PROPRIETA', A DISPOSIZIONE DEL COMUNE DI
SAN GIOVANNI IN PERSICETO, IL TUTTO COME DA ACCORDO SOTTOSCRITTO IN DATA 25 LUGLIO 2008; B
- CONTRIBUTO RELATIVO ALLO SVINCOLO PER UN IMPORTO PARI AD EURO 50.000,00
(CINQUANTAMILA VIRGOLA ZERO ZERO); C - RESIDUI MOVIMENTI TERRA A COMPLETAMENTO DELLE
SISTEMAZIONE DELLE ZONE OCCUPATE DALLE VASCHE; D - ONERI RELATIVI ALLA REALIZZAZIONE DEI
MANTI DI USURA (TAPPETI STRADALI) E OPERE A VERDE. LE PARTI PRECISAVANO INOLTRE QUANTO
SEGUE: - IL CREDITO EVENTUALE DELLA SOCIETA' VENDITRICE, NEI CONFRONTI DEL COMUNE DI SAN
GIOVANNI IN PERSICETO, DERIVANTE DAGLI ONERI DI U.U. SECONDARIE IMPROPRIAMENTE GIA'
PAGATE RIMARRA' A TOTALE BENEFICIO DELLA SOCIETA' ACQUIRENTE; - LA PARTE VENDITRICE
DICHIARAVA CHE E' GIA' STATA RILASCIATA DA PARTE DELLA PROVINCIA DI BOLOGNA IN DATA 20
APRILE 2006 LA "CERTIFICAZIONE DEL COMPLETAMENTO DI INTERVENTI DI BONIFICA E RIPRISTINO
AMBIENTALE" (ART. 17 COMMA 8 DEL D.LGS. N. 22/97 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI); -
EVENTUALI BENEFICI DERIVANTI DA SCOMPUTI PREZZO E/O CREDITI CHE POTRANNO ESSERE
VANTATI DALLA PARTE ACQUIRENTE IN RELAZIONE ALLE MAGGIORI OPERE ESEGUITE ED IN
PARTICOLARE LA STRADA PERTINENZIALE PROSPICIENTE I LOTTI COMMERCIALI ATTUALMENTE
DESTINATI A PARCHEGGI RIMARRANNO A FAVORE DELLA SOCIETA' ACQUIRENTE; - IL COLLAUDO DELLE
OPERE DI URBANIZZAZIONE REALIZZATE ALLA DATA DEL ROGITO NOTARILE RIMARRA' A TOTALE
CARICO DELLA PARTE ACQUIRENTE; - CON IL SUBENTRO NELLA CONVENZIONE EDILIZIA RELATIVA
ALLE URBANIZZAZIONI, LE FIDETUSSIONI RILASCIATE DALLA SOCIETA' VENDITRICE A FAVORE DEL
COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO RIMARRANNO IN CARICO ALLA SOCIETA' VENDITRICE
STESSA (LA GARANZIA FA RIFERIMENTO PRINCIPALMENTE ALLE OPERE GIA' REALIZZATE E PERTANTO
GIA' CONSEGNABILI IN VIA PROVVISORIA O DEFINITIVA AL COMUNE CON CONSEGUENTE CONSISTENTE
RIDUZIONE DELL'IMPORTO DI FIDEIUSSIONE ATTUALMENTE IN ESSERE) FINO AL 31 DICEMBRE 2009.
DOPO TALE DATA, VISTO IL SUBENTRO NELLA CONVENZIONE DI CUI SOPRA, GLI EVENTUALI RINNOVI
DELLE FIDEIUSSIONI SARANNO A CARICO DELLA PARTE ACQUIRENTE.
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STUDIO NOTARILE PORFIR]

. REPERTORIO N.186.653

Concordato preventivon®70/2015-ns.rif.014/2016-Prot.OUT-2016-005354-Allegati

FASCICOLO N.34.838
CONVENZIONE PER PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA DPRIVATA
TRA IL COMUNE DI S.GIOVANNI IN PERSICETO ED I PROPRIETARI
DELL'AREA SITA IN S.GIOVANNI IN PERSICETO, IDENTIFTICATA DAL
VIGENTE PRG COME COMPARTI D7.8a e F5.d.

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemllaquattro il giorno undici del mese di glugno.

e S

e

| non assistito dai testimoni per concorde ed espressa rinuncia

In Cesena, nel mio studio in Via Albertini n.12.
Innanzi a me, Dr.ANTONIO PORFIRI, Notaio in Cesena, iscritto

(nel Collegio Notarile dei Distretti Riuniti 'di Forli e Rimini

dei comparenti, con il mio consenso,
sono presenti:

4 RICCI CURBASTRO dr.GREGORIO, nato a Roma il giorno 12 giu-

- 47023 CESENA - VIA ALBERTINI, 12 - TEL. 0547 21.002

!

3 ’ . - . .
gno 1958, residente a Cesena via Fiume n.4, dirigente, i1

quale dichiara di intervenire al presente atto non in pro-
ma esclusivamente in rappresentanza della societa:

prio,

"IMMOBILIARE SALPA S.P.A." (di seguito per breviti denoniinata

anche "soggetto attuatore"),
zione del Registro.delle Imprese di Forli-Cesena 00730530372,
con capi-

con sede legale in Cesena Via Benedetto Croce n.7,

tale sociale di Euro 500.000,00, interamente versato, partita

codice fiscale e numero d'iscri—!

|
f

nella sua veste e qualifica di Ammini -

I.V.A. 00952990307,

stratore Delegato, tale nominato con delibera del Consiglio

i
di Amministrazione in data 18 settembre 2002 ed in virtd dell
J
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poteri conferitigli con la medesima delibera;

- EVANGELISTI arch.FRANCESCO, nato a Bologna il giorno 7 ago-

i sto 1963, domiciliato per la carica in San Giovanni in Persi- |
ceto (BO) Corso Italia n.70, architetto, il quale dichiara di
intervenire al presente atto non in proprio, ma esclusivamen- .
te in rappresentanza del:

"COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO", con sede in San Gio-
vanni in Persiceto (BO) Corso Italia n.70, codice fiscale

00874410376, nella sua veste e gqualifica di Dirigente del

Settore Urbanistica e Sviluppo Economico, tale nominato ad

— - ———

autorizzato con decreto del Sindaco di detto Comune in data |

E i
24 aprile 2003 atto n.228/03 per dare esecuzione alla: delibe-=!

Eagione del Consiglio Comunale n.§7 del 19 aprile 2004 ¢che, |
ig copia conforme all'originale, sard data per la trésérizio—
ne del presente atto.

Detti Comparenti, della cui identit3 personale nonché quali- |
fica e poteri io Notaio sonc certo, mi richiedono di ricevere
il presente atto al quale

si premette:

= che la Societad "IMMOBILIARE SALPA S.P.A.", con sede in Ce-
sena Via B.Croce n.7, proprietaria di un'area (che in virti
di "contratto preliminare di compravendita" sottoscritto in

data 19 novembre 2003, registrato all'Agenzia delle Entrate

-

di Arezzo il 24 maggio 2004 al n.3.757 vol.38 serie, & gtata, |

in parte, promessa in vendita alla Societd "CREVALCORE INNOVA
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|G st
s.r.1.", con sede in Arezzo Via G.Ferraris n.128), posta in| -

Comune di San Giovanni in Persiceto (BO) Via S$.S. 255 Modena
- Ferrara, contraddistinta al Catasto Terreni del Comune di
San Giovanni in Persiceto al foglio 62 (sessantadue) con le
particelle: 2-12-15-16-20-23-24-30-35-79-85-87-88-89-93-95-
101-102-136-14-103-104-105-106-107-108-109-110-111-112-113-
114-115-116-117-118-119-120-121-122-123-124-125-126-127-128-
129-130-139, della superficie catastale di mg.535.223 come
indicato nella planimetria (Tavole A2.0 - A2.1) che trovasi
depositata agli atti del Comune, ha presentato ai éensi del-
l'ért.s punto 2 delle NTA del vigente PRG un Piano Particola-
fve.g‘;giato di Iniziativa Privata interessante detti terreni;

- che il Piano in argomento interessa un comparto destinato a

zoné produttiva '(zoﬁa D7.8a avente una s_p_perficie territoria-
le'di intervento di mg.230.856,-di cui mg.221.509 sono di
proprietd della "IMMOBILIARE SALPA S.P.A.") e 1'area destina-
ta a zona per servizi tecnologici (zona F5.d avente una su-
perficie territoriale di mq.128.690, interamente di proprieta
ldella’t "IMMOBILIARE SALPA S.P.A.") su cui insiste l'impianto
di depurazione della cessata attivitd dello zuccherificio;
entrambi i comparti sono inseriti nel Programma Plurienmale
di Attuazione del PRG 2003-2005;

-

- che, per l'utilizzazione a scopo edilizio d€lla suddetta

zona D7.8a per una capacitd edificatoria complessiva di mg.

87.930 (87.420 + 510 mg.-ad uso esclusivamente residenziale
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!
?
|
i

y
|
|

R1) di superficie complessiva (SC) destinata prevalentemente|
ad attivitd produttiva, ad esposizione, commercio all'ingros-
so, oltre all'uso residenziale da realizzarsi nell'angolo sud
-est del comparto, il Piano & stato predisposto a firma del-
l'arch.Edoardo Preger d4i Cesena, secondo i disposti del-
l1'art.28 della L.17 agosto 1942 n.1150 e successive modifica-
zioni ed integrazioni;

- che la societda "IMMOBILIARE SALPA S.P.A." ha dichiarato di

essere in grado di assumere tutti gli impegni contenuti nella

presente convenzione, in virtd della proprietd dell'area, ed

in particolare si impegna:
' |

| a) a cedere gratuitamente al Comune o ad altro Ente, l'areal

con i; soprastante impianto di depurazione (zona F5.d) dil
: = : ] e iy Sr——— !
mg.14779 catastali, il cui valore. & stato stimato»di.comunel
accordo con il Comune di San Giovanni in Persiceto in Euro
678.000,00 (seicentosettantottomila virgola zerozero) (valore
di stima come da perizia giurata, comprensivo del valore del-
l'area) e destinata all'impianto di depuraziocne pubblico ur-
bano ed attrezzature pubbliche;

b) a risistemare gratuitamente lo "svincolo" fra Via Fanin e
Via Cento, con modifica delle precedenze e dei flussi di |
traffico secondo le indicazioni che verranno impartite dal-
1'UTC lavori, il cuil importo & sta;p caléolaté pPer una spesa

presunta non superiore a Euro 50.000,00 (cinquantamila virgo-

la zerozero) ;
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c) a realizzare, guale opera di Ul una rotonda (su progetto|
redatto dal lottizzante) in corrispondegza dell'ingresso del-
l'area di Via Cento;

d) a costruire e cedere gratuitamente un edificio a piano
terreno da destinarsi ad archivio e magazzino comunale, aven-
ge una SC pari a mg. 600 (seicento) con un'altezza di mt.
4,00 (gquattro), per un importo complessivo massimo di Euro
250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zerozero), secondo
un progetto predisposto dal lottizzante sulla base degli in-
.dirizzi forniti dall'Amministrazione Comunale;

e; a cedere gratﬁit;&ente al C&muné;di San Giovanni in Persi-
éeto l'area posta nell‘adiacenfé'wégna F5.4", della.superfi-

cie di mg. 113.810 (centotredi:imiiacttocentadieci}; destina-

ta a vasca di finissaggio;del ¢idlo depurativo e a vasca di
laminazione di acque bianche, nonché a realizzare gratuita-
mente le opere Eonneése di movimentazione e sagomatura del
terreno, secondo le specifiche dettéte da HERA per un ammon-
tare non superiore ad Euro 560.000,00 (cinquecentosessantami-
la virgola zerozero), comprensivo del valore dell'area stima-

to in Euro 60.000,00 (sessantamila virgola Zerozero) ;

- che il Comsiglio Comunale ha approvato il Piano in argomen-

to con la succitata deliberazione n. 47 del 19 aprile 2004;
VISTA . B

- la Legge 17 agosto 1942 n.1150 e successive modificazioni;

- la Legge Regionale 7 dicembre 1978 n.47 e successive modi -
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ficazioni;

- la Legge Regionale 24 marzo 2000 m.20 e successive modifi-
cazioni;

- il Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001
n.380 e successive modificazioni;

- la legge Regionale 25 novembre 2002 n.31 e successive modi-
ficazioni;

- la strumentazione urbanistica vigente ed in particclare la
I Variante Generale al P.R.G. del Comune di San Giovanni in

Persiceto, approvata con deliberazione della Giunta Provin-

| ciale n.96 del 10 febbraio 1997 e successive varianti speci-

ifiche approvate con deliberazioni del Consiglio Comunale;
|

- la destinazione dell'area di propriet3 del soggetto sopra

| indicato, catastalmente individuata al Catasto Terreni.dell
| comune di San Giovanni in Persiceto al foglio 62 (sessanta-
dua) con le particelle: 15-16-23-24-30-79-101-102-14-103-104-
105-106-107-108-109-110-111-112-113-114-115-116-117-118-119-
120—121—122—123—124-125—126-127-128—129/1‘)arte-130 e 139, area
che nel vigente PRG & ricompresa nella zona urbanistica "D",
comparto D7.8 ed "F" cdmparto F5.d, zone in cui si prevede
che il PRG trovi attuazione mediante Piano Particolareggiato;
CONSIDERATO
che con deliberazione del Consiglio Com;nale n.140 del 23 di-

cembre 2002, & stato approvato il PPA 2003-2005, il quale in- |

Iclude l'area in oggetto tra gli interventi da attuare, e di-
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.spone che "l'inclusione intPAwdi"ax@enﬁgsgettg_éd.§pp¥9Ya-i_
zione di strumento urbanistico attuativo costituisce ad ogni
effetto autorizzazione alla presentazione del relativo stru-
mento urbanistico";

ESAMINATI
gli elaborati costitutivi del Piano, allegati alla domanda di
‘approvazione dello stesso presentata in data 6 marzo 2003
prot.n.7515 e sostituiti ed integrati in data 2 aprile 2004
di seguito elencati:

Elénco'aégii’eiabo:a;i del Piano Particolareggiato

1. Elaborati relativi allo stato di fatto

A106 < “Batratto del PRG 1: 000 "
‘A 2.0 ﬁl?iaﬂ;@étria c§§§stélé'geheféle i: 2606
A 2.1 - Planimetria catastale i: 2000
A 3.0 - Rilievo generale dell'area

- Planimetrie stato di fatto 1: 1000
A 3.1 - - Rilievo generale dell'area

- Profili altimetrici 1: 2000
A 4.0 - Documentazione fotografica

- Inquadramento generale dell'area
A 5.0 - Documentazione fotografica

2. Elaborati di progetto

B 1.0 - Planimetria generale di progetto : 1: 2000

B 1.1 - Planimetria generale di progetto 1: 1000
B 2.0 - Schema planivolumetrico 1: 1000
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1:

B 3.0 - Planimetria generale di progetto
i
- Sovrapposizione rilievo-progetto
B 4.0 - Documentazione fotografica
| Inquadramento generale di progetto
su base aerofotogrammetrica
iB 5.0 - Profili stradali
B 6.0 - Planimetrie strade
- Sezioni stradali tipo
‘B 6.1 - Planimetria parcheggio tipo
- Pacchetti stradali-soluzioni tipo 1:
| :
r’C 1.0 - Reti ENEL (rilievo)
Reti TELECOM (rilievo)
Reti SNAM (rilievo)
[ Reti SEABO - HERA (rilievo)
Z..-
|C 2.0 - Rete fognatura bianca (progetto)
C.3.0 - Rete fognatura nera (progetto)
IC 4.0 - Rete ENEL (rilievo)
C 4.1 - Rete ENEL (progetto)
%C 5.0 - Rete acquedotto (progetto)
C 6.0 - Rete gas-metano (progetto)
c 7.0 - Rete telefonica Telecom (progetto)
C 8.0 - Rete pubblica illuminazione (progetto)
i ;
C 9.0 - Verde pubblico-essenze arboree
D1.0 - Aree soggette a cessione
3. Relazioni
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- Relazione illustrativa

- Norme tecniche di attuazione del P.R.G.

- Norme tecniche di attuazione del P.U.A.

- Schema di convenzione

- Documenti di autorizzazione degli enti

- Relazione tecnica reti acque bianche e nere, bacini di la-

minazione

- Relazione tecnica reti ENEL, gas, acquedotto, TELECOM, pub-

blica illuminazione

- Analisi di_impattb acustico
| - RelaZion?.QEQJQQiqﬁ e analisi geotecnica

- Stima 1g?ari
.f Cpmp?pp_méﬁric?;ggﬁamﬁone archivio

- Computn me?;ico movimentazione vasche:di laminazione e fi-
nissaggio;

? RITENUTO

che per effetto dell'art.28 della Legge 17 agosto 1942 n.1150
e successive modificazioni sia necessario procedere alla sti-
pula di apposita convenzione che specifichi gli obblighi e
gli oneri tra coloro che detto Piano dovranno realizzare e
1'Amministrazione Comunale.

Quanto sopra premesso e confermato quale parte integrante e
gostanziale del presente atto, tfa il Comune di San Giovanni

in Persiceto come rappresentato, e la societd "IMMOBILIARE

SALPA S.P.A.", come rappresentata,
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|
A
I
f

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
ART.1l: PREMESSE
Le premesse e gli atti in esse richiamati costituiscono parte
integrante ed essenziale della presente convenzione.

ART.2: SCOPO ED OGGETTO DELLA CONVENZIONE

La presente convenzione regola contenuti, modalitd attuative
e prbgrammi di realizzazione degli interventi previsti dal
Piano Particolareggiato (di seguito "Piano") di attuazione
dei comparti D7.8a, denominato "Area ex-Zuccherificio",

ART.3: PARAMETRY DIMENSIONALI DELL‘INTERVENTO URBANISTICO

I principali dati dimensionali (misurati in mq.éatastali)

concernenti il Piano Particolareggiato di iniziativa privata

1in oggetto, comn particolare riferimento agli elaborati alle-

gati, sono:
- Comparto D7.8a

Superficie territoriale (St) area di intervento

mg. 230.856

Superficie dell'area di proprietd IMMOB%LIARE SALPA S.P.A.
mg. 221.509

Superficie fondiaria (Sf) dell'area di intervento

mg. 146.075

Superficie complessiva (Sc) da PRG

mg. 87.930

. -
N

Superficie complessiva (Sc) nell'area di intervento

mg. 86.826
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H

i

ART.4: STANDARDS URBANISTICT - CESSIONE DI AREE E SPAZI PUB-
BLICI

Gli standards urbanistici di pertinenza dell'intervento di
trasformazione risultano cosi quantificati ed articolati:

1} Superficie per opere di urbanizzazione secondaria (S2) =
mg. 48.541 (totale)

di cui:

- 16.016 mg. per parcheggi pubblici

(dovuti mg.13.703)

- 32.525 mg. per verde pubblico

(dovuti mg.32.230)

oitre a 128.690 mg. per attrezzature di iuntsrosse comune (de-
dere a titolo gratuito come in premessa ripcitato.

del Piano Particolareggiato nella misura di mqg.54.945, ver-
ranno ceduti a titolo gratuito al Comune, anche eventualmen-
te, nella forma della donazione unilaterale a semplice ri-
chiesta del Comune stesso.

La gquota parte di S2 pari a mg.2608 (mg.2.313 relativi ai
parcheggi e mg.295 relativi al wverde, interni alla =zona
D7.8a) eccedenti rispetto a quanto prescritto dal PRG, ver-

-

ranno acquisite dal Comune di San Giovanni in..Persiceto ad un

«

prezzo pari a quello determinato dai valori agricoli medi.

Nella fattispecie le parti concordano per una cifra pari a
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Euro 2,70/mg.

ART.5: OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

1 (Corrispettivo da corrispondere al Comune)
All'atto del rilascio dei titoli abilitativi alla esecuzioneF
delle opere edili previste dal Piano, dovranno essere corri-
sposti al Comune il contributo relativo al costo di costru-
zione di cui all'art.29 della L.R. 31/02, nonché gli oneri di
iurbanizzazione secondaria, secondo gli importi vigenti alla

data della richiesta del titolo abilitativo. Ai sensi del-

l'art.16 del D.P.R. 380/01, ed a scomputo totale della quota

!doVuta, il soggetto attuatore si obbliga a realizzare diret-

-

tamente le opere di urbanizzazione primaria previste-dal pre-

i

[sgnﬁe_afticqlo, secondo 1? @cﬁé;ité‘e~:on lg garanzie di. se-
guito indicate.

A scomputo totale della quota dovuta, il soggetto attuatore
si~obbliga a realizzare direttamente le opere di urbanizza-
zione primaria previste dal presente articolc, secondo le mo-
dalitd e con le garanzie di seguito indipate.

Si precisa inoltre che, qualora 1'importo totale (oltre IVA

'di legge se ed in quanto dovuta), per la realizzazione delle
|
i
opere indicate in premessa di cui alle lettere a), b), d) ed

e), risultasse superiore ad Buro 1.538.000,00 {unmilionecin-
quecentotrentottomila'virgola zerozero), la maggiore quota

o

potrd essere scomputata dall'onere di U2 dovuto per il rila-

i
|
i
i
i
i
'

scio dei singoli permessi di costruire, previo aggiornamento
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re e spese, tutte le opere di urbanizzazione primaria e se-

. di”éostfui;g”e come tali valutati dal sethers commale compe-|.

| tenfe in materia di opere pubbliche.

11 pérfezionamento"del titolo abilitafiv@ ﬁi'cui:sopra costi-

della presente convenzione ¢99"prqvvgdimento”mgdiﬁiq%t;vo con

cui si stabilira 1'ammontare delle sgravio degli U2 per ogni

singolo intervento.

2 (Impegno ad eseguire direttamente le opere da parte del

soggetto attuatore)

I1 soggetto attuatore & obbligato a realizzare, a proprie cu-

condaria di cui al presente articolo, se-onds Specifici pro-
getti esecutivi che saranno autorizzati dal Comune.

I progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione saranno

presentati come allegati di specifica rimbkissta a1 Peérmesso|.

tuisce condizione necessaria e preliminare per il rilascio
dei singoli titoli abilitativi edilizi per gli edifici previ-
sti dal piano urbanistico attuativo.

I progetti dovranno essere Pbresentati al Comune completi del-

le autorizzazioni rilasciate ad ogni titolo da tutti i sog-
getti gestori degli impianti o dei ser&izi di interesse pub-
blico competenti per ciascuna delle opere da realizzarsi (He—E
ra per quanto riguarda le reti gas, acqua, fognatura_bianca e{
nera, Enel per gli impianti relatiyi ;L'trés?oféo ed alla di-
stribuzione di energia elettrica, Telecom o altro gestore per

le telecomunicazioni, il competente consorzio di bonifica - o
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| le immissioni) .

|di urbanizzazione da realizzaré e/o completare, come risal- |-

servizio tecnico di bacino - per la gestione della acque,

l'ente gestore delle strade che danno accesso al comparto per

3 (Garanzie finanziarie)

A garanzia della esatta e completa osservanza delle obbliga-
zioni assunte con la presente convenzione, dovri essere pre-
‘'stata dal soggetto attuatore, prima del rilascio del titolo
abilitativo a realizzare le opere di urbanizzazione, idonea
garanzia fidejussoria bancaria o assicurativa di primaria

compagnia, pari aliiimporto coﬁplessivo previsto per le opere

tanti dallo specifico progetté esecutivo e dal computo metri- |

lco ivi -allegato. Tale fidejussione dovra essere adeguata a

cadenza biennale in relazione all'indice nazionale ISTAT del
costo di costruzione dei fabbricati.

A

La fidejussione potri essere. proporzionalmente ridotta, su i-
stanza del soggetto attuatore, in relazione allo stato di a-
vanzamento dei lavori. La garanzia fidejussoria non potra -

in ogni caso - ridursi a meno del 10% (dieci per cento) del-

l'importo iniziale. Essa cesserd di avere efficacia a sequito

dell'avvenuto formale collaudo delle opere da parte dei tec-
i

nici incaricati dall'Amministrazione Comunale.

4 (Elencazione delie opere da eseguire da parte del soggetto

attuatore)

Le opere di urbanizzazione di cui al presente paragrafo do-
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i
;
i
1
i
!
vranno essere preventivamente assentite dal Comune di San!

Giovanni in Persiceto mediante rilascio di regolare titolo a-

bilitativo. |

Secondo quanto previsto dall'art.7 della convenzione fra il
Comune di San Giovanni in Persiceto ed HERA, i progetti ese-
cutivi per le reti gas, acqua, fognatura bianca e nera do-
vranno essere preventivamente avvallati da HERA.

Il soggetto attuatore espressamente dichiara e riconosce che
sono da realizzarsi da parte sua (secondo le prescrizioni
dettate’daj_. competenti uffici comunali) le seguent.i opere:
OPERE DI UPBAN IZZAZIOI\'E 'PRIMARIA

a)ﬂ;up;gﬁ}?_s;rédgqivd cqmpresq.iewsegnalgzionils;raéali o=
;izzonta};ue:ﬁgﬁt%¢ali e.;§ tébélle{indicanti la toponomasti-
ca, i pgrgq?gi cic;gfpedong;i,.nonché-gli spazi di sosta per
parcheggio pubblido al diretto servizio dell'insediamento, le
fermate e le stazioni del sistema dei trasporti collettivi;
b) }e aree di verde pubblico al diretto servizio dell'inse-
diamento;
c) tutte le opere fognarie, ivi comprese le opere destinate
alla laminazione delle acque di pioggia in momenti di parti-
colare afflusso idraulico;

d) la rete di distribuzione del gas ivi specificatamgyte com-
prese le derivazioni dalle condottg principa;i $ino ai singo-
1i fabbricati;

e} la rete di distribuzione dell'acqua potabile, ivi specifi-
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| catamente comprese le derivazioni dal collettore idrico simi
ai singoli fabbricati; |
f) la rete di distribuzione dell'energia elettrica e di even-
tuali altre forme di energia, ivi specificatamente comprese
tutte le canalizzazioni necessarie sino ai margini delle uni-
ta fondiarie;

g) gli impianti e le reti del sistema delle comunicazioni e
delle télebomunicazioni;

h) la rete di illuminazione pubblica;

i) gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo smaltimento

‘dei rifiuti golidi-

OPERE DI INFRASTRUTTURAZTONE DI INTERESSE GENERALE

a) le opere-di'infrastfutturazione generale necessarie per I |
collegamenti, di seguito elencate (gis riportate in premessa)

_ costruzione di un edificio a piano terrenoc da destinarsi ad

A

f et .

Taf;hivio e magézzino comunai;; avente una SC pari a mg. 600
(seicento) con un'altezza di mt. 4,00 {quattro), per un im-
porto complessivo massimo di Euro 250.000,00 (duecentocin-
quantamila virgola zerozero), secondo un progetto predisposto
dal lottizzante sulla base degli indirizzi forniti dall'Ammi—]

nistrazione Comunale da realizzarsi entro 2 (due) anni dalla

stipula della presente convenzione;
|- realizzazione di una rotonda in corrispondenza dell'ingres-
so dell'area di Via Cento;

_ risistemazione dello "svincolo" fra via Fanin e Via Cento,
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quantamila virgola zerozero);

_ realizzazione delle opere connesse alla movimentazione e
sagomatura del terreno compreso nella "zona F5.d", funziomali
alla creazione di una vasca di finissaggio del ciclo depura-
tivo e ad una vasca di laminazione di acque bianche secondo
le specifiche dettate da HERA per un importo complessivo mas-
simo di Euro 500.000,00 {(cinquecentomila virgola zerozero),
escluso il valore del terreno;

i la pista ciclabile che fiancheggia il tracciato della ex-fer-
rovia;Veneta,:cosifcome indi§ato nella planimetria B2.0. L'o-.
nere di acquisizione delle aree su’cuildcvr;nessg;e realizza-
bro ilytrattq"qi'pisté;ciQLabile esterno a} ¢ompartQ‘(tratto£
che va dal "Colletrore Acque Alte" al limite Nord del.compar-
to D 7.8 - di cui circa mg.1000 non di proprietd della "IMMO-
BILTARE SALPA S.P.A.), sard a carico del soggetto attuatore,
fermo restando che le procedure di esproprio dovranno essere
attivate dal Comune di San Giovanni in Persiceto.

5 (Mgdalita di controllc sulla esecuzione delle opere)

La Direzione dei lavori per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione sard affidata ai tecnici abilitati individuati
dal soggetto attuatore, mentre spetterd al settore comunale

competente in materia di opere pubbliche la sorveglianza sul-

W

l'esecuzione dei lavori stessi. Al fine di attuare concreta-

mente la sorveglianza comunale sulla realizzazione delle ope-
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re, 1'Amministrazione incaricherd a suo insindacabile giudi-|
zio un collaudatore o (qualora la complessitd delle opere lo
richieda) una commissione di collaudo in corso d'opera. Il
costo relativo alla prestazione professionale sard a totale
carico del soggetto attuatore, e la prestazione verrd asse-
gnata sulla base di un disciplinare stabilito dall'Ammini-
strazione Comunale.

6 (Criteri e modalitd per la cessione delle opere al Comune)
La cessione gratuita dell'impianto di depurazione e della re-

lativa area di pertinenza, di cui al punto a) della premessa,

dovrd avvenire immediatanente dopo la stipula del presentei
atto, a semplice xlchlesLa dLl Comune. Al San Glovannl in Pef”?
siceto anche nella forma di atto upilaterale. 3'
Tutte’ 1e:%ltre opere di urbanizzazione primaria di. CLl al!
pfeéedéntéLéﬁﬁto 4); dovranno essere trasferite,baltitoio-
gratuito, al Comune di Ssan Giovanni in Persiceto. Le cessioni

gratuite predette, nella forma anche di atto unilaterale, sa-

ranno effettuate a semplice richiestardel Comune di San Gio-

lvanni in Persiceto, dopo l'effettuazione del collaudo e co-
!

!munque prima e come condizione del rilascio dei certificati
di conformitd edilizia (abitabilitd) degli immobili serviti
da tali opere di urbanizzazione primaria che saranno realiz-
zati all'interno del Comparto D7.8a.

Tali aree dovranno essere catastalmente individuate mediante

tipo di frazionamento da redigersi a carico del soggetto at-
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tuatore precedentemente alla stipula dell'atto di cessione
gratuita da effettuarsi entro un anno dalla loro realizzazio-
ne.

E' facoltd del Comune richiedere 1'uso anticipato di stralci
di opere di urbanizzazione completamente realizzate prima
della loro formale cessione, previa redazione in contraddito-
rio di un verbale di accertamento (come previsto dall'art.200

del DPR 554/99).

L'approvazione del verbale costituisce condizione necessaria

i precedente comma 3.

L'uso celle opere come sopra convenuto comporta l'integzrale

'guénte all'uso medesimo.

La manutenzione di tutte le opere di urbanizzazione primaria,
rimane a carico del soggetto attuatore dell'intervento sino
all'avvenuto favorevole collaudo, fatta eccezione per le ope-
re eventualmente concesse in uso anticipato al Comune.

Tl certificato finale di collaudo dovrad essere approvato dal
Comune, che comunichera l'esito del proprio esame entro 60
(sessanta) giorni dalla consegna della documentazione comple-
ta; il trasferimento delle opere in capo al Comune, dovrad es-

-

sere effettuato entro 180 (centodttanta) giorni dalla comuni-

| cazione al soggetto attuatore dell'avvenuta approvazione del

collaudo.

per procedere alla riduzione della fidejussione di cui alj

| agsunzione a carico del Comune di ogni respousabilita conse-

N i.
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|11 collaudo di cui sopra verrd effettuato dai tecpici incari- |

{cati dall'Amministrazione Comunale, ed i relativi costi sa-

|

lstipulazione della presente convenzione.

\proprio discrezionale apprezzamento, ritenga sussistenti spe-

|

| cifiche circostanze di fatto che abbiano impedito il rispetto

| no Particolareggiato approvato.

]

!
|

ranno a carico del soggetto attuatore. !
7 (Termini di inizio e di ultimazione delle opere e degli e-1
difici nonché delle opere di urbanizzazione)

T1 Comune prende atto che 1'intervento edilizio oggetto del
presente. Piano € la realizzazione di tutte le opere di urba-
nizzazione primaria di cui all'artﬁ;)‘commaf41wdella,presente
convenzione, saranno attuati in un unico stralcio. Il termine

previsto:per il completamento dell' intervento viene concorde-

mente fissato in 5 (cinque) anni decorrenti dalla data di

1 termini suindicati, che si riferisconn all’attuazione inte:
grale del Piano (con relative opere di farbanizzazione) , co-
stituiscono termini essenziali nell'interesse del Comune,

salvo la possibilita per quest 'ultimo di concedere una proro-

ga (mediante atto del diriéente competente), qualora, nel

dei termini come sopra pattuiti.

ART.6: OPERE EDILIZIE

Le opere edilizie da realizzare e le relative destinazioni

d'uso, dovranno avere ie caratteristiche individuate dal Pia-

Le parti, concordemente, riconoscono che tutte le costruzioni
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i
|

2
e le opere previste dal Piano somo soggette all'obbligo dell
|
previo rilascio di titolo abilitativo edilizio.

Tali titoli potranno introdurre minime variazioni al Piano,
senza peraltro comprometterne ed alterarne le scelte di tipo
urbanistico, e fatto salvo - in ogni caso - quanto previsto
dal successivo art.7. Tali variazioni dovranno comunque esse-
re preventivamente approvate e specificatamente autorizzate
dall'Amministrazione Comunale.

Il rilascio, ad opera ultimata, del certificato di conformita
edilizia & subordinato all'avvenuta esecuzione di tutte le o-
pere ‘ed all'osservanza’di tutﬁé le prescrizioni previste nel-
le concessioni medesime. y
ART.7: VARIANTI
Qualsiasi variante che modifichi SOStanzialmenté, anche in
parte, la progeffééioﬁe”del Piano approvato dovrd essere au-
torizzata dal Comﬁné pfevia'approvazione da parte dell'organo
competente nei modi e nelle forme di legge.

Le superfici previste dal Piano, ai sensi dell'art,.13 della
..1150/1942 e successive modificazioni, nonché dell'art.22
della L.R. 47/1978 e successive modificazioni, potraﬁno subi-
re le variazioni atte a recuperare i mutamenti legati al tipo
di domanda edilizia ed agli eventuali pareri di Enti sovraor-
dinati, s;nza tuttavia provocgr; ;}terazioni deg;'impianto

urbanistico, né delle norme del Piano stesso.

ART.8: TRASFERIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI E DEGLI ONERI IN CASO
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idelle aree,

DI ALIENAZIONE

Nel caso di vendita di tutte © di parte delle aree ricadenti

all'interno del piano, il soggetto attuatore, proprietario

ha 1l'obbligo di trasferire agli acquirenti tutte

i di cui alla presente convenzione,

je obbligazioni e gli oner

convenzione che dovra essere espressamente richiamata negli

atti di acquisto. !

‘ Negli'atti di trasferimento della titolarita delle aree sopra‘

indicate, a qualuﬁque titolo stipulati, la parte cedente si

'impegna fin d'ora a riportare tutte le clauscle contenute|]

con particolare riferimentp;a‘
: ._.'; . .. 5

nella preseunte convenzione,

queilé ébstifutiVé“di Bnéri*éyo;obbligazi6n15 ' 1
|

 ART.9: SPESE A CARICO DELLA'PROPRIETA!
| = .

Lé'épééé relative agli:aﬁti-di ceésione'dellg-opere.di urba-
nizzazione e delle relative aree, nonché le spese del presen-

.

te atto, con ogni altra spesa inerente e dipendente, ivi com-

prese quelle di copia autentica dell'atto stesso €& del duplo

della nota di trascrizione, da consegnarsi al Comune di San

Giovanni in persiceto a cura del Notaio rogante entro 30

| (trenta) giorni dalla sottoscrizione dellratto stesso da par-

te dei rappresentanti'del comune e della societa proprietaria

sono a totale carico di que-

-

dell'area ricompresa nel Piano,
st'ultima. 5]

ART.10: SANZIONI

In caso di inadempimento delle obbligazioni e degli oneri as-
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_sunti con la presente convenzione, 1'Amministrazione ggmu...nalE!
procederd ad ordinare che si provveda a sanare le irregolari—!
ta riscontrate entro un termine non inferiore a 90 (novanta)
giorni. Dopo un ulteriore termine di 30 (trenta) giorni dalla
data in cui si sia accertata 1l'inottemperanza all'ordine di
cui sopra, la stessa Amministrazione potrd procedere alla co-
gsidetta "esecuzione in danno", procedendo direttamente - ove
necessario - alla-esecuzione delle opg;e previste dal Piano,
con incameramento della prestéta fidejussione ed addebito di

ogni ulteriore onere.

“11 ‘soggetto attuatore»dichiaragdi.essere‘pienamenteua cono-

n.47 e successive modificazioni:

Per quanto non regolaméﬁtato dal presente atto di convenzione
si richiamano le disposizioni di legge in materia, in quanto
applicabili.

Tutti gli impegni assunti tra le parti e contenuti nella pre-
sente convenzione sono da ritemersi determinanti ed essenzia-
1i.

I1 presente atto verrad trascritto presso l'Agenzia del Terri-
torio di Bologna ai sensi della Legge n.10/1977.

Io Notaio, ho letto ai comparenti che lo.,hanno approvato,

questo atto scritto in parte da me ed in parte da persona di

mia fiducia in sei fogli non intercalati occupati per ventiJ

scenza delle disposizioni di cui .alla Legge 28 febbraio 1985}
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 tre pagine intere e fin qui della ventiquattresima.
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DOTT. GIORGIO FORN]
NOTAIO
SEDZ: CORSOJTALIA. 45 40017

2207 GIOANT 4 PEP,
SMELIISTRAZ. VL
40124 LOLOGI'A (BO)
TEL. 03123 06 07 - FAX 051 26 33 96 (BO)
TEL. 05182 11 51 (SGP}

SICETQ(BD)
CRINL 2 -

CONVENZ IONE

per Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata twra il

Comune di San Giovanni in Persiceto ed i proprietari dell’area

{sita in San Giovanni in Persiceto, identificata dal vigente

P.R.G. come COMPARTI D7.8a e F5.d.

Registrato al

REPUBBLICA ITALIANA

1°U.E. Bologna

13- 4-2044

L'anno duemiladieci, questoc giorno di mercoledi ventidue del

mese di dicembre

N° AR Serie 1T

Riseossi ¢ SAD,Q0

4p]

JIn_San Giovanni in Persiceto, Corso Italia n. 45..

o
U CUur

Dav2nti -a me dottor GIORGIO FORNI, notaio in San. Giovanni in

_Per [a Trascrizione

Persiceto iscritto nel Collegio Notarile di. Bolngna, sono

presenti 1 sequenti signori, della cui identita personale,

gualifica e capacita di agire sono certo:

Ese;guitc. 1

Bonfiglioli Valerio, nato a San Giovanni in Persiceto (BO) il

a Bologna

25 aprile 1971 domiciliato per la carica in San Giovanni in

il

Persiceto, presso la Casa Municipale in Corso Italia n. 70,

ai numeri del Reg.

che interviene ed agisce in questo atto non in proprio ma

D'ard

esclusivamente in veste e qualitd di Dirigente del settore

=i n

"Area Governo del Territorio - Servizio Urbanistica” del

COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO (in seguito per brevita

indicato anche come "COMUNE") con sede ivi in Corso Italia n.

70, codice fiscale 00874410376 e partita IVA 00525661203, e

quindi in nome, per conto, in rabpresentanza e nell'esclusivo
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interesse del Comune stesso, in forza dei poteri a lui

conferiti a norma del D.Lgs. n. 267/00 e in attuazione del

provvedimento del Sindaco n.51 del 12 novembre 2009 prot.

n.57656 e autorizzato al compimento del present=z atto con

deliberazione del Consiglio Comunale n. 16 del 9 febbraio

2010, esecutiva ai sensi di legge, il cui verbale si allega in

copia conforme a questo atto sotto la letters VAN,

Locatelli Piero nato ad Arezzo il 5 settembre 1953 domiciliato

[

Tew

-

Tret

per la carica in Bologna, Via Giovanni Battista Melloni n. 24,

che interviene e agisce in questo atto non in proprio ma

esclusivamente  ‘in veste o qualita di Presidente del Cansiglio

di Amministrazione" e .legale rappresentante e guindi .in nome,

|per conto e nell'interesse della COMPAGNTIA IMMOBILIARE S.R.L.,

con:- sede in Bologna, Via Giovanni Battista Melloni n. 24,

capitale sociale - Euro 5.000.000,00 interamente versato,

societa soggetta al controllo di altre societd, codice fiscale

€ _numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Bologna

01657660518, R.E.A. n. BO-479629, a quanto infra autorizzato

con delibera del consiglio di amministrazione in data 7

dicembre 2010 il cui verbale qui si allega in estratto

autentico sotto la lettera mBw (di seguito per brevita

denominata anche "soggetto attuatore”).

RICHIAMATA

la Convenzione urbanistica stipulata in data 11 giugno 2004

con atto del Notaio Antonio Porfiri di Cesena, rep.
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Sd
[N}

n.186653/34838, registrato a Cesena il 22 giugno 2004 al n.

____1211 e trascritto a Bologna il 29 giugno 2004 all'art. 23839,
relativa al Piano Particolareggiato di Iniziativa P-ivata
approvato con delibera di Consiglio comunale n. 47 del 19
aprile 2004 per l’attuazione del Comparto denominateo D7.B8a -
“"Ex — 2zuccherificio” posto nel Comune di San Giovanni in

_ Persiceto (BO), sottoscritta dal Comune stesso e dalla societa
fIMMOBILIARE SALPA S.P.A." con sede in Cesena (FC), Via B.

_ Croce n. 7, in qualita di proprietaria dell’area e quindi come

lottizzante, alla quale & subentrata la COMPAGNIA IMMOBILIARE

S.R.IL., con sede legale in Bologna, Via G. Battista Melloni n.

|

zucclierificio”;

24, e ~identificata nel Piano Regolatore del Comune -di San

Giovanni . in Persiceto come

1V

comparto D7.8a  “Bx. -

FATTI SALVI

gli obblighi d=l lottizzante sottoscritti nella citata

Convenzione dell'll giugno 2004 e di seguito elencati:

a) # cedere gratuitamente al Comune o ad altro Ente, previa

-

bonifica ambientale,

l’area con il soprastante impianto di

W g TP T TR e

depurazione (zona F5.d) di mg. 14.779 catastali il cui valore

s - W e

& stato stimato di comune accordo con il Comune di San
Giovanni in Persiceto in Euro 678.000, 00
(ceicentosettantottomila e zero centesimi) (valore di stima

come da perizia giurata, comprensivo del valore dell'area) e

destinata all’impianto di depurazione pubblico urbano ed

ﬂavw Plsﬁ ct(laéllli 3
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attrezzature pubbliche;

k) risistemare gratuitamente lo “svincolo” fra Via Fanin e Via

= -

Cento, con modifica delle precedenze e dei flussi di traffico

secondo le indicazioni che wverranno impartite dall’UTC, il cui

O

importo di sresa & stato calcolato Per una spesa presunta non

superiore ad Euro 50.000, 00 (cinquantamila e zern centesimi) ;

"|c) | realizzare, quale opera di

Ul una rotonda (su progetto

redatto dal lottizzante) in corrispondenza dell’ingresso

)
C
[«

dell’area da Via Cento;

-

kS - . N . ' . .
d):i costruire e cedere gratuitamente un edificio a piano

e

terreno da destinarsi ad archivio e magazzino comunale, avernte

lura 's¢ pari a ‘mg. 600 con un altezza di mt. 4,00, pexr un

'imporfd complessivo massimo di - Eurc 256;000,00

(duecentocinguantamila e zero centesimi) secondo un progetto

predisposto dal lottizzante sulla base degli indirizzi forniti

dall’Amministrazione Comunale;

e) , cedere gratuitamente al Comune di S. Giovanni in Persiceto
l’area posta nell’adiacente “zona F5 d”, della superficie di
mg. 113.810, destinata a vasca di finissaggio del ciclo

depurativo e a vasca di laminazione di acque bianche, nonché a

realizzare gratuitamente le opere connesse di movimentazione e

sagomatura del terreno, secondo le specifiche dettate da HERA
per un ammontare. non superiore ad Euro 560.000,00
(cinquecentosessantamila e zero centesimi) comprensivo del

valore dell’area, stimato in Euro 60.000,00 (sessantamila e
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zero centesimi);

PREMESSO

- che il Piano Particolareggiato approvato con deliberazione

consigliare n. 47/2004 & stato oggetto di due varianti,

approvate rispettivamente con delibera di Consiglio Comunale

n. 101 del 27 ottobre 2006 e n. 32 del 7 marzo 2008;

— che la COMPAGNTIA TMMOBILIARE 3.R.L. ha presentato domanda di

variante al Piano Particolareggiato e che la stessa & stata

approvata con delibera di Consiglio Comunale n. 16 del 9

febbraio 2010 allegata al presente atto;

-~ che detta variante modifica gli standard urbanistici e,

pertanto, si rende necessario stipulare una nuova Convenzione

urbanistica;

 VISTA

- la Legge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni;

- la Legge Regionale 7 dicembre 1978, n. 47 e successive

modificazioni;

- 1la TLegge Regionale 24 marzo 2000, n. 20 e successive

modificazioni;

— il Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n.

380 e successive modificazioni;

- la Legge Regionale 25 novembre 2002, n. 31 e successive

modificazioni;

= 1la strumentazione urbanistica vigente ed in particolare la

Variante Generale al PRG del Comune di S. Giovanni in
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Persiceto, approvata con dsliberazione della Giunta _ A
provinciale n. 96 del 10 febbraio 1997 e successive varianti |
spzcifiche approvate con deliberazioni del Consiglio Comunale; A
ESAMINATI _|a
gli elaborati costitutivi della variante, allegati alla _ B
domanda di approvazione della stessa presentata in data 9 _|B
ottobre 2009, prot. 50706, di seguito elencati: __|E
a) tavola Bl.1l - Planimetria Genexrale _ |k
b) Rélazione Tecnica __|E
c) 'Relazione Illustrativa — Norme Tecniche di Attuazione del |t
PRG - Norme Tecniche di Attuazione del PUA e
a firmé del tecnico incaricéto ing. Locatelli Piero iscritto F__n
all’Ordine deqli Ingegneri della Provincia di Arezzo con il n. ;,__
355; —t
considerato che gli elaborati di cui ai punti a) e c) _
sostifuiscono gli omonimi del Piano Particolareggiato —
approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 47/2004 e, —t
pertanto, il Piano stesso & costituito dagli elaborati di —
seguito elencati. —
Elenco degli elaborati del Piano Particolareggiato —

Elaborati relativi allo stato di fatto

A-1 - Estratto del PRG, 1:5000

A-2 - Planimetria catastale, 1:2000

A-3 - Rilievo generale dell’area - Planimetria stato di fatto,

1:1000
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A-3.1 - Documentazione fotografica - Inquadramento generale

dell’area

A-4 - Rilievo generale dell’area - Profili altimetrici, 1:2000

A-5 — Documentazione fotografica

Elaborati di progetto

B-0 - Planimetria generale di progetto, 1:2000

B-0.1- Planimetria di progetto - Inquadramento generale su

base aerofotogrammetrica

B-0.2- Schema planivolumetrico

B-0.3- Profili stradali

B-1 - Planimetria generale - di progetto - I-TI stralcio -

__|indicazione delle superfici, 1:1000

B-1.1 - Planimetria generale Comparto.D7.8a, 1:1000

B-2 - Planimetrie strade - Seziocni stradali tipo, 1:100

B-2.1.- Planimetria parcheggio tipo - Pacchetti stradali /

soluzioni tipo, 1:100 .

B-3.0 - Reti ENEL (rilievo)

—AReti TELECOM (rilievo)

- Reti SNAM (rilievo)

— Reti SEABO - HERA (rilievo)1:2000

B-3.1 - Rete fognatura bianca {(progetto), 1:2000

B-3.2 - Rete fognatura nera (progetto), 1:2000

B-3.3 - Rete ENEL (rilievo), 1:2000

B-3.4 - Rete ENEL (progetto), 1:2000

B-3.5 - Rete acgquedotto (progetto), 1:2000
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B-3.6 - Rete gas-metano (progettc), 1:2000

B-3.7 - Rete telefonica Telecom. (progetto), 1:2000

B-3.8 - Rete pubblica illuminazione (progetto), 1:2000

B-3.9 - Verde pubblico- essenze arboree, 1:2000

B-3.10 - Aree sogyette a cessione, 1:2000

Relazioni

~ Relazione illustrativa

~ Norme tecniche di attuazione del P.R.G

- Norme tecniche di attuazione del P.U.A.

- Relazione tecnica reti acque bianche e nere, bacini di

laminazione, opere stradali = schema rzcinzione

- Relazione tecnica reti ENEL, Jas, acquedotto, TELECOM, -

pubblica illuminazione

- Analisi di impatto acustico

- Relazione gzologica e analisi geotecnica

- Schema di convenzione

— Documenti di autorizzazione degli enti

RITENUTO

che per effetto dell’art. 28 della legge 17.08.1942 n. 1150 e

successive modificazioni sia necessario procedere alla stipula

di apposita convenzione che specifichi gli obblighi e gli

oneri tra colcro che detto Piano dovranno realizzare e

1’Amministrazione comunale;

ST CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

ART.1: PREMESSE
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Le premesse e gli atti in esse richiamati costituiscono parte

integrante ed essenziale della presente convenzione.

ART.2: SCOPO ED OGGETTO DELLA CONVENZIONE

La presente convenzione regola contenuti, modalita attuative e

programmi di realizzazione degli interventi previsti dal Piano

Particolareggiato (di seguito: «Piano») di attuazione dei

comparti D7.8a, denominato “Ex - Zuccherificio”.

ART.3: PARAMETRI DIMENSIONALI DELL’ INTERVENTO URBANISTICO

I principali dati dimensionali (misurati in mg. catastali)

concernenti

il Piano Particolareggiato di iniziativa privata.

in oggetto, .

con  particolare riferimento agli elaborati

allegati, sono:.

Comparto D7.8a

Qgggrficie _ territoriale (S5t) area di intervento =‘gg,

230.856; ° o
Superficie fondiaria (Sf) dell’area di intervento = mg.

146.704; v~

Superficie Complessiva (Sc) da PRG per il sub comparto A = mg.

87.930.

di cui mq. 510 a destinazione esclusivamente
residenziale (uso R1).
ART.4: STANDARD URBANISTICT — CESSIONE DI AREE E SPAZT
PUBBLICI
Gli standard urbanistici di pertinenza dell’intervento di

Lrasformazione risultano cosi guantificati ed articolati:

y

~ 15.906 mg per parcheggi pubblici (dovuti mg. 14.367);
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[%4

- 35.027 mg per verde pubblico (dovuti mg. 32.069);

- oltre a 128.589 mqg. per attrezzature di interesse comune

(depuratore, archivio - magazzino, <vasche di laminazione),

LRy

]

ceduti a titolo gratuito come in premessa riportato.

.‘%:i

)
o, kS

3

WA

Gli spazi pubblici da cedere, individuati nella Tavola Blﬁﬂdel

v B A AT

Piano Particolareggiato nella misura di mqf{v50;933/_sono

ceduti a titolo gratuitc al Comune, nella forma della

donazione unilaterale a semplice richiesta del Comune stesso.

La quota parte diiSZ pari a mg. 4.497 (mg. 1.539 relativi ai

e

parcheggi e mg. 2.958 relativi al verde, interni alla zona

D7.8a) eccedenti. rispetto.: a quanto prescritto dal P.R.G.,

Verrannd'faéqqisite dal Comune di San Giovanni iin Persiceto ad

un prézzd pari a quello determinato dai Valori Agricoli Medi.

Nella fattispeciz 'le parti concordano per una cifra pari a

2,70 €/mqg.

ART. 5: OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

1. (Corrispettivo da corrispondere al Comune).

All’atto del rilascio dei titolil abilitativi alla esecuzione

delle opere edili previste dal Piano, dovrad esser corrisposto

al Comune il contributo relativo al costo di costruzione di

cui allfart. 29 della L.R. 31/02, nonché gli oneri di

urbanizzazione secondaria, secondo gli importi vigenti alla

data della richiesta del titolo abilitativo. Ai sensi

dell’art. 16 del D.P.R. 380/01, ed a scomputo totale della

quota dovuta, gli attuatori si obbligano a realizzare

10
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direttamente le opere di urbanizzazione primaria previste dal

presente articolo, secondo le modalita e con le garanzie di

s2guito indicate.

A__scomputo totale della quota dovuta, gli attuatori  si

obbligano a realizzare direttamente le opere di urbanizzazione

primaria previste dal presente articolo, secondo le modalita e

con le garanzie di sequito indicate.

Si precisa inoltre che, gualora 1’importo totale, (oltre IVA

di legge se ed in quanto dovuta) per la realizzazione delle

opere indicate in premessa di cui alle lettere a), b), d) ed

e}, ~risultasse Superiore ad €. 1.538.000, 1la maggiore guota

{potra essere scomputata dall’onere di. U2 dovuto. per Tl

irilascio . dei singoli  nermessi = di costruiré, ' previo

aggiornamento della presente convenzione con cui si stebiliray

1’ammontare dello sgravio degli U2 per ogni singolo

intervento.

2. (Impegno ad eseguire direttamente le opere da parte degli

attuatori)

Gli attuatori sono obbligati a realizzare, a proprie cure e

.

Spese, tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria

di cui al presente articolo, secondo specifici progetti

esecutivi che saranno autorizzati dal comune.

I progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione: saranno

—_|Presentati come allegati di specifica richiesta di permesso di

—Jcostruire e come tali valutati dal settore comunale competente

11
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in materia di opere pubbliche.

_m

Il perfezionamento del titolo abilitativo di cui sopra _la
costituisce condizione necessaria e preliminare per il e
rilascio dei singoli titoli abilitativi edilizi per gli _le
edifici previsti dal piano urbaanistico attuativo. N
I progetti dovranno essere presentati al Comune completi delle £
autorizzazioni rilasciate ad ogni titolo da tutti i sogaetti _|d
gestori degli impianti o dei servizi di interesse pubblico _Is
competenti per ciascuna delle opere da realizzarsi (Hera per d
quanto riguarda le reti gas, acqua, fognatura bianca e nera, 14
Enel per. - gli. impianci - relativi al trasporto e alla a
diétrnbuzioné'-‘di energia elettrica, Tglecdm pgr' le L
teleccmunicazioni, il .competente consorzio di bonirica. ~ ?_Lﬁ;_*;__d
| | N

servizio - tecnizo di . bacino - per la gestione delle acquse, "’ s

risultanti dallo specifico progetto esecutivo e dal computo

12
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3. (Garanzie finanziarie) ¢
A garanzia della esatta e completa osservanza delle e
obbligazioni assunte con la presente convenzione, dovra essere i d
prestata dagli attuatori, E;imaﬂ_del L?Eii§9%2-mqf;k.3%to%? G
abilitativo a realizz??g‘ lgnuggg;g.QEMFF?%?}g;agégnewidonea s 1d
gq;anzia fi@gjgssoria bancaria o assicurativa di primaria - _|d
compagnia, pari all’importo complessivo previsto per le opere : |G
di urbanizzazione da realizzare e/o completare, come —1=
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metrico ivi allegato. Tale fideiussione dovra esserzs adeguata

JISE——

e T B et C-

a cadenza biennale in relazione all’indice nazionale ISTAT del

go— TR ey

costo ai costruzione dei fabbricati. La fidejussione potra

essere proporzionalmente ridotta, su istanza degli attuateri,

in relazione allo stato di avanzamento dei lavori. La garanzia

fidejussoria non potra - in ogni caso - ridursi a meno del 10%

dell’importo iniziale. Essa cessera di avere efficacia a

seguito dell’avvenuto formale collaudo delle opere da parte

dei tecnici incaricati dall’Amministrazione comunale.

4. (Elencazione delle opere da esegquire da parte degli

Jattuatori)

Le ~opere di . urbanizzaiione di  cui al pressnta paragraro |

 dovranno essere preventivamente essere assentits d=1 Comane di

San Giovanni in Persiceto mediante rilascio del regolarsa

permesso di costruire.

Secondo quanto previsto dall’art. 7 della convenzione fra il

Comune di San Giovanai in Persiceto ed HERA, i progetti

esecutivi per le reti gas, acqua, fognatura bianca e nera

dovranno essere preventivamente avvallati da HERA.

Gli attuatori espressamente dichiaranoc e riconoscono che sono

da realizzarsi da parte loro (secondo le prescrizioni dettate

dai competenti uffici comunali) le seguenti opere:

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARTA

1= tutte 1le strade ivi comprese le segnalazioni stradali

—_{Orizzontali e verticali e le tabelle indicanti 1a

13
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toponomastica, 1 percorsi ciclopedonali, nonché gli spazi di
sosta per parcheggio pubblico al diretto servizio
dell’ insediamento, le fermate e le stazioni del sistema dei

trasporti collettivi;

~ le aree di rerde pubblico al . diretto servizio

dell’ insediamento;

—~ tutte le opere fognarie, ivi comprese le opere destinate

alla laminazione delle acque di pioggia in momenti di

particolare afflusso idraulico;

- 1la rete  di distribuzione del gas ivi specificatamente

comprese le derivazioni dalle condotte principali sino ai

=ingoii fabbiicati;’

|5 :1a  rete di distribuzione dell’acgua ~potabile, divi

specificatamente comprese le derivazioni dal collettore idrico

sino al singoli fabbricati;

|- 1a rete di distribuzione dell’energia elettrica e di

eventuali altre forme di energia, ivi specificatamente

comprese tutte le canalizzazioni necessarie sino ai margini

delle unita fondiarie;

gli impianti e le reti del sistema delle comunicazioni e delle

telcomunicazioni;

- la rete di illuminazione pubblica;

- gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo smaltimento

dei rifiuti solidi;

OPERE DI INFRASTRUTTURAZIONE DI INTERESSE GENERALE

14
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—— |- le opere di infrastrutturazione generale necessarie per i

- collegamenti, di seguito elencate (gid riportate . in

_E£emessa):

- costruzione di un edificio a piano terreno da destinarsi ad

i T e

- o i

. . ] 11 .
archivio e magazzino' comunale, avente una SC pari a . mg. 600
s‘\..'—ﬂ""’"‘ = - == g

con un altezza di mt. 4,00, per un importo complessivo massimo

di Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila e zero centesimi)

I— gsecondo * un progetto predisposto dal lottizzante sulla base

degli indirizzi forniti dall’Amministrazione Comunale da

e,

|realizzarsi entro i termini e con le modalitd indizati nella

-;____;.i;ciﬁgfa:_cbnvenzione stupulata 1'11.6.2004 con_attc: aotaio

gt

L " lEntenio Porfiri 'di Cesena rep. 185654;

—il -t="-realizzazione 'di rotonda in corrispondsnza -dell’inuresso | -

[UT——

. ldell’area da Via Cento;

— risistemazione dello svincolo fra Via Fanin e Via Cento; : gi
L — realizzazione delle opere connesse alla movimentazione e 5
o e — 1
___|Sagomatura del terreno compreso nella “?on; F?.df, funzionali
— |alla creazione di wuna vasca di finissaggio del ciclo
- |depurativo e ad una vasca di laminazione di acque bianche
___|Ssecondo le specifiche dettate da HERA per un importo
___T____Comglessivo massimo di Euro 500.000, 00 (cinquecentomila e zero
L _|Centesimi) (escluso il vglore del terreno);
. |~ la pista ciclabile che fiancheggia il tracciato della ex- i?

e . s e e o

L . |ferrovia Veneta, cosi come indicato nella planimetria B2.0.

-~ {L’onere di acquisizione delle aree su cui dovra essere

15
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realizzato il tratto di pista esterno al comparto, sara a

carico del soggstto attuatore, fermo restando che le nrocedure

di esproprio dovranno essere messe in pedi dal Comune di San

Giovanni in Persiceto.

5. (Modalita di controllo sulla esecuzione delle opere).

La Direzione dei lavori per la realizzazione delle opere di

urbanizzazione sara affidata a tecnici abilitati individuati

s

I fen lo

n

dal . soggetto attuatore, mentre spettera al settore comunale

[~

competente in materia di opere pubbliche 1la sorveglianza

~

sull’esecuzione dei lavori stessi. Al fine di attuare

concretamente la sorveglianza comunale sulla realizzazione

delle opere, 1’Amministrazione incarichera a suo insindacabile

glﬁ&iziO'un collaudatore o (qualora la comrlessita delle opere

lo richieda) ‘una commissione di collaudo ii.i corsg d’opera. Il

costo relativo alla prestazione professionale sara a totale

carico degli attuatori, e la prestazione verra assegnata sulla

base di wun disciplinare stabilito dalla Amministrazione

comunale.

6. (Criteri e modalitd per la cessione delle opere al Comune)

La cessione gratuita dell’impianto di depurazione e della

ol i \

relativa area di pertinenza, di cui al punto a) della

premessa, dovra avvenire immediatamente dopo la stipula del

et i e A i Y e AN e T

presente atto, a semplice richiesta del Comune di San Giovanni

1 e P s P T

in Persiceto, nella forma della donazione unilaterale, gqualora

non fosse gia stata effetuata

B e e

16
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Tutte le altre opere di urbanizzazione primaria di cui al

precedente punto 4), dovranno essere trasferite, a titolo

gratuito, al Coumune di San Giovanni in Persiceto. Le cessioni

gratuite predette, nella forma della donazione unilaterale,

saranno effettuate a semplice richiesta del Comune di San

Giovanni in Persiceto, dopo 1’effettuazione del collaudo e

comungue prima e come condizione del rilascio dei certificati

di conformita edilizia (abitabilita) degli immobili serviti da

tali opere di urbanizzazione primaria che saranno realizzati

all’interno del Comparto D7.8a.

”.u

Tali- aree dovranno: essere catastalmente individuate mediante

{1tipo di -frazicnamerto .da redigersi a carico.degli attuatori. .

|\II

piecedentemente alla stipnis dell’atto di cessione gratuita e
P 1p)

-

da effettuarsi. entro.un anno dalla loro realizzazione.

-
|

E' facolta del Comune richiedeére 1'uso anticipato di stralci

l w

di opere di urbanizzazione completamente realizzate prima

I(D

.

ll—'—‘

L ]

- ]

—_ ]

della loro formale cessione, previa redazione in

__|contraddittorio di un verbale di accertamento {(come previsto

dall’art. 200 del D.P.R. 21/12/1999 n. 554).

._jL'approvazione del verbale costituisce condizione necessaria

| _|Per procedere alla riduzione della fideiussione di cui al

Precedente comma 3.

L'uso delle opere come sopra convenuto comporta 1l’integrale

assunzione a carico del Comune di ogni responsabilita

Conseguente all’uso medesimo.

17
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L, a manutenzione di tutte le opere di urbanizzazione primaria,

rimane a carico dei soggetti attuatori dell’intervento sino

all’a—rvenuto favorevole collaudo, fatta eccezione per le opere

eventualinente concesse in uso anticipato al Comune.

I1 certificato finale di collaudo dovra essere approvato dal

Comune, che comunicherda 1l’esito del proprio esame entro 60

giorni dalla consegna della documentazione completa; il

P o

trasferimente delle opere in capo al Comune, dovra essere

effettuato entrc 180 (centottanta) giorni dalla comunicazione

agli attuatori dell’avvenuta approvazione del collaudo.

Il collaudo di - cui sopra verrd efrfettuato dai tecnici

incaricati dall?’Amministrazione comunale; =d i relativi costi

saranno a cavico dei soggetti attuatori.

7. (Termini di ' inizic = di ultimazione delle opere e degli

edifici nonché delle opere di urbanizzazione).

I1 Comune prende atto che 1’intervento edilizio oggetto del

presente Piano e la realizzazione di tutte le opere di

urbanizzazione primaria di cui all’art. 5, comma 4, della

presente convenzione, saranno attuati in un unico stralcio. Il

termine previsto per il completamento dell’intervento viene

concordemente fissato in 5 (cingue) anni decorrenti dalla data

v e .

2 S 1e e B

di stipulazione della presente convenzione. =, LA AL

’ IR —
s A

I termini suindicati, che si riferiscono all’attuazione

integrale del Piano (con relative opere di urbanizzazione),

costituiscono termini essenziali nell’interesse del Comune,

JE e

18
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S salvo la possibilita per gquest’ultimo di concedere una proroga

P N o
A e A1 A| € s oo 40 ¢ o R oAt iAW BT v e e L, P

et et T

N B (mediante atto del dirigente coupatente), qualora, nel proprio
IR == T S — v =

discrezionale apprezzamento, ritenga sussistenti specifiche

. B -l o < e L MO S i S

———— _|circostanze di fatto che abbiano impedito il rispetto dei

——— |termini come sopra pattuiti.

—— |ART.6: OPERE EDILIZIE

——— |{Le opere edilizie da realizzare e le relative destinazioni

—— |d’uso, dovranno avere le caratteristiche individuate dal Piano

———_ |Particolareggiato approvato.

——— |Le parti, concordemente, riccnoscono che tutte le costruzioni

- |le le opere previste dal Piano sono soggette all:obbligo del

-q— |previo rilascio di titolo ahilitativo edilizio. -

—L  |Tali titoli potcanno intrédurre minime vairiazioni al presente

«l-——.|Piano, senza peraltio comprometterne ed alteraine ie scelte di

——— |tipo urbanistico, e fatto salvo - in ogni caso- quanto

———_{Previsto dal successivo articolo 7. Tali variazioni dovranno

———_jEomunque essere preventivamente approvate e specificatamente

-

—f—— |autorizzate dall’Amministrazione comunale.

=l [Tl rilascio, ad opera ultimata, del certificato di conformita

:

edilizia & subordinato all’avvenuta esecuzione di tutte le

[

———{%Pere ed all’osservanza di tutte le prescrizioni previste

1 . |helle concessioni medesime.

il |ART.7: VARIANTI

—  |Qualsiasi variante che modifichi sostanzialmente, anche in

—+———Parte, la progettazione approvata con il presente Piano, dovra

19
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essere autorizzata dal Comune previa approvazione da parte

dell’ organo competente nei modi e nelle forme di legge.

Le superfici previste dal Piano, ai sensi dell’art. 13 della

L.1150/1942 .e successive modificazioni, nonché dell’art. 22

della L.R. 47/1978 e successive modificazioni, potranno subire

le variazioni atte a recuperare i mutamenti legati al tipo di

domanda edilizia ed agli eventuali pareri di Enti

sovraordinati, sanza - tuttavia provocare alterazioni

P

™

dell’impianto urbanistico, né delle norme del Piano stesso.

e

ART.8: TRASFERIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI E DEGLI ONERI IN CASO

DI ALIENAZIONE

T

To

Nel caso di vendita di tutte o di parte delle arse ricadenti

F=

all’ interno del Piaﬁo,.gli attuatori, vroprietari .delle aree,

hanno. 1’obbligo di trasferire agli acquirenti tutte le

obbligazioni e gli oneri di cui alla presente convenzione,

presente convenzione che dovra essere espressamente richiamata

negli atti di acguisto.

Negli atti di trasferimento della titolarita delle aree sopra

indicate, a qualunque titolo stipulati, la parte cedente si

impegna fin d’ora a riportare tutte le clausole contenute

nella presente convenzione, con particolare riferimento a

quelle costitutive di oneri e/o obbligazioni.

ART.9: SPESE A CARICO DELLA PROPRIETA

Le spese relative agli atti di cessione delle opere di

urbanizzazione e delle relative aree, nonché le spese del

20

73 di 240




Concordato preventivon®70/2015-ns.rif.014/2016-Prot.OUT-2016-005354-Allegati

te | _BEEEEnte atto, con ogni altra spesa inerente e dipendente, ivi

—t

—— |comprese guelle di copia autentica dell’atto stesso e del

da | duplo della nota di trascrizione, da consegnarsi al Comune di

jﬁé____\ San Giovanni in Persiceto a cura del notaio rogante entro

€ L ltrenta giorni dalla sottoscrizione dell’atto stesso da parte

di | . dei rappresentanti del Comune e dei proprietari delle aree

e | ricomprese nel Piano, sono a totale carico di questi ultimi.

mi | |ART.10: SANZIONI

———— |In caso di inadempimento delle obbligazioni e degli oneri

gEL._—fj assunti . con la presence convenzione, 1’'Amministrazione
_ffm__eé comunale. .procedera . ad ordinare che si provveda a sanaie le |
wi | irregol@;iﬁi riscontrate entro un termine'hpn inferiore a 90
2e,

‘—=t—+——_jgiorni... Dopo un ulteriore termine di 30 (tresnta} giorni 4alla

le . |data in .cui si sia accertata 1’inottemperanza all’ordine di

i’  leni sopra, la stessa Amministrazione potréd procedere alla cd..

3ta |  |«esecuzione  in danno»,  procedendo direttamente -~ ove
_______ﬂ;_necessario ~ alla esecuzione delle opere previste dal Piano,

EEL___;;_con incameramento della prestata fidejussione ed addebito di

si L _Jogni ulteriore onere.

ate | |1 soggetti attuatori dichiarano di essere pienamente a

0 a

———-[Conoscenza delle disposizioni di cui alla Legge 28.02.1985 n.

~— 1 147 e successive modificazioni.

— 1 |ART.11: DISPOSIZIONT FINALT

~9£___.&\PEI quanto non regolamentato dal presente atto di convenzione
del | . |si richiamano le disposizioni di legge in materia, in quanto

21

74 di 240



Concordato preventivon®70/2015-ns.rif.014/2016-Prot.OUT-2016-005354-Allegati

applicabili. _
Tutti gli impegni assunti tra le parti e contenuti nella
presente convenzione sono da ritenersi determinanti ed

_'___._—

|
essenziali.

| I
Le spese di stipulazione, registrazione, del presente atto,

sono a carico del soggetto attuatore.

Si @& omessa la lettura degli allegati per espressa

dispensa

avutane dai. Comparenti.

Le

parti consentono il trattamento dei loro dati personali ai

sensi del D.Lgs del 30 giugno 2003 n. 196; gli stessi.potranno

Jessere “inseriti in banche dati, archivi informatici

e Ssistemi

" |telematici solo per fini conressi al presente atto, dipendenti

formulitd ed effetti fiscali connessi.

Ricniesto,

io notaio ho ricevuto gquesto atto e nz he dato |

lettura ai comparenti

che lo hanno approvato e sottoscritto

con me alle ore 16.10 (sedici e dieci minuti).

Consta di

sei fogli dattiloscritti da persona di mia fiducia

sotto la mia

direzione e completati da me notaio per pagine

intere ventidue e parte della ventitreesima.

Firmato: Valerio Bonfiglioli

Piero Locatelli

dott. Giorgio Forni notaio

22
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-—\IP\} r‘-.‘f\‘i/{'.z“\ o~ .
- — . A J T (hmy F
A BN et0 . COREDFORN Rep. A delel A 8| q

Delibera N. 16 del 09/02/201 0.

. COMUNEDI ...
{ SAN GIOVANNI IN PERSICETO
. Provincia di-Bologna '

o ATTO DEL CONSIGLIO_ COMUMALE
VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
- Sessione Ordinari}a - | Convocazionev— Seduta Pubblic'a

| OGGETTO: VARIANTE AL PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA
| RELATIVO AL COMPARTO D7.8A “EX-ZUCCHERIFICIO” - APPROVAZIONE. -~

¢ L'anno DUEMILADIECI, addi nove del mese di Febbraio, alle ore 18,10 nella sala consiliare,
- previa 'osservanza di tutte le formalita prescritte dalla legge e dal regolamento comunale vigente,
| vennero oggi convocati a seduta i-Consiglieri Comunali. .- - T e

~ Atmomentc della irattazione de! presente oggetic risultano presenti seguenti.componenti:

i N°|  Componenti | Presente | N° Componenti -~ [Presente |
— [ 1 |MAZZUCARENATO | S . |12 |SERRAANDREA . | " 'S
|2 |COCCHI.ANGELA. _ .S . | 13 |PASQUINI GIANCARLO- | S
{ 3 |CUMAHNILMARGHERITA .S ° | 14 |SERRA MAURIZIO ok B
4 [ARTIGLI ALBERTO S 15 | TROTTA GIORGIO 'S
| 5 |VITALI VILMER . S .| 16 |[MARTINIMARIO [ 5 =
‘6" | BCRSARINI MAURO S |17 [FORNIDINGO - - . | 3§
7_|COLO/MBARI ALESSIO - S 18 [MORISI ANTONIO -
8 |MACCAGNANI WILLIAM™ .S | 19 [SERRASAULO 8§
¢ |BALBARINIPAOLO _ S |20 |[MARTINIITALO S
10 | BERGONZONI ANDREINA G 21 |BRETTA GIUSEPPE M
11 [FIORINI EM#MA S TOTALE PRESENTI - 26

. Partecipa’ IL- SEGRETARIO .GENERALE’ PERNA LUCIA, il quale provvede alla redazione del -
+ Presente verbale. Presiede la seduta PASQUIM! GIANCARLO nella sua qualita di PRESIDENTE

. DEL CONSIGLIO.

. Sono presenti gli Assessori:
-« COT7I TOMMASO
"ZANOTTI SANZIO
. VANELLI SERGIO -
MORISI ANDREA
CAMPRINI SONIA
FIORINI AMDREA
TARTARI DIITR}..

ZOzZzZznzw

8.5 o & o @
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... OGGETTO: VARIANTE AL ‘PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA
@iy RELATIVO AL COMPARTO D7.8A “EX-ZUCCHERIFICIO” - APPROVAZIOHNE. -
% B - o F Servizio Urbanistica .

' ' Classificazione 06.02

nEst _- _ IL CONSIGLIO COMUNALE

~premesso che: - ' ' C - _ 4
- il comparto di-espansione produttiva denominato D7.8A ‘EX ZUCCHERIFICIO® & stato

approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 47 del 19/04/2004; .
- la Convenzione urbanistica & stata stipulata in data 18/01/2006 con atto del Notaio Porfidi di?

.. Cesena, rep. 183.653; ; ' : _ :
’ - in data 27/10/2006 con delibera di Consiglio Comunale n. 101 & stata approvata una variante
T al Piano Particolareggiato, con valenza di variante al PRG, con la quale veniva introdotto I'uso

C3a-alimentare, venivano definiti e disciplinati i macrolotti e riorganizzata al loro interno las .

- distribuzione degli usi; o , L - ' 3

- in data 07/03/2008 con delibera di Consiglio Comunale n. 32 & stata approvata.una seconda i
variante al Piano Particclareggiato con ia quale veniva ridefinita la viabilita. di accesso ailottj © -
residenziali con conséguente modifica delle aree a verde.e a parchéggio limitrofe; ‘veniva,
inoltre, rivista la viabilita di accesso-alla “Casa Sarti”, adeguata Ia rotatoria’su Via Cento alle
indicazioni fornite dagli uffici comunali e sistemate alcune situazioni relative alle aree verdida ;-
cedere poste sul-confine di proprieta; - . .y

- il Piano ¢ stato oggetto anche di tre varianti di -assestamento’interno; la prima, approvata con
delibera di Giunta Comunale n, 227 del 12/10/2006, definiva le tipologie edilizie per il comparto-,
e'le rendeva prescrittive; la seconda, approvata con delibera di Giunta Comunale.n, 233 del !
06/12/2007, modificava parzialmente le suddette tipologie al fine di inserirne una nuova: la-
terza, approvata con delibera di Giunta Comunale n. 174 del 24/09/2009, modificata Fassetto:

fondiario di alcuni lotti. .~ -
) richiamate: B ] A FRICER T T
- la Deliberazione di Giunta Provinciale n. 96 del 10/62/1997,  con cui & stata ‘approvata la: F
. Variante Generale.al Piano Regolatore di questo Comune:; : JRNTE VNG ARSI I
- le Deliberazioni di Consiglio Comunale n. 51,52,53 del 16/04/2009 con cui sono stati adottati=
rispettivamente. il ‘Piano- Strutturale 'Comunale, il Regolamento Urbanistico Edilizio e¢- 13’ §
Zonizzazione Acustica Comunale; _ SR , .
dato atto che: o . . . f
- in data 09/10/2009, ‘con. prot. n. 50706, la proprieta dellarea" costituita dalla Societa;
“Compagnia Immobiliare. Srl", ha presentato la richiesta relativa-aila presente variante; P o
- la Variante & costituita dai seguenti elaborati, a firma dell'ingegnere Locatelli Piero:
a) tavola B1.1 - Planimetria Generale _ b ri
b) Relazione Tecnica”™ K - oo ; : in
c) Relazione lllustrativa — Norme Tecniche di Attuazione - .
- glielaborati di cui ai punti a) e c) sostituiscono gli omonimi elaborati del Piano approvato; c
. - gl elaborati di Variante sono stati depositati presso questo Comune dal giorno 26/10/2009 al; de
© - - giorno 24/11/2009; ' N _ : P
~ - entro i termini di legge, ossia entro il giorno 24/12/2009, non sono giunte osservazioni da parte:
* _  disoggettiesterni al Comune; “ .o o
- - in d_ata 08/01/2010 con prot. 612 il Servizio Opere, Lavori e Infrastrutture Tecniche ha espresso;
il proprio parere di merito; i . " _ - Pe

- considerato: _ o i
- condivisibile quanto riportato nelia relazione istruttoria redatta dal Servizio Urbanistica e
allegata alla presente delibera come “Allegato A” per- costituirne parte integrante e sostanziale; :

¥
»
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F
b
VATA - accoglibile la prescrizione formulata dal Servizio Urbanistica nel paragrafo 3 del citato “Allegato
A", consistente nel redigere una nuova Convenzione urbanistica al fine di recepire modifiche
1isti"ca§ . in”trodotte con la variante e per la quale viene redatta apposit;_a bozza sotto forma di “Allegato
)06.02 5 B, |
ji -.viste: _ ' S
¢ .2y la Legge Regionale 24 marzo 2000 n. 20 che all'art. 12 sancisce il regime -di salvaguardia
% =i conseguente all'adozione di un nuovo strumento di pianificazione urbanistica e, in particolare,
tat F‘ = la sospensione. di ogni determinazione in merito all'approvazione di relativi strumenti
Ay #.."" sott'ordinati che siano in.contrasto con le prescrizioni del piano adottato;
fidi dE " . la legge regionale 24 marzo 2000 n. 20, nuova “Disciplina generale sulla tutela- e 'uso del
. territorio®, la quale prevede il passaggio ad un nuovo sistema di pianificazione urbanistica
. comunale, e stabilisce, all'art. 41, che fino all'approvazione dei nuovi strumenti i Comuni diano
nl?nte ) attuazione alle previsioni conténute nei vigenti piani regolatori generali, e che i Comuni stessi
!h: s,: possano nello stesso periodo approvare piani attuativi o loro varianti ai-sensi della legislazione
' revigente; ' “ ' o
. : IF')art 30 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Strutturale e Part. 39 del Regolamento
.'9""3 ‘ Urbanistico Edilizio secondo i quali il comparto in oggetto & classificato “in corso di attuazione”
; ".!-om g e, pertanto, eventuali varianti- agli-strumenti-urbanistici attuativi ‘possono essere presentate
am\:f‘ i mantenendo fermi i parametri urbanistici-edilizi degli strumenti urbanistici vigenti-nel momento
?dia de in cui sono stati redatti, senza doverne verificare Ia- compatibilitd ‘con gli strumenti ‘adottati
daa successivamente; " ‘ , g g R :
' 2 con ' 1a Legge Regionale 7 dicembre 1978 n. 47 come modiﬁca e-integrata;
. ga:o' acquisito il parere favorevole espresso dal Responsabile del Servizio interessato, ing. Valerio
;a' IE;‘ . Bonfiglioli, in ordine alla regolarita tecnica ai sensi dell'art. 49 del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267:
‘.;s.et_t-:o_ preso.atto che non vengono acquisiti i -pareri del’AUSL e della- Commissione per la Qualita
- | Architettonica ed-il Paesaggio in quanto la Variante non contiene modifiche tali da comportare Ia
necessita di.un nuovo parere e, quindi, viéne confermato quanto gia espresso in sede di Piano
" Particolareggiato; ' Ltk =" A '
ftala . , L - I Ea I T
ottatl i _dato aito che la presente p'r_oRosta'di deliberazione & stata preventivamente esaminata dalla -
o ‘competente Commissione Consiliare, riunita in seduta’il 02/02/2010; :
uditi: _
- [lillustrazione del Sindaco; '
cieta | - dli interventi dei consiglieri Serra Ma_urizio, Forni e Maccagnani;

sentita la dichiaraiione. di voto del consigliere Serra Maurizio (allegato C);

richiamata la registrazione in atti, alla quale. si fa integrale rinvio per tutti gli interventi sopra
indicati: '

9 al | Con voti FAVOREVOL| 13,_COi‘~éTRARi'7'(Martini Mario, Mar’gini'ltalo; Serra Saulo, Forni e Morisi
alt de gruppo “Popolo deila liberta®, Serra Maurizio e Trotta del gruppo “Rinnova Persiceto®),

PRESENTI E VOTANTI N. 20 ‘COMPONMENTI;

Jarte !
o DELIBERA
3ss0 | '
Per tutto quanto sopra esposto:
= - di approvare, ai sensi dell'art. 25 della LR 47/78, la Variante al Piano Particolareggiato. di
'a'le-e -‘ iniziativa privata per I'attuazione del Comparto D7.8a “Ex-Zuccherificio”, costituita dai seguenti

elaborati conservati presso il Servizio Urbanistica:
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o/ PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO

Provincia di Bologna

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO

OGGETTO: VARIANTE AL PIANO PARTICOLAREGGIATO ljl INIZIATIV
VO AL COMPARTO D7.8A “EX-ZUCCHERIFICIO” - APPROVAZIONE g P'R ISR BELEWF

Ai sensl dell'art. 49 del T.U. delle leggi sull'ordinamento. degii enti locali D.J. ;
s i - - _ an .degli enti locali, D.Lgs 267/200 ‘ i
me parere di regolarita tecnica refativamente alla proposta di delibera con ider%iﬁc‘ativo n€J4Z7e7850n
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ALLEGATO A

COMUNE DI SAN GIOVARNNI IN PERSICETQ/ e
Provmcna di Bologna r

. Area Governo del Térmitorio
Servizio Urbanistica .

P

COMPARTO D7.8a EX-ZUCGHERIFICIO ,

VARIANTE 2010

. RELAZIONE iSTRUTTORIA PER L’APPRO\.’HZHGNE
f | DELLA VARIANTE AL PIANO
| r"’ARTIC@ LAREGGIATO

Gennaio 2010
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¥ ‘ Gli elaborati di variante, a firma del tecnico progettista incaricato ing. Locatelli Piero, consistono in:
rovatq; '

a. tavola B1.1- PLANIME'TRIA_GENERALE.

b. Relazione Tecnica
c. Relazione lllustrativa — Norme Tecniche dl Attuazione del PRG - Norme Tecniche di

Attuazione del PUA_

| quali sostituiscono gli omonimi elaborati del Piano approvato.

La Variante & stata depositata per trenta giorni consecutlw dal 26/10/2009 al 24/11/2009, dandone
pubbhcné tramite I'Albo Pretorio e la stampa locale (L'Unita del 27/10/2009); durante tale penodo e
nei trenta giorni consecutivi non sono pervenute osservazioni. .

La Variante non ¢ stata sottoposta ‘né alla Commissione per la Qualita Archltettomca ed il Paesagaio,

né allAUSL e agli Enti fornitori ritenendo tali pareri non necessari per il contenuto della variante

stessa.

Si & ritenuto invece di dover assumere un-nuovo parere del Servizio Lavori Pubblici; avendo introdotto
delle modifiche agli accessi alla viabilita. |l parere & pervenuto in data 08/01!2010 con prot 612ed &

favorevole senza prescrizioni..

Per quanto concerne: |I contenuto della Vanante il Servizio Urbamshca non eccepisce alcuna riserva.

Preso atto delle modifi che che la Vanante apporta alla quant:f cazione degli standard ‘@ opportuno .
che venga stlpulata una nuova Convenznone Visto che la Variante non contiene una bozza di -
Convenzione, si predispone d'ufficic una bozza di convenzione che reecepisce: -le: modlf che in:
questione. La bozza viene allega alla dehbera di approvazione della Variante, o

4. Modifiche aIIa Convenz:one urbanistica

Come sopra richiamato, la presente variante apporta delle:modifiche alle quantlté degll standard ed
&, pertanto, necessario recepirfe in Convenzione. Con l'occasione si recepiscono anche: quelle[
modifiche alla Superficie Territoriale introdotte.con la variante del 2008 e si rivede la dicitura di alcuni’
parametri con I'obiettivo di renderla pil attinente allo scopo della Convenzione in sé. :

Si evidenziano di seguito le modifiche apportate:

ART.3: PARAMETRI DIMENSIONAL! DELL'INTERVENTO URBANISTICO
| principali dati dimensionali (misurati in mq. catastali) concernenti il Piano Particolareggiato di
iniziativa privata in oggetto, con particolare riferimento agli elaborati allegati, sono:

- Comparto D7.8a
Superfi c1e temtorlale (St) area di intervento = mq. 230. 856

Superficie fondlana (Sf) dell'area di mtervento mq 446—015 146.704
Superficie Complesswa (Sc) da PRG = mgq. 87.930 di cui mq. 510 a destinazione esclusivamente

resudenzuale (uso R1)

ART. 4: STANDARD URBANISTICI - CESSIONE DI AREE E SPAZI PUBBLICI

Gli standard urbanistici di pertinenza dell'intervento di trasformazione risultano cosi quantificati ed
articolati: ' '
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- ALLEGATO B

I:" SCHEMA DI CONVENZIONE PER PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA TRA

IL COMUNE DI S. GIOVANNI IN PERSICETO ED | PROPRIETARI DELL'AREA SITA IN S.

. GIOVANNI IN PERSICETO, IDENTIFICATA DAL VIGENTE PRG COME COMPARTI D7.8a e

F5.d.

-

L'anno ‘duemila ..... .., il giorno ...... . del mese di ........ SN nello studio di via ......... n.
..., innanzi ame dott. ....... notaioin ....... iscritto nel Collegio Notarile di ..........., non assisti-
to dai testimoni per concorde ed espressa rinuncia dei comparenti, ¢on il mio consenso, sono pre-
senti: : ' .

| da una parte
1 -Comune di S. Giovanni in Persiceto, nella persona di ......... , debitamente autorizzato comg da
deliberan. ........ del ......... i - A TS
2-........natoa...... b, ... legale rappresentante della Societa ......... ;

(di seguito per brevita denominata anche soggetto attuatore) =~ .

'RICHIAMATA la Convenzione urbanistica-stipulata in data 11/06/2004 6on atto dek Notaio Antonio. -
- Porfiri (Distretti- Riuniti di: Forli e Rimini), rep. 186.653/34.838 e relaiiva al Pianc Particolareggiato. ©

di Iniziativa: Privata ‘approvato con delibera di Consiglio comunale n.:47 del: 18/04/2004 per: -

Vattuazione del Comparto denominato D7.8a — “Ex — Zuccherificio”. paste-nét Gomune di San Gio--
vanni in Persiceto (BO), sottoscritta dal Comune stesso e dalla Societd SALPA S.p.2. con sede in
Cesena (FC) Via B. Croce n. 7, in qualita di proprietaria dell'area e quindi come lottizzante; . " .. ¢

FATfITSALVI ‘gli-obblighidel lottizzante 'éott,oscritti nella citata-Convenzione det 11/06/2004 e di -

~ seguito elencati:

a) cedere gl‘atuitamente al Comune o ad altro Ente, previa bonifica ambientale,.I'area con il sopra- -

‘stante ‘impianto di depurazione (zona F5.d) di mq. 14.779 catastali il cui valore & stato stimato di

comune accordo con il Comune di S. Giovanni in Persiceto in-€. 678.000 (valore di stima.come da
perizia. giurata, comprensivo del valore dell'area) e destinata allimpianto di depurazione pubblico
urbano ed attrezzature pubbliche; ' '

b) risistemare gratuitamente lo "svincolo” fra Via Fanin e Via Cento, con modifica delle precedenze
e dei flussi di traffico secondo le indicazioni che verranno impartite dall’lUTC, il cui importo di spesa

& stato calcolato per una spesa presunta non superiore ad €. 50.000;

¢) realizzare, quale opera di U1 una rotonda (su progetto redatto dal lottizzante) in corrispoﬁdenza
dellingresso dellarea da Via Cento; : B

d_) costruire e cedere gratuitamente un edificio a piano terreno da destinarsi ad archivio e magaz- -
Zino comunale, avente una SC.pari a mg. 600 con un altezza di mt. 4,00, per un imperto comples-
SIVo massimo di €. 250.000, secondo un progetto predisposto dal lottizzante sulla base degli indi-
Nzzi forniti dal’Amministrazione Comunale; _ - o -

e__) cedere gratuii‘aménté al Comune di S. Giovanni in Persiceto'l’area .posta nell’adiacente “zona
F5.4" della superficie di mq. 113.810, destinata a vasca di finissaggio del ciclo depurativo e a va-
Sca di laminazione di acque bianche; nonché a realizzare gratuitamente ie opere connesse di mo-
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A-1 - Estratto del PRG, 1:5000

x - A-2 - Planimetria catastale, 1:2000
~ A-3 - Rilievo generale dell'area - Planimetria stato di fatto, 1: 1000

A-3.1 - Documentazione fotografica - Inquadramento generale dell'area
A-5 . - Documentazione fotografica
Elaborati di progetto

B-0 - Planimetria generale di progetto 1:2000
B-0.1 - Planimetria di progetto - Inquadramento generale su base aerofotogrammetnca
B-0.2 - Schema planivolumetrico . .
B-0.3 - Profili stradali
B-1 - Planimetria generale di progetto - |-l stralcio - indicazione delle superﬂm 1:1000
B-1.1 - Planimetria generale Comparto D7.8a, 1: 1000 ‘
B-2 - Planimetrie strade - Sezioni stradali tipo, 1:100. :
B-2.1. - Planimetria parcheggio tipo - Pacchetti stradali I soluzioni tipo, 1:100
B-3.0 - Reti ENEL (rilievo) . :
- Reti TELECOM (nllevo)
- Reti SNAM (rilievo)
- Reti SEABO - HERA (rilievo) 1:2000
B-3.1 -Rete fognatura bianca (progetto), 1:2000
B-3.2 - Rete fognatura nera (progetto), 1:2000
B-3.3 - Rete ENEL. (nllevo) .1:2000.
B-3.4 - Rete ENEL (progetto) 1:2000 .
B-3.5 -Rete acquedotto (progetto) 1:2000.
B-3,6 - Rete gas-metano (progetto), 1:2000

B-37 - Rete telefonica 'felecom (progetto), 1:2000
—— B-3.8 -Rete. pubbllca lllummazmne (progetto), 1: 2000
. B-3.9 - Verde pubblico-.essenze arboree, 1:2000
. B-3.10 Aree soggette a. cesswne '1:2000

Relaznom B

- Relazione |Ilustrat1va

- Norme tecniche di attuazione del P.R.G

- Norme tecniche di attuazione del P.UA.

- Relazione tecnica reti acque bianche e nere, bacini di Iamlnazmne opere stradall e schema re-
cinzione

- Relazione tecnica reti ENEL, gas, acquedotto TELECOM, pubblica |ilummaZ|one

- Analisi di impatto acustico

- Relazione geologlca e analisi geotecnica

- Schema di convenzione .

- Documenti di autorizzazione degli enti

RITENUTO

che per effetto dell art. 28 della legge 17.08.1942 n. 1150 e successive modificazioni sia necessa-

io procedere alla stipula di apposita convenzione che specifichi gli obblighi e gli oneri tra.coloro

che detto Piano dovranno realizzare & I’Amm|n|stra2|one comunale:

SI CONVIENE E S| STIPULA QUANfo SEGUE:

ART.1: PREMESSE
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A scomputo totale della quota dovuta, gli attuatori si obbligano a realizzare direttamente le opere di
urbanizzazione primaria previste dal presente articolo, secondo le. modalita e con le garanzie di
segunto indicate.

Si precnsa inoltre che, qualora I'importo totale, (oltre IVA di legge se ed i in quanto dovuta)-periare-

" glizzazione delle opere indicate in premessa. di cui alle lettere a), b), d) ed e), rlsultasse sypenore
ad €. 1.538.000, la-maggiore quota potra essere scomputata dallonere di U2 dovuto: pe il Vi g
dei singoli permessi di costruire, previo aggiornamento della presente convenzsone con cui-si
lira 'ammontare dello sgravio degli U2 per ogni singoio intervento. &

2. (Impegno ad eseguire dlrettamente le opere da parte degli attuaton)
Gli attuatori sono obbligati a realizzare, a proprie cure .e spese, tutte le opere d| urba@‘llz%?é;&
primaria e secondaria di cui al presente articolo, secondo specnf ci progetti esecutivi che'§ no
autorizzati dal.comune.

| progetti esecutivi delle. opere di urbanizzazione: saranno presentatt come allegatl di specifica ri-
chiesta di permesso di costruire e come tali valutati dal settore comunale competente in matena di
opere pubbliche.

Il perfezionamento del titolo abilitativo di cui sopra costituisce condizione necessaria e preliminare
per il rilascio dei singoli titoli abilitativi edilizi per gli edifici previsti dal piano urbanistico attuativo.

| progetti dovranno essere presentati al Comune. completi delle autonzzazmm rilasciate ad ogni ti-
tolo da tutti i.soggetti gestori degli impianti o dei servizi di interesse pubbhco competenh per cia-,
scuna delle opere da realizzarsi- (Hera per quanto riguarda le retl gas, acqua, “fognatura-bianca e
nera, Enel per gli impianti relativi al trasporto e alla distribuzione di energia elettrica, Telecom per
le telecomunicazioni, il competente consorzio di bonifica — o servizio tecnico di bacino — per la ge-
stlone delle acque I'ente gestore delle strade che danno accesso al comparto per le mmnssuom)

i ini-

st}

_ -3 (Garanz:e ﬂnanz:ane) R ' R

A garanZIa della esatta e completa osservanza delle obbhgaz:om assunte con Ia presente conven-- :
. Ziéne, dovra essere prestatadagli attuatori, prima. del rilascio del. titolo ‘abilitativo a reallzzare e
A opere di urbanizzazione idonea garanzia fi idejussona: bancaria o assicurativa di primaria'.compa-
R 'éd_,é " gnia, pari all'importo. complessivo:previsto per le opere’ dl urban.zzazrone da realizzare efo comple-
I tare, come risultanti dallo specifico progetto esecutivo. © dal‘computo metrico ivi allegato Tale fi-
deiussione dovra essere adeguata a cadenza biennale in relazione. allindice naznonale ISTAT del
costo di costruzione dei fabbricati. La fi dejussmne potra essere proporzionalmente ridotta, sy i-
stanza degli attuatori, -in relazione allo stato'di avanzamento dei lavori. La garanzia fi dejussona
non potra - in ogni caso - ridursi a meno del 10% dellimporto iniziale. Essa cessera di avere effi-

SN LR O

va-
' cacia a seguito dellavvenuto formale collaudo ‘delle opere da parte dei tecnici incaricati
dalI'AmmmlstraZlon_e -comunale.
sura §
;e'a 4. (EIencaz:one delle opere da eseguire da parte degli attuaton)

N Le opere di urbanizzazione di cui al presente paragrafo dovranno essere preventivamente essere
rde, £ assentite dal Comune di San Giovanni in Persiceto medlante rilascio del regolare permesso di ¢o-
Co § struire.
edi. -Secondo quanto prewsto dalfart. 7 della convenzione fra il Comune di San Giovanni in Persiceto

ed HERA, i progetti esecutivi per le reti gas acqua, fognatura bianca e nera dovranno essere pre-
ventivamente avvallati da HERA. -
Gli attuatori espressamente dichiarano e riconoscono che sono da realizzarsi da parte loro (se-
condo le prescrizioni dettate dai competenﬂ uffici comunali) le seguenti opere:
OPERE DI URBAN!ZZAZIONE PRIMARIA
es-
R tutte le strade ivi comprese le segnalazioni stradali. onzzontall e verticali e le tabelle indicanti Ia to-
3 1 ponomastica, i percorsi ciclopedonali, nonché gli spazi di sosta per parchegglo pubblico al diretto
lota servizio dell'insediamento, le fermate e le stazioni del sistema dei trasporti collettivi;
Jre- le aree diverde pubblico al diretto servizio dell'insediamento;

" tutte le opere fognarie, ivi comprese le opere destinate alla laminazione delle acque di pioggia in
momenti di particolare afflusso idraulico; .
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L'approvazione del verbale costituisce condizione necessaria per procedere alla riduzione della fi-
deiussione di cui al precedente commia 3. o

L'uso delle opere come sopra convenuto comporta l'integrale assunzione a carico del Comune di
ogni responsabilita conseguente all'uso medesimo. _ - o

La manutenzione di tutte le opere di urbanizzazione primaria, rimane a carico dei soggetti attuatori

dell'intervento sino all’avvenuto favorevole collaudo, fatta eccezione per le opere eventualmente
" concesse in uso anticipato al Comune.

|| certificato finaleé di collaudo dovra essere approvato dal Comune, che-comunichera lesito ‘de|
proprio esame entro 60 giorni dalla consegna della documentazione completa; il trasferimento del-
le opere in capo al Comune, dovra essere effettuato entro 180 giorni dalla comunicazione agli at-
tuatori dell’'avvenuta approvazione del collaudo. :

I collaudo di cui sopra verra effettuato dai tecnici incaricati dall’ Amministrazione comunale, ed i re-
lativi‘costi saranno a carico dei soggetti attuatori. ' '

7. (Termini di inizio e di ultimazione delle opere e degli edifici nonché delfe opere di urbaniZzazio-
ne). i ' '

Il Comune prende atto che I'intervento edilizio oggetto del presente Piano e la realizzazione di tutte
le opere di urbanizzazione primaria di cui.affart. 5, comma 4, della presente convenzione, saranno -
attuati in un unico stralcio. I termine previsto per il completamento dell'intervento viene concorde-’

mente fissato in 5 (cinque) anni decorrenti dalla data di stipulazione della presente convenzione.

| termini suindicati, che si riferiscono all'attuazione integrale del Piano:(con relative opere di urba-

nhizzazione),  costituiscono termini essenziali nellinteresse del Comune, ‘salvo Ia possibifita: per

by ‘quest'ultimo, di concedere una proroga (mediante atto del dirigente competente), qualora, nel pro-

-prio discrezionale apprezzamento, ritenga sussistenti specifiche 'ciréostanze'di“fatto‘che abbiano

" impedito il rispetto dei termini come sopra pattuiti. -~
 ART6 OPEREEDILIZIE ~ = . - .. .

- ..Le ‘opere edilizié da realizzare e le relative destinazioni d'uso, dovranno avere le caratteristiche in-

. Le parti, concordemente, riconoscono che tutte le c’ostru;zioni ele dp’ére prévisté"da_l: Piano sono
soggette all'obbligo del previo rilascio di titolo abilitativo edilizio. -~ . - >

Tali titoli potranno introdurre minime variazioni al presente Piano, senza peraltro comprometterne
ed alterarne le scelte di tipo.urbanistico, € fatto salvo - in ogni caso- quanto previsto dal successivo
articolo 7. Tali variazioni dovranno comunque essere preventivamente approvate e specificata-
mente autorizzate dall Amministrazione comunale. ~ * -

Il rilascio, ad opera ultimata, del certificato di conformita edilizia € subordinato allavvenuta esecu-

Zione di tutte le opere ed all’osservanza di tutte le prescrizioni previste nelle concessiohi medesi-

~me. :

ART.7 VARIANTI

Qualsiasi variante che modifichi sostanzialmente, anche in parte, la progettazione approvata con il
presente Piano, dovra essere autorizzata dal Comune previa approvazione da parte dell’'organo
competente nei modi e nelle forme di legge. . - ‘

Le superfici previste dal Piano, ai sensi dell'art. 13 della L.1150/1942 e successive modificazioni,
nonché delf'art. 22 della L.R. 47/1978 e successive modificazioni, potranno subire le variazioni atte
a recuperare i mutamenti legati al tipo di domanda edilizia ed agli‘eventuali pareri di Enti sovraor-
dinati, senza tuttavia provocare alterazioni dellimpianto urbanistico, né delle norme del Piano
stesso.

ART.8 TéASFERIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI E DEGLI ONERI IN CASO DI ALIENAZIONE

Nel caso di vendita di tutte o-di parte delle aree ricadenti all'interno del Piano, gli attuatori, proprie-

tari delle aree, hanno I'obbligo di trasferire agli acquirenti tutte le obbligazioni e gli oneri di cui 3
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ALLEGRTO C

CONSIGLK) COMUNALE 09 FEBBRAIO 2010

“ Variante al Piano particolareggiato di iniziativa privata

Voto contrario per:
totale inadeguatezza dell’unico punto di accesso ed us<:1ta dal Comparto su Via Cento,

costituito da una rotonda molto pericolosa, sulla quale non & piu rinviabile un consistente

intervento di messa in sicurezza,
la - Variante - approva; ripetendo una prassi che non abbiamo- mai. condiviso e non
condividiamo, modifiche migliorative chieste dal costruttore, senza che vi sia un

‘corrispettivo vantaggio per il Comune che, anzi, si trova a dover pagare una maggxore

‘somma per acquisizione di superﬁc1e S2.

' ML
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LIBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE PAGINA N.2010/19

COMPAGNIA IMMOBILIARE SRL

\\ﬂ C.F. 01657660518

i VvIA G.BATTISTA MELLONI 2.
BOLOGNA BO

Il Presidente pone quindi in discussione gli argomenti all’ordine del giorno:

1. Cessione di alcune unitd immobiliari in corso di realizzazione

_ nel cantiere sito in Comune di Castel Maggiore, via San Pierino

s s alla societa ACMAR S.c.p.A;

N A tal proposito, chiede ed ottiene la parola il Consigliere Sig. Stefano Borghi il
quale illustra al Consiglio dome si sia verificata la possibilita di cedere alcune
unita immobiliari site in Comune di Castel Maggiore, in corso di realizzazione,
nello stato in cui si trovano, al fornitore ACMAR S.c.p.a. per il prezzo di EBuro
400.000,00 oltre Iva di legge. Detta vendita consentirebbe alla nostra societa di
pagare in pafte il debito iscritto in contabilita nei confronti dello stesso’
_ fornitore, derivante dall"esecuzione dei lavori di urbanizzazione primaria del
.:'?;comparto ex zuccherificio di San Giovanni in Persiceto In particolare la
) _.,"?vendita riguarda h. 4 appartamnenti al piano terzo, con annessi un vano ad usc-

8 : 0 : cantina ed un vano ad uso ‘éutdrimessa entrambi al primo piano interrato. -

'Tah unitd immobiliari rlsultano attualmente dJstlnte al Catasto dei Fabbricati

del Comune di Castel Magglore come segue:

- foglio 11, mappale 1188 sub 14, piano 3, in corso di costruzione

: (appartamento); - . .

; - foglio 11, mappale 1188 sub 15, piano 3, in corso di costruzione
| (appartamento); ol it
i - foglio 11, mappale 1188 sub 16, piano 3, in corso di costruzione
i (appartamento);
i - foglio 11, mappale 1188 sub 17, piano 3, in corso di costruzione
1 (appartamento);
i - foglio 11, mappale 1188 sub 24, piano SI, in corso di costruzione
{ (autorimessa);
- foglio 11, mappale 1188 sub 25, piano S1, in corso di costruzione
~ (autorimessay);
! - foglio 11, mappale 1188 sub 26, piano S1, in corso di costruzione
(autorimessa); '
! - foglio 11, mappale 1188 sub 27, piano S1, in corso di costruzione
i (autorimessa);

% - foglio 11, mappale 1188 sub 28, piano SI, im corso di costruzione
i (autorimessa);

- foglio 11, mappale 1188 sub 30, piano S1, in corso di costruzione (cantina);
- foglio 11, mappale 1188 sub 30, piano S1, in corso di costruzione (cantina);
- foglio 11, mappale 1188 sub 31, piano S1, in corso di costruzione (cantina);
- foglio 11, mappale 1188 sub 32, piano S1, in corso di costruzione (cantina);
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LIBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE PAGINA N.2010/21

COMPEGNIA IMIOBILIARE SPRL

c.F. 01557660518

yIA G.BATTIST!. MELLONI 24
o BOLOGNA BO

Quanto al terzo punto di cui all’ordine del giorno, il Presidente informa il
Consiglio dell’accordo raggiunto con la societa BORSARI in merito alla
cessione di un lotto di terrenio e di fabbricati in Crevalcore, cosi come previsto
nel preliminare sottoscritto. il Presidente illustra altresi al Consiglio cﬁe detta
vendita risulta essere il completamento di una vendita gia effettuata allo stesso
cliente. In particolare, si pfocederé alla vendita dei mappali 309, 311, 312 e
313 del foglio 11 per il prezzo di Euro 158.000,00 oltre Iva.

Il CDA approva ad unanimita e conferisce ogni pit ampio potere,

disgiuntamente tra loro, al Presidente ed al Consigliere Stefano Borghi, per la

stipula degli afti relativi.

4, Cessione di un lotto di terreno sito in Comune di Crevalcore,
censito al Catasto al foglio 100 mappale n. 301 alla societa
Mindest Real Estate S.A. '

Quanto al quarto punto di cui allordine del giomo, il ?reéidente informa il

Consiglio de}l’éccoido raggiunto con la societd Mindest Real Estate S.A. in:
merito aila ceséione d1 un 1'ott'ov d1 t_errénb sito in Crevalcore. In partibdlaié, ‘si“'
procederd alla vendita del ﬁlappale 301 del foglio 11 per il prezzo .di Euro

138:000,00.oltze Iva. | |

1 I CDA approva ad unanimitd e conferisce ogni pili ampio. potere,

disgiuntamente tra loro, al Presidente ed al Consigliere Stefano Borghi, per la

stipula degli atti relativi.

Non essendoci altro da discutere e deliberare, e nessuno chiedendo la parola

sulla varie ed eventuali, la riunione viene sciolta alle ore 13.00 previa lettura ed

approvazione del presente verbale.

1l Priesidenge
Pie! 4L0ca elli
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N. 3386 di Repertorio
ESTRATTO AUTENTICO

REPUBBLICA ITALIANA

0

lo sottoscritto RAFFAELE FERRANDINO, Notaio in Bologna, iscritto

b

60

I

presso il Collegio Notarile del Distretto di Bologna,

g

1 CERTIFICO

|

A che questo estratto, composto da n. 3 (tre) fogli scritti, & conforme a
¥

) quanto riportato alle 7pagine n. 2010/19, 2010/20 e 2010/21 del Libro

Verbali del Consiglio D'Amministrazione della societa "COMPAGNIA

ah

: ‘sf;
\\::\'IMMOBILIARE S.R.L." con sede in Bolegna (BO), via Glovanm Battista

;’“ zero zero) lnteramente versato codice fiscale e numero dl lscr|2|0ne nel

; Registro delle Imprese di Bo_logna 01657660518, R.E.A. n. 479629',

y § libro numera_to,__ bollato e vidimato dal Registro Imprese di Boldgﬁ‘a in data
§ 29 giugno 2010 prot. n. 4413 e regolarmente tenuto a norma di Legge.
: Si rilascia per gli usi consentiti dalia legge.
3’ In Bologna, nel mio studio in Piazza Trento e Trieste n. 2/2, 22 (ventidue)
i dicembre 2010 (duemiladieci).
i
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VATA accoglibile la prescrizione formulata dal Servizio Urbanistica nel paragrafo 3 del citato “Allegato
; A", consistente nel redigere una nuova Convenzione urbanistica al fine di recepire modifiche
¥ K introdotte con la variante e per la quale viene redatta apposita bozza sotto forma di “Allegato

nistica : s .
106.02 B’
l . viste: _
¢ ““ la Legge Regionale 24 marzo 2000 n. 20 che allart. 12 sancisce il regime di salvaguardia
f‘ ; . conseguente all'adozione di un nuovo strumento di pianificazione urbanistica e, in particolare,
fak E * * la sospensione di ogni determinazione in merito all'approvazione di relativi strumenti
Pt | .. sott'ordinati che siano in contrasto con le prescrizioni del piano adottato; -
fidi di S P legge regionale 24 marzo 2000 n. 20, nuova “Disciplina generale sulla tutela e 'uso del
L i;' territorio”, la quale prevede il passaggio ad un nuovo sistema di pianificazione urbanistica
ante | comunale, e stabilisce, all'art. 41, che fino allapprovazione dei nuovi strumenti i Comuni diano
nl?un N attuazione alle previsioni contenute nei vigenti piani regolatori generali, e che i Comuni stessi
f . SIO possano nello stesso periodo approvare piani attuativi o loro varianti ai sensi della legislazione
Sl previgente; ' e ) .
- [ I'art. 30 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Strutturale e I'art. 39 del Regolamento
‘9? t? Urbanistico Edilizio secondo i quali il comparto in oggetto & classificato “in corso di attuazione”
i' Ll e, pertanto, eventuali varianti agli-strumenti urbanistici attuativi possono essere presentate
'm";?’ mantenendo fermi i parametri urbanistici-edilizi degli strumenti urbanistici vigenti nel momento
%‘a de in cui sono stati redatti, senza doverne verificare la compatibilita con gli strumenti -adottati
k84 successivamente; _ _ ' :
o la Legge Regionale 7 dicembre 1978 n. 47 come modifica e integrata;
'gaétol- acquisito il parere favorevole espresso dal Responsabile del Servizio interessato, ing. Valerio
I;a' E‘;l Bonfiglioli, in ordine alla regolarita tecnica ai sensi dell'art. 49 del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267;
:'setto. preso atto che non vengono acquisiti i pareri del’AUSL e della Commissione per la Qualita
Architettonica ed il Paesaggio in quanto la Variante non contiene modifiche tali da comportare la
necessita di un nuovo parere e, quindi, viene confermato quanto gia espresso in-sede di Piano
' Particolareggiato; '
ta la
Hati | dato atto che la presente proposta di deliberazione & stata preventivamente esaminata dalla
Z Eile: ; ‘competente Commissione Consiliare, riunita in seduta il 02/02/2010; :
uditi: _
] - [lillustrazione del Sindaco;
cieta - gliinterventi dei consiglieri Serra Maurizio, Forni e Maccagnani;
sentita la dichiarazione. di voto del consigliere Serra Maurizio (allegato C);
richiamata la registrazione in atti, alla quale si fa integrale rinvio per tutti gli interventi sopra
indicati: _
9 al Con voti FAVOREVOLI 13, CONTRARI 7 (Martini Mario, Martini'ltalo; Serra Saulo, Forni e Morisi
a del gruppo “Popolo della liberta”, Serra Maurizio e Trotta del gruppo “Rinnova Persiceto”),
e PRESENTI E VOTANTI N. 20 COMPONENTI;
: DELIBERA
3sso
Per tutto quanto sopra esposto:
i - di approvare, ai sensi dellart. 25 della LR 47/78, la Variante al Piano Particolareggiato di
a!e-e : iniziativa privata per I'attuazione del Comparto D7.8a “Ex-Zuccherificio”, costituita dai seguenti

elaborati conservati presso il Servizio Urbanistica:
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a) tavola B1.1 — Planimetria Generale t ’

b) Relazione Tecnica
c) Relazione lllustrativa — Norme Tecniche di Attuazione

approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 47 del 19/04/2004,

sostanziale della presente deliberazione;

sostanziale della presente deliberazione. : ‘ }
Allegati: ' : , :
- Parere ex art. 4QD Lgs. 267/00 (carfaceo} - o !

- Allegato A — Relazione istruttoria
- Allegato B — Bozza di convenzione .
- Allegato C — dichiarazione di voto del consigliere Serra Maurizio (cartaceo) . _ i

. Letto, approvato e sottoscritto.

IL SEGRETARIO GENERALE

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO
' 'PERNA LNCI

PASQU RLO

91di 240

di approvare la relazione istruttoria di- cui -all'Allegato A, che forma parte mtegrante e; 3

. di approvare la bozza di convenzione dl cui all'Allegato B, che forma parte mtegrante eE'
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&, COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO

(‘; ,’2 Provincia di Bologna
AREA GOVERNO DEL TERRITORIO

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA 't cis b

OGGETTO: VARIANTE AL PIANO PARTICOLARE
: GGIATO DI |
VO AL COMPARTO D7.8A “EX-ZUCCHERIFICIO” - APPROVAgloz:dAéTIVA Fi VTR RELATL

Ai sensi dell’art. 49 del T.U. delle leggi sulfordiname -
: : : ; nento degli enti localj : :
me parere di regolarita tecnica relativamente alla proposta d?deﬁbera c?é?? %é_ggﬁgggﬁog?,g?efgh
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1. Premessa
Il comparto di espansione produttiva denominato D7.8 A “EX ZUCCHERIFICIO" & stato approvatet

con delibera di Consiglio Comunale n. 47 del 19/04/2004. ) i
Con Deliberazione di Consiglio. Comunale n. 101 del 27/10/2006 & stata approvata una Variante alf
Piano Particolareggiato, in variante al Piano Regolatore. La deliberazione di adozione della Variantefi
indicava, al punto 3 del dispositivo, I'obbligo da parte dell'Attuatore di presentare una variante chg’
definisse gli aspetti tipologici del Piano Particolareggiato. Pertanto, in seguito all'adozione, la Giunta*_

Municipale ha esaminato e approvato, (Deliberazione n. 227 del 12/10/2006) una-Variante dj
Assestamento Interno volta alla definizione delle prescrizioni tipologiche per la progettazione del
fabbricati.
La citata Variante di Assesta
specifica, definivano normativamente e graficamente le cara

Comparto.
Con deliberazione di G

mento Interno era costituita da quattro elaborati che, in mlanjerg-.
tteristiche dei fabbricati da realizzare ng}

4
junta Comunale n. 233 del 06/1 2/2007 & stata approvata una seconda variantg
di assestamento interno, con la quale viene inserita una nuova tipologia edilizia la quale nascy
dall'accorpamento di quattro lotti. La nuova tipologia edilizia viene identificata con la lettera “G" &
viene proposta nei lotti denominati A2.1, A2.2. A2.3 e A2.4 che assumono la caratteristica di tottqié

unico. ) .
Infine, con delibera di Consiglio Comunale n. 32 del 07/03/2008, & stata approvata una seconds
]

variante ordinaria al Piano con la quale venivano apportate alcune modifiche alla viabilita interna, &
parcheggi e al verde pubblico. ]

2 Descrizione della Variante

La Variante presentata ha per oggetto: = 7
1. Ampliamento del passo carraio tra i lotti B1.1 e B1.4, con aumento della larghezza da ml

12.00 a mt. 24.00 a favore del lotto B1.4; _ :
~ 2. Creazione di un nuovo passo carraio per il lotto B2.1, nellangolo a confine con i lot

A2.1/A2.4. di larghezza netta pari a mt. 12.00; :
3. Ampliamento del passo carraio tra i lotti B2.5 e B2.6, con aumento della larghezza da m

12.00 a mt. 24.00 a favore del lotto B2.5; !

Tali modifiche comportano una variazione degli standard come di seguito illustrato:

riduzione della superficie dei parcheggi pubblici, per complessivi 110.00 mq;

riduzione della superficie del verde pubblico, per complessivi 41.00 mq sottratti
un’aggiunta di verde pari a 2.543 mq avvenuta con la variante n.2 del 2007.

Le riduzioni agli standard urbanistici sopra indicate_non sono rilevanti, in quanto sono ampiame
ricompresse negli esuberi esistenti, come di seguito dimostrato:

S — T S —

standard -~ |Minimo da PRG Convenzione Variante 2010 :g
Parcheggi pubblici 14.367 mq 16.016 mq 15.906 mq i
Verde pubblico 32.069 mq 32.525mq _ 35.027 mq i

_ ' (35.068 mq Variante 2007) %

a alla tavola !3_1.”! - Planimetria generale, nella qual
dei parcheggi del verde pubblici e alla tabella 1
del Piano, nella quale sono definiti gli standard!

La suddetta variante comporta una modific
riportata la distribuzione dei passi carrai,
contenuta nelle Norme Tecniche di Attuazione

parcheggio e del verde.

3. Istruttoria: aspetti ammin

istrativi e discussione degli elementi di variante
La variante si ritiene ammissibile. ; {
I

ll

B iy o S T
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Gli elaborati di variante, a firma del tecnico progettista incaricato ing. Locatelli Piero, consistono in;

rovato}
a. tavola B1.1 — PLANIMETRIA GENERALE

inte g b. Relazione Tecnica

ariants c. Relazione lllustrativa — Norme Tecniche di Attuazione del PRG - Norme Tecniche di
te chet Attuazione del PUA

Giunty!
inte dlt | quali sostituiscono gli omonimi elaborati del Plano approvato.

ne dej

f La Variante & stata depositata per trenta giorni consecutivi dal 26:’1 0/2009 al 24/11/2009, dandone

1a|r1|eraL pubblicita tramite I'Albo Pretorio e la stampa locale (L'Unita del 27/10/2009); durante tale periodo e
are neF nei trenta giorni consecutivi non sono pervenute osservazioni.

anantL La Variante non & stata sottoposta né alla Commissione per la Qualita Architettonica ed il Paesaggio,
nas né allAUSL e agli Enti fornitori ritenendo tali pareri non necessari per il contenuto della variante
1 “G"¢  stessa. ‘

di loti

' Si & ritenuto invece di dover assumere un nuovo parere del Servizio Lavori Pubblici, avendo introdotto
acond delle modifiche agli accessi alla viabilita. Il parere & pervenuto in data 081’01i2010 con prot 612 ed &
favorevole senza prescrizioni.

Irna, &

ey T BB o

Per quanto concerne il contentito della Variante, il Servizio Urbanistica non eccepisce alcuna riserva

Preso atto delle modifiche che la Variante apporta alla quantificazione degli standard ‘& opportuno

i che venga stipulata una nuova Convenzione. Visto che la Variante non contiene una bozza di .

da m Convenzione, si predispone d'ufficio una bozza di convenzione che recepisce le: modifiche in
L questione. La bozza viene allega alla delibera di approvazione della Variante. . .

da m 4. Modifiche alla Convenzione urbanistica
Come sopra richiamato, la presente variante apporta delle- modifiche alle quantlté degli standard ed

¢, pertanto, necessario recepirle in Convenzione. Con l'occasione si recepiscono anche quelle
modifiche alla Superficie Territoriale introdotte con la variante del 2008 e si rivede la dicitura di alcuni
parametri con I'obiettivo di renderla piti attinente allo scopo della Convenzione in sé. :
Si evidenziano di seguito le modifiche apportate:

PR e e e g

ratti @

|iamen§ ART.3: PARAMETRI DIMENSIONALI DELL'INTERVENTO URBANISTICO
g | principali dati dimensionali (misurati in mq. catastali) concernenti il Piano Particolareggiato di
L iniziativa privata in oggetto, con particolare riferimento agli elaborati allegati, sono:

ﬂ__.ﬁ - Comparto D7.8a

_—-AF Superfi C|e terntona[e (St) area di intervento = mq. 230. 856
' Superficie fondiaria (Sf) dell’area di mtervento = mq. 44&915 146.704

|

Superficie Complessiva (Sc) da PRG = mq. 87.930 di cui mq. 510 a destinazione esclusivamente
res:denzlale (uso R1) '

quale
ella n;
mdard

e T —

ART. 4: STANDARD URBANISTICI - CESSIONE DI AREE E SPAZI PUBBLICI

Gli standard urbanistici di pertinenza dellintervento di trasformazione risultano cosi quantificati ed
articolati: ' '

B T PSS S —
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disui:
16-646 15.906 mq per parcheggi pubblici (dovuti mq. 43.203 14:367);
32626 35.027 mq per verde pubblico (dovuti mq. 32.230 32.069); _
olire a 128.690 mq. per attrezzature di interesse comune (depuratore, archivio - magazzino,
vasche di laminazione), ceduti a titolo gratuito come in premessa riportato.

i 'a
Gli spazi pubblici da cedere, individuati nella Tavola D1.0 del Piano Particolareggiato nella misura e -
di mq. 64846 50.933, sono ceduti a titolo gratuito al Comune, nella forma della donazione t'(;'{
unilaterale a semplice richiesta del Comune stesso. )
La quota parte di S2 pari a mq. 2608 4.497 (mg. 2343 1.539 relativi ai -parcheggi e mq. 285 Ref
2.958 relativi al verde, interni alla zona D7.8a) eccedenti rispetto a quanto prescritto dal PRG,
verranno acquisite. dal Comune di San Giovanni in Persiceto ad un prezzo pari a quello ~ da
. determinato dai Valori Agricoli Medi. Nella fattispecie le parti concordano per una cifra pari a 2,70
emq_ . ' 1 1=
. : : del

Il testo coordinato con le modifiche apportate viene allegato alla delibera di approvazione delf e
Variante. :
D
_ ; : (di:
Il tecnico istruttore Il Responsabile del Servizio Urbanistica
f.to arch. Elena Lazzari - f.to ing. Valerio Bonfiglioli
: ' RIC
Por
di |
I'att
van
] Ces

. FAl
. seg
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- ALLEGATO B

SCHEMA DI CONVENZIONE PER PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA TRA
IL COMUNE DI S. GIOVANNI IN PERSICETO ED | PROPRIETARI DELL’AREA SITA IN S.

" GIOVANNI IN PERSICETO, IDENTIFICATA DAL VIGENTE PRG COME COMPARTI D7.8a e

F5.d. _ '

L'anno-duemila ......., il giorno ...... . del mese di ......... in .........nello studio di via ......... n.
....... , innanzi a me dott. ....... notaioin ....... iscritto nel Collegio Notarile di ..........., non assisti-
to dai testimoni per concorde ed espressa rinuncia dei comparenti, con il mio consenso, sono pre-

senti:

| da una parte
1= ComLme di S. Giovanni in Persiceto, nella persona di ......... , debitamente autorizzato come.da
deliberan. ......... del ......... ; ., e ;-,. "~.f:"'_
) . oF o
2 S natoa......... | [HP—. legale rappresentante della Societa ......... ;

(di seguito per brevita denominata anche soggetto attuatore)

RICHIAMATA la Convenzione urbanistica stipulata in data 11/06/2004 con atto del Notaio Antonio
Porfiri (Distretti Riuniti di Forli e Rimini), rep. 186.653/34.838 e relativa al Piano Particolareggiato -
di Iniziativa Privata approvato con delibera di Consiglio comunale n. 47 del 18/04/2004 per
I'attuazione del Comparto denominato D7.8a — “Ex — Zuccherificic” posto-nel Comune di San Gio-
vanni in Persiceto (BO), sottoscritta dal Comune stesso e dalla Societad SALPA S.p.a. con sede in
Cesena (FC) Via B. Croce n. 7, in qualita di proprietaria dell’area e quindi come lottizzante; - .

FATTI SALVI gli-obblighi del lottizzante sottoscritti nella citata Convenzione del 11/06/2004 e di
seguito elencati: ‘ " {PRTE

a) cedere gratuitamente al Comune o ad altro Ente, previa bonifica ambientale, I'area con il sopra-
stante impianto di depurazione (zona F5.d) di mg. 14.779 catastali il cui valore & stato stimato di
comune accordo con il Comune di S. Giovanni in Persiceto in €. 678.000 (valore di stima come da
perizia giurata, comprensivo del valore dell'area) e destinata all'impianto di depurazione pubblico
urbano ed attrezzature pubbliche;

b) risistemare gratuitamente lo “svincolo” fra Via Fanin e Via Cento, con modifica delle precedenze
@ dei flussi di traffico secondo le indicazioni che verranno impartite dall'UTC, il cui importo di spesa
€ stato calcolato per una spesa presunta non superiore ad €. 50.000; : .

C) realizzare, quale opera di U1 una rotonda (su progetto redatto dal lottizzante) in corrispohdenza ;

dellingresso dell'area da Via Cento;

d) costruire e cedere gratuitamente un edificio a piano terreno da destinarsi ad archivio e magaz-
ZIno comunale, avente una SC pari a mq: 600 con un altezza di mt. 4,00, per un importo comiples-
SIVo massimo di €. 250.000, secondo un progetto predisposto dal lottizzante sulla base degli indi-
Nzzi forniti dall’Amministrazione Comunale; ' -

€) cedere gratuitamente al Comune di S. Giovanni in Persiceto I'area posta nell’adiacente “zona

F5.d" della superficie di mq. 113.810, destinata a vasca di finissaggio del ciclo depurativo e a va-

Sta di laminazione di acque bianche, nonché a realizzare gratuitamente le opere connesse di mo-
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vimentazione e sagomatura del terreno, sesondo le specifiche dettate da HERA per un ammontay
non superiore ad €. 560.000, comprensivo del valore dell'area, stimato in € 60.000;

PREMESSO

- che alla Societa SALPA Spa & subentrata la COMPAGNIA IMMOBILIARE Srl coﬁ sede legale j §
Bologna, Via G. Battista Melloni n. 27, Reg. Imp. C.F.-P.IVA 01657660518, a mezzo dell'atyy

- che la COMPAGNIA IMMOBILIARE Srl & pertanto proprietaria dell’area posta in Via S.S. 253
Modena — Ferrara, contraddistinta al Catasto Terreni del Comune di S. Giovanni in Persicelo, 4!
FQ. B2 €ON | MAPPAI e iie i e e e de||a
superficie catastale di mq. . . e identifi cata nel Piano Regolatore del Comune di San Giovanyf
in Persiceto come comparto D? Ba “Ex — Zuccherificio”;

- che il Piano Particolareggiato approvato con deliberazione consigliare n. 47/2004 & stato oggett
di due varianti approvate rispettivamente con delibera di Consiglio Comunale n. 101 de
27/10/2006 e n. 32 del 07/03/2008;

- che la COMPAGNIA IMMOBILIARE Srl ha presentato domanda di variante al Piano Particolareg
giato e che la stessa & stata approvata con delibera di Consiglio Comunale n. ......... allegata 4
presente atto;

- che detta variante modifica gli standard urbanistici e, pertanto, si rende necessario stlpuiare una
nuova Convenzione urbanistica. :

VISTA

la Legge 1? agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni,

la Legge Regionale 7 dicembre 1978, n. 47 e successive modificazioni,

la Legge Regionale 24 marzo 2000, n. 20 e successive modificazioni,

il Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e successive modificazioni,
la Legge Regionale 25 novembre 2002, n. 31 e successive modificazioni;

la strumentazione urbanistica vigente ed in particolare la Variante Generale al PRG del Comune d
S. Giovanni in Persiceto, approvata con deliberazione della Giunta provinciale n." 96 dd
10.02.1997 e successive varianti specifiche approvate con deliberazioni del Consiglio Comunale;

ESAMINATI

gli elaborati costitutivi della variante, allegati alla domanda di approvazmne della stessa presenta!ad’
in data 09/10/2009, prot. 50706 di seguito elencati:

a) tavola B1.1 — Planimetria Generale
-b) Relazione Tecnica :

c) Relazione lllustrativa — Norme Tecniche di Attuazione del PRG - Norme Tecniche di Attuazion
del PUA

a firma del tecnico incaricato ing. Locatelli Piero iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia 3
Arezzo con il n. 355

Considerato che gli elaboratl di cui ai punti a) e c) sostituiscono gli omonimi del Piano Particoi#
reggiato approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 47/2004 e, pertanto, il Piano stesso
" costituito dagli elaborati di seguito elencati.
Elenco degli elaborati del Piano Particolareggiato o , ' i

Elaborati relativi allo stato di fatto
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A-1 - Estratto del PRG, 1:5000

i A-2 - Planimetria catastale, 1:2000

A3 - Rilievo generale dell'area - Planimetria stato di fatto, 1:1000
A-3.1 - Documentazione fotografica - Inquadramento generale dell'area
. A4 - Rilievo generale dell’area - Profili altimetrici, 1:2000
A-5 - Documentazione fotografica ’

Elaborati di progetto

B-0 - Planimetria generale di progetto, 1:2000
B-0.1 - Planimetria di progetto - Inquadramento generale su base aerofotogrammetnca
B-0.2 - Schema planivolumetrico
B-0.3 - Profili stradali
B-1 - Planimetria generale di progetto - |-l stralcio - indicazione delle superfici, 1:1000
B-1.1 - Planimetria generale Comparto D7.8a, 1:1000
B-2 - Planimetrie strade - Sezioni stradali tipo, 1:100 -
B-2.1. - Planimetria parcheggio tipo - Pacchetti stradali r' soluzioni tipo, 1:100
B-3.0 - Reti ENEL (rilievo) :
- Reti TELECOM (rilievo)
- Reti SNAM (rilievo) _
- Reti SEABO — HERA (rilievo) 1:2000
B-3.1 - Rete fognatura bianca (progetto), 1:2000
B-3.2 - Rete fognatura nera (progetto), 1:2000
B-3.3 - Rete ENEL (rilievo), 1:2000
B-3.4 - Rete ENEL (progetto), 1:2000
B-3.5 - Rete acquedotto (progetto), 1:2000.
B-3.6 - Rete gas-metano (progetto), 1:2000
B-3.7 - Rete telefonica Telecom. (progetto), 1:2000
B-3.8 - Rete pubblica illuminazione (progetto), 1: 2000
B-3.9 - Verde pubblico- essenze arboree, 1:2000
B-3.10 - Aree soggette a cessione, 1:2000

Relazioni

- Relazione illustrativa

- Norme tecniche di attuazione del P.R.G

- Norme tecniche di attuazione del P.U.A.

- Relazione tecnica reti acque bianche ‘e nere, bacini di laminazione, opere stradah e schema re-
cinzione

- Relazione tecnica reti ENEL, gas, acquedotto, TELECOM, pubblica illuminazione

- Analisi di impatto acustico ' ‘

- Relazione geologica e analisi geotecnica

- Schema di convenzione

- Documenti di autorizzazione degli enti

RITENUTO

_che per effetto dell'art. 28 della legge 17.08.1942 n. 1150 e successive modificazioni sia necessa-
rio procedere alla stipula di apposita convenzione che specifichi gli obblighi e gli oneri tra.coloro
che detto Piano dovranno realizzare e I’Ammlnlstrazmne comunale:

S| CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

ART.1: PREMESSE
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Le premesse e gli atti in esse richiamati costituiscono-parte integrante ed essenziale della presen,
convenzione. /'\g '

ART.2: SCOPO ED OGGETTO DELLA CONVENZIONE DI ' S{Q

La presente convenzione regola contenuti, modalita attuative e programmi di realizzazione degjf:
interventi previsti dal Piano Particolareggiato (di seguito: «Piano») di attuazione dei compam*
D7.8a, denominato “Ex - Zuccherificio”.

™

ART.3: PARAMETRI DIMENSIONALI DELL'INTERVENTO URBANISTICO

| principali dati dimensionali (misurati in mq. catastali) concernenti il Piano Particolareggiato di in;
ziativa privata in oggetto, con particolare riferimento agli elaborati allegati, sono:

Comparto D7.8a
Superficie territoriale (St) area di intervento = mq. 230.856
Superﬁcie fondiaria (Sf) dell'area di intervento = mq. 146.704

Superficie Complessiva (Sc) da PRG per il sub comparto A = mq. 87.930 di cui rnq 510 a desti
nazione esclusivamente residenziale (uso R1)

ART. 4: STANDARD URBANISTICI - CESSIONE DI AREE E SPAZI PUBBLICI

Gli standard urbanistici di pertinenza dell’ mtervento di trasformazlone risultano cosi quantlﬁcatl ed
articolati: -

15.906 mq per parcheggi pubblici (dovuti mq. 14.367);
35.027 mq per verde pubblico (dovuti mg. 32.069);

oltre a 128.589 mq. per attrezzature di interesse comune (depuratore, archivio - magazzmo va- |
sche di laminazione), ceduti a titolo gratuito come in premessa riportato. ) ]

Gli spazi pubblici da cedere, individuati nella Tavola B10 del Piano Particolareggiato nella misura
di mqg. 50.933, sono ceduti a titolo gratuito al Comune, nella forma della donazione unilaterale a
semplice richiesta del Comune stesso.

La quota parte di S2 pari a mq. 4.497 (mq. 1.539 relativi ai parcheggi e mq. 2.958 relativi al verde,
interni alla zona D7.8a) eccedenti rispetto a quanto prescritto dal PRG, verranno acquisite dal Co-
mune di San Giovanni in Persiceto ad un prezzo pari a quello determinato dai Valori Agricoli Medi
Nella fattispecie le parti concordano per una cifra paria 2,70 €/mq.

ART. 5: OPERE DI URBAN!ZZAZ]ONE PRIMARIA E SECONDARIA

§
1.(Corrispettivo da corrispondere a)' Comune). : E
- All'atto del rilascio dei titoli abilitativi alla esecuzione delle opere edili previste dal Piano, dowa es
ser corrisposto al Comune il contributo relativo al costo di costruzione di cui all’'art. 29 della L. Rl
31/02, nonché gli oneri di urbanizzazione secondaria, secondo gli importi vigenti alla data della ri;
chiesta del titolo abilitativo. Ai sensi dell'art. 16 del D.P.R. 380/01, ed a scomputo totale della quota
dovuta, gli attuatori si obbligano a realizzare direttamente le opere di urbanizzazione primaria pre-i
viste dal presente articolo, secondo le modallta e con Ie garanzie di seguito indicate.
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A scomputo totale della quota dovuta, gli attuatori si obbligano a realizzare direttamente le opere di
urbanizzazione primaria previste dal presente articolo, secondo le modalita e con le garanzie di
seguito indicate.

Si pFECISB inoltre che, qualora I'importo totale, (oltre IVA di legge se ed in quanto dovuta)-peria-re-
\ " lizzazione delle opere indicate in premessa. di cui alle lettere a), b), d) ed e), risultasse sypenore, .
ad €. 1.538.000, la maggiore quota potra essere scomputata dall'onere di U2 dovuto. per il filascio -+
dei singoli permessi di costruire,. previo aggiornamento della presente convenzione; con cu1 si stabt:,
liral ammontare dello sgravio degli U2 per ogni singolo intervento. Sy R Fevy

]

2. (Impegno ad eseguire dfrettamente le opere da parte degli aﬁuator) N
Gli attuatori sono obbligati a realizzare, a proprie cure e spese, tutte le opere di urbap zzaz;tﬁ
primaria e secondaria di cui al presente articolo, secondo specmca progetti esecutivi che §z
autorizzati dal comune.

| progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione: saranno presentati come allegati di specifica ri-
chiesta di permesso di costruire e come tali valutati dal settore comunaie competente in materla di
opere pubbliche.

|| perfezionamento del titolo abilitativo di cui sopra costituisce condizione necessaria e preliminare
per il rilascio dei singoli titoli abilitativi edilizi per gli edifici previsti dal piano urbanistico attuativo.

| progetti dovranno essere presentati al Comune completi delle autorizzazioni rilasciate ad ogni ti-
tolo da tutti i soggetti gestori degli impianti o dei servizi di interesse pubblico competentl per cia-
scuna delle opere da realizzarsi (Hera per quanto riguarda le reti gas, acqua, fognatura bianca e
nera, Enel per gli impianti relativi al trasporto e alla distribuzione di energia elettrica, Telecom per
le telecomunicazioni, il competente consorzio di bonifica — o servizio tecnico di bacino — per la ge-
stione delle acque I'ente gestore delle strade che danno accesso al comparto per le immissioni).

i ini-

st

.-..‘_.._,..._,_.‘

3. (Garanzre finanziarie) : ;
A garanzia della esatta e completa osservanza delle obbligazioni assunte con la presente conven-

] zione, dovra essere prestata dagli attuatori, prima del rilascio del tltolo abilitativo a realizzare le
opere di urbanizzazione idonea garanzia fidejussoria bancaria o assicurativa di primaria compa-
gnia, pari.allimporto complessivo-previsto.perle opere di urbanizzazione da realizzare e/o comple-
tare, come risultanti dallo specifico progetto esecutivo e dal -computo metnco ivi allegato. Tale fi- .
deiussione dovra essere adeguata a cadenza biennale in relazione all'indice nazionale ISTAT del
costo di costruzione dei fabbricati. La fidejussione potra essere proporzionalmente ridotta, su i-
stanza degli attuatori, in relazione allo stato di avanzamento dei lavori. La garanzna fi dEJUSSOI'!a
non potra - in ogni caso - ridursi a meno del 10% dell'importo iniziale. Essa cessera di avere effi-
cacia a seguito dell’avvenuto formale collaudo delle opere da parte dei tecnici incaricati
dal’Amministrazione comunale.

i ed

sura

le a 4. (Elencazione de!!e opere da eseguire da parte degli attuatori)

Le opere di urbanizzazione di cui al presente paragrafo dovranno essere preventwamente essere
rde, assentite dal Comune di San Giovanni in Persiceto medlante rilascio del regolare permesso di co-
Co- struire.

edi. -Secondo quanto prewsto dall’art. 7 della convenzione fra il Comune di San Giovanni in Persiceto
ed HERA, i progetti esecutivi per le reti gas, acqua, fognatura bianca e nera dovranno essere pre-
ventivamente avvallati da HERA.

Gli attuatori espressamente dichiarano e riconoscono che sono da realizzarsi da parte loro (se-
condo le prescnzlonl dettate dai competentl uffici comunali) le seguenti opere:

OPERE DI URBAN!ZZAZIONE PRIMARIA

er; tutte le strade ivi comprese le segnalazioni stradali orizzontali e verticali e le tabelle indicanti la to-
ponomastica, i percorsi ciclopedonali, nonché gli spazi di sosta per parcheggio pubblico al diretto
servizio dell'insediamento, le fermate e 'le stazioni del sistema dei trasporti collettivi:
le aree di verde pubblico al diretto servizio dell'insediamento;

" tutte le opere fognarie, ivi comprese le opere destinate alla laminazione delle acque di pioggia in
momenti di partscolare afflusso idraulico;

3 ri-
lota
re-
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la rete di distribuzione del gas ivi specificatamente comprese le derivazioni dalle condotte principaj
sino ai singoli fabbricati;

la rete di distribuzione dell'acqua potabile, ivi specificatamente comprese le derivazioni dal colletty,
re idrico sino ai singoli fabbricati:

|la rete di distribuzione dell'energia elettrica e di eventuali altre forme di energia, ivi specificatamen,
te comprese tutte le canalizzazioni necessarie sino ai margini delle unita fondiarie;

gli impianti e le reti del sistema delle comunicazioni e delle telcomunicazioni;

la rete di illuminazione pubblica;

gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti solidi;

OPERE DI INFRASTRUTTURAZIONE DI INTERESSE GENERALE

le opere di infrastrutturazione generale necessarie per i collegamenti, di seguito -elencate (gia ri
portate in premessa): :

- costruzione di un edificio a piano terreno da destinarsi ad archivio € magazzino comunale, avente
una SC pari a mq. 600 con un altezza di mt. 4,00, per un importo complessivo massimo di €
250.000 secondo un progetto predisposto dal lottizzante sulla base degli “indirizzi forni
dall’Amministrazione Comunale da realizzarsi entro due anni dalla stipula della presente;

- realizzazione di rotonda in corrispondenza dell'ingresso dell'area da Via Cento;

- risistemazione dello svincolo fra Via Fanin e Via Cento; - _ -

- realizzazione delle opere connesse alla movimentazione e sagomatura del terreno compreso nel-
la "zona F5.d”, funzionali alla creazione di una vasca di finissaggio del ciclo depurativo e ad ung
-vasca di laminazione di- acque bianche secondo le specifiche dettate da HERA per un importo
complessivo massimo di €. 500.000 (escluso il valore del terreno); , )
la pista ciclabile che fiancheggia il tracciato della ex-ferrovia Veneta, cosi come indicato nella pla-
nimetria B2.0. L'onere di acquisizione delle aree su cui dovra essere realizzato il tratto di pista e-
sterno al comparto, sara a carico del soggetto attuatore, fermo restando che e procedure ‘di e-
sproprio dovranno essere messe in pedi dal Comune di San Giovanni In Persiceto; '

5. (Modalita di controllo sulla esecuzione delle opere).

La Direzione dei lavori per la realizzazione delle opere di urbanizzazione sara affidata a tecnici abi-
litati individuati dal soggetto attuatore, mentre spettera al settore comunale competente in materia
di opere pubbliche la sorveglianza sull'esecuzione dei lavori stessi. Al fine di attuare concretamen-
te la sorveglianza comunale sulla realizzazione delle opere, 'Amministrazione incarichera a suo

insindacabile giudizio un collaudatore o (qualora la complessita delle opere lo richieda) una com-

missione di collaudo in corso d’opera. Il costo relativo alla prestazione professionale sara a totale
carico degli attuatori, e la prestazione verra assegnata sulla base di un disciplinare stabilito dalla
Amministrazione comunale.

8. (Criteri e modalita per la cessione delle opere al Comune) : _

La cessione gratuita dellimpianto di depurazione e della relativa area di pertinenza, di cui al punto

a) della premessa, dovra avvenire immediatamente dopo la stipula del presente atto, a semplice

richiesta del Comune di San Giovarini in Persiceto, nella forma della donazione unilaterale.

Tutte le altre opere di urbanizzazione primaria di cui al precedente punto 4), dovranno essere tra-

sferite, a titolo gratuito, al Comune di San Giovanni in Persiceto. Le cessioni gratuite predette, nel-

la forma della donazione unilaterale, saranno effettuate a semplice richiesta del Comune di San

Giovanni in Persiceto, dopo l'effettuazione del collaudo e comunque prima e come condizione del

rilascio dei certificati di conformita edilizia (abitabilita) degli immobili serviti da talj opere di urbaniz-

zazione primaria che saranno realizzati all'interno del Comparto D7.8a, =

Tali aree dovranno essere catastalmente individuate mediante tipo di frazionamento da redigersi a
~carico degli attuatori precedentemente alla stipula dell'atto di cessione gratuita e da effettuarsi en-

tro un anno dalla loro realizzazione. : :

E' facolta del Comune richiedere ['uso anticipato di stralci di opere di urbanizzazione completa-

mente realizzate prima della loro formale cessione, previa redazione in contraddittorio di un verba-

le di accertamento (come previsto dall’art. 200 del DPR 21/12/1999 n. 554).
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L'approvazione del verbale costituisce condizione necessaria per procedere alla riduzione della fi-
deiussione di cui al precedente comma 3.

L'uso delle opere come sopra convenuto comporta l'integrale assunzione a carico del Comune di
ogni responsabilitd conseguente all'uso medesimo. '

-4 La manutenzione di tutte le opere di urbanizzazione primaria, rimane a carico dei soggetti attuatori
¢ dellintervento sino all'avvenuto favorevole collaudo, fatta eccezione per le opere eventualmente

concesse in uso anticipato al Comune.

I certificato finale di collaudo dovra essere approvato dal Comune, che comunichera l'esito del
proprio esame entro 60 giorni dalla consegna della documentazione completa; il trasferimento del-
le opere in capo al Comune, dovra essere effettuato entro 180 giorni dalla comunicazione agli at-
tuatori dell’avvenuta approvazione del collaudo. , :

Il collaudo di cui sopra verra effettuato daj tecnici incaricati dallAmministrazione comunale, ed i re-
lativi costi saranno a carico dei soggetti attuatori. '

7. (Termini di inizio e di ultimazione delle opere e degli edifici nonché delle opere di urbanizzazio-
ne). | - '

Il Comune prende atto che I'intervento edilizio oggetto del presente Piano e la realizzazione di tutte °

le opere di urbanizzazione primaria di cui allart. 5, comma 4, della presente convenzione, saranno
attuati in un unico stralcio. Il termine previsto per il completamento dell'intervento viene concorde-
mente fissato in 5 (cinque) anni decorrenti dalla data di stipulazione della presente convenzione.

| termini suindicati, che si riferiscono all’attuazione integrale del Piano.(con relative opere di urba-
nizzazione), costituiscono termini essenziali nell'interesse del Comune, salvo la possibilita per
quest'ultimo di concedere una proroga (mediante atto del dirigente competente), qualora, nel pro-
prio discrezionale apprezzamento, ritenga sussistenti specifiche circostanze di fatto che abbiano
impedito il rispetto dei termini come sopra pattuiti. ' - ] -'

ART.6 OPERE EDILIZIE

Le opere edilizie da realizzare e le relative destinazioni d'uso, dovranno avere le caratteristiche in-
dividuate dal Piano Particolareggiato approvato.

Le parti, concordemente, riconoscono che tutte le costruzioni e le opere previste dal Piano sono
soggette all'obbligo del previo rilascio di titolo abilitativo edilizio. _ _

Tali titoli potranno introdurre minime variazioni al presente Piano, senza peraltro comprometterne
ed alterarne le scelte di tipo-urbanistico, e fatto salvo - in ogni caso- quanto previsto dal successivo
articolo 7. Tali variazioni dovranno comunque essere preventivamente approvate e specificata-
mente autorizzate dalll Amministrazione comunale. )

Il rilascio, ad opera ultimata, del certificato di conformita edilizia & subordinato all'avvenuta esecu-
Zione di tutte le opere ed all'osservanza di tutte le prescrizioni previste nelle concessioni medesi-

~me. :

ART.7 VARIANTI

Qualsiasi variante che modifichi sostanzialmente, anche in parte, Ia progettazione approvata con il
presente Piano, dovra essere autorizzata dal Comune previa approvazione da parte dell'organo
competente nei modi e nelle forme di legge. , '

Le superfici previste dal Piano, ai sensi dell'art. 13 della L.1150/1942 e successive modificazioni,
nonché dell’art. 22 della L.R. 47/1978 e successive modificazioni, potranno subire le variazioni atte
a recuperare i mutamenti legati al tipo di domanda edilizia ed agli'eventuali pareri di Enti sovraor-
dinati, senza tuttavia provocare alterazioni dellimpianto urbanistico, né delle norme del Piano

stesso.
ART.8 TRASFERIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI E DEGL] ONER! IN CASO DI ALIENAZIONE

Nel caso di vendita di tutte o di parte delle aree ricadenti all'interno del Piano, gli attuatori., proprie-
tari delle aree, hanno I'obbligo di trasferire agli acquirenti tutte le obbligazioni e gli oneri di cui
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presente convenzione, presente convenzione che dovra essere espressamente richiamata negli i
atti di acquisto. _ |

Negli atti di trasferimento della titolarita delle aree sopra indicate, a qualunque titolo stipulati, la .f
parte cedente si impegna fin d'ora a riportare tutte le clausole contenute nella presente convenzio- [
ne, con particolare riferimento a quelle costitutive di oneri e/o obbligazioni. ~

ART.9 SPESE A CARICO DELLA PROPRIETA

Le spese relative agli atti di cessione delle opere di urbanizzazione e delle relative aree, nonché le
spese del presente atto, con ogni altra spesa inerente e dipendente, ivi comprese quelle di copia
autentica dell'atto stesso e del duplo della nota di trascrizione, da consegnarsi al Comune di San
Giovanni in Persiceto a cura del notaio rogante entro trenta giorni dalla sottoscrizione dell'atto
stesso da parte dei rappresentanti del Comune e dei proprietari delle aree ricomprese nel Piano,
sono a totale carico di questi ultimi. - -

ART 10 SANZIONI

In caso di inadempimento delle obbligazioni e degli oneri assunti con la presente convenzione,
I'Amministrazione comunale procedera ad ordinare che si provveda a sanare le. irregolarita riscon-
trate entro un termine non inferiore a 90 giorni. Dopo un ulteriore termine di 30 giorni dalla data in

-cui si sia accertata I'inottemperanza all'ordine di cui sopra, la stessa Amministrazione potra proce-
dere alla cd.. «esecuzione in danno», procedendo direttamente - ove.necessario - alla esecuzione
delle opere previste dal Piano, con incameramento della prestata fidejussione ed addebito di ogni

. i'ségg.etti attuatori dichiarano di essere pienamente a conoscenzé delle disposizioni di cui alla L.
28.02.1985 n. 47 e successive modificazioni. ' > L
ART.11 DISPOSIZIONI FINALI

Per quanto non regolamentato ‘dal presente atto di convenzione si richiamano le disposizioni di
legge in materia, in quanto applicabili.

Tutti gli impegni assunti tra le parti e contenuti nella presente convenzione sono da ritenersi de-
terminanti ed essenziali.

Il presente atto, redatto in carta legale, viene integralmente accettato e confermato dalle parti che
in segno di approvazione lo sottoscrivono come segue.

(perilComune) . (per il soggetto attuatore)

4%
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Voto contrario sul punto 1) dell’O.d.g. :
relativo al Comparto D7.8° “EX ZUCCHERIFICIO” — APPROVAZIONE”.
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CONSIGLIO COMUNALE 09 FEBBRAIO 2010 @\

- “ Variante al Piano particolareggiato di iniziativa privata

Voto contrario per:
totale inadeguatezza dell’umco punto di accesso ed usmta dal Comparto su V1a Cento,

costituito da una rotonda molto pericolosa, sulla quale non ¢ piu rinviabile un consistente

intervento di messa in sicurezza;

la Variante approva, ripetendo una prassi che non abbiamo mai. condiviso e non
co_ndividizimo, modifiche migliorative chieste dal costruttore, senza che vi sia un
“corrispettivo vantaggio per il Comune che, anzi, si trova a dover pagare una maggiore

‘somma per acquisizione di superﬁc1e S2.

g /ag A&mmo Serra

105 di 240



Concordato preventivon®70/2015-ns.rif.014/2016-Prot.OUT-2016-005354-Allegati

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Questa deliberazione viene pubblicata all’albo pretorio per 15 giorni consecutivi
15/02/2010 al 02/03/2010

Dalla Residenza Comunale, addi 15/02/2010

L’istruttore direttivo amministrativo

Anna Rita Albertini

i

ORIGINALE

QUESTA DELIBERAZIONE E’ DIVENUTA ESECUTIVA IL 25/02/2010
134, 3° COMMA, DS} DECRETO LEGISLATIVO N. 267 DEL 18.08.200
Addi . ILS

RETARI RALE

E LL'ART.

COMUNE D BAH GIOUANR IN PERSICETO

E}Egviﬂ;mg; i ,_:""*'ECC;HEA

1.a presente copla, COMPOSa 5t ,.4[_3, fogh, é conferme

ciloriginale esistente preeso questo Jﬁécro
San Giovanni in Persiceta, ... 228 U

o S i e e SR S -

Li\.'? b s_'- ¢ P LoTHis
(Anna Rita Alozriiah
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1,1B#0 VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE PAGINA N.2010/19

COMPAGNIA IMMOBILIARE SRL

¢.F. 01657660518

IA G.BATTISTA MELLONI 24
ZOLOGEA BED

[l Presidente pone quindi in discussione gli argomenti all’ordine del giorno:

1. Cessione di alcune unitd immobiliari in corso di realizzazione
nel cantiere sito in Comune di Castel Maggiore, via San Pierino
alla societa ACMAR S.c.p.A.;

A tal proposito, chiede ed oftiene la parola il Consigliere Sig. Stefano Borghi il
quale illustra al Consiglio éome si sia verificata la possibilita di cedere alcune
unita immobiliari site in Comune di Castel Maggiore, in corso di realizzazione,
nello stato in cui si trovano, al fornitore ACMAR S.c.p.a. per il prezzo di Euro
400.000,00 oltre Iva di legge. Detta vendita consentirebbe alla nostra societa di

pagare in parte il debito iscritto in contabilita nei confronti dello stesso

_ fornitore, derivante dall’esecuzione dei lavori di urbanizzazione primaria del

comparto ex zuccherificio di San Giovanni in Persiceto In particolare la

- vendita riguarda n. 4 appartamenti al piano terzo, con annessi un vano ad uso

" cantina ed un vano ad uso autorimessa entrambi al primo piano interrato.

Tali unitd immobiliari risultano attualmente distinte al Catasto dei Fabbricati

del Comune di Castel Maggiore come segue:

- foglio 11, mappale 1188 sub 14, piano 3, in corso di costruzione
(appartamento); :

- foglio 11, mappale 1188 sub 15, piano 3, in corso di costruzione
(appartamento); ;
- foglio 11, mappale 1188 sub 16, piano 3, in corso di costruzione
(appartamento);

- foglio 11, mappale 1188 sub 17, piano 3, in corso di costruzione
(appartamento);

- foglio 11, mappale 1188 sub 24, piano S1, in corso di costruzione
(autorimessa);

- foglio 11, mappale 1188 sub 25, piano SI, in corso di costruzione
(autorimessa);

- foglio 11, mappale 1188 sub 26, piano SI1, in corso di costruzione
(autorimessa); '

- foglio 11, mappale 1188 sub 27, piano S1, in corso di costruzione
(autorimessa);

- foglio 11, mappale 1188 sub 28, piano Sl1, in corso di costruzione
(autorimessa);

- foglio 11, mappale 1188 sub 30, piano S1, in corso di costruzione (cantina);

- foglio 11, mappale 1188 sub 30, piano S1, in corso di costruzione (cantina);

- foglio 11, mappale 1188 sub 31, piano S1, in corso di costruzione (cantina);

- foglio 11, mappale 1188 sub 32, piano S1, in corso di costruzione (cantina);
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LIBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONT FPGINA N.2010/20

COMPAGNIA IMWOSILIARE SRL

C.F. 01657660518

VIA G.BATTISTA MELLOVI 24
BOLOGHNA BO

- foglio 11, mappale 1188 sub 36, piano §1, in corso di costruzione (canﬁna).

Il Consigliere Sig, Borghi illustra pertanto al Consiglio la necessita di delegare
ad uno o pit dei suoi componenti tutti i poteri necessari per la conclusione di
detta operazione. ‘
Dopo attenta discussione, il CDA delega, disgiuntamente tra loro, al Presidente
Ing. Locatelli ed al Consigliere Sig. Borghi, tutti i poteri necessari affinché
procedano alla conclusione dell’operazione sopra descritta. In particolare aj
suddetti Consiglieri sono conferiti i seguenti poteri:
Procedere alla sottoscrizione di tutti gli atti e contratti necessari, sia preliminari
sia definitivi, per la vendita delle suddette unita immobiliari, incassando
caparre confirmatorie ed il saldo prezzo, anche in compensazione con il credito
vantato da ACMAR nei confronti della nostra societa, rilasciare quietanza in
ﬁome € per conto della societd, ed in generale compiere tutti gli atti ritenuti
necessari od opportuni per addivenire alla conclusione della sopra descritta
vendita, coustderato fin d’ora per rato e valido il loro operato, senza eccezione
alcuna. . :
2. Integrazione allé Cnﬁv@anzioﬁe sottoscritta con il Comune di San
Giovanni in Persiceto in data 11/06/2004 a rogito Notaio Porfiri
di Cesena.
1l Presidente illustra la necessita tecnica ed operativa di apportare integrazioni
alla Convenzione sopra citata. Si rende quindi necessario provvedere alla
stipula di un nuovo atto notarile di integrazione.
Udita I’esposizione del Presidente, il CDA delega, disgiuntamente tra loro, al
Presidente Ing. Locatelli ed al Consigliere Sig. Borghi, tutti i poteri necessari
affinché procedano alla sottoscrizione dell’atto notarile di integrazione della
Convenzione con il Comune di San Giovanni in Persiceto, determinandone i
contenuti, senza eccezione alcuna.
3. Cessione di alcuni lotti di terreno e fabbricati sii in Comune di
Crevalcore, censiti al Catasto al foglio 100 mappale n. 309, 311,
312 e 313 a Borsari.
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L, IBRO VERBALI DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE PAGINA N.2010/21

COMPEGITIA IMMOBILIARE SRL

CiF 01657660518

yI~ G.BATTISTA HELLCHI 21
ZOLOGNA BO

Quanto al terzo punto di cui all’ordine del giomo, il Presidente informa il
Consiglio dell’accordo raggiunto con la societd BORSARI in merito alla
cessionc di un lotto di terreno e di fabbricati in Crevalcore, cosi come previsto
nel preliminare sottoscritto. il Presidente illustra altresi al Consiglio cﬁe detta -
vendita risulta essere il completamento di una vendita gia effettuata allo stesso k3 > «\
cliente. In particolare, si p1iocederé alla vendita dei mappali 309, 311, 312 e \
313 del foglio 11 per il prezzo di Euro 158.000,00 oltre Iva.

Il CDA approva ad unanimitd e conferisce ogni pit ampio potere,
disgiuntamente tra loro, al Presidente ed al Consigliere Stefano Borghi, per la

stipula degli atti relativi.

4. Cessione di un lotto di terreno sito in Comune di Crevalcore,
censito al Catasto al foglio 100 mappale n. 301 alla societa
Mindest Real Estate S.A.

Quanto al quarto punto di cui all’ordine del giorno, il Presidente informa il

Consiglio dell’accordo raggiunto con la societd Mindest Real Fstate S.A. in
merito alla cessione di un lotto di terreno sito in Crevalcore. In particolare, si
procederd alla vendita del mappale 301 del foglio 11 per il prezzo di Euro
138.000,00 oltre Iva. | |

I CDA approva ad unanimitd e conferisce ogni pit ampio potere,
disgiuntamente tra loro, al Presidente ed al Consigliere Stefano Borghi, per la
stipula degli atti relativi.

Non essendoci altro da discutere e deliberare, e nessuno chiedendo la parola
sulla varie ed eventuali, la riunione viene sciolta alle ore 13.00 previa lettura ed
approvazione del presente verbale.
I1 Pfiesidenge

Pie

Locatelli
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che questo estratto, composto da n. 3 (tre) fogli scritti, & conforme a

Sy

Y297
WA

quanto riportato alle "pagine n. 2010/19, 2010/20 e 2010/21 del Libro

,_ Verbali del Consiglio D'Amministrazione della societa "COMPAGNIA

s rn{{,‘lMMOB!LIARE S-R.L." con sede in Bologna (BO), via Giovanni Battista

; "? i}?\/feﬂonl n. 24, capitale sociale euro 5.000.000,00 (cinquemilioni virgola

' o fzero zero) interamente versato, codice fiscale e numero dl iscrizione nel
Registro delle Imprese di Bologna 01657660518, R.E.A. n. 479629,

libro numerato, bollato e vidimato dal Registro Imprese di Bologna in data

29 giugno 2010 prot. n. 4413 e regolarmente tenuto a norma di Legge.

Si rilascia per gli usi consentiti dalla legge.

i
| In Bologna, nel mio studio in Piazza Trento e Trieste n. 2/2, 22 (ventidue)
|
| dicembre 2010 (duemiladieci).
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PERMESSO DI COSTRUIRE N° 144/2005 DEL 15/05/2006

Prot. gen. n. 2. 3G ¥4 del 2008

IL DIRIGENTE DELL'AREA GOVERNO DEL TERRITORIO
Vista la richiesta presentata il 14/03/2005, protocollo n®11459 da:

GEMA, 96 SPA
Codice fiscale 06683311000

Per la realizzazione di un intervento di Nuova Urbanizzazione,

consistente in cpere di urbanizzazione zona D7.B A ex zuccherificio AD ESCLUSIONE DELLE
COPERE RELATIVE ALLA REALIZZAZIONE DELLA ROTATORIA DI ACCESSO AL COMPARTO
siluato in Via Cento

catastalmente individuato al Foglio 62, mappale 103 Mappale 146 Mappale 152
descritlo dagli elaborali allegali alla richiesta

Vista |la deliberazione consiliare n. 157 del 22/12/1999 di determinazione dell'entita e delle modalita di

pagamento del contributo di costruzione, nonché | successivi provvedimenti di aggicrnamento degli
importi.

Consideralo che relativamente al contributo di costruzione lintervento & soggetto a

TIPO DI CONTRIBUTO CAPITOLO  ACCERTAMENTO

Oneri di urbanizzazione primaria - U1 3112110 260088

Oneri di urbanizzazione secondaria - U2 3112/30 260099 0,00

Cosli di costruzione 3112/40 260100 0
Tolale 0,0

Vista la idonea garanzia fidejussoria prestata a garanzia della esatla e complela realizzazione delle
opere di urbanizzazione primaria previste dal presente permesso di costruire come previsto all'art.3
della convenzione urbanistica Dott. Antonio Porfidi del 11.06.2004 Rep.186.653 Fascicolo 34.838;

Visto il pagamento della somma di € 516,00 per dirilti di segreteria come da delibera di giunta n. 22
del 8 febbraio 2006.

Visle le autorizzazioni rilasciate da organi esterni al Comune e le relative prescrizioni, che si allegano
al presente permesso di costruire a costituirne parte inlegrante ed essenziale:
Visto il parere condizionalo 45757 del 21.10.2005 emesso da Hera Bologna Srl

Codice ldentificativo SGIOVETO

Sede Comunale, Corso lulia 70 - Fax 051-82.5024

40017 San Giovanni in Persiceto (BO)

C.F O0BTA410Th - P, TV A, 00525661203

c-mail! UrRECHMUNEDS S ColoL it = S100: WWW.COTLIN EPeTRiceto. 1l

ﬂ' —
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Visto il parere favorevole n. DI.CE.OR/C.BO/Bel Prol.96 del 15.07.2005 espresso da Snam Rete Gas

Distretlo centro orientale; oriz
Visto il parere condizionato n.5266 del 29.08.2002 espresso da Consorzio di Bonifica Reno Palata Con
Visto il parere favorevole n. UTR.CN.AOR BOLOGNA/ASR CSR 2 espresso da Telecom Italia in data

2702/2002

Vislo il parere favorevole n. EBOL/P2002001612 espresso dallENEL in data 12/02/2002; cam
Visto il parere condizionato n. 7958 espresso dall'ufficio Lavori Pubblici in data 20/02/2006; d'op
Vislo la certificazione della Provincia di Bologna emessa in data 20.04.2006 relaliva alla bonifica pact
dell'area pervenula in data 12/05/2006: Giov
prov:

Visto il parere del tecnico istruttore formulato in data 12/05/2006 l
dei k

Richiamate le vigenti leggi nazionali e regionali, il vigente Piano Regolatore Generale, il vigente Ll
Regolamento edilizio comunale del I
sede

RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE RELATIVO ALLE OPERE RICHIESTE realiz
SALVO | DIRITTI DEI TERZI ED | POTERI ATTRIBUITI AD ALTRI ORGANI L
di Sa

Con I'accettazione del presente atto, il titolare si obbliga a: autob
* osservare le seguenti prescrizioni impartite ai sensi dell'art.30 del Regolamento edilizio comunale m; in
vigente: larghe
eventuall successive variazioni sostanziali del frazionamento dei lotti (ad esempio con pieni
significativo aumento del numero di utenze da servire) dovra comportare la necessita di acquisire adeqL
nuovi visti di approvazione da parte dei gestori dei citati servizi sul progetto modificato. L
La pubblica illuminazione deve essere posizionata nei rami a bordo strada sempre sul lato destro prese
entrando in rolatoria, al fine di lluminare meglio la corsia di entrata nella rotatoria (quindi, rispetto al RSz
progetlo, nel ramo proveniente da San Giovanni in Persiceto bisogna invertire il lato defla pubblica I
lluminazione), restando a carico del Comune di San Giovanni in Persiceto I'acquisizione delle Ls
autorizzazioni necessarie per le aree non comunall eventuaimente interessate dall'inlervento (in v
questo caso, prima dell'inizio del lavori l'urbanizzatore dovra produrre tuttl gli elaborati necessari per compi
evidenziare e specificare eventuali aree non comunali interessate dallintervento, al fine di consentire Ls
all'’Amministrazione di attivare tempestivamente la procedura necessariz per il titolo a intervenire). una ps
Dove c'é il marciapiede o la pista ciclopedonale, | pali della pubblica iluminazione dovranno L3
essere collocati nella parte pid lontana dalia strada; ove presenti, | pali dovranno essere collocati dovrai
dietro | guard-rail a distanza di almeno 50 cm. I
Le aiucle dei marciapiedi al lali della strada di accesso al comparto si interrompono troppo presto Codic
in corrispondenza della rotaloria e i marciapiedi risultano troppo larghi per il contesto in cul si trovano; larghe

siano quindi prolungate le due aiuole verso la rotatoria, mantenendo parallelamente inalterata la
larghezza dei marciapiedi, fino ad una larghezza minima dell'aivola pari ad 1,50 m.
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In generale, per guanto riguarda gli aspetti progettuali di dettaglio relativi alla segnaletica
orizzontale e verticale, si dovra fare riferimento al Nuovo Codice della Strada e agli standard in uso al
Comune di San Giovanni in Persicelo.

| cartelli segnaletici devono essere sostenuti da un palo unico.

Per quanto riguarda i pacchetti stradali, data la consistenza forlemente eterogenea del piano di
campagna attuale, preso atto della previsione di progetto si ritiene necessario valutare in corso
d'opera caso per caso la necessita e/o I'opportunita di stabilizzare le terre con calce efo aumentare il
pacchetto stradale, in accordo con la Direzione dei Lavori e solto il controllo del Comune di San
Giovanni in Persiceto e del Collaudatore, anche altraverso |'esecuzione di prove in sito quali saggi,
prove di carico su piastra, ecc. e prove di laboratorio sugli eventuall campioni prelevati.

Lo strato di usura dovra essere realizzato solo quando lo stalo di avanzamento dei cantieri edili
dei lotli comportera il normale degrado della pavimentazione; quindi, nel caso di apertura anticipata al
traffico anche solo parziale delle strade del comparto in concomitanza con I'attivita dei cantieri edili
del lotto, dovra essere realizzato solo il binder portando in guota le bolole e i chiusini presenti sulla
sede stradale; successivamente, previa scarifica della pavimentazione ove necessario, sara
realizzalo lo strato di usura portando nuovamente in quota botole e chiusini.

La pavimentazione dei parcheggi dovra essere conformata allo standard in uso presso il Comune
di San Giovanni in Persicelo, che prevede per ogni stallo la realizzazione di una fascia centrale di
autobloceanti grigliati di larghezza pari 2 1,50 m e ai lati autobloceanti pieni per una larghezza di 0,50
m; in questo medo, quindi, nei parcheggi a peltine si alterneranno fasce di autobloccanti grigliati di
larghezza pari @ 1,50 m e fasce di autobloccanti pieni di larghezza pari a 1,00 m. Gli autobloccanti
pieni dovranno essere posati “a cesto”; | fori degli autobloccanti grigliati dovranno essere intasati con
adeguata miscela con semina.

L'interasse delle caditoie su entrambi i lali della strada dovranno essere di 20,00 m in caso di
presenza di cunette laterali di raccolta; in allernativa, in assenza di cunetie, le caditoie dovranno
essere posate con interasse di 12,50 m.

| chiusini dovranno essere del lipo DN 400.

La raccolta delle acque della rotatoria dovra avvenire atiraverso bocche di lupo.

Visti gli esigui spazi a disposizione, il piccolo parcheggio nei pressi della zona residenziale del
comparto dovra essere ridotto ad una unica fila di stalli.

La piccola rotaleria collocata allinlerno del comparto dovra essere senza marciapiede ed avere
una parte centrale sormontabile pavimenlata con autobloccanti, priva di alberature.

Le piccole strade che non saranno prese in carico dal Comune di San Giovanni in Persiceto
dovranno essere segnalate agli accessi come "strade private”.

Il posizionamento in pianta dei pali della segnaletica verticale dovra essere conforme al Nuovo
Codice della Strada, con particolare riferimento alla distanza dalla carreggiata in relazione alla
larghezza del segnale montato sul palo stesso.
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| cartelli segnaletici previsti in progetto, essendo collocati in zona extraurbana, dovranno essere
su sfondo blu ed avere misure conformi al Nuovo Codice della Strada. Si segnala inoltre che devono
essere indicate in ordine prima le frecce a sinistra poi guelle a destra.

In corrispondenza del due passaggi pedonali sulla strada principale allintemo del comparto
dovranno essere collocati dei portall con insegna pedonale bifaccizle luminosa, aventi dimensioni e
caralteristiche costruttive come quelli in uso presso il Comune di San Giovanni in Persiceto. Inoltre si
segnala la mancanza di alcuni cartelli di attraversamento pedonale nella tavola relativa alla
segnaletica.

Tutle le reti tecnologiche che atiraversano le aree verdi devono risultare ad almeno 5 m dagli
alberi e ad almeno 1,5 dai cespugli.

Per il dettaglio degli interventi sul verde dovranno essere rispettate tutte le prescrizioni contenute
all'articolo 10 del Regolamento del verde approvato con Defibera di Consiglio Comunale n.21 del
23.02.2004; in particolare si osserva che la dimensione delle piante & inferiore a quanto prescritio e,
quindi, deve essere adeguata.

Prima di iniziare le attivit3 di cantiere andranno previste delle apposite recinzioni a salvaguardia
sia della siepe nalturale presente sulla tracciz deliz ex veneta, che dowra rimanere integra in quanto
molto pregiata, che della Quercia presente lungo il viale di fronte allarea destinata a deposito
comunale; guest'ultima recinzione andra prevista per minimo la prosezione della chioma della pianta.

Si prescrive la sostituzione dei Pioppi cipressini previsti in progetto nel lato verso San Giovanni
con dei Bagolari, come nella prima parte di aiuola, con la reafizzazione di una siepe mista (noccioli e
prugnoli) in numero di tre file disposte a quinconce, equidisianti, considerando che una fila andra
realizzata sulla fila degli alberi in progetto.

Si prescrive la sostituzione dei Pioppi cipressini previsti in progetio nel lato adiacente alla traccia
della ex veneta dove non & presente la vegetazione spontanea, con la realizzazione di una siepe
mista (con le stesse specie presenti nella parte esistente) in numero di Ire file disposte a quinconce,
equidistanti, considerando che nella fila centrale andranno previste 2 10,00 m lungo la fila, una serie
di alberi in alternanza tra Quercia, Frassino ossifillo, Acero campestre.

Si prescrive la soslituzione dei carpini previsti net progeito nel parcheggio verso Decima con
Frassini ossifilli, mentre andranno mantenuti nell'ziuola piu larga di delimitazione del parcheggio e
previsti in doppio filare alternato.

Si prescrive la sostituzione dei Carpini previsti nel progetto nel doppio viale di entrata lato rotonda
con Tigli.

Si prescrive la sostituzione dei Carpini previsti nel progetto nel viale verso San Giovanni con
Aceri campestri,

Si prescrive la sostituzione degli aceri campestri previsti nel progetto nel viale paralielo alla ex
statale 255 con sofore;

Nella parte di rispetto parallela alla ex statale 255, che attuaimente si presenta ghisiata, dovra
essere previsto unc sbancamento fino allo strato di terreno naturale in sito, con la completa
asportazione del materiale di riporto e di sottofondo. Dovra inoltre essere integrato il progetto con
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I'inserimento di alcuni alberi isolati come querce, frassini ossifili e platani allernati a macchie di

arbusli che dovranno essere non solo le specie previste in progello ma andranno anche comprese
macchie di noccioli, carpini e aceri.

Nell'area di rispetto adiacente alla casa colonica si dovra aumentare il numero di specie con
Ginko biloba, gelsi, rusticani verdi e rossi e ploppi bianchi e naturalmente il numero di piante
attualmente pravisto in progetto;

Per quanto riguarda la rete di raccolta delle acque bianche, si precisa che in corrispondenza del
recapito nelle vasche di prima raccolla dovra essere previsio un apposito sistema di regolazione,
affinché la vasca di prima raccolta riceva solo la quantita di acqua corrispondente ai soli primi 5 mm
di pioggia del comparto, mentre la quantitd eccedente sia deviala e recapitata direttamente nella
vasca di laminazione escludendo la vasca di prima raccolta.

Per quanto riguarda la pubblica illuminazione, si osserva che il coefficiente di manutenzione da
assumere nei calcol illuminotecnica deve essere pari all'80% e non al 100% come in progetic; di
conseguenza i calcoli stessi devono essere riverificati e il progetto eventualmente adeguato di
conseguenza. Inoltre il calcolo di verifica dovrd essere esteso a tutte le sezioni tipo presenti nel
comparto, olire che nei parcheggi.

Le canalizzazioni della pubblica illuminazione dovranno essere posizionate, ove esistenti, sui
marciapiedi.

In prossimita del quadro di comando e protezione dell'impianto di pubblica illuminazione, le
canalizzazioni devono essere costituite da pil tubi.

Nella tavola delle opere elettromeccaniche della pubblica illuminazione i pali (punti luce) devono
essere numerati, la sezione delle linee e distribuzione deve essere indicata e i simbaoli adottati devono
essere conformi allo standard in uso presso il Comune di San Giovanni in Persiceto.

Gli apparecchi illuminanti devono essere tutti interamente in alluminio (non & consentito I'uso del
PMMA) e dotati di vetro piano cut-off.

| colori degli apparecchi illuminanti devono essere preventivamente campionati e concordati con
I'ufficio Tecnico Comunale.

Gli apparecchi per le piste ciclopedonali (lipo Ecolo) devono avere ottica adeguata per piste
ciclopedonali.

| sostegni della pubblica illuminazione di tipo stradale o alto, devono essere in acciaio trafilato con
trattamento di zincalura a caldo, mentre quelli di tipo residenziale o decoralivo devono essere zincati
e verniciati.

Gli apparecchi illuminanti devono essere alimentati con cavi unipolari di sezione 2,5 mmg tipo
FG7.

Tutti i pali devono avere le targhette metalliche di identificazione e certificazione saldate alla base
del sostegno.

La sezione minima della linea di alimentazione deve essere di 6 mmgq.
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Si osserva che, date le ceratieristiche costruttive dei punti luce e tenuto conto delle presenti Il

prescrizioni, il conduttore di terra non serve. Analogamente, anche | dispersori no servono, deve - imme
essere comunque mantenuto quello per il quadro. L
Lo schema del quadro deve essere aggiornalo in accordo con I'Ufficio Tecnico Comunale. penet
Gli armadi in VTR sono 3, completi di trattamento di verniciatura a cura del costruttore; i cavidotti !
devono avere diametro minimo di 125 mm e non 100 mm. reside
In caso di impiego di plinti prefabbricali, occorre campionare e concordare preventivamente le acust
dimensioni e i particolari con I'Ufficio Tecnico Comunale. del OF
Manca il regolatore di potenza. L

Nel caso di presenza di entrambi, i pali della pubblica lluminazione devono essere collocati in interv
linea con il filare di alberi.

| B
Il quadro, I'utenza e il riduttore di potenza non devono essere collocati nel raggio di circa 50 m da 2;*!’
cabine di MT. In
Per quanto riguarda la rete Enel, manca la canalizzazione per |a rete MT per il depuratore, per la dalla ¢
quale servano 2 tubi diametro 160 mm. Ingltre la canalizzazione per Iz rete BT deve servire anche il USL, ¢
nuovo fabbricato destinalo ad archivio e la vecchia casa colonica vicino al depuratore. condo
La canalizzazione MT graficamente collocata in comispondenza della vecchia sede ferroviaria ex intefe
veneta deve essere spostata per salvaguardare = vegetazione esistents (vedi sopra le prescrizioni | P
relative al verde). m e ac
Le botole Enel devono essere D400 in ghisa con la scritta “Enel”. mea:
Cve possibile nel rispetto di altre disposizioni come gquelle relative al verde, le canalizzazioni e
devono essere posate in corrispondenza di marciapiedi, parcheggi e verde pubblico, facendo salva il 307200
pil possibile la sede stradale.
| manufatti per i gruppi di misura Enel devono essere posizionati entro il filo delle recinzioni, * ink
evilando sporgenze su strade, parcheggi, piste ciclopedonall e marciapiedi. . CO
Per quanto riguarda la rete telefonica e larga banda, negli attraversamenti di via Cento e del ' -
canale occorre posizionare dei pozzetti su entrambi | Iati dell'attraversamento 50
Le botole devono essere D400 in ghisa con la scritta del gestore e/o del proprietario della rete. I
La massima distanza tra | pozzelli non deve essere superiore ai 50/60 m. ter
Analogamente a quante prescritto per Enel, gli armadi e le colonnine devono essere posizionate s ap
entro il filo delle recinziani. ab
Le reti di cui sopra devono essere sviluppate entro | lotti residenziali (R1-R8) e le relative e
canalizzazioni devono essere estese per I'area del depuratore e del nuoveo archivio comunale. e CO
E’ possibile ridurre le botole davanti ai lotti B1.1 e B1.3 e davanti al depuratore, in due punti. de
Inoltre, si riportano alcune prescrizioni formulate in sede di approvazione dello strumento 5 Sp
urbanistico alluativo in quanto in parte non rispettate nella redazione del progetlo delle opere di o
urbanizzazione, in parte da ricordare o specificare meglio per la fase esecutiva delle opere di -
urbanizzazione e per | futuri permessi a costruire relativi ad alcuni lotti in particolari pesizioni. . o
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Il recapito delle fognalure nere al depuratore deve avvenire ad est del'impianto di depurazione,
immettendosi nella dorsale esistente,

L'anello della rete della pubblica illuminazione deve essere chiuso all'altezza della slrada di
penetrazione del comparto, non sul parcheggio come risulta dagli elaborati.

| fuluri permessi a costruire, con particolare riferimento ai lotti posti nelle vicinanze della zona
residenziale del comparto, dovranno contenere adeguali studi e valutazioni di dettaglio del clima
acuslico indotto dalle specifiche atlivitd che si insedieranno, anche con riferimento al parere ARPA
del 08/04/2004 allegalo alla documenlazione di piano.

L'allacciamento dei fabbricati alla rete fognaria potra avvenire solo a completamento degli
interventi di adeguamento del nuovo depuratore comunale. In alternaliva, dovranno essere previsti
degli impianti di smaltimento autonomi che garantiscano il rispetto dei valori di legge per scarichi non
recapitanti in pubblica fognatura.

In fase di realizzazione delle opere di urbanizzazione, si dovra tenere conto di quanto disposto
dalla delibera interministeriale del 04/02/1977 e degli standard applicativi adottati dalla competente
USL, che si traducono come segue, in relazione alle distanze in pianta e alle differenze di quota fra il
condotto delle fognalure nere e I'acquedotto: & necessario controtubare I'acquedotto adiacente o
interferente con la fognatura nera salvo che la fognatura sia a una distanza maggiore di 1,50 me &
una quota inferiore di 60 cm rispetto all'acquedotto, la fognatura sia ad una distanza maggiore di 3,00
m e ad una quota inferiore rispetlo all'acquedolto, la fognatura sia ad una distanza maggiore di 10,00
m & a una quota pari o supericre rispelto all'acquedotio.

Nel posizionamento dei fabbricati, dovra essere rispettato |'obiettivo di qualita di cui alla L.R.
30/2000 (0,2 microT) per quanto riguarda le linee alettriche 2 MT.

* iniziare i lavori entro il 15/05/2007 e concluderli entro 14/05/2009

» comunicare con raccomandala o mediante consegna a mano dell'apposito medulo, la data di
inizio dei lavori, rendendo noti anche i nomi del direttore del lavori e del costrutiore che dovranno
sottoscriverlo prima di iniziare le operazioni di organizzazione del cantiere;

s richiedere, se necessaria per l'organizzazione del cantiere, l'autorizzazione all'occupazione
temporanea di suolo pubblico;

« apporre nel canliere, ben visibile e leggibile, una apposita labella recante gli estremi del litolo
abilitativo, del commillente, del progettisia, del direttore dei lavori, delle ditte esecutrici, degli
installalori, completi di indirizzi;

« conservare presso Il cantiere, a disposizione delle autorita di controllo, copia del titolo abilitativo e
degli elaboratli allegati;

* non iniziare i lavori prima della consegna della documentazione indicata nella relazione tecnica di
progetto, inerente il soddisfacimenlo di specifici requisiti progettuali:

o richiedere le eventuali visite di controllo;

» procedere alla nomina dei collaudatori eventualmente necessari ai sensi di legge;

R
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eseguire eventuali prove o collaudi in corso d'opera nonché prove di laboratorio per verificare il
soddisfacimento dei requisiti tecnici cogenti:

richiedere l'autorizzazione agli uffici competenti per I'allacciamento ai pubblici servizi;

comunicare entro la scadenza del tempo utile previsto per I'esecuzione dei lavori, la data di
ultimazicne sottoscritta anche dal direttore dei lavori;

iniziare I'utilizzo dell'opera solo ad avvenuto rilascio del certificato di conformita edilizia e agibilita,
con esclusione delle opere destinate ad attivita specifiche il cui svolgimento & subordinato ad
apposita autorizzazione e/o nullaosta sanitario secondo le norme vigenti.

Il dirigente dell@rea [Governo del T

Il sottoscritto LOL.M = Piceo T
= = T
dichiara di aver ricevuto la presente in data =8 6G111 200 \ ~ R
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£ ALENO - PALAT

Ufficio Programm. e Realizz. (OM)

Spetl.le Arch. Edoardo Preger

Fror. n. 5_2_55_“;1"0’53- —_— Via Tunisi, 51

———C— 47023 Cesena (FC)

Alleg.
= p.c. COMUNE DI
San Giovanni Persiceto
el Fa002
Rizpasta a nota ! 2340, Ufficio Tecnico

Bologna, i __2 8 AGD., 2002 Serv, Urbanistica

OGGETTO:  Piane urbanistico Attuativo per area industriale sul sito dell'ex-Zuccherificio e
:afﬂnuda di Mizzana S.p.a. nel Comune di San Giovanni in Persiceto, in Provincia di
alogna.,

ﬂrﬂg Idraulico

A riscontro della Vostra lettera del 23/07/2002,
in seguito alla verifica della documentazione ricevuta,
considerando :
= che guesio Consorzio esplica le funzioni ed | compiti, ad esso attribuiti dalla Islazione di j
ai fini della difesa del suolo e diun equilibralo sviluppo del territorio, o PRSI S oo
. mhqmmnammbapparad’inpunamastm ica la verifica delle aree urbani te ibi i
R tegica Nizzate e dei possibill impatti sul
w cl_m* in base alle caratleristiche ed alle dimensioni del Comparlo in oggetio, la vasca di laminazione prevista appare
dimensionata in maniera corretta

Si 8 con la presente ad esprimere, per quanto di compelerza, wlico . onato a

* Insede esecutiva si dovra parre parlicolare attenzione allindividuazione del fosso colletlore privalo che consentira |l
dﬁﬂlﬂﬂﬂ delle acque derivanti dall'impianto di sollevaments verso lo Scolo Grassello Inferore

= In comispondenza della confluenza del fosso privato di cul sopra con lo Scolo Grassello Inferiore, dovranno essere
realizzate opportune opera di protezione spondale che potranno essere concordate con i nostri tecnici durante la
progeftazione esecutiva

* prima di procedere all'esecuzione delle opere idrauliche inlerferenti con lo Scolo Grassello Inferiore, dovra essere
incltrata a questo Consorzio, opporiuna domanda di immissione al fine dell'otienimento della regolare Concessione

= relalivamente all'autorizzazicne necessaria alio scarico nel canale di San Giovanni, si dovra provvedere ad inoltrare
regolare domanda presso la REGIONE EMILIA ROMAGNA. Servizio Provinciale Difesa del Suolo, risorse
Idriche e Forestali di Bologna, con sede in Viale Silvani n® B.

Il presenle parare va inteso come strumentc preventivo di informazione destinato al proseguimenlo dell'iter
procedurale necessario al rilascio della formale Autorizzazions Comunale.

Il presente parere, in ogni caso, non entra nel merito:
* del dimensionamento deila rele fognaria,
* del posizionamenio dei pozzetti e delle cadiloie,
* delle quole di esercizig
* delle pendenze dei tronchi fognari
*  digualsiasi altro elemento definito dal Progettista,

| nostri Tecnici, I'ing. Enrico T. Alessandra o il Geom. Oscar Morisi (tel. 0514209111
reslano disponibili per eventuali ulariori valutazioni tecniche e : o ) c
relativo allimmissione deila fognatura nel Canale Go:mﬂunre m? S redicoostaions del Progetio Esecutivo
Distinti saluti,

IL PRESIDENTE

g%“fw@wk
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HERA BOLOGNA s.r.l. f SR | ' —
Soclo unico Hera 5.p.A
Sede: Viele C.Bert! Fichat 24 40127 Bologna
tel. 057287111 fax, 087.280418
Speltabile
GEMA 96 spa

via Altopiano 56
40037 Sasso Marconi (BO)

N.n. COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO
> Corso ltalia, 74
40017 San Giovanni in Persiceto (BO)

Building & Design srl
Via XXV Aprile 34
52100 Arezzo (AR)

RETI - ESERCIZIO
Area Pianura
Servizio Tecnico

San Giorgio di Piano, 21/10/2005
MSC/as  prot. gen. 45757

Oggetto: Progetto di area industriale sul sito dell’ex Zuccherificio S.F.I.R. di Mizzana
spa in comune di San Giovanni in Persiceto.
RETI IDRICHE METANO e FOGNARIE- Visto tecnico di approvazione sul
progetto esecutivo delle reti idrica, gas-metano, fognature bianche

fognature acque di parcheggio e fognature nere.
(ODL 10500083912A - ODL 10500083918G )

Visto il parere prot. 16336 del 05/08/2002 espresso sul Piano Urbanistico attuativo: _
Vista la vs. richiesta di parere del 14 Settembre 2005 alla quale erano allegate 5 copie delle tavole di
progetto denominate 5.0, 5.1, 5.2, 6.0, 6.1, 9.0, 10 oltre a 5 copie della Relazioni tecnica opere
Stradali ecc., reti acque bianche ecc., & reti enel, gas metano ecc. ; _

Con la presente si frasmettono in allegato le planimetrie riferite alle reti acquedotto, gas metano,
fognature bianche, fognalure acque di parcheggio e fognatura acque nere approvate per quanto di

A carico del 'prasmte compario & posla, oltre alle reti gas e acqua distributive interne al comparto, il
collegamento della rete idrica PVIC 200 di via Romita con I'adduttrice PVC 250 di via Cento.
In merito alle correzioni apportate alle tavole allegale si precisa che
- dovra essere realizzata un'unica vasca di prima pioggia,
- linnesto dei singoli lotti avverra direttamente sulla fognalura nera e non in pozzetti;
= il recapito delle acque nere al depuratore dovra avvenire mediante l'immissione nella
fognatura realizzala dal Comune di San Giovanni in Persiceto (addultrice per il trasporto dei
liguami dal depuratore di via Crevaicore a quello dell'ex Zuccherificio) in quanto il progetto
esecutivo prevede che in questo tratlo sia a gravitd. Pertanto prima dell'inizio dei lavori

e — —————*_
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In occasione. el cambia/sostituzione di condotte esistenti rimangono a carico dell'urbanizzante
anche:

- il rifacimentolricollegamento degli allacciamenti acgua e gas e fognarie collegati a reti da

eliminare e/o sostituire:

- L'adeguamento, se necessario, dellimpianto di protezione catodica.

Ad integrazione di quanto stabilito dal progetto di cul trattasi si prescrive che:

1

2

3.

le reti idriche e melano dovranno essere posizionate in sede stradale e/o aree pubbliche e mai
collocate sotto marciapiedi o/e struttue edilizie;

2 rete idrica dovra essere posizionata alla magglor distanza possibile dalla fognatura acque nere
comunque superiore a m 3,00 :

Le condotte acqua e gas dovranno essere posate ad una profondita media di m 1,00 (distanza
misurata tra il piano viabile finito e I'estradosso superiore dei tubi) e comunque senza scendere
con il fondo scavo sotto m 1,50 (sempre dal piano viabile finito).

Vista la possibilita di distanziare sia longiludinalmente che verticalmente le condotte idriche da
Guelle di fognatura nera non sara prevista la posa delle condotte idriche entro guaina, salvo in
occasione di incrocio tra | due servizi:

I condotti fognari, in cormispondenza del giunti, dovranno essere opportunamente rivestiti in cls al
fine di assicurame la perfetta tenuta idraulica. Le tubazioni di rete nera dovranno essere di norma

Cemento non armato: letto di posa, rinfianco e copertura in cls Rbk 200 minimo, con spessori
minimi pari a 15 cm.

Cemento armato: letto di posa e rinfianco a mezzo tubo in cis Rbk 200 minimo e copertura in
mcmspmafmhimpana 15¢cm.

Gres: letto di posa, rinfianco & copertura con spessori minimi pari a 15 cm in materiale incoerente
e costipable quale sabbia, ghiaietto o misto con particelle di diametro massimo di 20 mm.

Tutte le tubazioni in pressione dovranno essere poste in opera entro sottofondo, rinfianco e
Coperiura in cis Rbk 200 minimo, con spessori minimi pari a 15 cm; dovra essere inoltre posato
Wmenta al condotto e al di sopra del ricoprimento in ¢ls, un nastro di localizzazione con

| pozzetti di ispezione dovranno essere costituiti da elementi in cls dotati di gradini alla marinara in
ghisa sferoidale o acciaio inox di dimensioni come da schema seguente, posizionati lungo una
delle pareti non interessate dall'innesto delle tubazioni. La dimensione interna minima dei pozzetti
di ispezione sara di 700x700 mm. Nel caso la dimensione interna del pozzetti sia maggiore della
minima e quando l'altezza del pozzetto sia maggiore di 2,5 m, questi dovranno essere dolati di
gabbia per la discesa come da normaliva vigente. | pozzetti di linea andranno posati di norma ad
una distanza di 50 m. La distanza massima tra due pozzetti non dovra mai superare | 70 m.
Gli elementi dei pozzetti non dovranno essere a2ppoggiati sulle tubazioni. Nel caso di tubazioni can
diametro inferiore alla dimensione della base del pozzetto si provvedera alla fornitura di elementi
preformati dotati di idoneo manicotio di innesto con guamizione di tenuta per l'inserimento delle
tubazioni o alla costruzione in opera di adeguate basi di 8ppoggio per la tubazione e gli elementi
di sopralze del pozzetto medesimo comunque dotate di manicotto e guamizione. Dovra essere
possibile la verifica della corretta funzionalita idraulica delle tubazioni anche dal piano stradale,
pertanlo, in comrispondenza dei pozzelti, si provwedera a Sagomare con maita cementizia il fondo
del pozzetto per evitare ristagni (si veda lo schema seguente) con formazione di canaletta di
scorrimento con posa di mezzo tubo e pendenze di raccordo laterali. La canaletla, qualora non
rivestita tramite posa di mezzo tubo, dovra essere rivestita con fondelli in grés. Qualora la
velocita e le caratteristiche del refiuo lo richiedano, sia il fondo del pozzetto che le pendenze

e — .
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protetie con resine anticorrosive (epossidiche, bituminose, ecc.). Le gunzioni tra gli elementi
prefabbricati (base ed elementi di riaizo) dovranno essere dotate di guarnizioni elastomeriche di
tenuta e sluccatura in malta cementizia (sulia parete interna) per garantire la tenuta idraulica del

pozzetio.
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Per fognature & dimensione maggiore del lato del pozzetto di ispezione, questo andra posato in
posizione disassata rispetio al condotto.

Nel caso siano presenti tratti fognari in pressione, su questi dovranno essere realizzati pozzetti a
interdistanza massima di 150 m con interruzione del tubo con raccordo a T e tappo flangiato per
consentire la futura ispezione, pulizia e manutenzione del condotto.

In comispondenza di confluenze e curve dovra sempre essere posizionato un pozzetto di ispezione.

Nel pozzetti o camere di confluenza o di curva si dovra assicurare il regolare deflusso dei refiui,
pertanto sara necessario ridurre al minimo le perdite di carico: sono assolutamente da evitare gli
innest

perpendicolan al flusso principale e gli spigoli vivi, pertanto si dovranno predisporre basi prefabbricate
nmmmwmﬂmmimmlsuﬁuanﬂ.

Per le dimensioni e le altre caratteristiche tecniche si veda quanto indicato per i pozzetti di ispezione.
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8. Sia per le reti nere che per le refi bianche si utilizzeranno bolole in ghisa sfercidale a norma UNI
ISO 1083 con resistenza a rottura in conformita alla norma UNI EN 124/95, prodotti da aziende
cerlificate 1SO 8001, con marchio abilitante in evidenza, rivestite con vemice bitluminosa, con
coperchio con superficie antisdrucciolo e marcatura riportante la classe di resistenza, la norma di

R — 12451240
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mnnmmm;mmmemms?hg.mtimm da:

- Copeschio fondo fissato al tefsio con un dispositivo di vingolo, bloccaggio di sicurezza in

mﬁmmmmﬁm1w;

- lelai0 quadralo con dimensione di passaggio non minore di 600 mm, dimensione esterna

minEma di B50xB850 mm e altezza di aimeno 100 mm con fori @ aiveoli per oftimizzare I'ancoraggio

&l pozzetio;

T A

Ciasse Dﬂm £ peso minimo 95 Kg, coslituita da:
- Coperchio tondo grigliato, con area minima drenante di 1010 cm i

‘ e q. fissato al telaio con un
WW di vincolo, bioccaggio di slcurezza in posizione di apertura con un angolo di almeno
- I=i2io quadrato con dimensione di Passaggio non minore di 600 mm di i

. i » dimensione esterna

850:3&]' mm e altezza di almeno 100 mm con fori e alveoli per oftimizzare l'ancoraggio al

- guamizione in elastomero continua anlirumore e antibasculamento;
- o?m e telaio devono e:grsx rivestiti con prodotti non tossici e non inquinanti.
A
Classe C250 & peso minimo 43 Kg, costiluita da-
- coperchio quadratn grigliato, con area minima drenante di 1045 cm i ki
ispefio alfa direzione dol trafiico; q, con fessure orientate a 90
« 181210 quadrats con dimensione di passaggio non minore di 450x450 mm, dimensione
estema minima @l 580x580 mm e profondita di incastro di almeno 50 mm:
- Coperchio e tefaio devono essere rivestiti con prodotti non tossici e non inquinanti.
BOTOLA DA MARCIAPIEDE
chngmz&lapunnmn-nnﬂﬂkg_mﬁhﬂnda:
- coperchio quadrato con sezione atta a formare con il telaio un sifone a tenuta idraulica
contro gii odori;
- Isizio quadrato con sezione ad U, dimensione di passaggio non minore di 500x500 mm,
dimensione esterna minima di 600x600 mm & altezza di almeno 45 mm:;
- Coperchio & telalo devono essere rivestiti con prodotti non tossicl e non inquinanti,

Tﬁimhmeiimid&wnnrmﬁ:

- numero delia norma - UNI EN 124;

- 1a classe appropriata (es. D400);

- nome e'o marchio del fabbricante e il luogo di fabbricazione che pud essere in codice,

- Il marchio di un ente di certificazione;

- la dicitura “FOGNATURA NERA/BIANCA® (solo per le botole di ispezione e da marciapiede).

Le marcature di cui sopra devono essere riportate in maniera chiara e durevole e devono, se possibile,

essere visibili quando il prodotto & installato.

Nel caso di pozzetti di ispezione di dimensione maggiore della luce di appoggio del telaio della botola,
questo dovra essere posato mediante una soletta di CA di opportune dimensioni appoggiata alle 4
parell del pozzelto. La lastra avra altezza minima di 150mm e la bolola andrad posizionata in

comspondenza dei gradini del pozzetto.

9.

Gii allacciamenti degli scarichi privati alla rete fognaria dovranno essere realizzati sulla tubazione.
Questi saranno eseguiti, secondo gli schemi dell'allegato 1, @ seconda della dimensione e del
mateniala della tubazione principale, a perfotta tenula idraulica e in modo da evilare qualsiasi
riduzione deliz sezione utile della tubazione su cui si innestano. Non sono ammessi allacciamenti
con cassette in cls sulle reti nere e miste. La dimensione minima delle tubazioni di immissione &
di 200 mm); I'area della sezione interna di tali tubazioni non dovra comunque essere superiore a
quelia della tubazione su cui si innestano. Le tubazioni di allacciamento dovranno essere
realizzate in PVC SNB8. Per ogni allaccio dovra essere predisposlo, in un pozzello ispezionabile
posto allintemno della proprieta privata a ridosso del confine, un sifone tipo Firenze a 2 tappi (vedi
annesso 1) con ventilazione predisposta dello slesso diametro della tubazione di immissione. Le
tubazioni di a¥scciamento alla rete fognaria dovranno avere in sede stradale andamento
esclusivamente remilineo con pendenza massima non superiore al'1% (uno percento). In tale
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=33ee Gongond ato FHW![@ m%ﬁﬁgﬂgmimenm dovra innestarsi
rincipale SENSO confiuenza mediante un angolo compreso fra 30 e 45

e i o L ice della tubazione della pubblica

gradi, essendo questo I'angoloc minore compreso fra la direttr
fognatura e quello della tubazione d'allacciamento.

10. Nel caso in cui le vasche di laminazione e di prima Pioggia a siano poste a servizio di una rete
che raccoglie anche le portate di corsi d'acque superficiali, a monte della sezione di ingresso alla
vasCa dovra essera posizionato un manufatio con ariglia per evilare l'ingresso di corpi grossolani.

11. Nel caso in cui I'area adiacente alla vasca di laminazione diventi di pubblico accesso si dovra
prevedere l'installazione di una segnaletica di awviso di pericolo in casg di pioggia e di eventuali

barriere di protezione;

costruttvi, del progetio di protezione catodica e de| Capitolato Speciale da cul tra I'altro risyl ranno
. . . te
caratteristiche dej materiale da utilizzare e le modalita dj sloccaggio e Posa in opera. i

Terminate le opere Hera I ;
defle opere & oo desieday srl trasmettera il visto tecnico da sllegare certificato di collaudo

Allegati: - Prescrizioni a Carico di privati per la realizzazione in proprio di reti acqua e gas all'interno
di nuove lottizzazion,

- Schema tipo per allaceio sy tubazione fogna nera e relativi 5 annessi
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tel. 0516812812, Fax 051821126

SPORTELLO EDILIZIA ced. 320 Orari di apertura:

- lunedi are 9-13, giovedi are 15-18

Benrreca b1 Loernuine 1° 578/20086 peL 24/07/2007
Prot. gen. n. 551499 del 2007

IL DIRIGENTE DELL'AREA GOVERNO DEL TERRITORIO
Vista la richiesta presentata il 09/10/2008, protocollo n°48631 da:

Gema 96 Spa
Codice fiscale 06693311000

Per la realizzazione di un intervenlo di Nuova Urbanizzazione comparto “D7.8° ex zuccherificio”,
consislente in realizzazione rotaloria a completamento del permesso di costruire n.144/2005 del
15.05.20086

siluato in Via Cento

catastalmente individualo al Foglio 62, mappale 103

descritto dagli elaborati allegati alla richiesta

Vista la'deliberazione consiliare n. 157 del 22/12/1999 di determinazione dell'entita e delle modalita

di pagamento del contribute di costruzione, nonché i successivi provvedimenti di aggiornamento
degli importi,

Considerato che relativamente al contributo di costruzione l'intervento & soggetio a

TIPO DI CONTRIBUTO CAPITOLO ACCERTAMENTO
Oneri di urbanizzazione primaria - U1 311210 273005 0,00
Oneri di urbanizzazione secondaria - U2 3112130 270006 0,00
Costi di costruzione 3112/40 270008 0
f Tolale 0.0

Visto il pagamento della somma di € 516,00 per diritli di segreteria come da delibera di giunta n, 22
del 9 febbraio 2008,

Viste le autecrizzazioni rilasciate da organi eslerni al Comune e le relative prescrizioni, che si
allegano al presente permesso di costruire a coslituirne parte integrante ed essenziale:

Visto il perere Favorevole con condizioni n, 33859 €spresso dall'ufficio Lavori Pubblici in data

1TIOTrE00T;
Viste il parere Favorevale n, 61116 espresso dalla Regione Emilia-Romagna in data 16/05/2007;

Visto il parere condizionalo n.80 del 05.01.2007 espresso da Consorzio di Bonifica Reno Palata;
Visto il parere del lecnico istrutiore formulato in data 24/07/2007

Codice Mentificative SGIOVETO

Sede Comunale, Corso halia 70 - Fax (51-825024

40017 San Giovanni in Persiceto (BO)

C.F. (0B74410376 - P, IVA. 00525661203

e-mail: urpaicomunepericeta.il - sito: www.corpmEpersiceiil
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Richiamate le vigenti leggi nazionali e regionali, il vigente Piano Regolatore Generale, il vigente

Regolamento edilizio comunale

RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE RELATIVO ALLE OPERE RICHIESTE
SALVO | DIRITTI DEI TERZI ED | POTERI ATTRIBUITI AD ALTRI ORGANI

Con I'accettazione del presente atlo, il titolare si chbliga a:

Il sottoscritto ]l\.{;x [sCaxs U PI\SY e
dichiara di aver ricevuto la presente in data ™ 1 ASO ZHDT

Osservare le prescrizioni espresse nei pareri allegali al presente permesso di costruire;

iniziare i lavori entro il 23/07/2008 e concluderli entro 23/07/2010 -

comunicare con raccomandata o mediante consegna a mano dell'apposito modulo, la data di
inizio dei lavori, rendendo noti anche i nomi del direttore dei lavori e del cosfruttore che dovranno
sollascriverlo prima di iniziare le operazioni di organizzazione del cantiere;

richiedere, se necessaria per |'organizzazione del cantiere, l'autorizzazione all'occupazione
lemporanea di suolo pubblico; ?

apporre nel cantiere, ben visibile e leggibile, una apposita tabella recante gli estremi del titolo
abilitativo, del committente, del progettista, del direttore dei lavori, delle ditte esecutrici, degli
installatori, completi di indirizzi;

conservare presso || cantiere, a disposizione delle autorita di controllo, copia del titclo abilitativo
e degli elaborati allegati;

non iniziare i lavori prima della consegna della documentazione indicata nella relazione tecnica
di progetto, inerente il soddisfacimento di specifici requisiti progettuali:

richiedere le eventuali visite di controllo:

procedere alla nomina dei collaudatori eventualmente necessari ai sensi di legge,

esequire evenluali prove o collaudi in corso d'opera nonché prove di laboratorio per verificare il
soddisfacimento dei requisili tecnici cogenti;

richiedere 'autorizzazione agli uffici competenli per l'allacciamento ai pubblici servizi:

comunicare entro la scadenza del tempo utile previsto per l'esecuzione dei lavori, la data di
ultimazione solloscritta anche dal direttore dei lavori;

iniziare l'utilizzo dell'opera solo ad avvenuto rilascio del certificalo di conformild ediiizia e
agibilita, con esclusione delle opere destinate ad attivita specifiche il cui svolgimento &
subordinato ad apposita autorizzazione e/o nullaosta sanitario secondo le norme vigenti.

<~ Il dirigénte del
arch. Ga

vamo del Territonio
aria Covezzi

I'J’)@»-'\ A f..i!-'\.w]"‘ [ /

130 di 240

40017 San Gioy
C.F. 008744703
e-mail: yp@con
sito: www comy




T e W Bl WA REY WP W W RN R A T R e T LRk S ki

iR “"Conc topreven ivon®70/2015-ns.rif. 014/20{@?@1 Aseglld Tz'ébls 005354 - Allegati
Area Lavorl Pubbiic & fianutenzioni Te. 051,6812830, Fax 051.821128
Responsabile Servizio Tecnico Opere, Lavori

Orari di aparura:
e Infrastrutture esterne su appuniamento

430R e-mail: SRavenda@comuepersicelo.it

San Giovanni in Persiceto, 17/07/2007

,55 N Sportello Edilizia

Geom Candini Melissa
Sede

Oggetto: PERMESSO DI COSTRUIRE N. 576/2006 PER LA REALIZZAZIONE DI ROTATORIA
NELL'AMBITO DEL COMPARTO D7.8 EX ZUCCHERIFICIO

Con riferimento alla pratica in oggetto, considerato che la nuova geometria della rotatoria &
migliorativa nei confronti della precedente soluzione, si esprime parere favorevole alle condizioni
riportate di seguito:

- Allo scopo di migliorare ulteriormente la percezione della rotatoria per chi percorre la via
Cento, i cartelli segnaletici numero 1 e 2 siano collocati su appositi portali con aggiunta di

eagnalaziona luminosa;

- siano, al momento, confermate tutte le condizioni espresse con il precedente parere prot.
n. 7958 del 20/02/2006, ove non contrastanti con quanto sopra. Successivamente, entro
breve, con parlicolare riferimento alle opere di pubblica illuminazione, segnaletica e verde
pubblico saranno esaminati gli elaborati presentati in vari tempi a titolo di.recepimento delle
condizioni del suddetto parere. Con l'occasione, se necessario, le prescrizioni relative a tali
opere saranno aggiornate.

Cordiali saluti

Il Rels nsabile de¥ Procedimento

Nel caso la risposta vungt anticipata via fax si prega di apporre sul cartaceo la seguente nota "Anticipata via
fax in data

AQO Comune di San Giovanni in Persicelo Prat. Prot N* 33 859 Classif 06.03.01
Codice |dentificalive SGIOVPTO .
Sede Comunale, Corso Italin 70 — Fax 051 Rif. Vs doc n. del
825024
40017 San Glovanni In Persiceto (BO)
C.F. 00874410376 — P. IVA. 00525661203 Ns.protn. 32110  del 05/07/2007
e-mail: urp@comuneparsiceto it
sito: www. comunepersiceto i *si prega cortesemente il destinatario di citare il suindicato numero di protocollo

nella futura corrispondenza indirizzata all'ente
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AL RESPONSABILE
DELLO SPORTELLO UNICO PER LEDILIZIA
COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO
Via DAzeglio, 20
40017 SAN GIOVANNI IN PERSICETO

Spazio riservato all'ufficio tecnico

-4

58 2 LR 615 JoF

SENSIDELL'ART. 8

Il sottoscnitioa FANTINI MIRCO

sanz  BOLOGNA Prov. BO il 29/11/1963
dosmcihstoz  SASSO MARCONI prov. BO CAP 40037
Via ALTOPIANO n 19 Tel.

cod fisc IFINITIMIRICl6 3]s 29 a9 4 |4 [T]
Icgale rappresentante della Ditta  GEMA 96 S.P.A.

com sede legalein  ROMA prov. RM CAP 00196
Viz PIAZZALE FLAMINIO o 9 Tel

com sede operativain _SASSO MARCONI prov. BO CAP 40037
Via ALTOPIANO n. 56 Tel 051845050

Piva 06693311000

Coa I"unito progetto 2 firma ded progettista
ING. PIERO LOCATELLI Con studio in AREZZO
Via XXV APRILE n 18 Iscrittoall’ ordine degli INGEGNERI
Deila provincia di AREZZO Con il n. 355
el 057322279 fax 057524164 e-mail ingloc@ats.it

[Codsc|LCiTIPIRITI|S]3 [P0 ]S [A|3 |9 [0 |W

DENUNCIA L'INIZIO DELL’ATTIVITA’

=i sensi della LR n 31 del 25/1 172002 delle opere edilizie di seguito riportate :
% RECUPERO DEI BACINI DI LAGUNAGGIO ESISTENTI DELL’AREA DELL’EX

ZUCCHERIFICIO PER REALIZZAZIONE DI VASCHE DI LAMINAZIONE
{vodasi clenco opare dettaghato nel modello relativo alla relazione tecnica di asseverazione)
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&8 esepursi nell immobile sitoin Vis Ex Zuccherificio n_ snc
cEstalmente identificato al foglio 62 Mapp. 150 sub

ING. PIERO LOCATELLI Con studio in

AREZZ0O
Va XXV APRILE 2 18 lscrittoall’ ordine degli INGEGNERI
Dielis provincia di AREZZO Conil n. 355
-3 057522279 fax 0575.24164 e-mail ingloc(@ats.it

E-unl,’crpnlssrnsaa 9 [0 [w

B che lavori saranno eseguiti dall"Impress

ACMAR S.C.P.A. con sede in
Va G.ROSSI n 3 Tel.
Sseritta al Registro delle ditte/albo delle imprese artigianali presso la CCl
_ RAVENNA Conile. 233543
Faua IVA 00070280391
&8 firma per accettazione
Timbro e firma
L

2 e | mpresa verrd nominata anticipatamente rispetto all'inizio dei lavori e tale nomina, con

- hpmeﬂan&nﬁ, verra inoltrata al Comune sempre anticipatamente rispetto all’inizio dei

& & & Bvori di cui alla presente comunicazione saranno iniziati il
~ @wem &alla data di presentazione e comunque saranno iniziati entro il
data della presentazione stessa (art. 10 LR 31/02);

# & termine di 30 gg qui sopra riportato, nel caso in cui la presente sia subordinata
alettenimento di pareri esterni al’ Amministrazione Comunale o delegati ad essa,
- decorre dalla consegna dei preseritti nulla osta o alla scadenza del termine per I’esercizio

i poteri di annullamento dell’ autorizzazione paesaggistica. Nel caso in cui tali nulla osta

% pareri non siano favoreveli, la DIA & priva di effetti;

, decorsi 30
termine massimo di un
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¥ & lvon dovranno essere ultimati entro tre anni dalla data di inizio lavori qui sopra

peeteta © <rod sutv il -Tale documentazione dovra essere firmata, oltre che

& nelscdents, anche dal D.L. ¢ dall'Impresa esecutrice e a questa dovra essere allegata la
SCHEDA TECNICA DESCRITTIVA E FASCICOLO DEL FABBRICATO, (art. 20 della
LR 3100)
% e pel c2s0 in oul le opere oggetto della presente siano quelle descritte al comma 2 art.21 L.R.
' 3002, sars richiesto il nlascio del certificato di conformitd edilizia e agibilita cio ai sensi di
| @manto disposto dall'art. 21 della LR 31/02.

‘ £ alicsata alla presente [a relasione di asseveramento redatta dal Sig. ING. PIERO LOCATELLI
S=cmaco progettista abilitato, incancato ai sensi di guanto disposto dall’art 481 del Codice Penale.

As senisi ?cll'an. 47 del DPR 28122000 n 4325 sotto la

emmsapevole delle = ioni In oo i 1 : ;

m MSH&]{]EE} anz : & Schusraniom false 0 mendaci previste dall’art. 76 del citato
ermo restanda | mmmediats decadenza, ai sensi dell’art, 75 del DPR 445/200, dei

Bemefici eventualmente conseguents o provvedimento emanato sulla b ichiarazi
= £ iy : _ ase della dichiarazione n
_‘nﬂ'a, di possedete il titolo ad intervenmre & o all"articolo 10 della L. L.R. 31/02 in quanto : i

= PROPRIETARIO

- m 'l'ﬂ'ﬂl_..ﬂ essrfndo Sog2etio attuatore subentrato alla Convenzione con
& Comene & San Giovanni in Persiceto rogante Notaio Porfiri di Cesena Rep. n. 186.653 del

“,lqistmtu a Cesena il 22/06/2004, traseritto a Bologna il 29/06/2004, con Contratto
& Campravendita rogante Notaio Porfidi di Cesena Rep. n. 189.174 del 25/10/2004 registrato

& Sraserime 2 Bologna il 25/11/2004 (vedi art. 26 del REC per titolo ad intervenire)
CHIEDE INOLTRE

@ slsscie dei seguenti pareri/autorizzazioni riguardanti I'istanza : .

Wsa=aee guelli prescritti dalle norme vigenti in relazione all'intervento proposto e all'uso previsto /<

2= mmobile):

- 33 Parere igienico sanitario;

- 33 Pasere di conformita del progetto alle nosme di prevenzione incendi

23 Paere alla Provincia di Bologna per emissions in atmosfera (DPR 203/78);
B *orizzazione paesistica;
Amorizzazione allo scarico (vedi modulistica allegata):
3 Domanda di allacciamento e autonzzazione allo scarico nella fognaria comunale
3 Domanda di autorizzazione allo seasico che confluiscono sul suolo o in acque superficiali
W &iro (specificare) _ Immissione Canale San Giovanni con Atto di Concessione Regionale

Emilia Romagna n® 6116 del 26/102007 pratica n* M006T0030

wl fine allega le domande rivolte agh emti competenti complete della documentazione
tamente richiesta e dell’attestazione des prescnitts versamenti.

di urbanizzazione primaria
s di urbanizzazione secondaria

di costruzione
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&
o AAECA OB S00LE
e gl O 553

;;';" Lo WATIORDLC/42 AL RESPONSABILE
m Eﬁﬁ ' ma SPORTELLO UNICO PER LEDILIZIA
et o - Giewiniewis  IMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO

R Via DAzeglio, 20

Wi 40017 saw Grovang v persiceTo

Timbro protocollo generale Spazio riservato all’ufficio tecnico

woimune di >
SPORTELLD EDILIELA _
Allegato alla Ricilests . _.jjjﬁ,{(j

Il/1a sottoscritto’'a  GIANFRANCO MOTTER

nato'a TRIPOLI Prov. LIBIA il 27.03.1960
domiciliato/a AREZZ0O prov. AR CAP 52100
Via LOC. SAN FIRENZE n. 28 Tel.

Cod. fisc [M|T|T[G|F[R[6 [0 [c[2[7]z]3]2Ts [T]

legale rappresentante della Ditta COMPAGIA IMMOBILIARE S.R.L.

con sede legalein  AREZZO prov. AR CAP 52100
Via A. CHIARI no 13 Tel  0575.23916

P.iva 01657660518
O Unitamente ad altri richiedenti (vedi modello allegato)

CHIEDE
Ai sensi dell’art. 13 della L.R. 31/02 del 25/11/02

IL PERMESSO DI COSTUIRE

Per I"intervento edilizio relativo a:
OPERE DI URBANIZZAZIONE SU AREA INDUSTRIALE SUL SITO DELL'EX

ZUCCHERIFICIO S.F.LR. DI MIZZANA S.P.A.

Riconducibile alla fattispecie di cui all’art.26 del REC (vedasi artt. 12.3bis-12.5-12.7 REC)

da eseguirsi nell'immobile sitoin ~ Via Area Ex Zuccherificio SFIR di Mizzana Spa n
catastalmente identificato al foglio 62 Mapp. 103 (da frazionare) sub ......
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A tal fine

DICHIARA

Ai sensi del DPR 28/11/2000 n.445 sotto la propria responsabilita consapevole delle sanzioni in
caso di dichiarazione false 0 mendaci previste e fermo restando I'immediata decadenza per il
dichiarante dei benefici eventualmente prodotti dal provvedimento sulla base della dichiarazione
non veritiera, di possedere il titolo ad intervenire di cui all'art. 13 della Legge Regionale 31/02

in quanto:
B PROPRIETARIO

0O COMPROPRIETARIO unitamente ai nominativi riportati nello specifico allegato;
O AVENTE TITOLO essendo (vedi art.27 del REC)

ALLEGA

B Elaborati progettuali a firma di tecnico abilitato secondo le indicazioni degli artt. 28- 28bis- 28ter
del vigente REC;

W Scheda tecnica degli interventi a firma di tecnico abilitato;

I Modello per il la determinazione del contributo di costruzione a firma di tecnico abilitato;

3 Modello di dichiarazione per la modalita di versamento del contributo di costruzione:

CHIEDE INOLTRE

il rilascio dei seguenti pareri/autorizzazioni riguardanti I’i§tanzn : _ )
(barrare quelli prescritti dalle norme vigenti in relazione all'intervento proposto e all’uso previsto
nell'immobile):
O Parere igienico sanitario; . .y ‘
) Parere di conformita del progetto alle norme di prevenzione incendi
07 Parere alla Provincia di Bologna per emissioni in atmosfera (DPR 203/78):
1 Autorizzazione paesistica; T ——
Autorizzazione allo scarico (vedi modulisica allegata). _
0 Domanda di allacciamento e autorizzazione allo scarico nella fognaria comunale -
1 Domanda di autorizzazione allo scarico che confluiscono sul suolo o in acque superficiali

1 Altro (specificare)

A fal fine allega le domande rivolte agli enti competenti cu_mplctc della documentazione
specificatamente richiesta e dell’attestazione dei prescritti versamenti.

DICHIARA INOLTRE QUANTO SEGUE :

a) di aver conferito 'incarico di progettista a :

ING. PIERO LOCATELLI Con studio in AREEZZ.U _ .
Via XXV APRILE n. 18 Iscritto all’ Ordine degli Ingegneri
Della provincia di AREZZO Con il n. 355 S
tel. 0575.22279 fax 0575.24164 e-mail  infof@bding.it

Cﬂd.ﬁscLCTFRIESF]ﬂEAS?I}IW

b2
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b)

B di aver conferito I'incarico di Direttore dei lavoria :

ING. PIERO LOCATELLI Con studioin AREZZO

Via XXV APRILE n. 18 Iscritto all’ Ordine degli Ingegneri
L Y e owran 0F . Sy

tel. 0575.22279 fax 0575.24164 e-mail _info@bhding.it

Cod.ﬁscLC]TFRISJiFGSAS!J{lW

Oche intende conferire I'incarico di Direttore dei lavori a tecnico abilitato e di notificare al
Comune il nominativo e gli estremi dell’incarico prima dell’inizio dei lavori di cui alla presente
istanza;

c)
B di aver affidato I’appalto delle opere alla Ditta

A.C.M.A.R. S.c.p.a. con sede in Ravenna

Via G. Rossi n § Tel. 0544.244411

Iscritta al Registro delle ditte/albo delle imprese artigianali presso la CCIAA della Provincia di
Ravenna Coniln. 00070280391

Partita IVA 00070280391

O che intende affidare I"appalto delle opere a Ditta specializzata e di notificare al Comune il
nominativo ¢ gli estremi dell*incarico prima dell’inizio dei lavori di cui alla presente istanza;

d)

B di aver affidato al :

ING. PIERO LOCATELLI Con studioin AREZZO

Via XXV APRILE n. 18  Iscritto all’ Ordine degli Ingegneri
Della provinciadi AREZZO Con il n. 355

tel. 0575.22279 fax 0575.24164 e-mail _info@bding.it

Cod.ﬁscLCTPRISJPHSAS!JIan

L'espletamento degli obblighi fissati dal D.Lgs relativamente a :
¢ coordinamento della progettazione
* coordinamento della sicurezza del cantiere;

O che intende affidare I'incarico di coordinamento della progettazione e della sicurezza del
cantiere a tecnico abilitato e di notificare al Comune il nominativo e gli estremi dell’incarico
prima dell’inizio dei lavori di cui alla presente istanza:

e) che I'unito progetto non lede serviti o diritti di terzi. con sollievo di ogni eventuale
responsabilita nel merito del Comune di San Giovanni in Persiceto e del suo personale addetto:

f) di essere informato ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 10 della Legge 675/96 che i dati
personali raccolti saranno trattati anche con strumenti informatici. esclusivamente nell’ambito

dehm;faﬁwimdi cui alla presente istanza;

Data

Unitamente si allega alla presente fotocopia non autenticata di un documento di identita del
sottoscrittore ai sensi dall’art. 38 del DPR 28/12/2000n. 445.
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Comune di San Giovanni Persiceto

Lottizzazione area “Ex Zuccherificio S.F.l.R. di Mizzana”

Committenti: COMPAGNIA IMMOBILIARE S.r.l. in liquidazione

- Relazione illustrativa
- Norme tecniche di attuazione del P.R.G.

- Norme techiche di attuazione del P.U.A.

Variante alle N.T.A. del P.U.A.

BOZZA ottobre 2015

DIMINUZIONE DI EDIFICABILITA’ E RIDEFINIZIONE DELLE AREE CON
DESTINAZIONE COMMERCIALE

Diminuzione della SC con destinazione produttiva P1 P2 e C4 del macrolotto B1 e attribuzione
al macrolotto B1 di parte della SC con destinazione C3 D1 D2 del macrolotto Al;

Progettisti:
BUILDING & DESIGN s.r.l.

15 ottobre 2015
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Relazione illustrativa

L’area oggetto di intervento € ubicata nel comune di S. Giovanni in Persiceto (provincia di Bologna),
a nord del capoluogo, con accesso dalla Strada ex Statale 255 Modena—Ferrara, attualmente in
gestione alla Provincia di Bologna.

L’area ha una superficie territoriale di 377.775 mq. a destinazione industriale e 128.589 mq. destinati
ad attrezzature urbane, per un totale di 506.364 mg.

Parametri e prescrizioni urbanistiche.

Con delibera di Giunta Provinciale n. 96 del 10/02/1997 & stata approvata la variante parziale al
P.R.G. del comune di S. Giovanni in Persiceto, con la quale I'area dell’ex zuccherificio di proprieta
dell’'lmmobiliare SALPA s.p.a. € stata classificata “zona produttiva integrata D7.8 — comparti A e B”
La capacita edificatoria assegnata & di 150.000mgq. di S.C., divisa in 87.420 mq. nel comparto A,
corrispondente all’area degli impianti dell’ex zuccherificio, e 62.580 mq. nel comparto B, attualmente
occupato da colture agricole. Altri 510 mq. a destinazione residenziale sono realizzabili nel comparto
A in sostituzione di una casa ceduta gratuitamente al Comune.

La precedente convenzione precedeva che la realizzazione della nuova area produttiva fosse
subordinata alla realizzazione dei seguenti interventi:

Comparto A

1. Bonifica ambientale del sito.
Cessione gratuita al Comune della zona F5-d, comprendente I'impianto di depurazione, un
fabbricato colonico e relativi servizi, e I'area circostante contenente le vasche dello
zuccherificio, per una superficie complessiva di 128.589 mq., aggiuntiva rispetto agli
standard.

3. Risistemazione ambientale delle vasche, per il finissaggio del ciclo depurativo e la creazione
di una vasca di laminazione delle acque bianche.

4. Risistemazione dello svincolo fra via Zenerigolo e via Cento.

5. Realizzazione di una rotonda in corrispondenza dell'ingresso dell’area da via Cento.

6. Realizzazione di un edificio da destinarsi a magazzino comunale nell’area F5-d.

Le prescrizioni di cui ai precedenti punti 1) 2) e 59 sono state adempiute.
Le prescrizioni di cui al punto 3) sono in parte adempiute. Le prescrizioni di cui ai punti 4) e 6) sono
da adempiere.

La nuova convenzione ridefinisce gli oneri residui in funzione del minor carico urbanistico
Nuove prescrizioni in attuazione della presente variante.

In attuazione della presente variante si prescrive:

La effettuazione di un piano di caratterizzazione per verificare la compatibilita ambientale della
nuova area a destinazione commerciale;

la progettazione di un sistema di accesso dalla via Cento in prossimita del comparto residenziale;
la cessione ove previsto dalla convenzione del lotto A1.6 potra avvenire in compensazione totale o
parziale dei residui oneri convenzionali

Comparto B

1. Risistemazione e allargamento di via Lupria fino alla nuova viabilita tangenziale, con
caratteristiche di tipo F1.
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L’attuazione dell'intervento & subordinata allapprovazione di strumenti urbanistici attuativi per
ciascun comparto, coordinati da un unico Piano Particolareggiato esteso a tutta I'area.

| parametri edificatori e gli usi previsti sono i seguenti:

- Q (rapporto di copertura) = 0,5 mg/maq.

- Hmax. =10 m. (salvo comprovate esigenze impiantistiche).

- Usi: P1 P2 (per almeno il 50%) C2 C3a C4 C5C6 D1 D2 S6 R1

- Lazona destinata a uso R1 dovra essere protetta e i lotti limitrofi destinati solo a usi C 0 D

Precedenti e motivazioni

In data 19/04/2004 €& stato approvato con delibera del C.C. n. 47 il Piano Particolareggiato relativo
al comparto D.7.8 A “ex Zuccherificio “.

In data 10/02/2006 € stata adottata una variante al Piano Particolareggiato con delibera del C.C. n.
11 avente per oggetto la possibilita di ammettere 'uso C3a alimentare, non previsto dalla scheda
urbanistica di P.R.G.

In data 12/10/2006 ¢ stata approvata una variante al Piano Particolareggiato con delibera della G.C.
n. 227 avente per oggetto definizione delle tipologie edilizie prescritte.

In data 27/10/2006, con delibera del C.C. n. 101, & stata definitivamente approvata la variante al
Piano Particolareggiato adottata in data 10/02/2006.

In data 06/12/2007 con delibera di G.C. n. 233 & stata approvata una seconda variante sulle tipologie
edilizie.

Indata ....... con delibera di G.C. ..... € stata approvata una ulteriore variante per la trasformazione
a verde privato di alcune aree a verde pubblico.

La presente richiesta di Variante, coordinata con la variante di assestamento interno approvata con
delibera di G.C n. 233/2007, ha per oggetto:
1. la rinuncia alla edificabilita SC prevista per il macrolotto B1 con destinazione P1, P2,
C4 e C5 e altro e pari a mq. 18.032;
2. la diminuzione della edificabilita SC prevista per il macrolotto A1 da mq. 25.500 a mq.
11.850;
3. la attribuzione al macrolotto B1 della edificabilita in diminuzione del macrolotto A1
con usi ammessi C2, C3. C4, C5, D1, D2;
4. accorpamento del macrolotto B1 in due lotti circa equivalenti;
5. ridefinizione degli standars urbanistici e degli oneri di convenzione in funzione della
diminuita edificabilita;
6. riassetto della viabilita carrabile e ciclabile con nuovo accesso sulla via Cento e nuovo
percorso ciclabile.
7. Individuazione di nuova area di collocazione dell’archivio comunale.

Analisi del contesto ambientale

L’area € collocata nella zona di pianura centuriata a nord del capoluogo, caratterizzata dal sistema
delle partecipanze. Il paesaggio & prettamente agricolo, con campi a colture estensive, alberature in
filare limitate alla viabilita principale, il sistema dei canali di scolo e di irrigazione.

Dell'impianto industriale dello zuccherificio dismesso permane, come elemento caratterizzante del
paesaggio, I'area delle vasche, che si estende su circa 13 ettari, con una ricca presenza di avifauna.
Su quest’area € prevista la realizzazione di un intervento di valorizzazione ambientale e di
salvaguardia idraulica.

Attorno allarea vi sono diversi fabbricati colonici, senza particolare interesse tipologico o
testimoniale.

Descrizione delle caratteristiche funzionali, formali e tecniche dell’intervento
L’impianto urbanistico di progetto € ordinato secondo I'impianto della centuriazione: le strade e i lotti
sono rigorosamente paralleli e ortogonali alla ex S.S.255 (via di Decima) e alla via Lupria.

3
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Una strada principale di distribuzione collega la ex S.S.255 con la via Lupria. Con il previsto
allargamento di quest’ultima si viene a creare un collegamento diretto fra la via di Decima e la nuova
viabilita tangenziale Ovest, in corso di ultimazione.

Due rotonde, allintersezione con la via di Decima e all'innesto con la via Lupria, hanno la funzione
di risolvere due potenziali punti di pericolo e di congestione, migliorando le condizioni di sicurezza e
fluidificando i due nodi.

Tutte le strade sono affiancate da fasce di verde alberato e da marciapiedi pedonali.

Fra i due comparti di intervento, sul sedime della ex—ferrovia, & stata prevista una pista ciclabile gia
inserita nella pianificazione comunale e provinciale, destinata a collegare in futuro il capoluogo con
Decima attraverso un percorso di valenza naturalistica che passa tangente all’area ambientale delle
vasche.

Le aree verdi di standard sono state previste su quattro lati del nuovo insediamento, con funzione di
protezione ambientale delle aree agricole esterne, verso il depuratore e verso la ex S.S.255.

La fascia di verde lungo la S.S. 255 ¢ stata ampliata fino al limite di proprieta e di P.R.G. portando
quindi I'area di cessione fino a tale limite.

In conseguenza perd di una riconfinazione dei limiti di proprieta e della verifica della effettiva
posizione del Canale San Giovanni lungo la S.S. 255 é stato possibile determinare la profondita dei
lotti A1.1/A1.6 nella misura massima di 81 ml.

Adiacente all'area produttiva & prevista la sistemazione ambientale delle vasche, con la creazione
di un impianto di fitodepurazione finale delle acque depurate e di laminazione delle acque di pioggia.
L’area sara fruibile come parco ambientale, mantenendo il carattere di zona umida e di protezione
faunistica. La realizzazione di questo intervento € aggiuntiva rispetto agli standard di verde dei due
comparti produttivi.
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Norme tecniche di attuazione
del Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.)

Il Piano Urbanistico Attuativo relativo alla zona dell”’Ex zuccherificio di S. Giovanni in Persicelo” &
stato elaborato in conformita alla legislazione urbanistica ed al P.R.G. vigente, ed in particolare alla
variante approvata in data Febbraio 2002.

Art. 1 Dati di progetto

Le superfici e gli indici relativi al Piano Particolareggiato della zona “Ex Zuccherificio”, articolati nei
due comparti di intervento previsti dal P.R.G., sono riportati nella tabella 1 seguente:

Tab 1 Dati di progetto
|  D7.8A D7.8B Totale

a) Superficie territoriale St di intervento 230.856
b) Superficie catastale 223.847
c) Superficie fondiaria | 146.704 | |
d) Superficie complessiva SC da PRG | 68.754 | |
e) Superficie Sc relativa all’area d’intervento 68.754
- SC per usi P1-P2 40.956
- SC per usi C2-C3a-C4-C5-C6-D1-D2-S6 (*) 25.500
-SCperusic4-c5 | e
- SC per usi R1 2.298 (**)
f) Indice Ut di progetto 0,31 (**%) |
g) Superficie opere di urbanizzazione:
- Strade - marciapiedi 26.050
- Verde di pertinenza stradale 16.400
- Impianti tecnici 112
- Parcheggi 16.016
- Verde di standard 33.488 + 7.800(***+)
- TOTALE (g) 92.066 +7.800
(*) Uso C6 ammesso solo per il lotto A 1.6
(**) Di cui: 1.798 mq. in sostituzione delle superfici residenziali e degli uffici esistenti da demolire e 510 mq. aggiuntivi previsti dal PRG.
(***) L'indice € stato calcolato come rapporto fra la Sc prevista dal PRG (87.420 mq. e la superficie catastale delle proprieta, al netto delle
aree stradali ed ex ferroviarie, pari a mq. 224.321)
(****) mq. 7.800 corrispondono alla fascia di terreno lungo il canale di San Giovanni interessata dalla fascia di rispetto stradale; tale
superficie non era considerata nel calcolo delle superfici a verde pubblico vedi tavola D1.0 del PP approvato Aprile 2004.

Art. 2 Verifica di conformita degli standard

Il calcolo degli standard di parcheggio e di verde, riportato nella tabella 2 seguente, é riferito a
ciascuno dei due comparti di intervento, come previsto dalla variante al P.R.G.

Per quanto riguarda gli standard di parcheggio, il calcolo € riferito agli usi previsti dal P.U.A., tenendo
conto della disposizione del P.R.G. che prevede che almeno il 50% della S.C. venga destinato agli
usi artigianali e industriali P1 e P2 (standard di 0,05 mg/mq). Per i lotti classificati A1, con destinazioni
di tipo commerciale (C2, C3a, C4), direzionale (D1, D2) e ricreativo (S6), & stato considerato lo
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standard di 0,40 mg/mg., mentre per gli usi C4, C5, C6 lo standard previsto dal PRG ¢é di 0,075
mqg/mg.

La disposizione dell’ art. 46 del LR47/78, che prevede uno standard minimo per le aree produttive
pari a 5 mq. di parcheggio ogni 100 mq. di St, viene verificata in entrambi i comparti.

Per quanto riguarda gli standard di verde, si & applicato il parametro 0,10 mg/mgq., verificando il
soddisfacimento in ciascuno dei comparti, salvo che per le destinazioni commerciali e direzionali
(lotti A1) previste nel comparto D7.8 A, dove lo standard previsto € di 0,60 mg/mq. di Sc. Va
comunque tenuto presente che in aggiunta agli standard di verde interni allarea si prevede la
cessione e la sistemazione zona delle vasche, adiacente all'area d’intervento, per una superficie
aggiuntiva di 113.818 mq., pari a 0,30 mg/mg.

Tabella2 Standard di parcheggio e del verde
Calcolo standard di parcheggio

COMPARTO D7-8 - A
S.C. prevista dal PRG: mq. 87.429 + 510 = mq. 87.930 -

S.C. prevista nella St di intervento =mq. 86.826
Differenza
Progetto -
tipi di lotti S.F. Usi S.C. standard Mg. Standard
Al + B1 65.174 |c2c3ac4c5c6D1D2S6|  25.500 0,4 (*) | 10.200
A2 + B2 73240 P1 P2 40.956 0,05 2.048
Precedente PUA (13.423)
Totale 138.413 66.456 12.248
A4 | 8.200 | R1 | 2208 | 01 | 230 |
Totale 68.754 12.248
Parcheggi di progetto 15.906 | +3.658*
Verifica L.R.47/78 St.= mg. 230.856 0.05 11.543 | +4.363

(*) i parcheggi in eccedenza possono essere destinati per I'80% al soddisfacimento degli standard P3 e P4
COMPARTO D7-8 - B \

Calcolo standard di verde

COMPARTO
D.7.8.-A S.T
S, standard Mq. Progetto |Differenza

Al+ Bl 25.500 0.6 15.300
A4 2.298 04 919

27.798
A2 - B2 Mg.115.428 (circa 50%) 0.1 11.543
Tot.
COMPARTO +5.726/
D.7.8.-A 230.856 27.762  |33.488+7.800 [+13.526

COMPARTO F5 (standard aggiuntivo) = mqg. 113.810
(*) viene applicato a tutti i lotti Al lo standard massimo tra gli usi ammessi;
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(™) la S.T. & stata considerata in misura pari al 65.9% della S.T. catastale effettiva, quota corrispondente alla S.C. relativa agli usi C4, C5,
C6, Ple P2

Art. 3 Tipologie edilizie ed altezze (non modificato rispetto alla precedente versione approvata)

Nella planimetria di progetto B1.1 sono indicati gli ingombri massimi in pianta dei fabbricati produttivi
e residenziali.

L’altezza massima degli edifici a destinazione produttiva &€ di 10 metri. Altezze superiori possono
essere assentite in sede di rilascio della concessione edilizia solo per la realizzazione di particolari
impianti tecnologici sulla base di comprovate esigenze produttive.

L’altezza massima degli edifici a destinazione residenziale & di 9 metri.

Sono individuate con apposito elaborato grafico e normativo le tipologie edilizie vincolanti per ogni
macrolotto del comparto D7.8 A ed il loro allineamenti, di cui quello verso strada costituisce vincolo
normativo.

Art. 4 Caratteristiche dimensionali e tecniche delle opere di urbanizzazione (non modificato
rispetto alla precedente versione approvata)

Le strade
Il progetto prevede diverse tipologie di strade, le cui caratteristiche sono indicate nella tavola P5 —
sezioni stradali e piante tipo, sintetizzata nella tabella 4 seguente.

Strada Sezione Fascia verde | Marciapiede | Percorso | Parcheggio Sezione
carreggiata (n. e metri) (n. e metri) | ciclabile | (Tipo e metri) | complessiva
(metri) (Metri) (metri)
A) Principale 7,50+0,50+0,50 2x 3,40 2x1,50 18,30
B) Commerciale | 7,50+0,50+0,50 1x3,40 2x1,50 A pettine doppio 30,90
16,00
C) Interna di 7,50+0,50+0,50 1x3,40 2x1,50 In linea per 19,90
collegamento lutocarri 2 x 2,50
D) Interna con | 7,50+0,50+0,50 | Fascia di verde 1x1,50 2,50 In linea 14.00 (escluso
ciclabile naturale ~15m verde e pista
ciclabile)

La strada A principale si innesta su due rotonde: la prima, del diametro esterno di 40 metri,
allintersezione con la ex S.S.255; la seconda, del diametro esterno di 25 metri, in prossimita
dell'ingresso nord—ovest, da via Lupria.

La stratigrafia del corpo stradale sara determinata in funzione alle caratteristiche del terreno in sito,
ottimizzando le resistenze ed il valore del modulo edometrico del corpo stradale.

La stratigrafia “base”, prendendo in considerazione quanto indicato anche dalla relazione geologica
(pag. 20) prevede:

1. Base fondale in sabbia e/o ghiaia 30 cm
2. Sottofondo in misto granulare stabilizzato 30cm
3. Binder bituminoso 10 cm
4. Tappeto d’'usura 3cm

73 cm ~75cm

Per alzarsi rispetto al piano di campagna attuale si procedera asportando il terreno vegetale
presente in sito sino al raggiungimento dello strato argilloso indisturbato, quindi si riempira il vuoto
con sabbia, ghiaia o detriti macinati provenienti dalle demolizioni e si completeranno infine le sezioni
con la stratigrafia proposta, che gia da sola € in grado di offrire ottime caratteristiche di resistenza
ed elasticita in presenza di traffico pesante.
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| parcheqai
Oltre ai parcheggi lungo strada, sono previsti sei piazzali, di cui uno specializzato per autocarri.

| parcheggi destinati alla sosta delle autovetture e degli autotreni sono stati conformati in maniera
tale da ottimizzare le operazioni di parcheggio e manovra dei veicoli. Ulteriori dettagli tecnici, quali
le pavimentazioni il tipo di finiture ed elementi complementari, verranno precisati in accordo
con i competenti uffici, in fase di progettazione esecutiva.

Art. 5 Attuazione degli interventi previsti dal PUA (non modificato rispetto alla precedente versione
approvata)

Il P.U.A. interessa I'intera area individuata nel P.R.G. ed ¢& articolato in due comparti di intervento:
D7.8A e D7.8B. L’'attuazione dei singoli comparti & subordinata all’inserimento nel Programma
Pluriennale di Attuazione del comune di S. Giovanni in Persiceto.

| lavori di urbanizzazione relativi all’ area in cui risulta inquinato il terreno (corrispondente alla parte
residenziale), potranno essere realizzati solo ad avvenuta bonifica, effettuata ai sensi del DPM n.
471/99. Per quanto riguarda l'area in cui risulta inquinata la falda, fino all’ avvenuta bonifica
(compreso il relativo monitoraggio), effettuata ai sensi del DPM n. 471/99, non si potranno iniziare
le opere edilizie previste dal Piano, mentre sara consentita I' esecuzione delle opere di
urbanizzazione che non interferiscono con le bonifiche e con i livelli di falda, previa autorizzazione
della Provincia ed in conformita alle procedure e agli specifici controlli che verranno eventualmente
prescritti.

Il rilascio delle concessioni edilizie degli interventi relativi ai singoli lotti, & subordinato al
completamento del corpo stradale e della rete fognaria bianca e nera, attestato da dichiarazione
della Direzione dei Lavori e assentito dal Responsabile del Procedimento.

Art. 6 Qualita dell’intervento

Spazi esterni ed elementi di arredo urbano ed ambientale.

La qualita delle aree stradali & affidata principalmente alle fasce di verde alberato che affiancano
tutta la viabilita di progetto, al sistema dell’illuminazione pubblica e alle recinzioni uniformate
secondo lo schema allegato.

Verde pubblico e privato.

Il verde circonda la nuova area su quattro lati, con funzione di protezione ambientale verso le aree
agricole esterne e di protezione della qualita ambientale interna rispetto al depuratore e alla ex
S.S.255.

Per la sua caratterizzazione prettamente ambientale, il trattamento delle aree verdi & di tipo
naturalistico, con ampie superfici a prato naturale, aree a libera evoluzione specie lungo il canale di
San Giovanni e macchie di alberature, con percorsi pedonali inghiaiati e poche zone attrezzate di
sosta.

Materiali di finitura delle costruzioni e colori.
Per i colori delle pannellature esterne degli edifici e per i relativi materiali bisogna fare riferimento
allo specifico elaborato grafico e normativo sulle tipologie edilizie vincolanti per il comparto D7.8 A.

Recinzioni.

Le recinzioni ai singoli lotti saranno realizzate con muretti in c.c.a. di altezza non inferiore a 20 cm.,
poggianti su di una fondazione anch’essa in c.c.a.

Al di sopra del muretto si prevede il fissaggio di grigliati tipo Keller.

Per la delimitazione delle zone a verde privato adiacenti i lotti residenziali € ammessa la recinzione
in rete metallica plastificata.
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Materiali e particolari costruttivi delle opere di urbanizzazione

Materiali e particolari costruttivi sono descritti nelle relazioni tecniche dei progetti preliminari delle
opere di urbanizzazione, inseriti nel presente Piano Particolareggiato.

Numero e caratteristiche degli accessi carrai

Il numero degli accessi e dei passi carrai & stato determinato in funzione della posizione e
conformazione dei lotti. Si & determinata la posizione, in funzione alla massima sicurezza stradale,
massimizzando la visibilita e tenendo separati per quanto possibile i percorsi pedonali e ciclabili da
quelli prettamente automobilistici.

Le dimensioni e la conformazione sono in funzione alla tipologia dei mezzi che vi devono transitare
garantendo ottimale accesso ai lotti e rapido disimpegno della sede stradale.

Art. 7 Lotti: dimensione, edificabilita e destinazioni ammesse (non modificato rispetto alla
precedente versione approvata)

(Aggiornamento Art. 7 delle N.T.A. del P.U.A. di cui alla Convenzione del 11/06/2004)

Per ogni lotto individuato nella tavola B1.1 sono indicate la superficie fondiaria, la superficie coperta
massima, la S.C. edificabile e gli usi consentiti, come risulta dalle tabelle 5.1 e 5.2 seguenti.

Per quanto riguarda il lotto B1.1, essendo adiacente ad abitazioni residenziali, non sono ammesse
destinazioni del tipo P1 P2 e C6.

Nell’ambito del P.U.A. vengono definiti i seguenti macrolotti:

- Macrolotto A1 (A1.1, A1.2, A1.3, A1.4, A1.5, A1.6) Sc mq. 11.850
- Macrolotto A2 (A2.1, A2.2, A2.3, A2.4, A2.5, A2.6) Sc mq. 22.950
- Macrolotto B1 (B1.1 + B1.2) Sc mg. 13.650
- Macrolotto B2 (B2.1, B2.2, B2.3, B2.4, B2.5, B2.6) Sc mq. 18.006
- Macrolotto R (R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8) Scmq. 2.298

Nell’ambito dei singoli macrolotti sono ammesse modeste variazioni nella dimensione dei singoli lotti
compresi all'interno degli stessi. Non costituiscono variante al presente Piano Particolareggiato le
modifiche che incidano in misura non superiore al 10%, in aumento o in riduzione della Sf attribuita
a ciascun lotto, fermo restando I'obbligo di rispetto degli indici e dei parametri attribuiti a ciascun
macrolotto (Sc e SQ). Le modifiche che incidano in misura superiore al 10%, in aumento o in
riduzione della Sf attribuita a ciascun lotto e la variazione del numero dei lotti per accorpamento o
suddivisione degli stessi implica la necessita di formazione e approvazione di specifica variante di
assestamento interno al presente Piano Particolareggiato.

Il trasferimento di suscettivita edificatoria tra i singoli lotti, in misura non superiore al 5%, in aumento
o in riduzione della SC attribuita a ciascun lotto, potra essere definito in sede di rilascio dei Permessi
di Costruire relativi ai singoli lotti.

Il trasferimento di suscettivita edificatoria tra i singoli lotti, in misura compresa tra il 5% ed il 10%, in
aumento o in riduzione della SC attribuita a ciascun lotto, fermo restando I'obbligo di rispetto degli
indici e parametri complessivamente assegnati al Comparto dal vigente P.R.G., implica la necessita
di formazione e approvazione di specifica variante di assestamento interno al presente Piano
Particolareggiato da parte della Giunta Comunale. Qualsiasi ulteriore modificazione proposta implica
la necessita di formazione e approvazione di specifica variante al presente Piano Particolareggiato

| Permessi di Costruire relativi ai singoli lotti di ogni macrolotto sono subordinati alle seguenti

prescrizioni:

- la verifica del rispetto degli indici urbanistici dell'intero macrolotto;

- la verifica degli standards dell'intera lottizzazione con riferimento alla TAB. 2 delle presenti
Norme;
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- la verifica della coerenza dell'impianto planivolumetrico dell'intero comparto;

- la verifica delle altezze dei fronti;

- la verifica degli allineamenti dei corpi di fabbrica, dell’'uso dei materiali e delle tipologie costruttive,
definite per lo specifico macrolotto.

Per tali verifiche si dovra fare riferimento agli elaborati di P.U.A. elencati di seguito:
- Tav. B 0.1 - Planimetria generale di progetto;

- Tabella 5.1 N.T.A. e integrazioni specifiche alle N.T.A. di P.U.A;

- Tavole delle tipologie edilizie per ogni macrolotto, comprendenti normative delle altezze degli

edifici, allineamenti, materiali e tipologie costruttive.
Nel macrolotto A1 & consentita la realizzazione di una unica struttura di vendita ad uso C3a-
alimentare, da collocarsi nella zona prospiciente via Cento.

Tabella 5.1 Dimensione e destinazione dei lotti

Comparto 7.8 A

Lotto mq S.Q. S.C, Usi ammessi

All 6.885 -- 1.850 = C2 C3a(**) C4 D1 D2 S6

Al2 4.495 - 2.000 = C2 C3aC4 D1D2S6

Al3 5.589 -- 2.000 = C2 C3aC4 D1 D2 S6

AlA4 5.589 -- 2.000 = C2 C3aC4 C5D1 D2 S6

A1l5 5.574 - 2.000 = C2C3aC4C5D1D2 S6
= C2C3aC4C5C6D1D2S6 +

A 1.6 *Fxxk* 5.374 -- 2.000 archivio comunale

Totale lotti A 1 33.506 | 16.753 (*) 11.850

A21-A22-A23-A24 26.985 -- 15.950 = P1 P2

A 2.5 5.882 - 3.500 = P1 P2

A 2.6 8.118 -- 3.500 = P1 P2

Totale lotti A2 40.985 | 21.415 (*) 22.950 (***)

B1.1 15.834 -- 6.825 = C2C3C4C5D1 D2

B1.2 15.834 6.825 C2C3C4C5h

Totale lotti B1 31.668 | 14.912 (*) 13.650

B2.1 5.890 -- 3.853 = P1 P2

B2.2 5.895 - 3.853 = P1 P2

B2.3-B2.4 13.415 -- 6.800 = P1 P2

B2.5 2.964 -- 1.750 = P1 P2

B2.6 4.091 -- 1.750 = P1 P2

Totale lotti B2 32.255 | 16.127 (*) 18.006 (**+*)

R1 930 180 287 = R1

R2 1.070 180 287 = R1

R3 875 180 287 = R1

R4 985 180 287 = R1

R5 1.060 180 287 = R1

R6 1.165 180 287 = R1

R7 1.060 180 287 = R1

R8 1.145 180 287 = R1

Totale lotti R ()| 8.290 1.440 2.298

Totale comparto D7.8 A 146.704 70.647 68.754 (****)
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(*) SQ = 0,50 di Sf, la verifica & condotta complessivamente per i macrolotti A1, A2, B1 e B2.

(**) = C3a alimentare

(******) nel lotto A1.6 & prevista in alternativa agli usi commerciali e direzionali la possibile collocazione dell’archivio
comunale che I'originaria convenzione individuava in area gia ceduta al Comune e non piu disponibile;

la convenzione disciplinera le eventuali modalita e condizioni economiche di cessione al Comune.

In caso di cessione al comune la volumetria commerciale prevista saro trasferita ai lotti A1.2, A1.3, A1.4, A15.

(****) Usi P1 e P2 > 50% della SC totale
(*****) La superficie indicata per i lotti residenziali ¢ comprensiva della quota parte di strada pertinenziale a servizio
dei lotto stessi, con conseguente incremento della SF totale.

Tabella 5.2 Dimensione e destinazione dei lotti
Comparto 7.8 B
lotto mq S.Q. U.F. S.C. Usi ammessi
C1l 19.661 =
C2 9.830 =
C3 9.830 =
C4 7.133 =
@5 7.133 =
C6 7.414 =
C7 7.055 =
C8 10.110 =
(05°] 11.166 =
C10 10.748 =
Ci11 10.145 =
Totale 110.225

L’abitazione del titolare o del personale addetto alla sorveglianza e manutenzione &€ ammessa per
le unita immobiliari destinato in modo prevalente agli usi di tipo C2, C3a, C4, C5, e P2 e che abbiano
S.C. non inferiore a 300 mq., nella misura di un alloggio per ogni unita immobiliare con S.C. max.
pari a 110mq.

Nel caso di uso prevalente di tipo P1, per aziende con superficie a destinazione produttiva superiore
a 600 mq, é consentita la realizzazione di due alloggi con SC complessiva non superiore a 150 mq.

La restante parte degli usi R1, come risulta in base alle norme tecniche del PRG vigente, paria 1790
mq., € concentrata nel comparto D7.8-A, in prossimita dellangolo sud-est del comparto, in
sostituzione degli esistenti fabbricati ad uso uffici e residenze.

Art. 8 Proprieta catastali (non modificato rispetto alla precedente versione approvata)

(Aggiornamento Art. 8 delle N.T.A. del P.U.A. di cui alla Convenzione del 11/06/2004)

11
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Nella tabella 6 seguente sono individuate le proprieta catastali interessate dal PUA, distinte nei due

comparti di intervento.

Tab n°6 FOGLIO N°62
PROPRIETA' CATASTALI COMUNE DI S. GIOVANNI PERSICETO
PROPRIETA' particelle D7.8A D7.8B F5d
Compagnia Immobiliare srl in liquidazione 103 219.710
152 3.696
146 441
TOTALE PROPRIETA’ Compagnia
Immobiliare srl in liquidazione 223.847 (¥
(*) dato derivante dai frazionamenti catastali effettivi e da aggiornare sulla base delle vendite effettuate
Tab n°6 FOGLIO N°62
PROPRIETA' CATASTALI COMUNE DI S. GIOVANNI PERSICETO
PROPRIETA' particelle D7.8A D7.8B F5d
FSIl spa 121.058
Aree di pertinenza stradale - S.S. 255 1.875
Ferrovie Venete 36 | parte 7.472
Fanti Roberto 43 10.605
Eredi Rusticelli 90 14.290
94 390
Nicoli Amalia - Serra 18 | parte 59
19 | parte 144
86 | parte 85
Nicoli - Serra 288
Comune di San Giovanni in Persiceto 128.690
TOTALE 233.194 (=) 146.919 128.690 (*+)
(**) maggiore di St = 230.856
(***) dato derivante dalla Convenzione del 11/06/2004, a seguito dei frazionamenti catastali effettivi.
PROPRIETA'CATASTALI ESCLUSE DALL'INTERVENTO
PROPRIETA' particelle D7.8A D7.8B F5d
Serra Franca - Cavazzoni - Cons. Partecipanze 22 96
Serra Mario - Cons. Partecipanze 32 332
33 1.396
12
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34 877
Cons. Persiceto 100 129
TOTALE 2.830

Elenco degli elaborati del Piano Particolareggiato

1) Elaborati relativi allo stato di fatto

A10 - Estratto del PRG 1: 5.000

A 2.0 -Planimetria catastale generale 1. 2.000

A 21 -Planimetria catastale 1: 2.000
13
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A 3.0 -Rilievo generale dell’area

- Planimetrie stato di fatto 1: 1.000
A 3.1 -Rilievo generale dell’area

- Profili altimetrici 1: 2.000

A 4.0 -Documentazione fotografica
- Inquadramento generale dell’area
A 5.0 -Documentazione fotografica

2) Elaborati di progetto

B1.0 - Planimetria generale di progetto 1: 2.000
UNICA - Planimetria generale di progetto (ottobre 2012) 1: 1.000
B2.0 - Schema planivolumetrico 1:1.000
B3.0 - Planimetria generale di progetto
Sovrapposizione rilievo — progetto 1: 1.000
B 4.0 - Documentazione fotografica -
Inquadramento generale di progetto su base
aerofotogrammetrica
B5.0 - Profili stradali 1: 500
B6.0 - Planimetria strade
- Sezioni stradali tipo 1:100
B6.1 - Planimetria parcheggio tipo
- Pacchetti stradali - soluzioni tipo 1:100
C1.0 - Reti ENEL (rilievo)
- Reti TELECOM (rilievo)
- Reti SNAM (rilievo)
- Reti SEABO - HERA (rilievo) 1: 2000
C 2.0 -Rete fognatura bianca (progetto) 1: 2000
C 3.0 - Rete fognatura nera (progetto) 1: 2000
C 4.0 -Rete ENEL (rilievo) 1: 2000
C4.1 -Rete ENEL (progetto) 1: 2000
C 5.0 -Rete acquedotto (progetto) 1: 2000
C 6.0 -Rete gas-metano (progetto) 1: 2000
C 7.0 -Rete telefonica Telecom. (progetto) 1. 2000
C 8.0 - Rete pubblica illuminazione (progetto) 1: 2000
C 9.0 -Verde pubblico- essenze arboree 1: 2000
‘ D 1.0 - Aree soggette a cessione 1: 2000

3) Relazioni

- Relazione illustrativa

- Norme tecniche di attuazione del P.R.G

- Norme tecniche di attuazione del P.U.A.

- Schema di convenzione

- Documenti di autorizzazione degli enti

- Relazione tecnica reti acque bianche e nere, bacini di laminazione

- Relazione tecnica reti ENEL, gas, acquedotto, TELECOM, pubblica illuminazione
- Analisi di impatto acustico

- Relazione geologica e analisi geotecnica

- Stima lavori

- Computo metrico capannone archivio

- Computo metrico movimentazione vasche di laminazione e finissaggio

14

156 di 240




Concordato preventivon®70/2015-ns.rif.014/2016-Prot.OUT-2016-005354-Allegati

ALLEGATI: 8

157 di 240




Concordato preventivon®70/2015-ns.rif.014/2016-Prot.OUT-2016-005354-Allegati

STUDIO NOTARILE
DOTT. ANDREA ERRANI - DOTT.SSA MONICA GIACOBBE - DOTT. LUIGI MALAGUTI
Via Dante, 6
40125 Bologna (BO)
Tel. 051 - 340808 - Fax 051 - 300066
E-Mail: STUDIO@EGMNOTALIT
P.IVA e C.F. 03084510371

RELAZIONE NOTARILE

A) Porzioni del fabbricato posto in Comune di MODENA, via Sestri Levante n. 21, distinte
al catasto fabbricati come segue:

Comune di: MODENA

Foglio 203

- mappale 343 sub. 12, z.c. 3, piano T, cat. A2, classe 2, vani 8,5, R.C.E. 921,88,

- mappale 343 sub. 21, z.c. 3, piano S1, cat. C6, classe 5, mq. 17, R.C.E. 36,88;

- mappale 343 sub. 29, z.c. 3, piano S1, cat. C6, classe 6, mq. 15, R.C.E. 37,96;

- mappale 343 sub. 31, z.c. 3, piano S1, cat. C6, classe 6, mq. 13, R.C.E. 32,90,

- mappale 343 sub. 33, z.c. 3, piano S1, cat. C6, classe 5, mq. 13, R.C.E. 28,20.

B) Porzioni del fabbricato posto in Comune di CASTEL MAGGIORE, via San Pierino, di-
stinte nel catasto fabbricati come segue:

Comune di: CASTEL MAGGIORE

Foglio 11

- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.

3, piano S1, cat. C2, classe 4, mq. 16, R.C.E. 52 89; i
33, piano S1, cat. C2, classe 4, mq. 2, R.C.E. 6,61; }y
40, piano T, in corso di costruzione; o
41, piano T, in corso di costruzione; A/
42, piano 1, cat. C1, classe 5, mq. 147, R.C.E. 6.961,79; |
44, piano 1, cat. C1, classe 5, mq. 109, R.C.E. 5.162,14; /|
46, piano 1, cat. C1, classe 5, mg. 141, R.C.E. 6.677,63; 1-
47, piano 2, cat. A10, classe 2, vani 6,5, R.C.E. 1.980,61,
48, piano 2, cat. A10, classe 2, vani 3, R.C.E. 914,13; H
49, piano 2, cat. A10, classe 2, vani 4, R.C.E. 1,213,34; "
50, piano 2, cat. A10, classe 2, vani 4, R.C.E. 1.218,84,

51, piano 2, cat. A10, classe 2, vani 3, R.C.E. 914,15;

52, piano 2, cat. A10, classe 2, vani 6,5, R.C.E. 1.980,61,

53, piano 3, cat. A3, classe 3, vani 3, R.C.E. 302,13;

55, piano 4, cat. A3, classe 4, vani 6,5, R.C.E. 772,10,

- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.

57, piano S1, cat.
58, piano S1, cat.
59, piano S1, cat.
60, piano S1, cat.
61, piano S1, cat.
62, piano 51, cat.
63, piano S1, cat.
64, piano S1, cat.
65, piano S1, cat.
66, piano S1, cat.

C8, classe 3, mq.
C8, classe 3, mq.
CB, classe 3, maq.
C8B, classe 3, mq.
C8, classe 3, mq.
CB, classe 3, mq.
CB, classe 3, mq.
C6, classe 3, mq.
CB, classe 3, mg.
CB, classe 3, mq.
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- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.
- mappale 1188 sub.

C) Porzioni del fabbricato posto in Comune di CREVALCORE, via Zuccherificio n. 274,

67, piano S1, cat.
68, piano S1, cat.
69, piano S1, cat.
70, piano S1, cat.
72, piano S1, cat.
73, piano $1, cat.
74, piano S1, cat.
75, piano $1, cat.
76, piano S1, cat.
77, piano S1, cat.
78, piano S$1, cat.
79, piano S1, cat.
80, piano $1, cat.
81, piano S1, cat.
82, piano §1, cat.
83, piano $1, cat.
84, piano S1, cat.
85, piano S1, cat.
86, piano S1, cat.
87, piano $1, cat.
88, piano S1, cat.
88, piano S1, cat.
90, piano S1, cat.
91, piano S1, cat.
92, piano S1, cat.
93, piano S1, cat.
94, piano S1, cat.
95, piano S1, cat.
96, piano S1, cat.
97, piano S1, cat.
98, piano S1, cat.
99, piano 51, cat.

C6, classe 3, mqg.
C6, classe 3, mq.
C6, classe 3, mq.
C6, classe 3, mqg.
C6, classe 3, mq.
CB, classe 3, mq.
C6, classe 3, mg.
C8, classe 3, mq.
C6, classe 3, mq.
C6, classe 3, mqg.
C6, classe 3, mq.
CB, classe 3, mq.
C6, classe 3, mq.
C6, classe 3, mq.
C6, classe 3, mq.
C6, classe 3, mq.
CB6, classe 3, mqg.
C6, classe 3, mqg.
C6, classe 3, mq.
CB, classe 3, mq.
mq.
mg.
mq.
mg.
mq.
C2, classe 4, mq.
C2, classe 4, mq.
C2, classe 4, mq.
C2, classe 4, mq.
C2, classe 4, mq.
C2, classe 4, mq.

C6, classe 3,
CB, classe 3,
C6, classe 3,
C6, classe 3,
C2, classe 4,

C2, classe 4, mq.

100, piano S1, cat. C2, classe 4, m
101, piano S1, cat. C2, classe 4, m
103, piano S1, cat. C6, classe 3, m
104, piano S1, cat. C6, classe 3, m
105, piano S1, cat. CB, classe 3, m
106, piano S1, cat. C6, classe 3, mg. 3, R.C.E. 30,99;

109, piano T, cat. C1, classe 8, mqg. 363, R.C.E. 27.071,23;

q.
g.
q.
q.
Q.

17, R.C.E.
17, R.C.E.
18, R.C.E.
17, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.
14, R.C.E.

175,60;
175,60;
185,92;
175,60;
144 61,
144 61;
144 61;
144 61,
144 61,
144 61,
144 61,
144 61;
144 61,
144 61,
144 61;
144 61,
144 61;
144 61;
144 61;
144,61,
144 61;
144 61;
144 61;
. 144 61,

. 6,61;
.6,61;
.6,61;
.6,61;
.6,61;
.6,61;

G F R.C.E. 3(]99

110, piano 4, cat. A3, classe 4, vani 5, R.C.E. 593,93;
111, piano 4, cat. C2, classe 4, mq. 44, R.C.E. 145 43;
112, piano 4, mqg. 83.

distinte nel catasto fabbricati come segue:
Comune di: CREVALCORE

Foglio 100

- mappale 253, piano T, cat. F1, mq. 169;

- mappale 272, piano T, cat. ES, R.C.E. 147,00;
- mappale 289, piano T, cat. F1, mq. 3972;

- mappale 280, piano T, cat. F1, mq. 9722;

159 di 240



Concordato preventivon®70/2015-ns.rif.014/2016-Prot.OUT-2016-005354-Allegati

- mappale 281 sub. 3, piano T, cat. F1, mq. 4515;

- mappale 302, piano T, cat. F1, mq. 750;

- mappale 303, piano T, cat. F1, mg. 1090;

- mappale 310, piano T, cat. F1, mq. 5;

- mappale 280 sub. 1, piano T, cat. F1, mq. 9336;

- mappale 305 sub. 1, piano T, cat. D7, R.C.E. 306,00;

- mappale 288 sub. 1, piano T, cat. F1, mq. 3564;

- mappale 288 sub. 2, piano T, cat. F1, mq. 3564;

- mappale 288 sub. 3, piano T, cat. F1, mq. 3564;

- mappale 288 sub. 4, piano T, cat. F1, mq. 3564,

Foglio 95

- mappale 58 piano T, cat. F1, mg. 38977, graffato con il foglio 85 mappale 59, con il
foglio 95 mappale 363, con il foglio 97 mappale 54, con il foglio 98 mappale 30, con il
foglio 99 mappale 2, con il foglio 99 mappale 3, con il foglio 100 mappale 1, con il foglio
100 mappale 30 sub. 17 e con il foglio 101 mappale 8.

Foglio 100

- mappale 318, piano T, cat. F1, mq. 690;

- mappale 323, piano T, cat. F1, mq. 2260.

D) Porzioni del fabbricato posto in Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO, via
Cento, distinte al catasto fabbricati come segue:

Comune di: SAN GIOVANNI IN PERSICETO

Foglio 62

- mappale 103 sub. 8, piano T,

- mappale 152, piano T, cat. F1, mq. 3696;

- mappale 103 sub. 41, piano T, cat. F1, mq. 5376;

- mappale 103 sub. 43, z.c. , piano T, cat. F1, classe , mqg. 44933,
- mappale 185, piano T, cat. F1, mq. 4495;

- mappale 187, piano T, cat. F1, mg. 5890; \ i
- mappale 188, piano T, cat. F1, mg. 5895; v
- mappale 186 sub. 1, piano T, cat. F1, mq. 3270; /

- mappale 186 sub. 2, piano T, cat. F1, mq. 130; |

- mappale 103 sub. 44, piano T, cat. F1, mq. 72990;

- mappale 199, piano T, cat. F1, mg. 7000; |
e al catasto terreni come segue:

Comune di: SAN GIOVANNI IN PERSICETO

Foglio 62

- mappale 146 di Ha 00.04.41 R.D.E. 5,51 RAE. 3,30.

DICHIARAZIONE DEL NOTAIO

|| sottoscritto Dottor ANDREA ERRANI, Notaio in Bologna, esaminati i documenti e con-
sultati i registri dell'Ufficio del Territorio e dell'Agenzia delle Entrate - Servizi di Pubblicita
Immobiliare di Bologna e Modena, espone che

guanto ai beni sub A):

- anteriormente al ventennio erano di proprieta della signora MALAVASI LAURA, nata a
Soliera (MO) il 27 luglio 1935;

- glla sua morte, avvenuta il 2 dicembre 1996, le successe il figlio signor BONACINI
OMAR, nato a Modena (MO) il 19 gennaio 1957, come risulta dalla dichiarazione di suc-
cessione n. 926 vol. 952 registrata a Modena il 14 luglic 1997 ed ivi trascritta il 1° settem-
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bre 1899 all'art. 13554; si da' atto che la relativa accettazione tacita dell'eredita & stata tra-
scritta a Modena in data 23 maggio 2006 all'art. 11104;

- con atto a ministero Notaio Federico Tonelli in data 17 maggio 2006 rep. 27813, trascrit-
to a Modena il 23 maggio 2006 all'art. 11105, il signor Bonacini vendeva i beni in oggetto
alla societa "IMMOBILIARE SESTRI 21 SRL" con sede in Bologna (BO);

- con atto a ministero Notaio dott. Federico Tonelli in data 9 ottobre 2006 rep. 28391, tra-
scritto a Modena il 12 ottobre 2006 all' art. 9584, & stata iscritta ipoteca volontaria a garan-
zia di mutuo fondiario sull' ente urbano identificato al catasto terreni al foglio 203, mappale
T3

- con atto a ministero Notaio dott.Raffaele Ferrandino in data 11 novembre 2010 rep.
3291, trascritto a Modena il 6 dicembre 2010 all' art. 7311, si da atto del frazionamento in
guote sugli immobili in oggetto;

- con afto a ministero Notaio Raffaele Ferrandino in data 15 settembre 2011 rep. 3972,
trascritto a Modena il 21 settembre 2011 all'art. 16652, la predetia societa veniva fusa ed
incorporata nella societa "COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L." con sede in Bologna (BO);
- con scrittura privata autenticata dal Notaio dott. Mauro Borghi in data 30 maggio 2012
rep. 51583, trascritto a Modena il 27 giugno 2012 all' art. 1995 si da atto della restrizione
dell' ipoteca su indicata, limitatamente all' immobile identificato con il sub 31;

guanto ai beni sub B):

- anteriormente al ventennio parte del terreno su cui ora sorgono i beni in oggetto era di
proprieta dei signori ZUCCHINI BARBARA, nata a Castel Maggiore (BO) il 21 gennaio
1959, ZUCCHINI OVIDIO, nato a Castel Maggiore (BO) il 9 ottobre 1953 e ZUCCHINI RE-
NATO, nato a Castel Maggiore (BO) il 30 aprile 1924

- anteriormente al ventennio la residua parte del terreno su cui sopra era di proprieta della
societa "ZUCCHINI MACCHINE AUTOMATICHE S.R.L." (gia Z.Costruzioni Meccaniche
Zucchini s.p.a.); con sede in Castel Maggiore (BO);

- con atto a ministero Notaio dott. Federico Tonelli in data 30 dicembre 2005 rep. 27249,
trascritto a Bologna il 4 gennaio 2006 all' art. 300, e stata stipulata convenzicne edilizia tra
i signori Zucchini Renato, Zucchini Ovidio e Zucchini Barbara e il Comune di Castel Mag-
giare;

- con atto a ministero Notaio Federico Tonelli in data 30 dicembre 2005 rep. 27252, tra-
scritto a Bologna il 4 gennaio 2006 all'art. 301, la predetta societa vendeva detto terreno
alla societa "CIMABUE S.R.L." con sede in Bologna (BO);

- con atto a ministero Motaio Federico Tonelli in data 31 gennaio 2006 rep. 27355, tra-
scritto a Bologna il 3 febbraio 2006 all'art. 4898, i signori Zucchini vendevano detto terreno
alla societa "CIMABUE S.R.L." con sede in Bologna (BO);

- con atto a ministero Notaio dott. Federico Tonelli in data 15 ottobre 2008 rep. 31288, tra-
scritto a Baologna il 29 ottobre 2008 all' art. 34023, con cui & stata costituita servitl di elet-
trodotto a favore dell' Enel Distribuzione S.P.A.;

- con atto a ministero Notaio Federico Tonelli in data 30 giugno 2009 rep. 32310, trascritto
a Bologna il 6 luglio 2009 all'art. 19115, la societa Cimabue s.r.l. vendeva il terreno su cui
ora sorgono i beni in oggetto alla societa "COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L." con sede
in Arezzo (AR);

guanto ai beni sub C):

- anteriormente al ventennio i beni in oggetto erano di proprieta della societa "IS| - INDU-
STRIA SACCARIFERA ITALIANA AGROINDUSTRIALE S.P.A.", con sede in Padova (PD)
con atto a ministero Notaio Giacomo Sciello in data 9 aprile 1987 rep. 80428, trascritto a
Bologna I'11 maggio 1987 all'art. 9862;

- con atto a ministero Notaio Fabrizio Pantani in data 5 ottobre 2000 rep. 88554, trascritto
a Bologna il 6 ottobre 2000 all'art. 31661, la predetta societa vendeva i beni in oggetto alla
societa "CREVALCORE INNOVA S.R.L.", con sede in Arezzo (AR);
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e dichiara

in base a detti documenti e registri, assumendone la piena responsabilita, che i beni sopra
indicati risultano essere di piena ed esclusiva proprieta della societa "COMPAGNIA IM-
MOBILIARE S.R.L." con sede in Roma (RM) e che fino al 25 febbraio 2016 essi risultano
essere liberi da trascrizioni pregiudizievoli, ipoteche o privilegi, ad eccezione di quanto se-
gue:

- ipoteca volontaria iscritta a Bologna il 5 ottobre 2002 all'art. 10138, a favore della Banca
Monte dei Paschi di Siena Merchant - Banca per le Piccole e Medie Imprese s.p.a. per la
somma di euro 2.750.000 (duemilionisettecentocinquantamila), gravante sui beni sub C);
- ipoteca volontaria iscritta a Bologna il 5 ottobre 2002 all'art. 10140, a favore della Banca
Agricola Mantovana s.p.a. per la somma di euro 2.750.000 (duemilionisettecentocin-
guantamila), gravante sui beni sub C),

- ipoteca volontaria iscritta a Bologna il 5 ottobre 2002 all'art. 10141, a favore della Banca
Monte dei Paschi di Siena s.p.a. per la somma di euro 2.750.000 (duemilionisettecento-
cinquantamila), gravante sui beni sub C);

- ipoteca volontaria iscritta il 5 aprile 2004 all'art. 3797, a favore della Cassa di Risparmio
di Ferrara s.p.a. per la somma di euro 4.147.500 (quattromilionicentoquarantasettemila-
cinquecento), ipoteca gravante sui beni sub D).

- ipoteca volontaria iscritta il 20 ottobre 2005 all'art. 16389, a favore della Cassa di Rispar-
mio di Ferrara s.p.a. per la somma di euro 9.000.000 (novemilioni), ipoteca gravante sui
beni sub D);

- ipoteca volontaria iscritta il 3 febbraio 2006 all'art. 1618, a favore della Banca Popolare
dell'Emilia Romagna - societa cooperativa per la somma di euro 28.800.000 (ventottomi-
lioniottocentomila), ipoteca gravante sui beni sub B);

- ipoteca volontaria iscritta il 20 aprile 2009 all'art. 3488, a favore della Cassa di Risparmio
di Ferrara s.p.a. per la somma di euro 3.000.000 (tremilioni), ipoteca gravante sui beni
sub D);

- ipoteca volontaria iscritta a Bologna il 7 agosto 2009 all'art. 8619, a favore della Banca
delle Marche s.p.a. per la somma di eurc 5.000.000 (cinquemilioni), ipoteca gravante sui
beni sub C);

- ipoteca volontaria iscritta a Bologna il @ luglio 2010 all'art. 6968, a favore della Banca
delle Marche s.p.a. per la somma di euro 10.400.000 (diecimilioniquattrocentomila), ipote-
ca gravante sui beni sub B);

- decreto di ammissione a concordato preventivo emesso dal Tribunale di Roma in data 8
gennaio 2016 rep. n. 70, trascritto a Modena il 3 febbraio 2016 all'art. 1581 e a Bologna in
pari data all'art. 2813.

Bologna li 26 febbraio 2016. —
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- con atto a ministero Notaio Fabrizio Pantani in data 15 marzo 2005 rep. 115409, tra-
scritto a Bologna il 14 aprile 2005 all'art. 12970, la predetta societa mutava la propria de-
nominazione in "COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L." con sede in Arezzo (AR);

- con atto a ministero Notaio dott.ssa Anna Guglielmi in data 8 settembre 2005 rep.
113294, trascritto a Bologna il 20 settembre 2005 all' art. 31762, é stata stipulata conven-
zione edilizia tra quest' ultima societa e il Comune di Crevalcore;

- con atto a ministero Notaio dott.ssa Anna Guglielmi in data 15 giugno 2006 rep. 115118,
trascritta a Bologna il 30 maggio 2006 all' art. 20773, e stata costituita servitu di elettrodot-
to e di passaggio pedonale e carraio a favore dell' Enel Distribuzione S.P.A_;

- con atto a ministero Notaio dott. Aldo Barbati in data 28 giugno 2006 rep. 332786, tra-
scritto a Bologna il 19 luglic 2006 all' art. 27942, é stata stipulata convenzione edilizia tra
la sopra citata societa e il Comune di Crevalcore;

- con atto a ministero Notaio dott.ssa Domenica Perseo in data 5 maggio 2011 rep. 1759,
trascritto a Bologna il 9 maggio 2011 all' art. 12346, & stata stipulata convenzione edilizia
tra la predetta societa e il Comune di Crevalcore;

- con atto a ministero notaio dott. Guido Vellani in data 29 dicembre 2010 rep. 20530, tra-
scritto a Bologna il 10 novembre 2011 all' art. 29374, & stata costituita servitl per il diritto
di non edificazione tra la Compagnia Immobiliare S.R.L. e la Borsari S.P.A;

guanto ai beni sub D):

- anteriormente al ventennio erano di proprieta dellUNIONE SACCARIFERA EMILIANA -
U.S.E. S.P.A.", con sede in Cesena (FC);

- con atto a ministero Notaio Antonio Porfiri in data 31 agosto 1894 rep. 101180, trascritto
a Bologna il 1° ottobre 1994 all'art. 16142, la predetta societa veniva fusa ed incorporata
nella societa "S.F.l.R. SOCIETA' FONDIARIA INDUSTRIALE ROMAGNOLA - S.P.A.",
con sede in Cesena (FC);

- con atto a ministero Notaio Antonio Porfiri in data 17 febbraio 2003 rep. 176460, trascrit-
to a Bologna il 13 marzo 2003 all'art. 8691, la societa S.F.1.R. vendeva i beni in oggetto al-
la societa "IMMOBILIARE SALPA S.P.A.", con sede in Cesena (FC);

- con atto a ministero Notaio Antonio Porfiri in data 11 giugno 2004 rep. 186653, trascritta
a Bologna il 29 giugno 2004 all'art. 23839, & stata stipulata convenzione edilizia tra la pre-
detta societa e a favore del Comune di San Giovanni in Persiceto;

- con atto a ministero Notaio Antonio Porfiri in data 25 ottobre 2004 rep. 185174, trascritto
a Bologna il 25 novembre 2004 all'art. 41343, I'lmmobiliare Salpa s.p.a. vendeva i beni in
oggetto alla societa "GEMA 96 - S.P.A.", con sede in Roma (RM) e costituiva servitll di
passaggio pedonale e carraio;

- con atto ministero Notaio Federico Tonelli in data 14 maggio 2009 rep. 32098, trascritto
a Bologna il 19 maggio 2009 all'art. 13428, la predetta societa vendeva i beni in oggetto
alla societa "COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L.", con sede Arezzo (AR);

- con atto a ministero Notaio dott. Giorgio Forni in data 22 dicembre 2010 rep. 64151, tras
critto a Bologna il 3 marzo 2011 all' art. 5771, € stata stipulata convenzione edilizia tra la
predetta societa e il Comune di san Giovanni in Persiceto;

- con atto a ministero Notaio dott.ssa Emanuela La Rosa in data 13 maggio 2015 rep.
14935, trascritto a Bologna il 5 giugno 2015 all' art. 16032, e stata stipulata convenzione
edilizia tra la predetia societa e il Comune di San Giovanni in Persiceto;

- in ultimo (valevole per tutti i lotti in oggetto) con atto a ministero Notaio Raffaele Ferran-
dino in data 20 marzo 2013 rep. 5157, trascritto a Bologna il 25 marzo 2013 all'art. 7684 e
a Modena il 25 marzo 2013 all'art. 4076, la societa "Compagnia Immobiliare s.r.l." trasfe-
riva la propria sede sociale a Roma (RM);
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genzia 5%

wmmntrate s

Direzione Provinciale di BOLOGNA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Data 30/04/2016 Ora 13:40:50

Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica

per immobile
Richiedente GSPLCU

Ispezione n. T53484 del 30/04/2016

Dati della richiesta
Immobile : Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 62 - Particella 103

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 01/10/1992 al 29/04/2016

Elenco immobili

10.

11.

12.

13.

14.

Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
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genzia 5%

wmmntrate s

Direzione Provinciale di BOLOGNA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 30/04/2016 Ora 13:40:50

Pag. 2 - Segue

Ispezione telematica

per immobile
Richiedente GSPLCU

Ispezione n. T53484 del 30/04/2016

Elenco immobili

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno
Comune di SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0062  Particella 00103 Subalterno

0023
0024
0025
0026
0027
0028
0028/PAR
0029
0030
0030/PAR
0031
0034
0034/PAR
0035
0036
0037
0041
0043

0044

Elenco sintetico delle formalita
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f genzi a ’\I.ﬂ‘?ﬁ, . .
s ntrateiss Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BOLOGNA Data 30/04/2016 Ora 13:40:50
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T53484 del 30/04/2016
per immobile
Richiedente GSPLCU

1. TRASCRIZIONE del 13/03/2003 - Registro Particolare 8691 Registro Generale 12994
Pubblico ufficiale PORFIRI ANTONIO Repertorio 176460/31998 del 17/02/2003
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

2. ISCRIZIONE del 05/04/2004 - Registro Particolare 3797 Registro Generale 16327
Pubblico ufficiale PORFIRI ANTONIO Repertorio 184744/34358 del 24/03/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

Annotazione n. 15776 del 20/11/2006 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione n. 2867 del 07/03/2007 (RESTRIZIONE DI BENT)

Annotazione n. 13490 del 31/10/2007 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione n. 11695 del 12/08/2008 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione n. 2605 del 20/01/2009 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione n. 16087 del 16/11/2009 (MODIFICA DEL TASSO DI INTERESSE)

Annotazione n. 3436 del 20/06/2012 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione n. 794 del 19/02/2015 (RESTRIZIONE DI BENI)

Presenza graffati

® N e

3. TRASCRIZIONE del 25/11/2004 - Registro Particolare 41343 Registro Generale 60080
Pubblico ufficiale PORFIRI ANTONIO Repertorio 189174/35510 del 25/10/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 11215 del 18/10/2007 (CANCELLAZIONE CONDIZIONE RISOLUTIVA)

4, ISCRIZIONE del 20/10/2005 - Registro Particolare 16389 Registro Generale 59389
Pubblico ufficiale VALERIANI ALBERTO Repertorio 16581/9486 del 12/10/2005
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

Annotazione n. 15777 del 20/11/2006 (RESTRIZIONE DI BENTI)

Annotazione n. 13489 del 31/10/2007 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione n. 4643 del 17/03/2008 (QUIETANZA E CONFERMA)

Annotazione n. 11694 del 12/08/2008 (RESTRIZIONE DI BENI)

Annotazione n. 13662 del 07/10/2008 (EROGAZIONE A SALDO)

Annotazione n. 13663 del 07/10/2008 (QUIETANZA E CONFERMA)

Annotazione n. 13664 del 07/10/2008 (RIDUZIONE DI SOMMA)

Annotazione n. 2606 del 20/01/2009 (RESTRIZIONE DI BENTI)

® N e
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Ispezione Ipotecaria

Data 30/04/2016 Ora 13:40:50
Pag. 4 - Segue

Ispezione telematica

Ispezione n. T53484 del 30/04/2016

per immobile
Richiedente GSPLCU

9. Annotazione n. 16088 del 16/11/2009 (MODIFICA DEL TASSO DI INTERESSE)
10. Annotazione n. 2193 del 11/03/2011 (RESTRIZIONE DI BENTI)
11. Annotazione n. 3437 del 20/06/2012 (RESTRIZIONE DI BENI)

TRASCRIZIONE del 03/08/2006 - Registro Particolare 31718 Registro Generale 53542
Pubblico ufficiale FERRETTI STEFANO Repertorio 13829/2238 del 31/07/2006

TRASCRIZIONE del 03/08/2006 - Registro Particolare 31719 Registro Generale 53544
Pubblico ufficiale FERRETTI STEFANO Repertorio 13832/2240 del 31/07/2006

ANNOTAZIONE del 20/11/2006 - Registro Particolare 15776 Registro Generale 74796
Pubblico ufficiale FERRETTI STEFANO Repertorio 13801 del 21/07/2006

ANNOTAZIONE del 20/11/2006 - Registro Particolare 15777 Registro Generale 74797
Pubblico ufficiale FERRETTI STEFANO Repertorio 13802 del 21/07/2006

TRASCRIZIONE del 16/05/2007 - Registro Particolare 16811 Registro Generale 31209
Pubblico ufficiale VALERIANI ALBERTO Repertorio 18088/10647 del 09/05/2007

ANNOTAZIONE del 18/10/2007 - Registro Particolare 11215 Registro Generale 62007
Pubblico ufficiale PORFIRI ANTONIO Repertorio 193338 del 23/06/2005
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - CANCELLAZIONE CONDIZIONE RISOLUTIVA

5.
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
6.
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
7.
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 3797 del 2004
8.
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 16389 del 2005
9.
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
10.
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 41343 del 2004
11.

ANNOTAZIONE del 31/10/2007 - Registro Particolare 13489 Registro Generale 67002
Pubblico ufficiale VALERIANI ALBERTO Repertorio 18004/10587 del 04/04/2007
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI

Nota disponibile in formato elettronico
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Data 30/04/2016 Ora 13:40:50

Pag. 5 - Segue

Ispezione telematica

per immobile
Richiedente GSPLCU

Ispezione n. T53484 del 30/04/2016

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 16389 del 2005

ANNOTAZIONE del 31/10/2007 - Registro Particolare 13490 Registro Generale 67003
Pubblico ufficiale VALERIANI ALBERTO Repertorio 18004/10587 del 04/04/2007
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 3797 del 2004

TRASCRIZIONE del 16/07/2008 - Registro Particolare 24323 Registro Generale 42525
Pubblico ufficiale VALERIANI ALBERTO Repertorio 19260/11550 del 24/06/2008
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO

Nota disponibile in formato elettronico

Servente

TRASCRIZIONE del 16/07/2008 - Registro Particolare 24324 Registro Generale 42526
Pubblico ufficiale VALERIANI ALBERTO Repertorio 19260/11550 del 24/06/2008
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO

Nota disponibile in formato elettronico

Servente

TRASCRIZIONE del 21/10/2008 - Registro Particolare 33314 Registro Generale 59546
Pubblico ufficiale GULLA' MAURIZIO Repertorio 30432/10429 del 13/10/2008

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

ANNOTAZIONE del 20/01/2009 - Registro Particolare 2605 Registro Generale 4799
Pubblico ufficiale GULLA' MAURIZIO Repertorio 30431/10428 del 13/10/2008
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 3797 del 2004

ANNOTAZIONE del 20/01/2009 - Registro Particolare 2606 Registro Generale 4800
Pubblico ufficiale GULLA' MAURIZIO Repertorio 30431/10428 del 13/10/2008
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI

Nota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 16389 del 2005

ISCRIZIONE del 20/04/2009 - Registro Particolare 3488 Registro Generale 21377
Pubblico ufficiale VALERIANI ALBERTO Repertorio 20014/12092 del 10/04/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
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Data 30/04/2016 Ora 13:40:50

Pag. 6 - Segue

Ispezione telematica

per immobile
Richiedente GSPLCU

Ispezione n. T53484 del 30/04/2016

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 16089 del 16/11/2009 (MODIFICA DEL TASSO DI INTERESSE)
2. Annotazione n. 2194 del 11/03/2011 (RESTRIZIONE DI BENI)

3. Annotazione n. 3438 del 20/06/2012 (RESTRIZIONE DI BENTI)

TRASCRIZIONE del 19/05/2009 - Registro Particolare 13428 Registro Generale 26202
Pubblico ufficiale TONELLI FEDERICO Repertorio 32098/18678 del 14/05/2009
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 29/09/2009 - Registro Particolare 9658 Registro Generale 50357
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MODENA Repertorio 3008/2009 del 31/03/2009
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 6164 del 08/07/2010 (CANCELLAZIONE TOTALE)

TRASCRIZIONE del 24/12/2012 - Registro Particolare 35356 Registro Generale 49220
Pubblico ufficiale GULLA' MAURIZIO Repertorio 33059/12529 del 17/12/2012

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE del 25/03/2013 - Registro Particolare 7684 Registro Generale 12605
Pubblico ufficiale FERRANDINO RAFFAELE Repertorio 5157/3942 del 20/03/2013
ATTO TRA VIVI - TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE del 17/06/2014 - Registro Particolare 15329 Registro Generale 20441
Pubblico ufficiale FORNI GIORGIO Repertorio 68609/33856 del 04/06/2014

ATTO TRA VIVI - TRASFERIMENTO SEDE SOCIALE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE del 05/06/2015 - Registro Particolare 16032 Registro Generale 22304
Pubblico ufficiale LA ROSA EMANUELA Repertorio 14935/5258 del 13/05/2015
ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE del 03/02/2016 - Registro Particolare 2813 Registro Generale 4217
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 70/2015 del 08/01/2016

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione telematica Ispezione n. T53484 del 30/04/2016
per immobile
Richiedente GSPLCU
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Ispezione ipotecaria
Data 02/05/2016 Ora 12:12:09

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 147426 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:12:03
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

16327
3797

Presentazione n. 134 del 05/04/2004

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 24/03/2004

Notaio PORFIRI ANTONIO

Sede CESENA (FC)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio

Derivante da

Capitale € 2.765.000,00 Tasso interesse annuo -
Interessi - Spese -

Importi variabili ~ SI Valuta estera -

Presenza di condizione risolutiva - Durata

Termine dell'ipoteca -

Altri dati

Somma iscritta da aumentare automaticamente
10 anni
Stipulazione contratto unico

Numero di repertorio  184744/34358
Codice fiscale  PRF NTN 48M26 L500 U

IPOTECA VOLONTARIA
176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Tasso interesse semestrale -
Totale € 4.147.500,00
SI

SI

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 103 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 19 ettari 68 are 11 centiare

Immobilen. 2

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 104 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 28 centiare
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Ispezione ipotecaria
Data 02/05/2016 Ora 12:12:09

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 147426 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:12:03
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.
Registro particolaren. 3797

16327
Presentazione n. 134

del 05/04/2004

Immobilen. 3

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 105 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 28 centiare

Immobilen. 4

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 106 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 11 centiare

Immobilen. 5

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 107 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 34 centiare

Immobilen. 6

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 108 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 64 are 47 centiare

Immobilen. 7

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 109 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 9 centiare

Immobilen. 8

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 110 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 33 centiare

Immobilen. 9

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 111 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 33 centiare

Immobilen. 10
Comune
Catasto

G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
TERRENI
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Ispezione ipotecaria
Data 02/05/2016 Ora 12:12:09

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 147426 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:12:03
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 16327

Registro particolaren. 3797 Presentazione n. 134 del 05/04/2004
Foglio 62  Particella 112 Subalterno -
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 1 are 8 centiare

Immobilen. 11

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 113 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 1 are 13 centiare

Immobilen. 12

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 114 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 1 are 13 centiare

Immobilen. 13

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 115 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 30 are 82 centiare

Immobilen. 14

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 116 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 20 are 14 centiare

Immobilen. 15

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 117 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 11 centiare

Immobilen. 16

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 118 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 45 centiare

Immobilen. 17

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 119 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 4 are 52 centiare
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Ispezione ipotecaria
Data 02/05/2016 Ora 12:12:09

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 147426 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:12:03
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

16327
3797

Presentazione n. 134 del 05/04/2004

Immobilen. 18

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 120 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 4 are 52 centiare
Immobilen. 19

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 121 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 4 are 52 centiare
Immobilen. 20

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 122 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 4 are 52 centiare
Immobilen. 21

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 123 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 4 are 52 centiare
Immobilen. 22

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 124 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 1 are 20 centiare
Immobilen. 23

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 125 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 3 are 93 centiare
Immobilen. 24

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 126 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 2 are 77 centiare
Immobilen. 25

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI
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Ispezione ipotecaria
Data 02/05/2016 Ora 12:12:09

Pag. 5 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 147426 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:12:03
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 16327

Registro particolaren. 3797 Presentazione n. 134 del 05/04/2004
Foglio 62  Particella 127 Subalterno -
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 6 centiare

Immobilen. 26

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 128 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 2 are 85 centiare

Immobilen. 27

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 129 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 3 ettari 20 are 14 centiare

Immobilen. 28

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 130 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 8 ettari 9 are 20 centiare

Immobilen. 29

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 139 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 12 centiare

Immobilen. 30

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 79 Subalterno -

Natura R - FABBRICATO RURALE Consistenza 1 are 52 centiare

Immobilen. 31

Particella 126 Subalterno 2

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 62

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE

Immobilen. 32

62 Particella 126

Consistenza 36 metri quadri

Subalterno 3

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio

Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

Consistenza 13 vani
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Ispezione ipotecaria
Data 02/05/2016 Ora 12:12:09

Pag. 6 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 147426 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:12:03
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 16327
Registro particolaren. 3797 Presentazione n. 134 del 05/04/2004
ECONOMICO

Immobilen. 33

Gruppo graffati 1

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 103 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 34 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 104 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 35 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 105 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 36 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 106 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 37 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 107 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 38 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO  (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 108 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 39 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 109 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
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Ispezione ipotecaria
Data 02/05/2016 Ora 12:12:09

Pag. 7 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 147426 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:12:03
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 16327
Registro particolaren. 3797

Presentazione n. 134 del 05/04/2004

Immobilen. 40

Gruppo graffati 1

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 110 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 41 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 111 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 42 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO  (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 112 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 43 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 113 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 44 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 114 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobile n. 45 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 115 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 46 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 116 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 47 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto FABBRICATI
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Ispezione ipotecaria
Data 02/05/2016 Ora 12:12:09

Pag. 8 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 147426 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:12:03
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 16327

Registro particolaren. 3797 Presentazione n. 134 del 05/04/2004
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 117 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -

Immobilen. 48 Gruppo graffati
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 120 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -

Immobilen. 49 Gruppo graffati
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 121 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -

Immobilen. 50 Gruppo graffati
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 122 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -

Immobilen. 51 Gruppo graffati
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 123 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -

Immobilen. 52 Gruppo graffati
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 124 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -

Immobilen. 53 Gruppo graffati
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 125 Subalterno 1
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -

Immobilen. 54 Gruppo graffati
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 126 Subalterno 4
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
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Ispezione ipotecaria
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Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 147426 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:12:03
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 16327
Registro particolaren. 3797

Presentazione n. 134 del 05/04/2004

Immobilen. 55

Gruppo graffati 1

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 127 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 56 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 128 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 57 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO  (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 129 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 58 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 130 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 59 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 139 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 60 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 118 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 61 Gruppo graffati 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 119 Subalterno -
Natura D1 - OPIFICI Consistenza -
Immobilen. 62
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto FABBRICATI
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Ispezione ipotecaria
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Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 147426 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:12:03
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 16327
Registro particolaren. 3797 Presentazione n. 134 del 05/04/2004
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 125 Subalterno 2
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 7.5 vani
CIVILE
Immobilen. 63
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 125 Subalterno 3
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 2 vani
POPOLARE
Immobilen. 64
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 125 Subalterno 4
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5 vani
ECONOMICO
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  CASSA DI RISPARMIO DI FERRARA S.P.A.
Sede FERRARA (FE)
Codice fiscale 01208710382 Domicilio ipotecario eletto SEDE LEGALE IN
FERRARA, CORSO
GIOVECCA N.108
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ IMMOBILIARE SALPA S.P.A.
Sede CESENA (FC)
Codice fiscale 00790530372
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri

prospetti che si ritiene utile pubblicare)
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Ispezione telematica
n. T 147426 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:12:03
Richiedente GSPLCU Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 16327
Registro particolaren. 3797 Presentazione n. 134 del 05/04/2004

LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA PER SE', SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE ED
INDIVISIBILE FRA TUTTIL: - A CORRISPONDERE, DA OGGI FINO AL 31 MARZO 2004 (FINE MESE STIPULA)
GLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO POSTICIPATI AL TASSO DEL 3,50% (TRE VIRGOLA CINQUANTA
PER CENTO) NOMINALE ANNUO, ALLA SCADENZA DEL 31 MARZO 2004 (FINE MESE STIPULA IN PAROLA)
AMMONTANTI A EURO 2.121,09 (DUEMILACENTOVENTUNO/09);- A RIMBORSARE IL FINANZIAMENTO
DI EURO 2.765.000,00 (DUEMILIONISETTECENTOSESSANTACINQUEMILA/00) IN ANNI 10 (DIECI) CON
DECORRENZA 1 APRILE 2004 (INIZIO MESE SUCCESSIVO A STIPULA IN PAROLA) , MEDIANTE IL
PAGAMENTO DI N.20 (VENTI) RATE SEMESTRALI POSTICIPATE CONTINUE, COMPRENSIVE DI CAPITALE
ED INTERESSI, DI EURO 165.046,24 (CENTOSESSANTACINQUEMILAQUARANTASEI/24) CIASCUNA, SALVO
IL RICALCOLO DEL PIANO DI AMMORTAMENTO E DELLA RATA A SEGUITO DELLE POSSIBILIVARIAZIONI
DI INTERESSE DI CUI INFRA, SCADENTTI IL 30/09 ED IL 31/03 DI OGNI ANNO, LA PRIMA CON SCADENZA
AL 30 SETTEMBRE 2004 (ALLA FINE DEL SESTO MESE DALLA DECORRENZA DEL MUTUO) CALCOLATE AL
TASSO VARIABILE COME DETERMINATO AL PROSSIMO CAPOVERSO. IL TASSO NOMINALE ANNUO DEL
MUTUO IN PAROLA E' DETERMINATO NELLA MISURA DEL 3,50% (TRE VIRGOLA CINQUANTA PER
CENTO) FINO AL 31 MARZO 2004 (FINE TRIMESTRE). RESTA ESPRESSAMENTE CONVENUTO CHE IL
TASSONOMINALE ANNUO DEL MUTUO E' VARIABILE TRIMESTRALMENTE CON DECORRENZA 1/1-1/4 -
1/7 E 1/10 DI OGNI ANNO, NEL SENSO CHE SARA' PARI SEMPRE ALLA MEDIA ARITMETICA
DELL'EURIBOR 365 TRE MESI LETTERA E DELL'EURIBOR 365 SEI MESI LETTERA RISPETTIVAMENTE DEI
MESI DI DICEMBRE, MARZO, GIUGNO E SETTEMBRE PRECEDENTI LA DATA DI VARIAZIONE, RILEVATA
SUL QUOTIDIANO "IL SOLE-24 ORE", ARROTONDATA AL QUARTO DI PUNTO SUPERIORE QUALORA TALE
MEDIA ARITMETICA SIA DIVERSA DA ZEROCENTESIMI, OPPURE DIVERSA DA 25 - 50 O 75 CENTESIMI ED
AUMENTATA DI PUNTI 1,25 (UNO VIRGOLA VENTICINQUE). LA MEDIA DELL'EURIBOR 365 A TRE E SEI
MESI LETTERA DEL MESE DI DICEMBRE 2003 E' PARI A 2,208 (DUE VIRGOLA DUECENTOOTTO); CON
L'ARROTONDAMENTO AL QUARTO DI PUNTO SUPERIORE, IL PARAMETRO DIVENTA 2,25 (DUE VIRGOLA
VENTICINQUE). L'INDICATORE SINTETICO DI COSTO (1.S.C.) RELATIVO AL MUTUO IN PAROLAE' PARI AL
3,64% (TRE VIRGOLA SESSANTAQUATTRO PER CENTO). E' IN FACOLTA' DELLA CASSA DI RIFIUTARE
PAGAMENTI DI FRAZIONI DI RATA,SIA DAL DEBITORE ORIGINARIO CHE DAGLI AVENTI CAUSA. OGNI
PAGAMENTO RELATIVO AL CONTRATTO IN PAROLA SARA' ESEGUITO ESCLUSIVAMENTE MEDIANTE
ADDEBITO SU UN C/C ACCESO PRESSO LA SEDE CENTRALE DELLA CASSA O UNA SUA DIPENDENZA. LA
SOMMA ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO A NORMA DELL'ART.39 COMMA 3 DEL CITATO
T.U. DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA SINO A CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO
EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO DELL'APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. Al
SENSI E PER GLI EFFETTI DELL'ART. 39, COMMA 6 DEL T.U., LA PARTE MUTUATARIA HA RICHIESTO FIN
DAL GIORNO DI STIPULA DEL TITOLO IN PAROLA IL FRAZIONAMENTO DEL MUTUO E DELL'IPOTECA, CHE
SARANNO EFFETTUATI IN RELAZIONE ALLA PERCENTUALE DEL MUTUO CONCESSO ED ALVALORE
DELLE SINGOLE PORZIONI IMMOBILIARI RICONOSCIUTO DALLA CASSA MUTUANTE. PER OGNI
CONTROVERSIA CONCERNENTE IL CONTRATTO IN PAROLA, LA SUA INTERPRETAZIONE ED ESECUZIONE
COME PURE PER QUALSIASI PROCEDIMENTO CAUZIONALE ED ESECUTIVO LE PARTI ELEGGONO
DOMICILIO, LA CASSA MUTUANTE NELLA PROPRIA SEDE LEGALE E LA PARTE MUTUATARIA PER SE'E
SUOI AVENTI CAUSA PRESSO LA SEDE LEGALE ED IN DIFETTO PRESSO LASEGRETERIA DEL COMUNE DI
SAN GIOVANNI IN PERSICETO, DOVE LA PARTE MUTUANTE POTRA' NOTIFICARE OGNI E QUALSIASI
ATTO ANCHE DI NATURA PROCESSUALE.

181.di 240



Concordato preventivon:70/2015-ns.rif.014/2016-Prot.OUT-2016-005354-Allegati

m ar o 3 = f __L-._l__
f o f’{ﬁ Ispezione ipotecaria
) R 4 Zi i i
«myNtrate<s® P P
Ufficio Provinciale di BOLOGNA - Territorio Data 02/05/2016 Ora 12:12:09

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 12 - Fine

Ispezione telematica
n. T 147426 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:12:03
Richiedente GSPLCU Tassa versata € 3,60

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive

Relative alla formalita: Nota di iscrizione  Numero di registro particolare 3797 del 05/04/2004
Annotazioni
ANNOTAZIONE presentata il 20/11/2006
Registro particolare n. 15776 Registro generalen. 74796
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI
ANNOTAZIONE presentata il 07/03/2007
Registro particolare n. 2867 Registro generale n. 14930
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI
ANNOTAZIONE presentata il 31/10/2007
Registro particolare n. 13490 Registro generalen. 67003
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI
ANNOTAZIONE presentata il 12/08/2008
Registro particolare n. 11695 Registro generale n. 50377
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI
ANNOTAZIONE presentata il 20/01/2009
Registro particolare n. 2605 Registro generale n. 4799
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI
ANNOTAZIONE presentata il 16/11/2009
Registro particolare n. 16087 Registro generale n. 60126
Tipo di atto: 0800 - MODIFICA DEL TASSO DI INTERESSE
ANNOTAZIONE presentata il 20/06/2012
Registro particolare n. 3436 Registro generale n. 23874
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI
ANNOTAZIONE presentata il 19/02/2015
Registro particolare n. 794 Registro generale n. 6403
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI
Comunicazioni

Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche

Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)
Non sono presenti formalita successive
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Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 174244 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:53:15
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 59389
Registro particolaren. 16389

Presentazione n. 52 del 20/10/2005

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 12/10/2005

Notaio VALERIANI ALBERTO

Sede BOLOGNA (BO)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio

Derivante da

Capitale € 6.000.000,00 Tasso interesse annuo  5.73%
Interessi - Spese -

Importi variabili ~ SI Valuta estera -

Presenza di condizione risolutiva - Durata

Altri dati

Numero di repertorio  16581/9486
Codice fiscale VLR LRT 52129 A944 N

IPOTECA VOLONTARIA
176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Tasso interesse semestrale -
Totale € 9.000.000,00

Somma iscritta da aumentare automaticamente  SI

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 2

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -

Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
Immobilen. 2

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 62  Particella 103 Subalterno 3

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -

Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
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Ispezione ipotecaria
Data 02/05/2016 Ora 12:53:19

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 174244 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:53:15
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 59389
Registro particolaren. 16389 Presentazione n.52 del 20/10/2005
Immobilen. 3
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 8
Natura X - FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
Immobilen. 4
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO  (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 103 Subalterno 9
Natura X - FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
Piano T
Immobilen. 5
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 103 Subalterno 15
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 329 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 6
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 16
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 363 metri quadri
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T
Immobilen. 7
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 103 Subalterno 17
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 214 metri quadri
ECONOMICO
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano 1
Immobilen. 8
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 103 Subalterno 18
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 46 metri quadri
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Ispezione ipotecaria
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Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 174244 del 02/05/2016
Inizio ispezione 02/05/2016 12:53:15

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 59389
Registro particolaren. 16389 Presentazione n.52 del 20/10/2005
ECONOMICO
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano 1
Immobilen. 9
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 103 Subalterno 19
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 132 metri quadri
ECONOMICO
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano S1-T
Immobilen. 10
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 103 Subalterno 21
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 177 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T
Immobilen. 11
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 103 Subalterno 22
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 37 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T
Immobilen. 12
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 103 Subalterno 23
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 21 metri quadri
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano 1
Immobilen. 13
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 24
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 118 metri quadri
ECONOMICO
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
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n. T 174244 del 02/05/2016
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Nota di iscrizione

Registro generale n. 59389
Registro particolaren. 16389 Presentazione n.52 del 20/10/2005
Piano 1

Immobilen. 14
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo
Piano

Immobilen. 15
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura
Indirizzo

Immobilen. 16
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura
Indirizzo
Piano

Immobilen. 17
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura
Indirizzo
Piano

Immobilen. 18
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura
Indirizzo
Piano

Immobilen. 19
Comune
Catasto
Sezione urbana

G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

FABBRICATI
- Foglio 62 Particella 103 Subalterno
A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 72 metri quadri
ECONOMICO
VIA CENTO N. civico
1

G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

FABBRICATI

- Foglio 62 Particella 103 Subalterno
E - ENTE COMUNE Consistenza -
CORSO DI DEFINIZIONE N. civico

G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

FABBRICATI
- Foglio 62  Particella 103 Subalterno
A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 98 metri quadri
CORSO DI DEFINIZIONE N. civico
T

G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

FABBRICATI
- Foglio 62 Particella 103 Subalterno
EU - ENTE URBANO Consistenza -
CORSO DI DEFINIZIONE N. civico
T

G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

FABBRICATI
- Foglio 62 Particella 103 Subalterno
EU - ENTE URBANO Consistenza -
CORSO DI DEFINIZIONE N. civico
T

G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
FABBRICATI
- Foglio 62 Particella 152 Subalterno
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Ispezione ipotecaria
Data 02/05/2016 Ora 12:53:19
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Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 174244 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:53:15
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n 59389
Registro particolaren. 16389 Presentazione n.52 del 20/10/2005
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
Immobilen. 20
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62  Particella 103 Subalterno 1
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza -
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -

Immobilen. 21

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 103 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 21 ettari 97 are 10 centiare
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -

Immobilen. 22

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 152 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 36 are 96 centiare
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -

Immobilen. 23

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 146 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 4 are 41 centiare
Indirizzo CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale
Sede FERRARA (FE)
Codice fiscale 01208710382
Relativamente all'unita negoziale n. 1

Perlaquotadi 1/1

Domicilio ipotecario eletto

CASSA DI RISPARMIO DI FERRARA S.P.A.

FERRARA, CORSO
GIOVECCA N. 108

Peril dirittodi PROPRIETA'
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Nota di iscrizione

Registro generale n. 59389
Registro particolaren. 16389 Presentazione n.52 del 20/10/2005

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ GEMA 96 - S.P.A.

Sede ROMA (RM)
Codice fiscale ~ 04287390373
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL MUTUO AVRA' LA DURATA COMPLESSIVA (COMPRESO IL PREAMMORTAMENTO DI 24 MESI) DI ANNI
10 (DIECI), A DECORRERE DALL'1 NOVEMBRE 2005. LA PARTE MUTUATARIA SI E' OBBLIGA PER SE',
SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE ED INDIVISIBILE FRA TUTTI: - A CORRISPONDERE, PER
IL PERIODO ANTERIORE ALL'AMMORTAMENTO, SU TUTTE LE SOMME ANTICIPATAMENTE RICEVUTE,
GLI INTERESSI POSTICIPATI ALLE SCADENZE DEL 30 APRILE 2006, 31 OTTOBRE 2006, 30 APRILE 2007, 31
OTTOBRE 2007 ED ALL'ATTO DELCONSOLIDAMENTO DEL MUTUO, CALCOLATI AL TASSO VARIABILE
INDICATO AL PUNTO 3 DELL'ARTICOLO 3 DELL'ATTO; - A RIMBORSARE IL FINANZIAMENTO DI EURO
6.000.000,00 (SEIMILIONI VIRGOLA ZERO ZERO) IN ANNI 8 (OTTO) CON DECORRENZA L'1 NOVEMBRE
2007, MEDIANTE IL PAGAMENTO DI N. 16 (SEDICI) RATE SEMESTRALI POSTICIPATE E CONTINUE,
COMPRENSIVE DI CAPITALE ED INTERESSI, CALCOLATE ALLA DATA DI STIPULA IN EURO 428.881,89
(QUATTROCENTOVENTOTTOMILAOTTOCENTOTTANTUNO VIRGOLAOTTANTANOVE) CIASCUNA, SALVO
IL RICALCOLO DEL PIANO DI AMMORTAMENTO E DELLA RATA A SEGUITO DELLE POSSIBILI VARIAZIONI
DI INTERESSE DI CUI INFRA, SCADENTI IL 30 APRILE ED IL 31 OTTOBRE DI OGNI ANNO, LA PRIMA CON
SCADENZA AL 30 APRILE 2008 CALCOLATE AL TASSO VARIABILE COME DETERMINATO AL PROSSIMO
PARAGRAFO. IL TASSO NOMINALE ANNUO DEL MUTUO E' STATO STABILITO NELLA MISURA DEL 3,25%
(TRE VIRGOLA VENTICINQUE PER CENTO) FINO AL MESE DI DICEMBRE 2005, PARI ALLA MEDIA
ARITMETICADEL TASSO EURIBOR/365 TRE MESI E EURIBOR/365 SEI MESI, RISPETTIVAMENTE DEI MESI
DI DICEMBRE, MARZO, GIUGNO E SETTEMBRE PRECEDENTI LA DATA DI STIPULAZIONE DEL
FINANZIAMENTO, RILEVATA SUL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE", ARROTONDATA AL QUARTO DI PUNTO
SUPERIORE, QUALORA TALE MEDIA SIA DIVERSA DA ZERO CENTESIMI OPPURE DIVERSA DA 25-50-75
CENTESIMIL, ED AUMENTATA DI PUNTI 1 (UNO). SUCCESSIVAMENTE TALE TASSO VARIERA'
TRIMESTRALMENTE CON DECORRENZA 1GENNAIO, 1 APRILE, 1 LUGLIO E 1 OTTOBRE DI OGNI ANNO,
NEL SENSO CHE SARA' PARI SEMPRE ALLA MEDIA ARITMETICA DELL'EURIBOR/365 TRE MESI E
DELL'EURIBOR/365 SEI MESI RISPETTIVAMENTE DEL MESE DI DICEMBRE, MARZO, GIUGNO E
SETTEMBRE PRECEDENTI LA DATA DI VARIAZIONE, RILEVATA SUL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE",
ARROTONDATA AL QUARTO DI PUNTO SUPERIORE QUALORA TALE MEDIA ARITMETICA SIA DIVERSA DA
ZERO CENTESIMI OPPURE DIVERSA DA 25-50-75 CENTESIMI ED AUMENTATA DI PUNTI 1 (UNO).LA
MEDIA DELL'EURIBOR 365 A TRE E SEI MESI DEL MESE DI SETTEMBRE 2005 E' PARI AL 2,180 (DUE
VIRGOLA CENTOTTANTA) CON L'ARROTONDAMENTO AL QUARTO DI PUNTO SUPERIORE, IL
PARAMETRO DIVENTA 2,25 (DUE VIRGOLA VENTICINQUE). L'INDICATORE SINTETICO DI COSTO (1.S.C.)
RELATIVO AL MUTUO E' PARI AL 3,28% (TRE VIRGOLA VENTOTTO PER CENTO). E' RIMASTO INTESO CHE
LE DEFINITIVE CONDIZIONI, LE MODALITA' DI RIMBORSO, L'IMPORTO FINALE, LA DURATA DEL
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FINANZIAMENTO (COMUNQUE SUPERIORE ADICIOTTO MESI E UN GIORNO) E LA DETERMINAZIONE DEL
TASSO SARANNO CONVENUTE IN SEDE DI STIPULAZIONE DELL'ATTO DI CONSOLIDAMENTO DEL
MUTUO. E' PATTO ESPRESSO, SENZA DEL QUALE NON SI SAREBBE ADDIVENUTI ALLA CONCLUSIONE
DEL CONTRATTO, CHE LA PARTE MUTUATARIA PROSEGUA E PORTI A TERMINE LE OPERE DI
COSTRUZIONE DEGLI IMMOBILI ENTRO E NON OLTRE IL TERMINE DEL 31 OTTOBRE 2007 (DATA DI
INIZIO DELL'AMMORTAMENTO). E' IN FACOLTA' DELLA CASSA DI RIFITUTAREPAGAMENTI DI FRAZIONI
DI RATA, SIA DAL DEBITORE ORIGINARIO CHE DAGLI AVENTI CAUSA. OGNI PAGAMENTO RELATIVO AL
CONTRATTO SARA' ESEGUITO ESCLUSIVAMENTE MEDIANTE ADDEBITO SU UN CONTO CORRENTE
ACCESO PRESSO LA SEDE CENTRALE DELLA CASSA O UNA SUA DIPENDENZA. A GARANZIA DI TUTTE LE
OBBLIGAZIONI DERIVANTI DAL CONTRATTO DI MUTUO E DALL'ALLEGATO CAPITOLATO E PIU'
PRECISAMENTE A GARANZIA: - DELLA RESTITUZIONE DEL CAPITALE FINO AD EURO 6.000.000,00
(SEIMILIONIVIRGOLA ZERO ZERO); - DEL PAGAMENTO DEI RELATIVI INTERESSI CALCOLATI Al SOLI FINI
DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA NEL 5,730% (CINQUE VIRGOLA SETTECENTOTRENTA PER CENTO), ANCHE
EVENTUALI DI PREAMMORTAMENTO, DI MORA, E DEGLI ACCESSORI TUTTI, DELLE SPESE GIUDIZIALI ED
EXTRAGIUDIZIALI REPETIBILI ED IRREPETIBILI, OLTRE A QUELLE DI CUI ALL'ART. 2855 C.C. E DEI PREMI
DI ASSICURAZIONE CONTRO GLI INCENDI E RISCHI IN GENERE, DELL'EVENTUALE RIMBORSO
DELL'IMPOSTA SOSTITUTIVA"UNA TANTUM" DI CUI AL D.P.R. 29 SETTEMBRE 1973 N. 601, E
SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI, E QUANTO DOVUTO IN DIPENDENZA DEL PRESENTE
CONTRATTO, SOMME CHE PRESUNTIVAMENTE SI CONVENGONO IN EURO 3.000.000,00 (TREMILIONI
VIRGOLA ZERO ZERO); E COSI' PER UN TOTALE DI EURO 9.000.000,00 (NOVEMILIONI VIRGOLA ZERO
ZERO) LA PARTE MUTUATARIA SOCIETA' "GEMA - 96 S.P.A." HA ACCONSENTITO CHE VENGA ISCRITTA
PRESSO L'UFFICIO DEL TERRITORIO DI BOLOGNA SERVIZIO DIPUBBLICITA' IMMOBILIARE IPOTECA A
FAVORE DELLA CASSA DI RISPARMIO DI FERRARA S.P.A., CHE HA ACCETTATO, SOPRA GLI IMMOBILI
DESCRITTI IN CALCE CON RISPETTIVI DIRITTI, RAGIONI, ACCESSORI, NUOVE COSTRUZIONI,
AMPLIAMENTI, SOPRAELEVAZIONI E OGNI ALTRA PERTINENZA. LA SOMMA ISCRITTA SI E' INTESA
AUMENTATA DI DIRITTO A NORMA DELL'ART. 39 COMMA 3 DEL CITATO T.U. DELLE LEGGI IN MATERIA
BANCARIA E CREDITIZIA SINO A CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO
PER EFFETTODELL'APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. IL CONTRATTO E' REGOLATO
DALLA LEGGE ITALIANA. PER L'ESECUZIONE DEL CONTRATTO E PER OGNI EFFETTO DI LEGGE LE PARTI
HANNO ELETTO DOMICILIO: QUANTO LA CASSA MUTUANTE PRESSO LA PROPRIA SEDE LEGALE,
QUANTO LA PARTE MUTUATARIA PER SE' [ SUOI EREDI E SUCCESSORI PRESSO L'IMMOBILE IPOTECATO
ED IN DIFETTO PRESSO LA SEGRETERIA DEL COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO. PER
QUALUNQUE CONTROVERSIA CHE POTESSESORGERE TRA IL CLIENTE E LA BANCA IN DIPENDENZA DEL
CONTRATTO, IL FORO COMPETENTE, AI SENSI DELL'ART. 26 C.P.C. E' QUELLO DEL LUOGO OVE SI TROVA
L'IMMOBILE IPOTECATO. AI SENSI E PER GLI EFFETTI DELL'ART. 39, COMMA 6 DEL T.U., LA PARTE
MUTUATARIA HA RICHIESTO FIN DALLA DATA DI STIPULA IL FRAZIONAMENTO DEL MUTUO E
DELL'IPOTECA, CHE SARANNO EFFETTUATI IN RELAZIONE ALLA PERCENTUALE DEL MUTUO CONCESSO
ED AL VALORE DELLE SINGOLE PORZIONI IMMOBILIARI RICONOSCIUTO DALLA CASSA.LA CASSA SI
RISERVERA' DI EFFETTUARE, IN QUALSIASI MOMENTO, LA CESSIONE "PRO SOLUTO" DEL PROPRIO
CREDITO E DEI RELATIVI DIRITTI NEI CONFRONTI DELLA PARTE MUTUATARIA, SUOI SUCCESSORI E/O
AVENTI CAUSA. LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO DI APPROVARE SPECIFICAMENTE, AI SENSI E
PER GLI EFFETTI DEGLI ARTT. 1341 E 1342 DEL C.C. L'ARTICOLO 13 DEL CAPITOLATO ALLEGATO AL
CONTRATTO: "INTERESSI SU RATE SCADUTE E IN CASO DI RISOLUZIONE". DESCRIZIONE
DELL'IMMOBILE DA IPOTECARECOMPLESSO DI FABBRICATI E TERRENI SITO IN COMUNE DI SAN
GIOVANNI IN PERSICETO (BOLOGNA), VIA CENTO, IL TUTTO IDENTIFICATO IN CATASTO COME SEGUE:
CATASTO FABBRICATI, COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO, FOGLIO 62, LE PARTICELLE: - 103 SUB
2, AREA URBANA, DI MQ. 85.111; - 103 SUB 3, AREA URBANA, DI MQ. 71.225; - 103 SUB 8, UNITA'

189 di 240



Concordato preventivon:70/2015-ns.rif.014/2016-Prot.OUT-2016-005354-Allegati

Jenz 1a o8

) Mool | Ispezione ipotecaria
+mNtrate 4{;;:*5- P P
Ufficio Provinciale di BOLOGNA - Territorio Data 02/05/2016 Ora 12:53:19

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 8 - segue

Ispezione telematica

n. T 174244 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:53:15
Richiedente GSPLCU Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 59389
Registro particolaren. 16389 Presentazione n.52 del 20/10/2005

COLLABENTT; - 103 SUB 9, PIANO T, UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE; - 103 SUB 15, VIA CENTO, PIANO
S1, CATEGORIA C/2, CLASSE 1, CONSISTENZAMETRI QUADRATI 329, SUPERFICIE CATASTALE METRI
QUADRATI 370, RENDITA EURO 1.634,19; - 103 SUB 16, VIA CENTO, PIANO T, CATEGORIA A/10, CLASSE
U, CONSISTENZA VANI 12,5, SUPERFICIE CATASTALE METRI QUADRATI 363, RENDITA EURO 2.453,17; -
103 SUB 17, VIA CENTO, PIANO 1, CATEGORIA A/3, CLASSE 3, CONSISTENZA VANI 8,5, SUPERFICIE
CATASTALE METRI QUADRATI 214, RENDITA EURO 943,82; - 103 SUB 18, VIA CENTO, PIANO 1,
CATEGORIA A/3, CLASSE 3, CONSISTENZA VANI 2,5, SUPERFICIECATASTALE METRI QUADRATI 46,
RENDITA EURO 277,60; - 103 SUB 19, VIA CENTO, PIANO S1-T-1, CATEGORIA A/3, CLASSE 3,
CONSISTENZA VANI 6, SUPERFICIE CATASTALE METRI QUADRATI 132, RENDITA EURO 666,23; - 103 SUB
21, VIA CENTO, PIANO T, CATEGORIA C/2, CLASSE 2, CONSISTENZA METRI QUADRATI 177, SUPERFICIE
CATASTALE METRI QUADRATI 187, RENDITA EURO 1.014,68; - 103 SUB 22, VIA CENTO, PIANO T,
CATEGORIA C/6, CLASSE 3, CONSISTENZA METRI QUADRATI 37, SUPERFICIE CATASTALE
METRIQUADRATTI 42, RENDITA EURO 168,16; - 103 SUB 23, VIA CENTO, PIANO 1, CATEGORIA A/10,
CLASSE U, CONSISTENZA VANI 1,5, SUPERFICIE CATASTALE METRI QUADRATI 21, RENDITA EURO
294,38; - 103 SUB 24, VIA CENTO, PIANO 1, CATEGORIA A/3, CLASSE 3, CONSISTENZA VANI 5,5,
SUPERFICIE CATASTALE METRI QUADRATI 118, RENDITA EURO 610,71; - 103 SUB 25, VIA CENTO, PIANO
1, CATEGORIA A/3, CLASSE 3, CONSISTENZA VANI 4,5, SUPERFICIE CATASTALE METRI QUADRATI 72,
RENDITA EURO 499,67; - 103SUB 26, VANO SCALE E ATRIO, B.C.N.C., COMUNE AI SUBALTERNI 21, 23, 24,
25;- 103 SUB 27, PIANO T, CATEGORIA A/10, CLASSE U, CONSISTENZA VANI 6,5, SUPERFICIE CATASTALE
METRI QUADRATI 98, RENDITA EURO 1.275,65; - 103 SUB 28, PIANO T, AREA URBANA DI METRI
QUADRATI 49.031; - 103 SUB 29, PIANO T, AREA URBANA DI METRI QUADRATI 7.046; - 152, AREA
URBANA DI METRI QUADRATI 3.696; LE PARTICELLE 103 SUB 28 E 103 SUB 29 DERIVANO DALLA
PARTICELLA 103 SUB 1, SOPPRESSA, COMERISULTA DALLA DENUNCIA DI DIVISIONE DEL 22 LUGLIO 2005
N. 17650.1/2005, PROT. N. BO0138470. CATASTO TERRENI COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO,
FOGLIO 62, PARTICELLE: - 103, ENTE URBANO, DI ETTARI 21.97,10; - 152, ENTE URBANO, DI ARE 36.96; -
146, SEMINATIVO ARBORATO, DI ARE 4.41. LA PARTICELLA 146 DERIVA DALLA PRECEDENTE
PARTICELLA 88 A SEGUITO DI FRAZIONAMENTO IN DATA 28 SETTEMBRE 2004 N. 174935 PROT. N.
B0O0174935. IN CONFINE CON BENI DELCOMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO, VIA CENTO, FOSSO DI
SAN GIOVANNI, BENI IMMOBILIARE SALPA S.P.A. O GIA' TALI, SALVO ALTRI.
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Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive

Relative alla formalita: Nota di iscrizione

Numero di registro particolare

16389 del 20/10/2005

Annotazioni

ANNOTAZIONE presentata il 20/11/2006

Registro particolare n. 15777 Registro generalen. 74797
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI

ANNOTAZIONE presentata il 31/10/2007

Registro particolare n. 13489 Registro generale n. 67002
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI

ANNOTAZIONE presentata il 17/03/2008

Registro particolare n. 4643 Registro generale n. 17275
Tipo di atto: 0818 - QUIETANZA E CONFERMA
ANNOTAZIONE presentata il 12/08/2008

Registro particolare n. 11694 Registro generale n. 50376
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI

ANNOTAZIONE presentata il 07/10/2008

Registro particolare n. 13662 Registro generale n. 57133
Tipo di atto: 0808 - EROGAZIONE A SALDO

ANNOTAZIONE presentata il 07/10/2008

Registro particolare n. 13663 Registro generale n. 57134
Tipo di atto: 0818 - QUIETANZA E CONFERMA
ANNOTAZIONE presentata il 07/10/2008

Registro particolare n. 13664 Registro generale n. 57135
Tipo di atto: 0821 - RIDUZIONE DI SOMMA

ANNOTAZIONE presentata il 20/01/2009

Registro particolare n. 2606 Registro generale n. 4800
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI

ANNOTAZIONE presentata il 16/11/2009

Registro particolare n. 16088 Registro generale n. 60127

Tipo di atto: 0800

- MODIFICA DEL TASSO DI INTERESSE

ANNOTAZIONE presentata il 11/03/2011

Registro particolare n. 2193 Registro generale n. 10936
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI

ANNOTAZIONE presentata il 20/06/2012

Registro particolare n. 3437 Registro generale n. 23875
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Richiedente GSPLCU Tassa versata € 3,60

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive

Relative alla formalita: Nota di iscrizione  Numero di registro particolare 16389 del 20/10/2005
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI

Comunicazioni

Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche

Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)
Non sono presenti formalita successive
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Nota di iscrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

21377
3488

Presentazione n. 21 del 20/04/2009

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 10/04/2009

Notaio VALERIANI ALBERTO

Sede BOLOGNA (BO)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio

Derivante da

Capitale € 2.000.000,00 Tasso interesse annuo  6,87%
Interessi - Spese -

Importi variabili ~ SI Valuta estera -

Presenza di condizione risolutiva - Durata

Altri dati

Somma iscritta da aumentare automaticamente

10 anni

Numero di repertorio  20014/12092
Codice fiscale VLR LRT 52129 A944 N

IPOTECA VOLONTARIA
0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Tasso interesse semestrale -
Totale € 3.000.000,00
SI

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 8
Natura X - FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T
Immobilen. 2
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 9
Natura X - FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
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Piano T

Immobilen. 3
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 27
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 98 metri quadri
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T

Immobilen. 4
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 30
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T

Immobilen. 5
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 34
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T

Immobilen. 6
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 35
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T

Immobilen. 7
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 152 Subalterno -
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T

Immobilen. 8
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto TERRENI
Foglio 62  Particella 146 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 4 are 41 centiare
Indirizzo VIA CENTO N. civico -

Immobilen. 9
Comune
Catasto

G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
TERRENI
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Foglio 62  Particella 152 Subalterno -
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 36 are 96 centiare
Indirizzo VIA CENTO N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di CREDITORE IPOTECARIO
Denominazione o ragione sociale ~ CASSA DI RISPARMIO DI FERRARA S.P.A.

Sede FERRARA (FE)
Codice fiscale 01208710382 Domicilio ipotecario eletto FERRARA, CORSO
GIOVECCA N. 108
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ DEBITORE IPOTECARIO
Denominazione o ragione sociale ~ GEMA 96 - S.P.A.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 04287390373
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL DOCUMENTO DI SINTESI RELATIVO AL CONTRATTO DI MUTUO OGGETTO DELLA PRESENTE NOTA E'
COSTITUITO DALL'ALLEGATO "B" AL TITOLO. LA CASSA DI RISPARMIO DI FERRARA S.P.A. HA CONCESSO
A TITOLO DI MUTUO EX ART. 38 E SEGG. DEL T.U. IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA DI CUI AL
DECRETO LEGISLATIVO 1 SETTEMBRE 1993 N. 385 (DI SEGUITO DENOMINATO PER BREVITA' T.U.) ALLA
SOCIETA' "GEMA 96 - S.P.A." (DI SEGUITO DENOMINATA "PARTE MUTUATARIA"), CHE ALLO STESSO
TITOLO HA ACCETTATO, LA SOMMA DI EURO 2.000.000,00 (DUEMILIONI VIRGOLA ZERO ZERO). LA
PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO DI AVER RICEVUTO L'INTERO IMPORTO DEL MUTUO MEDIANTE
ACCREDITO SUL CONTO CORRENTE N. 01/034/19573/7 AVENDONE DATO AMPIA QUIETANZA DI SALDO
ALLA CASSA, CON RINUNCIA AD OGNI ECCEZIONE IN MERITO. IL MUTUO E' STATO CONCESSO AI PATTI
E SOTTO GLI OBBLIGHI RECATI DALLE NORME DI LEGGE SUL CREDITO FONDIARIO E DAL CODICE CIVILE,
DAL CONTRATTO DI MUTUO E DAL CAPITOLATO DI PATTI E CONDIZIONI GENERALI CHE E' STATO
ALLEGATO SOTTO LA LETTERA "C" AL TITOLO E CHE LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO DI
CONOSCERE BENE PER AVERNE AVUTO IN PRECEDENZA CONOSCENZA, AVENDO DICHIARATO ALTREST'
DI ACCETTARNE TUTTE LE CONDIZIONI GIA' A SUO TEMPO CONCORDATE CON LA CASSA. LA PARTE
MUTUATARIA SI E' OBBLIGATA PER SE', SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE ED
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INDIVISIBILE FRA TUTTI: - A CORRISPONDERE, DAL 10 APRILE 2009 FINO AL 30 APRILE 2009, GLI
INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO POSTICIPATI AL TASSO DEL 3,55% (TRE VIRGOLA
CINQUANTACINQUE PER CENTO) NOMINALE ANNUO, ALLA SCADENZA DEL 30 APRILE 2009,
AMMONTANTI AD EURO 4.084,93 (QUATTROMILAOTTANTAQUATTRO VIRGOLA NOVANTATRE'); - A
RIMBORSARE LA SOMMA DI EURO 2.000.000,00 (DUEMILIONI VIRGOLA ZERO ZERO) IN ANNI 10 (DIECI),
CON DECORRENZA DAL 1 MAGGIO 2009, MEDIANTE IL PAGAMENTO DI N. 20 (VENTI) RATE SEMESTRALI
POSTICIPATE CONTINUE, DI CUI LE PRIME DUE RATE COMPOSTE DA SOLI INTERESSI AMMONTANTI,
PER CIASCUNA RATA, AD EURO 35.500,00 (TRENTACINQUEMILACINQUECENTO VIRGOLA ZERO ZERO),
SALVO IL RICALCOLO DELLA RATA A SEGUITO DELLE POSSIBILI VARIAZIONI DI INTERESSE DI CUI INFRA,
E LE RESTANTI DICIOTTO RATE DI AMMORTAMENTO, COMPRENSIVE DI CAPITALE ED INTERESSI, RATE
DELL'IMPORTO DI EURO 130.779,67 (CENTOTRENTAMILASETTECENTOSETTANTANOVE VIRGOLA
SESSANTASETTE) CIASCUNA, SALVO IL RICALCOLO DEL PIANO DI AMMORTAMENTO E DELLA RATA A
SEGUITO DELLE POSSIBILI VARIAZIONI DI INTERESSE DI CUI INFRA; LE PREDETTE VENTI RATE
SEMESTRALI SCADRANNO IL 30 APRILE ED IL 31 OTTOBRE DI OGNI ANNO, LA PRIMA IL 31 OTTOBRE
2009, CALCOLATE AL TASSO DI INTERESSE VARIABILE COME DETERMINATO AL PROSSIMO PARAGRAFO.
IL TASSO NOMINALE ANNUO DEL MUTUO E' STATO STABILITO NELLA MISURA ANNUA DEL 3,55% (TRE
VIRGOLA CINQUANTACINQUE PER CENTO) FINO AL 30 GIUGNO 2009, PARI ALLA MEDIA ARITMETICA
DEL TASSO EURIBOR/365 TRE MESI E DEL TASSO EURIBOR/365 SEI MESI, RISPETTIVAMENTE DEI MESI
DI DICEMBRE, MARZO, GIUGNO E SETTEMBRE PRECEDENTI LA DATA DI STIPULAZIONE DEL
FINANZIAMENTO (E QUINDI CON RIFERIMENTO AL MESE DI MARZO), RILEVATA SUL QUOTIDIANO "IL
SOLE 24 ORE", ARROTONDATA AL DECIMO DI PUNTO SUPERIORE ED AUMENTATA DI PUNTI 1,75 (UNO
VIRGOLA SETTANTACINQUE). SUCCESSIVAMENTE TALE TASSO VARIERA' TRIMESTRALMENTE CON
DECORRENZA 1 GENNAIO, 1 APRILE, 1 LUGLIO E 1 OTTOBRE DI OGNI ANNO, NEL SENSO CHE SARA' PARI
SEMPRE ALLA MEDIA ARITMETICA DEL TASSO EURIBOR/365 TRE MESI E DEL TASSO EURIBOR/365 SEI
MESI RISPETTIVAMENTE DEI MESI DI DICEMBRE, MARZO, GIUGNO E SETTEMBRE PRECEDENTI LA DATA
DI VARIAZIONE, RILEVATA SUL QUOTIDIANO "IL SOLE 24 ORE", ARROTONDATA AL DECIMO DI PUNTO
SUPERIORE ED AUMENTATA DI PUNTI 1,75 (UNO VIRGOLA SETTANTACINQUE). LA MEDIA
DELL'EURIBOR 365 A TRE E SEI MESI DEL MESE DI MARZO 2009 E' PARI ALL'1,755% (UNO VIRGOLA
SETTECENTOCINQUANTACINQUE PER CENTO); PER EFFETTO DELL'ARROTONDAMENTO AL DECIMO DI
PUNTO SUPERIORE IL PARAMETRO DIVENTA 1,80% (UNO VIRGOLA OTTANTA PER CENTO).
L'INDICATORE SINTETICO DI COSTO (I.S.C.) RELATIVO AL MUTUO E' PARI AL 3,63% (TRE VIRGOLA
SESSANTATRE' PER CENTO). E' IN FACOLTA' DELLA CASSA DI RIFIUTARE PAGAMENTI DI FRAZIONI DI
RATA, SIA DAL DEBITORE ORIGINARIO CHE DAGLI AVENTI CAUSA. OGNI PAGAMENTO RELATIVO AL
CONTRATTO DI MUTUO SARA' ESEGUITO ESCLUSIVAMENTE MEDIANTE ADDEBITO SUL CONTO
CORRENTE ACCESO PRESSO LA SEDE CENTRALE DELLA CASSA O UNA SUA DIPENDENZA. LA PARTE
MUTUATARIA HA LA FACOLTA' DI ESTINGUERE ANTICIPATAMENTE, IN TUTTO O IN PARTE (E QUINDI
IN TALE SECONDA IPOTESI DECURTARE), IL PROPRIO DEBITO AI SENSI DELL'ART. 40, COMMA 1 DEL
DECRETO LEGISLATIVO 1 SETTEMBRE 1993 N. 385. DALLA DATA DI STIPULA E FINO AL 30 APRILE 2010 IN
CASO DI DECURTAZIONE ANTICIPATA IN CONTO CAPITALE E DI ESTINZIONE TOTALE NESSUNA PENALE
E' STATA PREVISTA A CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA. CON DECORRENZA DALL'1 MAGGIO 2010 IN
CASO DI ESTINZIONE TOTALE O DECURTAZIONE PARZIALE LA PARTE MUTUATARIA DOVRA'
CORRISPONDERE, OLTRE AL CAPITALE ED AGLI INTERESSI MATURATI, UNA COMMISSIONE
ONNICOMPRENSIVA - Al SENSI DELL'ART. 40, COMMA 1, DEL T.U. E DEL LGS. N. 342/1999 E SUCCESSIVA
DELIBERAZIONE CICR 9 FEBBRAIO 2000 - PARI ALLO 0,25% (ZERO VIRGOLA VENTICINQUE PER CENTO)
DEL CAPITALE ANTICIPATO. AD ESEMPIO: CAPITALE RESTITUITO ANTICIPATAMENTE EURO 1.000,00
(MILLE VIRGOLA ZERO ZERO) E COMMISSIONE DELLO 0,25%, LA FORMULA DIVENTA: 1.000,00 X 0,25:
100 = 2,50. LA SOMMA DA PAGARE SARA' DI EURO 2,50. NESSUN ALTRO ONERE E' STATO PREVISTO, A
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TITOLO DI COMPENSO, IN CASO DI ESTINZIONE ANTICIPATA TOTALE E DECURTAZIONE PARZIALE. LA
PARTE MUTUATARIA, QUALORA INTENDA ESTINGUERE PARZIALMENTE IL MUTUO POTRA': - O
VERSARE IN CONTANTI UNA SOMMA CORRISPONDENTE ALL'AMMONTARE DELLA QUOTA CAPITALE
COMPRESA IN UNA O PIU' RATE A SCADERE IMMEDIATAMENTE POSTERIORI ALL'ULTIMA PAGATA, IN
MODO CHE NON SI VERIFICHI ALCUNA INTERRUZIONE NEI PAGAMENTI, CON CONSEGUENTE
RIDUZIONE DELLA DURATA DEL MUTUO DELLE ULTIME SEMESTRALITA' TANTE QUANTE SONO STATE
LE RATE DI CAPITALE ANTICIPATAMENTE PAGATE; - O EFFETTUARE VERSAMENTI IN CONTANTI IN
CONTO CAPITALE CON CONSEGUENTE DIMINUZIONE DELL'IMPORTO DELLE SEMESTRALITA'
SUCCESSIVE, FERMO RESTANDO IL NUMERO DI ESSE ORIGINARIAMENTE PATTUITO. A GARANZIA DI
TUTTE LE OBBLIGAZIONI DERIVANTI DAL CONTRATTO DI MUTUO E DALL'ALLEGATO CAPITOLATO, E
PIU' PRECISAMENTE A GARANZIA: - DELLA RESTITUZIONE DEL CAPITALE FINO AD EURO 2.000.000,00
(DUEMILIONI VIRGOLA ZERO ZERO); - DEL PAGAMENTO DEI RELATIVI INTERESSI CALCOLATI AI SOLI
FINI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA NEL 6,870% (SEI VIRGOLA OTTOCENTOSETTANTA PER CENTO),
ANCHE EVENTUALI DI PREAMMORTAMENTO, DI MORA, E DEGLI ACCESSORI TUTTI, DELLE SPESE
GIUDIZIALI ED EXTRAGIUDIZIALI REPETIBILI ED IRREPETIBILI, OLTRE A QUELLE DI CUI ALL'ART. 2855 C.
C. E DEI PREMI DI ASSICURAZIONE CONTRO GLI INCENDI E RISCHI IN GENERE, DELL'EVENTUALE
RIMBORSO DELL'IMPOSTA SOSTITUTIVA "UNA TANTUM" DI CUI AL D.P.R. 29 SETTEMBRE 1973 N. 601, E
SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI, E QUANTO DOVUTO IN DIPENDENZA DEL CONTRATTO
DI MUTUO, SOMME CHE PRESUNTIVAMENTE SI SONO CONVENUTE IN EURO 1.000.000,00 (UNMILIONE
VIRGOLA ZERO ZERO) E COSI' PER UN TOTALE DI EURO 3.000.000,00 (TREMILIONI VIRGOLA ZERO ZERO)
LA PARTE MUTUATARIA SOCIETA' "GEMA - 96 S.P.A." HA ACCONSENTITO CHE VENGA ISCRITTA PRESSO
L'AGENZIA DEL TERRITORIO - UFFICIO PROVINCIALE DI BOLOGNA - SERVIZIO DI PUBBLICITA'
IMMOBILIARE IPOTECA A FAVORE DELLA CASSA DI RISPARMIO DI FERRARA S.P.A., CHE HA ACCETTATO,
SOPRA GLI IMMOBILI DESCRITTI IN CALCE, CON RISPETTIVI DIRITTI, RAGIONI, ACCESSIONI, NUOVE
COSTRUZIONI, AMPLIAMENTI, SOPRAELEVAZIONI E OGNI ALTRA PERTINENZA. LA SOMMA ISCRITTA SI
E' INTESA AUMENTATA DI DIRITTO A NORMA DELL'ART. 39 COMMA 3 DEL CITATO T.U. DELLE LEGGI IN
MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA SINO A CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE
DOVUTO PER EFFETTO DELL' APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. IL CONTRATTO DI
MUTUO E' REGOLATO DALLA LEGGE ITALIANA. PER L'ESECUZIONE DEL CONTRATTO DI MUTUO E PER
OGNI EFFETTO DI LEGGE LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO: - QUANTO ALLA CASSA MUTUANTE
PRESSO LA PROPRIA SEDE LEGALE, - QUANTO ALLA PARTE MUTUATARIA PER SE' I SUOI EREDI E
SUCCESSORI PRESSO L'TMMOBILE IPOTECATO ED IN DIFETTO PRESSO LA SEGRETERIA DEL COMUNE DI
SAN GIOVANNI IN PERSICETO DOVE LA PARTE MUTUANTE POTRA' NOTIFICARE OGNI E QUALSIASI
ATTO ANCHE DI NATURA PROCESSUALE. PER QUALUNQUE CONTROVERSIA CHE POTESSE INSORGERE
TRA IL CLIENTE E LA BANCA IN DIPENDENZA DEL CONTRATTO DI MUTUO, IL FORO COMPETENTE, Al
SENSI DELL'ART. 26 C.P.C., E' QUELLO DEL LUOGO OVE SI TROVA L'IMMOBILE IPOTECATO. DESCRIZIONE
DELL'IMMOBILE DA IPOTECARE FABBRICATI E TERRENI SITI IN COMUNE DI SAN GIOVANNI IN
PERSICETO (BOLOGNA), IDENTIFICATI IN CATASTO COME SEGUE: CATASTO FABBRICATI, COMUNE DI
SAN GIOVANNI IN PERSICETO, FOGLIO 62, PARTICELLE: - 103 SUB 8, UNITA' COLLABENTI, VIA CENTO,
PIANO T; - 103 SUB 9, UNITA' IN CORSO DI DEFINIZIONE, VIA CENTO, PIANO T; - 103 SUB 27, CATEGORIA
A/10, CLASSE U, CONSISTENZA VANI 6,5, SUPERFICIE CATASTALE METRI QUADRATI 98, RENDITA EURO
1.275,65, VIA CENTO, PIANO T; - 103 SUB 30, AREA URBANA, DI METRI QUADRATI 64.340, VIA CENTO,
PIANO T; - 103 SUB 34, AREA URBANA, DI METRI QUADRATI 58.126, VIA CENTO, PIANO T; - 103 SUB 35,
AREA URBANA, DI METRI QUADRATI 48.455, VIA CENTO, PIANO T; - 152, AREA URBANA, DI METRI
QUADRATI 3.696, VIA CENTO, PIANO T. CATASTO TERRENI, COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO,
FOGLIO 62, PARTICELLE: - 146, SEMIN. ARBOR. CLASSE 1, SUPERFICIE ARE 4.41, REDDITO DOMINICALE
EURO 5,51, REDDITO AGRARIO EURO 3.30; - 152, ENTE URBANO, DI ARE 36.96.
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Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T 148612 del 02/05/2016

Inizio ispezione 02/05/2016 12:13:38
Tassa versata € 3,60

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive

Relative alla formalita: Nota di iscrizione

Numero di registro particolare

3488 del 20/04/2009

Annotazioni
ANNOTAZIONE presentata il 16/11/2009
Registro particolare n. 16089 Registro generalen. 60128
Tipo di atto: 0800 - MODIFICA DEL TASSO DI INTERESSE
ANNOTAZIONE presentata il 11/03/2011
Registro particolare n. 2194 Registro generale n. 10937
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI
ANNOTAZIONE presentata il 20/06/2012
Registro particolare n. 3438 Registro generalen. 23876
Tipo di atto: 0819 - RESTRIZIONE DI BENI

Comunicazioni

Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche

Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)

Non sono presenti formalita successive
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Nota di iscrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

50357
9658

Presentazione n. 74 del 29/09/2009

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 31/03/2009

Pubblico ufﬁciale TRIBUNALE DI MODENA
Sede MODENA (MO)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio
Derivante da
Capitale € 52.126,51

Interessi € 22.873,49 Spese € 25.000,00

Altri dati

IPOTECA GIUDIZIALE
0281 DECRETO INGIUNTIVO
Tasso interesse annuo -

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C
AVV. GIUSEPPE MAFFEI

Richiedente
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Numero di repertorio  3008/2009
Codice fiscale 80013610367

Tasso interesse semestrale -
Totale € 100.000,00

VIA FANTI N. 6 - 41037 MIRANDOLA (MO)

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 8

Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Indirizzo IN CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
Immobilen. 2

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 9

Natura X - FABBRICATO Consistenza -

Indirizzo IN CORSO DI DEFINIZIONE N. civico -
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Nota di iscrizione

Presentazione n. 74

del 29/09/2009

Registro generale n 50357
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Immobilen. 3
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza
Indirizzo IN CORSO DI DEFINIZIONE
Piano T

Immobilen. 4
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza
Indirizzo IN CORSO DI DEFINIZIONE

Immobilen. 5
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza
Indirizzo IN CORSO DI DEFINIZIONE

Immobilen. 6
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza
Indirizzo IN CORSO DI DEFINIZIONE

Immobilen. 7
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza
Indirizzo IN CORSO DI DEFINIZIONE

Immobilen. 8
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto TERRENI
Foglio 62  Particella 146 Subalterno
Natura T - TERRENO Consistenza

Immobilen. 9
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto TERRENI
Foglio 62  Particella 152 Subalterno
Natura T - TERRENO Consistenza

103 Subalterno
6,5 vani
N. civico
103 Subalterno
N. civico
103 Subalterno
N. civico
103 Subalterno
N. civico
152 Subalterno
N. civico

4 are 41 centiare

36 are 96 centiare

30

34

35
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Registro generale n. 50357
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Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ ACR DI REGGIANI ALBERTINO S.P.A.
Sede MIRANDOLA (MO)
Codice fiscale 00778780361 Domicilio ipotecario eletto VIA STATALE NORD N.
162
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L.
Sede AREZZO0 (AR)
Codice fiscale 01657660518
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

SI PRECISA CHE GLI INTERESSI DEVONO CALCOLARSI A DECORRERE DALLE SINGOLE SCADENZA IN
RAGIONE DEL TASSO DI CUI AL D LEG. 231/2002 SINO AL PAGAMENTO. L'ENTIT DEGLI INTERESSI SOPRA
INDICATI DEVE INTENDERSI COMUNQUE LIMITATA ENTRO IL TASSO DI USURA E DA ADEGUARSI
PROGRESSIVAMENTE A QUELLI PUBBLICATI AI SENSI DELLA LEGGE N. 108/1996 . Al SENSI E PER GLI
EFFETTI DELL'ART. 2852 E 2855 C.C. LA PRESENTE IPOTECA GARANTISCE CAPITALE, SPESE TUTTE
OCCORRENDE ED INTERESI COME SOPRA PRECISATI. LA PRESENTE IPOTECA ALTRES COMPRENDE I
DIRITTI REALI SULLE PARTI COMUNIL
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Richiedente GSPLCU Tassa versata € 3,60
Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalita successive
Relative alla formalita: Nota di iscrizione  Numero di registro particolare 9658 del 29/09/2009
Annotazioni

ANNOTAZIONE presentata il 08/07/2010

Registro particolare n. 6164 Registro generale n. 32752

Tipo di atto: 0803 - CANCELLAZIONE TOTALE
Comunicazioni

Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche

Formalita successive (nelle qual la nota é formalita di riferimento)
Non sono presenti formalita successive
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Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

22304
16032

UTC: 2015-06-05T11:01:40.551522+02:00

Presentazione n. 215 del 05/06/2015

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 13/05/2015 Numero di repertorio  14935/5258
Notaio LA ROSA EMANUELA Codice ﬁscale LRS MNL 62M52 1754 E
Sede SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 117 CONVENZIONE EDILIZIA
Voltura catastale automatica NO
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B
Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 8
Natura X - FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Immobilen. 2
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 152 Subalterno -
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Immobilen. 3
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
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Registro generale n. 22304
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Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 41

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -

Indirizzo VIA CENTO N. civico
Immobilen. 4

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 43

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -

Indirizzo VIA CENTO N. civico
Immobilen. 5

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 62 Particella 187 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -

Indirizzo VIA CENTO N. civico
Immobilen. 6

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 62 Particella 188 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -

Indirizzo VIA CENTO N. civico
Immobilen. 7

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 62 Particella 186 Subalterno 1

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -

Indirizzo VIA CENTO N. civico
Immobilen. 8

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 62 Particella 186 Subalterno 2

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -

Indirizzo VIA CENTO N. civico
Immobilen. 9

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 44

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -

Indirizzo VIA CENTO N. civico
Immobilen. 10

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 62 Particella 199 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza -

Indirizzo VIA CENTO N. civico
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Immobilen. 11

Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)

Catasto TERRENI

Foglio 62  Particella 146 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 4 are 41 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale ~ COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO

Sede SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Codice fiscale 00874410376
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Denominazione o ragione sociale =~ COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 01657660518
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

CON ATTO A ROGITO NOTAIO ANTONIO PORFIRI DI CESENA, REP.N.186653/34838, REGISTRATO A
CESENA IL 22 GIUGNO 2004 AL N. 1211 E TRASCRITTO A BOLOGNA IL 29 GIUGNO 2004 ALL'ART. 23839 E'
STATA STIPULATA LA CONVENZIONE URBANISTICA RELATIVA AL PIANO PARTICOLAREGGIATO DI
INIZIATIVA PRIVATA APPROVATO CON DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE N. 47 DEL 19 APRILE 2004
PER L'ATTUAZIONE DEL COMPARTO DENOMINATO D7.8A - "EX - ZUCCHERIFICIO" POSTO NEL COMUNE
DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO), SOTTOSCRITTA DAL COMUNE STESSO E DALLA SOCIETA'
"IMMOBILIARE SALPA S.P.A." CON SEDE IN CESENA (FC), VIA B. CROCE N. 7, IN QUALITA' DI
PROPRIETARIA DELL'AREA E QUINDI COME LOTTIZZANTE, ALLA QUALE E' SUBENTRATA PRIMA LA
SOCIETA' GEMA 96 S.R.L. E POI LA COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L GIA' CON SEDE LEGALE IN BOLOGNA,
VIA G. BATTISTA MELLONI N. 24 E IDENTIFICATA NEL PIANO REGOLATORE DEL COMUNE DI SAN
GIOVANNI IN PERSICETO COME COMPARTO D7.8A "EX ZUCCHERIFICIO"; IL PIANO PARTICOLAREGGIATO
APPROVATO CON DELIBERAZIONE CONSIGLIARE N. 47/2004 E' STATO OGGETTO DI UNA PRIMA
VARIANTE APPROVATA CON DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 101 IN DATA 27 GIUGNO
2006 CON VALENZA DI VARIANTE AL PRG, CON LA QUALE VENIVA INTRODOTTO L'USO C3A-
ALIMENTARE, VENIVANO DEFINITI E DISCIPLINATI I MACROLOTTI E RIORGANIZZATA AL LORO
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INTERNO LA DISTRIBUZIONE DEGLI USI; IL SUDDETTO PIANO PARTICOLAREGGIATO E' STATO OGGETTO
DI UNA SECONDA VARIANTE APPROVATA CON DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 32 IN
DATA 7 MARZO 2008 CON LA QUALE VENIVA RIDEFINITA LA VIABILITA' DI ACCESSO, I LOTTI
RESIDENZIALI CON CONSEGUENTE MODIFICA DELLE AREE A VERDE E A PARCHEGGIO LIMITROFE E
VENIVA, INOLTRE, RIVISTA LA VIABILITA' DI ACCESSO ALLA "CASA SARTI", ADEGUATA LA ROTATORIA
SU VIA CENTO ALLE INDICAZIONI FORNITE DAGLI UFFICI COMUNALI E SISTEMATE ALCUNE SITUAZIONI
RELATIVE ALLE AREE VERDI DA CEDERE POSTE SUL CONFINE DI PROPRIETA'; CON DELIBERAZIONE DI
CONSIGLIO COMUNALE N. 16 DEL 9 FEBBRAIO 2010 E' STATA APPROVATA UNA TERZA VARIANTE; - A
SEGUITO DELLA DETTA VARIANTE CHE MODIFICAVA GLI STANDARD URBANISTICI E' STATA STIPULATA
UNA NUOVA CONVENZIONE TRA IL COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO E LA COMAPGNIA
IMMOBILIARE S.R.L. CON ATTO A ROGITO NOTAIO GIORGIO FORNI IN DATA 22 DICEMBRE 2010 REP. N.
64151 REGISTRATO A BOLOGNA UFFICIO 1 IN DATA 3 GENNAIO 2011 AL N. 33 E TRASCRITTO A BOLOGNA
IL 3 MARZO 2011 AL N. 5771 PART.; CON DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 118 DEL
21/12/2010, E' STATA APPROVATA UNA QUARTA VARIANTE ORDINARIA AL PIANO CON LA QUALE
VENIVA MODIFICATO L'ASSETTO FONDIARIO E GLI USI AMMISSIBILI DI ALCUNI LOTTI; IL SUDDETTO
PIANO PARTICOLAREGGIATO E' STATO INOLTRE OGGETTO DI QUATTRO VARIANTI DI ASSESTAMENTO
INTERNO; LA PRIMA, APPROVATA CON DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE N. 227 DEL 12/10/2006,
LA SECONDA, APPROVATA CON DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE N. 233 DEL 06/12/2007, LA
TERZA, APPROVATA CON DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE N. 174 DEL 24/09/2009, LA QUARTA
APPROVATA CON DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE N. 79 DEL 24/03/2011; IL VIGENTE RUE
CLASSIFICA L'AREA IN OGGETTO COME "AMBITO A DESTINAZIONE PRODUTTIVA IN CORSO DI
ATTUAZIONE" PER IL QUALE TROVA ANCORA APPLICAZIONE LA DISCIPLINA URBANISTICA CHE
SOTTENDE IL PIANO REGOLATORE COMUNALE, OVVERO LA LEGGE REGIONALE N. 47 DEL 07/12/1978,
OLTRE CHE LA DISCIPLINA PARTICOLAREGGIATA DELLO STRUMENTO URBANISTICO ATTUATIVO GIA'
APPROVATO E CONVENZIONATO RELATIVAMENTE ALL'AREA STESSA; LA COMPAGNIA IMMOBILIARE S.
R.L. HA PRESENTATO IN DATA 25 OTTOBRE 2012 PROT. N. 46050 PROPOSTA DI VARIANTE AL PIANO
PARTICOLAREGGIATO PER TRASFORMAZIONE DA VERDE PUBBLICO A VERDE PRIVATO DI UNA
PORZIONE DI TERRENO ADIACENTE ALLE UNITA' RESIDENZIALI R1 R5 R4 E R8; LA DETTA PROPOSTA DI
VARIANTE E' STATA APPROVATA CON DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE N. 138 IN DATA 2
OTTOBRE 2014; - A SEGUITO DI DETTA VARIANTE N. 5/2012 SI RENDE NECESSARIO APPORTARE DELLE
MODIFICHE ALLA CONVENZIONE DEL 22 OTTOBRE 2010 REP. N. 64151 ED IN PARTICOLARE L'ART. 4
DELLA STESSA RELATIVO AGLI STANDARD URBANISTICI - CESSIONE DI AREE E SPAZI PUBBLICI, IN
QUANTO ESSA INTRODUCE UNA VARIAZIONE ALLE QUANTITA' SUPERFICIALI DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA PREVISTA DALLA CONVENZIONE DANDOSI ATTO
COMUNQUE CHE QUESTE MODIFICHE NON RIGUARDANO LE TEMPISTICHE DI REALIZZAZIONE DELLE
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E/O SECONDARIA OVVERO LE TEMPISTICHE LEGATE AGLI
IMPEGNI DEI SOTTOSCRITTORI CHE RESTANO COMUNQUE REGOLATE DALLA CONVENZIONE DI CUI AL
REP. 64151 DEL 22 DICEMBRE 2010. IL COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO E LA SOCIETA'
COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L., IN LIQUIDAZIONE IN ESECUZIONE DELLA DELIBERAZIONE DELLA
GIUNTA COMUNALE APPROVATA IN DATA 2 OTTOBRE 2014 N. 138, ESAMINATI GLI ELABORATI
COSTITUTIVI DELLA VARIANTE ALLEGATI ALLA DOMANDA DI APPROVAZIONE DELLA STESSA
PRESENTATA IN DATA 25 OTTOBRE 2012 PROT.N.46050 E SUCCESSIVAMENTE INTEGRATI E/O
SOSTITUITI IN DATA 28 NOVEMBRE 2012 PROT. N. 52024 E IN DATA 3 GIUGNO 2013 PROT. N. 24222 DI
SEGUITO ELENCATI: RELAZIONE ILLUSTRATIVA - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL P.R.G. -
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL P.U.A. IN DATA 15 MARZO 2013, - B1.1 - PLANIMETRIA
GENERALE IN DATA 15 MARZO 2013, A FIRMA DEL TECNICO INCARICATO ING. ANDREA FONDELLLI
ISCRITTO ALL'ORDINE DEGLI INGEGNERI DELLA PROVINCIA DI AREZZO CON IL N. B34 HANNO DATO
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ATTO CHE GLI ELABORATI SOPRA ELENCATI SOSTITUISCONO GLI OMONIMI DEL PIANO
PARTICOLAREGGIATO APPROVATO CON DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE N. 47/2004 ED IN
PARTICOLARE LA TAVOLA B1.1 VA A SOSTITUIRE ANCHE LA TAVOLA B1.0, LA TAVOLA C9.= LA TAVOLA
B2.=E LA TAVOLA D1.0 E HANNO CONVENUTO DI MODIFICARE L'ART. 4 DELLA CONVENZIONE TRA I
MEDESIMI STIPULATA CON ATTO A ROGITO NOTAIO GIORGIO FORNI IN DATA 22 DICEMBRE 2010 REP. N.
64151/30318 COME SEGUE: "ART.4 - STANDARD URBANISTICI - CESSIONE DI AREE E SPAZI PUBBLICI GLI
STANDARD URBANISTICI DI PERTINENZA DELL'INTERVENTO DI TRASFORMAZIONE RISULTANO COSI'
QUANTIFICATI ED ARTICOLATI: - 15.906 MQ PER PARCHEGGI PUBBLICI (DOVUTI MQ. 14.367); - 41.247
MQ PER VERDE PUBBLICO (DOVUTI MQ. 32.069); - OLTRE A 128.589 MQ. PER ATTREZZATURE DI
INTERESSE COMUNE (DEPURATORE, ARCHIVIO - MAGAZZINO, VASCHE DI LAMINAZIONE), GIA' CEDUTI
A TITOLO GRATUITO COME IN PREMESSA RIPORTATO. GLI SPAZI PUBBLICI DA CEDERE, INDIVIDUATI
NELLA TAVOLA D1.0 DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO NELLA MISURA DI MQ. 57.153, SONO CEDUTI A
TITOLO GRATUITO AL COMUNE, NELLA FORMA DELLA DONAZIONE UNILATERALE A SEMPLICE
RICHIESTA DEL COMUNE STESSO. LA QUOTA PARTE DI S2 PARI A MQ. 4.497 (MQ. 1.539 RELATIVI Al
PARCHEGGI E MQ. 2.958 RELATIVI AL VERDE, INTERNI ALLA ZONA D7.8A) CHE AL MOMENTO DELLA
SOTTOSCRIZIONE DELLA CONVENZIONE DI CUI AL REP. N. 64151 RACC. 30618 SIGLATA IN DATA
22/12/2010 TRA IL COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO E COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L.
RISULTAVANO ECCEDENTI RISPETTO A QUANTO PRESCRITTO DAL P.R.G., VERRANNO ACQUISITE DAL
COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO AD UN PREZZO PARI A QUELLO DETERMINATO DAI VALORI
AGRICOLI MEDL.NELLA FATTISPECIE LE PARTI CONCORDANO PER UNA CIFRA PARI A 2,70 C/MQ. LE
PARTI CONCORDANO CHE PER ULTERIORI QUOTE DI S2 ECCEDENTI AI SENSI DELLA PRESENTE
VARIANTE QUANTO SOPRAINDICATO NULLA SARA' DOVUTO DA PARTE DEL COMUNE AL SOGGETTO
ATTUATORE." RESTANO INVARIATI TUTTI GLI ALTRI ARTICOLI DELLA PIU' VOLTE CITATA
CONVENZIONE REP. N. 64151 DEL 22 DICEMBRE 2010 E LE PARTI DANNO ATTO CHE LE SUDDETTE
MODIFICHE NON RIGUARDANO LE TEMPISTICHE DI REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA E/O SECONDARIA OVVERO LE TEMPISTICHE LEGATE AGLI IMPEGNI DEI SOTTOSCRITTORI
CHE RESTANO COMUNQUE REGOLATE DALLA CONVENZIONE DI CUI AL REP. 64151 DEL 22 DICEMBRE
2010.
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Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 08/01/2016
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE
Sede ROMA (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO
Descrizione

Voltura catastale automatica NO
Altri dati

Numero di repertorio  70/2015
Codice fiscale 80255370589

603 DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Richiedente

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

AVV.LORENZO PARRONI
Indirizzo VIALE BRUNO BUOZZI 32 ROMA

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100 Particella 253 Subalterno -
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza 169 metri quadri
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO N. civico 274
Piano T

Immobilen. 2
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100 Particella 272 Subalterno -
Natura E9 - EDIFICI A DESTINAZIONE Consistenza -

PARTICOLARE
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Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO
Piano T

Immobilen. 3
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100
Natura CO - CORTE O RESEDE
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO
Piano T

Immobilen. 4
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100
Natura CO - CORTE O RESEDE
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO
Piano T

Immobilen. 5
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100
Natura CO - CORTE O RESEDE
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO
Piano T

Immobilen. 6
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100
Natura CO - CORTE O RESEDE
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO
Piano T

Immobilen. 7
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100
Natura CO - CORTE O RESEDE
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO
Piano T

Immobilen. 8
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100
Natura CO - CORTE O RESEDE
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO 274

Piano T

Particella 289
Consistenza

Particella 290
Consistenza

Particella 281
Consistenza

Particella 302
Consistenza

Particella 303
Consistenza

Particella 310
Consistenza

N. civico 274

Subalterno -
3972 metri quadri
N. civico 274

Subalterno -
9722 metri quadri
N. civico 274

Subalterno 2
4515 metri quadri
N. civico 274

Subalterno -
750 metri quadri
N. civico 274

Subalterno -
1090 metri quadri
N. civico 274

Subalterno -
5 metri quadri
N. civico -
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Immobilen. 9

Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100
Natura CO - CORTE O RESEDE
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO
Piano T

Immobilen. 10
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI

PER ESIGENZE INDUSTRIALI

Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO
Piano T

Immobilen. 11
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100
Natura CO - CORTE O RESEDE
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO
Piano T

Immobilen. 12
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100
Natura CO - CORTE O RESEDE
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO
Piano T

Immobilen. 13
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100
Natura CO - CORTE O RESEDE
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO
Piano T

Immobilen. 14
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100
Natura CO - CORTE O RESEDE
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO
Piano T

Immobilen. 15
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

210 di 240

280

305

288

288

288

288

Subalterno 1
9336 metri quadri
N. civico 274

Subalterno 1

N. civico 274

Subalterno 1
3564 metri quadri
N. civico 274

Subalterno 2
3564 metri quadri
N. civico 274

Subalterno 3
3564 metri quadri
N. civico 274

Subalterno 4
3564 metri quadri
N. civico 274
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Sezione urbana - Foglio 95 Particella 58 Subalterno -
Sezione urbana - Foglio 95 Particella 59 Subalterno -
Sezione urbana - Foglio 95 Particella 363 Subalterno -
Sezione urbana - Foglio 97 Particella 54 Subalterno -
Sezione urbana - Foglio 98 Particella 30 Subalterno -
Sezione urbana - Foglio 99 Particella 2 Subalterno -
Sezione urbana - Foglio 99 Particella 3 Subalterno -
Sezione urbana - Foglio 100 Particella 1 Subalterno -
Sezione urbana - Foglio 100 Particella 30 Subalterno 17
Sezione urbana Foglio 101 Particella 8 Subalterno -
Natura CO CORTE O RESEDE Consistenza -
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO N. civico 274
Piano T

Immobilen. 16
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100 Particella 318 Subalterno -
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza 690 metri quadri
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO N. civico 274
Piano T

Immobilen. 17
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100 Particella 323 Subalterno -
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza 2260 metri quadri
Indirizzo VIA ZUCCERIFICIO N. civico 274
Piano T

Immobilen. 18
Comune D166 - CREVALCORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 100 Particella 319 Subalterno -
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza 2000 metri quadri
Indirizzo VIA ZUCCHERIFICIO N. civico 274
Piano T

Immobilen. 19
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 8
Natura X - FABBRICATO Consistenza -
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T

Immobilen. 20
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 152 Subalterno -
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza 3696 metri quadri
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Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T283727 del 29/04/2016

Inizio ispezione 29/04/2016 18:20:51
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 4217

Registro particolaren. 2813 Presentazione n.36 del 03/02/2016
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T

Immobilen. 21
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 41
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza 5376 metri quadri
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T

Immobile n. 22
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 43
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza -
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T

Immobilen. 23
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 185 Subalterno -
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza 4495 metri quadri
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T

Immobilen. 24
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 187 Subalterno -
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza 5890 metri quadri
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T

Immobilen. 25
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 188 Subalterno -
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza 5895 metri quadri
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T

Immobilen. 26
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 186 Subalterno 1
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza 3270 metri quadri
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T
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Registro generale n. 4217
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Immobilen. 27
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 186 Subalterno 2
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza 130 metri quadri
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T
Immobilen. 28
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 103 Subalterno 44
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza -
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T
Immobilen. 29
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 62 Particella 199 Subalterno -
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza 7000 metri quadri
Indirizzo VIA CENTO N. civico -
Piano T
Immobilen. 30
Comune G467 - SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO)
Catasto TERRENI
Foglio 62  Particella 146 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 4 are 41 centiare
Immobilen. 31
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 3
Natura C2 - MAGAZZINI ELOCALIDI  Consistenza 16 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 32
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 33
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 2 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 33
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 40
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Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 4217

Registro particolaren. 2813 Presentazione n.36 del 03/02/2016
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI

COSTRUZIONE Consistenza -

Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano T

Immobilen. 34
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 41
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI  Consistenza -

COSTRUZIONE

Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano T

Immobilen. 35
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 42
Natura C1-NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 147 metri quadri
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano 1

Immobilen. 36
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 44
Natura C1-NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 109 metri quadri
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano 1

Immobilen. 37
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 46
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 141 metri quadri
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano 1

Immobilen. 38
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 47
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 6,5 vani
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano 2

Immobilen. 39
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 48
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 3 vani
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
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Presentazione n. 36

del 03/02/2016

Piano 2
Immobilen. 40
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 4 vani
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano 2
Immobilen. 41
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 4 vani
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano 2
Immobilen. 42
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 3 vani
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano 2
Immobilen. 43
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Consistenza 6,5 vani
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano 2
Immobilen. 44
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 3 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano 3
Immobilen. 45
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano 4
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Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4217
Registro particolaren. 2813

Presentazione n.36 del 03/02/2016

Immobilen. 46

Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano S1
Immobilen. 47
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano S1
Immobilen. 48
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano S1
Immobile n. 49
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano S1
Immobile n. 50
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano S1
Immobilen. 51
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
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Registro particolaren. 2813 Presentazione n.36 del 03/02/2016
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 52
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 63
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 53
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 64
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 54
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 65
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 55
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 66
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 17 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 56
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 67
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 17 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 57
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 68
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Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza 17 metri quadri
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 58
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 69
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 18 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 59
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 70
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 17 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 60
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 72
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 61
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 73
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 62
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 74
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1

Immobilen. 63

Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
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Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 75
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 64
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 76
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 65
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 77
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 66
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 78
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 67
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 79
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 68
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 80
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
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Immobilen. 69

Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano S1
Immobilen. 70
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano S1
Immobilen. 71
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano S1
Immobilen. 72
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano S1
Immobilen. 73
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano S1
Immobilen. 74
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
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Subalterno 85
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Subalterno 86
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Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 75
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 87
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 76
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 88
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 77
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 89
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 78
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 90
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 79
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 91
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 14 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 80
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 92
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Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO Consistenza 2 metri quadri
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 81
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 93
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 2 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 82
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 94
Natura C2 - MAGAZZINIELOCALIDI  Consistenza 2 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 83
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 95
Natura C2 - MAGAZZINI ELOCALIDI  Consistenza 2 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 84
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 96
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 2 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 85
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 97
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 2 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 86
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
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Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 98
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 2 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 87
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 99
Natura C2 - MAGAZZINI ELOCALIDI  Consistenza 2 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 88
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 100
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 2 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 89
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 101
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 2 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 90
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 103
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 3 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1
Immobilen. 91
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 1188 Subalterno 104
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 3 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO N. civico -
Piano S1

223 di 240



Concordato preventivo
Ny genzia

iﬁ-:nntrate s

Ufficio Provinciale di BOLOGNA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

270/2015-ns.rif.014/2016-Prot.OUT-2016-005354-Allegati

Ispezione ipotecaria
Data 29/04/2016 Ora 18:25:50

Pag. 17 - segue

Ispezione telematica

Richiedente GSPLCU

n. T283727 del 29/04/2016

Inizio ispezione 29/04/2016 18:20:51
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
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Immobilen. 92

Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano S1
Immobilen. 93
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano S1
Immobilen. 94
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano T
Immobilen. 95
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano 4

Immobilen. 96

Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano 4
Immobilen. 97
Comune C204 - CASTEL MAGGIORE (BO)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11
Natura L - LASTRICO SOLARE
Indirizzo VIA SAN PIERINO
Piano 4

Particella 1188
Consistenza

Particella 1188
Consistenza

Consistenza

Consistenza

Particella 1188
Consistenza

Subalterno 105
3 metri quadri

N. civico -

Subalterno 106

3 metri quadri
N. civico -
Particella 1188 Subalterno 109
363 metri quadri
N. civico -
Particella 1188 Subalterno 110
Consistenza 5 vani
N. civico -
Particella 1188 Subalterno 111

44 metri quadri

N. civico -

Subalterno 112
83 metri quadri
N. civico -
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Richiedente GSPLCU Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 4217

Registro particolaren. 2813 Presentazione n.36 del 03/02/2016

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ MASSA DEI CREDITORI DEL CONCORDATO PREVENTIVO DELLA
COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L. IN LIQUIDAZIONE

Sede
Codice fiscale -
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~~ COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 01657660518
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

IL TRIBUNALE: A) AMMETTE LA SOCIETA' COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L. IN LIQUIDAZIONE SEDE
ROMA V.LE FRATELLI LAURANA 4, ALLA PROCEDURA DI CONCORDATO PREVENTIVO. IN RIFERIMENTO
AGLI IMMOBILI DI CUI AL PRESENTE QUADRO B, SI PRECISA CHE LE UNITA' IMMOBILIARI INDICATE
COME CORTI O RESEDI, SONO RIFERITE AD AREE URBANE; CHE L'AREA URBANA DI CUI ALL'UNITA'
NEGOZIALE 1 N.15-16-17-18-19-20-21-22-23-24 E' DI MQ.38977; CHE L'AREA URBANA UNITA' NEGOZIALE
1 N.31 E' DI MQ.44933; CHE L'AREA URBANA UNITA' NEGOZIALE 1 N.37 E' DI MQ.72990; CHE L'IMMOBILE
UNITA' NEGOZIALE 1 N.28 E' RIFERITO A UNITA' COLLABENTI IN VIA CENTO PIANO TERRA.
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COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO

Provincia di Bologna

AREA GOVERNO “DEL TERRITORIO

ORDINANZA N. 50 DEL 14/04/2014

Notifica a mezzo Posta Elettronica Certificata

compagniaimmobiliaresri@gigapec.it _

Alla Ditta COMPAGNIA IMMOBILIARE
SRL

Via Giovanni Battista Melloni,24

40122 BOLOGNA

Richiamate le precedenti ordinanze e precisamente:

- n. 81/2011 inerente la rimozione di rifiuti e contestuale pulizia di alcune aree interessate da scarichi
abusivi nel nuovo comparto produttivo/commerciale e residenziale "ex zuccherificio” sito in via Cento;

-n. 118 del 5/4/2013 come modificata dal'ordinanza n. 140/2013, con la quale veniva ordinato alla
societa Compagnia Immobiliare Srl (CF e Pl 01657660518) con sede legale in viale Fratelli
Laurana 4 — 00143 Roma e sede amministrativa in via G.B. Melloni 24 — 40134 Bologna, nella
persona del suo legale rappresentante protempore, in qualitd di proprietaria delle strade e
parcheggi non ancora ceduti al Comune e di alcuni lotti non ancora edificati posti in via Locatello,
via Maraini e via.Bovaresa a San Gilovanni in Persiceto, quanto segue:

1) di provvedere entro e non olftre 20 giorni dalla notifica della presente ordinanza alla rimozione
e af corretfo recupero o smaltimento dei rifiuti abbandonati nelle strade, parcheggi e nelle aree
verdi e fotti edificabili;

2) di provvedere e/0 mantenere la chiusura e delimitazione degli accessi ai Jotti destinati ad
edificazione o a verde al fine di impedire eventuali ulteriori abbandoni di rifiuti;

3) di mantenere nel tempo costantemente sgomberi da rifiuti parcheggi, strade e aree di
proprieta, garantendo a tal fine la continua vigilanza e il moniforaggio delfo stato degli
abbandoni nelf’area;

4) di valutare e adottare ove possibile, visto il ripetersi degli scarichi abusivi, provvedimenti di
chiusura, anche temporanea, delle strade non strettamente indispensabili per l'accesso alle
attivita presenti nell'area, che risultano interessate da continui abbandoni;

- n. 316 del 14/11/2013, con la quale veniva ordinato alla societa Compagnia Immaobiliare Srl (CF
e Pl 01657660518) con sede legale in viale Fratelli Laurana 4 — 00143 Roma e sede
amministrativa in via G.B. Melloni 24 - 40134 Bologna, nella persona del suo legale
rappresentante protempore, in qualita di proprietaria delle strade e parcheggi non ancora ceduti al
Comune e di alcuni lotti non ancora edificati presso I'area denominata “ex zuccherificio” a San
Giovanni in Persiceto, guanto segue:

1 di provvedere entro e non oltre 7 giorni dalla notifica della presente ordinanza, effettuata a
mezzo posta certificata, alla rimozione ed al corretfo recupero o smaltimento dei rifiuti
abbandonati nelle strade, parcheggi e nelle aree verdi e lotli edificabili; '

2 diprovvedere e/o mantenere la chiusura e la delimitazione degli accessi ai lofti destinati ad
edificazione o a verde al fine di impedire eventuali ulteriori abbandoni di rifiuti;
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3 di mantenere nel tempo costantemente sgomberi da rifiuti parcheggi, strade e aree di
proprieta, garantendo a tal fine la continua vigilanza e if monitoraggio dello stato degli
abbandoni nefl’area;

4 di adottare tempestivamente e comunque non oltre 30 giorni dal ricevimento della presente,
visto if ripetersi degli scarichi abusivi, interventi di regolamentazione degli accessi ovvero di
chiusura, anche temporanea, con new jersey o altri idonei manufatti, delle strade non
strettamente indispensabili per l'accesso alle aftfivita presenti nelffarea, che risulfano
interessate da continui abbandoni;

Dato atto che nonostante un primo intervento di rimozione dei rifiuti abbandonati a lato della strada
privata di accesso alla Lidl parallela a via Cento non risultano ottemperate da parie della societa
Compagnia Immohiliare Srl le prescrizioni di cui ai punti 2,3,4 dell'ordinanza n. 316/2013, come peraltro
emerso dal soprallucgo congiunto effetfuato in data 13/02/2014 da Polizia Municipale e Servizio
Ambiente.

Rilevato altresi che:

- risultano abbandonati rifiuti anche in diversi punti del comparto riconducibili alla proprieta
Compagnia Immobiliare Sri, sia in prossimita delle strade che all'interno dei lotti e dei manufatti in
disuso (es. cabina Enel);

- che la mancata adozione di interventi per la regolamentazione degli accessi, per la delimitazione
dei lotti o per la chiusura di alcuni tratti di strada ha continuato a rendere possibile 'accesso
incontrollato e I'abbandono di rifiuti da parte di terzi;

- che la morfologia irregolare dei lotti non edificati, dovuta alla presenza di relitti di vecchi manufatti
edili, di cumuli di terra mista a detriti e altro materiale di risulta del’ex zuccherificio, determina
ristagni di acqua negli avvallamenti con conseguente rischio di proliferazione di zanzare e
potenziale rischio igienico-sanitario;

- che detti lotti risultano completamente privi di manutenzione con conseguente sviluppo
incontrollato di vegetazione;

- che le zone destinate a verde stradale (aiuole, bordi delle strade di accesso e delle piste ciclabili)
risultano completamente incolte con proliferazione incontrollata di vegetazione che determina un
forte impatto visive negativo e senso di degrado, fortemente penalizzante per le atlivita e le
abitazioni gia insediate nellarea;

Considerato che il perdurare della situazione rischia di determinare probiemi di carattere ambientale,
igienico-sanitario oltre a generare un forte disagio da parte delle attivita insediate, dej residenti e dei
fruitori dell'area, a causa del degrado in cui versano i lotti di proprieta e le aree verdi a lato delia
viabilita;

Considerato che si rende necessario adottare interventi a tutela della salute pubblica e a salvaguardia
dell'ambiente, oltre che azioni atte a contrastare il degrado in cui versano alcune parti deli’area;

Dato atto che le pattuglie del Corpo Unico di Polizia Municipale Terre d'Acqua, hanno effettuato e
continuano tuttora a svolgere sopralluoghi e pattugliamenti nelle strade pubbliche e private ma aperte al
pubblico transito, ubicate nella predetta area, al fine di prevenire o reprimere ulteriori scarichi abusivi di
rifiuti;

Dato atto che I'abbandono o il deposito incontrollato di rifiuti sul suclo sono vietati dalla normativa
vigente;

Dato atto che vige 'obbligo di intervenire per contenere la proliferazione di zanzare;

Richiamato 'art. 192 "Divieto di abbandono” del D.Lgs 152/2006 (testo unico sull'ambiente);
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Visto il D.Lgs 152/2008 recante norme in materia ambientale ed in particolare I'art. 192 comma 3
che dispone I'emissione di ordinanza sindacale per la rimozione dei rifiuti;

VISTO il T.U. Leggi Sanitarie - R.D. 27 luglio 1934, n. 1265 e succ. modif. ed integr.;

Visto I'art. 84 del vigente Regolamento di Igiene;
Visto I'art.50 del D.Lgs 267/2000

ORDINA

alta Compagnia Immobiliare Srl (CF e Pl 01657660518), con sede legale in viale Fratelli Laurana
4 - 00143 Roma e sede amministrativa in via G.B. Melloni 24 — 40134 Bologna, nella persona del
suo legale rappresentante protempore ed in qualita di proprietaria delle strade e parcheggi non
ancora ceduti al Comune oltre che di alcuni loiti non ancora edificati presso 'area denominata “ex
zuccherificio” a San Giovanni in Persiceto, quanto segue:

1

di provvedere entre e non oltre 30 giorni dalla notifica della presente ordinanza, effettuata
a mezzo posta certificata, alla rimozione ed al corretto recupero o smaitimento dei rifiuti
abbandonati nelle strade, parcheggi, manufatti, aree verdi e all'interno dei lotti edificabili;

di mantenere nel tempo costantemente sgomberi da rifiuti parcheggi, strade e aree di
proprieta, garantendo a tal fine la continua vigilanza e il monitoraggio dello stato degli
abbandoni nell’area;

di provvedere in maniera efficace e mantenere nel tempo la chiusura e la delimitazione
degli accessi ai lotti destinati ad edificazione o a verde al fine di impedire eventuali ulteriori
abbandoni di rifiuti;

di adottare tempestivamente e comunque non olire 30 giorni dal ricevimento della
presente, visto il ripetersi degli scarichi abusivi, interventi di regolamentazione degli
accessi ovvero di chiusura, anche temporanea, con new jersey o altri idonei manufatti,
delle strade non streftamente indispensabili per {'accesso alle attivita presenti nell'area, che
risultano interessate da continui abbandoni;

di provvedere, entro e non oltre 15 giorni dal ricevimento delia presenie ordinanza, al
primo sfalcio delle aree denominate “verde stradale” nelle planimetrie di comparto ed in via
prioritaria:
1. Faiuola centrale di via Lamborghini che delimita la strada dal parcheggio incluso il
tratto in angola con via Maraini
2. le aree su entrambe il lati di via Locatello dalla rotonda di via Cento fino all'incrocio
con via Bovaresa;
Tale sfalcio dovra essere ripetute, cosi come previsto dal vigente regolamento comunale
sul verde, almeno altre 3 volte nella stagione vegetativa cosi per un totale di almeno 4 sfalci
all'anno.

di provvedere entro 60 giorni dal ricevimento della presenie ordinanza alla
sistemazione morfologica dei lotti eliminando gli avvallamenti

di provvedere allo sfalcio periodico della vegetazione alfinterno dei lotti incolti;

di provvedere, per evitare [a proliferazione di zanzare, al trattamento dell’acqua presente in
tombini, griglie di scarico, pozzetti di raccolta delle acque meteoriche, presenti nelle strade,
parcheggi e nei lotti di proprieta, ricorrendo a prodofti di sicura efficacia larvicida. La
periodicita dei trattamenti deve essere congruente alla tipologia del prodofto usato,
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secondo le indicazioni riportate in eticheita; indipendentemente dalla periodicita, il
trattamento dovra essere praticato anche dopo ogni piogagia;

di procedere, in alternativa al trattamento larvicida, alla chiusura di tombini, griglie di
scarico, pozzetti di raccolta delle acque metecriche con rete zanzariera che deve essere
opportunamente mantenuta in condizioni di integritd e libera da foglie e detriti onde
consentire il deflusso delle acque;

di procedere, se risultera necessario e richiesto dal Comune, anche a trattamenti adulticidi;

di dare atto che il mancato rispetto delle disposizioni e dei termini previsti nella presente
ordinanza in materia di rifiuti & sanzionabile ai sensi dell'art. 255 comma 3 del D.Lgs.
152/06 e ss.mm.il.

di dare atto altresi che il mancato adempimento delle prescrizioni di carattere sanitario &
sanzionabile ai sensi della normativa vigente in materia;

Si informa che il Responsabile del Procedimento e il Responsabile del Servizio Ambiente Zanni
Lorena a cui sara possibile rivolgersi per gualsiasi informazione o richiesta negli orari d'ufficio
telefonicamente al n. 051/6812849 dalle ore 8,30 alle ore 13,00 o di persona il lunedi dalle ore
9,00 alle ore 13,00 e Giovedi, su appuntamento, dalle ore 14,30 alle ore 17,00,

Gli interventi dovranno essere realizzati dando successiva comunicazione scritta a questo Servizio
dei lavori effettuati e della documentazione comprovante il corretto smaltimento dei rifiuti,

Che nel caso la proprietda Compagnia Immobiliare Sri non intervenisse nei termini indicati ali'esecuzione di
quanto prescritto con la presente ordinanza, questa Amministrazione si riservera di effettuare in via
sostitutiva gli interventi ritenuti pil urgenti a tutela della salute pubblica, dellambiente e del decoro
dell’area mediante esecuzione in danno, con rivalsa delle spese sostenute nei confronti della proprieta;

Che contro questo provvedimento, a norma dell'articolo 3 comma 4 della Legge 7 Agosto 1990 n. 241 &
ammesso ricorso al Tribunale Amministrativo Regionale per I'Emilia Romagna sezione di Bologna, entro
80 giorni dalla sua notificazione, ovvero ricorso straordinario al Presidente della Repubblica entro 120

AVVERTE

giorni dallo stesso termine.

Hl controllo sull'esecuzione del provvedimento in parcla viene demandato al Corpo di Polizia
Municipale e al Servizio Ambiente Comunale.

R

S.G.Persiceto, If 14/04/2014
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Sabrina

Da: <gomune.persiceto@cert.provincia.bo.it>

A: <compagniaimmobiliaresrl@gigapec.it>

Data invio:  mercoledi 7 maggio 2014 10.47

Allega: _doc00658920140507093727_pdf_00410972-0.pdf; datiiride.xmit

Oggetto: INVIO ORDINANZA SINDACALE N. 50 DEL 14/04/2014 [iride]714126[/iride] [prot]2014/18739

[/prof]
Protocollo n. 18739 del 07/05/2014 Oggetto: INVIO ORDINANZA SINDACALE N. 50
DEL 14/04/2014 Origine: PARTENZA Destinatari, COMPAGNIA IMMOBILIARE S.R.L.

07/05/2014
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COMUNE DI SAN GIOVANNI IN PERSICETO Sede Servizio Ambiente

)=
H?f Area Governo del Territorio Via D'Azeglio, 20
Servizio Ambiente Tel 051/6812849 Fax 051.6812800
cod. 340R Orari di apertura:
lunedi ore 8-13.30,
":.;;%k* giovedi su appuntamento ore 15-17

e~-mail: |zanni@comunepersiceto.it

San Giovanni in Persiceto, 04/02/2016
TRASMISSIONE A MEZZ0 PEC

Spett.le Compagnia Immobiliare Srl
Via Giovanni battista Melloni 24
40122 BOLOGNA
compagniaimmobiliaresri@gigapec.it

g, p.c. Corpo di Polizia Municipale
Unione Terred'Acqua
unione.terredacqua(@cert. provincia.bo.it
c.a. Isp. Capo Mario Cocchi
c.a. Isp. Capo Graziano Grambone

Oggetto: Ordinanza n. 50/2014 Comparto ex Zuccherificio. Sollecito rimozione rifiuti e richiesta
potenziamento chiusura accesso lotto prospiciente a depuratore.

Facendo seguito alle precedenti comunicazioni inerenti gli interventi previsti dall'ordinanza n.
50/2014, si segnala che risultano nuovamente abbandonati rifiuti all'interno del lotto di Vs
proprietd posto di fronte al depuratore al quale si accede da via Locatello (foglio 62 particella 103
sub 44).

Come appare evidente dalle immagini allegate, la semplice rete arancione da cantiere, ora in
buona parte allentata, & del tutto insufficiente a impedire lo scarico dei rifiuti.

Si sollecita pertanto la rimozione e il corretto smaltimento dei rifiuti abbandonati ed il
potenziamento della chiusura al punto di accesso al suddetto lotto con dispositivi pil efficaci (rete
metallica o altro) in quanto la sola rete arancione risulta facilmente aggirabile e lacerabile.

Si fa presente che, in caso di mancato intervento entro 15 giorni dal ricevimento della
presente, Il Comune interverra in via sostitutiva per la rimozione dei rifiuti incaricando il proprio
gestore Geovest Srl o altra ditta autorizzata, addebitando a Compagnia Immobiliare le spese

sostenute.
Restando a disposizione per eventuali ulteriori informazioni (rif. Servizio Ambiente — Lorena Zanni
lorena.zanni@comunepersiceto.it tel. 0516812849 - Marilena Gozzi

marilena.gozzi@comunepersiceto.it, tel. 051/6812844), si porgono distinti saluti.

LA RESPEE_F_I_E_‘:AEILE DEL SERVIZIO AMBIENTE

! na Zanni
Allegato: documentazione fotografica
ADO Comune di San Giovanni in Persiceto Prat. Prot. N.* Classif  06.09
Codice Identificativo SGIOVPTO X
Sede Comunale, Corso ltalia 70 - Fax 051-825024 | Rif. Vs doc n. del
40017 San Gigvanni in Persiceto (BO)
C.F. Q0874410376 — P. IVA. 00525661203
e-mail: urpEcomunepersicelo. Ns. prot . del
silo: Winw.com SIELL, *gi prega cortesemente il destinatario di citare il suindicato numero di protocollo
nella futura corrispondenea indirizeata all"ente
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