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ALLEGATI: 2

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

18 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

19 di 240



ALLEGATI: 3

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

20 di 240



Ultima planimetria in atti

Data: 30/04/2016 - n. T53434 - Richiedente: Telematico

Data: 30/04/2016 - n. T53434 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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BO0326304          22/11/2010

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

21 di 240



Data: 30/04/2016 - Ora: 13.35.12 - Pag: 1
Visura n. : T53423

Direzione Provinciale di Bologna
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: SAN GIOVANNI PERSICETO
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN GIOVANNI PERSICETO 62 103 320649

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
4 SOPPRESSO
5 SOPPRESSO
6 SOPPRESSO
7 SOPPRESSO
8 VIA CENTO T F/2 UNITA' COLLABENTI
9 SOPPRESSO

10 SOPPRESSO
11 SOPPRESSO
12 SOPPRESSO
13 SOPPRESSO
14 SOPPRESSO
15 SOPPRESSO
16 SOPPRESSO
17 SOPPRESSO
18 SOPPRESSO
19 SOPPRESSO
20 SOPPRESSO
21 SOPPRESSO
22 SOPPRESSO
23 SOPPRESSO
24 SOPPRESSO
25 SOPPRESSO
26 SOPPRESSO
27 SOPPRESSO
28 SOPPRESSO
29 SOPPRESSO
30 SOPPRESSO
31 SOPPRESSO
32 SOPPRESSO
33 SOPPRESSO
34 SOPPRESSO
35 SOPPRESSO
36 VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ. 259
37 VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ. 317
38 SOPPRESSO
39 SOPPRESSO
40 SOPPRESSO
41 VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ. 5376
42 SOPPRESSO
43 VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ. 44933
44 VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ.72990

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN GIOVANNI PERSICETO 62 198 320649

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ.14000

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN GIOVANNI PERSICETO 62 199 320649

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
VIA CENTO T F/1 AREA URBANA DI MQ. 7000

Unità immobiliari n. 46 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

22 di 240



ALLEGATI: 4

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

23 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 1 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

24 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 2 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

25 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 3 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

26 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 4 - Fine

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

27 di 240



ALLEGATI: 5

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

28 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

29 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

30 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

31 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

32 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

33 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

34 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

35 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

36 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

37 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

38 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

39 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

40 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

41 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

42 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

43 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

44 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

45 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

46 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

47 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

48 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

49 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

50 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

51 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

52 di 240



ALLEGATI: 6

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

53 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

54 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

55 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

56 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

57 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

58 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

59 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

60 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

61 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

62 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

63 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

64 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

65 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

66 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

67 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

68 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

69 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

70 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

71 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

72 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

73 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

74 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

75 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

76 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

77 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

78 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

79 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

80 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

81 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

82 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

83 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

84 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

85 di 240
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Comune di San Giovanni Persiceto
Lottizzazione area “Ex Zuccherificio S.F.I.R. di Mizzana” 

Committenti:  COMPAGNIA IMMOBILIARE S.r.l. in liquidazione

- Relazione illustrativa 
- Norme tecniche di attuazione del P.R.G.
- Norme tecniche di attuazione del P.U.A.

Variante alle N.T.A. del P.U.A.

BOZZA ottobre 2015

DIMINUZIONE DI EDIFICABILITA’ E RIDEFINIZIONE DELLE AREE CON 
DESTINAZIONE COMMERCIALE

Diminuzione della SC con destinazione produttiva P1 P2 e C4 del macrolotto B1 e attribuzione
al macrolotto B1 di parte della SC con destinazione C3 D1 D2 del macrolotto A1;

Progettisti:
BUILDING & DESIGN s.r.l.

15 ottobre 2015
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Relazione illustrativa

L’area oggetto di intervento è ubicata nel comune di S. Giovanni in Persiceto (provincia di Bologna), 
a nord del capoluogo, con accesso dalla Strada ex Statale 255 Modena–Ferrara, attualmente in 
gestione alla Provincia di Bologna.
L’area ha una superficie territoriale di 377.775 mq. a destinazione industriale e 128.589 mq. destinati 
ad attrezzature urbane, per un totale di 506.364 mq.  

Parametri e prescrizioni urbanistiche.
Con delibera di Giunta Provinciale n. 96  del 10/02/1997 è stata approvata la variante parziale al 
P.R.G. del comune di S. Giovanni in Persiceto, con la quale l’area dell’ex zuccherificio di proprietà 
dell’Immobiliare SALPA s.p.a. è stata classificata “zona produttiva integrata D7.8 – comparti A e B” 
La capacità edificatoria assegnata è di 150.000mq. di S.C., divisa in 87.420 mq. nel comparto A, 
corrispondente all’area degli impianti dell’ex zuccherificio, e 62.580 mq. nel comparto B, attualmente 
occupato da colture agricole. Altri 510 mq. a destinazione residenziale sono realizzabili nel comparto 
A in sostituzione di una casa ceduta gratuitamente al Comune.

La precedente convenzione precedeva che la realizzazione della nuova area produttiva fosse
subordinata alla realizzazione dei seguenti interventi:

Comparto A

1. Bonifica ambientale del sito.
2. Cessione gratuita al Comune della zona F5-d, comprendente l’impianto di depurazione, un 

fabbricato colonico e relativi servizi, e l’area circostante contenente le vasche dello 
zuccherificio, per una superficie complessiva di 128.589 mq., aggiuntiva rispetto agli 
standard.

3. Risistemazione ambientale delle vasche, per il finissaggio del ciclo depurativo e la creazione 
di una vasca di laminazione delle acque bianche.

4. Risistemazione dello svincolo fra via Zenerigolo e via Cento.
5. Realizzazione di una rotonda in corrispondenza dell’ingresso dell’area da via Cento.
6. Realizzazione di un edificio da destinarsi a magazzino comunale nell’area F5-d.

Le prescrizioni di cui ai precedenti punti 1) 2) e 59 sono state adempiute.
Le prescrizioni di cui al punto 3) sono in parte adempiute. Le prescrizioni di cui ai punti 4) e 6) sono 
da adempiere.

La nuova convenzione ridefinisce gli oneri residui in funzione del minor carico urbanistico

Nuove prescrizioni in attuazione della presente variante.

In attuazione della presente variante si prescrive:
La effettuazione di un piano di caratterizzazione per verificare la compatibilità ambientale della 
nuova area a destinazione commerciale;
la progettazione di un sistema di accesso dalla via Cento in prossimità del comparto residenziale;
la cessione ove previsto dalla convenzione del lotto A1.6 potrà avvenire in compensazione totale o 
parziale dei residui oneri convenzionali

Comparto B

1. Risistemazione e allargamento di via Lupria fino alla nuova viabilità tangenziale, con 
caratteristiche di tipo F1.
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L’attuazione dell’intervento è subordinata all’approvazione di strumenti urbanistici attuativi per 
ciascun comparto, coordinati da un unico Piano Particolareggiato esteso a tutta l’area.

I parametri edificatori e gli usi previsti sono i seguenti:

- Q (rapporto di copertura) = 0,5 mq/mq.
- H max. = 10 m. (salvo comprovate esigenze impiantistiche).
- Usi: P1  P2 (per almeno il 50%) C2 C3a C4  C5 C6 D1 D2 S6 R1
- La zona destinata a uso R1 dovrà essere protetta e i lotti limitrofi destinati solo a usi C o D

Precedenti e motivazioni
In data 19/04/2004 è stato approvato con delibera del C.C. n. 47 il Piano Particolareggiato relativo 
al comparto D.7.8 A “ex Zuccherificio “.
In data 10/02/2006 è stata adottata una variante al Piano Particolareggiato con delibera del C.C. n. 
11 avente per oggetto la possibilità di ammettere l’uso C3a alimentare, non previsto dalla scheda 
urbanistica di P.R.G. 

In data 12/10/2006 è stata approvata una variante al Piano Particolareggiato con delibera della G.C. 
n. 227 avente per oggetto definizione delle tipologie edilizie prescritte.
In data 27/10/2006, con delibera del C.C. n. 101, è stata definitivamente approvata la variante al 
Piano Particolareggiato adottata in data 10/02/2006.
In data 06/12/2007 con delibera di G.C. n. 233 è stata approvata una seconda variante sulle tipologie 
edilizie.
In data ……. con delibera di G.C. ….. è stata approvata una ulteriore variante per la trasformazione 
a verde privato di alcune aree a verde pubblico.

La presente richiesta di Variante, coordinata con la variante di assestamento interno approvata con 
delibera di G.C n. 233/2007, ha per oggetto: 

1. la rinuncia alla edificabilità SC prevista per il macrolotto B1 con destinazione P1, P2, 
C4 e C5 e altro e pari a mq. 18.032;

2. la diminuzione della edificabilità SC prevista per il macrolotto A1 da mq. 25.500 a mq. 
11.850;

3. la attribuzione al macrolotto B1 della edificabilità in diminuzione del macrolotto A1 
con usi ammessi C2, C3. C4, C5, D1, D2;

4. accorpamento del macrolotto B1 in due lotti circa equivalenti;
5. ridefinizione degli standars urbanistici e degli oneri di convenzione in funzione della 

diminuita edificabilità;
6. riassetto della viabilità carrabile e ciclabile con nuovo accesso sulla via Cento e nuovo 

percorso ciclabile.
7. Individuazione di nuova area di collocazione dell’archivio comunale.

Analisi del contesto ambientale
L’area è collocata nella zona di pianura centuriata a nord del capoluogo, caratterizzata dal sistema 
delle partecipanze. Il paesaggio è prettamente agricolo, con campi a colture estensive, alberature in 
filare limitate alla viabilità principale, il sistema dei canali di scolo e di irrigazione.
Dell’impianto industriale dello zuccherificio dismesso permane, come elemento caratterizzante del 
paesaggio, l’area delle vasche, che si estende su circa 13 ettari, con una ricca presenza di avifauna. 
Su quest’area è prevista la realizzazione di un intervento di valorizzazione ambientale e di 
salvaguardia idraulica.
Attorno all’area vi sono diversi fabbricati colonici, senza particolare interesse tipologico o 
testimoniale.

Descrizione delle caratteristiche funzionali, formali e tecniche dell’intervento
L’impianto urbanistico di progetto è ordinato secondo l’impianto della centuriazione: le strade e i lotti 
sono rigorosamente paralleli e ortogonali alla ex S.S.255 (via di Decima) e alla via Lupria.
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Una strada principale di distribuzione collega la ex S.S.255 con la via Lupria. Con il previsto 
allargamento di quest’ultima si viene a creare un collegamento diretto fra la via di Decima e la nuova 
viabilità tangenziale Ovest, in corso di ultimazione.
Due rotonde, all’intersezione con la via di Decima e all’innesto con la via Lupria, hanno la funzione 
di risolvere due potenziali punti di pericolo e di congestione, migliorando le condizioni di sicurezza e 
fluidificando i due nodi.
Tutte le strade sono affiancate da fasce di verde alberato e da marciapiedi pedonali.
Fra i due comparti di intervento, sul sedime della ex–ferrovia, è stata prevista una pista ciclabile già 
inserita nella pianificazione comunale e provinciale, destinata a collegare in futuro il capoluogo con 
Decima attraverso un percorso di valenza naturalistica che passa tangente all’area ambientale delle 
vasche.

Le aree verdi di standard sono state previste su quattro lati del nuovo insediamento, con funzione di 
protezione ambientale delle aree agricole esterne,  verso il depuratore e verso la ex S.S.255.
La fascia di verde lungo la S.S. 255 è stata ampliata fino al limite di proprietà e di P.R.G. portando 
quindi l’area di cessione fino a tale limite.
In conseguenza però di una riconfinazione dei limiti di proprietà e della  verifica della effettiva 
posizione del Canale San Giovanni lungo la S.S. 255 è stato possibile determinare la profondità  dei 
lotti A1.1/A1.6 nella misura massima di 81 ml.

Adiacente all’area produttiva è prevista la sistemazione ambientale delle vasche, con la creazione 
di un impianto di fitodepurazione finale delle acque depurate e di laminazione delle acque di pioggia. 
L’area sarà fruibile come parco ambientale, mantenendo il carattere di zona umida e di protezione 
faunistica. La realizzazione di questo intervento è aggiuntiva rispetto agli standard di verde dei due 
comparti produttivi.
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Norme tecniche di attuazione
del Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.)

Il Piano Urbanistico Attuativo relativo alla zona dell’”Ex zuccherificio di S. Giovanni in Persicelo” è
stato elaborato in conformità alla legislazione urbanistica ed al P.R.G. vigente, ed in particolare alla 
variante approvata in data Febbraio 2002.  

Art. 1 Dati di progetto

Le superfici e gli indici relativi al Piano Particolareggiato della zona “Ex Zuccherificio”, articolati nei 
due comparti di intervento previsti dal P.R.G., sono riportati nella tabella 1 seguente:

Tab 1  Dati di progetto
D7.8 A D7.8 B Totale

a) Superficie territoriale St di intervento 230.856
b) Superficie catastale 223.847

c) Superficie fondiaria 146.704

d) Superficie complessiva SC da PRG 68.754

e) Superficie Sc relativa all’area d’intervento           68.754
- SC per usi P1-P2 40.956
- SC per usi C2-C3a-C4-C5-C6-D1-D2-S6 (*) 25.500
- SC per usi C4-C5                  -----
- SC per usi R1 2.298 (**)

f)  Indice  Ut di progetto 0,31 (***)

g) Superficie opere di urbanizzazione:
- Strade - marciapiedi 26.050
- Verde di pertinenza stradale 16.400
- Impianti tecnici 112

- Parcheggi 16.016
- Verde di standard 33.488 + 7.800(****)

- TOTALE (g)     92.066 +7.800

(*) Uso C6 ammesso solo per il lotto A 1.6 

(**) Di cui: 1.798 mq. in sostituzione delle  superfici residenziali e degli uffici esistenti da demolire e 510 mq. aggiuntivi previsti dal PRG.

(***) L’indice è stato calcolato come rapporto fra la Sc prevista dal PRG (87.420 mq. e la superficie catastale delle proprietà, al netto delle 
aree stradali ed ex ferroviarie, pari a mq. 224.321)

(****) mq. 7.800 corrispondono alla fascia di terreno lungo il canale di San Giovanni interessata dalla fascia di rispetto stradale; tale 
superficie non era considerata nel calcolo delle superfici a verde pubblico vedi tavola D1.0 del PP approvato Aprile 2004.

Art. 2 Verifica di conformità degli standard
Il calcolo degli standard di parcheggio e di verde, riportato nella tabella 2 seguente, è riferito a 
ciascuno dei due comparti di intervento, come previsto dalla variante al P.R.G.
Per quanto riguarda gli standard di parcheggio, il calcolo è riferito agli usi previsti dal P.U.A., tenendo 
conto della disposizione del P.R.G. che prevede che almeno il 50% della S.C. venga destinato agli 
usi artigianali e industriali P1 e P2 (standard di 0,05 mq/mq). Per i lotti classificati A1, con destinazioni 
di tipo commerciale (C2, C3a, C4), direzionale (D1, D2) e ricreativo (S6), è stato considerato lo 
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standard di 0,40 mq/mq., mentre per gli usi C4, C5, C6 lo standard previsto dal PRG è di 0,075 
mq/mq.
La disposizione dell’ art. 46 del LR47/78, che prevede uno standard minimo per le aree produttive 
pari a 5 mq. di parcheggio ogni 100 mq. di St, viene verificata in entrambi i comparti.
Per quanto riguarda gli standard di verde, si è applicato il parametro 0,10 mq/mq., verificando il 
soddisfacimento in ciascuno dei comparti, salvo che per le destinazioni commerciali e direzionali 
(lotti A1) previste nel comparto D7.8 A, dove lo standard previsto è di 0,60 mq/mq. di Sc. Va 
comunque tenuto presente che in aggiunta agli standard di verde interni all’area si prevede la 
cessione e la sistemazione zona delle vasche, adiacente all’area d’intervento, per una superficie 
aggiuntiva di 113.818 mq., pari a 0,30 mq/mq.

Tabella 2    Standard di parcheggio e del verde
Calcolo standard di parcheggio

COMPARTO D7-8 - A
S.C. prevista dal PRG: mq. 87.429 + 510 = mq. 87.930   -
S.C. prevista nella St di intervento          = mq. 86.826

tipi di lotti S.F. Usi S.C. standard Mq.

Differenza
Progetto -
Standard

A1 + B1 65.174 C2 C3a C4 C5 C6 D1 D2 S6 25.500 0,4 (*) 10.200
A2 + B2 73240 P1 P2 40.956 0,05 2.048
Precedente PUA (13.423)
Totale 138.413 66.456 12.248

A4 8.290 R1 2.298 0,1 230

Totale 68.754 12.248
Parcheggi di progetto 15.906 +3.658*
Verifica L.R.47/78 St.= mq. 230.856 0.05 11.543 +4.363
(*) i parcheggi in eccedenza possono essere destinati per l’80% al soddisfacimento degli standard P3 e P4

COMPARTO D7-8 - B

Calcolo standard di verde 
COMPARTO 
D.7.8.-A S.T

S.C. standard Mq. Progetto Differenza
A1+ B1 25.500 0.6 15.300
A4 2.298 0.4 919

27.798
A2 - B2 Mq.115.428 (circa 50%) 0.1 11.543

Tot.
COMPARTO  
D.7.8.-A 230.856 27.762 33.488+7.800

+5.726/
+13.526

COMPARTO F5 (standard aggiuntivo) = mq. 113.810
(*) viene applicato a tutti i lotti A1 lo standard massimo tra gli usi ammessi;
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(**) la S.T. è stata considerata in misura pari al 65.9% della S.T. catastale effettiva, quota corrispondente alla S.C. relativa agli usi C4, C5, 
C6, P1 e P2

Art. 3 Tipologie edilizie ed altezze (non modificato rispetto alla precedente versione approvata)

Nella planimetria di progetto B1.1 sono indicati gli ingombri massimi in pianta dei fabbricati produttivi 
e residenziali.
L’altezza massima degli edifici a destinazione produttiva è di 10 metri. Altezze superiori possono 
essere assentite in sede di rilascio della concessione edilizia solo per la realizzazione di particolari 
impianti tecnologici sulla base di comprovate esigenze produttive.
L’altezza massima degli edifici a destinazione residenziale è di 9 metri.
Sono individuate con apposito elaborato grafico e normativo le tipologie edilizie vincolanti per ogni 
macrolotto del comparto D7.8 A ed il loro allineamenti, di cui quello verso strada costituisce vincolo 
normativo.

Art. 4  Caratteristiche dimensionali e tecniche delle opere di urbanizzazione (non modificato 
rispetto alla precedente versione approvata)

Le strade
Il progetto prevede diverse tipologie di strade, le cui caratteristiche sono indicate nella tavola P5 –
sezioni stradali e piante tipo, sintetizzata nella tabella 4 seguente.

Strada Sezione 
carreggiata 

(metri)

Fascia verde
(n. e metri)

Marciapiede
(n. e metri)

Percorso 
ciclabile
(Metri)

Parcheggio
(Tipo e metri)

Sezione 
complessiva

(metri)
A) Principale 7,50+0,50+0,50 2 x 3,40 2 x 1,50 18,30

B) Commerciale 7,50+0,50+0,50 1 x 3,40 2 x 1,50 A  pettine doppio
16,00

30,90

C) Interna di 
collegamento

7,50+0,50+0,50 1 x 3,40 2 x 1,50 In linea per 
autocarri 2 x 2,50

19,90

D) Interna con 
ciclabile

7,50+0,50+0,50 Fascia di verde 
naturale 15m

1 x 1,50 2,50 In linea 14.00 (escluso 
verde e pista 

ciclabile)

La strada A principale si innesta su due rotonde: la prima, del diametro esterno di 40 metri,
all’intersezione con la ex S.S.255; la seconda, del diametro esterno di 25 metri, in prossimità 
dell’ingresso nord–ovest, da via Lupria.

La stratigrafia del corpo stradale sarà determinata in funzione alle caratteristiche del terreno in sito, 
ottimizzando le resistenze ed il valore del modulo edometrico del corpo stradale.
La stratigrafia “base”, prendendo in considerazione quanto indicato anche dalla relazione geologica 
(pag. 20) prevede:

1. Base fondale in sabbia e/o ghiaia 30 cm
2. Sottofondo in misto granulare stabilizzato 30 cm
3. Binder bituminoso 10 cm
4. Tappeto d’usura 3 cm_______                      

73 cm 75cm

Per alzarsi rispetto al piano di campagna attuale si procederà asportando il terreno vegetale 
presente in sito sino al raggiungimento dello strato argilloso indisturbato, quindi si riempirà il vuoto 
con sabbia, ghiaia o detriti macinati provenienti dalle demolizioni e si completeranno infine le sezioni 
con la stratigrafia proposta, che già da sola è in grado di offrire ottime caratteristiche di resistenza 
ed elasticità in presenza di traffico pesante.
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I parcheggi
Oltre ai parcheggi lungo strada, sono previsti sei piazzali, di cui uno specializzato per autocarri.
I parcheggi destinati alla sosta delle autovetture e degli autotreni sono stati conformati in maniera 
tale da ottimizzare le operazioni di parcheggio e manovra dei veicoli. Ulteriori dettagli tecnici, quali 
le pavimentazioni il tipo di finiture ed elementi complementari, verranno precisati in accordo 
con i competenti uffici, in fase di progettazione esecutiva.

Art. 5 Attuazione degli interventi previsti dal PUA (non modificato rispetto alla precedente versione 
approvata)

Il P.U.A. interessa l’intera area individuata nel P.R.G. ed è articolato in due comparti di intervento: 
D7.8A e D7.8B. L’attuazione dei singoli comparti è subordinata all’inserimento nel Programma 
Pluriennale di Attuazione del comune di S. Giovanni in Persiceto.

I lavori di urbanizzazione relativi all’ area in cui risulta inquinato il terreno (corrispondente alla parte 
residenziale), potranno essere realizzati solo ad avvenuta bonifica, effettuata ai sensi del DPM n. 
471/99. Per quanto riguarda l’area in cui risulta inquinata la falda, fino all’ avvenuta bonifica 
(compreso il relativo monitoraggio), effettuata ai sensi del DPM n. 471/99, non si potranno iniziare 
le opere edilizie previste dal Piano, mentre sarà consentita l’ esecuzione delle opere di 
urbanizzazione che non interferiscono con le bonifiche e con i livelli di falda, previa autorizzazione 
della Provincia ed in conformità alle procedure e agli specifici controlli che verranno eventualmente 
prescritti.

Il rilascio delle concessioni edilizie degli interventi relativi ai singoli lotti, è subordinato al 
completamento del corpo stradale e della rete fognaria bianca e nera, attestato da dichiarazione 
della Direzione dei Lavori e assentito dal Responsabile del Procedimento.

Art. 6 Qualità dell’intervento

Spazi esterni ed elementi di arredo urbano ed ambientale.
La qualità delle aree stradali è affidata principalmente alle fasce di verde alberato che affiancano 
tutta la viabilità di progetto, al sistema dell’illuminazione pubblica e alle recinzioni uniformate 
secondo lo schema allegato.

Verde pubblico e privato.
Il verde circonda la nuova area su quattro lati, con funzione di protezione ambientale verso le aree 
agricole esterne e di protezione della qualità ambientale interna rispetto al depuratore e alla ex 
S.S.255.
Per la sua caratterizzazione prettamente ambientale, il trattamento delle aree verdi è di tipo 
naturalistico, con ampie superfici a prato naturale, aree a libera evoluzione specie lungo il canale di 
San Giovanni e macchie di alberature, con percorsi pedonali inghiaiati e poche zone attrezzate  di 
sosta.

Materiali di finitura delle costruzioni e colori.
Per i colori delle pannellature esterne degli edifici e per i relativi materiali bisogna fare riferimento 
allo specifico elaborato grafico e normativo sulle tipologie edilizie vincolanti per il comparto D7.8 A.

Recinzioni.
Le recinzioni ai singoli lotti saranno realizzate con muretti in c.c.a. di altezza non inferiore a 20 cm.,
poggianti su di una fondazione anch’essa in c.c.a.
Al di sopra del muretto si prevede il fissaggio di grigliati tipo Keller.
Per la delimitazione delle zone a verde privato adiacenti i lotti residenziali è ammessa la recinzione 
in rete metallica plastificata.
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Materiali e particolari costruttivi delle opere di urbanizzazione
Materiali e particolari costruttivi sono descritti nelle relazioni tecniche dei progetti preliminari delle 
opere di urbanizzazione, inseriti nel presente Piano Particolareggiato.
Numero e caratteristiche degli accessi carrai
Il numero degli accessi e dei passi carrai è stato determinato in funzione della posizione e  
conformazione dei lotti. Si è determinata la posizione, in funzione alla massima sicurezza stradale, 
massimizzando la visibilità e tenendo separati per quanto possibile i percorsi pedonali e ciclabili da 
quelli prettamente automobilistici.
Le dimensioni e la conformazione sono in funzione alla tipologia dei mezzi che vi devono transitare 
garantendo ottimale accesso ai lotti e rapido disimpegno della sede stradale.

Art. 7 Lotti: dimensione, edificabilità  e destinazioni ammesse (non modificato rispetto alla 
precedente versione approvata)

(Aggiornamento Art. 7 delle N.T.A. del P.U.A. di cui alla Convenzione del 11/06/2004)

Per ogni lotto individuato nella tavola B1.1 sono indicate la superficie fondiaria, la superficie coperta 
massima, la S.C. edificabile e gli usi consentiti, come risulta dalle tabelle 5.1 e 5.2 seguenti.
Per quanto riguarda il lotto B1.1, essendo adiacente ad abitazioni residenziali, non sono ammesse 
destinazioni del tipo P1 P2 e C6.

Nell’ambito del P.U.A. vengono definiti i seguenti macrolotti:

- Macrolotto A1 (A1.1, A1.2, A1.3, A1.4, A1.5, A1.6) Sc mq. 11.850

- Macrolotto A2 (A2.1, A2.2, A2.3, A2.4, A2.5, A2.6) Sc mq. 22.950

- Macrolotto B1 (B1.1 + B1.2)        Sc mq. 13.650

- Macrolotto B2 (B2.1, B2.2, B2.3, B2.4, B2.5, B2.6) Sc mq. 18.006

- Macrolotto  R  (R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8) Sc mq.   2.298

Nell’ambito dei singoli macrolotti sono ammesse modeste variazioni nella dimensione dei singoli lotti 
compresi all’interno degli stessi. Non costituiscono variante al presente Piano Particolareggiato le 
modifiche che incidano in misura non superiore al 10%, in aumento o in riduzione della Sf attribuita 
a ciascun lotto, fermo restando l’obbligo di rispetto degli indici e dei parametri attribuiti a ciascun 
macrolotto (Sc e SQ). Le modifiche che incidano in misura superiore al 10%, in aumento o in 
riduzione della Sf attribuita a ciascun lotto e la variazione del numero dei lotti per accorpamento o 
suddivisione degli stessi implica la necessità di formazione e approvazione di specifica variante di 
assestamento interno al presente Piano Particolareggiato.

Il trasferimento di suscettività edificatoria tra i singoli lotti, in misura non superiore al 5%, in aumento 
o in riduzione della SC attribuita a ciascun lotto, potrà essere definito in sede di rilascio dei Permessi 
di Costruire relativi ai singoli lotti.
Il trasferimento di suscettività edificatoria tra i singoli lotti, in misura compresa tra il 5% ed il 10%, in 
aumento o in riduzione della SC attribuita a ciascun lotto, fermo restando l’obbligo di rispetto degli 
indici e parametri complessivamente assegnati al Comparto dal vigente P.R.G., implica la necessità 
di formazione e approvazione di specifica variante di assestamento interno al presente Piano 
Particolareggiato da parte della Giunta Comunale. Qualsiasi ulteriore modificazione proposta implica 
la necessità di formazione e approvazione di specifica variante al presente Piano Particolareggiato

I Permessi di Costruire relativi ai singoli lotti di ogni macrolotto sono subordinati alle seguenti 
prescrizioni:
- la verifica del rispetto degli indici urbanistici dell’intero macrolotto;
- la verifica degli standards dell’intera lottizzazione con riferimento alla TAB. 2 delle presenti 

Norme;

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

151 di 240



10

- la verifica della coerenza dell’impianto planivolumetrico dell’intero comparto; 
- la verifica delle altezze dei fronti;
- la verifica degli allineamenti dei corpi di fabbrica, dell’uso dei materiali e delle tipologie costruttive, 

definite per lo specifico macrolotto.

Per tali verifiche si dovrà fare riferimento agli elaborati di P.U.A. elencati di seguito:
- Tav. B 0.1 - Planimetria generale di progetto;
- Tabella 5.1 N.T.A. e integrazioni specifiche alle N.T.A. di P.U.A.;
- Tavole delle tipologie edilizie per ogni macrolotto, comprendenti normative delle altezze degli 

edifici, allineamenti, materiali e tipologie costruttive.
Nel macrolotto A1 è consentita la realizzazione di una unica struttura di vendita ad uso C3a-
alimentare, da collocarsi nella zona prospiciente via Cento.

Tabella 5.1 Dimensione e destinazione dei lotti Comparto 7.8 A
Lotto mq S.Q. S.C. Usi ammessi
A 1.1 6.885 -- 1.850 C2 C3a(**) C4 D1 D2 S6
A 1.2 4.495 -- 2.000 C2 C3a C4 D1 D2 S6
A 1.3 5.589 -- 2.000 C2 C3a C4 D1 D2 S6
A 1.4 5.589 -- 2.000 C2 C3a C4 C5 D1 D2 S6
A 1.5 5.574 -- 2.000 C2 C3a C4 C5 D1 D2 S6

A 1.6 ****** 5.374 -- 2.000
C2 C3a C4 C5 C6 D1 D2 S6 +

archivio comunale
Totale lotti A 1 33.506 16.753 (*) 11.850

A 2.1 - A2.2 - A2.3 - A2.4 26.985 -- 15.950 P1 P2
A 2.5 5.882 -- 3.500 P1 P2
A 2.6 8.118 -- 3.500 P1 P2
Totale lotti A2 40.985 21.415 (*) 22.950 (****)

B 1.1 15.834 -- 6.825 C2 C3 C4 C5 D1 D2
B1.2 15.834 6.825 C2 C3 C4 C5

Totale lotti B1 31.668 14.912 (*) 13.650

B2.1 5.890 -- 3.853 P1 P2
B2.2 5.895 -- 3.853 P1 P2
B2.3 - B2.4 13.415 -- 6.800 P1 P2
B2.5 2.964 -- 1.750 P1 P2
B2.6 4.091 -- 1.750 P1 P2
Totale lotti B2 32.255 16.127 (*) 18.006 (****)

R1 930 180 287 R1
R2 1.070 180 287 R1
R3 875 180 287 R1
R4 985 180 287 R1
R5 1.060 180 287 R1
R6 1.165 180 287 R1
R7 1.060 180 287 R1
R8 1.145 180 287 R1
Totale lotti R             (*****) 8.290 1.440 2.298

Totale comparto D7.8 A 146.704 70.647 68.754 (****)
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(*) SQ = 0,50  di Sf, la verifica è condotta complessivamente per i macrolotti  A1, A2, B1 e B2.
(**) = C3a  alimentare 
(******) nel lotto A1.6 è prevista in alternativa agli usi commerciali e direzionali la possibile collocazione dell’archivio 
comunale che l’originaria convenzione individuava in area già ceduta al Comune e non più disponibile;
la convenzione disciplinerà le eventuali modalità e condizioni economiche di cessione al Comune.
In caso di cessione al comune la volumetria commerciale prevista sarò trasferita ai lotti A1.2, A1.3, A1.4, A1.5.
(****) Usi P1 e P2 50% della SC totale
(*****) La superficie indicata per i lotti residenziali è comprensiva della quota parte di strada pertinenziale a servizio 
dei lotto stessi, con conseguente incremento della SF totale.

Tabella 5.2 Dimensione e destinazione dei lotti
Comparto 7.8 B

lotto mq S.Q. U.F. S.C. Usi ammessi

C1 19.661
C2 9.830
C3 9.830
C4 7.133
C5 7.133
C6 7.414
C7 7.055
C8 10.110
C9 11.166

C10 10.748
C11 10.145

Totale 110.225

L’abitazione del titolare o del personale addetto alla sorveglianza e manutenzione è ammessa per 
le unità immobiliari destinato in modo prevalente agli usi di tipo C2, C3a, C4, C5, e P2 e che abbiano 
S.C. non inferiore a 300 mq., nella misura di un alloggio per ogni unità immobiliare con S.C. max. 
pari a 110mq.
Nel caso di uso prevalente di tipo P1, per aziende con superficie a destinazione produttiva superiore 
a 600 mq, è consentita la realizzazione di due alloggi con SC complessiva non superiore a 150 mq.

La restante parte degli usi R1, come risulta in base alle norme tecniche del PRG vigente, pari a 1790 
mq., è concentrata nel comparto D7.8-A, in prossimità dell’angolo sud-est del comparto, in 
sostituzione degli esistenti fabbricati ad uso uffici e residenze.

Art. 8 Proprietà catastali (non modificato rispetto alla precedente versione approvata)

(Aggiornamento Art. 8 delle N.T.A. del P.U.A. di cui alla Convenzione del 11/06/2004)
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Nella tabella 6 seguente sono individuate le proprietà catastali interessate dal PUA, distinte nei due 
comparti di intervento.

Tab n°6 FOGLIO N°62
PROPRIETA' CATASTALI COMUNE DI S. GIOVANNI PERSICETO
PROPRIETA' particelle D7.8A D7.8B F5d
Compagnia Immobiliare srl in liquidazione 103 219.710 ---- ----

152 3.696 ---- ----
146 441 ---- ----

TOTALE PROPRIETA’ Compagnia 
Immobiliare srl in liquidazione 223.847 (*) ---- ----
(*) dato derivante dai frazionamenti catastali effettivi e da aggiornare sulla base delle vendite effettuate

Tab n°6 FOGLIO N°62
PROPRIETA' CATASTALI COMUNE DI S. GIOVANNI PERSICETO
PROPRIETA' particelle D7.8A D7.8B F5d
FSII spa ---- 121.058 ----

Aree di pertinenza stradale - S.S. 255 1.875 ---- ----

Ferrovie Venete 36 parte 7.472 ---- ----

Fanti Roberto 43 ---- 10.605 ----

Eredi Rusticelli 90 ---- 14.290 ----
94 ---- 390 ----

Nicoli Amalia - Serra 18 parte ---- 59 ----
19 parte ---- 144 ----
86 parte ---- 85 ----

Nicoli - Serra ---- 288 ----

Comune di San Giovanni in Persiceto ---- ---- 128.690

TOTALE 233.194 (**) 146.919 128.690 (***)
(**) maggiore di St = 230.856 
(***) dato derivante dalla Convenzione del 11/06/2004, a seguito dei frazionamenti catastali effettivi.

PROPRIETA'CATASTALI ESCLUSE DALL'INTERVENTO
PROPRIETA' particelle D7.8A D7.8B F5d
Serra Franca - Cavazzoni - Cons. Partecipanze 22 96

Serra Mario - Cons. Partecipanze 32 332
33 1.396

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

154 di 240
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34 877
Cons. Persiceto 100 129
TOTALE 2.830

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Elenco degli elaborati del Piano Particolareggiato 

 
1) Elaborati relativi allo stato di fatto 
A 1.0       - Estratto del PRG 1: 5.000 
A 2.0      - Planimetria catastale generale 1: 2.000 
A 2.1      - Planimetria catastale 1: 2.000 

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

155 di 240
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A 3.0      - Rilievo generale dell’area 
      - Planimetrie stato di fatto 1: 1.000 
A 3.1      - Rilievo generale dell’area 
      - Profili altimetrici 1: 2.000  
A 4.0      - Documentazione fotografica 
             - Inquadramento generale dell’area  
A 5.0      - Documentazione fotografica  

 
2) Elaborati di progetto 
B 1.0       - Planimetria generale di progetto  1: 2.000 
UNICA     - Planimetria generale di progetto (ottobre 2012) 1: 1.000  
B 2.0       -  Schema planivolumetrico 1: 1.000 
B 3.0       -  Planimetria generale di progetto 
    Sovrapposizione rilievo – progetto 1: 1.000  
B 4.0       -  Documentazione fotografica –  
                  Inquadramento generale di progetto su base 
                  aerofotogrammetrica  
B 5.0       - Profili stradali 1: 500 
B 6.0 - Planimetria strade  
 - Sezioni stradali tipo 1:100 
B 6.1       - Planimetria parcheggio tipo 
 - Pacchetti stradali – soluzioni tipo 1:100 
 
C1.0       - Reti ENEL (rilievo) 
 - Reti TELECOM (rilievo) 
 - Reti SNAM (rilievo) 
 - Reti SEABO – HERA (rilievo) 1: 2000 
C 2.0    - Rete fognatura bianca (progetto) 1: 2000 
C 3.0    - Rete fognatura nera (progetto) 1: 2000 
C 4.0    - Rete ENEL (rilievo) 1: 2000 
C 4.1    - Rete ENEL (progetto) 1: 2000 
C 5.0    - Rete acquedotto (progetto) 1: 2000 
C 6.0    - Rete gas-metano (progetto) 1: 2000 
C 7.0    - Rete telefonica Telecom. (progetto) 1: 2000 
C 8.0    - Rete pubblica illuminazione (progetto) 1: 2000 
C 9.0    - Verde pubblico- essenze arboree 1: 2000 
 
D 1.0    - Aree soggette a cessione 1: 2000 

 
 

3) Relazioni 
 - Relazione illustrativa 
 - Norme tecniche di attuazione del P.R.G 
 - Norme tecniche di attuazione del P.U.A. 

- Schema di convenzione 
- Documenti di autorizzazione degli enti 

 - Relazione tecnica reti acque bianche e nere, bacini di laminazione 
 - Relazione tecnica reti ENEL, gas, acquedotto, TELECOM, pubblica illuminazione 

- Analisi di impatto acustico 
- Relazione geologica e analisi geotecnica 
- Stima lavori  
- Computo metrico capannone archivio  
- Computo metrico movimentazione vasche di laminazione e finissaggio

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

156 di 240



ALLEGATI: 8

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

157 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

158 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

159 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

160 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

161 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

162 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

163 di 240



Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Dati della richiesta

Situazione aggiornamento

Elenco immobili

Pag. 1 - Segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

164 di 240



Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Elenco immobili

Elenco sintetico delle formalita

Pag. 2 - Segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

165 di 240



Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 3 - Segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

166 di 240



Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 4 - Segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

167 di 240



Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 5 - Segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

168 di 240



Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 6 - Segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

169 di 240



Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 7 - Fine

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

170 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 1 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

171 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 2 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

172 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 3 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

173 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 4 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

174 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 5 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

175 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 6 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

176 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 7 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

177 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 8 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

178 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 9 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

179 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 10 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

180 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 11 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

181 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 12 - Fine

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

182 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 1 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

183 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 2 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

184 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 3 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

185 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 4 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

186 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 5 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

187 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 6 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

188 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 7 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

189 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 8 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

190 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 9 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

191 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 10 - Fine

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

192 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 1 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

193 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 2 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

194 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 3 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

195 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 4 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

196 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 5 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

197 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 6 - Fine

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

198 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 1 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

199 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 2 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

200 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 3 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

201 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 4 - Fine

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

202 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 1 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

203 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 2 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

204 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 3 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

205 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 4 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

206 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 5 - Fine

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

207 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 1 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

208 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 2 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

209 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 3 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

210 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 4 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

211 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 5 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

212 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 6 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

213 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 7 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

214 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 8 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

215 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 9 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

216 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 10 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

217 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 11 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

218 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 12 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

219 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 13 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

220 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 14 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

221 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 15 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

222 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 16 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

223 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 17 - segue

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

224 di 240



Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica
Pag. 18 - Fine

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

225 di 240



ALLEGATI: 9

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

226 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

227 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

228 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

229 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

230 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

231 di 240



ALLEGATI: 10

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

232 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

233 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

234 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

235 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

236 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

237 di 240



C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

238 di 240



ALLEGATI: 11

C o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n °  7 0 / 2 0 1 5 – n s . r i f . 0 1 4 / 2 0 1 6 - P r o t . O U T - 2 0 1 6 - 0 0 5 3 5 4 - Allegati

239 di 240



Concordato Preventivo 70/2015 Compagnia Immobiliare Srl in Liquidazione

02/05/2016 Valorizzazioni immobili con quadro riassuntivo generale Pagina 1 di 1

Valore totale di mercato (€) Detrazioni (€) Abbattimento (-20%)
Valore di vendita forzata 

(€)
Valore di vendita forzata (€)

Valorizzazione (€)  
dettaglio

Valorizzazione (€)  
accorpata

 €                            15.129.206,17 -€                  2.792.000,00 -€                    1.623.121,23  €                    10.714.084,94  €                            10.714.084,94 14.662.092,00€                     14.662.092,00€                      €                                3.948.007,06 26,93%

1 Appartamento Comune di Modena, via 
Sestri Levante n° 21

203 343 12 3 A/2 2 8,5 vani 205 mq 921,88€                       208,09 1.900,00€                                                   395.373,47€                                 25.000,00-€                          74.074,69-€                       296.298,78€                           205,00 1.700,00€                        348.500,00€                          3,09 1.650,00€                1.900,00€               1.775,00€                 369.362,06€          

2 Posto auto coperto Comune di Modena, via 
Sestri Levante n° 21

203 343 21 3 C/6 5 17 mq 20 mq 36,88€                         20,40 750,00€                                                      15.300,00€                                   -€                                        3.060,00-€                         12.240,00€                              20,00 900,00€                           18.000,00€                              0,40 500,00€                   650,00€                   575,00€                   11.730,00€              

3 Autorimessa Comune di Modena, via 
Sestri Levante n° 21

203 343 29 3 C/6 6 15 mq 16 mq 37,96€                         16,61 1.000,00€                                                   16.610,00€                                    -€                                        3.322,00-€                           13.288,00€                              16,00 1.000,00€                        16.000,00€                              0,61 1.000,00€               1.300,00€                1.150,00€                 19.101,50€               

4 Autorimessa Comune di Modena, via 
Sestri Levante n° 21

203 343 31 3 C/6 6 13 mq 14 mq 32,90€                         14,16 1.000,00€                                                   14.160,00€                                    -€                                        2.832,00-€                          11.328,00€                               14,00 1.000,00€                        14.000,00€                              0,16 1.000,00€               1.300,00€                1.150,00€                 16.284,00€             

5 Posto auto coperto Comune di Modena, via 
Sestri Levante n° 21

203 343 33 3 C/6 5 13 mq 14 mq 28,20€                         12,63 750,00€                                                      9.472,50€                                      -€                                        1.894,50-€                          7.578,00€                                14,00 900,00€                           12.600,00€                              -1,37 500,00€                   650,00€                   575,00€                   7.262,25€                 

6 Centrale termica Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 3 C/2 4 16 mq 20 mq 52,89€                         18,15 -€                                                              -€                                                 -€                                        -€                                     -€                                           16,00 600,00€                           9.600,00€                               2,15€                                 400,00€                  550,00€                   475,00€                   8.621,25€                 

7 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 33 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            3,14 -€                                                 -€                                        -€                                     -€                                           2,00 600,00€                           1.200,00€                                 1,14€                                 400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.491,50€                 

8 in corso di costruzione Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 40 in corso di costr 0,00 -€                                                 -€                                        -€                                     -€                                           -€                                  -€                           -€                           -€                           -€                           

9 in corso di costruzione Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 41 in corso di costr 0,00 -€                                                 -€                                        -€                                     -€                                           -€                                  -€                           -€                           -€                           -€                           

10 Negozio piano primo,ingresso sud (N1) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 42 C/1 5 147 mq 173 mq 6.961,79€                   182,50 1.800,00€                                                   328.500,00€                                50.000,00-€                         55.700,00-€                       222.800,00€                           451,79 1.300,00€                        587.327,00€                            269,29-€                           1.600,00€               2.000,00€               1.800,00€               328.500,00€          

11 Negozio piano primo, doppio ingresso (N2) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 44 C/1 5 109 mq 125 mq 5.162,14€                    131,82 1.800,00€                                                   237.276,00€                                 36.000,00-€                         40.255,20-€                        161.020,80€                            186,76 1.500,00€                        280.140,00€                           54,94-€                             1.600,00€               2.000,00€               1.800,00€               237.276,00€           

12 Negozio piano primo, ingresso nord (N3) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 46 C/1 5 141 mq 167 mq 6.677,63€                   175,95 1.800,00€                                                   316.710,00€                                  48.000,00-€                         53.742,00-€                        214.968,00€                           138,02 1.500,00€                        207.030,00€                           37,93€                              1.600,00€               2.000,00€               1.800,00€               316.710,00€            

13 Ufficio secondo piano, vano scala sud (1) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 47 A/10 2 6,5 vani 123 mq 1.980,61€                    126,68 1.900,00€                                                   240.695,80€                                25.000,00-€                          43.139,16-€                         172.556,64€                            121,83 2.100,00€                        248.976,00€                           4,85€                                1.500,00€                1.800,00€               1.650,00€                209.025,30€          

14 Ufficio secondo piano, vano scala sud (2) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 48 A/10 2 3 vani 67 mq 914,13€                        67,51 1.900,00€                                                   128.276,60€                                  13.000,00-€                          23.055,32-€                        92.221,28€                               65,71 2.100,00€                        135.576,00€                            1,80€                                1.500,00€                1.800,00€               1.650,00€                111.398,10€             

15 Ufficio secondo piano, vano scala sud (3) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 49 A/10 2 4 vani 95 mq 1.218,84€                    97,22 1.900,00€                                                   184.718,95€                                  19.000,00-€                          33.143,79-€                         132.575,16€                             95,64 2.100,00€                        196.791,00€                            1,58€                                 1.500,00€                1.800,00€               1.650,00€                160.413,83€           

16 Ufficio secondo piano, vano scala nord (4)
Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 50 A/10 2 4 vani 95 mq 1.218,84€                    97,63 1.900,00€                                                   185.502,70€                                  19.000,00-€                          33.300,54-€                       133.202,16€                             95,64 2.100,00€                        196.791,00€                            1,99€                                1.500,00€                1.800,00€               1.650,00€                161.094,45€           

17 Ufficio secondo piano, vano scala nord (5)
Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 51 A/10 2 3 vani 67 mq 914,13€                        67,78 1.900,00€                                                   128.789,60€                                 13.000,00-€                          23.157,92-€                         92.631,68€                              65,71 2.100,00€                        135.576,00€                            2,07€                                1.500,00€                1.800,00€               1.650,00€                111.843,60€            

18 Ufficio secondo piano, vano scala nord (6)
Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 52 A/10 2 6,5 vani 123 mq 1.980,61€                    126,50 1.900,00€                                                   240.346,20€                                25.000,00-€                          43.069,24-€                       172.276,96€                            115,08 2.100,00€                        235.200,00€                           11,42€                               1.500,00€                1.800,00€               1.650,00€                208.721,70€            

19 Appartamento terzo piano, vano scala nord (E3) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 53 A/3 3 3 vani 68 mq 302,13€                        67,41 2.000,00€                                                  134.828,00€                                 14.000,00-€                          24.165,60-€                        96.662,40€                            64,73 2.400,00€                       152.592,00€                            2,68€                                1.600,00€               2.200,00€               1.900,00€               128.086,60€          

20 Appartamento (attico), vano scala sud (G4)
Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 55 A/3 4 6,5 vani 143 mq 772,10€                        146,45 2.300,00€                                                  336.832,70€                                 51.000,00-€                          57.166,54-€                        228.666,16€                           132,16 2.400,00€                       289.776,00€                           14,29€                              1.600,00€               2.200,00€               1.900,00€               278.253,10€            

21 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 57 C/6 3 14 mq 17 mq 144,61€                        15,44 800,00€                                                      12.352,00€                                    1.000,00-€                             2.270,40-€                           9.081,60€                                14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,44€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.440,00€             

22 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 58 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,16 800,00€                                                      12.128,00€                                     1.000,00-€                             2.225,60-€                           8.902,40€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,16€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.160,00€              

23 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 59 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,16 800,00€                                                      12.128,00€                                     1.000,00-€                             2.225,60-€                           8.902,40€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,16€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.160,00€              

24 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 60 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,16 800,00€                                                      12.128,00€                                     1.000,00-€                             2.225,60-€                           8.902,40€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,16€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.160,00€              

25 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 61 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,16 800,00€                                                      12.128,00€                                     1.000,00-€                             2.225,60-€                           8.902,40€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,16€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.160,00€              

26 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 62 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,16 800,00€                                                      12.128,00€                                     1.000,00-€                             2.225,60-€                           8.902,40€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,16€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.160,00€              

27 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 63 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,16 800,00€                                                      12.128,00€                                     1.000,00-€                             2.225,60-€                           8.902,40€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,16€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.160,00€              

28 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 64 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,86 800,00€                                                      11.888,00€                                    1.000,00-€                             2.177,60-€                            8.710,40€                                14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              0,86€                               800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.860,00€             

29 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 65 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,62 800,00€                                                      11.696,00€                                    1.000,00-€                             2.139,20-€                           8.556,80€                               14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              0,62€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.620,00€             

30 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 66 C/6 3 17 mq 19 mq 175,60€                       18,43 800,00€                                                      14.744,00€                                   1.000,00-€                             2.748,80-€                          10.995,20€                              17,00 1.200,00€                        20.400,00€                             1,43€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               18.430,00€             

31 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 67 C/6 3 17 mq 19 mq 175,60€                       14,98 800,00€                                                      11.984,00€                                    1.000,00-€                             2.196,80-€                           8.787,20€                                17,00 1.200,00€                        20.400,00€                             2,02-€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.980,00€             

32 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 68 C/6 3 17 mq 19 mq 175,60€                       15,60 800,00€                                                      12.480,00€                                   1.000,00-€                             2.296,00-€                          9.184,00€                                17,00 1.200,00€                        20.400,00€                             1,40-€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.600,00€             

33 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 69 C/6 3 18 mq 19 mq 185,92€                       15,85 800,00€                                                      12.680,00€                                   1.000,00-€                             2.336,00-€                          9.344,00€                               18,00 1.200,00€                        20.400,00€                             2,15-€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.850,00€             

34 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 70 C/6 3 17 mq 19 mq 175,60€                       15,03 800,00€                                                      12.024,00€                                    1.000,00-€                             2.204,80-€                          8.819,20€                                17,00 1.200,00€                        20.400,00€                             1,97-€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.030,00€             

35 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 72 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,20 1.050,00€                                                   15.960,00€                                   1.000,00-€                             2.992,00-€                          11.968,00€                              14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,20€                                 1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               21.280,00€              

36 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 73 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        15,22 1.050,00€                                                   15.981,00€                                    1.000,00-€                             2.996,20-€                          11.984,80€                              14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,22€                                 1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               21.308,00€             

37 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 74 C/6 3 14 mq 17 mq 144,61€                        15,29 1.050,00€                                                   16.054,50€                                   1.000,00-€                             3.010,90-€                          12.043,60€                              14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,29€                                 1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               21.406,00€             

38 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 75 C/6 3 14 mq 17 mq 144,61€                        15,51 800,00€                                                      12.408,00€                                   1.000,00-€                             2.281,60-€                           9.126,40€                                14,00 1.200,00€                        16.800,00€                              1,51€                                  800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.510,00€              

39 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 76 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,86 800,00€                                                      11.888,00€                                    1.000,00-€                             2.177,60-€                            8.710,40€                                14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,86€                               800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.860,00€             

40 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 77 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,07 800,00€                                                      12.056,00€                                    1.000,00-€                             2.211,20-€                             8.844,80€                               14,00 800,00€                           11.200,00€                               1,07€                                 800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.070,00€             

41 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 78 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,93 800,00€                                                      11.944,00€                                    1.000,00-€                             2.188,80-€                           8.755,20€                                14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,93€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.930,00€             

42 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 79 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        14,91 800,00€                                                      11.928,00€                                    1.000,00-€                             2.185,60-€                           8.742,40€                                14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,91€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.910,00€              

43 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 80 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,93 800,00€                                                      11.944,00€                                    1.000,00-€                             2.188,80-€                           8.755,20€                                14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,93€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               14.930,00€             

44 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 81 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,04 800,00€                                                      12.032,00€                                    1.000,00-€                             2.206,40-€                          8.825,60€                               14,00 800,00€                           11.200,00€                               1,04€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.040,00€             

45 Posto auto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 82 C/6 3 14 mq 17 mq 144,61€                        15,68 800,00€                                                      12.544,00€                                    1.000,00-€                             2.308,80-€                          9.235,20€                                14,00 800,00€                           11.200,00€                               1,68€                                800,00€                  1.200,00€                1.000,00€               15.680,00€             

46 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 83 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,02 1.050,00€                                                   15.771,00€                                     1.000,00-€                             2.954,20-€                          11.816,80€                               14,00 800,00€                           11.200,00€                               1,02€                                 1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               21.028,00€              

47 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 84 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,96 1.050,00€                                                   15.708,00€                                    1.000,00-€                             2.941,60-€                           11.766,40€                              14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,96€                               1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               20.944,00€            

48 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 85 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,00 1.050,00€                                                   15.750,00€                                    1.000,00-€                             2.950,00-€                          11.800,00€                              14,00 800,00€                           11.200,00€                               1,00€                                1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               21.000,00€             

49 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 86 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,91 1.100,00€                                                    16.401,00€                                    1.000,00-€                             3.080,20-€                          12.320,80€                              14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,91€                                1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               20.874,00€             

50 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 87 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        15,05 1.050,00€                                                   15.802,50€                                    1.000,00-€                             2.960,50-€                          11.842,00€                              14,00 800,00€                           11.200,00€                               1,05€                                 1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               21.070,00€              

51 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 88 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,96 1.050,00€                                                   15.708,00€                                    1.000,00-€                             2.941,60-€                           11.766,40€                              14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,96€                               1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               20.944,00€            

52 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 89 C/6 3 14 mq 16 mq 144,61€                        14,86 1.050,00€                                                   15.603,00€                                   1.000,00-€                             2.920,60-€                          11.682,40€                              14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,86€                               1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               20.804,00€            

53 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 90 C/6 3 14 mq 15 mq 144,61€                        14,93 1.050,00€                                                   15.676,50€                                    1.000,00-€                             2.935,30-€                          11.741,20€                                14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,93€                                1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               20.902,00€             

54 Autorimessa Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 91 C/6 3 14 mq 17 mq 144,61€                        14,98 1.050,00€                                                   15.729,00€                                    1.000,00-€                             2.945,80-€                          11.783,20€                               14,00 800,00€                           11.200,00€                               0,98€                               1.200,00€                1.600,00€               1.400,00€               20.972,00€             

55 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 92 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,98 600,00€                                                      1.788,00€                                      1.000,00-€                             157,60-€                               630,40€                                   2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,98€                               400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.415,50€                 

56 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 93 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,65 600,00€                                                      1.590,00€                                      1.000,00-€                             118,00-€                               472,00€                                    2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,65€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.258,75€                 

57 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 94 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,65 600,00€                                                      1.590,00€                                      1.000,00-€                             118,00-€                               472,00€                                    2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,65€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.258,75€                 

58 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 95 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            3,08 600,00€                                                      1.848,00€                                      1.000,00-€                             169,60-€                              678,40€                                   2,00 600,00€                           1.200,00€                                 1,08€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.463,00€                

59 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 96 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            3,18 600,00€                                                      1.908,00€                                      1.000,00-€                             181,60-€                               726,40€                                    2,00 600,00€                           1.200,00€                                 1,18€                                 400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.510,50€                 

60 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 97 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,69 600,00€                                                      1.614,00€                                       1.000,00-€                             122,80-€                               491,20€                                    2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,69€                               400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.277,75€                  

61 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 98 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,66 600,00€                                                      1.596,00€                                      1.000,00-€                             119,20-€                                476,80€                                   2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,66€                               400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.263,50€                

62 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 99 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            3,12 600,00€                                                      1.872,00€                                       1.000,00-€                             174,40-€                               697,60€                                   2,00 600,00€                           1.200,00€                                 1,12€                                  400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.482,00€                

63 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 100 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,67 600,00€                                                      1.602,00€                                      1.000,00-€                             120,40-€                               481,60€                                    2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,67€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.268,25€                 

64 Cantina Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 101 C/2 4 2 mq 3 mq 6,61€                            2,64 600,00€                                                      1.584,00€                                      1.000,00-€                             116,80-€                               467,20€                                    2,00 600,00€                           1.200,00€                                 0,64€                               400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.254,00€                

65 Posto moto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 103 C/6 3 3 mq 4 mq 30,99€                         3,24 800,00€                                                      2.592,00€                                      1.000,00-€                             318,40-€                              1.273,60€                                 3,00 800,00€                           2.400,00€                                0,24€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.539,00€                

66 Posto moto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 104 C/6 3 3 mq 3 mq 30,99€                         2,69 800,00€                                                      2.152,00€                                       1.000,00-€                             230,40-€                              921,60€                                    3,00 800,00€                           2.400,00€                                0,31-€                                 400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.277,75€                  

67 Posto moto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 105 C/6 3 3 mq 3 mq 30,99€                         2,74 800,00€                                                      2.192,00€                                       1.000,00-€                             238,40-€                              953,60€                                   3,00 800,00€                           2.400,00€                                0,26-€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.301,50€                 

68 Posto moto Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 106 C/6 3 3 mq 3 mq 30,99€                         3,24 800,00€                                                      2.592,00€                                      1.000,00-€                             318,40-€                              1.273,60€                                 3,00 800,00€                           2.400,00€                                0,24€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   1.539,00€                

69 Negozio piano terra, vano scala nord (N4) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 109 C/1 8 363 mq 408 mq 27.071,23€                  456,68 1.600,00€                                                   730.688,00€                                110.000,00-€                        124.137,60-€                       496.550,40€                          182,15 1.500,00€                        273.225,00€                            274,53€                           1.600,00€               2.000,00€               1.800,00€               822.024,00€          

70 Appartamento (attico), vano scala nord (H4) Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 110 A/3 4 5 vani 131 mq 593,93€                      133,00 2.300,00€                                                  305.901,15€                                  46.000,00-€                         51.980,23-€                        207.920,92€                           124,81 2.100,00€                        269.592,00€                           8,19€                                1.600,00€               2.200,00€               1.900,00€               252.700,95€           

71 Vano tecnico, vano scala nord Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 111 C/2 4 44 mq 51 mq 145,43€                       49,90 -€                                                              -€                                                 -€                                        -€                                     -€                                           44,00 600,00€                           26.400,00€                             5,90€                                400,00€                  550,00€                   475,00€                   23.702,50€              

72 Lastrico solare Comune di Castel Maggiore, 
via San Pierino

11 1188 112 lastrico solare 83 mq 83,27 -€                                                              -€                                                 -€                                        -€                                     -€                                           83,27€                              -€                           -€                           -€                           -€                           

73 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 253 area    urbana 169 mq 169,00

74 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 289 area    urbana 3972 mq 3972,00

75 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 290 area    urbana 9722 mq 9722,00

76 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 281 3 area    urbana 4515 mq 4515,00

77 Strada Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 302 area    urbana 750 mq 750,00

78 Strada Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 303 area    urbana 1090 mq 1090,00

79 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 310 area    urbana 5 mq 5,00

80 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 280 1 area    urbana 9336 mq 9336,00

81 Cabina gas metano Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 305 1 D/7 306,00€                      63,31

82 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 288 1 area    urbana 3564 mq

83 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 288 2 area    urbana 3564 mq

84 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 288 3 area    urbana 3564 mq

85 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 288 4 area    urbana 3564 mq
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87 Strada Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 318 area    urbana 690 mq 690,00

88 Area Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 323 area    urbana 2260 mq 2260,00

89 Area naturalistica Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

100 272 E/9 147,00€                       46,20

90 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 103 8 unità 
collabente

5.097.900,00€                       

91 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 103 44 area    urbana 72990 mq

92 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 103 41 area    urbana 5376 mq

93 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 103 43 area    urbana 44933 mq

94 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 152 area    urbana 3696 mq

95 Lotto A1.2 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 185 area    urbana 4495 mq 4495,00 4495,00 379.400,00€                           

96 Lotto B2.1 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 187 area    urbana 5890 mq 5890,00 5890,00 365.600,00€                          

97 Lotto B2.2 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 188 area    urbana 5895 mq 5895,00 5895,00 365.600,00€                          

98 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 186 1 area    urbana 3270 mq 161.300,00€                            

99 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 186 2 area    urbana 130 mq

100 Lotti B2.5 e B2.6 Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 199 area    urbana 7000 mq 7000 7055,00 332.200,00€                           

15.129.206,17€                             2.792.000,00-€                   1.623.121,23-€                    10.714.084,94€                     10.714.084,94€                            14.662.092,00€                     14.662.092,00€                     3.948.007,06€                                26,93%

CATASTO: terreni
INTESTATI:

Fg Mappale Subalterno Zona 
censuaria

Qualità Classe Reddito 
dominicale

Reddito 
agrario

Superficie 
commerciale (SUP) 

in mq
Valore unitario Valore di mercato totale Valore totale di vendita 

forzata
Lotto Valorizzazione Valore abbattuto

4 101 Terreno da cedere Comune di San Giovanni in 
Persiceto, via Cento

62 146 Semin Arbor 1 441 mq 5,51€           3,30€           

50.000,00-€                         346.832,00-€                     3.121.488,00€                        

4.477.392,00€                              6.702.000,00€               2.224.608,00€                       

3.784.000,00€               662.512,00€                           3.121.488,00€                               

50394,00

Lotto B1.4

340.732,78€                         

Valorizzazioni Noema

409.100,00€                   

Perizia ing. De Marinis

Lotti B1.1, B1.2, B1.3, A1.3, A1.4, A1.5, e A1.6, strade 
di lottizzazione e aree di parcheggio

2.774.472,16€                       3.766.992,00€                

7.174.880,00€                             2.200.000,00-€                   497.488,00-€                    4.477.392,00€                       

3400,00

126995,00

3400,00

mq

95

99

Valori vendita OMI

Consistenza

4

Compagnia Immobiliare srl con sede in Roma, C.F. 01657660518, Proprietà per 1/1

Compendio N. Tipo bene Ubicazione

Dati catastali Valorizzazioni Noema

TOTALI

Dati catastali

area    urbana 38977

992.519,84€                           

77331,00

3.784.000,00€               

14256,00

3.518.320,00€                             

1

2

Comune di Crevalcore, via 
Zuccherificio n° 274

Strade86

3

UbicazioneCompendio DescrizioneN.

Superficie  (mq)ClasseCategoriaZona 
censuaria

SubalternoMappale Rendita (€)
Superficie 

commerciale (SUP) in 
mq

Valore unitario (€/mq)Superficie catastaleConsistenza  Valore totale con 
media OMI 

vedi dettaglio

vedi dettaglio

Fg

Differenza valore (%)           
tra valore De Marinis e valore di 

vendita forzata

16,71%

17,51%

26,35%

33,19%

 Valore unitario (€) 

Differenza superficie 
(mq)  Valore minimo 

OMI  (€/mq) 
 Valore massimo 

OMI  (€/mq) 
 Media valori 
OMI  (€/mq) 

68.367,22€                             

Differenza valore (€)            
tra valore De Marinis  e valore di 

vendita forzata
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